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Eiendomsmegler

Inger Anne Stene

Mobil 924 08 140
E-post  inger.anne.stene@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 150 000,-
Omkostn.: Kr 29 990 -

Total ink omk.: Kr 1179 990,-
Selger: Anne Mari Krogsrud
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 3275.1 m?
Gnr./bnr. Gnr. 25, bnr. 145
Oppdragsnr.: 1211230080
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Stor og solrik hyttetomt pa
ca. 3 275m? med fin utsikt.
Rett ved alpinbakken og
flotte skiloyper.

En stor og solrik hyttetomt pa ca. 3 275,Tm? med flott utsikt over
omradet og @sterdalen. Tomten ligger i populaere Birkendsen, med
umiddelbar neerhet til skilgyper i Birkebeinerriket, og ca. kun 200m til
alpinbakken. Her er det familievennlig, og et eldorado av fine natur-
fiell- og jaktomréder.

P4 fine sommerdager kan Osensjgen by pa en av @stlandets fineste
sandstrender, videre sa tilbyr ogsd Rena en lun og fin badeplass. Ca.
10 km til Rena sentrum hvor man finner alle fasiliteter, som butikk,
post, kino, Vinmonopol, restauranter osv.

Smavilt kan jaktes ved at man gar direkte fra hytta ut i jaktterrenget.
Nar det gjelder fiske s& er Renaelva en av Norges desidert beste
fiskeelver, Glomma byr ogséa pé godt fiske. 18-hulls golfbane av hgy
standard finnes ved foten av Birkenasen.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 3 275,1m2. Stor naturtomt med gode solforhold og fin utsikt.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Birkenasen ligger ved starten av Birken og er et eldorado for den aktive familien!
Birkendsen ble etablert i 1990 og det er na bygget over 200 hgystandardhytter i
omradet. De fleste hytter og tomter har ski inn/ut direkte til familieanlegget med
alpinbakke, barnebakke, terrengpark og kafeteria. Videre sa kan man spenne pa seg
langrennskiene og ga direkte ut i Birkentraséen som gar rett nedenfor tomta. Det er
lettkupert og fin Igype direkte til Skramstadsaetra, samtidig som man har ulike slgyfer
for bade barn og voksne rundt Birkenasen.

Sommerstid sa er det mulighet for terrengsykling i hjertet av Birkebeinerriket, vandring
langs Birkebeinerstien, Pilgrimsleden eller et vell av andre stier og skogsbilveier. Det er
ogsa tilrettelagt med gapahuker og ulike hvileplasser.

Smavilt kan jaktes ved at man gar direkte fra hytta ut i jaktterrenget. Nar det gjelder
fiske sa er Renaelva en av Norges desidert beste fiskeelver, Glomma byr ogsa pa godt
fiske - i tillegg finnes ogsa en rekke innsjger, tjiern og bekker hvor man kan prgve
fiskelykken.

Pa fine sommerdager kan Osensjgen by pa en av @stlandets fineste sandstrender,
videre sa tilbyr ogsa Rena en lun og fin badeplass - samt svsmmebasseng i Rena leir
som man kan ty til om vaeret ikke klaffer - eller utover hgsten og vinteren.

18-hulls golfbane av hgy standard finnes ved foten av Birkendsen. Skulle man gnske
enna mer adrenalin s& kan man prgve fallskermhopping.

Sentrum av Rena finner man 10 minutter sgr for Birkendsen og kan by pa Kiwi, Rema
1000, Vinmonopol, Intersport, Europris og mange andre butikker- samt spisesteder
som Milano Pizza, Rena Kjellerkrok, En smak av Asia.
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| tillegg til alle aktivitetene er reiseveien helt fantastisk. | 2020 apnet ca. 25 km med ny
motorvei. Na er det 4-felts motorvei pa over 70% av distansen fra Oslo med en reisetid
pa om lag 2 timer.

ALPINT - Ski inn/ut direkte fra hytteomradet

Perfekt familieanlegg med barnebakke, terrengpark og kafeteria

Birkendsen Rena Alpin & Skisenter er et sngsikkert alternativ til bakkene i - og omkring
Oslo. Rena ligger en kort kjgretur fra Oslo, og her kan hele familien kose seg i bakkene
uten & bruke tiden pa a sta i lange heiskger. Birkenasen Rena Alpin & Skisenter byr pa
utfordringer for alle aldre med egen bamsebakke for de minste, og fire nedfarter for de
som er noe mer gvet. Det er ogsa en terrengpark med egne rails og hopp. Det er
mulighet for kveldskjgring i deler av anlegget noen dager i uka.

Kafeteriaen fglger apningstidene til alpinsenteret og har fin utsikt til bakkene. Her er
det muligheter for & varme seg mellom turene og kjgpe mat og drikke. Terrassen er et
perfekt sted & nyte kaffekoppen pa fine solskinnsdager.

Skiutstyr kan leies for bade barn og voksne.

Bamseheisen har en lengde pa 211 meter og har en kapasitet pa 800 personer pr.
time.

Fjellheisen har en lengde pa 1222 meter og har en kapasitet pa 1200 personer pr. time.

LANGRENN - Spenn pa deg skiene og ga rett ut i Birkentraséen

Supre langrennslgyper

Birkendsen er kjent for & veere sngsikkert, og & ha et godt lgypenett. Dette gjor
Birkenasen til et eldorado for langrenssentusiaster. Spenn pa deg skiene og test
formen over fjellet til Sjusjgen. Om du vil, kan du ga pa ski hele veien til Lillehammer.

Fra hyttene i Birkendsen kan du ga rett ut i milevis med skispor. Herfra gar det lgyper ut
i Birkentraséen mot Skramstadsaetra og til Engulvsfjellet. Her er det mulig a starte pa
bunnen eller pd toppen av alpinanlegget. Langrennslgypene kjgres opp med stor alpin
prepareringsmaskin og sporsetter.

TERRENGSYKLING - Terrengsykling i hjertet av Birkebeinerriket

Stort nett av skogsveier og stier

Birkenasen er et eldorado for sykkelentusiaster med et stort nett av grusveier,
skogsbilveier og stier rett utenfor hyttedgra. Her kan du sette deg pa sykkelen rett ved
hytteveggen, og sykle sa langt du vil. Er du i toppform, kan du sykle ned til
Birkentraséen og hele veien over fjellet til Lillehammer.
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Amot kommene har mange muligheter for gode sykkelopplevelser. Kommunesenteret,
Rena, har i Igpet av de siste arene blitt satt pa sykkelkartet for alvor. Ikke minst pa
grunn av at det er startstedet for Norges stg@rste terrengritt - Birkebeinerrittet. Om du er
aktiv syklist, eller bare gnsker en lettere ettermiddagstur, finnes et bredt utvalg
alternativer for deg som vil ut pa sykkel.

GOLF - Et av landets fremste golfanlegg ved foten av Birkenasen

Sorknes golfklubb ligger 3 km nord for Rena i Amot kommune. Banen pa Sorknes
golfklubb er vakkert anlagt pa en flat furumo og sandgrunn, noe som sikrer en optimal
beliggenhet. Sorknes har fatt mange rosende ord for sin kvalitet, og har blitt karet til et
av landets beste golfanlegg i anerkjente Michelin Golf Guide (15 av 20 poeng).

Pa Sorknes kan du spille golf alene og hgre skogens ro, eller du kan delta pa noen av
de hyggelige, sosiale og velkjente arrangementene i klubben. Banen har veert vertskap
for Birkebeiner Open, European Challenge Tour (99) og NM. Klubbhuset innholder
proshop, garderober, mgtelokale og golfkafé. Fra terrassen pa klubbhuset kan du fglge
med pa hull 18.

| tilknytning til golfbanen finner dere en drivingrange og en 6-hulls korthullsbane.
Korthullsbanen passer golfere i alle aldere og kan alle benyttes uten kostnader.

JAKT - En kort spasertur til 18.000 daa jaktterreng

Pa jakt, far du muligheten til 8 kombinere fine naturopplevelser med spenning og
konsentrasjon. Hyttene i Birkenasen ligger i umiddelbar nzerhet til jaktomrader. Hyttene
ligger kun en kort spasertur til jaktterrenget pa Engulvsfjellet. Dette er et et eldorado
for smaviltjakt.

Om du mangler jegerprgven, kan du ta den via Amot Jakt og fiskeforening. De tilbyr
kurs flere ganger i aret.

FISKE - Ypperlige fiskemuligheter i Renaelva og Glomma

To av Norges beste fiskeelver en kort kjgretur fra Birkenasen

Renaelva er regnet som en av de mest attraktive fiskeelvene i Norge. Den topografiske
utformingen, med lange stilleflytende partier og et sveert rikt insekstliv, gir det perfekte
grunnlag for terrfluefiske etter stor fisk. Det er tatt grret pa 8 kilo i Renaelva! Selv om
dét ikke er daglig kost, er det liten tvil om at man kan sette nye personlige
sportsfiskerekorder i denne elva.

Glommas karakter i Amot er variert. Nord for Rena sentrum er elva preget av raskere
strgmpartier, avlgst av dypere og roligere strekninger. Omradene sgr for Rena sentrum
er bredere, dypere og mer stilleflytende enn de gvre partier. Ved Amgtet, hvor Renaelva
og Glomma mdgtes, tilbakefgres vannet fra overfgringen til Glomma.
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Rena Fiskecamp tilbyr ulike kurs innen fluefiske, drifting og guiding for fiskere, og
overnatting i hyggelige omgivelser ved Renaelva pa Deset i @sterdalen, 20 minutters
kjgring nord for Rena.

TUROMRADER - Pilegrimsleden og Birkebeinerstien

Opplev flott natur og kulturlandskap

Ga pa tur i rolige og fredlige omrader langs Pilegrimsleden med variert og flott natur
samt et rikt dyreliv.

Legg opp din egen rute for en dagstur. Ved lengre turer kan man overnatte i skogsbuer
og -koier eller campingplasser. Det er ogsa muligheter for & overnatte pa hotell eller
tradisjonsrike overnattings- og serveringssteder med historisk innslag.

Vest-leden starter ved Nesvangen pa Rena i Amot kommune og kommer innom
Stor-Elvdal og Rendalen kommune fgr den passerer retreatsenteret Lia Gard og mgter
pilegrimsleden fra gst ved Pilegrimssteinen fra middelalderen pa Akre i Rendalen.

Birkebeinerstien mellom Rena og Lillehammer er drgyt 75 km lang, og er et
samarbeidsprosjekt mellom DNT-foreningene Rena og Omegn, Hamar og Hedemarken
og DNT Lillehammer.

Mellom Rena og Ljgsheim er stien merket med blatt, mens det er redmerking fra
Ljgsheim til Lillehammer. Stien gar hovedsakelig i skogsterreng, men passerer flere
apne omrader og hgydedrag med god utsikt.

FALLSKJERMHOPP - Ta et fallskjermkurs

Fallskjermkurs pa rikssenteret for fallskjermidrett

Mange tar fallskjermkurs for & overvinne sin egen frykt, mens andre ser pa hopping
som en idrett med fysisk utvikling. Motivasjonene er forskjellige, men gleden ved a
mestre et nytt element og bryte grenser, er giennomgaende for de fleste
fallskjermhoppere. | tillegg lzerer du 8 kjenne sider ved deg selv du kanskje ikke visste
om. Med himmelen som arena er fallskjermhopp en idrett som er tilgjengelig for alle
med normal helse, og hvor alle stiller med tilnaermet like forutsetninger uavhengig av
alder og kjgnn.

Pa @stre Ara flyplass holdes det kurs hver uke gjennom hele sommeren. AFF-kurs er
den raskeste veien for deg som gnsker a bli selvstendig fallskjermhopper.

KINO- OG KULTURFORESTILLINGER - Darlig veer? Se kinoprogrammet
Ta turen til sentrum for & f& med deg en kino- eller kulturforestilling Amot kulturhus er

lokalisert pa torget midt i Rena sentrum. Et naturlig valg for avkobling og inspirasjon.

Ta turen til sentrum for & fa med deg en kino- eller kulturforestilling. Eller hva med et
besgk pa biblioteket etterfulgt av en kaffekopp pa den koselige Kafe Sandbeck?
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BOWLING - Ta en runde bowling, shuffleboard, biljard eller dart
Nye Rena Bowling tilbyr fire bowlingbaner, cosmic bowling samt mulighet for
shuffleboard, biljard og dart.

BADING - Flotte bademuligheter hele aret

Badeplass med stupetarn i Rena sentrum

Pa fine sommerdager kan Osensjgen by pé en av gstlandets fineste sandstrender,
videre sa tilbyr ogsa Rena sentrum en lun og fin badeplass med stupetarn ved
Prestsjgen - samt svgmmebasseng i Rena leir som man kan ty til om vaeret ikke klaffer
- eller utover hgsten og vinteren.

SHOPPING OG SPISESTEDER - Godt utvalg av mye

| Rena sentrum finner du det meste til hverdag og fest.

Sentrumet er oversiktlig, og det er korte avstander. Du vil fort merke, at det du trenger
far du tak i. Det er verdt a trekke fram at du kan gjgre dagligvarehandelen i fire
matforretninger, du kan handle til hus og hjem i tre byggevareforretninger, og til egen
trening har du tre treningssentre a velge mellom.

Shopping

Fra mange hold hgrer du, at du trenger ikke dra ut av Rena for & handle.
Hverdagshandelen er godt ivaretatt. Mat, klaer, sko, sport, gaver og interigr, jernvare,
optiker, frisgr, vinmonopol. | det hele tatt!

Et lite sentrum som Rena, gjgr at alt ligger i korte avstander til hverandre. Tollef Kildes
gate er hovedgaten gjennom sentrum, og butikker og spisesteder ligger pa begge
sider. Hegskolen og kulturhuset ligger ogsa i sentrum. Alt kan nas til fots.

Spis ute

Gode spisesteder finner du ogsa. Kafé Sandbeck i kulturhuset selger kaffe, kaker og
annen «biteti». Er det pizza, burger og kebab som frister, kan du legge veien til Royal
Pizza & Kebab, Milano Pizza Rena eller Jettz Burger Rena. Sushi og asiatiske retter er
0gsa pa plass, og Andaman Thai & Sushi er en god adresse.

Det finnes mer og mer er pa gang. Du finner garantert noe som frister.
Kilde: birkenasen.no

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Energi
dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen.

For 2023 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Fastgebyr vann: Kr. 2 018,75,-

* Forbruk vann: Kr. 40,- per kubikk.

* Fastgebyr kloakk: Kr. 1 275,-

* Forbruk kloakk: Kr. 30,- per kubikk.

* Renovasjon: Kr. 1 896,-

* Feiing av fritidsboliger: Kr. 995,-

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler. For abonnenter uten
vannmaler beregnes forbruksavgift for vann/avlgp etter stipulert forbruk basert pa
beregnet bruksareal * omregningsfaktor pa 1,2. Feiing av fritidsbolig gjelder per
pipelgp og utfgres etter henvendelse fra eier, gebyr betales i sin helhet etter utfgrt
feiing. Det gjores oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.

Tilkobling av strgm ma avtales med Elvia.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse av en
boenhet pa tomten.

Eiendomsskatten vil utgjgre en promillesats av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Ved fgrste gangs verdsetting skal formuesverdi av fritidseiendom (ikke
sekundaerboliger) fastsettes til maksimalt 30% av markedsverdi, eventuelt til 30% av
byggekostnadene, inkludert tomt for et nybygg. Ved senere ar skal formuesverdien
viderefgres, men med en eventuell fastsatt oppjustering.
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Formuesverdien pa fritidseiendommer som ligger vesentlig over takstnivaet for
sammenlignbare eiendommer ellers i kommunen, skal settes ned nar skattyter krever
det.

Velforening

Det betales kr. 3 500,- til Birkenadsen velforening. Belgpet gar primzert til sngbrgyting
inn til hytte, stgtte til kjgring av skispor, Rena alpinsenter og til Sorknes golf, samt
sosiale arrangementer og avstemning til drift av vei, vann og avigp.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 145 i Amot kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Det er ellers ingen kjente, tinglyste heftelser (dokument) som skal fglge med
eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra felles privat vei.

Det er offentlig vann og avlgp i omradet. Eier ma selv anlegge/bekoste private
stikkledninger til tilkoblingspunkt, samt sta for alle kostnader tilknyttet tilkobling og
arbeid,

For 2023 gjelder fglgende tilknytningsavgifter (inkl. mva.):
* Vann per boenhet: Kr. 22 500,-
* Avlgp per boenhet: 22 500,-

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for "Digerdsen hytteomrade" fra 2011.
Reguleringsformal for eiendommen er fritidsbebyggelse (3 273m?) og kjgrveg (2m?2).
Det foreligger ogsa planforslag til ny reguleringsplan som bergrer eiendommen.
Reguleringsplan under arbeid for "Birkendsen" med ID 20190200.

Brattsvingen 5



Eiendommen omfattes av kommuneplan for Amot kommune 2016-2030, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til at reguleringsplan fortsatt skal gjelder. Eiendommen
omfattes ogsa av kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljg 2016-2030. Det er
ikke registrert noen kulturminner pa eiendommen.

Det gjgres oppmerksom pa at det er flere ubebygde fritidstomter i omradet som det
ma forventes at vil bli bebygd etterhvert.

| felge reguleringsplan for Digerasen hytteomrade tillates fritidsboligene oppfart med
en samlet bebygd areal (BYA) pa inntil 220 m2 (parkeringsplasser ikke medregnet),
fordelt pa maks 3 bygg hvorav kun det ene kan innredes med kjokken. Tillatt bebygd
areal (%-BYA) = 10%. Ikke overbygde parkeringsplasser pa tomta skal ikke regnes med
i bruksareal. Pa hver tomt skal det opparbeides 1 parkeringsplass pr 3 sengeplasser
for brukstillatelse gis. For naermere opplysninger, se vedlagte reguleringsplan for
Digerasen hytteomrade.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel eller
reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndeling er foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene. Kjgper er kjent
med at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal.
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Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om &
fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

28 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

29 990 (Omkostninger totalt)
45 090 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
47 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1179 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1195 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1197 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr29 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Brattsvingen 5
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring i forbindelse med salget.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa kr 34.100,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg
kommer tilretteleggingsgebyr (kr 10.900,-), visningshonorar (kr 0,- per stykk),
markedspakke (kr 10.000,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysing av
sikringsobligasjon (kr 5.000,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke
krav pa provisjon og oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i stand i
oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Oppdragsansvarlig

Inger Anne Stene
Eiendomsmegler
inger.anne.stene@aktiv.no
TIf: 924 08 140

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum
TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
12.11.2024
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Velkommen til fjells



En stor og solrik hyttetomt pa ca. 3 275,1m? med flott utsikt over omradet og @sterdalen.
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Tomten ligger i populzere Birkenasen, med umiddelbar nzerhet til skilgyper i Birkebeinerriket, og ca. kun 200m til alpinbakken.
Her er det familievennlig, og et eldorado av fine natur- fjell- og jaktomrader.

E T

Pa fine sommerdager kan Osensjgen by pa en av @stlandets fineste sandstrender, videre sa tilbyr ogsa Rena en lun og fin
badeplass. Ca. 10 km til Rena sentrum hvor man finner alle fasiliteter, som butikk, post, kino, Vinmonopol, restauranter osv.
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Smavilt kan jaktes ved at man gar direkte fra hytta ut i jaktterrenget. Nar det gjelder fiske sa er Renaelva en av Norges
desidert beste fiskeelver, Glomma byr ogsa pa godt fiske. 18-hulls golfbane av hgy standard finnes ved foten av Birkenasen.

koS o N S R R AP R o - B -

S - X

Stor og solrik hyttetomt med flott utsikt. Rett ved alpinbakken og flotte skilgyper i Birkebeinerriket!
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Velkommen til Birkenasen!

Birkendsen ligger ved starten av
Birken og er et eldorado for den
aktive familien!

Birkendzen ble etablert | 1990 0g
det er na bygget over 200
haystandardhyiter | orrrddel. De
fleste hytter og tamter har skiinndut
direkte U familbeandegget med
alpinbakke, barmebakke, terrengpark
og kafeteria. Videre 54 kan man
spenne pa seq langrennskiene og
gd direkte ut | Bitkentraséen. Det er
lettkupert ag fin laype direkte til
Skramstadsaetra, sambidig som
rman har ulike slayfer for bade bam
o waksne rundt Birkendsen,

Soemmerstid 53 er det maulighet for
terrengsykling | hjertet av
Birkebeinerrikel, vanrdring langs
Birkebeinerstien, Pilgrimaleden eber
et vall av andre stier og
skogsbilverer. Det er ogsd lireltelagt
mied gapahuker og ulike
hnileplasser

Smavill kar jaktes ved at man gar
direkte fra byita ul | jakiterrengel.
Mar del gjelder fiske 53 er Renaelva
e av Morges desiden beste
fiskeelver, Glomma byr ogsd pd
godt fiske - i tillegg finnes ogsd en
rekke innsjer, Yern og bekker hvar

rman kan prave fskelykken,

Fa fine sommerdager kan
Osensjgen by pd en av dstlandets
fineste sandetrender, videne sa tibyr
ogsa Renaen lun og fin badeplass -
samt svarmimebassend | Rena leir
A Man kan by ik om vaeral ke
klaffer - eller utover hasten og
viriteren,

18-hulls goifbane av hay standard
finnes ved foten av Birkenasen.
Skulle man griske ennd rmer
adrenalin 53 kan man preve
fallskermhopping.

Sentrum av Rena finrer man 10
minutter sgr for Birkendsen og kan
by pd Ko, Rema 1000,
Vinmonopol, Inlersport, Eurcpris og
rhange andie bulikker- samit
splsesteder som Milano Pizza, Rena
Kiellerkrok, En smak av Asia.

| tillegg til alle aktivitetens or
reiseveien helt fantastisk | 2020
apnet ca. 25 krmn med ny motonei,
Ma er det 4-felts motorvel pa over
J0% av distansen fra Oslo med en
reisetid pd om lag 2 tirmer

ALPINT

Ski inn/ut direkte fra hytteornradet
Perfekt familieanlegg med
barnebakke, terrengpark og

kafeteria. Birkendsen Rena Alpin &
Skisenter er el snasidert alternativ
Ll bakkere i - og omkring Oslo.
Rena ligger en kort kjaretus fra Osba,
o her kan hele famillen kose seq i
bakkene uten a bruke tiden pd 4 sta
i lange heiskeer. Birkendsen Rena
Alpin & Skisenter byt pd utfordringer
for alle aldre med egen barnsebakke
for de minste, og fire nedfarter for
de sarm e neds mer gyvel Deter
ogsd en terrengpark med egree rails
o hopp. Det er mulighet for
kveldskjaring | deler av anlegget
noen dager | uka

Kafeteriaen felger Apningstidene til
alpinsenteret ag har fire utsike til
bakkene. Her er det mubigheter for 4
varme seg mellom turene og kgpe
rmat o drikke. Terrassen er el
parfekt sted & nyte kaffekoppen pa
fine solskinnadager

Skiutstyr kan leies for bade barn og
Woksne

Bamseheizen har en lengde pd 217
rmeter og har en kapasitet pd 800
persaner pr. trme.

Fiellheisen har en lengde pd 1222
rmeter ag har en kapasitet pa 1200
persarer pr. time.

Brattsvingen 5 19



20

LANGRENN

Spenn pa deg skiene og ga rett ut i
Birkentraséen

Supre langrennslayper

Birkengsen er kjent for 8 vasre
srdsikkert, 0g a ha el godt
lpypenetl. Detle gigr Birkanasen il
el eldorado for
langrenssentusiaster. Spenn pa deg
skiene ag test formen over fledlet Ll
Sjusjeen. O du vil, kan du gd pa ski
hele velen til Lilleharmirmer.

Fra hyttene | Birkendsen kan du ga
rett ut i mikevis med skispor. Herfra
gar det layper ut | Birkentrasden
mot Skramstademtra og til
Engulvsfjellel. Her er det mulig 4
slarte pd bunnen eller pd toppen av
alpinanlegget. Langrennslevpens
kjmres opp rmed stor alpin
prepareringsmaskin og sporsetier

TERRENGSYKLING

Terrengsykling i hjertet av
Birkebeinerriket

Stort nett av skogsveier og stier
Birkendsen er et eldorado for
sykkelentusiaster med et stort nett
av grisveled, skogs bilveier og stier
rett utenfor hyttedgra. Her kan du
selte deqg pd sykkelen rett ved
hwitevegaoen, og sykle 53 langt du
vil. Er du i teppform, kan du syvkle
reed til Birkentraséen og hefe velen

Brattsvingen 5

cver fjellet 1l Lilleharremer

Amat kammene har mange
rmidigheter for gode sykkel-
opplevelser. Kommunesenteret
Rena, har i lapet av de siste drene
blift satt pd sykkelkartet Tor abear,
Ikke minst pa grunn ay at det er
startstedet for Norges starste
terrendgeitt - Birkebeinerrittet. Om du
ef akliv syklist, eller bare ansker en
lettere ettermiddagstur, finnes et
bredt utvalg alternativer for deg
sarm il it pd sykdeel.

GOLF

Et av landets fremste golfanlegg
ved foten av Birkenasen

Sorknes goifklubb lkgger 3 km nord
far Rena | Amat kommune, Banen
pa Sorknes golfklubb er vakkert
anlagl pd en flat furumo og
sandgrunn, Noe 5o sikreren
oplirmal beliggenhel. Sarknes har
Tatt mange resende ord for sin
kvalitet, og har blitt kiret t et av
landets beste aolfanleaq |
anerkjente Michelin Golf Guide {15
av 20 poeng).

Fd Sorknes Kan du spille galf alene
of hare skogens ro, eller du kan
delta pa noen av de yggelioe,
sosiale og velkjente
arrangermentene | kiubben. Banen
har vaert vertskap for Birkebeiner
Open, Eurcpean Challenge Tour (99)

og MM, Klubbhuset innhalder
prashop, gardercber, matelokale og
aolfkafé. Fra terrassen pa
kiubbhuset kar du falge rmed pa hull
18.

I tilkrwtning til golfoanen finner dere
en drivingrange g en S-hulls
korthullsbane. Korthullsbanen
passer golfere | alle aldere og kan
alle benyttes uten kastnader.

JAKT

En kort spasertur til 18.000 daa
jaktterreng

P4 jakt, far du muligheten til &
kombinere fine naturopplevelser
med sperming og konsentrasjon.
Hyttene | Birkendsen lgger |
urniddelbar neerhet Ul jaktormrader.
Hyttene ligoer kun en kKort spaseur
Ll jaktterrenget pd Engulvsijellel
Detie er et et eldorado for
srmdviitjakl.

O du mangler jegerpraven, kan du
1a den via Amct Jakt ag
fiskeforening. De tilbyr kurs flere
ganges i arel.

FISKE

Y¥pperlige fiskemuligheter i
Renaelva og Glomma

To av Morges beste fiskeelver en
kort kjaretur fra Biskendsen
Renaelva er regnel som en av de



mes! attraktive fiskeelvene | Marge.
Den topografiske utformingen, med
lange stilleflytende partier og el
sveert riktl insekstliv, gir det perfekie
grunndag for teerfluefiske elter stos
fisk. Det er tatl grret pd Skilo |
Fenaahdal Sely am det ikke er daglig
kost, er det liter vl am at man Kan
sette rye personhige
sportsfiskerekorder | denne elva.

Glommas karakter | Amot er variert.
Mard for Rena sentrum er elva
precel &y raskese siramparties,
avlast av dyperae of rodigers
sireknimger. Orrradenes sor for Rena
sentrurm er bredere, dypere ag mer
slillefhylende enn de avie partier
ved Amatet, hvor Renaelva og
Glomma metes, libakefares vannet
fra cverfaringen til Glormma

Rena Fiskecarmp tbyr ukike ks
innen fMuefiske, dnfting og guiding
for fiskere, o overnatting i
hyggelige amgivelser ved Renaelva
pd Desel | Bsterdalen, 20 minutters
kjaring nord for Rena

TUROMRADER
Pilegrimsleden og Birkebeinerstien

Dpplev flott natur og
kulturfandskap

Ga pa fur i rolige og frediige
orrvader langs Pilegrimslacen rmsed
variert ag flott natur samit ef ik
dnfreliv.

Leqga opp din egen nute for en
dagstur. Ved lengra turer kan man
cnjermatie | skagsbuer g -koier elle
campingplasser. Del er odsd
rmudigheter for & overnatte pd hotedl
eller fradisjonsrike overnattings- og
serverngsstader med historksk
innslag

West-leden starter ved Mesvangen
pd Rena | Amol kammune og
Kermemer innam Star-clvdal 09
Fendaben kammune far den
passerer refreatzenterel Lia Gard og
rmeter pilegrimsleden fra ast ved
Filegrimssieinen fra middelalderen
pd Akre | Rendalen,

Hirkebainerstien mellom Rena og
Lilleharmrmier ar degyt 75 km landg, og
ef el samarbeideprasjekl mellam
DN T-foreningene Rena og Omegn,
Harmar o4 Hedermarken og DMT
Lillekarmnmer.

Mellarn Rena og Lj@sheirs er 5ten
rmerket med bIAM, mens det e
radrrerking fra Lgsheirn il
Lilleharmimer. Stien gar hovedsakelig
i skogsterreng, men passerer flane
apne omirdder og hgydedrag med
o ulsiki

FALLSKJERMHOPP

Ta et fallskjermbkurs
Fallekjermkurs pa rikssenterel for
fallskparmidrett

Mange tar fallskjermbors for &
avervinne sin egen frykl, mens
andre ser pd hopping sorm en idrett
rmed fyzsisk utvikling. Motivasjonene
ef forskjellige, ren gheden ved &
mestre el ryit elerment og bryle
grenser, er glennomgaende for de
fleste fallskjermhopperne. | Ullegg
faerer du & kjenne sider ved deg sely
du kanskje ikke visste om. hMed
Rrrrreler Sor arendg ef
fallekjermbopp en idretl som er
lilgjengeln for alle rmed nomrmal
helse o beor alle stilber rmed
lilnserrmet like forulsetninger
uavhengig av alder ag kjann.

P4 @stre Lra fiyplass holdes det
kurs hiver uke gjennom hebs
SOrmreren. AFF-KUrs er den
raskeste veien for deg sorm ansker 4
bli selvstendig fallskjermhopper.

KINO- 0G KULTUR-
FORESTILLINGER

Darlig vaer? Se Kinoprogrammat

Armat kulturhus er lekalisert p
larget midt | Rera sentrum. EL
raturliyg valg for avkobling og
Inspirasion.

Ta turen 1l sentrun for & £4 med
deg en king- eller kulturforestilling.
Eller hva med et besek pd
biblioteke! efterfulgl av en
kaffekopp pd den koselige Kafe
Sandbeck?
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BOWLING

Ta en runde bowling, shuffleboard,
biljard eller dart

Mye Rena Bowling tilbyr fire
Eowlingbarer, cosmic bowling sam!
midighet for shuffleboard, bidjard og
dart.

BADING
Flotte bademuligheter hele aret

Badeplass med stupetdm i Rena
seritrum

P fine sommerdager kan
Deensieen by pdoen av astlandets
fineste sandstrender, videre 53 tilbyr
osd Rena sentrurm en lun og fin
badepiass med slupatarn ved
Prestsjmen - samil svemimebassensg
I Rera heir sorm rman Kan 1y HEom
veerel ikke klaffer - eller utover
hasten ag vinleren

SHOPPING OG SPISESTEDER
Godt utvalg av mye

| Rena sentrum finfer du det meste
til hverdag og fest.

Sertrumeel e oversikilig, og del e
keete avstander. Du vil Tort merke, at
del du trenger far du Lak (. Detl er
verdt & trekke fram at du kan gjere
dagligvarehandeben | fire
matforretninger, du kan kandle til
Fvuis ad bgers i tre
bvagevareforretninger, og til egen

Brattsvingen 5

reneg har du e erdngssentia a
velge mellom

Shopping

Fra mange hodd harer du, at du
trenger ikke dra ut av Rena Tor a
handle. Hverdagshandeben er godi
warelatl. hMat, kiaer, sko, sport, gaver
og interiar, jermvare, optiker, frisgr,
virrrraropol, | det hele tatt

=i lite sentrem som Rena, gar at all
Hgger | karte avstander tH nwerandre
Tollef Kildes gate er hovedgaten
giennarm sentrum, cg butikker 69
spisesteder hoger pd begge sider
Hagskalen ag Kulturheset lgger
ogsd b sentrum Alt kan nds Ul fals

Spis ule

Gode spisesteder finner du cgsd
wale Sandbeck | kullurhuset selger
kaffe, kaker og annen «bitetis. Er det
pizza, burger og kebab sorm frister,
kan du legge weien Ul Royal Pizza &
Webab, Milana Pizza Rena eller Jettz
Hurger Rera. Sushi ag asiatiske
retler er ogsd pd plass, og Andaman
IFal B Sush or én god adresss

Det finnes mer g mer er pa gang.
O firner garantert noe sarm frigier
Kilde: birkendsen.no

Dt gjares oppmerksom pd at

oildens kun e menl som illustrasoen
o er ikke bilder fra Birkendsen
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Kart med hgydemeter.
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Hoyde over havet
551 m -
A

Offentlig transport

*  Oslo Gardermoen 1142 min &

@ Rena stasjon 15 min &
Linje R60 10.6 km

& Lapplandsveien 11 min &
Linje 853 8.4 km

& Prestegarden 12 min &
Linje 853 9.7 km

Avstand til byer

Elverum 41 min &

Hamar Tt2min &

Oslo 2t16 min &

Ladepunkt for el-bil

= Hggskolen i Hedmark, Rena 15min &

& Recharge Rena Torggata 14 14 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste lgype: 46 m
* 176 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin , f
* Rena Alpin & Skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 200 m
* Skitrekk i anlegget: 2 \‘\’

Aktiviteter

Sorknes Golfklubb 9 min &

Skog Gard 15 min &

Rena Bowling 15 min &

Sport

@ Rena barne- og ungdomsskole 14 min &
Aktivitetshall, turnhall 9 km

@ Amot ungdomsskole 14 min &
Ballspill, fotball 10.2 km

& Avancia Xpress Rena 15 min &

& Rena fysikalske institutt 15 min &

Dagligvare

Kiwi Rena T4 min &

Spar Rena 15 min &

Varer/Tjenester

Wahlsenteret 15 min &

@ Boots apotek Rena 15 min &
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Reguleringsplan Digerd&sen, Amot kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER

GENERELT

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense og omfatter
felgende g.nr. og b.nr.: 25/2, 25/2 {1, 24/19, 24/21, 24/27, 24/20, 24/12,20,33,
24/20,76, 24/97 og 22/2.

Planen er framstilt som en detaljert reguleringsplan med veger og tomtedeling.
Neste skritt mht offentlig godkjenning vil veere den enkelte byggesak.

Reguleringsbestemmelsene erstatter
- "Digerasen Hyttefelt og Alpinomrade” godkjent 28. juni 1990
"Digerasen hytteomrade II” godkjent 16. september 1999
"Digerasen hyttefelt og alpinomrade I” godkjent 6. mars 2000
"Digerasen hytteomrade |, felt H8” godkjent 13. mars 2008.

Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner i omradet. Dersom det
blir funnet slike i forbindelse med arbeid i terrenget, skal arbeidet straks
stanses i den grad arbeidet bergrer kulturminnene eller deres sikringssone pa 5
meter, jfr. Lov om Kulturminner § 8. Melding skal straks sendes
kulturvernmyndighetene i Hedmark Fylkeskommune, slik at de kan
gjennomfere en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og evt.
vilkarene for dette.

Planomradet er regulert til falgende formal:

® BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL§12-5, ledd nr.1)
- Fritidsbebyggelse (H1-H8)
- Utleiehytter (U1 - UB)
- Fritids-/turistformal (FT1-2)
- Campingplass (C1)
- Skianlegg (S)
- Energiforsyningsanlegg (trafo T)
- Vannforsyningsanlegg (hgydebasseng, pumpestasjon)

® SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5,
ledd nr.2)

- Kjorevei (V)

- Parkeringsplass (P)

® LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER (PBL§12-5, ledd nr.2)
- Landbruk (L1-2)
- Friluftsformal (F)

© HENSYNSONER | REGULERINGSPLAN (PBL§12-6)
a.3) FARESONER
- Hoyspentanlegg

arkitektbua as dato: 10.06.2010 side 1Tav8
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Reguleringsplan Diger&sen, Amot kommune - reguleringsbestemmelser

1.1

REGULERINGSBESTEMMELSER

§1 FELLESBESTEMMELSER
PLANKRAV.

Far videre utbygging innenfor byggeomrade FT 1, FT 2 og FT3 kreves en
godkjent detaljert reguleringsplan levert pa kartverk 1. 1000. Avgrensning av
plan gjeres i samrad med Amot kommune.

| forbindelse med sgknad om byggetillatelse skal det vedlegges situasjonsplan i
malestokk 1:500 / 1:200 som ogsa viser plassering av framtidige bygg og
hvordan den ubebygde delen av tomten skal planeres og utnyttes. Pa kartet
skal angis evt. forstetningsmurer, areal for parkering, likesa den
terrengmessige behandlingen med hgydeangivelse.

1.2 REKKEFQLGE

1.2.1 [Fellesarealer og biloppstillingsplasser som blir vist pa situasjonsplan, skal
anlegges og opparbeides samtidig med bygningene.

1.3 UBEBYGD AREAL (UTENFOR BYGGETOMT)

1.3.1 | Ledninger for stram, telefon ol. skal fares via jordkalbel.

1.3.2 | Eksisterende vegetasjon/markdekke skal behandles skansomt og ikke raseres
ungdvendig.

1.3.3 | Skogsdrift utenom arealkategori landbruksomrade tillates kun som
forsiktig tynning/ plukkhogst. For gammel tett granskog kan etter godkjenning
fra Amot kommune, tillates flatehogst. All hogst i sonen 20 m fra tomtegrense
firtidsbolig, skal skje i samrad med hytteeier evt. aktuell hytte-velforening. |
forbindelse med nedfartslgyper i alpinbakke skal det tilstrebes & ha en
vegetasjonsskjerm pa minimum 20 m bredde.

1.3.4 |Vann- og avigpsledninger samt kabelgrafter som anlegges i planomradet skal
tildekkes med vegetasjonsdekke eller tilsas. Groftene skal utfgres som grunne
anlegg der hvor det er nedvendig med fjellsprenging for 8 komme ned pa
frostfri dybde.

1.3.5 | Kiosker, transformatorkiosker o.l. tillates bare oppfart der de etter
bygningsradets skjenn ikke er til ulempe.
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1.3.6 | Det er ikke tillatt & sette opp gjerde eller annen form for stengsel.

1.4 PARKERING

1.4.1 | Pa hver tomt skal det opparbeides 1 parkeringsplass pr. 3 senger for
brukstillatelse kan gis.

1.4.2 | Oppstilling av campingvogner er ikke tillatt (kun i byggeperiode).

1.5 BEBYGGELSEN / TOMTA

1.5.1 |Veger og bebyggelse skal innordne seg landskapets karakter og terrengform.
Hovedmgneretning for hytta skal veere parallell med terrengkotene pa kartet.

1.5.2 |Bebyggelse pa tomter med bratte og spesielle terrengformasjoner skal
tilpasses terrenget og ikke omvendt. Tomter brattere enn 1: 4 skal normalt ikke
bebygges. Der gjennomsnittlig terrengfall malt over det doble av husbredden er
mer enn 1:6, kan husbredde inkl. veranda / terrasse maks vaere inntil 8m.

1.5.3 | Ved bygging av hytte skal forholdet mellom skjaering / fylling lgses i forholdet
skjeering 60% / fylling 40 %. Fyllingshayden skal ikke overstige1,5 meter.

1.5.4 |Planlagte terrenginngrep og planeringsarbeider skal synliggjeres i
byggesgknad og gis en vurdering ihht gitte retningslinjer i veileder for
fritidsbebyggelse.

1.5.5 |Der flere bygninger oppfares som et tun eller annen enhet, skal form farge og
dimensjoner gis en helhetlig virkning.

1.5.6 |Heyde pa grunnmur eller pillarer skal ikke overstige 0,5 m.

1.5.7 |Bebyggelsen skal vaere i 1 etasje evt. med sokkel-lgsning der forholdene ligger
tilrette for dette. Alternativt tillates 1/3 av hytta i 2 etasjer der hvor en har relativt
flat tomt (ikke brattere enn 1:6 malt over en avstand av det doble av
husbredden).
| U-omrader tillates hele bygningen oppfert i 2 etasjer.

1.56.8 | Gesimshgyde skal ikke overstige 3,5 m for bygningskropp med 1 etasje.
Gesimshgyde skal ikke overstige 4,5 m for bygningskropp i 1 etg. + u.etg eller
hvor del av hytte er i 2 etasjer.

1 U1 og U2 tillates gesimshgyde 5.5 m for bygningskropp i 2 etasjer.

1.5.9 | Tak skal veere utfart som saltak med en takvinkel pa 17-27 grader. M@nehgyde
skal ikke overstige 5.0m for bygg i 1 etg. eller 6.0m for bygg med underetg./ 2
etg. For bygg i 2 etg. (U-omrader) skal me@nehgyde ikke overstige 7m.

1.5.10 | Taktekking skal utferes med materialer som gir en mgrk og matt fargevirkning
alternativt torvtak.

1.5.11 | Heydene (1.5.8 og 1.5.9 ) males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
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1.5.12

1.5.13

21

211

212

2.14

2.2
2.21

222

bygningen, jf TEK § 4-2.

Bebyggelsen skal oppfares med tre som hovedmateriale og beises eller males
med naturfarger i rgdt, brunt, gratt eller sort. Vinduer, vindusinnramming og
vindskier kan veere i andre farger.

Gjerder, flaggstenger eller frittstaende portaler tillates ikke pa den enkelte
hyttetomt. Inngjerding skal normalt ikke godkjennes, men kan tillates i omrader
hvor beitedyr kan forarsake ulempe og skade pa eiendommen. Inngjerdingen
tillates kun pa en avgrenset del av tomta i tilknytning til inngangsparti og
terrasse begrenset til maks 200 m2 for Digerasen 1 og 250 m2 for Digerasen 2
(jfr prinsipper i veileder for hyttebebyggelse).

Prinsipper for planlgsning og evt. dispensasjon, se retningslinljer
gjerdebestemmelser side 70g 8.

§2 BEBYGGELSE OG ANLEGG

FRITIDSBEBYGGELSE (H1, H2, H3, H4, H5, H6, H7, H8, H9)
Innenfor disse omradene tillates oppfart totalt inntil 217 fritidsboliger.

H1-H8: Fritidsboligene tillates oppfert med en samlet bebygd areal (BYA) pa
inntil 220 m2 (parkeringsplasser ikke medregnet), fordelt pa maksimum 3 bygg
hvorav kun det ene kan innredes med kjegkken. Der garasje ikke er vist pa
situasjonsplan skal bygningsradet reservere 20 m2 av bygningsarealet til slikt
formal.

H1-H8: Tillatt bebygd areal (%-BYA) = 10%. Ikke overbygde parkeringsplasser
pa tomta skal ikke regnes med i bruksareal.

H9 (Digerasen 1): Fritidsboligene tillates oppfart med en samlet bebygd areal
(BYA) pa inntil 150 m2 (parkeringsplasser ikke medregnet), fordelt pa
maksimum 3 bygg hvorav kun det ene kan innredes med kjgkken. Der garasje
ikke er vist pa situasjonsplan skal bygningsradet reservere 20 m2 av
bygningsarealet til slikt formal.

UTLEIEHYTTER (U1, U2, U3, U4, U5)
Innenfor dette omradet tillates oppfart hytter / leiligheter for utleie.

Tillatt prosent bruksareal U1 (%-BRA)= 5%
Tillatt tomteutnyttelse U2, U3, U4, U5 (%-BRA)= 20%

Frittliggende ikke overbygde parkeringsplasser skal ikke regnes med i
bruksareal.
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2.3 FRITIDS-/ TURISTFORMAL (FT1, FT2, FT3)

2.3.1 |Innenfor omrade FT1 tillates div. servicebebyggelse og fellesanlegg for
hytteomrade, alpinanlegg og campingplass.

2.3.2 |Innenfor omradet FT2 tillates opparbeidet inntil 50 plasser for oppstilling av
campingvogner.

2.3.3 |Innenfor FT2 og FT3 tillates camping og byggeomrade utleiehytter.

2.3.4 |Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) = 25 %. Frittliggende ikke overbygde
parkeringsplasser skal ikke regnes med i bruksareal.

24 SKIANLEGG

2.4.1 |Det tillates etablert stier/ skileyper (bredde inntil 6m) og alpinanlegg (skitrekk og
nedfarter)

2.4.2 |Det tillates etablert ngdvendige bygninger for drift av skitrekk. Bygningene skal
oppfares i 1 etasje med grunnflate inntil 50 m2 (BRA).

2.4.3 |Det tillates overbygg for pumpestasjoner og trafo inntil 15 m2 (BRA) med maks
mgnehgyde 3m.

2,5 ENERGIANLEGG

2.5.1 |Innenfor dette omradet tillates etablert nedvendige installasjoner for el-
forsyning (Trafo).

2.6 VANNFORSYNINGSANLEGG

2.6.1 |[Innenfor dette omradet tillates etablert ngdvendige installasjoner for
vannforsyning (pumpestasjon/ trykkforsterker og haydebasseng).
§ 3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

31 KJYREVEG

3.1.1 [Sikt-trekanter ma vaere frie for sikthindringer hayere enn 50 cm over tilstatende
veiers niva

3.1.2 | Vegskjeeringer og fyllinger skal tildekkes med vegetasjonsdekke eller tilsas.

3.2 PARKERINGSPLASS

3.2.1 |Vegskjeeringer og fyllinger skal tildekkes med vegetasjonsdekke eller tilsas.
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322

4.1

411

4.2

421

422

5.1

Innenfor omrade avsatt til parkering skal det anlegges oppsamlingsenhet for
sgppel. Denne skal skjermes og overbygges.

§4 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER

LANDBRUK

Landbruksomradet skal fortsatt nyttes til tradisjonell skogsdrift.
Skogbruket skal ta hensyn omradets bruk i friluftssammenheng.
FRILUFTSFORMAL

Det tillates etter spknad opparbeidet stier og skilgypetraséer samt enklere
tilrettelegging for lek og friluftsliv.

Omradet skal bevares som naturlig skogsmark, innenfor omradet tillates ikke
oppfaering av bygninger, uttak av masse, skogsdrift og lignende.

§5 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Fer utbygging av tomter i omrade H 1tillates, skal store og spesielle furuteer
males inn (ansvar utbygger/ grunneier) og evt. felling skal godkjennes av Amot
kommune i forbindelse med byggesgknad.

Trysil 15.01.1998
Rev. 20.08.1999
Rev 13.06.2010
Rev. 28.01.2011

P.AR.

g:\dok\1009\regbest 28-01-2011
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RETNINGSLINJER GJERDEBESTEMMELSER

1.0 BAKGRUNN

Hovedhensikten med ikke 4 tillate inngjerding i tomtegrensen er at hytteomradet skal
framsta som et omrade hvor mennesker og dyr skal kunne ferdes relativt fritt mellom
bebyggelsen. Dette er en type hytteomrade som ligger midt inne i et starre
naturomrade og en ensker ikke at omradet skal framsta som en starre barriere enn
ngdvendig. En gnsker ogsa at omradet skal skille seg fra et typisk villaomrade.

Bestemmelser for inngjerding er gitt i reguleringsbestemmelsene § 1.5.13

2.0 GODE L@SNINGER

Praktiske rad
Sauen tiltrekkes av grasareal og muligheter for le (sol / regn). Mao bar en
prioritere mest mulig naturtomt og sarge for at inngjerding hindrer tilgang til
viktige menneskelige oppholdsarealer (inngangsparti og solrike omrader inntil
bygg og terrasser).

Estetikk:

- Utform inngjerding som en kombinasjon gjerde / levegg rundt inngangsparti og
solrike/ lune uteplasser/terrasse (-er).

- Bruk bebyggelsen som del av inngjerding. Planlegg gjerne ny bebyggelse med
tanke pa inngjerdingslgsning.

- Benytt gjerde som harmonerer med arkitekturen mht form og fargebruk.

- Bruk inngjerding til & lage en hyggelig port/adkomst mot hovedinngangen.

- Avhengig av plassering og personlig smak kan gjerdet bevisst gjares tett eller
apent (transparent).

- Velg gjerne en gjerdelgsning som egner seg for terrengtilpasning (skra tomter).

- For tomter med store skjeeringer / fylinger ma en gjare et valg om gjerdet skal
st oppe pa plata eller i foten pa skraning. Permanent gjerde midt i skréning er
vanligvis ikke noen god lgsning.

- Gammeldags skigard kan veere et godt alternativ i Digerasen da de aller fleste
hyttene har en arkitektur med sterke ratter i tradisjonsbebyggelsen.

3.0 RETNINGSLINJER

3.1 PERMANENT DISPENSASJON
- Stor tomt i forhold til bebyggelsen og hvor en ved en beskjeden akning av
inngjerdet arealet (utover 200/250 m2) apenlyst far en bedre praktisk og
estetisk l@sning uten at det gar pa bekostning av planenes intensjoner om
plass for fri ferdsel for dyr/ mennesker gjennom hytteomradet.
- Primeert skal det prioriteres inngjerding av verdifullt uteoppholdsareal.
Gardsplass inkl. mangvreringsareal / parkering for bil ber normalt ikke gjerdes

arkitektbua as dato: 28.01.2011 side 7av 8

33



Reguleringsplan Digerdsen, Amot kommune - reguleringsbestemmelser

inn. Dersom uteoppholdsplassen er tett knyttet til selve gardsplassen og et
gjerde vil virke som en unaturlig barriere, kan det i enkelte tilfeller veere riktig at
gardsplassen inngjerdes selv om arealet overstiger 200/250 m2.

Ma sekes om tillatelse til tiltak (dispensajsonsseknad) med situasjonsplan i
malestokk 1: 200 og oppriss / foto av gjerdetype.

3.2 MIDLERTIDIG DISPENASJON

Lasning i form av stremgjerde for en gruppe av sammenhengende tomter i
beitesesongen (8-16 uker, 1. juni — 1. oktober), inkl permanente, solide
hjgrnestolper samt ferister.

Lesning ma veere ihht anbefalte retningslinjer fra (godkjennes av)
landbruksmyndighetene.

Sgknad om tillatelse tiltak med situasjonsplan i malestokk 1: 500/ 1: 1000 med
beskrivelse av utfgrelse, drifting og hvem som star ansvarlig.

Arkitektbua as
28.01.2011

P.AR.

PATEGNING PA REGULERINGSBESTEMMELSENE FOR

REGULERINGSPLAN DIGERASEN HYTTEOMRADER
Vedtatt i Amot kommunestyre den 09.03.2011, sak nr. 11/6.

2450 RENA, dery01.09.20}1
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

39



40

HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Brattsvingen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2450 RENA Saksbehandler: Inger Anne Stene
Telefon: 92408 140
Oppdragsnummer: E-post: inger.anne.stene@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



