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Sgrengkaia 33

Kr 5650 000,-

Kr 5650 000,-

Kr 2 569,

Finstadkrysset Eiendom AS

Eierseksjon
Eierseksjon

2016

49/49 kvm
6363.4 m?

:

2

Gnr. 234, bnr. 102
138

1002250004

Lekker 2-roms selveier pa
Sorengkaia.

A bo en ti minutters gatur fra sentrum og noen f& meter unna
Oslofjorden hgres for mange ut som en fjern og urealistisk tanke. Her
derimot, er dette i aller hgyeste grad en realitet.

Velkommen til en stilren 2-roms selveierleilighet pa Sgrengkaia!
Leiligheten ligger i 5.etasje og oppleves meget arealeffektiv. Her far du
en &pen stue/kjpkken-lgsning, soverom med eget walk-in-close og et
moderne bad med opplegg til vaskemaskin og tgrkeskap. P&
sommerstid kan du nyte solen pa egen balkong, eller pd sameiets
fantastiske takterrasse. | tillegg er det kun et par minutters gange til
Sgrenga Sjgbad, hvor sommeren virkelig kan nytes til det fulle.
Sameiet disponerer ogsa fem kajakker, en bredskapsbat, tre SUP-brett,
en egen kajakkrampe i kanalen og to kajakkgarasijer.

Her vil du trives!
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Velkommen til det gode liv pa Sgrengkaia 33!

{1
/|

Et spisebord mellom kjskkenet og stuen er praktisk nar man skal kokkelere og samtidig gnsker a vaere en del av det sosiale
selskapet.
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Fra stuen har du utgang til en solrik balkong.

Pa sommerstid fungerer balkongen som en forlengelse av stuen. Her kan du nyte utsikt mot Middelalderparken.
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Godt med lysinnslipp og lyse flater gir en behagelig atmosfaere.
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Kjokkenet har lyse, glatte folierte fronter fra HTH. Kjgkken fra byggear 2016.
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Hvitevarene er integrerte, herunder oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap med fryserdel.

Sett fra stue og inn mot leilighetens soverom og walk-in-closet.
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Flislagt bad med opplegg for vaskemaskin og tgrkeskap.
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Her er det vannbaren varme i gulvet.
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Soverommet har plass til dobbeltseng, nattbord pa begge sider og garderobeskap.

Hoyt vindu gir rikelig med naturlig lys til rommet.
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Skapet i hjgrnet gir godt med lagringsplass.
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Omkledningsrommet har adkomst fra soverommet.
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Innbydende gang med plass til oppbevaringsmgblement for yttertgy og sko.
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Sameiet disponerer et eget kajakkrom med 6 kajakker, 3 SUP-brett og en robat. | tillegg til utlan av kajakker og SUP-brett,
tilbyr klubben leie av plasser for oppbevaring av private kajakker.

Her kan du nyte late dager i vannkanten.
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Langs Sgrengkaia finner du flere gode restauranter.

Bading pa Sgrenga er en kort rusletur unnal
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 49 m?

BRA totalt: 49 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje

BRA-i: 49 m2 Entré, stue med apen kjgkkenlgsning og utgang balkong, bad/wc,
soverom,

og omkledningsrom.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
6 m2 Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6363.4 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og internveier.

Beliggenhet
Sgrenga er blitt et attraktivt omrade av det nye Oslo. Her kan du bo midt i byen og
samtidig kun f& meter unna fjorden.

Pa Sgrenga har man et utvalg av restauranter, caféer og dagligvarebutikk som er i
stadig utvikling. Kun noen minutters gang unna finner man Barcode med flere butikker
og spisesteder, og herfra nar man lett bade Oslo S og selve sentrumskjernen.

Sgrengkaia er utstikkeren som ligger ut fra Bjgrvika og har skue mot Operaen, Barcode,
Holmenkollasen, Akershus festning, Hovedgya og Ekebergasen. Dette er en unik bydel
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som har en enestaende beliggenhet; sentralt plassert i byens kultursentrum, naer
offentlig kommunikasjon, og med sjgen pa alle sider. Med sitt naere naboskap til
Operaen og det nye Munch museet vil Sgrenga vaere et stort og viktig element i dette
nye offentlige byrommet i fjordlandskapet.

Adkomst
Det vil bli satt opp AKTIV-visningsskilt under oppsatte fellesvisning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken er oppfgrt med betong grunnmur, stgpte kjellergulv. Baerekonstruksjon og
leilighetsskillere i betong. Etasjeskillere i armert betong. Utvendig kledning av lys
teglstein og beiset trepanel. Flatt tak, tekket med antatt papp/folie. Taket ble ikke
besiktiget pa befaringdag. Blokken fremstar som godt vedlikeholdt.

Innhold
Leiligheten ligger i 5.etasje og inneholder entré, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og
utgang balkong, omkledningsrom og soverom.

Det medfglger ogsa en bod i kjelleren.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Elektrisk: TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa
elektrisk arbeid utfgrt i leiligheten i forbindelse med oppfgringen av bygget, samt at det
ikke er foretatt en kontroll av det innvendige elektriske anlegget i leiligheten de siste 5
ar.

- Ventilasjon: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at det ble registrert darlig sug
gjennom avtrekksventil i vegg i

stue/kjokken pa befaringsdag. Det antas at forholdet skyldes feil innstilling pa
styringsbryter til ventilasjonsanlegget.

Sgrengkaia 33
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For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det folger ikke parkeringsplass med seksjonen.

Sameiet tilhgrer Sgrengstranda Garasjesameie hvor biloppstillingsplasser fritt kan
selges og leies ut.

Styret har avtale med Rema1000 om at beboerne i Sameiet Sgrengstanda kan benytte
de 15 p-plassene i garasjeanlegget som eies av Rema1000 utenom butikkens
apningstider, gitt vilkar som fglger.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
86073607

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjsper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Definert omkledningsrom i leiligheten med innvendig netto areal pa ca 4,0 m2 er pa
opprinnelige tegninger fra byggear antatt definert som bod. Bruksendringen av rommet
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fra tilleggsdel til hoveddel er ikke byggemeldt. Undertegnede har valgt & definere dette
som P-rom ut fra bruken og innredningen av rommet pa befaringsdag.

Energi

Oppvarming

Sentralvarme tilknyttet fjernvarmeanlegg. Radiatorer og radiatorkraner fra byggear
(fordelingsskap for sentralvarmen med stoppekran og vannmaler er montert i vegg i
entré).

Vannbdaren gulvvarme i bad.

Energikarakter
C

Energifarge
Lys grenn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5 650 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
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skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
49/18867

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 2 569,- pr. maned og er fordelt slik:
- Fjernvarme A-konto kr 497,-

- Bredband kr 209,-

- Felleskostnader bolig kr 1 863,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av sameiets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet felles forsikringer, kommunale avgifter,
drift, vedlikehold og forretningsfgrerhonorar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 569

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Sgrengstranda

Organisasjonsnummer
917101175

Om sameiet

Generelle opplysninger

Sameiet Sgrengstranda bestar av de to bygningene T1 og T2 (Sgrengkaia 7 til 51) med
totalt 215 boligenheter, neerings- og restaurantlokaler pa bakkeplan samt
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garasje-anlegg under begge byggene.
Pa sameiets egen hjemmeside: http://sorengstranda.no/ finner du svar pa det meste.

2.2 Disposisjonsretten over seksjonene

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23. Styret kan uten varsel palegge
erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

Vaktmester

Sameiet har avtale med Vaktmester Andersen. Vaktmesteren er innom sameiet
mandager, onsdager og fredager. Vaktmesteren har i utgangspunktet kun ansvar for
fellesomradene. Ved bestilling av vaktmestertjenester til egen seksjon, skal kostnaden
dekkes av den enkelte seksjoneier.

Kajakklubben

Sameiet disponerer et eget kajakkrom med 6 kajakker, 3 SUP-brett og en robat. | tillegg
til utlan av kajakker og SUP-brett, tilbyr klubben leie av plasser for oppbevaring av
private kajakker. For & kunne benytte dette, ma man vaere medlem av kajakklubben.
Innmelding gjeres pa e-post til kajakk.sorengstranda@gmail.com.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke 1an.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
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sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 234, bruksnummer 102, seksjonsnummer 138 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/234/102/138:

20.11.2015 - Dokumentnr: 1086476 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 138

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 49/18867

02.05.2018 - Dokumentnr: 718279 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:110 Snr:1-129
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder regulert fellesomrade

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2018 - Dokumentnr: 718279 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:109 Snr:1-120
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder regulert fellsomrade

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Gjelder denne registerenheten med flere
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02.05.2018 - Dokumentnr: 718279 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:108 Snr:1-112
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder regulert fellesomrade

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boliger i nordre kvartal, Byggetrinn 2 -
Sgrengkaia 7 - 59 Felt D1a datert 07.10.16. Det er i den midlertidige brukstillatelser
anmerket fglgende forhold:

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for
boligene (med unntak av leilighet L43 H0602) i det nordre kvartalet i felt D1a pa
Sgrenga, mottatt 13.09.2016, sist supplert 07.10.2016. Den midlertidige
brukstillatelsen gjelder for hele byggetrinn 2, med unntak av nzeringslokalene og
leilighet L43 H0602.

Det ble sendt sgknad om ferdigattest den 21.12.21, men plan- og bygningsetaten
(PBE) har ikke utstedt denne enda. Purringer pa tilbakemelding pa sgknad om
ferdigattest ble oversendt PBE 24.06.2022, 19.01.2023 og 12.06.2023. Det avventes
fortsatt tilbakemelding.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.10.2016.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolig, forretning, kontor, bevertning,
allmennyttig formal (kultur, undervisning, idrett) etter reguleringsplan med
bestemmelser S-4099.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Det anbefales a sette seg inn i pdgdende plan- og byggesaker i omradet. Disse kan
sees under "planinnsyn” pa Oslo kommunes sider.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

141 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

142 600 (Omkostninger totalt)
153 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
155 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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5792 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5803 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5805 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 142 600

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 500 Digital annonsering

4 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

18 900 Markedspakke inkl. BLINK

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

4 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 390 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 285 Eierskiftegebyr

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 152 650

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
15.01.2025
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Serengkaia 33
0194 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2015

BRA: 49 m?

BRA (ny arealstandard): 49 m?
BRA-i (ny arealstandard): 49 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

KB 2

& Supertakst

Pal Rgnning

SIS aen el ANl 0 905 ek Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3 TG-IU

paal@taksthuset.no
99511869

Sgrengkaia 33
0194 Oslo
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/25966

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Elektrisk

Ventilasjon

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Det elektriske anlegget i leiligheten er fra byggear.

Sikringsskapet er plassert i vegg i omkledningsrom med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i
hovedtavle i fellesareal i samme plan.

Skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Varmekabler i bad.
Downlight belysning i bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserklzering pé elektrisk arbeid utfert i leiligheten i
forbindelse med oppferingen av bygget, samt at det ikke er foretatt en kontroll av det innvendige elektriske
anlegget i leiligheten de siste 5 ar.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gijennomfare en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Oppsummering

Det er ikke montert tilluft/avtrekk i entre og omkledningsrom.
Styringsbryter til ventilasjonsanlegget i leiligheten er montert pa vegg i omkledningsrom.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at det ble registrert darlig sug gjennom avtrekksventil i vegg i

stue/kjokken pa befaringsdag.
Det antas at forholdet skyldes feil innstilling p& styringsbryter til ventilasjonsanlegget.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

20.12.2024 2212.2024
Hjemmelshavere

Navn: Finstadkrysset Eiendom AS Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®]
Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no T A KS-”_I U SET
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO o ‘

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Serengkaia 33, 0194 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 234 Bruksnr: 102 Festenr:
Seksjonsnr: 138 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2015

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt og med god standard. Leilighetens innvendige bygningsmessige standard er i vesentlig grad fra byggear.

Blokk i 7 etasjer beliggende til offentlig gate.

Adkomst til leiligheten via dpen gjennomgang fra gate, gardstun, trappeoppgang/heis og fellesgang fra Serengkaia.
Kommunalt vann og avlgp.

Mulighet for leie av biloppstillingsplass i garasjeanlegg med innkjering fra Serengkaia.

Blokken er oppfert med betong grunnmur, stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Etasjeskillere i armert betong. Utvendig
kledning av lys teglstein og beiset trepanel. Flatt tak, tekket med antatt papp/folie. Taket ble ikke besiktiget pa befaringdag.
Blokken fremstar som godt vedlikeholdt.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre, bad/wc, stue med 8pen kjgkkenlgsning og utgang balkong, soverom

5. etasje 49 49 0 X
og omkledningsrom.

Totalt m?2 49 49 o

Hovedareal (ny arealstandard)

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
5. etasje 49 49 0 0 6
Totalt m? 49 49 (o] o 6

Kommentar til arealberegning

Definert omkledningsrom i leiligheten med innvendig netto areal pa ca 4,0 m2 er pa opprinnelige tegninger fra byggear antatt definert som bod.
Bruksendringen av rommet fra tilleggsdel til hoveddel er ikke byggemeldt. Undertegnede har valgt & definere dette som P-rom ut fra bruken og
innredningen av rommet pa befaringsdag.

Ukjent om leiligheten disponerer en kjellerbod.

Felles sykkelrom, takterrasse og kajakk parkering.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong

Sydestvendt balkong pé ca. 6,2 m2 med utelys og stremuttak.
Betonggulv med integrert avrenning i gulv fert til gulvsluk.
Rekkverk oppfert i behandlet stélkonstruksjon med utfyllende glassflater av frostet glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverkshayden er mélt til ca 126 cm. Dagens forskriftskrav er p& 120 cm.

Lokal, mindre sarskade i betonggulv, ukjent arsak. Det anbefales & utbedre forholdet.
Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

2-lags isolerglass vinduer fra 2014.

2-lags isolerglass vinduer fra 2014 i flay balkongder.

Degr mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB35) med kikkhull.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer

Ett derblad i floy balkongder er preget av stedvis slagskader i trevirke, samt lokalt dels defekt
tetningslist.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskijeller p& gulv ble det ikke registrert
nevneverdige forhold av skjevheter.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Apent kjokken:

Lyse, glattlakkerte, hayglans fronter fra HTH kjokken med laminat benkeplate og nedfelt rustfri
oppvaskkum samt ettgreps kjekkenbatteri. Sprutplate er montert pa vegg over benk.

Integrert komfyr med induksjon platetopp og kjel/frys. Frittstdende oppvaskmaskin.

Det er montert Aquastop pa kaldtvannsinntak i benkeskap i kjigkken samt waterguard.
Komfyrvakt er antatt integrert i ventilator.

Kjokkenet ble oppfert i 2015.

Kjekkeninnredningen fremstar som godt ivaretatt og vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende
stand og ingen symptom pa fukt ble pavist i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over komfyr fra byggedr. Type: Reros Hetta med av/pa spjeld.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
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Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens planlgsning er i henhold til «Orienteringsplan for Serenga Di-a, plan 5, leilighet S2505» fra
2016, utfert av Lpo Arkitekter AS.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger Midlertidig brukstillatelse - Serengkaia 7-53 - Felt D1a Sgrenga. Tiltaksart: Oppfering.

Datert 14.11.2018.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Felles brannvarslingsanlegg med en sensor i leiligheten samt i fellesareal.
Sprinkleranlegg i leiligheten samt fellesareal.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Synlige plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Antatt felles plast avlepsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

& Supertakst Serengkaia 33, 0194 Oslo 9av 17



Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Plast, Rer i rer system

Plastrer er benyttet ved skjult rerfering i leiligheten.

Bad og kjgkken er oppfert med et rer-i-rer system for vannopplegg med integrert lukket
fordelingsskap i himling i bad med stoppekraner.

| tillegg er det montert hovedstoppekraner i leiligheten med vannmaler p& varmtvannsinntak i lukket
fordelingsskap i vegg i entre, adkomst via inspeksjonsluke.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Vannrer i leiligheten er fra byggeér.

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra byggeér.
Varmt forbruksvann via fiernvarmeanlegg.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Stoppekraner i leiligheten fungerer som tiltenkt.

i Supertakst Serengkaia 33, 0194 Oslo 10 av 17
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det elektriske anlegget i leiligheten er fra byggeér.

Sikringsskapet er plassert i vegg i omkledningsrom med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i
hovedtavle i fellesareal i samme plan.

Skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Varmekabler i bad.
Downlight belysning i bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i

leiligheten i forbindelse med oppferingen av bygget, samt at det ikke er foretatt en kontroll av det
innvendige elektriske anlegget i leiligheten de siste 5 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & gjennomfare en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Sgrengkaia 33, 0194 Oslo 11av 17
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6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer

Radiatorer i stue/kjekken og soverom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Radiatorer, radiatorkraner og radiatorrgr fra byggear.

Fordelingsskap for sentralvarmeanlegget i leiligheten er montert i vegg i entre med stoppekran,
strupeventil og vannmaler, adkomst via inspeksjonsluke.

Sentralvarmeanlegget i bygget er tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Radiatorrer i stue/kjokken og soverom er fart inn i yttervegg. Forholdet er en ikke anbefalt
bygningsteknisk Izsning med tanke pé frostproblematikk. Eier har ikke opplevd problemer med
frostproblematikk i eierperioden. Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i oppholdsrom samt avtrekk i bad og
stue/kjokken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent nér filter i ventilasjonssentral/aggregat i himling i omkledningsrom sist er skiftet.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er ikke montert tilluft/avtrekk i entre og omkledningsrom.
Styringsbryter til ventilasjonsanlegget i leiligheten er montert pa vegg i omkledningsrom.

TG-2 er satt med tanke pé funksjonsfeil ved at det ble registrert darlig sug gijennom avtrekksventil i
vegg i stue/kjgkken pa befaringsdag.
Det antas at forholdet skyldes feil innstilling pa styringsbryter til ventilasjonsanlegget.

i Supertakst Serengkaia 33, 0194 Oslo 12 av 17
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611 Vatrom

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Badet ble oppfert i ca 2015 som ett prefabrikkert modulbad.
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater
Fallforhold til sluk, og heaydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, ansees som
tilfredsstillende.
Fall/heydeforskijell p& baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i noe
nedsenket (ca 0,6 cm) dusjsone er 1,7 cm.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk

Stél rennesluk med vannlas, stélbeslag og klemring for foliemembran.

Rustfritt stal

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Sgrengkaia 33, 0194 Oslo 13 av 17
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Klemring og tettesjikt/membran var ikke mulig & besiktige p& grunn av overdekning.
Det ble ikke registrert avvik.
Saniteerutstyr
Beskrivelse
Heldekkende servantbenk med ettgreps servantbatteri og underliggende benkeskap samt avsatt
plass til vaskemaskin med opplegg. Integrert speil i vegg over servantbenk. Veggklosett.

Veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet glass og termostat dusjbatteri med to dusjhoder.
Terkeskap med der/vegg av herdet, frostet glass.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr fremstar som normalt godt ivaretatt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

2 avtrekksventiler i himling i bad, en i dusjsone og en i terkeskap.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredsstillende sug gjennom avtrekksventiler i himling i bad.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Det ble sokt etter fukt i vegger i bad, det ble ikke registrert negative forhold.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa oppferingen av badet i 2015.

& Supertakst Serengkaia 33, 0194 Oslo 14 av 17
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612 QGvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i bad, forgvrig 1-stavs eikeparkett.

Oppsummering av ovrig

Det ble registrert en mindre slagskade i parkettgulv i entre, lokalt noe fuktpavirket i form av svelling i
soverom, samt noe mindre bruksslitasje i stue/kjokken.
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

613 QDvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, malte plater i entre og stue/kjskken, forgvrig malte plater/mur.

Oppsummering av ovrig

Vegger fremstar som godt vedlikeholdte.

614 QGvrig: Tak

Beskrivelse

Folierte stal himlingsplater i bad, malte plater i entre og omkledningsrom, forevrig malte
betongelementer.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,61 m.

Oppsummering av ovrig

Tak fremstar som godt vedlikeholdte.

615 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Lyse, glattlakkerte derer fra byggedr, som to skyvederer til soverom.

Oppsummering av evrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.
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616 Dvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner og videobilde.
To fastmonterte garderobeskap i soverom.

Oppsummering av ovrig

617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Serengkaia 33, 0194 Oslo 17 av 17
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

140 - Bolig/forr./kontor

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjerebanefveigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
341 - Kai

450 - Smabathavn

452 - Lek/opphold/sport

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

.| 2061 - Trase for neermere angitt kollektivtransport

2082 - Parkeringsplasser

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

3050 - Park

6100 - Ferdsel

6710 - Friluftsomrade i sj@ og vassdrag

6900 - Angitt formal i sj@ og vassdrag kombinert med andre hovedformal

675 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

41 - Turvei/skilaype

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

- 450 - Smabathavn

913 - Formalavgrensning
925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense
Formélgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse

Regulert kjerefelt

Bygning som forutsettes revet

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Byggegrense

Frisiktlinje

Regulert fotgjengerfelt

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-futkjering
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= == Fjernveg (tunnel)

— [jernveg

mmmm mmmm \arkagrense

=mmm=m== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

—+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——}—— Jernbane, eksisterende

m— = TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == == Banetrase (ikke juridisk)

bt Fiorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ia) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smaébathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

NN e

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
-

i H810 _2 - Krav om felles planlegging 61
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HUSORDENSREGLER

For
Sist endret av styret 01.6.2022.

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. HENSIKT

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier plikter & folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjgres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. HENSYNET TIL 9VRIGE BEBOERE

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bar
naboer varsles i god tid, og vinduer og darer skal holdes lukket under arrangementet.
Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med
rgyking innendgars i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P& sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

Man plikter & forvisse seg om at ingen uvedkommende far adgang til aviukkede deler av
garasjen.

§ 3. ORDEN | FELLESOMRADENE

Sykler, sparkesykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i
oppganger, portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i
oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo beaeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Alt uteomrade, eksklusive tverrslaget, er bilfritt. Det er derfor ikke tillatt & parkere pa sameiets
uteomréder. Sameiet ved styret kan uten varsel, begjeere borttauing for bileiers regning.



§ 4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For & unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for
lov, is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som falge
av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 5. AVFALLSHANDTERING

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
seoppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, granne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres
pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrad. Hageavfall, store
gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 6. ARBEIDER SOM KREVER AUTORISERT PERSONELL

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7. FASADEENDRINGER

Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), oppsetting og fargevalg av markiser, parabol,
endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en saerlig risiko for skade eller kan innebeere
en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 8. BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over. Det bar vaere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at
det utfares funksjonskontroll pa egne raykvarslere minst en gang pr. ar.

Feil ved felles brannvarslingsanlegg/sprinklingsanlegg skal omgaende meldes til styret.

§ 9. BRUK AV GRILL

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling méa det tas seerskilt hensyn til naboene.

Det er grillforbud pa sameiets takterrasse.
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§ 10. DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band
innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§11. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lases gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres med alminnelig flertall.



VEDTEKTER
for

Sameiet Serengstranda

fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner mai 1997 nr. 31
endret pa ekstraordinaert sameiermate 10.11.2016, ordinzert sameiermgte 19.04.2017,
ekstraordinzert sameiermgte 12.10.2017, ordingert &rsmgte 18.04.2018, ordineert &rsmote
23.05.2019 og ekstraordinzert &rsmate 24.08.20 i medhold av lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65 (esl.)

§ 1 Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiet (heretter «Sameiet») har forretningskontor i Oslo. Sameiets navn er
Sameiet Sagrengstranda.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
gnr. 234 bnr. 102 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Organisering av sameiet og raderett mv.

2.1 Organisering

Sameiet bestar av 215 boligseksjoner og 7 nzeringsseksjoner fordelt pa to bygg med tilhgrende
boder og fellesarealer, samt underliggende parkeringskijeller i to plan. Parkeringskjeller og
gvrige neeringsseksjoner skal hver utgjere en eller flere seksjoner (i eierseksjonslovens
terminologi med fellesbetegnelsen naeringsseksjoner).

2.2 Disposisjonsretten over seksjonene

Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23. Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en
boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i Sameiet.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

2.3 Bruk av eiendommen
De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheters hoveddel eller tilleggsdel,

er fellesareal. Hoveddeler og tilleggsdeler fremgéar av seksjoneringsbegjeeringen. Boder vil
sokes seksjonert som tilleggsareal til den enkelte seksjon.
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Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsbegjaeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Utskiftning
av vinduer og darer, oppsetting av markiser og parabolantenner, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter samtykke fra sameiets styre.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. BAde utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret for tiltaket pabegynnes.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Neeringsseksjoner har anledning til & utfere varelevering og lignende i normalt omfang og slik
det matte tillates av offentlige myndigheter.

Parkering av MC, moped, scooter eller lignende kjoretay skal ikke skje i fellesarealer, boder,
eller i andre innendarsomrader grunnet brannfare og luktsmitte. Slike kjoretay skal parkers
med leieavtale pa sameiets oppmerkede plasser.

Utvendige installasjoner som sameier selv anbringer som for eksempel solskjerming eller
lignende, ma samordnes for & fa et helhetlig og likt uttrykk pa fasaden. Dette gjelder
fargevalg og valg av ulike lgsninger og oppheng / monteringslasninger. Styret oppgir
forhandsgodkjente Igsninger og forhandsgodkjente leverandgrer.

2.4 Eksklusiv bruk av fellesarealer

Nedenfor er det fastsatt at noen deler av fellesarealene kun skal benyttes av naermere angitte
seksjonseiere. Eneretten for bruken av fellesarealene gjelder uavhengig av om arealet er
innenfor seksjonen eller tilleggsareal, og da med hjemmel i esl. § 19, 5. ledd. Der en eller flere
seksjonseiere er gitt en enerett til bruk av areal skal alle kostnader til drift og vedlikehold av
dette arealet dekkes av vedkommende seksjon(er).

2.4.1 Eksklusiv bruk av fellesareal for boligseksjonene

Boligseksjonene skal ha enerett til bruk av innvendig fellesareal som ikke betjener
nzeringsseksjonene i 1. etasje (inngangspartier, trappeoppgang mv), trappelgp fra 1. t.o.m. 8.
etasje, heiser med tekniske anlegg, ventilasjonsanlegg og andre tekniske anlegg for betjening
av boligene, samt fasader/yttervegger (inkl. balkongfasader) som tilhgrer boligseksjonene.

2.4.2 Eksklusiv bruk av fellesareal for naeringsseksjoner (unntatt garasjeseksjoner)

Neeringsseksjoner skal ha enerett til bruk av tekniske anlegg for betjening av forretningene,
samt naeringsseksjonenes fasader/yttervegger.

(Neerings)seksjon nr.220 og nr. 221 skal ha enerett til bruk av areal for varemottak pa plan 1.

Eier av naeringsseksjoner har anledning til & skilte virksomheten i normalt omfang og slik det
matte tillates av bygningsmyndighetene for & profilere bygget. Foruten den skilting som
etableres etter avtale med Utbygger ved farste gangs apning av virksomhet i lokalene, skal
evt. ytterligere skilting kun skje pa fasaden utenfor og i samme plan som vedkommende
seksjon. Neeringsseksjonene kan falgelig ikke disponere fasadene til boligseksjonene til



skilting. Skiltingen skal ikke kunne bestd av blinkende lys eller annen belysning som kan
sjenere andre seksjonseiere.

Neeringsseksjon med utvendig tilleggsareal har overfor Sameiet rett til & ha uteservering
i/innenfor slikt tilleggsareal. Hvis slik uteservering skjer er eier av den seksjon som disponerer
vedkommende areal forpliktet til & dekke alle de merkostnader dette eventuelt vil medfare for
Sameiet, herunder — men ikke begrenset til — fjerning av avfall, feiing, renhold osv.
Seksjonseieren forplikter seg ogsa til & overholde de regler Oslo kommune og eventuelt gvrige
myndigheter til enhver tid har fastsatt for slik virksomhet, herunder de til enhver tid gjeldende
apningstidsbestemmelser.

2.4.3 Videoovervaking av fellesomrader / garasjer

For & bedre sikkerheten og overvake ugnsket atferd, kan styret beslutte & installere
kamera-/videoovervaking i garasjeanlegg og seerlig utsatte deler av sameiets fellesarealer

(f.eks. ut-/inngang til boder og sykkelrom). Overvaking mé skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer.

§ 3 Felleskostnader

3.1 Generelt

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Vedlikeholdskostnader knyttet til tilleggsdeler til seksjoner er en utgift som knytter seg til den
enkelte bruksenhet, og utgjer séledes en utgift for den/de seksjoner tilleggsdelen er knyttet til.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen p& sameierbrokene, med
mindre annet falger av vedtektene eller gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Kostnader forbundet med fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf. §§ 2.4, 2.4.1 og
2.4.2, skal fordeles pa den/de seksjonseier(e) som har bruksretten, jf. §§ 3.2 og 3.3.

Felleskostnader forbundet med inngangsparti og rulletrapp fra kaifront til (nserings)seksjon
nr.220 (REMA), dekkes av (naerings)seksjon nr. 220 alene.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres individuell maling for hver eierseksjon,
skal kostnadene fordeles iht. malt forbruk.

Bolig- og naeringsseksjonene skal selv besgrge og bekoste handtering og fijerning av sappel
tilknyttet og fra egen virksomhet/drift.

For parkeringsplassene, med tilhgrende gang- og adkomstarealer i kjellerplan — som vil utgjere
neeringsseksjoner i garasje/parkeringskjeller — betales felleskostnader forbundet med drift og
vedlikehold av disse naeringsseksjoner. Felleskostnadene fordeles med en forholdsmessig
andel basert pa antall parkeringsplasser i den enkelte seksjon, safremt det ikke foretas en
vesentlig bruksendring.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
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til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
giennomfart.

Neeringsseksjoner som driver virksomhet som innebaerer hgyere forsikringspremie for
sameiets huseierforsikring enn boligbruk, betaler denne forhgyede forsikringspremie.

Utgifter knyttet til de arealer som en sameier har bruksmessig enerett til og som ikke métte
veere nevnt seerskilt ovenfor, betales av den sameier som har vedkommende enerett. Dette
gjelder alle utgifter til drift, vedlikehold og fornyelse av disse arealer.

3.2 Kostnader som fordeles pa alle boligseksjonene

Kostnadene til vedlikehold som boligseksjonene er gitt rett til eksklusiv bruk av, jf.§ 2.4.1,
dekkes av boligseksjonene iht. seerskilt kostnadsbrek, der boligseksjonenes teller i
sameiebrgken legges til grunn, og der summen av telleren av boligseksjonenes sameiebrok,
utgjer nevneren.

Sameier baerer imidlertid selv fglgende kostnader:

a) Ved ugnsket utlgsning av brannalarm viderefaktureres gebyr fra brannvesenet i henhold
til brannvesenets satser.

b) Egenandel pa gardforsikringen for skader i egen seksjon og/eller skader forvoldt pa
annen seksjon. Egenandelen er i henhold til den enhver tid gjeldende forsikring.

3.3 Kostnader som fordeles pa alle naeringsseksjonene (unntatt garasjeseksjoner)

Kostnadene til vedlikehold som nezeringsseksjonene er gitt rett til eksklusiv bruk av, jf. § 2.4.2,
dekkes av neeringsseksjonene iht. saerskilt kostnadsbrok, der naeringsseksjonenes teller i
sameiebrogken legges til grunn, og der summen av telleren av neeringsseksjonenes
sameiebrgk, utgjer nevneren.

§ 4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (seksjonert
som tilleggsdel eller fellesareal med eksklusiv bruksrett) pahviler fullt ut for egen regning den
enkelte sameier. Innvendig vann- og avlgpsledninger, omfattes av vedlikeholdsplikten til og
med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks(er).

Vedlikehold av fellesarealer som ikke omfattes av bruksenerett eller som i disse vedtekter ikke
er gitt andre seerskilte bestemmelser for, skal foretas av Sameiet, og kostnadene fordeles
mellom sameierne slik det fremgar av pkt 3. Sameiet er ansvarlige for adkomst til og
brannoppstillingsplass pa gardsrom til enhver tid er &pen, fri for sng etc.

Dette innebeerer at ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer,
anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene er Sameiets
ansvar.

Neeringsseksjonene i farste etasje besgrger vedlikehold av sine fasader, inklusive vinduer og
inngangsdarer. Fasadene skal fremsta i god stand og felge slik enhetlig plan som er fastsatt
av styret.

Balkonger er seksjonert som del av de enkelte seksjoner. Sameiet har like fullt alminnelig
vedlikeholdsansvar for balkongenes bygningsmessige konstruksjon, ytter-/innerkledning,
rekkverk etc. Den enkelte seksjonseier har imidlertid det daglige tilsynsansvar, og ma pa egen
bekostning serge for daglig vedlikehold som sngrydding, rens av vann- avfallsrenner mv.



Ekstra vedlikeholdsutgifter av bygningsmessige konstruksjon som falge av seksjonseierens
manglende daglig tilsynsansvar ma dekkes av vedkommende seksjonseier.

Utskiftning av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter samtykke fra Sameiet og skal falge en enhetlig plan
fastsatt av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma sgkes
skriftlig til styret og godkjennes av Sameiet for byggemelding kan sendes, se § 18.

§ 5 Vedlikeholdsfond

Arsmotet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet,
innkreves a-konto i den manedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

§ 6 Registrering av sameiere
Erverver og leier av seksjon m& meldes til styret for registrering.
§ 7 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to-fire andre medlemmer med
varamedlemmer. Ett styremedlem skal til enhver tid vaere oppnevnt av eierne av
neeringsseksjonene. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges
av arsmgtet med alminnelig flertall og for to ar. Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske
personer kan veere styremedlemmer.

§ 8 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgatet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller &rsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§ 9 Om styremgtet

Styreleder skal sagrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styre velge en megteleder. Styret skal fare protokoll over sine handlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§ 10 Arsmotet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinegert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned. Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig,
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eller nar minst to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hayst
tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal p& forhand varsle sameierne om dato for &rsmgtet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Innkalling og varsel til arsmatet sendes elektronisk (pr e-post), forutsatt at sameiers e-
postadresse er registrert hos styret/forretningsfarer.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vediektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmete, ikke innkalt, kan
en sameier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til &rsmate.

§ 11 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Pa det ordinzere arsmatet skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregadende kalenderar til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 12 Mgateledelse og innkalling

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen mateleder som
ikke behgver veere sameier. Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjores alle
saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i &rsmatet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

e omgjoaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

e salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

¢ andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

e samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gkning av
det samlede stemmeantallet,

¢ tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne p& mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene. Hvis tiltakene etter farer
med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, opplasning av
sameiet, samt tiltak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever



tilslutning fra samtlige sameiere. Det samme gjelder tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo-
eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen p& kostnaden som tiltaket medfgrer, og
uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfeorer for de enkelte
seksjonseiere.

§ 13 Om arsmotet
Eier av hver boligseksjon har en (1) stemme hver pa arsmeatet.

| arsmatet har eierne av boligseksjoner stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de
eier. Eierne av naeringsseksjonene har stemmerett med et antall stemmer omregnet etter
bruksenhetens areal i forhold til boligseksjonene.

Neeringsseksjonene nr. 216-222 har totalt 35 stemmer og boligseksjonene har totalt 215
stemmer, til sammen 250 stemmer. Det forholdsmessige stemmetall mellom
neeringsseksjoner og boligseksjoner baserer seg pa det areal (ca. — avrundet til neermeste
hele tall) som inngér i hhv. boligseksjonene og naeringsseksjonene.

Liste over stemmetall vedlegges vedtektene.

Er en seksjon eiet av flere, kan stemmeretten for seksjonen ikke deles mellom eierne av denne.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa arsmgatet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og et ekstra husstandsmedlem for hver
boligseksjon har rett til & veere tilstede pa arsmetet og rett til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmatet. Protokollen leses opp for matets avslutning og underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 14 Revisjon og regnskap

Sameiets revisor velges av arsmatet og tjenestegjer inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge
for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende kalenderar skal legges
frem pé& ordingert arsmgte.

§ 15 Forretningsfarer

Sameiet skal ha en forretningsforer. Utbygger velger forretningsfarer med bindende virkning
for 2 ar.

Det harer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lonn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmotet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

71



72

§ 16 Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel kan gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 17 Fravikelse

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13.

§ 18 Bygningsmessige arbeider

Arbeider i forbindelse med boligseksjonene som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som
omfattes av lov om eierseksjoner § 49 eller som for gvrig ikke er av uvesentlig betydning for
de avrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmgtet til avgjorelse.

Andre byggearbeider/utskiftninger skal skriftlig varsles til styret.

§ 19 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§ 20 Habilitetsregler for arsmate og styre

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
arsmgtet om et sgksmal en selv eller ens naerstdende, ens eget eller neerstdendes ansvar
overfor sameiet, et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser, samt palegg eller krav
etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller naerstdende.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal som vedkommende selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

§ 21 Forholdet til lov om eierseksjoner

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot gjeldende
eierseksjonslov, gjelder bestemmelsene i den til enhver tid gjeldende lovgivning om
eierseksjoner.

§ 22 Prosjektet Serenga D1A - plikt til medvirkning
22.1 Om prosjektet

Utbyggingen av Sameiet er planlagt gjennomfart under ett, men i to byggetrinn. Utbygger
star fritt til & begrense prosjektet til ett trinn, og da gjennomfare nadvendig fradeling og
eventuelle andre endringer som falge av dette.

Eventuell ngdvendig reseksjonering/oppdeling eller sammenslaing av bolig- eller
neeringsseksjoner til flere seksjoner enn i opprinnelig seksjoneringsbegjeering kan ikke nektes



av eierne av boligseksjonene. Ved eventuell reseksjonering skal de rettigheter/forpliktelser
som i disse vedtekter er gitt bolig- eller neeringsseksjonene vedtekismessig fordeles mellom
de enkelte nye bolig- og naeringsseksjoner, og de avrige seksjonseier(e) er forpliktet til a
medvirke til slik vedtektsendring.

22.2 Felles utomhuseiendom

Dersom Utbygger finner ngdvendig & dele prosjektet, vil det kunne bli opprettet en felles
utomhuseiendom for de to Sameiene. Selger fastsetter vedtekter for slik eventuell felles
utomhuseiendom. Sameiet vil veere forpliktet av disse vedtektene, og herunder forpliktet til &
betale en andel av kostnadene til drift og vedlikehold av opparbeidede felles utomhusarealer,
enten det dreier seg om arealer som er permanent eller temporaert opparbeidet. Sameiets
andel av disse kostnadene vil innga i Sameiets felleskostnader, jf § 3.

Dersom prosjektet blir giennomfert ved flere byggetrinn, vil Sameiets rettigheter i felles
utomhusarealer sikres ved at det tinglyses bruksrett. Selger har alternativt rett, men ikke plikt,
til & overfare hjemmel til en ideell eierandel av felles utomhuseiendom til Sameiet. Dersom
Selger velger a overfgre hjemmel til en ideell eierandel til Sameiet, kan det bli gjiennomfart
etter at hele utbyggingsprosjektet er ferdig utbygd.

22.3 Garasjeanlegg

Det er planlagt bygd et felles garasjeanlegg under bakkeniva for hele prosjektet. Selger tar
sikte pa & dele garasjeanlegget opp i en eller flere neeringsseksjoner. Dersom prosjektet blir
oppdelt vil Utbygger fradele kjelleren til egen anleggseiendom med eget gnr/bnr. Eiere av
garasjeanlegget vil i s& fall veere eierseksjonsameiene som etableres eller de enkelte kjgperne
av garasjeplass (tingsrettslig sameie). Tekniske anlegg etc. for Sameiet er planlagt plassert i
Sameiets egen eiendom. Dersom enkelte funksjoner for Sameiet likevel blir lagt i
garasjeanlegget, som for eksempel sykkelparkering, tekniske rom med mer, kan Selger
overfare en bruksrett eller evt. en eierandel i garasjeanlegget til Sameiet.

Selger fastsetter vedtekter for garasjeanlegget. Dersom Sameiet far en bruksrett eller en
eierandel i garasjeanlegget, vil Sameiet vaere forpliktet av disse vedtektene, og herunder
forpliktet til & betale en andel av kostnadene til drift og vedlikehold av garasjesameiet.
Sameiets andel av disse kostnadene vil i sa fall innga i Sameiets felleskostnader, jf § 3.

22.4 Medvirkningsplikt

Inntil utbyggingsprosjektet Sgrenga D1a er ferdig utbygget, er Sameiet og den enkelte
seksjonseier forpliktet til & yte nedvendig medvirkning til at Utbygger, evt. den Utbygger
utpeker, kan gjennomfare en helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger
vederlagsfritt benytte deler av Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg med mer. Det vises for gvrig til den enkelte seksjonseiers plikt til &
medvirke ved reseksjonering etc.

Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtekisbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmgtet nar
utbyggingsprosjektet er ferdigstilt og alle seksjoner er overlevert til nye eiere.
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Vedlegg:

Oversikt eierbrok for Sameiet Serengstranda

Seksjonsnr | Eierbrgk | Objekttype Stemmer
1 136 | Seksjon 1
2 113 | Seksjon 1
3 113 | Seksjon 1
4 113 | Seksjon 1
5 114 | Seksjon 1
6 49 | Seksjon 1
7 51| Seksjon 1
8 74 | Seksjon 1
9 80 | Seksjon 1

10 101 | Seksjon 1
11 90 | Seksjon 1
12 78 | Seksjon 1
13 104 | Seksjon 1
14 97| Seksjon 1
15 102 | Seksjon 1
16 96 | Seksjon 1
17 72 | Seksjon 1
18 72 | Seksjon 1
19 72 | Seksjon 1
20 72| Seksjon 1
21 48 | Seksjon 1
22 50 | Seksjon 1
23 40 | Seksjon 1
24 67 | Seksjon 1
25 103 | Seksjon 1
26 97 | Seksjon 1
27 42 | Seksjon 1




28 65 | Seksjon
29 69 | Seksjon
30 113 | Seksjon
31 125 | Seksjon
32 75| Seksjon
33 115 | Seksjon
34 128 | Seksjon
35 88 | Seksjon
36 88 | Seksjon
37 81 | Seksjon
38 82 | Seksjon
39 40 | Seksjon
40 65 | Seksjon
41 175 | Seksjon
42 84 | Seksjon
43 100 | Seksjon
44 56 | Seksjon
45 115 | Seksjon
46 61 | Seksjon
47 97 | Seksjon
48 102 | Seksjon
49 96 | Seksjon
50 72 | Seksjon
51 72| Seksjon
52 72 | Seksjon
53 72| Seksjon
54 48 | Seksjon
55 66 | Seksjon
56 53 | Seksjon
57 69 | Seksjon
58 68 | Seksjon
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59 49 | Seksjon
60 48 | Seksjon
61 49 | Seksjon
62 49 | Seksjon
63 48 | Seksjon
64 76 | Seksjon
65 69 | Seksjon
66 113 | Seksjon
67 125 | Seksjon
68 75| Seksjon
69 115 | Seksjon
70 128 | Seksjon
71 44 | Seksjon
72 44 | Seksjon
73 48 | Seksjon
74 48 | Seksjon
75 48 | Seksjon
76 62 | Seksjon
77 47 | Seksjon
78 40 | Seksjon
79 83 | Seksjon
80 59 | Seksjon
81 92 | Seksjon
82 100 | Seksjon
83 58 | Seksjon
84 114 | Seksjon
85 65 | Seksjon
86 97 | Seksjon
87 102 | Seksjon
88 96 | Seksjon
89 72 | Seksjon




90 72| Seksjon
91 72 | Seksjon
92 72| Seksjon
93 48 | Seksjon
94 66 | Seksjon
95 53 | Seksjon
96 69 | Seksjon
97 68 | Seksjon
98 49 | Seksjon
99 48 | Seksjon
100 49 | Seksjon
101 49 | Seksjon
102 48 | Seksjon
103 76 | Seksjon
104 69 | Seksjon
105 113 | Seksjon
106 125| Seksjon
107 75| Seksjon
108 115 | Seksjon
109 128 | Seksjon
110 44 | Seksjon
111 44 | Seksjon
112 48 | Seksjon
113 48 | Seksjon
114 48 | Seksjon
115 62 | Seksjon
116 46 | Seksjon
117 40 | Seksjon
118 83 | Seksjon
119 60 | Seksjon
120 92 | Seksjon
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121 100 | Seksjon
122 58 | Seksjon
123 114 | Seksjon
124 65 | Seksjon
125 107 | Seksjon
126 89 | Seksjon
127 72| Seksjon
128 72| Seksjon
129 72| Seksjon
130 72| Seksjon
131 48 | Seksjon
132 66 | Seksjon
133 53 | Seksjon
134 69 | Seksjon
135 68 | Seksjon
136 49 | Seksjon
137 48 | Seksjon
138 49 | Seksjon
139 49 | Seksjon
140 48 | Seksjon
141 76 | Seksjon
142 69 | Seksjon
143 113 | Seksjon
144 125 | Seksjon
145 75 | Seksjon
146 115 | Seksjon
147 128 | Seksjon
148 44 | Seksjon
149 44 | Seksjon
150 48 | Seksjon
151 48 | Seksjon




152 48 | Seksjon
153 62 | Seksjon
154 46 | Seksjon
155 40 | Seksjon
156 83 | Seksjon
157 60 | Seksjon
158 92 | Seksjon
159 99 | Seksjon
160 58 | Seksjon
161 114 | Seksjon
162 65 | Seksjon
163 143 | Seksjon
164 72| Seksjon
165 72| Seksjon
166 72 | Seksjon
167 48 | Seksjon
168 66 | Seksjon
169 53 | Seksjon
170 69 | Seksjon
171 68 | Seksjon
172 49 | Seksjon
173 48 | Seksjon
174 49| Seksjon
175 49 | Seksjon
176 49| Seksjon
177 76 | Seksjon
178 69 | Seksjon
179 113 | Seksjon
180 125 | Seksjon
181 160 | Seksjon
182 44 | Seksjon
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183 44 | Seksjon
184 48 | Seksjon
185 48 | Seksjon
186 48 | Seksjon
187 62 | Seksjon
188 47 | Seksjon
189 40 | Seksjon
190 83 | Seksjon
191 60 | Seksjon
192 92 | Seksjon
193 100 | Seksjon
194 58 | Seksjon
195 133 | Seksjon
196 260 | Seksjon
197 60 | Seksjon
198 69 | Seksjon
199 68 | Seksjon
200 49 | Seksjon
201 48 | Seksjon
202 49 | Seksjon
203 49 | Seksjon
204 48 | Seksjon
205 76 | Seksjon
206 268 | Seksjon
207 64 | Seksjon
208 64 | Seksjon
209 46 | Seksjon
210 62 | Seksjon
211 47 | Seksjon
212 40 | Seksjon
213 107 | Seksjon




214 59 | Seksjon 1
215 53| Seksjon 1

16163 215
216 65 | Neeringsseksjon 1
217 54 | Neeringsseksjon 1
218 384 | Neeringsseksjon 4
219 86 | Neeringsseksjon 1
220 1063 | Neeringsseksjon 14
221 309 | Naeringsseksjon 4
222 743 | Neeringsseksjon 10

2704 35

18867 | SUM 250

Vektet
brok

Vektet
brok
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VEDTEKTER
FOR

SORENGSTRANDA GARASJESAMEIE

Fastsatt av utbygger D1A Utvikling AS som hjemmelshaver, ifb med salg av p-plasser i
prosjektet "Sgrengstranda”

Gnr.234, bnr 102, snr. 218, i Oslo kommune
§ 1 Navn
Sameiets navn er Sgrengstranda Garasjesameie.
§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 234, bnr. 102, snr. 218 i Oslo som er en naeringsseksjon
med tilleggsdeler bestdende av en biloppstillingsplasser, multiparkanlegg og med evt.
kjgrebane og adkomstarealer i Sgrengstranda sameie.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjerende 1/ 142 til sammen 142/142
§ 3 Formal

Sameiets formal er & drifte og forvalte seksjon 218, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
nzermere er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskijellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Eier skal til enhver tid holde styret orientert om hvem som har bruksrett til
parkeringsplassene.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & vaske biler, motorsykler, hengere etc. i garasjen eller pa sameiets

uteomrader.



Det er ikke tillatt & spraylakkere biler eller andre gjenstander i garasjeomradet da
dette kan medfare skader pa andre biler eller gjenstander i garasjeomradet.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke unadig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameiet
Sarengstrandas vedtekter for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

§ 5 Skade

Eier av biloppstillingsplass plikter & erstatte all selvforskyldt skade, og som

skyldes medlemmer av husstanden, fremleiere eller andre som eier har gitt adgang
til garasjen. Dette inkluderer eventuelle kostnader forbundet med feil bruk av
parkeringsanlegget, som eksempelvis farer til utrykning av servicepersonell. Styret
vil i slike tilfeller sende faktura for reparasjon av slike skader.

§ 6 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjgte. Utbygger av
prosjektet "Sgrengstranda” og/eller opprinnelig hjemmelshaver vil eie de
parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 218 kan bare pantsettes, selges og for
avrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjgte pa slik sameieandel
skal pafgres egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Sameiet Sgrengstranda eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjeps eller innlgsningsrett til gvrige sameierers sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplegsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

§ 7 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger i forbindelse
med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Eierandel med bruksrett til p-plass i sameiet, kan fritt selges eller overfgres til andre.
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Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig
slik det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal parkerings-
plass, skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon i Sameiet
Sgrengstranda og som har eierandel i garasjesameiet, jf § 2, og som har handikap som
tilsier behov for en slik plass. Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er til-
gjengelig for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av
dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfaring av
HC-plass mellom rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass
i garasjeanlegget etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen
del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsd, nar andre saerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved &
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

Den enkelte sameier ma selv besarge eventuell fierning av uvedkommende kjaretay eller
eierandeler fra sin garasjeplass. Oljesgl fra bil m& sameier selv fierne og foreta tiltak for &
begrense videre forurensing. Hvis ikke ma sameier paregne faktura or ekstra rengjering av
plassen.

§ 8 Ordinzert arsmgate

Sameiets gverste myndighet utaves av arsmgtet.

Arsmate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier
kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til arsmotet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker som
skal behandles i arsmgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa faglge styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa arsmgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordineere arsmatet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregdende kalenderer
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert arsmgate
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

§ 9 Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmate i Sameiet Sgrengstranda holdes nar styret i Sameiet Sgrengstranda
finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker be-
handlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert arsmgte med minst 3 og hayst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordingert arsmete, jf. § 7.



§ 10 Arsmotets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebroken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrok, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som arsmgatets beslutning det som flertallet
av stemmene beregnet etter sameiebraken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i arsmgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfaring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Arsmotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 11 Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret Sameiet Sgrengstranda utgjor sameiets styre med mindre
arsmgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av arsmatet. Styrets leder velges
seerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 218), og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmotet.
Styret kan ansette forretningsfarer.

Dersom arsmgatet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonaerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks, fastsette
lenn/godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.
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Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmeotte styremedlemmer.

§ 12 Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre arsmgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret i Sameiet
Serengstranda sameiet. Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin
underskrift.

§ 13 Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§ 14 Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

Styret i Sameiet Serengstranda har rett til & gi den enkelte sameier palegg om a fjerne avfall,
oljesgl, gods eller lignende fra parkeringsplassen.

§ 15 Felleskostnader og regnskap

Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebraken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. eiendomsforsikring, jf § 17

b. kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

c. stram til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e. renhold av fellesarealer

f. kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengjoring av p-plasser og kjgresoner

j-  Oppmerking av p-plasser

k. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Sameiet Sgrengstranda skal gjennom egen avdeling(underregnskap) i sitt regnskap lage en
oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med Sgrengstranda Garasjesameie
(seksjon nr 218) og fordele kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader for dette skal
dekkes av sameiet (Seksjon 218).

Serengstranda garasjesameie er pliktig til & etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke
ivaretas av Sameiet Sgrengsstranda.



§ 16 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av arsmatet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe
i lopet av ett ar.

§ 17 Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet baere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§ 18 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

Styret kan kreve at egenandel fra gardsforsikringen skal dekkes fullt og helt av eier nar eier
har forvoldt skade. Ved skade pafart av andre enn eier, kan styret uansett kreve dette dekket
av skadevolder. Dette gjelder ved skade pa bygg, gjenstander og/eller felles
parkeringsanlegg etc.

§ 19 Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

§ 20 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingen av garasje kan skje i flere byggetrinn. Som en fglge av dette tas det forbehold
om at sameiebrgken kan bli endret.

Sameierne er innforstatt med at det er aktuelt & utvide sameiet til & omfatte flere byggetrinn
etter at det forst er opprettet for noen av byggetrinnene. Det kan tinglyses erkleeringer om
dette, og sameierne er under enhver omstendighet forpliktet til & medvirke til en slik
utvidelse/sammenfayning.

Alternativt kan sameiet bli opprettet som egen anleggseiendom eiendom for hele eller deler
av garasjeanlegget, far hele eiendommen er ferdig utbygget. Dersom dette alternativ
giennomfgares, har utbygger alene full radighet over de byggetrinn som til enhver tid ikke er
tatt i bruk. For det tilfelle at det blir etablert egen anleggseiendom vil denne utgjare et
tingsrettslig sameie, hvor utbygger har forbeholdt seg retten til & fastsette nsermere
vedtekter.

Utbygger beerer alene alle kostnader knyttet til de arealer som ikke er tatt i bruk, mens
kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles pa evrige Sameiere iht prinsippene
i §14.

| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering og boder av
hensyn til fremdriften i byggearbeidene.

Vedtektene er & anse som forelgpige vedtekter og det tas forbehold om endring av disse og
antallet garasjeplasser.
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Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. Bestemmelsen
bortfaller pa det tidspunkt hele garasjeanlegget er ferdigstilt og garasjeeiendommen i sin
helhet er overlevert til sameiet.



ORDENSREGLER - TAKTERRASSER

Vare felles takterrasser tilhgrer alle beboere i Sgrengstranda og skal vaere et sted der alle
beboere skal kunne trives. Takterrassene innbyr til mange aktiviteter, men pass pa sa din
bruk ikke stenger andre ute. Enhver eier/beboer plikter & pase at fellesomradene brukes slik
at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for andre. Det ma tas hensyn til nzerliggende
naboer og det alminnelige behov for hvile og savn.

Det er ikke tillatt med musikk eller stayende aktivitet pa takterrassene.

Husordensreglene gjelder ogsa for uteomradene. Det skal vaere alminnelig ro pa
eiendommen etter kl. 23.00, og takterrassene stenges ved dette tidspunktet.

1.Orden pa takterrassene.

Takterrassen skal holdes ryddig, ren og fri for avfall. Ved bruk som medfarer ekstra
rengjaring vil ansvarlig bruker bli belastet med rengjoringskostnaden. Gangsoner skal vaere
fri for mgbler, sykler, sparkesykler, barnevogner og lignende. Sykler skal plasseres i egne
sykkelrom.

Alle som bruker takterrassene plikter & vise hensyn til andre beboere som benytter omradet
samtidig som en selv. Nar man forlater takterrassen, skal den etterlates i samme stand som
man gnsker a finne den i.

Takterrassene i begge byggetrinn har flere private terrasser rundt seg. Pass derfor pa sa du
ikke bidrar til ungdig stay eller sjenerende adferd.

2.Soppel

Sappel skal kastes i sgppelkasser montert pa takterrassene eller i sgppelnedkastene mellom
byggene.

Det er ikke lov & kaste matavfall eller tilgriset avfall i sgppelkassene som er montert pa
takterrassene. Dette for & forhindre at maker og andre dyr tiltrekkes. Matavfall og annet
tilgriset avfall skal tas med ned fra takterrassene og kastes i egnede sgppelnedkast mellom
byggene. Det er strengt forbudt & hensette sgppel ved siden av sgppelkasser bade pa
takterrassene og ved nedkastene mellom byggene.

Det ma KUN kastes toalettpapir i toalettene.

3.Bruk av felles mobler

Du er velkommen til & bruke sofaer, spisegrupper og solstoler, men husk at alle mgbler pa
takterrassene er sameiets eiendom og ma behandles med varsomhet. Alle mgblene skal

settes tilbake pa plass nar takterrassen forlates, slik at dette star ryddig og samlet etter bruk.

Alle sofaer, spisegrupper og solstoler er sameiets felles eiendom og skal behandles med
forsiktighet.

Ved bruk av solsengene skal eget handkle benyttes over putene og vi gjor oppmerksom pa
at sittegruppene ikke skal brukes som solsenger.

Det er ikke tillatt & bruke private stoler, parasoller, senger, madrasser el. pa
takterrassene, med unntak av puter og pledd, som ma tas med nar man forlater
takterrassen.
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4. Puter
Putene til sofagruppene og solstolene skal legges tilbake i putekasser etter bruk.

5. Grilling og bruk av apen flamme

Pa grunn av brannfare, sgl og sgppel tillates ikke bruk av noen form for grill pa
takterrassene. Bruk av dpen flamme som telys og fakler eller stjerneskudd og fyrverkeri er
heller ikke tillatt.

6. Dyrehold

Dyr skal ikke luftes pa felles takterrasser, dette gjeres utenfor tomten til Sgrengstranda. Dyr
kan medbringes, men ma holdes i band og forlate takterrassen om andre beboere gnsker
dette pga. allergi el.

7. Planter og sedumtak

Det er ikke tillatt & g& pa sedumtak. Dette gjelder bade for mennesker og dyr som
medbringes. Det mé ikke skylles ut vann eller lignende i plantekasser.

8. Skade og heerverk

Dersom skader pafares mgbler, vegger, rekkverk, sprinkleranlegg, el. ma styret informeres
umiddelbart.

Skader og/eller haerverk forvoldt av beboere eller deres gjester kan medfare
erstatningsansvar og begrensninger i tilgangen pa takterrassen. Meld fra til styret hvis du ser
noe som ikke er i orden.

9. Royking og alkoholforbruk

Det er ikke tillatt & rayke pa takterrassene. Snusposer og lignende skal ikke kastes i
platekasser eller utenfor rekkverk, snusposer skal kastes i egnede beholdere.

Det er tillatt & nyte alkohol pa takterrassen, men man skal ikke veere synlig beruset.
Takterrassene skal kunne benyttes av alle, bade barn og voksne, og det er viktig at dette blir
tatt hensyn til.

10. Private arrangementer og gjester

Det er bade lov og hyggelig & ha med gjester pa takterrassene, men ha i bakhodet at dette er
fellesomrader som skal veere tilgjengelige for alle beboere, og at bruken av terrassene ikke
skal ekskludere andre. NB. Det er ikke tillatt med musikk eller stoyende aktivitet!

For at det skal vaere mulig & ha private selskaper eller sma arrangementer pa deler av
takterrassene, er det mulig a reservere spisebordseksjonene. Disse kan reserveres via
bookinglgsning pa nettsidene (https://teamup.com/ksuj41d3ze2049cnct ). Falgende
begrensninger gjelder ved reservasjon:

e Maks én booking pr. boenhet pr. dag, som ma bookes senest 24 timer
far bruk.

e Det er KUN tillatt & ha inntil 10 gjester inkl. verten pa takterrassene, for
flere gjester ma det sgkes om styregodkjenning.

e Hver reservasjon gjelder i fire timer.



Det forutsettes at gvrige beboere har tilgang til takterrassen og at det ikke legges beslag pa
de andre mgblene.

Send gjerne e-post til styret.sorengstranda@gmail.com hvis du har forslag til forbedringer.

11. Overtredelse av takterrassereglene

Overtredelse av disse reglene vil medfare til utestengelse fra takterrassene for en periode pa
3 maneder.

12. Melde om overtredelse eller brudd

Alle seksjonseierne er ansvarlige for & melde ifra og rapportere om brudd pa
takterrassereglementet. Securitas sin bomiljgtjeneste ma kontaktes umiddelbart pa

22 97 10 70 dersom det observeres brudd pa takterrassereglementet. Seksjonseierne og
beboerne henstilles ogsa a rapportere observert mislighold umiddelbart til styret pa
styret.sorengstranda@gmail.com

kkkkkkhkkhkkhkkkk

Oppdaterte reglene ble publisert 02.06.2022 pa sameiets nettsider:
http.//sorengstrandasameie.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.
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Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Serengkaia 33 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0194 0SLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



