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Ulsberg - Fritidsbolig med over
120 mal eiendom




Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Jon lvar Jamtoy

Mobil 934 26 896
E-post  jon.ivarjamtoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:
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Kr 1250 000,
Kr 50 390~
Kr 1300 390,
Oddvei Voll
Siv Voll

Fritidseiendom
Eiet

1890

86/112 m?
124378 m?

4

5

Gnr. 90, bnr. 1

1703230037

Ulsberg - Fritidsbolig med
over 120 mal eiendom

Eiendommen Lien, eller "Sprenga" som lokalbefolkningen kaller den,
er et tidligere sméabruk som ligger i lia gst for elva Jgnnaa like nord for
Ulsberg.

Tunet med bygningene ligger pa et usjenert, vestvendt platd med
sveert gode solforhold og panoramautsikt mot Ramshgfjellene og
Grytdalsfjellene i gst og Oppdalsfijellene i sgr.

Eiendommen er bebygd med et véningshus i tgmmer fra ca. 1890
som de senere drene har fatt nytt tak samt et anneks oppfert i 2017.
Vaningshuset inneholder bl.a. yttergang, stue og kjgkken i 1. etasje
samt gang og fire soverom i 2. etasje. Rehabilitering ma paregnes.
Annekset er inndelt i tre rom.

Eiendommen er delt i to teiger pa tilsammen ca. 124 dekar, hvorav ca.
12 dekar dyrket jord og ca. 92 dekar skog med ulik bonitet.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 86m?2
Bruksareal eksternt (BRA-e): 26 m?
BRA totalt: 112m?2

Areal fordelt pa bygning/etasje
Hovedbygning

1. etasje BRA-i: 43m?

- Yttergang, stue, kjgkken

2. etasje BRA-i: 43m?

- Gang og soverom

Anneks
1. etasje BRA-e: 26m?

Oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport vedlagt salgsoppgaven.

Ikke malbare arealer
Det er kjeller under deler av hovedbygningen. Denne er ikke oppmalt grunnet lav
takhgyde (under 190cm).

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Rombenevnelse er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke
framlagt godkjente byggetegninger.

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 124 377,6 m? iht. matrikkelrapport datert 13.09.2021.

Tunet med bebyggelsen ligger vestvendt pa et tilnsermet flatt platd med gressbakke,
med fantastisk utsyn og sveert gode solforhold.
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Iht. gardskart er arealet fordelt som fglger:

- 11,9 daa fulldyrka jord

- 0,1 daa innmarksbeite

- 71,1 daa skog inkl. myr, middels bonitet
- 20,6 daa skog inkl. myr, lav bonitet

- 8 daa uproduktiv skog inkl. myr

- 11,1 daa myr uten skog

- 0,8 daa jorddekt fastmark

- 0,7 daa bebygd, samferdsel, vann, bre

Oversiktsbilde og oversiktskart i prospektet er hentet fra Gardskart pa internett. Disse
kartene er en sammenstilling av kartinformasjon fra forskjellige kilder og er forbundet
med noe usikkerhet. Informasjon og grenser skal ikke oppfattes som riktige eller
korrekte pa lik linje med malebrev eller eventuell kartforretning.

Beliggenhet

Eiendommen Lien, eller "Sprenga" som lokalbefolkningen kaller den, ligger i lia gst for
elva Jgnnaa like nord for Ulsberg. Tunet med bygningene ligger pa et usjenert,
vestvendt platd med sveert gode solforhold og panoramautsikt mot Ramshgfjellene og
Grytdalsfjellene i st og Oppdalsfjellene i sgr.

Adkomst

Fra krysset E6/RV3 pa Ulsberg: Kjgr RV3 1,2 km og ta til venstre inn mot Granlifeltet. Ta
deretter umiddelbart til venstre inn pa Liaveien og fglg denne til hgyre opp gjennom
boligfeltet. Ta deretter til venstre inn pa @vre Austberg og fglg veien helt til endes.

Se vedlagte kart for naermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsaklig av spredt bolig-/fritidsbebyggelse og gardsbruk.

Byggemate

Alder pa hovedbygning er oppgitt til ca.1890, men dette byggetidspunktet kunne ikke
kontrolleres med sikkerhet. Bygningen er etablert pa en murt grasteinsmur. Delvis
kjellerrom og kryprom under bygningen. Over dette oppsatt i laftet tammer, deler av
bygningen er kledd med stdende tsmmermanns panel. Taket er et saltak, tekket med
metallplater. Vinduer i bygningen er en blanding av enkle vinduer med sprosser, samt
enkelte doble enkeltglass. Etasjeskille er trebjelkelag/gulvaser i tammer. Det er bygget
et anneks i 2017, etablert pa stgpt plate. Over dette oppsatt i bindingsverk, med
liggende panel som kledning.
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Taket er et saltak tekket med metallplater. Vinduer i 2 lags isolerglass. Innvendig er
vegger kledd med USB plater, ubehandlet. Det er ifglge eier strgm til skap ute pa vegg,
klargjort for & kunne installere inne i annekset. Areal er ca 26,5 m2.

Takstmann skriver fglgende i sitt rapportsammendrag:

Hovedbygningen baerer preg av alder og har en rekke forhold man ma forvente a ta tak
i. Dette gjelder kontroll av grasteinsmurer, utvendig kledning, vinduer, trebjelkelag og
gulv til kjeller/krypkjeller, samt innvendige overflater har en rekke forhold som man ma
paregne oppgradering pa. Tak og takrenner ble renovert i 2017, og ble vurdert & veere i
god stand. Forgvrig henvises det til hvert enkelt punkt i rapporten. Anneks ble vurdert &
veere i tilfredsstillende stand.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For naermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 28.07.22 utfgrt av Terje
Sandhaugen samt selgers egenerklzering vedlagt salgsoppgaven. Hovedbygningen pa
eiendommen ma betraktes som et rehabiliteringsobjekt.

Felgende bygningsdeler er gitt TG3:
- Drenering

- Krypkjeller

- Vinduer/dgrer

- Etasjeskille

- Kjgkken

- Trapp

- Avlgpsror

Felgende bygningsdeler er gitt TG2:
- Grunn/fundament

- Rom under terreng

- Yttervegger

- Loft

- lldsted

Fglgende bygningsdeler er gitt TG-1U:
- Radonsikring
- Elektrisk

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Tilstandsrapport skal oppdateres. Konferer megler.
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Innhold

Hovedbygning

1. etasje: Yttergang, stue og kjgkken

2. etasje: Gang, fire soverom og garderobe.
Kjeller: Grovkjeller/krypkjeller

Anneks
Tre rom, hvorav et er gang/arbeidsrom, et oppholdsrom og et tiltenkt som toalettrom.

Standard
Hovedbygning
1. etasje

Yttergang:
Malt tregulv, malte panelvegger, malt panel i himling med apne bjelker. Trapp til 2.
etasje. Kott under trapp.

Stue:
Malt tregulv, tapet pa vegger, malt panel i himling med dpne bjelker. Jgtul vedkamin.
Luke i gulv til kjellerrom med jordgulv og pusset tresonitt pa vegger.

Kjgkken:

Belegg pa gulv, malte panelvegger, malt panel i himling med apne bjelker. Malt
kjgkkeninnredning. Komfyr og kjgeskap. Utslagsvask og servant. Vegghengt
varmtvannsbereder. Vannpumpe. Kubben vedovn og panelovn.

2. etasje

Gang:
Malt tregulv, malte panelvegger, trukket himling. Trapp til 1. etasje. Kott. Luke til loft.

Soverom 1:
Malt tregulv, malt panel/malte plater pa vegger, trukket himling.

Soverom 2:
Malt tregulv, malt panel/malte plater pa vegger, trukket himling.

Soverom 3/Gang:
Malt tregulv, malt panel/malte plater pa vegger, trukket himling.

Soverom 4:

Malt tregulv, malte panelvegger, malt panel i himling. Garderoberom med hyller og
heng.

@vre Austberg 160



8

Anneks

Gang:
Murgulv, OSB-plater pa vegger, dpen himling.

Oppholdsrom:
Belegg pa gulv, OSB-plater pa vegger, malte himlingsplater. Skyvedgrer/
panoramavindu.

Bod/Toalettrom:
Belegg pa gulv, malte OSB-plater pa vegger, malte OSB-plater i himling. Plassbygd
benk.

@vrige opplysninger om standard

- Strgm i hovedbygning er utkoblet
- Nytt stremskap etablert pa yttervegg anneks

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se egenerklaering og tilstandsrapport vedlagt salgsoppgaven for informasjon.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Diverse

Jaktretter

Eiendommen er innmeldt i Austre Rennebu Grunneierlag som disponerer et areal pa
noe over 80 000 dekar. Kontaktperson for grunneierlaget er Nils Petter Gundersen,
telefon 91321234, mail nils-p-g@frisurf.no.
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa vedfyring. Det har vaert elektrisk oppvarming, men strgm er
utkoblet.

Siste varslet tilsyn og feiing 30.07.2019 ble ikke utfgrt iht. opplysninger gitt av
Trgndelag brann- og redningstjeneste IKS Feieravdelingen. Ifglge selger er tilsyn utsatt
i pavente av rehabilitering av pipe.

Energikarakter/Energifarge
G/Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1250 000,-

Kommunale avgifter
Kr 306,-i 2022

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer gebyr for branntilsyn, feiing. Eiendommen har fritak for
renovasjon. Det ma paregnes utgifter til fritidsrenovasjon, disse utgjer p.t. kr 1 988,15
pr. ar.

Eiendomsskatt
Kr 268,- for 2022
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Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten er pa kr 268,-. Hvis skatten er mindre enn 300,- skal det ikke
utskrives skatt iht. eiendomsskatteloven §14.

Formuesverdi primaer
Kr 18 180,-

Formuesverdi primaer ar
2021

Info formuesverdi
Det gjgres oppmerksom pa at formuesverdien kan bli oppjustert iht. markedspris ved
omsetning av eiendommen. Konferer megler ved spgrsmal.

Andre utgifter
Eiendommen har fglgende Igpende kostnader pr. ar:

- Kommunale avgifter: ca. kr 300,-
- Forsikring: ca. kr 4 100,-
- Strem: ca. kr 3 000,-

Totalt ca. kr 7 400,-

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og ikke er kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 90, bruksnummer 1 i Rennebu kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1848/901563-1/64-15.01.1848
UTSKIFTING

Utskifting av skog og utmark

Gjelder denne registerenheten med flere

1912/900112-1/64-15.02.1912
SKJ@NN

Eksp.takst for Dovrebanen

Gjelder denne registerenheten med flere

1918/900147-1/64 - 09.12.1918

SKJONN

Ekspr.takstforr. - Supplerende takster vedr. Dovrebanen
Gjelder denne registerenheten med flere

1989/1868-1/64 - 04.04.1989
JORDSKIFTE

Grensegangssak sluttet 11.12.86
Gjelder denne registerenheten med flere

2003/2164-1/64 - 05.05.2003
JORDSKIFTE
Gjelder denne registerenheten med flere

2003/2164-2/64 - 05.05.2003

BESTEMMELSE OM VEG
Gjelder denne registerenheten med flere

@vre Austberg 160 11
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Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det ikke verken midlertidig bruktilllatelse
eller ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Se vedlagt jordskiftesak tinglyst 05.05.2003 for mer informasjon om ansvar knyttet til
vei.

Eiendommen har vannkilde/oppkomme péa egen eiendom.
Det er ikke innlagt vann i bygningene.

Ingen avilgpsanlegg pa eiendommen.

Regulerings- og arealplaner
Bygningen pa eiendommen har status som fritidsbygg.

Eiendommen er ikke regulert og kommuneplanens arealdel 2014 med beskrivelse og
bestemmelser vedtatt 20.11.2014 sak 45/14 er gjeldende. Her er eiendommens
arealformal anmerket som LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. For mer
informasjon eller innsyn i kommuneplanen, se kommunens nettsider eller ta kontakt
med ansvarlig megler.

Eiendommen har vaert bergrt av et av traséalternativene for ny E6 Nergard-Berkak.
Kommunestyret i Rennebu Kommune vedtok 25.05.2023 & stgtte innstillingen fra Nye
Veier om valg av vestlig trasé langs eksisterende E6, et trasévalg som ikke bergrer
denne eiendommen.

Det gjgres oppmerksom pa at vaningshuset pa eiendommen er SEFRAK-registrert.
Bygninger i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke tillagt spesielle restriksjoner.
Registreringen fungerer som et varsel om at kommunen bgr ta en vurdering av
verneverdien fgr det eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive bygningen.
For meldepliktige bygninger (bygninger eldre enn fra ar 1850), er det lovfestet i
Kulturminnelova §25 at en vurdering av verneverdien MA gjgres fgr sgknad om endring
eller rivning kan bli godkjent.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar boplikt
Det er driveplikt pa jorda, jfr Jordlovens § 8. Driveplikten kan oppfylles ved bortleie til
garder som har bruk for grovfor-areal og beiter.

Selger har sgkt og fatt innvilget fritak fra driveplikten. Fritaket er personlig og falger
ikke eiendommen ved salg.

Kommentar konsesjon
Eiendommen omfattes av konsesjon. Eiendommen bestar av ca. 124 daa. Det er ikke
priskontroll pa eiendommen, da dyrka og overflatedyrka areal er under 35 daa.

Eiendommen faller utenfor arealgrensene for lovbestemt boplikt (35 daa fulldyrka og
overflatedyrka jord, eller 500 daa produktiv skog). Det henvises her til rundskriv M-1/
2021 fra det kongelige landbruks- og matdepartementet vedrgrende konsesjon,
priskontroll og boplikt. Bestemmelsene om lovbestemt boplikt er avgrenset til & gjelde
bebygd eiendom som fyller kravene til odlingsjord, og hvor eiendommen er eller har
vaert brukt som helarsbolig. Se konsesjonsloven § 5 annet ledd.

Det er driveplikt pa jorda, jfr Jordlovens § 8. Driveplikten kan oppfylles ved bortleie til
garder som har bruk for grovférareal og beiter. Selger har sgkt og fatt innvilget fritak
fra driveplikten. Fritaket er personlig og fglger ikke eiendommen ved salg.

SELGER HAR RISIKOEN og kontrakten annulleres dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4, eller § 9 andre til fierde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand) eller pa grunn av vilkar som settes §11 og som
kjoper ikke oppfyller. Kjpper er ansvarlig for a utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept, dog senest omgéende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. Dersom konsesjon nektes
med grunnlag i konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjgpers hand), eller pa grunn av vilkar som settes §11 og som
kjgper ikke oppfyller - annulleres kjgpekontrakten og partene baerer selv eventuelle
kostnader som har palgpt. Konsesjonssgker har klagerett i henhold til
forvaltningsloven. Dersom konsesjonssgknaden til kjsper avslas star selger imidlertid
fritt til & avgjgre om han er villig til @ avvente annulleringen av kjgpekontrakten i det
tilfellet kjsper gnsker a klage pa avslaget.

@vre Austberg 160
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Sgknad om konsesjon skal sendes, sammen med kopi av kjgpekontrakt. Sgknaden
behandles politisk i Utvalg for bygg- og arealplansaker. Kommunen vurderer flere andre
forhold jfr konsesjonslovens § 9: om ervervet innebaerer en driftsmessig god Igsning,
om erverver anses skikket til & drive eiendommen og om ervervet ivaretar hensynet til
helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet. Ny eiers formal med kjgp av
eiendommen vil derfor bli lagt stor vekt pa. Boplikt kan oppsta som fglge av
konsesjonsvilkar etter bestemmelsen i §11 i konsesjonsloven. Vilkaret skal ha saklig
sammenheng med lovens formal og de hensynene som er relevant saken. Det er i
forbindelse med konsesjonssgknad forventet at eiendommens skogs og
jordbruksareal driftes og holdes i hevd.

Kommentar odelsrett

Det er ikke odel pd eiendommen. Megler henviser her til §2 i odelslova: "Ein eigedom
blir rekna som odlingsjord nar fulldyrka eller overflatedyrka jord pa eigedomen er over
35 dekar, eller det produktive skogarealet pa eigedomen er over 500 dekar". Det er
ingen kjente odelsberettigede.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

@vre Austberg 160
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Kr 1 250 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

Kr 15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

Kr 2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Kr 240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

Kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

Kr 500,- (Tingl.gebyr skjgte)

Kr 31 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum kr 1 250 000,-))

Kr 50 390,- (Omkostninger totalt)
1 300 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500,-/
5100,-/5 700,- i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa

kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 4,5 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,- markedsfgring kr 15 900,- og visninger kr 1 750, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal
TIf: 724 04 030

Salgsoppgavedato
04.07.2024

@vre Austberg 160
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Tunet ligger pa et vestvendt platd i lia st for elva Jgnnaa like nord for Ulsberg
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Eiendommen er bebygget med et vaningshus fra ca. 1890 og et anneks fra 2017

Tunet er helt usjenert med svaert gode solforhold og panoramautsikt
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Vaningshuset fra ca. 1890 - Nytt tak i 2017, for gvrig klart for rehabilitering

Fantastisk utsikt

@vre Austberg 160




-, Gang i jekken
s Bm? 8,.5m*

Shua
24 5

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

22 @vre Austberg 160

2 g

Gang .
B
bm Saw
10m?
Koott
1m*
Sy
2 Sov
Tm
S’
|
En'i Arbaids
A T
2.5m*




Velkommen inn!
1. etasje inneholder yttergang, stue og kjskken
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Her sitter historien i veggene
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Stue

Kjokken
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Her ved kjgkkenbordet er det nok fundert mye om mangt
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Kjgkken

2. etasje inneholder gang og fire soverom
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Soverom 1

Soverom 1
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Soverom 2
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Soverom 3

Soverom 4
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Soverom 4 har eget garderoberom

Anneks oppfert i 2017
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Oppholdsrom med panoramavindu (skyvedgrer)

Upaklagelig utsikt fra annekset
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Bod/tiltenkt toalettrom
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Gang/arbeidsrom

Velkommen til visning i Sprenga!
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703230037

Selger 1 navn Selger 2 navn

Siv Voll Oddvei Voll

@vre Austberg 160

Poststed
RENNEBU 7398

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 84318051 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SV, OV
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Rateskader yttergang. Mangelfull drenering utvendig.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fukt i kieller

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Har ikke veert fyrt i ovnen pa over 20 ar. Feiing og tilsyn har ikke veert utfgrt pa senere tid. Avtale med Trondheim

Beskrivelse brann o redningstjeneste om 4 gi tilbakemelding ved salg. Pipa ma istandsettes med stalrgr far fyring.

38

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Huset er fra forrige arhundre. Sa det skjevheter forekommer. Grunnmur er solid.
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Mus
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [Jva
11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid péa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Stram frakoblet hovedhus. Strem lagt inn pa yttervegg i aneks.
Arbeid utfgrt av | Kvikne Rennebu kraftlag, 2017.
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
M Nei []Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SV, OV
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse | Hovedhus:nye lekter og tak lagt. Gammelt asbesttak fiernet. Nye takrenner og nedlgp. 2017 ble nytt anneks bygd. |
Arbeid utfgrt av | Joramo Terset bygg AS |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va
Er det foretatt radonmaling?
M Nei O va
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja
. Takstforum ved Terje Sandhaugen har gjennomfert besiktigelse av eiendommen. Tilstandsrapport fra 2023
Beskrivelse . ) - )
foreligger. Ved salg kan ny tilstandsrapport skaffes hvis snskelig.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: SV, OV
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPEBOLIG

Fritidsbolig

ADRESSE

@vre Austberg 160
7398 RENNEBU

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU
RAPPORT UTF@RT AV:
Takst-Forum Trgndelag terje.sandhaugen@tft.no
Terje Sandhaugen 73321330
Vestre Rosten 69 7072
Heimdal
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Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet; eller

» bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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Hovedbygningen baerer preg av alder og har en rekke forhold man mé forvente & ta tak i. Dette gjelder
kontroll av grasteinsmurer, utvendig kledning, vinduer, trebjelkelag og gulv til kjeller/krypkjeller, samt
innvendige overflater har en rekke forhold som man ma paregne oppgradering pa. Tak og takrenner ble
renovert i 2017, og ble vurdert & veere i god stand. Forgvrig henvises det til hvert enkelt punkt i
rapporten. Anneks ble vurdert & veere i tilfredsstillende stand.

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

DRENERING

Totalvurdering:
Det registreres fukt i kjeller og drenering hvis det i det hele tatt finnes, fungerer ikke som tiltenkt. Man ma paregne tiltak pa gverside og pa
deler av sidene pa bygget, se forgvrig kommentar under punkt "Rom under terreng" og "Krypkijeller".

Utbedringskostnader:
10 000 - 50 000

Anbefalte tiltak:
Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes drenerende tiltak i terrenget for &
lede overflatevann vekk fra boligen.

KRYPKJELLER

Totalvurdering:
Det er pavist rateskader/ svekkelser i konstruksjonen. Utbedring av skader er ngdvendig.

Utbedringskostnader:
50 000 - 150 000

Anbefalte tiltak:
Utbedring av skader er ngdvendig. Ytterligere undersgkelser ma utfgres for & avdekke omfanget av skader.

VINDUER/D@RER

Totalvurdering:
Vinduer og ytterdgr ma paregnes oppusset/oppgradert, derfor TG 3.

Utbedringskostnader:
10 000 - 50 000

Anbefalte tiltak:
Vinduer og ytterder med hgy slitasjegrad og skader m& utbedres, evt vurdert utskiftet.

ETASJESKILLE

Totalvurdering:
Bjelkelaget er fra opprinnelig byggedr og et avvik utover dagens normer ma péregnes. Rateskader i gulv gang 1 etg ned mot krypkijeller.

Utbedringskostnader:
50 000 - 150 000
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Anbefalte tiltak:
Bjelkelag over krypkjeller er omtalt og vurdert i eget punkt «krypkijellers. Man m& paregne omfattende rehabilitering av trebjelkelag pa
bygget. Om det ma staire tiltak ogsé pa del under stue, vil man ferst kunne f& oversikt etter & ha dpnet denne.

KJIOKKEN

Totalvurdering:
Innredning og overflater har hgy slitasjegrad. Fare for rateskader i gulv og beering av dette.

Utbedringskostnader:
50 000 - 150 000

Anbefalte tiltak:
Utskifting av kjgkken pga hgy slitasjegrad anbefales. Gulv ma oppgraderes etter kontroll pa skadeomfang. Overflater generelt slitte av alder.

TRAPP

Totalvurdering:
Sannsynlig original bratt tretrapp, med enkelt rekkverk uten spiler. Trappa er slitt, og rekkverk ma oppgraderes, samt rekkverk i andre etg ut
mot trappe hull. Her er det fare for fallulykker for sma barn.

Utbedringskostnader:
10 000 - 50 000

Anbefalte tiltak:
Det anbefales & etablere rekkverk. Rekkverket bar heves med tanke pa sikkerhet. Det anbefales at trapp har handlgper pa begge sider,
dette pga at trapp er bratt. Bratt til jordkjeller ma renoveres pga rate, samt mangler rekkverk.

AVLOPSROR

Totalvurdering:
Avlgpsanlegg fra byggearet har nadd en hgy alder og skader. Ma paregnes oppgradert i sin helhet.

Utbedringskostnader:
10 000 - 50 000

Anbefalte tiltak:
Avlgpsanlegg ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken.

BYGNINGSDELER MED TG2:

GRUNN/FUNDAMENT

Totalvurdering:

Grunnmurer og ringmur er bygget med grastein, slik at det er liten mulighet for kontroll av bevegelse i denne. Imidlertid har bygningen stéatt
sépass lenge pa stedet, at man ma anta at murt grunnmur er i rimelig stabil. Mere usikkert vedrgrende ringmur pa gverste del. Man kan
derfor p& denne kunne oppleve noe bevegelse vinterstid, grunnet tele.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker mellom grastein i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid.

ROM UNDER TERRENG

Totalvurdering:

Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og ber kun benyttes med fritt eksponerte murflater, for & ivareta best
mulig vilkar for uttgrking. Man bgr fa etablert bedre lufting, samt plast ned mot bakkeniva. 1 tillegg kan det veere fare for fuktskader i dslag ut
pa grunnmur, og mot kryprom under kjgkken/gang. Trapp ned til kjeller rom har rateskader.

Anbefalte tiltak:

Alt av organiske materiale i jordkjeller bgr fiernes. Kontroll av bjelkelag ma paregnes, samt bedre lufting etableres. Plast ned mot bakkeniva
ber etableres for & unnga at jorddamp far komme opp i jordkjeller. | tillegg ma bjelkelag kontrolleres, spesielt ut mo grunnmurer samt mot
kjokken/gang.
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YTTERVEGGER

Totalvurdering:
Kledningen er avsluttet neert bakken og er utsatt og har stedvis opp fukting og rateskader. Det er viktig at bakenforliggende svillstokk blir
kontrollert.

Anbefalte tiltak:
Utskiftinger av skadet kledning anbefales. Svillstokk bak kledning bgr kontrolleres, da det kan veere fare for fukt/rateskader i denne. Tetting
av sprekkdannelser/glipper i tammeret m& eventuelt kunne paregnes som en del av det normale vedlikeholdet.

LOFT

Totalvurdering:
Slik konstruksjonen er i dag har den tilstrekkelig lufting, men ved etterisolering, begr man vurdere ventiler pa gavler, samt apning i tsmmer
mellom de to lofts delene.

Anbefalte tiltak:
Jevnlig tilsyn pa kaldloft, bar vaere mulig og gjeres, s& man ma fa etablert en luke for tilgang til den lofts delen som i dag ikke er tilgjengelig.
Det ble observert mur og muse skitt ved befaring, s& man méa veere oppmerksom pa dette.

ILDSTED

Totalvurdering:

Nar feiing/tilsyn ikke er gjennomfart i senere tid, anbefales det & kontakte kommunen for & fa gjennomfart den obligatoriske kontrollen med
feiing. Dette dekkes av feiegebyret, som varierer fra kommune til kommune. Evt tiltak p& bakgrunn av kommentarer eller palegg av denne
kontrollen, utfares deretter.

Anbefalte tiltak:

Nar feiing/tilsyn ikke er gjennomfert i senere tid, anbefales det & kontakte kommunen for & f& gjennomfert den obligatoriske kontrollen med
feiing. Dette dekkes av feiegebyret, som varierer fra kommune til kommune. Evt tiltak pa bakgrunn av kommentarer eller palegg av denne
kontrollen, utferes deretter.

TG-IU

RADONSIKRING

Totalvurdering:
Det ikke foretatt noen radonmalinger i boligen.

ELEKTRISK

Totalvurdering:
Anlegget er frakoblet, og man ma paregne full rehabilitering av dette, derfor er TG ikke satt.

Anbefalte tiltak:
Nytt anlegg méa etableres.
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0 VAR OPPMERKSOM PA:

DET ER IKKE FREMLAGT FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

DET ER IKKE ETABLERT BRANNSLUKKINGSUTSTYR OG ROYKVARSLER | BOLIGEN IHT. FORSKRIFT

DET ER SKADER PA BRANNSLUKKINGSUTSTYR, ROYKVARSLER, ELLER APPARAT ER ELDRE ENN 10 AR

TOTALVURDERING LOVLIGHET:

Benevnelse av rom er utfgrt pd bakgrunn av bruken pa befaringstidspunktet. Ikke etablert raykvarslere eller brannslukkingsapparat.
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2 OM RAPPORTEN

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfgrt tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjgare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjare dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/62e286dd46e0fb00019c0952

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte hndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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Oppdrag opprettet: 28.07.2022 Befaringsdato: 28.07.2022 Rapportdato: 28.07.2022

Bestiller/rekvirent av rapport: Aktiv Eiendomsmegling avd Oppdal v/ Jon Ivar Jamtay

HJEMMELSHAVERE

Navn: Oddvei Voll

Tilstede ved inspeksjon: Ja

Selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Ja

Navn: Terje Sandhaugen

Firma: Takst-Forum Trgndelag

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Telefon: 73321330

E-post: terje.sandhaugen@tft.no

Dato: 28.07.2022

Sted: Heimdal

Adresse: @vre Austberg 160 , 7398 RENNEBU

Gardsnummer: 90 Bruksnummer: 1 Seksjonsnummer: 0
Kommunenummer: 5022 Festenummer: 0
Boligtype: Fritidsbolig Byggear: 1890

Generell beskrivelse av boligen

bygningen er kledd med stdende teammermanns panel. Taket er et saltak,

saltak tekket med metallplater. Vinduer i 2 lags isolerglass.
Innvendig er vegger kledd med USB plater, ubehandlet. Det er ifglge eier
annekset. Areal er ca 26,5 m?2

Alder pa hovedbygning er oppgitt til ca.1890, men dette byggetidspunktet kunne ikke kontrolleres med sikkerhet.
Bygningen er etablert pd en murt grasteinsmur. Delvis kjellerrom og kryprom under bygningen. Over dette oppsatt i laftet teammer, deler av

enkle vinduer med sprosser, samt enkelte doble enkeltglass. Etasjeskille er trebjelkelag/gulvaser i tammer.

Det er bygget et anneks i 2017, etablert pa stapt plate. Over dette oppsatt i bindingsverk, med liggende panel som kledning. Taket er et

tekket med metallplater. Vinduer i bygningen er en blanding av

strem til skap ute pa vegg, klargjort for & kunne installere inne i

TILTAK
Arstall Beskrivelse Dokumentasjon
2017 Anneks bygget nytt dette aret. Ingen dokumentasjon.
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6 AREALINFORMASJON

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene

har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved

omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealméling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet pé befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

"Takstbransjens retningslinjer ved arealméling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

1.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primeerrom SekundzerRom
43 43 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Stue, kjgkken og gang.

2.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundzerRom
43 43 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

3 soverom og gang.

TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundzerRom
86 86 0

Beskrivelse av areal

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger.

OVRIGE BYGG

ANNEKS

BRA (P-ROM + S-ROM)
26

Primaerrom
0

SekundaerRom
26

Beskrivelse primaerrom

Beskrivelse sekundaerrom

Oppdelt i tre rom. N&r overflater er ferdigstilt, kan deler eller hele

regnes som Primeerareal.
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S0

TG-3

Er det gjennomfart arbeider etter originalt byggear? Nei

Kommentarer
Det er ikke utfart lokale tiltak pa deler av dreneringen.

Synlig grunnmursplast og topplist? Nei
Terrengfall fra grunnmur Nei

Kommentarer
Boligen ligger i et skrénet terreng og terrenget heller stedvis inn mot grunnmur.

Takvann ledet bort fra bygning? Nei

Kommentarer
Taknedlgp er avsluttet over terreng.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja

Totalvurdering av drenering

Det registreres fukt i kjeller og drenering hvis det i det hele tatt finnes, fungerer ikke som tiltenkt. Man ma paregne tiltak p& gverside og pa
deler av sidene pé bygget, se forgvrig kommentar under punkt "Rom under terreng” og "Krypkieller".

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Tiltak Ja

Kommentarer

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes drenerende tiltak i terrenget for &
lede overflatevann vekk fra boligen.

Her vurderes: Fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes det om det
er sprekker, riss, avskalling eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type Fundament/Grunnmur Ringmur, Grunnmur m/kjeller
Kommentarer

Grunnforholdene er ukjente.

Hvis grunnmur med kjeller Annet

Kommentarer

Murt grasteinsmur/ringmur. | jordkjeller under stue er deler av grasteinsmur innvendig murte, og pusset utvendig pa disse inn mot kjeller
rom. Det er jordgulv i denne delen. Se egen kommentar for kryprom under gang/kjgkken.

Er det synlige sprekker/ riss eller skjevheter? Ikke kontrollerbart

Kommentarer

Grunnet oppbygging, er det sveert vanskelig & vurdere om det er bevegelse i grunnmuren/ringmuren, men det er sannsynlig grunnet alder
og terrengforhold. Spesielt pa den del som er under kjgkken/gang.

Totalvurdering av grunn/fundament

Grunnmurer og ringmur er bygget med gréstein, slik at det er liten mulighet for kontroll av bevegelse i denne. Imidlertid har bygningen statt
sapass lenge p& stedet, at man m& anta at murt grunnmur er i rimelig stabil. Mere usikkert vedrgrende ringmur p& gverste del. Man kan
derfor pa denne kunne oppleve noe bevegelse vinterstid, grunnet tele.
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Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker mellom gréstein i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid.

TG-3

Her vurderes: (utvendig) om det er tilstrekkelig terrengfall fra grunnmur. Grad av ventilering vurderes med hensyn til fare for kondensering.
Innvendig overflater kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjarere og rate. I tillegg gjeres en vurdering av fuktsikring og isolering

mot grunn. Delaminering og avskalling i betongkonstruksjoner er sjekket.

Er det krypkjeller i boligen? Ja

Kommentarer
det er krypkjeller under kjgkken og gang.

Er krypkjeller inspisert? Ja

Kommentarer
Luke i gulv pa kjgkken.

Er det foretatt fuktsikring mot grunnen? Nei
Er det synlig fukt eller vann? Ja

Kommentarer
Det er bade fukt og rateskader i kryprom.

Er det tegn pa muggsopplrate eller andre skader? Ja

Kommentarer
Det er betydelige rateskader i bjelkelaget og stubbloft.

Er det ventiler i ringmur for ventilering av krypkjeller? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk/luftfuktighet i kryprommet
Haye fuktindikasjoner.

Er hgyden i krypkjeller over 0,5 meter? Ja

Kommentarer
Stedvis.

Totalvurdering av krypkjeller

Det er pavist rateskader/ svekkelser i konstruksjonen.
Utbedring av skader er ngdvendig.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Tiltak Ja

Kommentarer
Utbedring av skader er ngdvendig. Ytterligere undersgkelser ma utfgres for & avdekke omfanget av skader.

Finnes ikke/ikke relevant
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Radon forekommer fgrst og fremst i boenheter med bakkekontakt og boenheter i etasjen over dette. Strdlevernforskriften stiller krav til
radonnivaet i utleieboliger. Dokumentasjon av eventuelle malinger og eventuelle giennomfarte tiltak er sjekket.

Er det foretatt radonmadlig i boligen? Nei

Kommentarer
Det foreligger ingen dokumentasjon pa radonmalinger.

Totalvurdering
Det ikke foretatt noen radonmaélinger i boligen.

Her vurderes: (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade, materialbruk,
spor etter zoologiske eller biologiske skadegjorere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i konstruksjon og overflate. Grad
av ventilasjon vurderes. Risikokunstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens.

Er det foretatt innredningl/innkledning etter byggear? Ukjent

Kommentarer
Kjeller rom er en jordkjeller, takhgyde ca 1,7m.

Er det paforede yttervegger? Nei
Er det oppforede gulv? Nei

Kommentarer
Jordgulv.

Er det symptomer pa fuktskade? (Se etter skader og foreta fuktmaling) Ja

Kommentarer
Det males et fuktinnhold over faregrensen for utvikling av sopp/rateskader.

Er rommene (rom for varig opphold) ventilert? Nei

Totalvurdering

Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og bar kun benyttes med fritt eksponerte murflater, for & ivareta best
mulig vilkér for uttarking. Man ber fa etablert bedre lufting, samt plast ned mot bakkeniva.

I tillegg kan det veere fare for fuktskader i &slag ut pa grunnmur, og mot kryprom under kjgkken/gang. Trapp ned til kjeller rom har
rateskader.

Tiltak Ja

Kommentarer

Alt av organiske materiale i jordkjeller bar fiernes. Kontroll av bjelkelag mé paregnes, samt bedre lufting etableres. Plast ned mot bakkeniva
ber etableres for & unnga at jorddamp far komme opp i jordkijeller.

| tillegg ma bjelkelag kontrolleres, spesielt ut mo grunnmurer samt mot kjgkken/gang.

Finnes ikke/ikke relevant
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TG-3

Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpraving av
apne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og darer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og darer pa en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type
Enkle vinduer med sprosser, samt noen med dobbelt enkeltglass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Kommentarer

Det kan virke som det er originalvinduer i bygget, og disse er slitte/aldrene og ma paregnes oppgradert.
Punkterte glass Ja

Kommentarer

Vinduer er generelt sveert slitte, og enkelte glass har skader, sprekker. Man ma paregne full restaureing av vinduer pa& bygningen.
Inngangsder er sannsynlig original, denne ma péregnes oppgradert.

Totalvurdering
Vinduer og ytterder ma paregnes oppusset/oppgradert, derfor TG 3.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Tiltak Ja

Kommentarer
Vinduer og ytterder med hgy slitasjegrad og skader m& utbedres, evt vurdert utskiftet.

Her vurderes: om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og fagmessig
utfarelse er vurdert.
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Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Kommentarer
Bygningen er en tammerkasse, der to vegger er kledd med stdende tammermanns panel.

Fasade Staende kledning, Annet

Kommentarer
Temmerkasse, to vegger kledd med stdende panel.

Er det synlige skjevheter/rissisprekker/setninger? Ja

Kommentarer
Stedvis soltarket og oppsprukket kledning, spesielt p& veerutsatte omrader.

Fuktskade/sopplrateloverflatebehandling Ja

Kommentarer
Deler av kledningen er rateskadet ned mot terreng. Her er det viktig at man samtidig kontrollere svillstokk for rate.

Musetetting Nei
Lufting av kledning Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Pga utferelse/ avslutning av kledning i nedre del, var det ikke mulig & kontrollere om det er etablert lufting pa befaringsdagen.

Totalvurdering av fasade og veggkonstruksjon

Kledningen er avsluttet nzert bakken og er utsatt og har stedvis opp fukting og rateskader. Det er viktig at bakenforliggende svillstokk blir
kontrollert.

Tiltak Ja

Kommentarer

Utskiftinger av skadet kledning anbefales. Svillstokk bak kledning ber kontrolleres, da det kan veere fare for fukt/rateskader i denne. Tetting
av sprekkdannelser/glipper i tammeret ma& eventuelt kunne paregnes som en del av det normale vedlikeholdet.

16 LOFT

Her vurderes: (innvendig) om det finnes fuktskjolder, stovkondens, heksesot, svertesopp og spor etter zoologiske og biologiske
skadegjorere. Etablert isolering vurderes dersom dette er synlig. Forhold vedrarende Iufting av takkonstruksjonen kommenteres.

Type loft Uinnredet
Er loftet inspisert? Ja

Kommentarer
Ja er satt da det er tilgang til den indre delen av loftet. Ytterste delen har ingen tilgang.

Er det funnet avvik ved inspeksjon (f.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)? Nei
Kommentarer

Kun litt muse skitt. Det ble observert mus ved befaring, s& man ma paregne tiltak mot dette, Etasjeskille ned mot 1 etg er dekket med
kutterspon.

Er konstruksjonen isolert? Nei

Kommentarer
Kun kutterspon ned mot 2 etg.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei
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Totalvurdering

Slik konstruksjonen er i dag har den tilstrekkelig lufting, men ved etterisolering, bar man vurdere ventiler pa gavler, samt apning i temmer
mellom de to lofts delene.

Tiltak Ja

Kommentarer

Jevnlig tilsyn pa kaldloft, ber veere mulig og gjeres, s& man ma fa etablert en luke for tilgang til den lofts delen som i dag ikke er tilgjengelig.
Det ble observert mur og muse skitt ved befaring, s& man ma veere oppmerksom pa dette.

Renner og nedlgp: Her vurderes: om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade o.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av alder, materialer og den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersekelsen, da
dette ligger under bakkeniva.

Er det tegn til skader pa renner og nedlgp? Nei

Kommentarer
Nye takrenner og nedlgpsrer i sammenheng med ny taktekking i 2017.

Totalvurdering av renner og nedlgp
Det ble ikke registrert symptomer pa skader eller tilstandssvekkelser.

Takkonstruksjon:Her gjares en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige réteskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. |
tillegg vurderes om det er forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Inspisert fra Fra bakken

Kommentarer
Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Takkonstruksjon Saltak

Kommentarer
Saltak. Temmeraser, grov taktro av tre. Man kan se det er etablert duk under metallplater etablert i 2017.

Er det synlige tegn til svanker/konstruksjonssvikt Nei
Kommentarer

Det ble ikke registrert synlige svanker/skjevheter i takkonstruksjonen, men det gjgres oppmerksom pa at kun ca halve delen kunne
kontrolleres da det ikke er tilgang p& den ytterste delen.

Er det forhold som tyder pé utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjonen

Takkonstruksjonen fremstar uten synlige skader og fremstar nok som original fra byggeér. Takkonstruksjonen har ukjent tilstand pa den
ytterste delen, da det ikke er tilgang til denne.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales at det blir laget tilgang til lofts delen ytterst, slik at man har mulighet for kontroll av denne.
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Taktekking og beslag: Her gjores en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Der det er
tilgang til loft gjares en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgiengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Taktekking er skiftet i 2017.

Inspisert fra Fra bakken

Kommentarer
Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Type tekking Lakkerte stalplater
Er det synlige avvik pa beslaglinndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer? Nei

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag
Undersgkelsen viser ingen tegn pa skader.

TG-3

Her vurderes: stivhet og nedbgyning. Gulv p& grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersokes ved bruk av laser. Man bar da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Tre/bjelkelag, Annet

Kommentarer
Gulvaser mot kryprom/jordkieller.

Skjevheter/svanker/kuler/svikt Ja

Kommentarer
Det ble registrert skjevheter pa gulv.

Totalvurdering
Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes. Rateskader i gulv gang 1 etg ned mot krypkieller.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Tiltak Ja

Kommentarer
Bjelkelag over krypkijeller er omtalt og vurdert i eget punkt «krypkijeller». Man ma paregne omfattende rehabilitering av trebjelkelag pa

bygget.
Om det mé starre tiltak ogsa pa del under stue, vil man farst kunne fa oversikt etter & ha apnet denne.
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Type pipe Tegl

Kommentarer
Teglsteinspipe. Vedovn i etg

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen? Nei
Dersom teglpipe - er alle 4 sider synlige? Ja
Er avstanden til brennbart materiale forskriftsmessig? Nei

Kommentarer
Nei er satt, da pipe ber kontrolleres, mulig innsetting av stalrar i pipe.

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja

Kommentarer
En del sprekker kunne observeres ved og i pipe.

Har skorstein forskriftsmessig hagyde over tak? Ja

Totalvurdering

Nar feiing/tilsyn ikke er gjennomfgart i senere tid, anbefales det & kontakte kommunen for & f& gjennomfert den obligatoriske kontrollen med
feiing. Dette dekkes av feiegebyret, som varierer fra kommune til kommune. Evt tiltak pa bakgrunn av kommentarer eller palegg av denne
kontrollen, utfgres deretter.

Tiltak Ja

Kommentarer
Nar feiing/tilsyn ikke er gjennomfgart i senere tid, anbefales det & kontakte kommunen for & f& gjennomfert den obligatoriske kontrollen med

feiing. Dette dekkes av feiegebyret, som varierer fra kommune til kommune. Evt tiltak pa bakgrunn av kommentarer eller palegg av denne
kontrollen, utfgres deretter.

22 KJIOKKEN TG-3

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjsleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt vaskl/kjoleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer

Det ble registrert fukt i gulv i front av benkeskap. Kjekken og innredning er sveert slitt, sA man ma paregne oppgraderingstiltak pa rommet
generelt, inklusiv deler eller hele gulvet.

Fungerer avtrekk over komfyr Nei

Vurdering og beskrivelse
Det er ikke avtrekk over stekesonen.

Totalvurdering av kjokken
Innredning og overflater har hgy slitasjegrad. Fare for rateskader i gulv og baering av dette.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Tiltak Ja

Kommentarer

Utskifting av kjgkken pga hgy slitasjegrad anbefales. Gulv ma oppgraderes etter kontroll pa skadeomfang. Overflater generelt slitte av
alder.
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Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om lovligheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjgpers undersgkelsesplikt.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Kommentarer
Det er ikke mottatt byggetegninger av bygget, noe som pga alder sannsynlig ikke finnes.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Er det etablert brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht. forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, rgykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Totalvurdering
Benevnelse av rom er utfgrt p& bakgrunn av bruken pa befaringstidspunktet. Ikke etablert rgykvarslere eller brannslukkingsapparat.

Finnes ikke/ikke relevant

TG-3

Her vurderes: awvik i forhold til skader. Rekkverk vurderes ogs4 i forhold til hayde og barnesikring. Apninger i rekkverk og mellom trinn
vurderes opp i mot referanseniva 10cm. Hayder pa rekkverk/gelender vurderes opp imot referansenivd 90cm.

Totalvurdering

Sannsynlig original bratt tretrapp, med enkelt rekkverk uten spiler. Trappa er slitt, og rekkverk ma oppgraderes, samt rekkverk i andre etg ut
mot trappe hull.
Her er det fare for fallulykker for sma barn.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Tiltak Ja

Kommentarer

Det anbefales & etablere rekkverk. Rekkverket bgr heves med tanke pa sikkerhet. Det anbefales at trapp har handlgper pa begge sider,
dette pga at trapp er bratt. Bratt til jordkjeller ma renoveres pga rate, samt mangler rekkverk.

Her vurderes: Innvendige avigpsror
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Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Type Stgpejern

Er avlgpssystemet luftet over tak? Nei

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Nei

Kommentarer
Ikke sluk i bygget.

Er stakeluke tilgjengelig? Nei
Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Nei

Kommentarer
Nei satt, da det ikke er vann pa eiendommen.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ja

Totalvurdering
Avlgpsanlegg fra byggedaret har naddd en hgy alder og skader. M& paregnes oppgradert i sin helhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Tiltak Ja

Kommentarer
Avlgpsanlegg ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken.

27 ELEKTRISK TG-IU

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist gjennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt, skal den
bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserkleering for kontroll av arbeidet.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Kommentarer
Frakoblet strgm pa bygget. Ma péregne full rehabilitering.

Foreligger det samsvarserklaering? Nei
Type sikringer Skrusikring
Type anlegg Apent

Kommentarer
Anlegg frakoblet, ma oppgraderes.

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i Igpet av siste fem ar? Nei
Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Nei
Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Ja

Kommentarer
Ja satt pga tilstand.

Er kabler tilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Totalvurdering av elektrisk anlegg
Anlegget er frakoblet, og man ma paregne full rehabilitering av dette, derfor er TG ikke satt.

Tiltak Ja

Kommentarer
Nytt anlegg ma etableres.

Finnes ikke/ikke relevant

Finnes ikke/ikke relevant

Finnes ikke/ikke relevant

Finnes ikke/ikke relevant
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Finnes ikke/ikke relevant

Finnes ikke/ikke relevant
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse @vre Austberg 160
Postnr 7398

Sted Rennebu

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 90

Bnr. 1

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1322482

Dato 11.10.2021

Innmeldtav  Jon Ivar Jamtey

Energimerke
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsproving

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
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Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear: 1890
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 86

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Ved
Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: @vre Austberg 160

Postnr/Sted: 7398 Rennebu

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 11.10.2021 12:29:33

Energimerkenummer: A2021-1322482

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Jon Ivar Jamteoy

Gnr: 90
Bnr: 1
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 10: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en Iuft/luft-varmepumpe (ogsé kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlasning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 11: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dor utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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0 200 400 600m

Malestokk 1: 20000 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 11.10.2021 13:50

Eiendomsdata verifisert: 11.10.2021 12:35

GARDSKART 5022-90/1/0
Tilknyttede grunneiendommer:
90/1/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser

Mool

|

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
= Fulldyrka jord 11.9
a Overflatedyrka jord 0.0
i} Innmarksbeite 0.1 12.0
["4 " Produktiv skog * 91.7 91.7
Annet markslag 19.9
Bebygd, samf., vann, bre 0.7 20.6
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 1243 1243

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
|| Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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0 100 200 300m

Malestokk 1: 10000 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 11.10.2021 12:39

Eiendomsdata verifisert: 11.10.2021 12:35

GARDSKART 5022-90/1/0
Tilknyttede grunneiendommer:
90/1/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord 0.0

o
i} Innmarksbeite 0.1 12.0

Produktiv skog * 91.7 91.7

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

Annet markslag 19.9

Bebygd, samf., vann, bre 0.7 20.6
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 1243 1243

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
|| Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




0 20 40 60m
Malestokk 1: 2500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 11.10.2021 13:47
Eiendomsdata verifisert: 11.10.2021 12:35

GARDSKART 5022-90/1/0
Tilknyttede grunneiendommer:
90/1/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
TEGNFOR'_(LARING AREALTALL (DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
Fulldyrka jord . bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Overflatedyrka jord . : .
. Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Innmarksbeite X X
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme

Produktiv skog *
Annet markslag avrundingsforskjeller i arealtallene.

Bebygd, samf., vann, bre

Ikke kartlagt . .
Sum K 124.3 |— Arealressursgrenser
——— ——————

|| Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.
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: — 1
0 50 100 150m

Malestokk 1: 5000 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 11.10.2021 13:48

Eiendomsdata verifisert: 11.10.2021 12:35

GARDSKART 5022-90/1/0
Tilknyttede grunneiendommer:
90/1/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
= Fulldyrka jord 11.9
a Overflatedyrka jord 0.0
i} Innmarksbeite 0.1 12.0
["4 " Produktiv skog * 91.7 91.7
Annet markslag 19.9
Bebygd, samf., vann, bre 0.7 20.6
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 1243 1243

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
|| Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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TINGLYST

3 MAI 2003 i
Sor-Trondelag tingrett |
Dagboknr,: A el -

Tinglysingsutdrag
av
rettsbok
for

Trendelag jordskifterett

Sak nr. 18/1999

Springen

ST

Doknr: 2164 Tinglyst: 05.05.2003 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Tinglyst pa gnr. 89, 90, 223 og 224 i Rennebu kommune

Sluttet 23.12.2002

-

e _._q\
. " b

™~
\\? Rett kopi bekreftes

< pGtethe Larsen
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.......................................................

|
Den 3. juni 2002 ble jordskifterett satt pa jordskifterettens kontor i Statens hus i Trondheim.
' Rettens formann: Jordskiftedommer Tore Solheim.

Jordskiftemeddommere: 1. Turid Tollin, 7340 Oppdal
2. Inga Flatmo, 7340 Oppdal

Protokollferer: Jordskiftedommeren

Sak nr.: 18/1999 — utsatt fra 15.05.2002.

Saka gjelder: Nedlegging av jernbaneplanovergang og etablering av
vegforening.

Til behandling: Vedtak av bestemmelser og vedtekter for vegforening.

Parter:

Eier av gnr. 223/6, Terje Daffinrud, Ulsberg, 7397 Rennebu

'Eier av gnr. 89/2, Statskog - Trendelag/More, Haakon VII's gt. 27A, 7041 Trondheim

| Eier av gnr. 89/7, Fredrik Jektviks dedsbo v/Magne Jektvik, @rabakken 18, 7350 Buvika og
Fritz Jektvik, 7350 Buvika

Eier av gnr. 90/1, Ola Voll, Ulsberg, 7397 Rennebu

Eier av gnr. 90/3, Kjell Ove Toset, Ulsberg, 7397 Rennebu

Eier av gnr. 90/39, Guri Alstad, 7232 Lundamo

Eier av gnr. 223/1, Anders J. Austberg, Ulsberg, 7397 Rennebu

Eier av gnr. 223/3, Geir Helge Austberg, Basmoen 11A, 7290 Steren

Medeier av gnr. 223/3:2, Hanna Mathilde Flotten, Brattraket 9, 2670 Otta

Medeier av gnr. 223/3:2, Geir Helge Austberg, Basmoen 11A, 7290 Storen 2777

|Eier av gnr. 223/15, Jon Austberg, Ulsberg, 7397 Rennebu

Eier av gnr. 223/16, Harald Margido Austberg, Paralellveien 32, 2312 Ottestad

Eier av gnr. 224/1, Kére Jan Flotten, Ulsberg, 7397 Rennebu

Medeier av gnr. 90/4, Kjell Tarres, Ullern allé 57, 0381 Oslo

Medeier av gnr. 90/4, Amne Torres, Vekergveien 137, 0383 Oslo

Eier av gnr. 225/1, 226/1, Ingrid Terset, 7393 Rennebu

Eier av jembane, Jerbaneverket Region Nord v/John Morten Hansen, Pir-Senteret, 7005
Trondheim

Liavegen veglag v/Morten Eggan, Ulsberg, 7397 Rennebu

Eiendommene ligger i Rennebu kommune.

Prosessfullmektig:
Adv. Bjern Hovstad for Ola Voll.

........................................................
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|

| Erstatning for medgatt grunn til etablering av den nye vegen fra Springen til Ulsberg svre er
avtalt mellom Jembaneverket og de bererte grunneierne. Temaet behandles derfor ikke i
denne jordskiftesaka.

' 2.2 VEDLIKEHOLD
Bruk og vedlikehold av vegstrekningene A, B og C gjeres av bruksrettshaverne i fellesskap

etter vedtektene for vegforeninga som falger under. Jembaneverket har ikke
vedlikeholdsplikt.

Vedlikehold av vegstrekning D dekkes av Liavegen veglag

3. LUNNING AV TOMMER

Bruksrettshaverne til veg A har rett til & lunne opp temmer langs veg A ved & nytte
groftearealet (unntak fra vedtektenes § 11). Temmeret skal lunnes slik at det ikke hindrer
avrenning i grefta. Dersom temmer hindrer avrenning av vatn slik at vegen skades, skal
skadene erstattes av temmereieren (jf. vedtektenes § 12).

4. PARKERING
Bruksrettshaverne til veg A har rett til  parkere pé arealet som omfattes av veg A. Parkering
skal ikke vare til hinder for gvrige bruksrettshaveres adkomst.

5. VEGFORENING
VEDTEKTER
for
VEGFORENING

EGGA - SPRINGEN

§ 1. VEGEN

Veglaget som opprettes med disse bestemmelsene, skal styre bruken av vegstrekninga Egga
(fra Liavegen) - Springen. Vegstrekningene framgér av jordskiftekartet for sak 18/1999.

Ansvaret for vegen deles i to strekninger pa denne méten:

Del 1 ~ Vegstrekninga fra krysset med Liavegen og nordover fram til avkjeringa til gnr. 223/6
(Terje Daffinrud).

Del 2 — Vegstrekninga fra avkjeringa til gnr. 223/6 og nordover s langt vegen er opparbeida
av Jernbaneverket ved Springen.

§ 2. FORMAL OG ANSVAR
Veglaget har til formil 4 holde vedlike og serge for tilstrekkelig vegstandard p4 vegen - om
nedvendig ved opprusting/omlegging. Vegene skal pa tidsmessig mte tjene jord-, skog-,

95
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6
Ny andelsfordeling blir avgjort av styret etter nytte. Vedtaket kan paklages innen tre uker til
en sakkyndig nemnd, jf. § 15.

Som nye medlemmer kan etter seknad tas opp andre eiendommer i omrédet og andre som
veglaget er interesserte i 4 ha som medlemmer.

" § 4. ANDRE BRUKERE AV VEGEN

| 1. Nye brukere
Nye brukere av vegen av veglaget kan tas opp som medlemmer etter § 6, punkt 4.

Medlemmer i veglaget som fester bort/selger nye hyttetomter, skal betale en sarskilt
tilknytningsavgift for at hytteeieren/-brukeren skal fi bruke vegen (jf § 6 pkt. 3).

2. Arsavgift

Betalt arsavgift som fastsettes av drsmetet (jf. § 10), gir hytteeiere/-andre brukere bruksrett til
| vegen for seg og sine husstandsmedlemmer for den aktuelle vegstrekninga (jf. tabelloversikten
| under). Bruksretten gjelder ogsé ved framleie.

Brukerne mé rette seg etter vegstyrets vedtak om bruken av vegen.

§ 5. ARBEIDSAR OG FORPLIKTELSE

' Regnskaps- og arbeidséret folger kalenderéret. Laget blir forpliktet av lederen sammen med
kassereren.

| § 6. ARSMOTE

1. Konstitusjon
Arsmeotet er laget sin gverste myndighet.

| Ordinart drsmete skal holdes innen 1. mars hvert ar.
Bare medlemmene har rett til & delta pa arsmetet (f § 3 over).

| Et medlem kan la seg representere ved fullmektig med skriftlig fullmakt.

' Arsmatet blir innkalt av lederen.

| Innkallinga skal skje skriftlig med minst to ukers varsel. Sakslista skal st3 i innkallinga.
Arsmetet kan ikke gjore bindende vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallinga.
Saker som en vil ha behandlet pa drsmetet, mé vare innkommet til styret innen 1. februar.

2. Flertallsvedtak
Det enkelte vedtak pa arsmete blir gjort med vanlig flertal (simpelt relativt flertal) blant de
frammgtte.

Ved avstemming og valg har hvert medlem stemme i heve til sin part etter § 3. Dersom alle er
enige om det, kan avstemming skje ved at hvert medlem har en stemme.

| Ved skriftlig avstemming blir blanke stemmer rekna som ikke avgitte stemmer.
Likt stemmetall ved valg blir avgjort med loddtrekning. Ved stemmelikhet ellers har
matelederen dobbeltstemme.

Arsmatet er beslutningsdyktig nér innkallinga har skjedd pa lovlig maéte.




§ 8. STYRET

1. Sammensetning
Laget blir ledet av et styre pa tre medlemmer, med en vararepresentant. Styret er vedtaksfert
nér minst to medlemmer er til stede. Nar bare to styremedlemmer er til stede, ma vedtak veare

| enstemmige. Ved ekonomiske avgjerelser, skal kasserer vare til stede.

Styremste skal holdes sé ofte lederen finner det nedvendig eller nir minst to av
styremedlemmene krever det.

Styret velger selv blant sine medlemmer kasserer og sekretzr.

Styremedlemmene blir valgt for to &r om gangen, men likevel slik at et medlem (etter
loddtrekning) star pa valg etter 1. Aret.

| Saker av mindre betydning, eller saker som ma behandles raskt (f.eks. tiltak i samband med

telelasning) kan avgjeres av lederen alene. Slike avgjorelser skal refereres i forste styremote.

2. Etter retningslinjer fra drsmotet skal styret:

* Arrangere drsmgte, legge fram drsmelding, revidert regnskap og framlegg til budsjett og
arbeidsplan for innevarende &r.

¢ Lede driften av vegen, sette bort arbeid, fore tilsyn med arbeid m.v. i samsvar med
vedtektene, vedtak pa drsmetet og godkjent budsjett og arbeidsplan.

¢ Sette i gang mindre arbeid som ma gjeres for & hindre skade pa vegen og i den

sammenheng gjere nadvendig innkjep.

Kreve innbetaling av avgifter og vedtatt forskudd.

Serge for fering av regnskap og revisjon.

Tilsette vegoppsyn i samsvar med vedtak pa arsmotet.

Serge for forsvarlig vedlikehold, rydding av vegkanter, hevling og grusing, kontroll av

stikkrenner/veggrofter o.1.

Lyse ut vinterbraytinga og godta anbud.

¢ Hindre ufornufiig bruk av vegen ved 4 regulere eller stoppe kjering i kortere eller lengre
tid, f. eks. under teleleysing og i regnperioder.

¢ Nekte bruk av vegen ved manglende betaling.

Nekte bruk av vegen for medlemmer som ikke retter seg etter vedtektene og gjeldende

vedtak.

Avtale szrskilt bruk mot seerskilt avgift, jf. § 10, pkt. 3.

Avgjere spersmal fré andre personer, foreninger o.1. om bruk av vegen.

Melde laget inn i aktuelle register.

Gjennomfore andre saker som arsmetet palegg styret.

3. Protokoll
Det skal fores moteprotokoll for styremeter. Protokollen skal vere tilgjengelig for samtlige

medlemmer.

§ 9. GRUNN TIL VEGEN

1. Veggrunn
Ved framtidige utbedringer av vegen, skal medlemmene vederlagsftitt stille grunn til
disposisjon til veg, grafter, moteplasser og snuplasser. Denne bestemmelsen er avgrensa til &
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10
Det er forbudt 4 legge temmer eller annet trevirke inn i vegbanen, i veggrofter, pd mote- eller
snuplasser. Kvist og anna hogstavfall ma straks fjernes fra slike steder. Det ma vises spesiell
| forsiktighet ved nedbaring av bekker utenfor vegomradet.

‘ Skade pi vegbane og stikkrenner som skyldes transport, skogsdrift o.1. skal utbedres straks.
" Dersom utbedring ikke skjer, vil § 12 bli gjort gjeldende.

| §12. ANSVAR FOR SKADER

E Medlemmer og andre som bruker vegen og som ikke holder seg til vedtektene eller retter seg
 etter palegg fra styret, er sjol ansvarlig for skader de slik pafarer vegen. Dersom skader ikke
- blir tilfredsstillende utbedra, kan styret fa utfert utbedringa for medlemmets/brukeren si

regning.
§ 13. OVER - OG UNDERSKUDD

Underskudd mé dekkes av medlemmene og utlignes i samsvar med andelene i laget - jf. § 3.
Evt. overskudd skal gé til drift av laget.

| § 14. INVESTERINGER

Anleggskostnader, vedlikeholdskostnader og kostnader med andre vedtatte investeringer, skal
utlignes pa medlemmene i forhold til andelen i vegen og kreves inn forskuddsvis.

§ 15. TVISTER

Oppstér det tvist mellom veglaget og medlemmene eller mellom medlemmene innbyrdes om
forstaclse og gjennomfering av disse vedtektene, skal en prove 4 fa tvisten avgjort med
bindende virkning for alle parter av en sakkyndig nemnd (voldgiftsrett) pa tre medlemmer.
Partene velger hver sin representant til nemnda. Fylkesjordskiftesjefen i Ser-Trondelag
oppnevner formannen etter henvendelse fra partene. Kommer voldgiftsavtale ikke i stand, ma
tvisten avgjeres av de vanlige domstoler.

§ 16. UTMELDING

| Det er ikke anledning til 8 melde seg ut av laget. Medlemmer som er opptatt etter § 3, siste
| avsnitt kan likevel melde seg ut. De har i tilfelle ikke krav pé & fa tilbake betaling for andel
| eller del av veglaget sin formue.

| § 17. ENDRINGER
For 4 endre disse bruksordningsreglene kreves 2/3 flertall av de frammette, regnet etter andel,
JE. § 3. Ved andre gangs behandling kreves likevel bare vanlig flertall (simpelt relativt flertall)
blant de frammatte regnet etter andel. Vedtektsendring kan ikke skje for 3 ir etter at denne
saka er rettskraftig med mindre det blir vedtatt enstemmig.

Unntatt er §§ 2,16 og 17 som ikke kan endres.

Endring av § 3 kan bare gjores ved vesentlig omlegging eller forlengelse av vegen, bygging
eller opptak av nye sideveier og andre forhold som i vesentlig grad endrer forutsetninga for
kostnadsfordelinga. Endringa skal i tilfelle vaere i forhold til nytteverdien etter omlegginga.
Dersom det ikke blir enighet om fordelinga, kan spersmalet bringes inn for sakkyndig nemnd -
JE. § 15 - eller bringes inn for jordskifteretten etter jsk.1. § 4.
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Eiendommene ligger i Rennebu kommune.

Prosessfullmektig:
Adyv. Bjemn Hovstad for Ola Voll.

........................................................

Jordskifteretten gjorde slikt
VEDTAK/SKJONN:

Jordskifteretten har i vedtak den 18.01.2000 avlgst bruksrett til planovergang ved km 456,261
pa Dovrebanen. De som fikk bruksrett avlgst var gnr. 89/2, 89/7, 90/1, 90/3 og 90/39. Som
erstatning for planovergangen har Jernbaneverket bygd ny adkomstveg serover pa @stsida av
jernbanen med tilknytning til eksisterende veg pa Austberg evre. Videre har Jenbaneverket
kjept bruksrett for de ovenfor nevnte eiendommene pa vegparseller videre serover slik at det
er blitt sammenhengende adkomst fram til kommunal veg ser for Egga. Jernbaneverket har
kjapt bruksrett til veger hos Terje Daffinrud, Liavegen-Austberg avre veilag, Kére Jan Flotten,
Ingrid Torset og Liaveien veilag. Som del av kjopsavtalene har Jernbaneverket rusta opp de
tidligere vegene slik at de i dag taler 10 tonns akseltrykk. Jordskifteretten har i vedtak den
03.06.2002 vedtatt bestemmelser for bruk av vegene og vedtekter for felles vegforening.

Ola Voll har brev dat. 12.07.2002 og 12.08.2002 satt fram krav om erstatning for ekte
kostnader med vegvedlikehold og broyting. I tillegg kreves ogsa erstatning for ulemper ved at
bruksberettigede bruker eiendommen ved vegens endepunkt og langs vegen i forbindelse med
temmerlunning.

.........................................................

Retten kom til slik
slutning:

1. Skjennet fremmes.

2. Jembaneverket frikjennes fra 4 betale erstatning.

3. Ola Voll tilkjennes saksomkostninger fra Jembaneverket Region Nord med
kr 29 928,- hvorav kr 3 228,- er merverdiavgift. Saksomkostningene skal betales
innen fjorten dager.

..........................................................

Forkynning
Forkynning skjer etter reglene for postforkynning,

Ikrafttreden
Saken trer i kraft 1. mars 2003.

Tinglysning
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SOR-TRONDELAG JORDSKIFTERETT

Statens Hus, 7468 TRONDHEIM
Prinsensgt. 1 - Telefon 73 19 94 50 - Telefaks 73 19 94 51 - Bank 7874 0690298

. E-post: Postmottak(@)jsv-st.stat.no - Org.nr. 974621188 bedr.nr. 974752182

Ser-Trendelag tingrett
7004 TRONDHEIM

Deres ref.: Vir ref: (bes oppgitt ved svar) Dato:
691/03 hfo 18/1999 30.04.2003
TINGLYSING AV RETTSBOK

Vedlagt folger 2 utdrag av rettsboka i sak 18/1999 — Springen for tinglysing.
Saka skal tinglyses pa felgende eiendommer i Rennebu kommune:

Gnr./bnr.: 89/2, 89/7, 90/1, 90/3, 90/39, 223/1, 223/3, 223/3/2, 223/6, 223/15, 223/16, 224/1.

Tinglysingen er gebyrfri, jf. rettsgebyrloven § 22 pkt. 10.

Det tinglysingsstempla utdraget bes retumnert hit.

farstesekretaer

2 vedlegg,
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@vre Austberg 160

Hoyde over havet
491 m n
A

Offentlig transport

*  Trondheim Vaernes 1143 min &

@ Berkdk stasjon 13 min &
Linje F6, R70 11.3km

& Ulsberg pa E6 20 min #
Linje 135, 480 1.6 km

2 Gullikstad 4 min &
Linje 135 2.9km

Avstand til byer

Trondheim 1125 min &

Orkanger 1125 min &

Ladepunkt for el-bil

= Recharge Shell Berkak 13 min &

= Berkdk Supercharger 14 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste lgype: 757 m
* 116 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin , f
* Oppdal Skisenter

* Kjgretid: 23 min
. SJin)trekk i anlegget: 18 \‘\’
Aktiviteter
Gruppeaktivitet Tvekamp 24 min &
Nasjonalparksenteret 25 min &
Buldrerommet 25 min &
Oppdal Kulturhus 25 min &
Oppdal Bowling 26 min &
Sport
@ Innset grusbane 7 min &
Fotball 5.1 km
@ Innset skole 9 min &
Aktivitetshall, ballspill 6.8 km
&  Spenst Oppdal 26 min &
& Oppdal Treningssenter 26 min &
Dagligvare
Coop Extra Berkak 13 min &
Post i butikk, PostNord 12.2 km
Rema 1000 Berkak 14 min &
PostNord 12.2 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale
INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver

t.el.efon: 482 16 402 En alliansebank i elka.
e-post: isv@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: @Vvre Austberg 160 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7398 RENNEBU Saksbehandler: Jon Ivar Jamtgy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: 1703230087 E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 19.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.
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Tar deg videre



