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Astveitveien 43, 5106 @VRE ERVIK

ASTVEIT - Lekkert nyere rekkehus
fra 2023 med 3 soverom og
nydelig sjoutsikt | 3 terrasser |
Hage | Parkering i garasje




Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Fredrik Tosdal

Mobil 930 21 497
E-post  Fredrik. Tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Astveitveien 43

Kr 9 450 000,

Kr 237 600,

Kr9 687 600,

Kr 4 940,

Eva Lund Hansen
Bjorn Hansen

Rekkehus
Eierseksjon

2023

148/148 kvm
2370 m?

3

4

Gnr. 209, bnr. 716
14

1506250120

Velkommen til
Astveitveien 43!

Aktiv Eiendomsmegling v/Fredrik Tgsdal har gleden av & presentere
Astveitveien 43! Et lekkert nyere enderekkehus over 3 etasjer i
attraktivt og sentralt omrade og med nydelig sjgutsikt. Omtrent 10
minutters kjgring til Bergen sentrum og noen f& minutter i bil til Asane
Storsenter og Horisont der man finner et hav av butikker, restauranter
og @vrig servicetilbud. Gangsti ned til sjgen og nydelig strand.
Mulighet for & sgke om batplass i marina like ved eiendommen. Stor
takterrassel!

Kort oppsummert:

- 3 soverom og 2 stuer

- 3 terrasser

- Solrik beliggenhet

- Lun og lekker gasspeis i stue

- Lekker enstavs parkett

- Fast parkeringsplass i garasjeanlegg med mulighet for & installere
elbillader.

- Nydelig utsikt

- Neerhet til barnehager og skoler




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 63
Egenerklaering .. ... 86
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 145
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 154
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 148 m?
BRA totalt: 148 m?
TBA: 53 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 66 m2 Entré / gang (15,5 m?), Innvendig bod (8,1 m?), Soverom 1 (8,5 m?),
Soverom 2 (13,5 m?), Soverom 3 (10,5 m?), Bad (6,1 m?)

2. etasje
BRA-i: 66 m2 Stue/kjgkken (62,2 m?), Bad (2,9 m?)

3. etasje
BRA-i: 16 m2 Loftsstue (15,8 m?)

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 m2 Terrasse

3. etasje
48 m? Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2370 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eid tomt. Eiendommen er opparbeidet med plen, grentomrader, prydbusker m.m.

Beliggenhet

Rekkehuset har en nydelig beliggenhet i et barnevennlig, etablert og naturskjgnt
omrade pa Astveit. Her kan man bo i landlige, herlige og grenne omgivelser omkranset
av vakre tur og parkomrader og med gangsti ned til sjgen og nydelig strand. Det er
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tilrettelagt for bading for store og sma pa eiendommen.

Har du en golflidenskap eller dremmer om 3 bli en "golfer" er man naermeste nabo til
Bergen Golfklubb, Bergens eldste (1937) og mest sjarmerende golfklubb. Omradet
innbyr til rekreasjon med flotte turomrader like utenfor stuedgren med
100-meterskogen, Astveitvannet og flotte turstier. Det er ogsa kort vei til fine
friomrader med badestrand pa Vaganeset. Gode muligheter for batplass i neeromradet
med batmarina bade i Astveitvdgen og i Eidsvag.

Det er gangavstand til bade barnehager og skole i omradet og kort vei til det flotte
idrettsanlegget pa Astveit som ogsa har en populzer svgmmehall. P& Astveit
idrettsanlegg finnes en rekke aktiviteteter for bade store og sma barn. I tillegg til
fotballbane, friidrettsbane, idrettshall, svgmmehall, og badmingtonhall er det
sykkelbane, ballbinge, sandvolleyballbane, basketballbane, imponerende klatrestativer
og enda litt til. Det er kort vei til buss med gode forbindelser.

Det er ca. 10 min. til Bergen sentrum og f& min i bil til Asane Storsenter der man finner
et hav av butikker og servicetilbud. Det er sgndagsapen nzerbutikk i Ervik. Astveit og
omgivelsene rundt har en lang historie. Deler av dette kan ogsa oppleves i dag. Astveit
var en del av den gamle storgarden Eid, og ble siden en del av Allehelgenskirkens gods
til forst pa 1600-tallet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Kalvatraeet skole (1-7 kl.) 16 min, 1.4 km
Astveit skole (8-10 kl.) 4 min, 2.4 km
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 9 min, 4.4 km
Tertnes videregaende skole 4 min, 2.2 km
Asane videregaende skole 9 min, 4 km

Vaganeset Maritime barnehage (1-5 ar) 3 min, 0.3 km
A2g friluftsbarnehage (0-5 ar) 21 min, 1.7 km
Tertnesparken barnehage (1-5 ar) 4 min, 2.4 km

Offentlig kommunikasjon
Nedre Astveit - 5 min, Linje 31 og 87, 0.4 km

Bygningssakkyndig
Patrick Bang

Type takst
Tilstandsrapport

Astveitveien 43
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Byggemate

Grunn og fundamenter:

Boligen er fundamentert pa betongkonstruksjoner.
Tilbakefylt med drenerende masser.

Yttervegger:
Isolert trekonstruksjon med staende og liggende kledning
samt partier med teglsteinsforblending.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon.
Taktekking med asfaltpapp.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Sammendrag selgers egenerklaering

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
-Ja

Beskrivelse Star klar men har ikke abodemang.

Innhold

1. etasje:

Entré / gang (15,5 m?), Innvendig bod (8,1 m?), Soverom 1 (8,5 m?), Soverom 2 (13,5
m?), Soverom 3 (10,5 m?), Bad (6,1 m?)

2. etasje:
Stue/kjpkken (62,2 m?), Bad (2,9 m?)

3. etasje:
Loftsstue (15,8 m?)

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det var ingen forhold som har fatt
tilstandsgrad TG2 eller TG3.

Boligen er oppfert i 2023 og fremstar med moderne
kvaliteter pa overflater, innredning og tekniske installasjoner.

Takhgyde:
1. etasje: ca. 2,75 meter (malt i gang).
2. etasje: ca. 2,79 meter (malt i stue/kjgkken).-
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3. etasje: ca. 2,77 meter (malt i loftsstue).

Kjgkkeninnredning fra Sigdal med profilerte fronter/vitrineskap, benkeplate i laminat og
nedfelt stdlvask med skyllekum og avrenningsbrett. Skvettplater

over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn

- Induksjonstopp

- Mikrobglgeovn

- Kaffemaskin

- Kjgleskap med frysedel

Integrert ventilator fra Rgroshetta.

Det er montert komfyrvakt og lekkasjestopper.

1. etasje:

Entré / gang (15,5 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Garderobeskap.

Bod (8,1 m?)

Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Sikringsskap, varmtvannsbereder og ventilasjonsaggregat.
Utgang til hage.

Soverom 1 (8,5 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Soverom 2 (13,5 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobelgsning.

Soverom 3 (10,5 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Bad (6,1 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning

2. etasje:

Stue/kjokken (62,2 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Bad (2,9 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

3. etasje:

Astveitveien 43
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Loftsstue (15,8 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Utgang til terrasser.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann- og avlgpsrgr av plast.

Ror-i-rgr.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.

Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv og internett er inkludert i felleskostandene.

Parkering

Fast parkeringsplass i garasjeanlegg med mulighet for a installere elbillader. Biler skal
parkeres i felles garasjeanlegg. Gjester skal parkere pa gjesteparkering i garasjen.
Plassene i garasjeanlegg skal holdes ryddige. Det er ikke tillatt oppbevare annet enn bil
og eventuell ladeledning innenfor egen parkeringsplass eller andre steder i
fellesgarasjen. Biler skal aldri kjgres opp eller parkere pa platting utenfor Rekkehus
39-43 da denne ikke taler vekten av bil.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
SP4648052.1.4

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
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ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Boligselskapet har inngatt avtale om bruk av BOB-ngkkelen, som gir mulighet for a
apne dgrer med mobiltelefonen. Selger eller megler er ansvarlig for & kontakte styret i
boligselskapet i forbindelse med overtakelse, slik at ny eier far tildelt mobilngkkel.

Energi

Oppvarming

Gasspeis i stue/kjokken.

El. varmekabler i hele 1. etasje foruten soverom og bod, samt
el. varmekabler pa bad i 2. etasje.

El. varmefolie i stue/kjgkken.

Elektrisk oppvarming.

Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 450 000

Kommunale avgifter
Kr 22 266

Kommunale avgifter ar
2025

Astveitveien 43
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 9 257

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten utgjer kr. 9257,- og faktureres sammen med de kommunale
avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 1539 527

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 158 107

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
149/2390

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer: vedlikehold, driftskostnader, tv og internett. TV og
internett utgjer kr. 559,-/mnd.

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans
AS.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 940

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Astveitvagen 37-43

Organisasjonsnummer
831082682

Om sameiet

Sameiets hovedformal er & forvalte eiendommen til beste for seksjonseierne. Sameiet
skal i tillegg drifte og forvalte felles uteoppholdsareal, lekeomrader, adkomstarealer og
andre fellesfunksjoner, som f.eks avfallshandtering, las-system og felles
utomhusbelysning for eiendommen.

Regnskap/budsjett
Sameiet Astveitvagen 37-43 har ikke Ian.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiet.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt ihht husordensreglene, men skal ikke forarsake ulemper for andre
brukere av eiendommen, jf. eierseksjonsloven § 19. Dette medfgrer badndtvang hele
aret for a unnga ulempe for brukere av eiendommen, jamfgr kommunale regler om
bandtvang, kapittel 2 paragraf 4.

Forretningsferer

Forretningsforer

Astveitveien 43
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BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 209, bruksnummer 716, seksjonsnummer 14 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/209/716/14:

21.08.1916 - Dokumentnr: 903231 - Utskifting
Overutskiftning

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716
Gjelder denne registerenheten med flere

10.10.1947 - Dokumentnr: 502584 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:76

Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.1971 - Dokumentnr: 500659 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:377

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.1971 - Dokumentnr: 500662 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:380

Innfgrt i grunnboken 4.7.94

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.1980 - Dokumentnr: 11719 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1987 - Dokumentnr: 39649 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere
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19.01.1990 - Dokumentnr: 2428 - Erklzaering/avtale
Malebrev over d.e. med areal 9.570 m2. A. 456
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1993 - Dokumentnr: 23739 - Erklaering/avtale
Avtaler om rettigheter og plikter ved bygging,drift og
vedlikehold av hgyspenningsleding

Fra Astveittunet og til Sjpmennenes Helseheim
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.2020 - Dokumentnr: 3407364 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om solidaransvar

Ogsa for senere fradelte parseller

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.2021 - Dokumentnr: 144023 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om ryddebelte

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2021 - Dokumentnr: 315414 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:33
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:483

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune
Org.nr: 964 338 531

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2021 - Dokumentnr: 315523 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:483

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.04.2021 - Dokumentnr: 486707 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:483

Bestemmelse om plassering av kjgreport naer tomtegrense
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2022 - Dokumentnr: 226061 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.2022 - Dokumentnr: 1297278 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:483

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:717

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.2023 - Dokumentnr: 209967 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.2023 - Dokumentnr: 205103 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 149/2390

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa terrassehus og rekkehus 7-9 med felles parkeringsanlegg
pa felt B1.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.02.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse.

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

62340000 1110 - Bolighbebyggelse 100,0 %
62340000 3001 - Grgnnstruktur < 0,1 % (0,0 m?)
62340000 1600 - Uteoppholdsareal < 0,1 % (0,0 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
62340000 310 - Ras- og skredfare 23,5 %

Ihht. kommuneplanens arealdel er eiendommen avsatt til fglgende:
65270000 1 - Navaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 91,6 %
65270000 1 - Naveerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 8,4 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
65270000 KpAngittHensynSone H550_1 Funksjonell strandsone 0,1 %

Det pagar planarbeid med opprettelse av ny kommunedelplan for kommunen med
planid: 71740000.

Planer i naerheten av eiendommen:

6960000 30 ASANE. GNR 209 BNR 1 MFL., ASTVEIT, RASMUS MEYERS LEGAT 3
199613857 - Eldre endelig vedtatt reguleringsplan av naeromradet p& Astveit som
hovedsaklig er regulert til friomrade, friluftsomrade, grentomrade og boligbebyggelse.
7150000 30 ASANE. GNR 109 BNR 67 MFL., ASTVEITVAGEN, INDRE VAGANESET,
SMABATHAVN 3 190000966 - Eldre endelig vedtatt reguleringsplan for smabathavn
med tilhgrende infrastruktur pa nordsiden av Vaganeset.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
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svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
9 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger
236 250 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

237 600 (Omkostninger totalt)
248 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
251 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

9 687 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 698 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 701 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 237 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Trykte salgsoppgaver fra kr

2 900 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 725 Utlegg fotograf, kveldsbilder, avtalt med kunde
25900 Utlegg Stylist

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
3 380 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)260,- pr stk, totalt 13 stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Ansvarlig megler

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Aktiv Laguneparken AS, Laguneveien 7
5239 Radal
TIf: 551 14 770
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Torn Berger
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gy Enderekkehus

@ Astveitveien 43,5106 @VRE ERVIK
(1) BERGEN kommune

# gnr. 209, bnr. 716, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 148 m? BRA-i: 148 m?

Befaringsdato: 23.08.2024

Rapportdato: 26.08.2024

Oppdragsnr.: 20932-2094 Referansenummer: AU8109

Autorisert foretak: Bang Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang Var ref:

BANG
TAKST:

l Ingenier & Takstmann

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20932-2094 Befaringsdato: 23.08.2024

BANG
o P IAKDT
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Gnr 209 - Bnr 716 Fylingsveien 25 A |\ I I
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-2094 Befaringsdato: 23.08.2024 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS ‘ I I

Fyllingsveien 25 A k
5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

TAKSTOBJEKTET

Enderekkehus oppfgrt over tre etasjer.

Tre terrasser.

Fast parkeringsplass i garasjeanlegg m/elbillader.

STANDARD
Boligen er oppfgrt i 2023 og fremstar med moderne

kvaliteter pa overflater, innredning og tekniske installasjoner.

EGENSKAPER
Boligen er opplyst & veere oppfert etter TEK17.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:
Boligen er fundamentert pa betongkonstruksjoner.
Tilbakefylt med drenerende masser.

Yttervegger:
Isolert trekonstruksjon med staende og liggende kledning
samt partier med teglsteinsforblending.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon.

Taktekking med asfaltpapp.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

1. etasje:

Entré / gang (15,5 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Garderobeskap.

Bod (8,1 m?)

Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Arealer Gatil side

Sikringsskap, varmtvannsbereder og ventilasjonsaggregat. o

Utgang til hage. Forutsetninger og vedlegg Galilside
H Ga til side

Soverom 1 (8,5 m?) Lovlighet

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 2 (13,5 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Garderobelgsning.

Soverom 3 (10,5 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Bad (6,1 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Oppdragsnr.: 20932-2094 Befaringsdato: 23.08.2024 Side: 5 av 23

Innfelte spotter.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning

2. etasje:

Stue/kjpkken (62,2 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Bad (2,9 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

3. etasje:

Loftsstue (15,8 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Utgang til terrasser.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann- og avlgpsrgr av plast.
Ror-i-rer.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.
Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING
Gasspeis i stue/kjgkken.

El. varmekabler i hele 1. etasje foruten soverom og bod, samt

el. varmekabler pa bad i 2. etasje.

El. varmefolie i stue/kjgkken.

Elektrisk oppvarming.

Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

PARKERING
Fast parkeringsplass i garasjeanlegg m/elbillader.
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Sammendrag av boligens tilstand

Enderekkehus
Fordeling av tilstandsgrader
40 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
r— @ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
30 2 1 2 H Ga til side
o Tekniske installasjoner > Gasspeis Galisice
20
10
I 4

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller relevante opplysninger eier har kjennskap til som burde
veert

opplyst.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Tilstandsrapport

ENDEREKKEHUS

Byggear Kommentar
2023 Kilde: Eiendomsverdi.no
Standard
Boligen har moderne standard pa overflater, innredning og tekniske installasjoner.
Vedlikehold
Boligen er nyoppfe@rt og fortsatt i garantitid. Det ma paregnes normalt vedlikeholdt.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med asfaltpapp.

Merk:
Taktekkingen er for det meste skjult.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag i metall.

Veggkonstruksjon

Isolert trekonstruksjon med staende og liggende kledning samt partier med teglsteinsforblending.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Flat takkonstruksjon.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Tilstandsrapport

70

Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

Dgrer

Ytterdgr med slett, formpresset dgrblad.

Balkongdgrer

Skyvedgrer med 3-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

Sidehengslet dgr til en terrasse i 3. etasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

2. etasje:
Terrasse pa 5,3 m? med utgang fra stue/kjpkken.

3. etasje:
To terrasser pa hhv. 9,4 m? og 37,5 m? .ed utgang fra loftsstue.

Terrassebord med riller. Glassrekkverk. Partier med rekkverk m/liggende trekledning pa takterrasser.

INNVENDIG

Overflater

Observajoner:
Normal bruksslitasje i forhold til alder pa overflater.

Kommentar:
Overflater er en skjsnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt maling av ujevnheter ved lasermaling, uten a avdekke avvik utover standardens krav.

Merk at det ikke ble flyttet pa tunge mgbler etc. Malinger er basert pa stikkprgver. Avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport

Radon

Radonmalinger er ikke relevant.

Bygget har pa grunn av en Igsning med godt ventilert grunnplan uten rom for varig opphold, en akseptert Igsning uten bruk av radonsperre. Det
ventilerte grunnplanet ma vaere avgrenset mot gvrige plan med betong eller annet skille med tilsvarende lufttetthet, inkludert tetthet ved
giennomfgringer, sjakter, trapperom og dgrer.

Innvendige trapper

Lukket furutrapp med spilerekkverk.

Innvendige dgrer

Hvite fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD (6,1 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:
Baderomsmgbel med dobbel, heldekkende servant og ett-greps blandebatterier, speil med belysning, vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin, dusj
med innfellbar dusjdgr samt dusjgarnityr med handdusj. Fordelerskap til rgr-i-rgr i rommet. El. varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

1. ETASJE > BAD (6,1 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

1. ETASJE > BAD (6,1 M2)

Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser og enkel dusjtest.
Fallforhold vurderes som tilfredsstillende.

Merk:
Det ble registrert oppkant ved dgr, men det kan ikke verifiseres at membransjiktet fglger oppkanten.
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1. ETASJE > BAD (6,1 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Klemring i sluk. Smgremembran.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

1. ETASJE > BAD (6,1 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

1. ETASJE > BAD (6,1 M?)

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

1. ETASJE > BAD (6,1 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking vurderes som ungdvendig da boligen er nyoppfe@rt og levert med garanti og dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD (2,9 M?)

Generell

Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil med integrert belysning, vegghengt toalett og dusj med
foldedgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med handdusj. El. varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

2. ETASJE > BAD (2,9 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASJE > BAD (2,9 M?)
Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser og enkel dusjtest.
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Fallforhold vurderes som tilfredsstillende.

2. ETASJE > BAD (2,9 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Klemring i sluk. Smgremembran.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

2. ETASJE > BAD (2,9 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASJE > BAD (2,9 M?)

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

2. ETASJE > BAD (2,9 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking vurderes som ungdvendig da boligen er nyoppf@rt og levert med garanti og dokumentasjon.

KI@KKEN

2. ETASIE > STUE/KI@KKEN (62,2 M?)

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra Sigdal med profilerte fronter/vitrineskap, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skyllekum og avrenningsbrett. Skvettplater
over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn

- Induksjonstopp

- Mikrobglgeovn

- Kaffemaskin

- Kjgleskap med frysedel

Integrert ventilator fra Rgroshetta.

Det er montert komfyrvakt og lekkasjestopper.
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2. ETASJE > STUE/KI@KKEN (62,2 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator fra Rgroshetta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-r@r (rgr-i-rgr system).
Fordelerskap er plassert pa bad i 1. etasje.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i boligen.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.
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Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra Oso Hotwater, plassert i innvendig bod.

Gasspeis

Gasspeis i stue/kjgkken.

Gassen er ikke naermere vurdert da dette krever spesialkompetanse/autorisasjon.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i innvendig bod.
Automatsikringer (jordfeilautomater).
Automatisk stremmaler m/fjernavlesning.

Sikringsskapet inneholder hovedsikring pa 40A, 1 kurs pa 25A og 14 kurser pa 15A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING

El. varmekabler i hele 1. etasje foruten soverom og bod, samt el. varmekabler pa bad i 2. etasje.
El. varmefolie i stue/kjgkken.

Elektrisk oppvarming.

Se innledning for gvrig oppvarming.
Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Fra byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vedr. vurdering av elektrisk anlegg:

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av autorisert elektriker. Eier
av boligen har ansvaret for at det elektriske anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare
fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
kontroll.

Merk at takstmann ikke har elektrofaglig kompetanse. P4 generelt grunnlag anbefales det utvidet kontroll av el-anlegg ved eierskifte. Ved naermere
ettersyn av autorisert personell kan det forekomme avvik og kostnader til utbedring som ikke vil bli oppdaget ved en forenklet gjennomgang iht. NS3600
(forskrift til ny avhendingslov).

] |
[V _ |
(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

R@ykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.
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Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Brannprosjektering/dokumentasjon pé brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

1.

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.

Det er ikke gjort naermere undersgkelser av grunnforhold. Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS3600.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Boligen er oppfgrt over bakkeniva og terrenget rundt bygget er planert. Det er drenerende masser rundt boligen.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert pa betongkonstruksjoner.

Terrengforhold

Det ble ikke avdekket unormale terrengforhold.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent alder/type.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naeermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for @ kunne si noe om tilstand pa

utvendige vann- og avlgpsledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20932-2094

Befaringsdato:

23.08.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enderekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 66 66
2. etasje 66 66 5
3. etasje 16 16 48
SUM 148 53
SUM BRA 148
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré / gang (15,5 m?), Innvendig bod
1. etasie (8,1 m?), Soverom 1 (8,5 m?), Soverom 2
- etas) (13,5 m?), Soverom 3 (10,5 m?), Bad (6,1
m?)
2. etasje Stue/kjokken (62,2 m2), Bad (2,9 m?)
3. etasje Loftsstue (15,8 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med laser.

Merk:

Innvendige vegger utgjgr ca. 3,4 m? av bruksarealet i 1. etasje.
Innvendige vegger utgjgr ca. 1,0 m? av bruksarealet i 2. etasje.
Innvendige vegger utgjgr 0 m? av bruksarealet i 3. etasje.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER

1. etasje: ca. 2,75 meter (malt i gang).

2. etasje: ca. 2,79 meter (malt i stue/kjpkken).-
3. etasje: ca. 2,77 meter (malt i loftsstue).

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt). Areal under trapp er medtatt som BRA-i.
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Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: - Konf. selgers egenerklaering (ikke motttatt ved rapportdato).

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

E]Ja

Ja

Nei

[INei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enderekkehus 140

S-ROM( m2)
8

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.8.2024 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4601 BERGEN 209 716 14 2371 m?
Adresse

Astveitveien 43

Hjemmelshaver
Hansen Bjgrn, Hansen Eva Lund

Oppdragsnr.: 20932-2094 Befaringsdato:  23.08.2024

Kilde Eiefo
Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i

matrikkelen.

rhold
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en fin beliggenhet med gode utsiktsforhold. Naturskjgsnne omgivelser med bla. golfbane like i naherten. Kort vei til offentlig
kommunikasjon og dagligvarebutikk.

Adkomstvei
Adkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering
Eiendommen er omfattet av:

Kommuneplanens arealdel:
BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030

Detaljregulering:
ASANE. GNR 209 BNR 38, 483 MFL., ASTVEITVEIEN, BOLIGER

@vrige reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert. For ytterligere informasjon kan man kontakte kommunen eller besgke
www.bergenskart.no/braplan.
Om tomten

Felles eid tomt. Eiendommen er opparbeidet med plen, grgntomrader, prydbusker m.m.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
8 500 000 2023
Oppdragsnr.: 20932-2094 Befaringsdato:  23.08.2024 Side: 20 av 23
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Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Opplysninger fra eier.

Eiendomsverdi.no
Bergenskart.no
Bilder fra befaring

Seeiendom.no

Oppdragsnr.: 20932-2094

Dato

Kommentar

Eier har gitt generelle opplysninger om
boligen/eiendommen.

Innhenting av kommunal info.

Lagret internt for dokumentasjon.

Befaringsdato:  23.08.2024

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20932-2094

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20932-2094
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AU8109

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 23 av 23
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250120

Selger 1 navn Selger 2 navn
Bjern Hansen Eva Lund Hansen
Astveitveien 43
Poststed
@VRE ERVIK 5106

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 6737843

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BH, ELH
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Star klar men har ikke abodemang.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: BH, ELH
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: BH, ELH 3
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Tilleggskommentar

Har ikke andre kommentarer da dette var nytt i 2023

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BH, ELH
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Trivselsregler for Sameiet Astveitvagen 37-43

(Vedtatt pa arsmgtet 29.05.2024)

1. Generelt

1.1. Formalet med trivselsreglene er a legge til rette for et godt bomiljg og ta vare pa sameiets
materielle verdier og utemiljg.

1.2. Trivselsreglene kan endres innenfor rammen av eierseksjonslovens bestemmelser om
husordensregler. Endring besluttes av sameiermgtet med alminnelig flertall.

1.3. Forslag eller klager sendes skriftlig til styret.

1.4. Sameiere/beboere plikter til enhver tid a gjgre seg kjent med og rette seg etter de
trivselsreglene som gjelder. Brudd pa trivselsreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen
etter § 26 i Lov om Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

1.5. Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i § 26 i Lov om Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

2. Bruken av bruksenheten

2.1. Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere eller brukere av eiendommen i henhold til § 19 i Lov om
Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

2.2. Seksjonseieren er ansvarlig for at trivselsreglene blir overholdt av sin husstand og andre som
han eller hun har gitt adgang til eiendommen.

2.3. Den enkelte seksjonseier har ansvar for alt innvendig vedlikehold av bruksenheten i henhold
til vedtektenes pkt. 7.

2.4. Ombygninger i den enkelte eierseksjon ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter og
ngdvendig tillatelse innhentes fra offentlig myndighet hvis det er ngdvendig.

3. Bruken av fellesarealer

3.1. Sameierne/beboerne plikter & benytte sameiets fellesarealer pa en aktsom mate og bidra til
a holde fellesarealer inne og ute ryddige.

3.2. Gjenstander tilhgrende sameiere/beboere skal ikke plasseres i fellesrom eller pa felles
utendgrsarealer uten styrets samtykke. Unntak er maks 1 hvit kommode eller skap utenfor
eget inngangsparti. Dekor kan plasseres utenfor eget inngangsparti sa lenge det ikke er til
hinder eks. benk, potte, lykter. Det som plasseres utenfor eget inngangsparti er eier selv
ansvarlig for.

3.3. All skade som pafgres felleseiendom, skal erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Hvis skaden pafgres av utenforstaende, skal den erstattes av den som eventuelt har gitt
vedkommende adgang til omradet.

3.4. Det skal vises varsomhet ved flytting. Skader forvoldt pa eiendommen under flytting, ma
erstattes av seksjonseier.

3.5. Oppbevaring av gjenstander i fellesarealet under flytteprosess skal veere flyttet og ryddet
innen 1 uke.

3.6. Papp skal aldri lagres i fellesarealet grunnet risiko for skadedyr, eks. skjeggkre som kommer
med papp.
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3.7.

3.8.
3.9.

Ved innleid arbeid plikter seksjonseier a foreta ngdvendig eventuelt ekstra renhold i
fellesomradene. Seksjonseier skal sgrge for at det vises ngdvendig hensyn/varsomhet. Skade
forvoldt pa eiendommen under oppussing og/eller flytting, m3 erstattes av seksjonseier.
Reyking er ikke tillatt i innvendige fellesarealer, inkludert garasje.

Alle byggets ytterdgrer til det fri skal holdes last.

3.10. All bruk av gjenstander som har som formal a holde ytterdgrene apen er forbudt da dette vil
gdelegge dgrsystemet. Unntak er glassdgr med svart ramme som fgrer inn i garasjen.

3.11 Fellesstyre har ansvar for beplanting pa fellesomrader ute.

4. Brann- og skadedyrforebyggende tiltak

4.1.

4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.
5.6.

5.7.

5.8.

Alle seksjonseiere/beboere har plikt til & gjgre seg kjent med eiendommens
branninstruksjoner. Disse er oppslatt i inngangspartiet.

Styret er pliktig til 3 giennomfgre 1 branngvelse per kalenderar.

Bruk av dpen ild ma skje pa forsvarlig mate.

Bruk av kullgriller er ikke tillatt pa terrassene.

Trapper/trappehus med inngangsparti er remningsveier og skal holdes ryddige.

Det er ikke tillatt bruk av papp/pappkartonger i private boder, unntatt hvis pappkartongene
er helt ny papp, eks. Nye flyttekartonger. Dette for & forebygge skadedyr og spredning.

Det skal veere vanlig ro i boligen og pa fellesomrader.

Tomgangskjgring er ikke tillatt.

Mellom kl. 23 og kl. 08 skal det veere nattero. Hvis det skal holdes selskap i en seksjon som
varer utover kl. 23, skal andre beboere i sameiet bli varslet i god tid hvis de kan bli forstyrret.
Bruk av musikkinstrumenter og musikkanlegg ma skje slik at det ikke forstyrrer andre
seksjonseiere/beboere. All hgy musikk er forbudt under nattero. Utenfor denne tiden ma det
ogsa tas hensyn til naboer ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter.

Musikk- eller sangundervisning er tillatt sa langt det ikke er til sjenanse for andre.

Oppussing skal ikke forarsake ungdvendig stgy for naboene. Stgyende arbeid som banking
eller boring skal kun forega pa hverdager mellom kl. 08.00 og kl. 20.00, og pa Igrdager
mellom kl. 10.00 og kl. 17.00. Stgyende arbeid er ikke tillatt pa sgndag eller helligdager, med
mindre det er reparasjon etter en plutselig skade.

Seksjonseieren som leier inn arbeidskraft, ma sgrge for at ovennevnte punkter, samt punkt
5.2, blir kommunisert og overholdt.

Hvis du skal utfgre arbeid som kan forarsake stgy, er det god naboskikk & informere om dette
pa informasjonstavlen ved inngangspartiet.

6. Dyrehold.

6.1.

Dyrehold er tillatt, men skal ikke forarsake ulemper for andre brukere av eiendommen, jf.
eierseksjonsloven § 19. Dette medfgrer bandtvang hele dret for & unnga ulempe for brukere
av eiendommen, jamfgr kommunale regler om bandtvang, kapittel 2 paragraf 4

7. Boss

7.1.

Avfallskonteinere er kun til bruk av privat husholdningsavfall, papp/papir, glass/metall, samt
sortert plast og matavfall. Bruk returpunkt for annet avfall.



7.2. Husholdningsavfall skal pakkes i plastposer og lukkes tett fgr det kastes i restavfall konteiner.

7.3. Matavfall pakkes godt inn i matavfallsposer, Reke-/fiskeavfall skal pakkes i to matavfallsposer
fgr det kastes i matavfall konteiner.

7.4. Papir og sammenbrettet papp og plast legges i relevante konteinere. Husk a dele opp bosset
slik at det ikke setter seg fast i nedsuget.

7.5. Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.

7.6. Det er ikke tillatt a kaste flytteavfall, materiale, elektriske apparater og utstyr, samt
gjenstander som deler av mgbler, inkludert hagemgbler, i eller ved sgppelkonteinere. Dette
skal leveres pa gjenvinningsstasjon.

8. Fasadeendring, fasadevask, paraboler, antenner, varmepumper med mer

8.1. Fasadeendringer er ikke tillatt uten styrets samtykke.

8.2. Den enkelte sameier/beboer kan ikke installere antenner, paraboler, varmepumper,
solcellepanel eller lignende pa eiendommens fasader (inkludert egne terrasser) eller
fellesarealer uten styrets godkjennelse.

8.3. Det skal ikke skrus i ytterbekledningen pa veggene og/eller i taket, selv pa private omrader
da fasadeplatene vil sprekke og gdelegges.

8.4. Det er forbudt & vaske fasadeplatene med hgytrykkspyler da platene er skjgre og vil bli
gdelagt.

8.5. Fasadeendringer og/eller installasjoner som omfattes av punkt 8.1-8.4., og som er utfgrt
uten styrets godkjennelse, kan tilbakefgres/fjernes for eiers regning og risiko.

9. Parkering
9.1. Biler skal parkeres i felles garasjeanlegg. Gjester skal parkere pa gjesteparkering i garasjen.
9.2. Plassene i garasjeanlegg skal holdes ryddige.
9.3. Det er ikke tillatt oppbevare annet enn bil og eventuell ladeledning innenfor egen
parkeringsplass eller andre steder i fellesgarasjen.
9.4. Biler skal aldri kjgres opp eller parkere pa platting utenfor Rekkehus 39-43 da denne ikke
taler vekten av bil.

10. Sykkelbod og lagring av sykler

10.1 Det skal kun oppbevares sykler i sykkelboden.

10.2 EL-sykler har prioritet i sykkelboden grunnet brannfarer — anbefaling fra BOB.
10.3 Det skal aldri lagres EL-sykler i private boder grunnet brannfarer.

10.4 Sykler og EL-sykler skal aldri lagres forran dgrer, vinduer eller ngdutganger.

10. Reaksjoner ved brudd pa trivselsreglene
10.1. Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig varsel til den aktuelle
seksjonseieren med en frist pa minst en maned til a rette opp de paklagede forhold. Se ogsa
Trivselsreglene punkt 1.4. og 1.5.
10.2. Seksjonseieren er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for
at husordensreglene blir overholdt av eierens husstand, leietaker eller andre personer som
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gis adgang til eiendommen ellers. Sameiets vedtekter vil gi naermere bestemmelser om
reaksjoner ved brudd pa husordensreglene.

Ut over dette vises det til sameiets vedtekter



VEDTEKTER

SAMEIET ASTVEITVAGEN 37-43

Gnr 209 bnr 716 i Bergen kommune

Fastsatt i forbindelse med seksjonering, sist endret pa

arsmgte 29. mai 2024

§ 1 Navn

Sameiets navn er Sameiet Astveitvagen
37-43.

§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr 209
bnr 716 i Bergen kommune.
Eiendommen bestar av 16
boligseksjoner og 1 neeringsseksjon. De
enkelte boligseksjonene bestar av en
hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler.

Eiendommen gnr 209 bnr 716 snr17i
Bergen kommune er en naeringsseksjon
som omfatter garasjen og bestar og av
andeler med en sameiebrgk, som
fordeler seg pa 27 andeler for p-plass til
bil som betjener Sameiet Astveitvagen
37-43 hver utgjorende 1/27 og 4
gjesteparkeringsplasser.

Hver boligseksjon vil ogsa ha andeli et
realsameie som utgjgres av eiendom
som er delt fra gnr 209 bnr 715 i Bergen
kommune. Eiendommen tjener som
fellesareal for beboerne innen
planomradet etter reguleringsplanen.

§ 3 Formal

Sameiets hovedformal er & forvalte
eiendommen til beste for
seksjonseierne. Sameiet skali tillegg
drifte og forvalte felles
uteoppholdsareal, lekeomrader,
adkomstarealer og andre
fellesfunksjoner, som f.eks

avfallshandtering, lds-system og felles
utomhusbelysning for eiendommen.

§ 4 Disposisjonsrett
4.1 Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over
egen seksjon med de begrensninger
som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven. Seksjonseiere kan
fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Enhver rettslig disponering av
sameieandel skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller
sameiets forretningsforer med
opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter
disponeringen gjelder.

Boligseksjoner med tilknyttet andel i
naeringsseksjonen har rett til & bruke et
antall parkeringsplasser som svarer til
eierandelen i neeringsseksjonen. Det er
fastsatt egne vedtekter for
garasjesameiet som retten til bruk av
bestemte parkeringsplasser, herunder
om rett for personer med nedsatt
funksjonsevne til & benytte tilrettelagte
parkeringsplasser. Det er videre fastsatt
begrensinger i retten til salg av
parkeringsplasser til andre enn
seksjonseiere i Sameiet Astveitvégen
33-35, Sameiet Astveitvagen 37-43 og
Sameiet Astveitvagen 45-55.

4.2 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke
sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
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rett til & bruke fellesarealene til det de er
beregnet til eller vanligvis brukes til, og
tilLannet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma
ikke brukes slik at andre seksjonseiere
péafares skade eller ulempe pa en
urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukesi
samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta
arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten
godkjenning fra Styret/arsmetet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer, herunder
oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise
o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av
installasjoner/utstyr ndveerende eller
tidligere seksjonseiere har montert, slik
som sol/vindavskjerming, fliser og
innglassinger, skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon
installasjonen tilharer.

§ 5 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Den enkelte sameier
skal forskuddsvis innbetale et manedlig
akontobelgp til dekning av sin andel av
de arlige felleskostnadene. Belgpets
starrelse fastsettes av sameiermgtet
eller Styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker
de felleskostnader som antas & ville
palgpe i lgpet av ett ar.

Felleskostnader skal fordeles pa
folgende mate:

5.1 Kostnader som gjelder alle
seksjonene

Kostnader som gjelder alle seksjonene,
for eksempel forsikring,
forretningsfarsel, styrehonorar, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebroken. (Dette gjelder likevel ikke
kostnader til forretningsfarer knyttet til
eierskifte som skal betales av selger).
Andelen av disse kostnadene som faller
pa naeringsseksjonen skal fordeles etter
eierbrgken for neeringsseksjonen.

5.2 Kostnader som kun gjelder
naeringsseksjonen

Kostnader som kun gjelder
neeringsseksjonen, for eksempel
belysning, renhold og vedlikehold av
garasjeanlegget, samt
sngrydding/straging av kjgrevei, skal
fordeles etter eierbrgken for
neeringsseksjonen.

(Kostnader til lading av elektriske
kjgretgy skal ikke regnes som
felleskostnad, men en direkte kostnad
for den enkelte seksjonseier.)

5.3 Kostnader som gjelder alle
boligseksjonene

Kostnader som gjelder alle
boligseksjonene, for eksempel drift og
vedlikehold av felles uteoppholdsareal,
felles VVS-anlegg, skal fordeles etter
eierbrgken for boligseksjonene.

5.4 Kostnader som gjelder
boligseksjonene 1-13

Kostnader som gjelder boligseksjonene
1-13, for eksempel innvendig og utvendig
vedlikehold og renhold av fellesarealer,
drift og vedlikehold av heiser, belysning
og oppvarming av fellesarealer, skal
fordeles etter eierbrgken for
boligseksjonene 1-13.



5.5 Kostnader som gjelder
boligseksjonene 14-16

Kostnader som gjelder boligseksjonene
14-16, som for eksempel utvendig
vedlikehold og renhold av fellesarealer,
skal fordeles etter eierbroken for
boligseksjonene 14-16.

5.6 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal
forskuddsvis hver maned betale et
akontobelgp som fastsettes av styret,
for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan
ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning.

§ 6 Styret

Sameiet skal ha et styre p43 -5
medlemmer som velges av drsmgatet.

Styret utgjgr ogsa styret i
garasjesameiet. Styret skal ha en
styreleder som velges saerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift
av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtaki
arsmgtet.

Styret skal fgre protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Med mindre arsmgatet beslutter noe
annet, representerer det samlede styret
sameiet og forplikter det med sin
underskrift.

8§ 7 Vedlikehold

7.1 Seksjonseierens plikt til &
vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde
bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa

eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes

vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett,
varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel
brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med
karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og
sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdorer

Seksjonseieren skal vedlikeholde
vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa
ngdvendig reparasjon og utskifting av
det som er nevnt ovenfor, men

ikke utskiftning av sluk, vinduer og
ytterdarer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av

gdelagte vindusruter, med unntak av
ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avlgpsrgr apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.
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(4) Seksjonseieren skal holde
bruksenheten fri for insekter og
skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke
reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner
og rgr eller ledninger som er byggetinn i
baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forérsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i
bruksenheten som sameiet er ansvarlig
for & utbedre, plikter seksjonseieren
straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye
seksjonseieren plikt til & utfgre
vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne
bestemmelse. Denne plikten gjelder
selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller
vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap
dette pafarer andre seksjonseiere, jf.

eierseksjonsloven § 34.

7.2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og
utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og
innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under
den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 7-1.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er

ngdvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger,
kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til 8 fgre nye
slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(8) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa slikt som utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdarer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnti andre ledd.
Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe
for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin
vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette
péafarer seksjonseierne gjiennom skader
pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven
§ 35.

§ 8 Arsmgatet

8.1. Arsmotets myndighet.
Mindretallsvern

Arsmgtet har den overste myndigheten i
sameiet. Et flertall pa arsmgatet kan ikke
ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en



urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8.2.0rdinaert arsmote

Ordineert arsmate skal holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato
for mgtet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

8.3.Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

8.4. Innkalling til arsmote

Styret innkaller arsmgtet med et varsel
som skal veere pa minst atte og hayst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig
innkalle til ekstraordinaert arsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig
regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
| vedtektene kan det bestemmes at
innkallingen i stedet eller i tillegg skal
skje pa annen mate. Seksjonseiere som
ikke selv bruker bruksenheten, har i alle
tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene
arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter
loven eller vedtektene méa vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker
behandlet i det ordineere arsmatet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det far fristen.

8.5. Saker arsmgotet skal behandle

Arsmotet skal behandle de sakene som
er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i
innkallingen, skal det ordinzere arsmatet

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne
styrets regnskap foregaende kalenderar

c) velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmate sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmotet.

8.6. Saker arsmgotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av
ordinaert arsmgate etter 8.5 annet ledd,
kan arsmgatet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til
matet i samsvar med 8.4 fierde ledd.
Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmatet og stemmer for det, kan
arsmatet ogsa ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for
at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for & avgjore forslag som er
fremsatt i matet.

8.7. Hvem som kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa
arsmatet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et
annet medlem av husstanden til eieren
av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer,
revisor og leier av boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmeatet og til &
uttale seg. Styreleder har plikt til & veere
til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig eller har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig.
Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til &
ta med en radgiver til arsmatet.
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Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa arsmatet tillater det.

8.8. Ledelse av arsmgatet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre
arsmgtet velger en annen mgteleder.
Denne matelederen behaver ikke a
veere seksjonseier.

8.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens
neerstaende

b) ens eget eller nzerstaendes
ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller
andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot
sameiets interesser

Farste ledd gjelder ogséa for den som
opptrer ved eller som fullmektig.

8.10. Flertallskrav ved ulike
beslutninger pa arsmgtet. Szerlige
begrensninger i arsmotets myndighet

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig
flertall av de avgitte stemmene, hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller
vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det
som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.

b) omgjaring av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast
eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilharer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller
flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller
omvendt.

8.11. Flertallskrav for seerlige
bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med
seksjonseiernes bo- eller
bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa
arsmgtet. Hvis tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn
fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa
minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgatet.

Hvis tiltak etter farste ledd farer med seg
et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelap
pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfares hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

8.12. Beslutninger som krever enighet
fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa
arsmeatet eller pa et annet tidspunkt,
uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om



a) salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig
endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over
seksjonseiernes bo- eller
bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket
medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseierne

8.13. Beregning av flertall og
opptelling av stemmer pa arsmotet

| sameier som bare inneholder
boligseksjoner, har hver seksjon én
stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

8.14. Protokoll fra arsmotet

Mgtelederen har ansvar for at det fores
protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pa
arsmgtet. Matelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal
til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

§ 9 Forholdet til
eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse

vedtekter, gjelder reglene i lovom
eierseksjoner av 16.6.2017 nr.65
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Hansen, Bjgrn
Astveitveien 43, 5106 @VRE ERVIK

Var ref.: 0638-1-14, Christian Jarland
Dato: 15.05.2025

Deres henvendelse av 15.05.2025 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 14 i
Sameiet ,&stveitvégen 37-43 er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap: Sameiet ﬂstveitv%gen 37-43
Tilknyttet boligselskap: Nei
Org.nr.: 831082682
Seksjons-/andelsnr.: 14
Seksjons-/andelseier: Hansen, Bjgrn
Hansen, Eva Lund
Adresse: Astveitveien 43, 5106 @VRE ERVIK
Forsikring
If Skadeforsikring NUF SP4648052.1.4

Fellesutgifter:

Felleseiendom 694,00 Manedlig
TV og internett 559,00 M&nedlig
Felleskostnader boliger 2 094,00 Manedlig
Felleskostnader fordelt 1 593,00 Manedlig

boliger og garasjer

Sum felleskostnader: 4 940,00

Restanse felleskostnader
Selgers utestdende til boligselskapet pr. dags dato: 0,00
Vi tar forbehold om eventuelle pdlgpte omkostninger til Klare Inkasso AS.

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjgret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av
kjgper ved betaling.
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Det vil vaere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver maned) som svarer
for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvaerende mellom kjgper og
selger gjgres opp dem imellom.

Spesifikasjon av 13n
Sameiet Astveitvdgen 37-43 har ikke I3n.

Kontaktinformasjon til styret
Styreleder: Randi Rasmussen
Styrets e-post: astveitvagen.37-43@mittbob.no

Tredjepartsopplysninger
Andel gjeld pr 31.12.2024 3 246
Andel formue pr 31.12.2024 7 514

Bygning/eiendom
Byggedr 2022
Gards-/bruksnr:  209/716

Saerskilte opplysninger
Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS.

Boligselskapet har inngdtt avtale om bruk av BOB-ngkkelen, som gir mulighet for & 8pne
dgrer med mobiltelefonen. Selger eller megler er ansvarlig for & kontakte styret i
boligselskapet i forbindelse med overtakelse, slik at ny eier far tildelt mobilngkkel.

N&r overdragelse er gjennomfgrt ber vi om & 3 tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogsd om & f& oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker & gjgre oppmerksom p& at man m& veere BOB-medlem for 8 eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning pd BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no
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For regler angdende forkjgpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL

Christian Jarland
E-post: Meglerpakke@bob.no
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INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2024 |

Sameiet Astveitvagen 37-43

Dato: 29/5 ki: 17.30

Sted: Eidsvag fabrikker kantine 1.etg.

Vedlagt felger dagsorden. Vi ensker vel mott!

Astveit 21 /05/ 2024

Randi Rasmussen

Kipp av ~ leveres ved inngangen,

Arsmote i
Sameiet Astveitvagen 37-43

Leilighet nr.:

seksjonseier

(Kryss av for det som passer)

.Eg moter som seksjonseier

Jeg er seksjonseier, men har ikke mulighet til & mote pa sameiermete. Jeg gir

derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift seksjonseier/fullmaktsgiver:
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DAGSORDEN

j

Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)
c) Valg av moteleder

d) Valg av referent/protokollferer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Godkjenning av dagsorden

Rapport fra styret v/ Frederikke Hansen
Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023 v/ Marianne Pedersen,

Vederlag til styremedlemmer.
Pa grunn av svaert mye styrearbeid og dermed betydelig tidsbruk foreslas
Styrehonorar gkt fra Kr 20 000 til Kr 30 000.

Valg av styreleder :

Randi Rasmussen stiller til gjenvalg for 2 ar.

Styret har besluttet a redusere antall medlemmer fra 5 til 3.

Frederikke Hansen og Anne Mette Landmark er valgt for 1 ar, og fortsetter
derfor ikke videre.

Kristian Kausland Lie og Harald Kolbjernsen er vaigt for 2 ar,

Og fortsetter 1 ar til,

Godkjenning av trivselsregler/ husordensregler.
Godkjenning av nye vedtekter.
Andre/Innkomne saker :

Randi Brudvik :
Bruk av felles uteomrader.

Ingvil Andreassen :

Oppfordrer alle husdyreiere til at deres husdyr ma holdes i band i
fellesarealene slik at alle fritt kan ferdes uten a vaere redd.
Fellesomrader inne, garasje og ute,

Styret | Sameiet Astveitvagen 37-43
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Resultatregnskap 2023

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Sameiet Astveitvagen 37-43
Alle belgp i NOK

Budsjett 2024

Note
Driftsinntekter
Felleskostnader 2 218 751 0 227 500 442 000
Andre inntekter 0 0 0 96 000
Sum inntekter 218 751 0 227 500 538 000
Driftskostnader
Styrehonorar 3,4 20 000 0 20 000 20 000
Arbeidsgiverawift 3 2820 0 3 000 3000
Felles strem og varme 14 873 0 2 500 0
Andre driftskostnader 5 109 104 0 116 000 338 700
Vedlikehold 6 0 0 27 500 70 625
Forretningsfersel 19 377 0 17 500 38 375
Andre konsulenthonorarer 4 500 0 0 0
Forsikring 40 915 0 41 000 70 000
Sum driftskostnader 211 589 0 227 500 540 700
Driftsresultat 7162 0 0 -2 700
Finansinntekter og -kostnader
Resultat 7162 0 0 -2 700
Til/fra annen EK 7162 0 0 0
Sum disponeringer 7162 0 0 0

Resultatrapport 2023 for Sameiet Astveitvagen 37-43

Dokumentet er elektronisk signert



Balanse pr. 31.12.2023

Sameiet Astveitvagen 37-43

Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 36 519 0
Andre fordringer 2 300 0
Sum fordringer 38 819 0
Bankinnsk. og kontanter
Innestéende bank 50 325 0
Sum bankinnsk. og kontanter 50 325 0
Sum omlgpsmidler 89 144 0
SUM EIENDELER 89 144 0

Balanserapport 2023 for Sameiet Astveitvagen 37-43

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2023

Sameiet Astveitvagen 37-43

Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 162 0
Sum opptjent egenkapital 7162 0
SUM EGENKAPITAL 7162 0
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 8 388 0
Leverandergjeld 29 860 0
Skyldige off. myndigheter 2820 0
Palgpt lenn, honorar, feriepenger 20 000 0
Annen kortsiktig gjeld 20914 0
Sum kortsiktig gjeld 81 982 0
SUM GJELD 81 982 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 89 144 0

Bergen,

Styret for Sameiet Astweitvagen 37-43

Randi Rasmussen Anne-Mette Landmark

Styrets leder

Styremedlem

Harald Kolbjgmsen
Styremedlem

Fredrikke Hansen Kristian Kausland Lie
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Sameiet Astveitvagen 37-43

Dokumentet er elektronisk signert



Noter

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
3800 Andel felleskostnader 85 395 0 85000 169 000
3801  Andel driftskostnader 80 033 0 87 500 179 000
3816  Kabel-TV 53 323 0 55 000 94 000
Sum felleskostnader 218 751 0 227 500 442 000
Note 3 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar.
Note 4 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
5331  Avsetning styrehonorar 20 000 0 20 000 20 000
Sum styrehonorar 20 000 0 20000 20000
Note 5 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6326  Snemaking og brayting 0 0 15 000 0
6336 HMS 6 667 0 0 10 000
6360 Renhold og matteleie 6 041 0 18 000 58 950
6365 Kostnader felleseiendom 41400 0 0 96 000
6372  Heis 0 0 12500 30 000
6374  Ventilasjon 0 0 0 30 500
6375  TV/Bredband 44 945 0 55 000 94 000
6390  Andre driftskostnader 0 0 8 000 8 000
6391  Diverse serviceavtaler 0 0 7 500 11 250
6630 Egenandel ved skade 10 000 0 0 0
7740  @reavrunding 0 0 0 0
7770  Bankgebyr 52 0 0 0
Sum driftskostnader 109 104 0 116 000 338 700

Sameiet Astveitvagen 37-43

Org.nr. 831082682

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 6 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6602  Vedlikehold rer og sanitaer 0 0 0 19 250
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 0 0 2500 9375
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 0 0 2500 42 000
6690 Vedlikehold 0 0 22 500 0
Sum vedlikehold 0 0 27 500 70 625
Note 7 - Disponible midler
2023 2022
Periodens resultat 7162 0
Endring i disponible midler 7162 0
Disponible midler 31.12. 7162 0

Sameiet Astveitvagen 37-43

Org.nr. 831082682

Dokumentet er elektronisk signert
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Trivselsregler for Sameiet Astveitvagen 37-43

(Vedtas pa arsmgtet 29.05.2024)

1. Generelt

1.1. Formalet med trivselsreglene er 3 legge til rette for et godt bomiljg og ta vare pa sameiets
materielle verdier og utemiljg.

1.2. Trivselsreglene kan endres innenfor rammen av eierseksjonslovens bestemmelser om
husordensregler. Endring besluttes av sameiermgtet med alminnelig flertall.

1.3. Forslag eller klager sendes skriftlig til styret.

1.4. Sameiere/beboere plikter til enhver tid 3 gjgre seg kjent med og rette seg etter de
trivselsreglene som gjelder. Brudd pa trivselsreglene kan fgre til padlegg om salg av seksjonen
etter § 26 i Lov om Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

1.5. Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i § 26 i Lov om Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

Bruken av bruksenheten

2.1. Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere eller brukere av eiendommen i henhold til § 19 i Lov om
Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

2.2. Seksjonseieren er ansvarlig for at trivselsreglene blir overholdt av sin husstand og andre som
han eller hun har gitt adgang til eiendommen.

2.3. Den enkelte seksjonseier har ansvar for alt innvendig vedlikehold av bruksenheten i henhold
til vedtektenes pkt. 7.

2.4. Ombygninger i den enkelte eierseksjon ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter og
ngdvendig tillatelse innhentes fra offentlig myndighet hvis det er ngdvendig.

Bruken av fellesarealer

3.1. Sameierne/beboerne plikter & benytte sameiets fellesarealer pa en aktsom mate og bidra til
a holde fellesarealer inne og ute ryddige.

3.2. Gjenstander tilhgrende sameiere/beboere skal ikke plasseres i fellesrom eller pa felles
utendgrsarealer uten styrets samtykke. Unntak er maks 1 hvit kommode eller skap utenfor
eget inngangsparti. Dekor kan plasseres utenfor eget inngangsparti sa lenge det ikke er til
hinder eks. benk, potte, lykter. Det som plasseres utenfor eget inngangsparti er eier selv
ansvarlig for.

3.3. All skade som pafgres felleseiendom, skal erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Hvis skaden pafgres av utenforstdende, skal den erstattes av den som eventuelt har gitt
vedkommende adgang til omradet.

3.4. Det skal vises varsomhet ved flytting. Skader forvoldt pa eiendommen under flytting, ma
erstattes av seksjonseier.

3.5. Oppbevaring av gjenstander i fellesarealet under flytteprosess skal veere flyttet og ryddet
innen 1 uke.

3.6. Papp skal aldri lagres i fellesarealet grunnet risiko for skadedyr, eks. skjeggkre som kommer
med papp.



3.7.

3.8.
3.9.

Ved innleid arbeid plikter seksjonseier & foreta ngdvendig eventuelt ekstra renhold i
fellesomradene. Seksjonseier skal sgrge for at det vises ngdvendig hensyn/varsomhet. Skade
forvoldt pa eiendommen under oppussing og/eller flytting, ma erstattes av seksjonseier.
Reyking er ikke tillatt i innvendige fellesarealer, inkludert garasje.

Alle byggets ytterdgrer til det fri skal holdes last.

3.10. All bruk av gjenstander som har som formal a holde ytterdgrene apen er forbudt da dette vil
gdelegge dgrsystemet. Unntak er glassdgr med svart ramme som fgrer inn i garasjen.

3.11 Bruk av fellesarealet utenfor egen leilighet/terrasse er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for
nabo. Det er nabo som bestemmer hva som er til sjenanse, og eventuelle konflikter skal vurderes i
styret. Det oppfordres til & avklare bruken i samrad med nabo fgr eventuell bruk.

4. Brann- og skadedyrforebyggende tiltak

4.1. Alle seksjonseiere/beboere har plikt til & gjgre seg kjent med eiendommens
branninstruksjoner. Disse er oppslatt i inngangspartiet.

4.2, Styret er pliktig til 8 gjennomfgre 1 branngvelse per kalenderar.

4.3. Bruk av dpen ild ma skje pa forsvarlig mate.

4.4, Bruk av kullgriller er ikke tillatt pa terrassene.

4.5. Trapper/trappehus med inngangsparti er remningsveier og skal holdes ryddige.

4.6. Det er ikke tillatt bruk av papp/pappkartonger i private boder, unntatt hvis pappkartongene
er helt ny papp, eks. Nye flyttekartonger. Dette for a forebygge skadedyr og spredning.

5. Ro

5.1. Det skal veere vanlig ro i boligen og pa fellesomrader.

5.2. Tomgangskjgring er ikke tillatt.

5.3. Mellom kl. 23 og kl. 08 skal det vaere nattero. Hvis det skal holdes selskap i en seksjon som
varer utover kl. 23, skal andre beboere i sameiet bli varslet i god tid hvis de kan bli forstyrret.

5.4. Bruk av musikkinstrumenter og musikkanlegg ma skje slik at det ikke forstyrrer andre
seksjonseiere/beboere. All hgy musikk er forbudt under nattero. Utenfor denne tiden ma det
0gsa tas hensyn til naboer ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter.

5.5. Musikk- eller sangundervisning er tillatt sa langt det ikke er til sjenanse for andre.

5.6. Oppussing skal ikke forarsake ungdvendig stgy for naboene. Stgyende arbeid som banking
eller boring skal kun forega pa hverdager mellom kl. 08.00 og kl. 20.00, og pa Igrdager
mellom kl. 10.00 og kl. 17.00. Stgyende arbeid er ikke tillatt pa sgndag eller helligdager, med
mindre det er reparasjon etter en plutselig skade.

5.7. Seksjonseieren som leier inn arbeidskraft, ma sgrge for at ovennevnte punkter, samt punkt
5.2, blir kommunisert og overholdt.

5.8. Hvis du skal utfgre arbeid som kan forarsake stgy, er det god naboskikk a informere om dette
pa informasjonstavlen ved inngangspartiet.

6. Dyrehold

6.1. Dyrehold er tillatt, men skal ikke forarsake ulemper for andre brukere av eiendommen, jf.

eierseksjonsloven § 19.
7. Boss

7.1. Avfallskonteinere er kun til bruk av privat husholdningsavfall, papp/papir, glass/metall, samt
sortert plast og matavfall. Bruk returpunkt for annet avfall.

7.2. Husholdningsavfall skal pakkes i plastposer og lukkes tett fgr det kastes i restavfall konteiner.
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7.3. Matavfall pakkes godt inn i matavfallsposer, Reke-/fiskeavfall skal pakkes i to matavfallsposer
for det kastes i matavfall konteiner.

7.4. Papir og sammenbrettet papp og plast legges i relevante konteinere. Husk & dele opp bosset
slik at det ikke setter seg fast i nedsuget.

7.5. Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.

7.6. Det er ikke tillatt d kaste flytteavfall, materiale, elektriske apparater og utstyr, samt
gjenstander som deler av mgbler, inkludert hagemgbler, i eller ved sgppelkonteinere. Dette
skal leveres pa gjenvinningsstasjon.

8. Fasadeendring, fasadevask, paraboler, antenner, varmepumper med mer

8.1. Fasadeendringer er ikke tillatt uten styrets samtykke.

8.2. Den enkelte sameier/beboer kan ikke installere antenner, paraboler, varmepumper,
solcellepanel eller lignende pa eiendommens fasader (inkludert egne terrasser) eller
fellesarealer uten styrets godkjennelse.

8.3. Det skal ikke skrus i ytterbekledningen pa veggene og/eller i taket, selv pa private omrader
da fasadeplatene vil sprekke og gdelegges.

8.4. Det er forbudt a vaske fasadeplatene med hgytrykkspyler da platene er skjgre og vil bli
gdelagt.

8.5. Fasadeendringer og/eller installasjoner som omfattes av punkt 8.1-8.4., og som er utfgrt
uten styrets godkjennelse, kan tilbakefgres/fjernes for eiers regning og risiko.

9. Parkering

9.1. Biler skal parkeres i felles garasjeanlegg. Gjester skal parkere pa gjesteparkering i garasjen.

9.2. Plassene i garasjeanlegg skal holdes ryddige.

9.3. Det er ikke tillatt oppbevare annet enn bil og eventuell ladeledning innenfor egen
parkeringsplass eller andre steder i fellesgarasjen.

9.4. Biler skal aldri kjgres opp eller parkere pa platting utenfor Rekkehus 39-43 da denne ikke
taler vekten av bil.

10. Sykkelbod og lagring av sykler

10.1 Det skal kun oppbevares sykler i sykkelboden.

10.2 EL-sykler har prioritet i sykkelboden grunnet brannfarer — anbefaling fra BOB.
10.3 Det skal aldri lagres EL-sykler i private boder grunnet brannfarer.

10.4 Sykler og EL-sykler skal aldri lagres forran dgrer, vinduer eller ngdutganger.

10. Reaksjoner ved brudd pa trivselsreglene
10.1. Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig varsel til den aktuelle
seksjonseieren med en frist pd minst en méned til 3 rette opp de paklagede forhold. Se ogsa
Trivselsreglene punkt 1.4. og 1.5.
10.2. Seksjonseieren er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for
at husordensreglene blir overholdt av eierens husstand, leietaker eller andre personer som



gis adgang til eiendommen ellers. Sameiets vedtekter vil gi neermere bestemmelser om
reaksjoner ved brudd pa husordensreglene.

Ut over dette vises det til sameiets vedtekter
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VEDTEKTER

SAMEIET ASTVEITVAGEN 37-43

Gnr 209 bnr 716 i Bergen kommune

Fastsatt av sameiermotet 29. mai 2024

81 Navn

Sameiets navn er Sameiet Astveitvagen
37-43.

§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr 209
bnr 716 i Bergen kommune.
Eiendommen bestar av 16
boligseksjoner og 1 naeringsseksjon. De
enkelte boligseksjonene bestar av en
hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler.

Eiendommen gnr 209 bnr 716 snr 17
Bergen kommune er en naeringsseksjon
som omfatter garasjen og bestar og av
andeler med en sameiebrok, som
fordeler seg pa 27 andeler for p-plass til
bil som betjener Sameiet Astveitvégen
37-43 hver utgjgrende 1/27 og 4
gjesteparkeringsplasser.

Hver boligseksjon vil ogsa ha andel i et
realsameie som utgjores av eiendom
som er delt fra gnr 209 bnr 715 i Bergen
kommune. Eiendommen tjener som
fellesareal for beboerne innen
planomradet etter reguleringsplanen.

§ 3 Formal

Sameiets hovedformal er & forvalte
eiendommen til beste for
seksjonseierne. Sameiet skal i tillegg
drifte og forvalte felles
uteoppholdsareal, lekeomrader,
adkomstarealer og andre
fellesfunksjoner, som f.eks

avfallshandtering, las-system og felles
utomhusbelysning for eiendommen.

§ 4 Disposisjonsrett
4.1 Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over
egen seksjon med de begrensninger
som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven. Seksjonseiere kan
fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Enhver rettslig disponering av
sameieandel skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller
sameiets forretningsforer med
opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter
disponeringen gjelder.

Boligseksjoner med tilknyttet andel i
neeringsseksjonen har rett til & bruke et
antall parkeringsplasser som svarer til
eierandelen i neeringsseksjonen. Det er
fastsatt egne vedtekter for
garasjesameiet som retten til bruk av
bestemte parkeringsplasser, herunder
om rett for personer med nedsatt
funksjonsevne til 4 benytte tilrettelagte
parkeringsplasser. Det er videre fastsatt
begrensinger i retten til salg av
parkeringsplasser tilandre enn
seksjonseiere i Sameiet Astveitvagen
33-35, Sameiet Astveitvagen 37-43 og
Sameiet Astveitvagen 45-55.

4.2 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke
sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa



rett til & bruke fellesarealene til det de er
beregnet til eller vanligvis brukes til, og
tilannet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma
ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe paen
urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i
samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta
arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten
godkjenning fra Styret/arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer, herunder
oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise
o.l

(5) Kostnader til de- og remontering av
installasjoner/utstyr ndveaerende eller
tidligere seksjonseiere har montert, slik
som sol/vindavskjerming, fliser og
innglassinger, skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer.

§ 5 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Den enkelte sameier
skal forskuddsvis innbetale et manedlig
akontobelgp til dekning av sin andel av
de arlige felleskostnadene. Belgpets
stgrrelse fastsettes av sameiermgtet
eller Styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker
de felleskostnader som antas 4 ville
palgpe i lgpet av ett ar.

Felleskostnader skal fordeles pa
falgende mate:

5.1 Kostnader som gjelder alle
seksjonene

Kostnader som gjelder alle seksjonene,
for eksempel forsikring,
forretningsfagrsel, styrehonorar, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. (Dette gjelder likevel ikke
kostnader til forretningsfarer knyttet til
eierskifte som skal betales av selger).
Andelen av disse kostnadene som faller
péa neeringsseksjonen skal fordeles etter
eierbroken for naeringsseksjonen.

5.2 Kostnader som kun gjelder
naeringsseksjonen

Kostnader som kun gjelder
neeringsseksjonen, for eksempel
belysning, renhold og vedlikehold av
garasjeanlegget, samt
sngrydding/strging av kjgrevei, skal
fordeles etter eierbrgken for
neeringsseksjonen.

(Kostnader til lading av elektriske
kjaretay skal ikke regnes som
felleskostnad, men en direkte kostnad
for den enkelte seksjonseier.)

5.3 Kostnader som gjelder alle
boligseksjonene

Kostnader som gjelder alle
boligseksjonene, for eksempel drift og
vedlikehold av felles uteoppholdsareal,
felles VVS-anlegg, skal fordeles etter
eierbroken for boligseksjonene.

5.4 Kostnader som gjelder
boligseksjonene 1-13

Kostnader som gjelder boligseksjonene
1-13, for eksempel innvendig og utvendig
vedlikehold og renhold av fellesarealer,
drift og vedlikehold av heiser, belysning
og oppvarming av fellesarealer, skal
fordeles etter eierbrgken for
boligseksjonene 1-13.
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5.5 Kostnader som gjelder
boligseksjonene 14-16

Kostnader som gjelder boligseksjonene
14-16, som for eksempel utvendig
vedlikehold og renhold av fellesarealer,
skal fordeles etter eierbrgken for
boligseksjonene 14-16.

5.6 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal
forskuddsvis hver maned betale et
akontobelgp som fastsettes av styret,
for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan
ogséa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pd eiendommen,
dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning.

§ 6 Styret

Sameiet skal ha et styre pa3-5
medlemmer som velges av arsmgtet.

Styret utgjer ogsa styret i
garasjesameiet. Styret skal ha en
styreleder som velges seerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift
av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtaki
arsmgtet.

Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmagtte
styremedlemmer.

Med mindre arsmgtet beslutter noe
annet, representerer det samlede styret
sameiet og forplikter det med sin
underskrift.

§ 7 Vedlikehold

7.1 Seksjonseierens plikt til &
vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde
bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett,
varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel
brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med
karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og
sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde
vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa
ngdvendig reparasjon og utskifting av
det som er nevnt ovenfor, men

ikke utskiftning av sluk, vinduer og
ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av

gdelagte vindusruter, med unntak av
ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avlgpsrer dpne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.



(4) Seksjonseieren skal holde
bruksenheten fri for insekter og
skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke
reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner
og ror eller ledninger som er byggetinn i
beerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller heerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i
bruksenheten som sameiet er ansvarlig
for & utbedre, plikter seksjonseieren
straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye
seksjonseieren plikt til & utfgre
vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne
bestemmelse. Denne plikten gjelder
selv om vedlikeholdet skulle veert utfart
av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller
vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap
dette pafarer andre seksjonseiere, jf.
eierseksjonsloven § 34.

7.2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og
utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og
innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under
den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 7-1.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er

ngdvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa
felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger,
kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til & fgre nye
slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa slikt som utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samtrar eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevntiandre ledd.
Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfares slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe
for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin
vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette
pafarer seksjonseierne gjennom skader
péa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven
§ 35.

§ 8 Arsmotet

8.1. Arsmgtets myndighet.
Mindretallsvern

Arsmotet har den gverste myndigheten i
sameiet. Et flertall pa arsmgatet kan ikke
ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en
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urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8.2.0rdinaert arsmote

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato
for matet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

8.3.Ekstraordinzert arsmeote

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de
ansker behandlet.

8.4. Innkalling til arsmate

Styret innkaller arsmgtet med et varsel
som skal veere pa minst atte og hgyst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig
innkalle til ekstraordinaert arsmate med
kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig
regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
| vedtektene kan det bestemmes at
innkallingen i stedet eller i tillegg skal
skje pa annen mate. Seksjonseiere som
ikke selv bruker bruksenheten, har i alle
tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene
arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker
behandlet i det ordineere arsmatet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det for fristen.

8.5. Saker arsmgotet skal behandle

Arsmatet skal behandle de sakene som
er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i
innkallingen, skal det ordineere arsmatet

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne
styrets regnskap foregaende kalenderar

c) velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning skal senest en uke for
ordingert arsmate sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

8.6. Saker arsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av
ordinzert arsmate etter 8.5 annet ledd,
kan arsmeatet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til
matet i samsvar med 8.4 fierde ledd.
Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for
at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for & avgjaere forslag som er
fremsatt i motet.

8.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa
arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et
annet medlem av husstanden til eieren
av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer,
revisor og leier av boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og til &
uttale seg. Styreleder har plikt til & veere
til stede med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig.
Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til &
ta med en radgiver til arsmatet.



Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

8.8. Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre
arsmgatet velger en annen mateleder.
Denne motelederen behgver ikke &
veere seksjonseier.

8.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens
naerstaende

b) ens eget eller naerstaendes
ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller
andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot
sameiets interesser

Farste ledd gjelder ogsa for den som
opptrer ved eller som fullmektig.

8.10. Flertallskrav ved ulike
beslutninger pa arsmeotet. Saerlige
begrensninger i arsmotets myndighet

Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig
flertall av de avgitte stemmene, hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller
vedtektene. Vedtekiene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det
som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller tomten
som gér ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.

b) omgjaring av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast
eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilharer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller
flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller
omvendt.

8.11. Flertallskrav for seerlige
bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med
seksjonseiernes bo- eller
bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa
arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn
fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa
minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltak etter forste ledd farer med seg
et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelep
pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

8.12. Beslutninger som krever enighet
fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa
arsmatet eller pa et annet tidspunkt,
uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om
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a) salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig
endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over
seksjonseiernes bo- eller
bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket
medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseierne

8.13. Beregning av flertall og
opptelling av stemmer pa arsmotet

| sameier som bare inneholder
boligseksjoner, har hver seksjon én
stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjares saken ved loddtrekning.

8.14. Protokoll fra arsmeotet

Mgatelederen har ansvar for at det fares
protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pa
arsmgtet. Matelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmatet
blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal
til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

§ 9 Forholdet til
eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse

vedtekter, gjelder reglene i lovom
eierseksjoner av 16.6.2017 nr.65



PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSMQ@TE |
Sameiet Astveitvagen 37-43

Sted: Eidsvag fabrikker kantine 1. etg
Dato: 29.05.2024 kil 17:30
Matet ble apnet av:  Styreleder Randi Rasmussen
Til stede fra styret: Randi Rasmussen
Kristian Kausland Lie
Harald I. Kolbjernsen
Anne Mette Landmark
Frederikke Hansen

Til stede fra BOB: Marianne Pedersen

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
Arsmagtet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Godkjent

b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)

Antall seksjonseiere til stede: 11
+ Antall fullmakter: 1
= Antall stemmeberettigede: 12

c) Valg av moteleder
Forslag til meteleder: Styreleder Randi Rasmussen

Vedtak: Valgt

d) Valg av referent/protokoliferer
Forslag til referent: Harald |. Kolbjernsen

Vedtak: Valgt

Side 1 av 4
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e) Valg av protokollunderskriver(e)
Forslag til protokollunderskriver(e): Mona Lill Starefoss

Vedtak: Valgt

f) Valg av tellekorps
Forslag til tellekorps: Frederikke Hansen og Harald Kolbjarnsen

Vedtak: Valgt

g) Godkjenning av dagsorden

Vedtak: Godkjent

2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 2023/24 v/Frederikke Hansen

Vedtak: Arsmetet tok rapporten til etterretning

3.Behandling og godkjenning av arsregnskap
Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2023

Vedtak: Godkjent

4.Styrehonorar

Forslag: Kr 30 000,-

Vedtak: Kr 30 000,-

5.valg av styre

Styret forslar a ga ned fra 5 til 3 medlemmer.
Vedtak:  Godkjent

Side 2av 4



Sammensetningen i styret for dagens valg:

e _
Vary ; : Periode
(Styreleder/styremedlem/ | Navn .
| | (fra - til) |
varamedlem) g _ |
Styreleder { Randi Rasmussen l 2023/24
Styremedlem | Kristian Kausland Lie 2023/24
Styremediem Harald |. Kolbjgrnsen . 2023/24
Styremedlem Anne Mette Landmark 2023124
Styremediem Frederikke Hansen 2023/24
Forslag til kandidater: Randi Rasmussen
Kristian Kausland Lie
Harald I. Kolbjernsen
Sammensetningen i styret etter dagens valg:
e e e e iy
(Styreleder/styremediem/ | Navn | Fariage
, (fra — til)
varamedlem) | I
Styreleder ' Randi Rasmussen . 2024/26
Styremedlem | Kristian Kausland Lie | 2024/25
._ = ! . :
Styremedlem _ Harald |. Kolbjernsen , 2024/25

6. Godkjenning av Vedtekter
Vedtak:  Godkjent

7. Andre/innkomne saker

Randi Brudvik:

Bruk av felles uteomrader

Arsmotet tok orienteringen til etterretning

Ingvil Andreassen:

Side 3av 4
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Oppfordrer alle husdyreiere til at deres husdyr ma holdes i band i fellesarealene slik at
alle fritt kan ferdes uten a veere redd. Fellesomrader inne og ute.

Arsmetet tok orienteringen til etterretning

8. Godkjenning av Trivselsregler
Vedtak: Godkjent med felgende endringer: punktet 3.11 og strykes.

Utsmykningskommiteen, bestaende av: Anne Mette Landmark, Bente Chr. Kolbjernsen
og Mona Lill Starefoss vil bista med rad angaende dekor i innenders fellesomrader.

Styret i Sameiet Astveitvagen 37-43

Underskrifter:

Moteleder Refere / i
Haen i [ fasmus sen 69 ~——

Randi Rasmussen Har dI. Kolﬁ@rnsen

Protokollunderskriver

Mo L Shoneln

Mona Lill Starefoss
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t ader i kr 5
Vedlikehold 16 500 2%

Kommunale avgifter/Eiendomsskat! (1] 05
Driftskostnader 731 805 92 %
Renter lan 0 0%
Avdrag lan 0 0%
COwvearskudd [ Underskudd (underskucd vises med negativi fortegn) 51 061 6 %
Sum innkrevd fellesk d inkluden andre inntel 799 366 (loth

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjor av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd s vil dette ga til ekning av oppsparte midler (dispenible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Avdrag lan. Kommunale
Renteg ftef{5igndomsskatt

o Vedlikehold

® Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

o Driftskostnader

W Renter lan

o Avdrag lan

iy
BOB

Rett hjem.

Driftskostnader

BOB BBL
desember 2024
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Basiskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 209/716/0/14
KOMMUNE Dato: 14.05.2025 Adresse: Astveitveien 43, 5106 @VRE ERVIK

AN

— — Eiendomsgrense - sikker -~ Registrert tiltak anlegg

- - - - Eiendomsgrense - usikker [ Kulturminne

[ | Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt ~— Hoydekurve

7/ Registrert tiltak bygg - Traktorveg % EL Nettstasjon . Fastmerker
Fredet bygg & InnméltTre > kegiingloan
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 14.05.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 209/716/0/14
Adresse: Astveitveien 43, 5106 JVRE ERVIK

Astveitvairel

N Europaveg

'\' Europaveg, funnel

/N\/ Riksveg

}\

2+ Riksveg, tunnel

/\/ Fylkesveg

;\g Fylkesveg, tunnel
/\/ Kommunal veg

AN

+ Kommunal veg, tunnel

N/ Privat veg

s, Privat veg, tunnel

™./ Gang-/sykkelveg, europaveg

' Gang-/sykkelveg, riksveg

- Gang-/sykkelveq, fylkesveg
© Gang-/sykkelveg, kommunal

N

", Gang-/sykkelveg, privat

Bilferge, fylkesveg
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BERGEN

Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
Tyark AS Vér referanse:  BYGG-2022/17590-27
Strandgaten 19 Saksbehandler:  Arild Skurtveit
5013 BERGEN Dato: 05.02.2024
FERDIGATTEST
Eiendom : Gnr209 Bnr 33
Adresse : Astveitveien
Tiltakshaver  : Boligbygg Vest AS

Tiltaket felt B1

Terrassehus og rekkehus 7-9 med felles parkeringsanlegg pa

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 24.01.2024 og tillatelse datert 19.02.2021.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for

e Oppfering av Terrassehus. 13 leiligheter fordelt pa 6 plan. 1809m2 BRA
e Oppfering av 3 rekkehus. 3 etasjer. Totalt 451m2 BRA

e Parkeringsanlegg/ garasje. 680m2 BRA

e Uteoppholdsareal, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert giennomfaringsplan og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller

kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa

siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Arild Skurtveit

Saksbehandler

Glenn Magne Kristensen

Seksjonsleder

Postadresse:

Postboks 7700,

5020 BERGEN
Kontoradresse:
Johannes Bruns gate 12,
5008 BERGEN

Telefon: 55566310
E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no

Internett: www.bergen.kommune.no



Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi il
Boligbygg Vest AS Eidsvagbakken 1 5105 EIDSVAG |
ASANE

Saksnummer BYGG-2022/17590
Side2 av 3
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:

(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bgr
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til a fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fgrste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2022/17590
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Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 209 Bruksnr.: 716 Seksjonsnr.: 14
Adresse: Astveitveien 43, 5106 @VRE ERVIK
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig avlepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for ejiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakrske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartemaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 209/716/0/0
Utlistet 14. mai 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

6446279290 Grunneiendom 0 Ja 2370,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 2
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
62340000 35 ASANE. GNR 209 BNR 38, 483 MFL., ASTVEITVEIEN, 3 - Endelig vedtatt 30.01.2019 201205552
BOLIGER arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

62340000 1110 - Boligbebyggelse 100,0 %
62340000 3001 - Grgnnstruktur <0,1% (0,0 m?)
62340000 1600 - Uteoppholdsareal  <0,1 % (0,0 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

62340000 310 - Ras- og skredfare 235%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad
65270000 1- Navarende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 91,6 %
65270000 1 - Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 8,4 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H550_1 Funksjonell strandsone 0,1 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus
6960000 30 ASANE. GNR 209 BNR 1 MFL., ASTVEIT, RASMUS MEYERS LEGAT 3
7150000 30 ASANE. GNR 109 BNR 67 MFL., ASTVEITVAGEN, INDRE VAGANESET, SMABATHAVN 3

Andre opplysninger

Side 2 av 2

Saksnr

199613857
190000966

Dekningsgrad

100,0 %
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 209/716/0/0
BERGEN  Dato: 14.05.2025 Adresse: Astveitveien 43 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
62340000

[ Eiendomsmarkering

\ \
\
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N
209/33 \\ //’
~ P
PlanID:
6960000
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209/716
PlanID:
62340000
____________ __— — T~ - //
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N
200483
PlaniD: /)
7150000,
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 209/716/0/0
BERGEN  pato: 14.05.2025 Adresse: Astveitveien 43 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ sendomsmarkering

A 209/33 \ \ ]

v
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Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel
Juridisklinje
¥ ", 1204 - Eiendomsgrense oppheves
/ \\7 1211 - Byggegrense

/" 1213 - Planlagt bebyggelse

/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
|/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hgydelinje

,7N_7 Regulert hoydelinje
Hensynssonegrense

/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Hensynssoner PBL §12-6

/  Angitthensynsone

// Faresone

Plangrense
/V’ Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

/" Reguleringsplan formalsgrense

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngér i planen

Formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
- Smabatanlegg (landdelen)
Havneomréade i sjo
Friluftsomrade (pa land)

Unyansert formal
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1110 - Boligbebyggelse
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1588 - Smabatanlegg i sjg og vassdrag m. tilh. strandsone
1600 - Uteoppholdsareal
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3001 - Grgnnstruktur

Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)

6710 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag /
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Kommuneplanens arealdel A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 209/716/0/0
KOMMUNE Dato: 14.05.2025 Adresse: Astveitveien 43 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 5] sendomsmarkering (1)

;
l
l
|
!
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Tegnforklaring for kommuneplan
U Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn kulturmiljs @vrig byggesone

i/_J Angitthensyn landskap Grgnnstruktur
Bruk og vern av sjg og vassdrag

Friluftsomrader
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BERGEN KOMMUNE

KEMNEREN

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.

Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11

Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Referanse: 1506250120
Ordrenummer: 8523812

Eiendomsnummer
Eiendommens adresse

Eier

00209-0716-0000-014
Astveitveien 43

Bjern Hansen , Astveitveien 43, 5106 @VRE ERVIK N

* lkke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Tekst ” Grunnlag ” Sats ” Arsbelop ” Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 3560675KR 0.0026 9 257,00 231425
Abonnementsgebyr vann 2168m2 7.71 1042,08 256,95
Abonnementsgebyr vann 680m2 7.71 326,85 80,59
A-konto vann 2000m3 11.44 1426,41 351,71
Abonnementsgebyr avlgp 2168mz2 10.62 1435,40 353,93
Abonnementsgebyr avlgp 680m2 10.62 450,22 111,01
A-konto avlep 2000m3 15.64 1 950,09 480,84
Malerleie Qn 10 DN40 1 1/2" 1stk 1320.00 82,29 20,29
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Restavfall nedgravd container 1 container 3588.90 3588,90 897,23
Total eksl. mva 19 664,24 4893,05

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester,
telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

14.05.2025 13:29:17




Nabolagsprofil

Astveitveien 43 - Nabolaget Ervik/Astveit - vurdert av 104 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Nedre Astveit 5min &
Linje 31, 87 0.4 km
®@ Jernbanestasjonen i Bergen T4 min &
Linje F4, L4, R40 11.4 km
X Bergen Flesland 28 min &
Skoler
Kalvatraeet skole (1-7 kl.) 16 min %
127 elever, 12 klasser 1.4 km
Astveit skole (8-10 kl.) 4 min &
462 elever, 38 klasser 2.4km
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 9 min &
287 elever, 20 klasser 4.4 km
Tertnes videregaende skole 4 min &
370 elever 2.2 km
Asane videregaende skole 9 min &
1100 elever 4 km

«Kort avstand til alle servicetilbud og
Bergens beste turmuligheter rett ved
dgren.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

42.7 %
6 %

38.9%

e F e ® .
5 80 o QN R
EER S
- N h
| |-
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Ervik/Astveit 1653 755
B Bergen 265 933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vaganeset Maritime barnehage (1-5 ar) 3min %
18 barn 0.3 km
A2g friluftsbarnehage (0-5 ar) 21 min 4
89 barn 1.7 km
Tertnesparken barnehage (1-5 ar) 4 min &
27 barn 2.4km
Dagligvare
Joker Ervik 21 min 4
Post i butikk, sgndagsapent 1.8 km
Rema 1000 Eidsvag 5min &
PostNord 2.9 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
, Asane Storsenter 7 min &
1. Egen bil

0 Eidsvag Apotek 5min &
. 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Turmulighetene

|
Al Neerhet til skog og mark 95/100 B 32% i barnehagealder
W 33%6-12r
W 17%13-15&r

19% 16-18 ar

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100

Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Kalvatreeet skole 17 min & —
Aktivitetshall, ballspill, basket 1.4km —
Par u. barn
@ Tertnes VGS basishall turn 4 min & 1
|
Turnhall 2.3km ]
. . Enslig m. barn
& MOVA Eidsvag 5min & —
|
&  MOVA Asane 8 min & e
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
|
I
B 67% enebolig
B 18% rekkehus
B 8% blokk 0% 46%
7% annet o
B Ervik/Astveit
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand
«Landlig , luftig og sentralt. Fint for Norge
store og sma.» Gift 37% 33%
Sitat fra en lokalkjent )
Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Astveitveien 43 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5106 @VRE ERVIK Saksbehandler: Fredrik Tgsdal
Telefon: 930 21 497
Oppdragsnummer: E-post: Fredrik. Tosdal@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



