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Ma ses! Nydelig & skjermet
familiebolig, 7,7 mal tomt. Nydelig
utsikt, flotte uteomrader m/
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Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner

Sigbjorn Helland

Mobil 407 68 475
E-post  sigbjorn.helland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG.

TLF. 55590500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Akervikasen 5

Kr 4790 000,-
Kr 121 140,-
Kr4911 140,-
Sandra Nedrebg

Enebolig

Eiet

1920

129/201 kvm
7743.4 kvm

5

6

Gnr. 57, bnr. 12
1505250251

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Sigbjgrn Helland har gleden av &
presentere Akervik&sen 5! En nydelig familiebolig som byr p& bade
sjarm og gode kvaliteter, og har gjennomgétt en rekke oppgraderinger
i 2024/25. Her far du hele 7,7 mal tomt, flotte uteomrader med
terrasser, drivhus og stall, en stor sosial stue og et lekkert kjgkken
som inviterer til gode stunder med familie og venner. Med solrike
terrasser og utsikt mot vannet er dette et hjem som virkelig ma
oppleves!

Kort fortalt:

Bad pusset opp i 2026

Innholdsrik eiendom pa 7,7 mal

Skjermet av grgnne omgivelser, naert sjg og natur
Oppgradert el-anlegg og rgrsystem pa nye installasjoner
Etterisolert yttervegger, ny ytterkledning mm.

Nytt kjgkken m/ hvitevarer

Barnevennlig beliggenhet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 129 kvm
BRA - e: 72 kvm
BRA totalt: 201 kvm
TBA: 160 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 19 kvm Bod(19m?).

1. etasje

BRA-i: 74 kvm Gang(7,9m?), mellomgang(2,5m?), bad/vaskerom(6m?),
soverom(12,6m?), stue(12,6m?2), spisestue og kjskken(29,7m?2).
BRA-e: 53 kvm Stall (44m?), hgnsehus (9m?2).

2. etasje
BRA-i: 55 kvm Gang(10,1m?2), soverom(8,4m?), soverom(17,1m?), soverom(8,3m?),
soverom(7,9m?).

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
98 kvm Pa eiendommen er det terrasse pa cirka 98m2.

2. etasje
62 kvm Fra 1.etasje er det utgang til terrasse pa 61,7m>.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7743.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Stor eiet tomt. Tomten er opparbeidet med gruslagt innkjgrsel, biloppstillingsplasser,
murer, belegningsstein, terrasser, plen og diverse beplantning.
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Beliggenhet
Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrade. Her bor du i et etablert
nabolag med kort vei til bade natur, skole, barnehage og servicetilbud.

Boligen har en svaert god beliggenhet for familier, med gang- og sykkelavstand til
barnehager, skoler, idrettsanlegg og lekeplasser. | naeromradet finner du
dagligvarebutikk, og Sagvag med et bredt utvalg av butikker, restauranter og
kulturtilbud ligger bare en kort kjgretur unna.

For den som er glad i friluftsliv, byr neeromradet pa flotte turomrader, stier og
badeplasser. Her kan du enkelt kombinere hverdagsliv med naturopplevelser, enten du
foretrekker en rolig spasertur, sykkelturer eller turer i skog og mark.

Omradet har ogsa gode kommunikasjonsmuligheter. Det er kort vei til
kollektivtransport, og E39 gir enkel adkomst bade nordover mot Bergen og sgrover mot
Haugesund.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et omrade med tilsvarende bebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Sagvag skule (1-7 kl.) 2.5 km

Tjgdnalio skule (1-7 kl.) 3.5 km

Nysaeter ungdomsskule (8-10 kl.) 1.3 km
Stord vgs avd. Vabakkjen 6.5 km

Stord vgs avd. Saghaugen 6.8 km

Barnehager

Sagvag barnehage Avd Nysaeter (0-5 ar) 1.6 km
Sagvag Maritime Fus barnehage (0-5 ar) 1.7 km
Sagvag barnehage Avd Tjgdnalio (0-5 ar) 3.5 km

Dagligvare
Rema 1000 Sagvag (PostNord) 1.7 km
Kiwi Sagvag (Post i butikk) 2.2 km

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Akervikasen 5
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Taket er tekket med Decra takplater i stal.

Noe begrenset mulighet for inspeksjon grunnet sng pa taket. Tekking er kontrollert
med drone.

Takrenner og nedlgp i stal. Pipen er kledd inn med beslag.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden er kledd med stadende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Ingen tegn til svikt eller nedbgyning.
Bygningen har Gilje malte trevinduer som er kledd med aluminiums beslag utvendig,
3-lags glass. Det mangler Ventildeksel pa alle vinduer innvendig.

Bygningen har malt hovedytterdgr og boddgr, malt balkongder og skyvebalkongdgr i
malt tre som er kledd med aluminiums beslag utvendig.

Altan med utvendig tilkomst, innvendig tilkomst fra soverom og stue/kjgkken. Oppmalt
til ca 62m2

Frittliggende terrasse pa sgyler med drivhus og glassrekkverk. Oppmailt til ca 98m2.
Utvendig trapp i betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Noe varierende utfgrelse og mengde med isolasjon.
Isolasjon pa loftet bgr gas over. Evt. etterisoleres.

Innvendig > Krypkjeller: Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. Det er
registrert spor i trevirket etter stripet borebille («tremitt»). Slike merker er som oftest
tegn pa tidligere aktivitet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20
ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet. Overvak tilstanden jevnlig.
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Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom - 6m2 > Ventilasjon: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjokken - 42.3m2 > Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pd
kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 3:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 2 etasje: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom

Ja. Vannlekasje pa bad fgr jeg kjgpte huset. Er beskrevet i gammel raport. Det ble ikke
gjort noe med badet. Men er renovert na i feb 2026.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja. Badet er pusset opp pa egeninsats av ufagleert. Byttet plater, spongulv, membran,
fliselagt, ny innredning, slukmasjett, rermansjett.

Faglaert arbeid: Varmekabler og montering av termostat og lysbryter er gjort av faglaert
elektriker fra aritec.

- Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja. 2 lag med membran i forskjellig farge. Slukmansjett rermansjett og hjgrner pa
badet har 3 lag med membran.

- Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja. Rate kledning. Rate vinduer, ikke isolert, ujevne golv. Vannlekasje fra vegg stall 2
etasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid: Ny kledning. Nye vinduer og dgrer. utvendig. Nytt tak. Ny isolasjon. Ny
terasse. Etterisolering.

Ufagleert arbeid: Pusset opp vegger innvendig. Rettet av gulv i 1 etasje.

- Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja. Svikt i gulv 1 etasje. Skeive gulv i 1 og 2 etasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja. Rettet av gulv i hele 1 etasje
(kjskken, stue, gang) med nytt bjelkelag, med tillkomst fra kjeller.

- Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller

eller krypkjeller?
Ja. Har vert saltutslag pa i kjeller.

Akervikasen 5



8

- Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja. Fagleert arbeid: Byttet ut ledninger og brytere i 2 etasje til plaid. Byttet ut elektronikk
i 1 etasje til plaid. Nye ledninger, brytere, spotter, strgm til kjgkken. Varmekabler bad.
Ny termostat og lysbryter bad.

- Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Ny terrasse 2025.

- Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja. Vann inntrengning i stall 2 etasje. Fra vegg.

- Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
Ja. Faglaert arbeid: Bygget ut parkeringsplass og lagt knust asfagt hele innkjgrselen.

For ytterligere informasjon se vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innhold

Areal og fordeling per etasje

0. etg: 19 m2 BRA / 0 m? BRA-i

1. etg: 74 m2 BRA / 74 m? BRA-i

2. etg: 55 m2 BRA / 55 m? BRA-i

Boligen gar over tre plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:

1. etg: Gang(7,9m?), mellomgang(2,5m?), bad/vaskerom(6m?2), soverom(12,6m2),
stue(12,6m?), spisestue og kjokken(29,7m?).

2. etg: Gang(10,1m?), soverom(8,4m?2), soverom(17,1m?2), soverom(8,3m3),
soverom(7,9m2).

[ tillegg er det et hgnsehus pa 9 m?, en stall pa 44 m? og et vedskjul.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Badet har fliser, resterende rom har laminatgulv.
Vegger: Badet har baderomsplater, resterende rom har malte flater.
Tak: Malte flater.

Velkommen inn!
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Entré |
Vi mgtes av en lys og romslig gang. Pene farge- og materialvalg gir et godt
fersteinntrykk. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue |

Videre beveger vi oss inn i en apen stue- og kjgkkenlgsning, malt til hele 42,3 m2. Stuen
er malt i en tidsriktig farge som komplimenteres av et flott laminatgulv. Store
vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lys. Himling og vinduer er gjort listefritt. Her
er det god plass til & innrede med bade sofakrok og spisestue. Peis og varmepumpe
s@rger for god oppvarming pa kalde vinterdager. Den apne lgsningen gir god plass til &
innrede med bade sofakrok og spisestue. Den &pne Igsningen sgrger for et sosialt rom,
som raskt blir et naturlig samlingspunkt for bade familie og venner. Nydelig kjskken,
med rikelig skap- og benkeplass.

Terrasse |

Herfra kommer vi ut til en solrik terrasse. En nydelig forlengelse av boligen pa
finevaersdagene! Her har du gode solforhold og en nydelig utsikt over Storavtnet. Det er
god plass til @ innrede i soner. Alt ligger til rette for & ta maltidene ute!

Kjokken |

Romslig og tidlgst kjpkken med rikelig plass til bade matlaging og oppbevaring.
Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplate i laminat. Over benkeplaten er det
benyttet malte flater, oppvaskkum og ventilator (kullfilter). Av integrerte hvitevarer er
det induksjonsplatetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

Soverom |
| samme etasje finner vi et luftig soverom med utgang til terrassen. Her er det god
plass til @ innrede med dobbelseng og garderobe.

Bad |

Badet ble pusset opp i 2026 og er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt
servant, toalett, dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Det er varmekabler i gulv.
Vi beveger oss videre til overetasjen:

Soverom |

Her finner vi fire soverom, malt til hhv. 8,4m2, 17,1m?, 8,3m?2 og 7,9m?2. Pene fargevalg
komplementeres av det naturlige lysinnslippet. Her er det god plass til & innrede med
seng og garderobelgsning. Det minste rommet er fint som barnerom, eller kontor
dersom man har behov for det. Ett av rommene er i dag innredet som walk-in.

Underetasije:

Romslig og anvendelig kjeller med egen inngang, utslagsvask og godt med
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oppbevaringsplass.

Andre opplysninger:

- Boligen har sluk og avigpsrer i plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastror til
vannforsyningsrgr, mindre partier med eldre kobberrgr pa badet.

- Varmtvannsberederen er plassert i kjelleren og er av typen OSO 198 liter fra 2000.
- Sikringsskapet inneholder automatsikringer.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

Opplysninger fra selger, boligen ble oppgradert i 2024/2025 med blant annet:
- Etterisolert yttervegger.

- Montert ny vindsperrer, lekter og ytterkledning.

- Oppgradert deler av el.anlegg.

- Oppgradert til rgr-i-rgrsystem pa nye installasjoner.

- Skiftet vinduer.

- Skiftet ytterdgrer og terrassedgr.

- Montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.
- Lagt nye laminatgulv.

- Oppgradert vegg- og himlingsflater.

- Montert spotter i himlinger.

- Montert nye innerdgrer og listverk.

- Oppfort terrasser.

- Pipen ble rehabilitert.

- Varmepumpen er fra 2021.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

PAX-Garderobeskap medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
Ny eier tegner eget abonnement.

Parkering
Stor biloppstillingsplass pa tomten.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If, polisenummer

Radonmaling
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Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
- Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

- Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om
det finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

- |l internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

- Det gjgres oppmerksom pa at det i fremtiden kan komme péalegg om pakobling pa
offentlig vann og avlgpsnett, og at det kan tilkomme et gebyr i forbindelse med dette.

PAX-Garderobeskap medfglger ikke handelen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmepumpe i stue/kjgkken, montert i 2021.
Vedovn i stue.

Varmekabler pa bad.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
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eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4790 000

Omkostninger kjgper
4790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

119 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

121 140 (Omkostninger totalt)
138 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
140 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4911 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4928 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 930 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 7 442 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter slam, renovasjon og feiing. Det gjgres oppmerksom
pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale avgiftene, og er beregnet til kr 2 725 i
2025. Det er ikke merverdiavgift pa eiendomsskatt.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 755 068 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 020 272 for ar 2023

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundeerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 57, bruksnummer 12 i Stord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4614/57/12:
05.07.1909 - Dokumentnr: 900203 - Skjgnn

24.06.1929 - Dokumentnr: 900283 - Erklaering/avtale
Diverse rettar/plikter etter
skyldskifte/skayte/kjgpekontrakt.

28.11.1963 - Dokumentnr: 904444 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: LL Sunnhordland Kraftlag.

10.07.1969 - Dokumentnr: 3833 - Erklzering/avtale
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere:

Beskrivelse av tomtegrenser. Dokumentet kan ses hos megler.

21.11.1995 - Dokumentnr: 10333 - Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver:STORD ENERGI AS

Gjelder denne registerenheten med flere:

Registrering i kraftlinjeregisteret for Sunnhordaland. Dokumentet kan ses hos megler.

04.04.1908 - Dokumentnr: 900074 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4614 Gnr:57 Bnr:1

Opprinnelig fradelt fra bnr 7.

10.03.2010 - Dokumentnr: 181131 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere:

Grensejustering pa 120 kvm mot bnr. 12. Dokumentet kan ses hos megler.

01.01.2020 - Dokumentnr: 25550 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1221 Gnr:57 Bnr:12

21.09.1908 - Dokumentnr: 900259 - Bestemmelse om veg
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Rettighet hefter i: Knr:4614 Gnr:57 Bnr:1

21.09.2023 - Dokumentnr: 1027630 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighet hefter i: Knr:4614 Gnr:57 Bnr:311

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

21.09.2023 - Dokumentnr: 1027630 - Bestemmelse om vannledning
Rettighet hefter i: Knr:4614 Gnr:57 Bnr:311

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

21.09.2023 - Dokumentnr: 1027694 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighet hefter i: Knr:4614 Gnr:57 Bnr:304

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler:

Bnr. 12 har rett til & legge spillvannledning, vannledning og overvannledning pa bnr.
304. Bnr. 12 far Igyve til & fjerne ngdvendig vegetasjon for at tiltaket kan utfgres. Bnr.
12 skal ha tilkomst til sine VA-ledninger pa bnr. 304 for ngdvendig tilsyn og
vedlikehold. Dokumentet kan ses hos megler.

21.09.2023 - Dokumentnr: 1027694 - Bestemmelse om vannledning
Rettighet hefter i: Knr:4614 Gnr:57 Bnr:304

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for tilbygg og nybygg balkong til enebolig, datert
27.02.2025.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for den orginale bebyggelsen, og plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
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Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Adkomst via offentlig vei.

Offentlig tamming av slam.

Tilknyttet vannforsyning fra privat brgnn.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel (2012-2021) inntil ny arealdel
(2025-2035) blir vedtatt. Gjeldende kommuneplan (arealdel) for Stord ble vedtatt i
2011 og er fortsatt gjeldende inntil ny plan vedtas. Ny arealdel er under hgring og
rullering, men endelig vedtak er ennd ikke gjort.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Provisjon: 1,3% av salgssum
Grunnpakke: 15 000,-

Tilrettelegging: 7 500,-
Markedspakke: 17 000,-
Oppgjgrshonorar: 7 000,-
Visninger/overtakelse per stk: 2 500,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Anna Hjelle
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Eiendomsmeglerfullmektig
anna.hjelle@aktiv.no
TIf: 466 97 633

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
24.02.2026
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Tilstandsrapport

Enebolig
(© Akervikasen 5, 5415 STORD
(I STORD kommune

# gnr. 57, bnr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 221 m? BRA-i: 128 m?

e Mgy . L

Befaringsdato: 22.02.2026 Rapportdato: 23.02.2026 Oppdragsnr.: 21285-1161 Referansenummer: YE1788

Autorisert foretak: TBDU AS

VN

e NINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

23



Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin

Daniel Ulvatn

Uavhengig Takstingenigr
du@tbdu.no

955 50498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn
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TBDU AS

Hellandsgarden 3
Akervikasen 5, 5415 STORD 5004 BERGEN
Gnr 57 - Bnr 12
4614 STORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Akervikasen 5, 5415 STORD 5004 BERGEN
Gnr 57 - Bnr 12
4614 STORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Akervikasen 5, 5415 STORD
Gnr57-Bnr12
4614 STORD

Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Enebolig - Byggear: 1910

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med Decra takplater i stal.

Noe begrenset mulighet for inspeksjon grunnet sng pa taket.
Tekking er kontrollert med drone.

Takrenner og nedlgp i stal. Pipen er kledd inn med beslag.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden er kledd
med staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Ingen tegn til svikt eller nedbgyning.

Bygningen har Gilje malte trevinduer som er kledd med aluminiums
beslag utvendig, 3-lags glass. Det mangler Ventildeksel pa alle
vinduer innvendig.

Bygningen har malt hovedytterdgr og boddgr, malt balkongdgr og
skyvebalkongdgr i malt tre som er kledd med aluminiums beslag
utvendig.

Altan med utvendig tilkomst, innvendig tilkomst fra soverom og
stue/kjgkken. Oppmalt til ca 62m2

Frittliggende terrasse pa sgyler med drivhus og glassrekkverk.
Oppmalt til ca 98m2.

Utvendig trapp i betong.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater. Overflater ble
visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik
utover normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig
vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa
overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt
bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a
betegne som normal bruksslitasje.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Bjelkelaget har blitt rettet og
forsterket. Kontrollert med laser.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Malt hgydeforskjell pa over 30 mm
gjiennom hele rommet

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

Pipe er fornyet i 2024.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag.

Krypkjeller er oppmalt til ca 40m2, ikke malbart grunnet takhgyde
under 1.9m. hgyde malt til ca 1.6m

Boligen har malt tretrapp med lakkerte trinn.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Dgr med glass i fra entre
til stue/kjgkken og til bad.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom - 6m2

Badet er renovert i 2026

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3.3cm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger og
opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Oppdragsnr.: 21285-1161

Befaringsdato: 22.02.2026

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Tilliggende konstruksjoner er yttervegger.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat med underlimt vask. Det er oppvaskmaskin, platetopp,
micro og stekeovn.

Det er platetopp med kullfilter ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmepumpe i stue/kjgkken, montert i 2024.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
til

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell/sprengsteinsfylling.

Dreneringen med ukjent alder.

Bygningen har grunnmur i leca og betong/natursteinsmur.

Ingen st@rre sprekker eller riss er observert, noe flassing av maling
enkelt plasser. Normalt vedlikehold ma paberegnes.

Opparbeidet tomt.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er septiktank med overlgp
til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er privat
grunnboret brgnn.

Septiktanken er av ukjent type.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger tegninger pa fasade datert 13.09.2024
Det er utstedt ferdigattest for tilbygg og nybygg balkong til
enebolig, datert 27.02.2025.

Side: 5 av 22
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Akervikasen 5, 5415 STORD
Gnr 57 -Bnr 12
4614 STORD

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

28

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21285-1161

e B

25

20

15

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 2 etasje

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Septiktank

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom - 6m2 >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Innvendig > Krypkjeller

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom - 6m2 >
Ventilasjon

® © & ©

o Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjpkken - 42.3m2 >
Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

Helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

ikke utfgrt med radonsperre.

22.02.2026 Side: 6 av 22



Akervikdsen 5, 5415 STORD TBDU AS

Gnr 57 -Bnr 12 Hellandsgarden 3
4614 STORD 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Nedlgp og beslag

Byggear Kommentar o )

1910 Kilde: PropCloud Takrenner og nedlgp i stal. Pipen er kledd inn med beslag.
Anvendelse Arstall: 2024 Kilde: Eier

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er betydelig oppgradert i perioden 2024/2025.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Veggkonstruksjon

Taket er tekket med Decra takplater i stal.
Noe begrenset mulighet for inspeksjon grunnet sng pa taket.

Tekking er kontrollert med drone. Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden er kledd med

staende bordkledning.

Arstall: 2024 Kilde: Eier . )
Arstall: 2024 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Ingen tegn til svikt eller nedbgyning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Noe varierende utfgrelse og mengde med isolasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Isolasjon pa loftet bgr gas over. Evt. etterisoleres.

Oppdragsnr.: 21285-1161 Befaringsdato: 22.02.2026 Side: 7 av 22
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TBDU AS

Akervikésen 5, 5415 STORD :
Gnr 57 -Bnr 12 Hellandsgarden 3
4614 STORD 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og boddgr, malt balkongdgr og
skyvebalkongdgr i malt tre som er kledd med aluminiums beslag

utvendig.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vinduer

Bygningen har Gilje malte trevinduer som er kledd med aluminiums
beslag utvendig, 3-lags glass. Det mangler Ventildeksel pa alle vinduer

innvendig.
Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 21285-1161 Befaringsdato: 22.02.2026 Side: 8 av 22



TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Akervikdsen 5, 5415 STORD
Gnr57-Bnr12
4614 STORD

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overflater
Altan med utvendig tilkomst, innvendig tilkomst fra soverom og
stue/kjpkken. Oppmalt til ca 62m2 Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
Arstall: 2024 Kilde: Eier tak har malte plater og himlingsplater. Overflater ble visuelt kontrollert,

uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal
bruksslitasje. Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert
utifra om det er skader/stg@rre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk
og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det
ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn 2 etasje

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Malt hgydeforskjell pa over 30 mm
gjennom hele rommet

Arstall: 1910

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Frittliggende terrasse pa sgyler med drivhus og glassrekkverk. Oppmalt
til ca 98m2. Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige trapper

Utvendig trapp i betong.

INNVENDIG Malt hgydeforskjell pa rundt 50 mm gjennom hele rommet/etasjen.

Oppdragsnr.: 21285-1161 Befaringsdato: 22.02.2026 Side: 9 av 22
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Akervikasen 5, 5415 STORD
Gnr57-Bnr 12
4614 STORD

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Bjelkelaget har blitt rettet og forsterket.
Kontrollert med laser.

‘.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.
Pipe er fornyet i 2024.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag.
Krypkjeller er oppmalt til ca 40m2, ikke malbart grunnet takhgyde under
1.9m. hgyde malt til ca 1.6m

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Det er registrert spor i trevirket etter stripet borebille («tremitt»). Slike
merker er som oftest tegn pa tidligere aktivitet.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Pa grunn av kjellerens konstruksjon vil luftfuktigheten kunne variere ved
temperaturendringer og skiftende utvendige klimaforhold, i tillegg til at
det kan forekomme avdamping fra grunnen.

Oppdragsnr.: 21285-1161
32

Befaringsdato: 22.02.2026

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med lakkerte trinn.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Dgr med glass i fra entre til
stue/kjgkken og til bad.

Side: 10 av 22



Akervikasen 5, 5415 STORD
Gnr 57 - Bnr 12
4614 STORD

Tilstandsrapport

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM - 6M2

Generell

Badet er renovert i 2026

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/VASKEROM - 6M2
Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM - 6M2

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3.3cm.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM - 6M2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21285-1161

Befaringsdato: 22.02.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

1.ETASJE > BAD/VASKEROM - 6M2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/VASKEROM - 6M2

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2026 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM - 6M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner.
Tilliggende konstruksjoner er yttervegger.

KIGKKEN
1.ETASJE > STUE/KJBKKEN - 42.3M2
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat

med underlimt vask. Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro og
stekeovn.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

W

1.ETASJE > STUE/KIPKKEN - 42.3M2

L A8 Avtrekk

Det er platetopp med kullfilter ventilator.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak

TG2 i henhold til NS3600. For a oppna TG1 ma det etableres utblasning
fra kjpkkenventilator til frisk luft

e -
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Oppdragsnr.: 21285-1161

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Varmepumpe i stue/kjskken, montert i 2024.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

Befaringsdato: 22.02.2026 Side: 12 av 22
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent, anlegget er delvis utskiftet i ulike perioder.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger samsvarserklaeringer pa arbeid utfgrt under selgers

Oppdragsnr.: 21285-1161

Befaringsdato: 22.02.2026

botid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

Side: 13 av 22
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell/sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i leca og betong/natursteinsmur.
Ingen stgrre sprekker eller riss er observert, noe flassing av maling
enkelt plasser. Normalt vedlikehold ma paberegnes.

Terrengforhold

Opparbeidet tomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 21285-1161

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Det er septiktank med overlgp til
groft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er privat
grunnboret brgnn.

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke underspkelser med sikte pG
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Befaringsdato: 22.02.2026 Side: 14 av 22



Akervikasen 5, 5415 STORD
Gnr 57 -Bnr 12
4614 STORD

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 21285-1161 Befaringsdato:

22.02.2026
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Akervikésen 5, 5415 STORD
Gnr 57 -Bnr 12

4614 STORD
Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2.Etasje 54
1.Etasje 74
Kjeller 20
SUM 128 20
SUM BRA 148

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Gang/trapp - 10.1m2, soverom - 8-4m2,
2.Etasje soverom - 17.1m2, soverom - 8.3m2,
soverom - 7.9,2
Entré/gang - 10.4m2, bad/vaskerom -
1.Etasje 6m2, soverom - 12.6m2, stue/kjpkken -
42.3m2
Kjeller Bod - 20m2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger tegninger pa fasade datert 13.09.2024

Det er utstedt ferdigattest for tilbygg og nybygg balkong til enebolig, datert 27.02.2025.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

- Etterisolert yttervegger.

- Montert ny vindsperrer, lekter og ytterkledning.

- Oppgradert deler av el.anlegg.

- Oppgradert til rgr-i-rgrsystem pa nye installasjoner.

- Skiftet vinduer.

- Skiftet ytterdgrer og terrassedgr.

- Montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

- Lagt nye laminatgulv.

- Oppgradert vegg- og himlingsflater.

- Montert spotter i himlinger.

- Montert nye innerdgrer og listverk.

- Oppfort terrasser.

- Pipen ble rehabilitert.

- Varmepumpen er fra 2021.

Deler av arbeid er utfgrt som egeninnsats. Se egenerklzering til selger for naermere detaljer.

Hgnsehus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 9
SUM 9

Oppdragsnr.: 21285-1161

Opplysninger fra selger, boligen ble oppgradert i 2024/2025 med blant annet:

Innglasset balkong

(BRA-b)

Befaringsdato:  22.02.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Terrasse- og balkongareal

sum .

54
74

20

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SuM (TBA)

9
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Akervikésen 5, 5415 STORD
Gnr 57 -Bnr 12
4614 STORD

SUM BRA 9

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Hgnsehus - 9m2
Stall

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1.Etasje 46
Loft 18
SUM 64
SUM BRA 64
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
1.Etasje Apent areal - 46m2
Loft Loft - 18m2
Oppdragsnr.: 21285-1161 Befaringsdato:  22.02.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

46

18

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Akervikasen 5, 5415 STORD TBDU AS
Gnr 57 -Bnr 12 Hellandsgarden 3
4614 STORD 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

40

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.2.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4614 STORD 57 12 0 7743.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Akervikasen 5

Hjemmelshaver
Nedrebg Sandra

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og familievennlig boligomrade i Akervikisen pa Stord. Omradet bestar hovedsakelig av enebolig- og
smahusbebyggelse med interne boligveier og begrenset gjennomgangstrafikk.

Her bor du med kort avstand til skole, barnehage og idrettsanlegg, samt gode turmuligheter i naerliggende skog og asterreng. Leirvik sentrum,
som fungerer som kommunesenter med handel, servicetilbud, kulturhus og gvrige funksjoner, ligger kun fa minutters kjgring unna. Heiane
handelsomrade med stgrre butikktilbud er ogsa lett tilgjengelig.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Offentlig tsmming av slam.
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Akervikasen 5, 5415 STORD TBDU AS

Gnr 57 -Bnr 12 Hellandsgarden 3
4614 STORD 5004 BERGEN

Bygninger pa eiendommen

Hgnsehus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Tilleggsbygg er ikke ytterliggere kontrollert. Det gjgres likevel oppmerksom pa at bygningen er av eldre dato og at det ma
paregnes oppgradering og vedlikeholdsarbeid.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 21285-1161 Befaringsdato:  22.02.2026 Side: 19 av 22
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Akervikasen 5, 5415 STORD TBDU AS

Gnr 57 -Bnr 12 Hellandsgarden 3
4614 STORD 5004 BERGEN
Stall

Anvendelse

Byggear Kommentar

Ukjent

Standard

Vedlikehold
Beskrivelse

Tilleggsbygg er ikke ytterliggere kontrollert. Det gjgres likevel oppmerksom pa at bygningen er av eldre dato og at det ma
paregnes oppgradering og vedlikeholdsarbeid.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 23.02.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 20.02.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 21285-1161 Befaringsdato:  22.02.2026 Side: 20 av 22
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Akervikasen 5, 5415 STORD
Gnr 57 -Bnr 12
4614 STORD

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1161

Befaringsdato:
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Hellandsgarden 3
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Akervikasen 5, 5415 STORD
Gnr 57 -Bnr 12
4614 STORD

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1161

Befaringsdato: 22.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250251

Selger 1 navn

Sandra Nedrebg

Akervikasen 5

Poststed
STORD 5415

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1505250251

Beskrivelse Vannlekasje pa bad fgr mitt eige, ifelge prospekt nar jeg kjopte.
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13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Membran og fliser av ufagleert i 1994 ifalge prospekt nar jeg kjopte.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fukt i mur i grovkjellere.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

lidsted vert i bruk som normalt fra jeg kjgpte til na. Etter renovering av tak er det annbefalt piperehabilitering for

Beskrivelse igjenbruk.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Skjeve gulv, vi har rettet av bjelkelag i 1 etasje i 2024. Merkbar skeivhet i gulv i 2 etasje.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Far renovasjon, mott. Raten kledning, som er skiftet.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Leirvik elektro har lagt opp ny strom i 2 etasje. Aritec lagt opp ny strom i farste etasje, ( spotter,kjskken osv)
Arbeid utfert av |Aritec/Leirvik elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Rettet av bjelkelag (som kan inspiseres fra kjeller). Rettet av vegger, gipset/sparkling og maling. Montert kjgkken.

Initialer selger: SN
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Ny terasse, tak, isolering,kledning, alle vindu og derer i 2025.

Arbeid utfert av | Norgeshus

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: SN

Document reference: 1505250251

47



48

Tilleggskommentar

Stallen har liten lekasje av vann pa loft.Usikker arsak. Vert slik siden jeg kjgpte. Terasse ved hgnsehus bygget av Balanse Bygg i 2023.
Varmepumpe fra 2021. Installert opp igjen etter renovering av Varmepumpe expressen. Rer arbeid (ny utekran, kjgkken, vann i kjeller under
kigkken) oppgradert i 2025, av Rerlegger Jarle Olsen. Glassrekverk pa terasse blast ned i en strom i 2025. Montert tilbake igjen med mer
stotte under. Skade pa ene glassplaten som er lgsnet fra festet. Byggemeldt tak i " funkisstil" pa seyler over inngangsparti. Godkjennt.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SN

Document reference: 1505250251
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Nabolagsprofil

Akervikasen 5 - Nabolaget Rindane/Nyszeter - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Litlabg samfunnshus 2 min &
Linje 671,673 0.2 km
X Stord Lufthamn Sgrstokken 6 min &
X  Stavanger Sola 107.2 km
Skoler
Sagvag skule (1-7 kl.) 4 min &
153 elever, 13 klasser 2.5km
Tjgdnalio skule (1-7 kl.) 6 min &
288 elever, 26 klasser 3.5km
Nysaeter ungdomsskule (8-10 kl.) 15 min #
225 elever, 19 klasser 1.3 km
Stord vgs avd. Vabakkjen 10 min &
300 elever 6.5 km
Stord vgs avd. Saghaugen 10 min &
900 elever 6.8 km

S0

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

39.1%
374%
38.9%

19.6 %
19.8 %

D 212%

18.8%
17.8%
14.5%

*
N
~
—

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

153 %
18.3%

72%
7.8%
72%

Omrade Personer Husholdninger
B Rindane/Nyszeter 1185 494
B sagvag 3679 1568
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Sagvag barnehage Avd Nysaeter (0-54ar) 18 min %
29 barn 1.6 km

Sagvag Maritime Fus barnehage (0-54r) 19 min %

77 barn 1.7 km
Sagvag barnehage Avd Tjgdnalio (0-5 ... 6 min &
40 barn 3.5km
Dagligvare

Rema 1000 Sagvag 19 min %
PostNord 1.7 km
Kiwi Sagvag 4 min &
Post i butikk 2.2 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

Turmulighetene

w
AL Neerhet il skog og mark 94/100
’ Trafikk
Lite trafikk 92/100
v Kvalitet pa barnehagene
“% Veldig bra 87/100
Sport
@ Litlabg kurs og treningssenter grusb... 7 min %
Fotball 0.6 km
@ Nyseeter idrettsanlegg 12 min %
Ballspill, fotball, friidrett Tkm
& Sport-Treff 10 min &
& Fitnesspoint Stord 11 min &
Boligmasse

B 84% enebolig
B 16% annet

Varer/Tjenester
Bytunet 11T min &
@ Apotek 1 Sagvag 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 15%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
I
0% 43%
I Rindane/Nyseeter
B Sagvag
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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7346 mm

6565 mm

66 mm

=

1850 mm

Sandra Nedrebg & Roger Bekkenes

GNR/BNR:

57/12 Stord

Dato: Tegningen viser: - det duw vil ha
10.10.24 Snitt ombygging 1:100 - A4

o~
NORGESHUS
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STORD
KOMMUNE

NORGESHUS MESTERBYGG SUNNHORDLAND AS
Hollundsdalen 55

5430 BREMNES
Var dato: 27.02.2025
Var ref: 2024/6235
Dykkar ref:

Ferdigattest - 57/12 - Tilbygg og nybygg balkong til
einebustad, Akervikdsen 5 - DS-68/25

Me viser til sgknad om ferdigattest, motteke 26.02.2025.

Tiltakshavar: Sandra Nedrebg Bekkenes
Ansvarleg sgkjar: NORGESHUS MESTERBYGG SUNNHORDLAND AS

VEDTAK
Det vert gjeve ferdigattest for falgjande tiltak: Tilbygg og nybygg balkong til
einebustad, pa gnr/bnr 57/12, Akervikdsen 5, 5415 Stord.

Ferdigattest er gjeve i medhald av plan og bygningslova (pbl) § 21-10.

o Tiltaket eller deler av det ma ikkje brukast til anna feremal enn det Igyvet gjeld for (jf.
pbl. §§ 20-1 og 20-2). Bruksendring seinare krev saerskilt Igyve (jf. pbl. § 20-1 fgrste
ledd bokstav d).

Vedlagd fglgjer saksutgreiing.

Om klage og klagerett
Bygningsmynde si fullmakt til 8 gjera vedtak etter plan- og bygningslova gar fram av
«Delegering av avgjerdsmynde fra kommunedirektgren til einingsleiarane», pkt.3.30.1.

Dette brevet er eit enkeltvedtak som du kan klaga p& i samsvar med forvaltningslova sine
reglar. Eventuell klage ma sendast til Stord kommune, postboks 304, 5402 Stord eller
post@stord.kommune.no innan tre veker frd mottak av vedtaket. For meir informasjon om
klageretten din, sja vedlagt skriv.

Vedtaket er fatta etter reglane i plan- og bygningslova. Vedtaket gjev ingen rettar etter
andre lovar og fgresegner, og inneber heller inga avgjerd av eventuelle private avtalar og
rettstilhgve.

Regulering, byggesak og oppmaling
Borggata 2
post@stord.kommune.no Telefon:
Org. nr 939 866 914



Gebyr

Sgknaden vert fakturert i samsvar med gebyrregulativet. Samla gebyr inneheld grunngebyr,
sakshandsamingsgebyr, registreringsgebyr og eventuelle tilleggsgebyr. Gebyr skal betalast
uavhengig av eventuell klage eller seinare endring, jf. § 1.2.3 i gebyrregulativet.

Med helsing
Elisabeth Gjerde Gudfinna Osk Erlingsdottir
Einingsleiar Arkitekt/planleggjar

Brevet er godkjent elektronisk, og har difor inga underskrift

Likelydande brev er sendt til:
NORGESHUS MESTERBYGG SUNNHORDLAND AS

Kopi til:
SANDRA NEDREB@

Interne mottakarar

Svein Erik Vinje Tekniske tenester
Havard Pedersen Regulering, byggesak og oppmaling
Jan Ove Anthun Stord brann og redning

2
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Kommunedirektgren, den 27.02.2025

SAKSUTGREIING FOR SAK DS-68/25

Dokument i saka:
Sgknad om ferdigattest motteke den 26.02.2025, med vedlegg:

- Oppdatert gjennomfgringsplan, datert 26.02.2025

Grunnlag
- Vedtak om lgyve til tiltak, saksnummer DS-426/24, datert 25.10.2024

Vurdering
Ansvarleg sgkjar har ved innsending av sgknad om ferdigattest, stadfesta at tiltaket er
ferdigstilt og tilfredsstiller krav til ferdigattest jf. pbl. § 21-10.

Vurderingane av om ferdigattest kan gjevast byggjer pa innsendte dokument utan
ytterlegare tilsyn og vurderingar.

KONKLUSJON
Sgknad om ferdigattest for tiltak pd eigedomen gnr/bnr 57/12 vert gitt pa naermare fastsett
vilkar.

Saka er avgjort etter §§ 21-4 og 21-10 i plan- og bygningslova og i samsvar med
delegasjonsfullmakta.



MELDING OM RETT TIL A KLAGA PA FORVALTNINGSVEDTAK
Dette skrivet gir viktige opplysningar om klagerett.

Klagerett
Det er klagerett pd vedtaket.

Kven kan de klaga til?

Klagen skal sendast til Stord kommune, Regulering, byggesak og oppmaéling (RBO), som
fgrebur klagesaka. Dersom ikkje klagen blir tatt til fglgje av Stord kommune, vert den sendt
til endeleg avgjerd i klageinstansen, som er Statsforvaltaren i Vestland.

Klagefrist

Klagefristen er tre veker frd de har mottatt melding om vedtaket. Det er tilstrekkeleg at
klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Me gjer merksam p& at kommunen kan avvisa klager
som kjem inn for seint.

Rett til 3 krevja grunngjeving
Dersom kommunen ikkje har grunngjeve vedtaket, kan det krevjast ei slik grunngjeving fgr
klagefristen gar ut. Ny klagefrist blir da rekna fré den dagen grunngjevinga vert mottatt.

Innhald i klagen

Klagen m& vera skriftleg, underteikna og ha fglgjande innhald:
- Informasjon om kva vedtak det blir klaga pa

- kva tid de fekk melding om vedtaket

- kvifor de klagar

- kva endringar de ynskjer

Utsetting av gjennomfgringa av vedtaket

Sjolv om det er klagerett pd vedtaket, kan vedtaket vanlegvis straks gjennomfgrast. Me
gjer likevel merksam pa at det kan sgkjast om utsett gjennomfgring av vedtaket til
klagefristen er ute, eller til klagen er avgjort, jamfgr forvaltningslova § 42.

Rett til 3 sjd saksdokumenta og til 3 krevja vegleiing

Med visse rammer har de rett til & sj3 dokumenta i saka. Reglane om dette finn de i
forvaltningslova §§ 18 og 19. Stord kommune ved Regulering, byggesak og oppmaling kan
gje meir informasjon om innsyn i saker, gje naerare vegleiing om moglegheita og
framgangsmaten til & klaga og om reglane for sakshandsaming.

Kostnader ved klagesaka

Det er hgve til & krevja dekking for vesentlege kostnader i samband med klagesaka, til
dgmes til advokathjelp. Fgresetnader er da vanlegvis at vedtaket blir endra til gunst for ein
part. Eventuelt krav om dekking av sakskostnader ma vera fremja innan tre veker etter at
det nye vedtaket vart gjort kjent for deg. Reglane om erstatning for sakskostnader finn de i
forvaltningslova § 36.

S7
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Akervikasen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5415 STORD Saksbehandler: Sigbjgrn Helland
Telefon: 407 68 475
Oppdragsnummer: E-post: sigbjorn.helland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



