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Partner / Eiendomsmeglerfullmektig

Richard Dante

Mobil 917 43 074
E-post  richard.dante@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 000 000-
Fellesgjeld: Kr 99 227 -
Omkostn.: Kr 82 820,-
Total ink omk.: Kr 3182047 -
Felleskostn.: Kr 3 567,-
Selger: Herkules
Confektionsfabrikker AS
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1936
BRA-i/BRA Total 22/23 kvm
Tomtstr.: 239.6 m?
Soverom: 0

Antall rom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 217, bnr. 362
Snr. 8
Oppdragsnr.: 1007240218

Thereses gate 18 (vendt mot Johannes Bruns gate)

Lys 1-roms eierseksjon i 2.
etasje - Heis - \.vann, fyring
§ internett inkl. - Felles
takterrasse - Sentral

Er du pa utkikk etter ditt fgrste hjem? @nsker du & bo i en lys og sosial
leilighet pa Bislett/Adamstuen med neerhet til alt du trenger i
hverdagen? Da ma du komme til Thereses gate 18!

Boligen ligger i byggets andre etasje med heisadkomst til
leilighetsplan og inneholder entré, bad, kjskken og stue.

Kort fortalt:

- Varmtvann, fyring & internett inkludert felleskostnadene
- Heisadkomst

- Solrik felles takterrasse

- Fellesvaskeri

- Sykkelparkering i kjeller

- Torr loftsbod pé ca. 1 kvm.

- Nyere vinduer og entrédgr

- Kort vei til kollektiv transport, parker samt gvrige tur- og
rekreasjonsmuligheter

- Sentral beliggenhet

- Neerhet til hgyere utdanning

- Godt kollektivtilbud i neeromradet

- Perfekt fgrstegangskjgp, pendlerbolig eller utleieobjekt

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:22 m?
BRA-e: 1T m?

BRA totalt: 23 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 22 m2 Entré, Stue, Bad, Kjgkken
BRA-e: 1 m2? Loftsbod

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles takterrasse

Fellesvaskeri i kjeller
Sykkelparkering i kjeller

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til enhver tids gjeldende
maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende maleregler (NS3940) er fglgende medregnet:
"Frittliggende rgr, montasjekanaler, peiser og piper".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
239.6 m2

Beliggenhet

Thereses gate 18 ligger i bydelen St. Hanshaugen i Oslo, neer Bislett og Adamstuen.
Gaten strekker seg fra Bislett plass til Adamstuen og er kjent for sitt pulserende byliv
med en rekke butikker, kafeer og restauranter.

Omradet er populaert blant bade studenter og unge profesjonelle pa grunn av sin
sentrale beliggenhet og naerhet til utdanningsinstitusjoner

som Universitetet i Oslo, Oslo Met, m.m.

Nar det gjelder kollektivtransport, er omradet godt betjent. Trikkelinjene passerer
gjennom Thereses gate, med stoppesteder som Stensgata

og Bislett i nzerheten. Disse linjene forbinder omradet med viktige knutepunkter som
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Rikshospitalet og Grefsen stasjon. | tillegg er det flere bussruter i naeromradet, noe
som gjgr det enkelt & komme seg til andre deler av byen (ref. 21 bussen fra Bislett
Stadion)

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
For kollektiv transport, se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning oppfgrt i 1936 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur. Yttervegger/ fasade med utfyllende
bindingsverk kledd med teglforblending. Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt
fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Nei

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Nei

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Nei

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Nei

Innhold

Planlgsningen bestar av entré, stue/soverom, kjgkken og bad. Boligen disponerer ogsa
en loftsbod.

Eier av boligen har tilgang til sameiets felles takterrasse og bruk av sykkelparkering.
Sameiet har fellesvaskeri som kan benyttes mot betaling via. styret.

Standard

Leiligheten holder en enkelt standard og har noe moderniseringsbehov. Leiligheten er
basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa oppfgringstidspunktet. Oppvarming via
radiator. Baderommet er i behov av fornyelse da det antas & ha overskredet sin
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forventede levetid pa 20 ar.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene. Det ble utfgrt malinger
for a sjekke evt. planavvik (i stue). Det ble registrert negative avvik utover gjeldende
standard. Stedvis noe skjevheter i gulv/etasjeskille.

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 35 mm gjennom hele rommet i
stuen.

Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Avlgpsrgr

Interne og synlig avlgpsrer i plast og stgpejern. @vrige avigpsrgr er felles for bygningen
og ikke inspisert/vurdert. Det papekes at felles rgrfgringer kan veere av annet materiale
og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en
visuell befaring.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger. Det
er pavist at det drypper/lekker fra avlgpsrer/skjoter. Dette gjelder under servant pa
bad. Vurdering er ogsa basert pa alder pa stgpejernsavigpene. Uten overnevnte avvik
(drypping) vil tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak:

Skader pa anlegget ma utbedres. Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrer naermer seg.
Kostnadsestimat: Under 10 000.

Forhold som har fatt TG2, avvik som kan kreve tiltak:

Overflater vegger og himling
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Vegger: Flissatte vegger.

Himling: Takess.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Det er pavist sprekker i fliser. Tilstandsgrad er i tillegg satt ut fra
bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.
Konsekvens/tiltak:

Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket. Slike riss/sprekker kan indikere
bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere
utvikling.

Overflater Gulv

Flislagt gulv. Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 50 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav. | henhold til dagens krav skal det vaere en
hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel. Om
membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og
topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Vurdering av avvik:

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er pavist sprekker i fliser. Det papekes at det ble registrert treg
avrenning/vannansamling i dusjsone.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pa underliggende konstruksjoner.
Konsekvens/tiltak:

Det ma gjores tiltak for & utbedre avviket. Slike riss/sprekker kan indikere
bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere
utvikling.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring. Det er ikke synlig membran i sluk, men dette utelukker
ikke at det er benyttet membran. Det er en del stgp/mur over klemring i sluk. Dette kan
vaere uheldig om man ved senere tidspunkt er ngdt til & lesne klemringen av en eller
annen grunn. Merk at sluk ma renses jevning for 8 unnga lukt og tett sluk, samt for &
forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:

Baderommets konstruksjon er ikke kjent, og det antas at underlaget er sikret med
metoder som kan vaere noe mangelfulle i fglge dagens krav.

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som
normalt kan forventes. Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg)
moderniseringsbehov. Det er i praksis lite gjennomfgrbart a bare bytte tettesjikt. For &
oppna vanntette lgsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i
overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet moderniseres. Om det i tillegg er eldre
sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette. Det bemerkes at rommet oppfattes
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som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i
dag kan fremprovosere avvik og pa den maten fremskynde behovet for modernisering.
Tilstandsgrad er ogsa satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets
oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring. Dette er i samsvar med
gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a8 kunne sette
riktig tilstandsgrad. Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater
samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600. Dette fordi
man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende
konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak:

For a lukke avviket ma dokumentasjon fremlegges. Oppgradering vil vaere naturlig ved
evt. modernisering. Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring
til sluk, inntil baderommet moderniseres.

Vannledninger

Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber. Rorfgringer og rgrenes tilstand kan vaere
vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens
vegger og konstruksjoner eller er innkasset. Undertegnede har ikke fullt ut vurdert
bereder og rgranlegget for

varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Alder, fortetting
og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen. Eier opplyste at systemet fungerer
som det skal.

Vurdering av avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG2, avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Saniteerutstyr og innredning

Servant hengende pa vegg. Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant. Apent
dusjhjgrne med forheng, sluk i sone, hdndholdt dusjhode og termostatstyrt
blandebatteri. Gulvmontert toalett. Det ble rutinemessig sokt etter fukt pa typisk
fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og
det var ingen indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet. Normal, forventet
bruksslitasje. Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
Vurdering av avvik:

Det er registrert avskalling pa speil og servant.

Konsekvens/tiltak:
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Oppgradering vil vaere naturlig ved evt. modernisering.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Ventilasjon

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet. Avtrekksventil i himling. Tilluft via huller i dgr.
Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke foretatt tallfestet
malinger, men antas a fungere tilfredsstillende. Tilstandsgrad er satt ut fra dagens
Igsning. Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.
Vurdering av avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Avtrekk

Kjgkkenventilator med kullfilter over stekesone. Eventuelle filter i kjskkenventilatoren
bgr rengjgres/skiftes regelmessig for @ unnga at fett fester seg og skaper brannfare.
Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning. Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi
endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:

Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak. Ingen tiltak er ngdvendig pr. dags dato da
ventilasjon av denne typen er en relativt vanlig type lgsning i eldre bygg/bygarder. For
evt. montering av mekanisk avtrekk ma det undersgkes hos styret og i borettslagets/
sameiets vedtekter om det lar seg montere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon. Tilluft via spalter i vindu. En god mate a
oppna ventilasjon vil derfor veere ved apning av vinduer. For & fremme et sunt
inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a apne vinduer strategisk i
5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga innendgrs terking av kleer og veer ngye med
lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for & forhindre
muggsopp. Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for & unnga kondens og
muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.
Vurdering av avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til
ventilasjon ikke er oppfyl, til tross for at denne typen

ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.
Konsekvens/tiltak:
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Det er pr. i dag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt. Endret bruk kan
endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Kapasitet og mengde
luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke
inn under en niva 1 undersgkelse. Det kan vaere at borettslag/sameie har egne
vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma
derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg. Det er ikke opplyst
om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og

heller ingen synlige tegn til lekkasje. @vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt
malt. Tilstandsgrad er satt ut ifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra
eier.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjskken medfglger.

TV/Internett/Bredband

Sameiet har fra og med 1. april avtale med Global Connect som leverandgr av internett
i garden.

Fra og med da vil TV veere ekskludert fra fellesavtalen og det er kun internett som er
inkludert i felleskostnadene.

Konferer megler for mer informasjon knyttet til nettavtalen.

Parkering
Beboerparkering sone B i omradet.
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
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Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
78851546

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Enerqi
Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 0,- Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 787 695

Formuesverdi primaer ar
2024
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Formuesverdi sekundaer
Kr 3150779

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av skatteetatens skattekalkulator.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
415/16646

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter 2 387

Renter og avdrag 266
Kabel-TV og bredband 364
Avdrag IN-lan 151

Renter IN-lan 399

Felleskostnader inkluderer: Felles forsikring, vaktmester, trappevask, kommunale
avgifter, varmtvann, fyring, forretningsfgrsel, felles strgm, m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 567

Andel Fellesgjeld
Kr 99 227

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
28.01.2025

Kommentar fellesgjeld
Det er mulig & redusere seksjonens andel fellesgjeld ved individuell nedbetaling pa
sameiets lan2.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Thereses gate 18

Organisasjonsnummer
971279400

Om sameiet

Sameiet Thereses Gate 18 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller
Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 971279400. Bygningen(e) er lokalisert i
Oslo kommune kommune og har 29 boligenheter og 3 andre enheter (naeringslokaler).

Inntekter:
Driftsinntekter i 2023 var til sammen kr 1 446 169,-

Kostnader:
Driftskostnadene i 2023 var til sammen kr 1 758 926,-.

Resultat:
Resultatet for 2023 inklusive finansielle inn- og utbetalinger var pa kr -381 628,-.

Budsijett:

Det er budsjettert med et overskudd inklusive finansielle inn- og utbetalinger pa kr. 62
232, for 2024. Dette budsjettet er ikke realistisk da sameiet tok opp lan i 2024 ifm.
utskiftning av heisen. Endelig regnskap for 2024 foreligger ikke pdd.

--Hentet fra regnskapet 2023--

Vedlikeholdshistorikk:

2024: Utskiftning av heis

2022: Skiftet vinduer og dgrer i sameiet.

2021: Bytte av hovedstoppekran, inngatt rammeavtale med Rorlegger Sentralen AS
2020: Oppgradering av varmeanlegg, byttet sluk pa vaskerom i kjeller.

2019: Ingen stgrre vedlikehold.

2018: Oppussing av oppgang og nye postkasser.

2017: Oppussing inngangsparti. Innmelding i Boalliansen.

Thereses gate 18 (vendt mot Johannes Bruns gate)
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2016: Ny inngangsdgr i mahogny og beiset australsk eik med frisede fyllinger. Elektrisk
sng-smelteanlegg. Termostatstyrt. Mgbler til takterrasse.

2015: Ingen stgrre vedlikehold.

2014: Oppgradering av oljebrenner. Sikring av gesims for & forhindre ras. Nytt
calling-anlegg.

2013: Oppussing og maling av baktrapp med 2-komponent gulvmaling. 4-lags pafering
p & vegger og tak. Ny heisdgr i kjeller. Preparering og oljebeising av gulv og mgbler p &
takterrassen. Montering av brannslukningsapparater i alle etasjer.

2012: Ny Miele tgrketrommel og betalingsautomat

2011: Utskifting av baerewire p & heisen

2010: Utskifting av shuntventil og 2 stk. ekspansjonstanker i fyrrom

2009: Ingen stg@rre pakostninger

2008: Rehab. av avigpsledninger og oppfresing av grenrgr

2007: Vedlikehold av tak/takterrasse, skiftet lassylindre, skiftet diverse deler p a
oljefyren

2006: Malt nederste del av fasade, skiftet Iasesylindre

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har 2 lan pdd. i DNB.

Lan1:

Lanenummer: 16362094287, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.01.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 64

Saldo per 28.01.2025: 1 244 588

Andel av saldo: 31 029

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2021 ( siste termin 30.12.2040)

Lan2:

Lanenummer: 16368022709, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.01.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 74

Saldo per 28.01.2025: 2 439 706

Andel av saldo: 68 199

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2043 )

Det mulighet for individuell nedbetaling pa Ian nr. 2 (.Dersom kjgper gnsker a nedbetale
sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), kontakt borettslaget/forretningsfgrer
for neermere opplysninger.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
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vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Styret skal underrettes som ny
erverver av boligseksjonen.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Forretningsforer
Forretningsforer
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 217, bruksnummer 362, seksjonsnummer 8 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/362/8:

04.03.1875 - Dokumentnr: 927195 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:362

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.1917 - Dokumentnr: 912581 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:362
Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.1932 - Dokumentnr: 991105 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:362

Gjelder denne registerenheten med flere

Thereses gate 18 (vendt mot Johannes Bruns gate)
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05.11.1935 - Dokumentnr: 990805 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:362
Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.1987 - Dokumentnr: 63169 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 415/16646

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 32 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ekspedisjons-dokument pa vaningshus fra 1934.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende byggesaker i oamradet:

Thereses gate 18 - Utskifting av heis

Saksnummer - 202317783 - Byggesak

Mottatt sak - 04.12.2023

Status - Tillatelse gitt

(Seknad om ferdigattest er sendt til kommunen 13.02.2025)

Thereses gate 20 A og B - Oppfgring av syv balkonger
Saksnummer - 202461416 - Byggesak

Mottatt sak - 31.10.2024

Status - Tillatelse gitt

Stensgata 1 A - Bruks- og fasadeendring av loft
Saksnummer - 202310453 - Byggesak

Mottatt sak - 27.06.2023

Status - Rammetillatelse gitt

Johannes Bruns gate 14 B - Oppf@ring og oppdatering av forhage og nytt
inngangsparti

Saksnummer - 201710396 - Byggesak

Mottatt sak - 03.07.2017

Status - Igangsettingstillatelse gitt
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Thereses gate 30 E - Spknad om uteservering
Saksnummer - 202454676 - Byggesak
Mottatt sak - 11.04.2024

Status - Tillatelse gitt

Thereses gate 31 - Pabygg, tilbygg, riving, bruksendring til forretning, bevertning, kontor
og bolig, oppfering av stgttemur

Saksnummer: 201914303 - Byggesak

Mottatt sak: 28.10.2019

Status: Endret tillatelse gitt (24.01.2025)

"Her har Tuvalu arkitekter tegnet 27 nye leiligheter og byhus som veves inn i gamle,
verneverdige fabrikkbygninger." Thereses gate 31 vil til sammen besta av 27 nye
leiligheter i stgrrelsen 42 til 119 kvm. Prosjektet er planlagt gjennomfgrt i ett
byggetrinn og forventet ferdigstillelse er 3. kvartal 2026 ifglge prosjektets hjemmeside.
(https://www.veslefrikkeiendom.no/prosjekter/thereses-gate#prosjekt-info)

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtektene pkt. 2.2. Sameiets styre skal underrettes om alle
leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 000 000 (Prisantydning)

99 227 (Andel av fellesgjeld)

3099 227 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

77 470 (Dokumentavgift)

4 000 (Flyttegebyr (kjgper))

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

82 820 (Omkostninger totalt)
93 720 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
96 520 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 182 047 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 192 947 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 195 747 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 82 820

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
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Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 17 900,- oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 2 490, - pr
visning. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 34 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Richard Dante

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig
richard.dante@aktiv.no

TIf: 917 43 074

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
23.02.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Thereses gate 18, 0452 OSLO
(I 0sLO kommune
# gnr. 217, bnr. 362, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 23 m? BRA-i: 22 m?

Befaringsdato: 14.01.2025 Rapportdato: 22.01.2025 Oppdragsnr.: 22030-25005 Referansenummer: HM1100

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Késin Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22030-25005 Befaringsdato: 14.01.2025

Side: 2 av 23
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Gnr 217 - Bnr 362 Olaf Helsets vei 6\ I I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-25005 Befaringsdato: 14.01.2025 Side: 3 av 23



Thereses gate 18, 0452 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 217 - Bnr 362 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

1-roms leilighet i 2 etasje.
Beliggende i bydel St.Hanshaugen.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.
Tilluft via spalter i vinduer.

Flislagt baderom.

Servant hengende pa vegg.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.
Apent dusjhjgrne med forheng, sluk i sone, handholdt
dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Kjgkken med ukjent fabrikat.

Kjgkkenet holder en normal, enkel standard.
Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Belysning under overskap.

Flislignende plater pa vegg over benkeplaten.
Kjpkkener har opplegg ror platetopp, oppvaskmaskin og
kjgleskap (benkhgyde).

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet atilst

1-roms leilighet i 2.etasje:

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22030-25005 Befaringsdato:

14.01.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

I

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.

Oppdragsnr.: 22030-25005

Antall

Antall

Befaringsdato:

Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| ssmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
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Sammendrag av boligens tilstand

boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

1-roms leilighet i 2.etasje:

(' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Oppdragsnr.: 22030-25005 Befaringsdato:  14.01.2025 Side: 7 av 23
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1-ROMS LEILIGHET | 2.ETASJE:

Byggear Kommentar
1936 Iflg. Norges Eiendommer.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
2024.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa
befaringstidspunktet.

Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa apne- og
lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 22030-25005

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfgrt i 1936 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Yttervegger/ fasade med utfyllende bindingsverk kledd med
teglforblending.

Grunnmur i betong og stgpt séle, antatt fundamentert pa fast grunn
(fiell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og
krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens
beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1936 og er oppfart etter byggetidens
byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, lspende behov
for vedlikehold.

Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og
er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for
borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis
tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa
slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av
hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra
Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater
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Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers heltregulv.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers malt strie.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater og takess. (plater og betonghimling).

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,65 m.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet
bruksslitasje.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.

| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og
plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.
Gulvet viser naturlig oppsprekking.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kjsper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng
av bilder, tvo.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i
rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Stedvis noe skjevheter i gulv/etasjeskille.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 35 mm gjennom
hele rommet i stuen.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 22030-25005

Befaringsdato: 14.01.2025

Radon

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles
tiltak.

Radon aktsomhet i omradet definert til "moderat" iht. Norges
geologiske undersgkelseskart.

I samsvar med forskriftsmessige bestemmelser skal byggegrunnen veere
sikret mot radongass. Fjellgrunn og Igsmasser i grunnen kan inneholde
radon. Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom den
stremmer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke
opp til overflaten i terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett
sjikt som radongassen vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt
graves ut blir sjiktet med lufttett jordsmonn punktert, og radonholdig
jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i stgrre eller mindre
grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og utfgres med
radonforebyggende tiltak for a forhindre innstrgmming av radon fra
grunnen, og det er en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik
prosjektering er utfgrt.

Innvendige dgrer

Glatt, malt innerdegr.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer,
og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Side: 9 av 23

39



Thereses gate 18, 0452 OSLO
Gnr 217 - Bnr 362
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO  Norsk takst

Flislagt baderom.

Baderommet er i behov av fornyelse da det antas a ha overskredet sin
forventede levetid pa 20 ar (underliggende konstruksjoner).

Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
Tilstandsvurderingene tar hgyde for dette.

Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som
pusset opp baderommet.

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging
og lgsninger.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig
ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Bad hvor membranlgsninger kan vaere mangelfulle sammenlignet med
dagens krav til membranlgsninger. Endret bruk kan fremskynde behov
for oppgradering.

Generell informasjon for & best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet
luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse
og jordslag.

Tgrk opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at
den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette
gjores ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet -
Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant
med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa
plass.

Oppdragsnr.: 22030-25005

Befaringsdato: 14.01.2025

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Takess.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
* Det er pavist sprekker i fliser.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes
alder samt underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 50
mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.
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Det papekes at det ble registrert treg avrenning/vannansamling i
dusjsone.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pa underliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

e Det ma gjgres tiltak for a utbedre avviket.

* Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

2. ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring.
Det er ikke synlig membran i sluk, men dette utelukker ikke at det er
benyttet membran.

Det er en del stgp/mur over klemring i sluk.
Dette kan vaere uheldig om man ved senere tidspunkt er ngdt til 3 Igsne
klemringen av en eller annen grunn.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for a
forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Baderommets konstruksjon er ikke kjent, og det antas at underlaget er
sikret med metoder som kan vaere noe mangelfulle i fglge dagens krav.

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den
levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller nzermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite gijennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For @ oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt
rgrgiennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.
Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk,
men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere
avvik og pa den maten fremskynde behovet for modernisering.

Tilstandsgrad er ogsa satt som fglge av manglende dokumentasjon pa
badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfering.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for
4 kunne sette riktig tilstandsgrad.

Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt
alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa
underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma dokumentasjon fremlegges.
Oppgradering vil veere naturlig ved evt. modernisering.

Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til
sluk, inntil baderommet moderniseres.

Oppdragsnr.: 22030-25005

Befaringsdato: 14.01.2025

2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servant hengende pa vegg.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Apent dusjhjgrne med forheng, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Gulvmontert toalett.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa
innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var
ingen

indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert avskalling pa speil og servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering vil veere naturlig ved evt. modernisering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.

Tilluft via huller i dgr.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret
tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
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Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor

avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan

gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).

Det ble rutinemessig spkt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover
normale verdier.

KI@KKEN
2. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjskken med ukjent fabrikat.

Kjpkkenet holder en normal, enkel standard.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning under overskap.

Flislignende plater pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkener har opplegg ror platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap
(benkhgyde).

Komfyrvakt samt lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er
installert.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Det papekes mindre bruksmerker pa vegg (pa venstre side, sett mot
innredning).

Ellers ingen avvik registrert ut over normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Oppdragsnr.: 22030-25005

2. ETASIJE > KJBKKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator med kullfilter over stekesone.

Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig
for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ingen tiltak er ngdvendig pr. dags dato da ventilasjon av denne typen er
en relativt vanlig type Igsning i eldre bygg/bygarder.

For evt. montering av mekanisk avtrekk ma det undersgkes hos styret og
i borettslagets/sameiets vedtekter om det lar seg montere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Avigpsrgr

Interne og synlig avlgpsrer i plast og stgpejern.
Pvrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og
dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er
satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og
mulige 3 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

* Det er pavist at det drypper/lekker fra avlgpsrgr/skjgter.

Dette gjelder under servant pa bad.

Vurdering er ogsa basert pa alder pa stgpejernsavigpene. Uten
overnevnte avvik (dtypping) vil tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon

Konsekvens/tiltak
¢ Skader pa anlegget ma utbedres.
e Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv

lufting ved & apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig.

Unnga innendgrs tgrking av kleer og veer ngye med lufting etter
aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a
forhindre muggsopp. Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for a
unngd kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for
optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens
strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen
ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22030-25005

Befaringsdato: 14.01.2025

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1
undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.
Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og
heller ingen synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og
opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang
Automatsikringer.
Hovedsikring pa 32 A og 2 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke
forekommer at sikringer Igser ut.
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Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering
pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den
elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar
over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserkleering kan ha, da
man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet
er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn
kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa EI-
anlegget til normal bruk.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser
eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller
informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av
anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir
foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til &
utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at
anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever
spesialkompetanse.

Oppdragsnr.: 22030-25005 Befaringsdato

1 14.01.2025

U 38 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.
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Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fplge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun
visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet
brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med
ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa
minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-
7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter
pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke veere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma
veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram
til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det
utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene
kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60
dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 22030-25005

Befaringsdato: 14.01.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
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[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
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sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
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balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22030-25005

Befaringsdato:  14.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I
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1-roms leilighet i 2.etasje:

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje 22
Loft (bod) 1
SUM 22 1
SUM BRA 23
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
2. Etasje Entré, Stue, Bad, Kjgkken
Loft (bod)
Oppdragsnr.: 22030-25005 Befaringsdato:  14.01.2025

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

22

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Thereses gate 18, 0452 OSLO Taksator AS ‘ I I

Gnr 217 - Bnr 362 Olaf Helsets vei 6 k
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst
Kommentar

Entré/gang, bad, og kjgkken/stue.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen. Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Loft:
Bod er mélt til ca 0,7 m2.

Boden er merket med nr 8.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig 8 male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Gnr 217 - Bnr 362 Olaf Helsets vei 6 k
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
1-roms leilighet i 2.etasje: 22 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Kunde ikke tilstede Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 217 362 8 240 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Thereses gate 18
Hjemmelshaver
Herkules Confektionsfabrikker AS

Kommentar
Leilighetsnummer: 203

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig
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Thereses gate 18, 0452 OSLO Taksator AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Thereses gate 18 ligger i bydelen St. Hanshaugen i Oslo, nzer Bislett og Adamstuen. Gaten strekker seg fra Bislett plass til Adamstuen og er
kjent for sitt pulserende byliv med en rekke butikker, kafeer og restauranter.

Omradet er populart blant bade studenter og unge profesjonelle pa grunn av sin sentrale beliggenhet og naerhet til utdanningsinstitusjoner
som Universitetet i Oslo.

Nar det gjelder kollektivtransport, er omradet godt betjent. Trikkelinjene passerer gjennom Thereses gate, med stoppesteder som Stensgata
og Bislett i naerheten.

Disse linjene forbinder omradet med viktige knutepunkter som Rikshospitalet og Grefsen stasjon.

| tillegg er det flere bussruter som trafikkerer naeromradet, noe som gjgr det enkelt & komme seg til andre deler av byen.

Om tomten

Felleseiet tomt pa ca 240 m2, i fglge "Norges Eiendommer".

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. XXXXX,- pr. maned (kr. XXXX,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokker.

Bygning oppfert i 1936 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger/ fasade med utfyllende bindingsverk kledd med teglforblending.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Dato fra da bygningen ble tatt i bruk, er datert til 01/01-1936, i fglge "Norges eiendommer".

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Thereses gate 18, 0452 OSLO Taksator AS ‘ I I

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Utfylt av selger Gjennomgatt Nei

Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr.,

Norges Eiendommer . Gjennomgatt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse

Megler Oversendte megleropplysninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi informasjon fra statens

. . kartverk. Opplysninger om adresse, bnr., . . .

Eiendomsverdi.no . pRiysning . Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.

Tegninger Tilsendt fra Oslo Kommune Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 22030-25005 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HM1100

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 22030-25005 Befaringsdato: 14.01.2025 Side: 23 av 23
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240218

Selger 1 navn

Charlotte Ekholt

Thereses gate 18

Poststed
OSLO 0452

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Herkules Confektionsfabrikker AS

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 13

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: CE
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: CE
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: CE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Humma Mahmood

OBF

Dato utkjert: 28.01.25 Side 1 av 3 s

Sameiet Thereses Gate 18 Var ref.: 500/8

THERESES GATE 18 Type: Eierseksjonssameie

0452 OSLO Eiere: Herkules Confektionsfabrikker AS
Organisasjonsnr: 971 279 400 Seksjonsnr: 8

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3142
Felleskostnader:  Fellesutgifter 2387
Renter og avdrag 125
Renter og avdrag 266
Kabel-TV og bredband 364
2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.02.2025 Tot. utg. i kr.: 3 567
Felleskostnader:  Fellesutgifter 2387
Renter og avdrag (125,00 Jan. 25) 0
Renter og avdrag 266
Kabel-TV og bredband 364
Avdrag IN-lan 151
Renter IN-lan 399
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an) 99 227 Gijeld siste arsoppg.: 99 227
Klient ajourf. lan: 3704 848,38 Klient gj. s. arsoppg.: 3 684 294
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16362094287, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 28.01.2025: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 64
Saldo per 28.01.2025: 1 244 588
Andel av saldo: 31 029
Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2021 ( siste termin 30.12.2040 )
Lanenummer: 16368022709, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 28.01.2025: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 74
Saldo per 28.01.2025: 2 439 706
Andel av saldo: 68 199
Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2043 )
4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Petter Bogsti Danielsen
Adresse: Lindemans gate 4a
Postnr/-sted: 0267 OSLO
E-post: styret.tg18@gmail.com
5: Restanse felleskostnader pr. 28.01.2025
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
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‘Boligopplysninger:

OBF

Saksbehandler: Humma Mahmood Dato utkjert: 28.01.25 Side 2 av 3 .'.

Sameiet Thereses Gate 18 Var ref.: 500/8

THERESES GATE 18 Type: Eierseksjonssameie

0452 OSLO Eiere: Herkules Confektionsfabrikker AS

Organisasjonsnr: 971 279 400
6: Ligning - 2023

Gjeld: 38 248 Andre inntekter: 329

Annen formue: 0 Utgifter: 2 040

7: Palydende
Palydende:
Seksjonsnr:

Opprinnelig innskudd:
8 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/ei
Gards/bruksnr:
Bygningstype:
Feste/eiet tomt:
9: Forsikring
Forsikret i:

endom
217/362 - seksjon:8
Bygard

Eiet

Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 78851546

Forsikringsskade meldes via styret

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0203

Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: 000
Fasiliteter:

FLYTTEGEBYR

Flyttegebyr kr. 8 000,- ved salg - fordeles med kr 4 000,- pa hhv selger og kjgper. Faktureres megler ved eierskifter.
FELLESVASKERI

Sameiet har et fellesvaskeri som kan benyttes mot betaling via styret.

KABEL-TV, BREDBAND

Sameiet Thereses gate 18 har avtale med Telia (tidligere Get) som leverer kabel-tv tienester, med muligheter for bredband, telefoni
og digital-tv.

BOLIGALLIANSEN

Sameiet er medlem i boligalliansen.

OPPTAK LAN 2024 TIL UTSKIFTNING HEIS - IN-LAN VEDTATT IKKE ETABLERT

| lopet av 2024 tar sameiet opp lan pa kr 2 500 000 til utskiftning av heis. Lanet skal saerfordeles iht vedtektene punkt 4.
Det ble vedtatt pa arsmgtet 2024 & etablere IN-ordning pa lanet.

VAKTMESTER, RENHOLD

Sameiet har egen vaktmester. Hans navn er Ronny Normann og er a treffe pa telefon 948 44 420.

Vaktmesteren ivaretar oppgavene knyttet til rydding, snemaking, daglig drift, rengjering, lepende vedlikehold.

Sameiet har avtale om rengjgringstjeneste med Vaktmester Ronny.

NOKLER, SKILT

Negkler til inngangsder, kjeller, vaskeri, kan bestilles hos styret. Skilt til ringeklokke og postkasse kan bestilles gjennom vaktmester
Ronny.

BRANNSIKRING

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn skal eier av bolig s@rge for at boligen er utstyrt med minst en godkjent
reykvarsler, plassert slik at den heres tydelig pa alle soverommene nar derer er lukket. Eier skal ogsa serge for at boligen er utstyrt
med manuelt slokkeutstyr som kan benyttes i alle rom.

Som manuelt slokkeutstyr nevnes pulverapparat eller husbrannslange. Styret oppfordrer alle til & montere komfyrvakt pa kjekkenet.

Det er den enkelte eiers ansvar & anskaffe og montere og kontrollere utstyret. Styret er ansvarlig innen fellesomrader.
KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.




‘Boligopplysninger: OBF

Saksbehandler: Humma Mahmood Dato utkjert: 28.01.25 Side 3 av 3 .'.
Sameiet Thereses Gate 18 Var ref.: 500/8
THERESES GATE 18 Type: Eierseksjonssameie
0452 OSLO Eiere: Herkules Confektionsfabrikker AS

Organisasjonsnr: 971 279 400

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

EIERSKIFTE
Ved eierskifter skal vaktmester informeres slik at tilharende bod medfglger ved salg, iht til bodplan.

Annen informasjon:
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Innkalling til
Arsmote

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Sandakerveien 64, 0484 Oslo
Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo
Telefon: 2212 23 40

E-post: firmapost@obf.no Hos oss kan du senke skuldrene



Side 1 av 23

Sameiet Thereses Gate 18
Arsmgte 2024

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Onsdag 24.04.2024, kI 17:00

Sted: pd Zoom

63



64

Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pd ordinzert 8rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styret.tg18@gmail.com i forkant av mgtet for 3
lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordinzert arsmate 2024 i Sameiet Thereses Gate 18 onsdag 24.04.2024.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer for digitalt mgte
Styret har besluttet at drsmgtet skal avholdes digitalt.

Viktig: For enklere navnefortegnelse m 1] Itakere | inn i motet m
EULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:
Link: https://us06web.zoom.us/j/81953815629
Oppgi passord: 946650

Ved bruk av mobiltelefon m& Zoom-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig & laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

2. Ringe inn fra telefon
Ring tIf. 23 96 05 88
Tast sa folgende:
Meeting ID: 819 5381 5629#
Passord: 946650#
Husk:
e Mgtedeltagerne bes veere klare senest fem minutter fgr mgtet starter

¢ Mgtedeltagerne settes automatisk pa «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.

Side 3 av 23
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Arsmgte i Sameiet Thereses Gate 18
Onsdag 24.04.2024, ki 17:00

pa Zoom

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2024 i Sameiet
Thereses Gate 18

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2023

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

3.2 Disponering av arets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2024
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foreslatt 8 honorere styret med kr 40.000.

4. Forslag

4.1 Etablering av individuell nedbetalingsordning pa heislan

I forbindelse med utskifting av heisen har sameiet tatt opp 18n i DnB pd til sammen
kr. 2.500.000 med en Igpetid pd 20 ar. Lanet er szerfordelt iht. vedtektene punkt 4,
hvor naeringsseksjonene som ikke har nytte av heisen holdes utenfor.

N&r I&net er fullt utbetalt fra banken, fores|ds det at det etableres en individuell
nedbetalingsordning som gjgr det mulig for den enkelte seksjonseier & forsere
nedbetalingen av sin del av lanet.

Se vedlagt orienteringsskriv om individuell nedbetalingsordning.

Forslag til vedtak: Nar lanet for finansiering av heisprosjektet er fullt utbetalt,
etableres det individuell nedbetalingsordning pa 18net.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 1 &r

Side 4 av 23
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Styreleder Knut Aarhus har fullfgrt sin periode p& 1 8r. Han stiller ikke til gjenvalg
som styreleder.

Forslag til vedtak: Styret fores|dr Petter Bogsti Danielsen som ny styreleder og at
han velges for 1 &r.

5.2 Valg av styremedlemmer for 1 &r
Styremedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Kristina Lervag (stiller til gjenvalg)
Petter Bogsti Danielsen (stiller til valg som styreleder)
Forslag til nytt styremedlem: Karen Dahl Aarhus

Forslag til vedtak: Kristina Lervdg og Karen Dahl Aarhus foreslds valg som
styremedlemmer for 1 ar.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Preben Olram (stiller ikke til gjenvalg)
Elisabeth Skjellestad (stiller ikke til gjenvalg)

Anine Andresen og Knut Aarhus har sagt seg interessert i & stille som varamedlemmer
for 1 ar.

Forslag til vedtak: Anine Andresen og Knut Aarhus velges som varamedlemmer
for 1 3r.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgte hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!

Oslo, 02.04.2024

Styret i Sameiet Thereses Gate 18
Styreleder, Knut Aarhus
Styremedlem, Petter Bogsti Danielsen
Styremedlem, Kristina Lervag

Varamedlem, Elisabeth Skjellestad
Varamedlem, Preben Olram
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Arsmelding 2023 for Sameiet Thereses Gate 18

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide arsberetning. Styret gnsker likevel &
orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.
Tillitsvalgte

Siden forrige 8rsmgte har de tillitsvalgte vaert

Styreleder, Knut Aarhus
Styremedlem, Kristina Lervag
Styremedlem, Petter Bogsti Danielsen
Varamedlem, Elisabeth Skjellestad
Varamedlem, Preben Olram

Styret har bestatt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes pa styret.tg18@gmail.com

Styret har avholdt til sammen 7 styremgter i perioden.

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfores av OBF Regnskapsbyrad AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Thereses Gate 18

Sameiet Thereses Gate 18 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 971279400. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 29 boligenheter og 3 andre enheter (neeringslokaler).

Vaktmester- og renholdstjeneste

SAMEIET THERESES GATE 18 har egen vaktmester. Hans navn er Ronny Normann og er &
treffe pd telefon 948 44 420.

Vaktmesteren ivaretar oppgavene knyttet til rydding, snemaking, daglig drift, rengjering,
Igpende vedlikehold.

Sameiet har avtale om rengjgringstjeneste med vaktmester Ronny.

Bredband, kabel-tv

SAMEIET THERESES GATE 18 har avtale med Telia for leveranse av bredband og/eller kabel
-tv.

Styret har nylig sagt opp avtalen med Telia med virkning fra 1.4.2025 og inngatt avtale
med GlobalConnect om leveranse av internett og TV-tjenester fra samme dato. Styret
avholdt digitalt beboermgte i mars 2024 og informerte om det nye tilbudet. Det vil bli
installert fiberkabel fra kjeller til hver leilighet som vil gi en vesentlig oppgradering av
internett-hastigheten og der TV-tilbudet vil bli bestemt av den enkelte beboer. Prisen for
internettjenesten vil bli 255 kr./mnd. Vi viser til informasjon sendt ut i forbindelse med
invitasjonen til beboermgtet for mer informasjon om alternative TV-pakker og priser for
disse.
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Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller, vaskeri, kan bestilles hos styret. Skilt til ringeklokke og
postkasse kan bestilles gjennom vaktmester Ronny.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

I eierseksjonssameie er det styret som representerer eier. Det vil likevel vaere mest
hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til rgykvarsler og
slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten nar det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrdder, samt
eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal da gi
adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven §
5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret i Sameiet Thereses Gate 18, plikter & sgrge for systematisk oppfalgning av
gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

¢ Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, m& alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,

byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Forsikring

Eiendommen til Sameiet Thereses Gate 18 er forsikret i Protector Forsikring og har
polisenummer 78851546.

Oppstar skade p& boligen, forsgk a8 begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfarer OBF pd telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2023

Det ble i 2023 gjennomfgrt overdragelse av 2 boenheter.
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Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt de
siste arene:

2022: Skiftet vinduer og dgrer i sameiet.

2021: Bytte av hovedstoppekran, inngdtt rammeavtale med Rgrlegger Sentralen AS
2020: Oppgradering av varmeanlegg, byttet sluk p 8 vaskerom i kjeller.

2019: Ingen stgrre vedlikehold.

2018: Oppussing av oppgang og nye postkasser.

2017: Oppussing inngangsparti.

Innmelding i Boalliansen.

2016: Ny inngangsdgr i mahogny og beiset australsk eik med frisede fyllinger. Elektrisk sng
-smelteanlegg. Termostatstyrt. Mgbler til takterrasse.

2015: Ingen stgrre vedlikehold.

2014: Oppgradering av oljebrenner.

Sikring av gesims for & forhindre ras.

Nytt calling-anlegg.

2013: Oppussing og maling av baktrapp med 2-komponent gulvmaling.

4-lags pgf;zjring p & vegger og tak.

Ny heisdgr i kjeller.

Preparering og oljebeising av gulv og mgbler p & takterrassen.

Montering av brannslukningsapparater i alle etasjer.

2012: Ny Miele tgrketrommel og betalingsautomat

2011: Utskifting av baerewire p a heisen

2010: Utskifting av shuntventil og 2 stk. ekspansjonstanker i fyrrom

2009: Ingen stgrre pdkostninger

2008: Rehab. av avigpsledninger og oppfresing av grenrgr

2007: Vedlikehold av tak/takterrasse, skiftet 1assylindre, skiftet diverse deler p 8 oljefyren
2006: Malt nederste del av fasade, skiftet 13sesylindre

Styrets arbeid i 2023

Siden forrige ordinaert arsmgte har styret avholdt 7 mgter og behandlet 34 styresaker. Det
har ogsa blitt sendt ut tre informasjonsskriv pd e-post/papir om ulike forhold.

Styret har i perioden hatt fokus p&:

1. Heis: I forbindelse med planlagt utskiftning av heisen har vi inngdtt kontrakt med
Heisrddgiveren AS for prosjektiedelse som inkluderer radgivning, innhenting av tilbud fra
heisleverandgr og entrepengr, sgknadsprosess med kommunen og byggeledelse. Vi har
0gs8 jobbet med finansieringslgsning og l&neopptak i DNB. Dette arbeidet har veert tid- og
arbeidskrevende.

Driftsproblemer med eksisterende heis har ogsd krevet sitt i form av utstrakt dialog om
fakturering, etc. fra Kone AS som har driftsavtalen for heisen.

2. Dugnad: Styret innkalte til dugnad pa takterrassen i mai der flere mgtte opp og deltok i
vedlikehold/maling av mgbler, rydding, stell av planter m.m. Vi hadde ogs& bestilt
avfallscontainer og fikk fijernet avfall som var hensatt pa fellesomrader eller som beboere
ville kvitte seg med.

3. @konomi: Vi har sgkt 8 redusere felleskostnader og gatt gjennom gjeldende avtaler. Vi
har i den forbindelse skiftet forsikringsselskap til Protector AS ettersom prisen var lavere
for samme dekning som det tidligere selskapet tilbgd.

Vi har ogsd inngatt avtale med ny leverandgr av internett/fiber, se omtale foran. Dette vil
redusere kostnaden for tjenesten og forbedre kvaliteten vesentlig, men vil ikke finne sted
for 1.4.2025 pga lang oppsiglesesperiode. Sameiet vil kostnadsfritt fa installert ny fiber til
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hver leilighet og overta eiendomsretten til anlegget etter 6 ar.
4. Sngrydding fra tak og gesims

Denne vinteren har veert sngrik, og det har ved flere anledninger bygget seg opp sng som
har kunnet rase ned p& fortauet. Vi har med velvillig samarbeid med bl.a. Anine Andresen i
6. etasje fatt fjernet sng og is og dermed rasfare uten 8 matte leie inn dyre liftlgsninger.

5. Ellers er Igpende vedlikehold et stadig tema, og var kjsere vaktmester Ronny gjer en
formidabel innsats.

Kostnadsutvikling 2024

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for 2024.
Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i arsregnskapet. Oppsettet
gir et forventet arsresultat pa kr 62 232, og endringer i disponible midler pa kr 11 704.

Driften er basert pa en gkning i felleskostnadene. For gvrig vises det til de enkelte tallene i
inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet p& grunn av de planer som foreligger.

Slik det er blitt informert om i egne e-poster til seksjonseierne vil heisen bli byttet ut i Igpet
av sommer/hgst 2024. Dette vil medfgre bade lengre driftsstans i forbindelsen med
arbeidene og gkte kostnader ettersom dette er et betydelig Igft for sameiet. Vi har tatt opp
et nytt 13n for & finansiere prosjektet, og ettersom utbetalingene forfaller, vil de manedlige
kostnadene gke i samsvar med seksjonenes eierbrgker. Lanet vil bli gjort om til xxxx-1&n
slik at den enkelte seksjonseier kan velge om man vil forsere nedbetalingen av sin del av
I&net.

Styret vil i Igpet av vdren sende ut mer detaljert informasjon om planen for
heisutskiftningen slik at alle best muig kan forberede seg pa noen uker uten heis.
Arbeidene vil mest sannsynlig starte i august og ferdigstilles i xxx.

02.04.2024

Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Thereses Gate 18

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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i rsregnskap 2023 - Resultat

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1443 652 3687483 1309 897 1456 810
Sum 1443 652 3687483 1309 897 1456 810
EkstraordinN re inntekter 2 2517 0 0
Sum andre inntekter 2517 0 0
Sum 1446 169 3687483 1309 897 1456 810
Forretningsfijrsel og revisjon 3 87 624 80773 86 860 84 000
Lnnn og honorarer 4 45 640 45 640 57 050 45 640
Vedlikehold 5 545 928 2 433756 170 000 140 000
Eksterne tjenester 6 129923 95 325 55000 110 000
Kabel-tv og bredb? nd 125223 102 757 109 704 126 700
Forsikring 98 513 86 621 95 250 70 000
Kommunale avgifter 184 867 156 692 177 000 213 000
Brensel og strym 424 876 476 148 450 000 450 000
Drift maskiner 23840 0 0 0
Andre driftsutgifter 7 92 493 64 302 23000 24 400
Sum 1758 926 3542016 1223864 1263 740
Driftsresultat -312 757 145 468 86 033 193 070
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 3784 4706 0 0
Rentekostnad 82074 56 046 66 743 130 838
Andre finansposter 10 9419 9131 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -68 870 -42 210 -66 743 -130 838
i rsresultat 11 -381 628 103 258 19 290 62 232
Budsjettmessige poster
Avdrag Bn -40 739 -47 722 -46 026 -50 528
Endring i disponible midler 1 -422 367 55 536 -26 736 11704

500 Sameiet Thereses Gate 18
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i rsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 64 430 80 549
Til gode av forretningsfnrer 0 65
Forskuddsbetalte kostnader 12 65903 58 979
Andre fordringer 29 452 49 397
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p? driftskonto 133 598 99 160
Sum omlInpsmidler 293 382 288 150
SUMEIENDELER 293 382 288 150

500 Sameiet Thereses Gate 18
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i rsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -1210748 -1 314 005
i rets resultat 1 -381 628 103 258
Sum egenkapital 13 -1592 375 -1210748
GJIELD
Pant- og gjeldsbrev B n 14 1284977 1325716
Sum langsiktig gjeld 1284977 1325716
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 1749 5095
Leverandnrgjeld 538 556 145 882
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 45 640 0
P3Inpne renter 729 392
Annen kortsiktig gjeld 14107 21813
Sum kortsiktig gjeld 600 781 173182
Sum gjeld 1885 758 1498 897
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 293 382 288 150

Oslo 31.12.23
StyretiSameiet Thereses Gate 18

Sted:____________________ ,dato:____
Knut Aarhus Petter Bogsti Danielsen Kristina Len? g
Styreleder Styremedlem Styremedlem

500 Sameiet Thereses Gate 18
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Noter 500 Sameiet Thereses Gate 18

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er firt etter regnskapslovens bestemmelser for sm? foretak og er
basert p3 fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfring av innkrevde felleskostnader skjer m? nedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et3r. dvrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfires til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frige av

renteendringer.

Omlnpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
3600 Inntekter felleskostnader 1102 253 3252098 1104 560 1148 742
3607 Renter og avdrag 112 480 97 149 112769 181 368
3612 Inntekt kabel-tv 92 302 107 996 92 568 126 700
3613 Salg av nnkler 0 3250 0 0
3631 EkstraordinN r innkreving felleskostnader 98 727 206 090 0 0
3690 Andre inntekter 0 350 0 0
3692 Inntekt vaskeri 29890 20550 0 0
3695 Inn- og utflyttingsgebyr 8 000 0 0 0
Sum 1443 652 3687483 1309 897 1456 810
Note 2 - Andre inntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8400 Andre inntekter 2517 0 0
Sum 2517 0 0
EkstraordinN re inntekter er inntekt i forbindelse med et forlik.
Note 3 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Revisjonshonorar 13307 9423 7 350 7 000
Forretningsfnrerhonorar 61344 57 384 61 350 64 000
Annen regnskapsfnrsel 12973 13965 18 160 13 000
Sum 87 624 80773 86 860 84 000

Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 500 Sameiet Thereses Gate 18 Orgnr: 971279400
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Noter 500 Sameiet Thereses Gate 18

Note 4 - Styrehonorar og personalkostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Styrehonorar 40 000 40 000 50 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 5640 5640 7 050 5640
Sum 45 640 45 640 57 050 45 640
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. S tyrehonorar for perioden 2022 -2023 er ikke utbetalt.
Note 5 - Vedlikehold
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 46 132 2 275 861 120 000 140 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 499 796 141 507 50 000 0
6640 Periodisk vedlikehold 0 7 600 0 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 8788 0 0
Sum 545928 2433756 170 000 140 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6330 Vaktmestertjenester 114 047 84 246 35000 90 000
6360 Renhold 1566 1424 0 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 14 310 9 656 20 000 20000
Sum 129 923 95325 55 000 110 000
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 1328 1888 1400 1400
6900 E lektronisk kommunikasjon 0 1469 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 4279 4299 4000 4000
7400 Kontingent HL 2900 2 650 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 4 665 2923 2 600 4000
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 2179 0 0 0
7772 Andre gebyrer -29 0 0 0
7781 Kostnader for bomiljntiltak 0 4699 0 0
7790 Andre driftskostnader 77171 46 375 15000 15000
Sum 92 493 64 302 23 000 24 400
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8050 Renteinntekt bank 3784 3736 0 0
8055 Renteinntekt sN rvilk3 r 3 0 970 0
Sum 3784 4706 0
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024

Noter 500 Sameiet Thereses Gate 18 Orgnr: 971279400
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Noter 500 Sameiet Thereses Gate 18

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Note 9 - Rentekostnader
8142 L3 nenr 1636.80.22709 0 0 0 44 377
8144 L3 nenr 1636.20.94287 82074 56 046 66 743 86 461
Sum 82 074 56 046 66 743 130 838

Noter 500 Sameiet Thereses Gate 18 Orgnr: 971279400
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Noter 500 Sameiet Thereses Gate 18

Note 10 - Andre finansposter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024

8090 Andre finansinntekter 9419 9131 0

Sum 9419 9131 0 0

Note 11 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler pr 01.01 114 968 59 432
B. Endringer disponible midler
i rets resultat 0 103 258
Avdrag langsiktig B n -40 739 -47 722
B. i rets endring i disponible midler -422 367 55536
C. Disponible midler 31.12 -307 398 114 968
Negative disponible midler
Disponible midler i 3 rsregnskapet viser negativt belnp.
Detvil i 3 rene fremover bli innkalt tilstrekkelig med midler til * betjene B n gjennom felleskostnadene.
Note 12 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022
1749 Forskuddsbetalte kostnader 65903 58 979
Sum 65 903 58 979

Note 13 - Egenkapital

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere enn sameiets gjeld. Negativ egenkapital er dekket ved
opptak av B n, L2 net blir betjent av fremtidige innbetalinger fra sameierne.

[ Noter 500 Sameiet Thereses Gate 18 Orgnr: 971279400
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Noter 500 Sameiet Thereses Gate 18

Note 14 - L3n

Kreditor:
Form3

DNB Bank ASA

Refinansering av
dagens B n,
oppgraderefyringsanleg
bytte av vinduer og
dnrer i sameie samt
tilbakebetale tidligere

styreleder for utlegg il

KONE (heisfirma).

L3 nenummer: 16362094287
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2021
Rentesats: 6.90 %
Beregnet innfridd: 30.12.2040
Opprinnelig B nebelnp: 1930 000
L3 nesaldo 01.01: 1325716
Avdrag i perioden: 40 739
L3nesaldo 31.12: 1284977
Saldo 53 r frem i tid: 1 050 963

L3n

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 16362094287

Ant. andeler

S Y JNE S T [T, R NG N

Andel gjeld 31.12

77 812
65075
56 583
38 443
35 046
34 660
33580
32267
32036
31727
2941

Sum fellesgjeld

77 812
260 300
56 583
192 215
175 230
138 640
33580
161 335
128 144
31727
2941

Noter 500 Sameiet Thereses Gate 18 Orgnr: 971279400
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Thereses Gate 18.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Thereses Gate 18

Styreleder Knut Aarhus (sign.)

Styremedlem Kristina Lervag (sign.)

Styremedlem Petter Bogsti Danielsen (sign.)
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Sameiet Thereses Gate 18

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Thereses Gate 18.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2023 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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FAKTA OM SZARFORDELT LAN MED INNBETALINGSMULIGHET | SAMEIE

Nar vedlikehold i garden skal utfgres eller balkonger bygges, ma prosjektet finansieres.
Avhengig av hva slags prosjekt det gjelder, kan finansieringsmetode vaere bruk av sameiets
oppsparte midler, kapitalinnkreving direkte fra seksjonseierne, laneopptak eller en
kombinasjon av disse.

Dersom vedlikeholdsprosjektet helt eller delvis skal lanefinansieres, vil seksjonseiere oppleve
at felleskostnadene gker for a dekke finanskostnader til sameiets lan.

Nar et eierseksjonssameie tar opp lan, far ikke banken sikkerhet for lanet, da det ikke kan
etableres pant med sikkerhet i eiendommen. Rentebetingelsene til sameiet blir saledes
darligere enn det seksjonseier klarer @ oppna som privatperson hos sin egen bankforbindelse.
Seksjonseier kan, i motsetning til banken, pantsette egen seksjon.

Dersom laneopptak blir valgt som sameiets valgte finansieringsmetode, er det ofte at
seksjonseiere med tilgjengelige midler gnsker mulighet til a innfri sin andel av sameiets Ian slik
at de manedlige felleskostnadene reduseres tilsvarende.

Sameiets styre kan innga avtale med forretningsfgrer for 3 administrere ordningen med at det
gis innbetalingsmulighet for seksjonseiere pa sameiets lan. (Lanet blir & anse som saerfordelt sa
fort en seksjonseier har innbetalt sin andel fellesgjeld helt eller delvis.)

Det opereres typisk med to arlige terminforfall som skal samsvare med nedbetalingsplanen,
med frister for innbetaling 10. mars og 10. september. Felleskostnadene (renter og avdrag) vil
nedjusteres etter at innbetalingen er registrert i banken ved neste laneforfall.

Positive sider ved IN-ordningen

1. Jo flere som betaler inn sin individuelle gjeld, jo mindre eksponert er laget
overfor banken, og jo stgrre lanemuligheter kan laget fa.
2. Eieren betaler mindre i renter og avdrag hver maned.

Det kan veere at man far bedre rente pa et personlig Ian enn det laget har.

4. Ved salg av leiligheten ser det bedre ut at de manedlige felleskostnadene ikke er sa
haye.

Viktig a vite fgr man foretar en individuell nedbetaling eller kjgper en leilighet hvor
fellesgjelden er nedbetalt

En innbetaling er endelig. Det er ikke mulig & gke fellesgjelden igjen, dersom en seksjonseier
skulle fa bruk for pengene. Da ma seksjonseier sgke annen privat finansiering.

Sameiet har lovfestet legalpanterett pa 2 G pa den enkelte seksjon. Dette pantet synes ikke i
grunnboken, men foreligger ihht loven. 1 G per 2020 er pa ca 100 000,-. Legalpantet vil
fungere som en sikringsordning for at den enkelte seksjon overholder sitt ansvar.
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Den enkelte seksjonseier som innfrir sin andel fellesgjeld, er likevel ikke fritatt for ansvar i
forhold til langiver, og kan ved mislighold av lanet bli holdt proratarisk ansvarlig for lanets
restsaldo inklusiv forsinkelsesrenter og inndrivelseskostnader iht. laneavtalen helt frem til
lanet er innfridd i sin helhet. Dette vil kun bli aktuelt i et tilfelle hvor gjelden til seksjonen
overstiger legalpantet nevnt ovenfor.

Av denne grunn er det viktig at man er trygg pa gkonomien generelt i laget. | et sameie
med god gkonomi, er risikoen for at man skal bli proratarisk ansvarlig for sameiets gjeld
ogsa lavere.

Sameiet har ikke anledning til 8 endre nedbetalingstid eller foreta opplaning av Ian som
omfattes av denne avtale, og sameiet kan heller ikke binde renten pa lanet.

Sameiet kan ikke nytte disponible midler til ekstraordinzer nedbetaling av 1an omfattet av
denne avtalen. Dette innebzerer at sameiet er avhengig av at seksjonseierne foretar
innbetalinger pa lanet for a innfri tidligere enn nedbetalingstiden.

Kostnader

Et saerfordelt Ian med mulighet for innbetaling krever mer avregning og «vedlikehold» enn
hva et vanlig Ian gjgr. Derfor fglger det en etableringskostnad pa kr 15 000 inkl. mva.
Deretter fglger et arlig avregningsgebyr pa kr 7 000 inkl. mva. for Igpende oppfalging og
avregning. Dette faktureres sameiet.

| tillegg belastes hver innbetaling med et gebyr pa kr 2 700,-. Dette faktureres
seksjonseieren etter innbetaling.
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Thereses Gate 18 onsdag 24.04.2024 kl. 17:00 - p& Zoom.

1. Konstituering av ordinaert arsmgte 2024 i Sameiet
Thereses Gate 18

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Johannes Aune ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 5 seksjonseiere og 1 representert med fullmakt, til sammen 6
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Johannes Aune ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder og
Preben Olram valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og matet ble erklaert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av drets resultat

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Thereses Gate 18. Side 1/3
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Vedtak:
Arets underskudd ble besluttet fremfort som udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2024

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 40 000.

4. Forslag

4.1 Etablering av individuell nedbetalingsordning pa heislan

Vedtak:

N&r I&net for finansiering av heisprosjektet er fullt utbetalt, etableres det individuell
nedbetalingsordning pa I&net.

Forslaget ble vedtatt med 5 stemmer for og 1 stemme mot.
5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 1 &r

Styreleder Knut Aarhus har fullfgrt sin periode p8 1 ar. Han stiller ikke til gjenvalg som
styreleder.

Vedtak:

Petter Bogsti Danielsen ble enstemmig valgt som ny styreleder for 1 &r.

5.2 Valg av styremedlemmer for 1 ar

Styremedlemmer som har fullfgrt sin periode: Kristina Lerv&g (stiller til gjenvalg)
Petter Bogsti Danielsen (stiller til valg som styreleder)

Forslag til nytt styremedlem: Karen Dahl Aarhus

Vedtak:

Kristina Lerv8g og Karen Dahl Aarhus ble enstemmig valgt som styremedlemmer for 1 8r.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:
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e Preben Olram (stiller ikke til gjenvalg)
¢ Elisabeth Skjellestad (stiller ikke til gjenvalg)

Vedtak:
Anine Andresen og Knut Aarhus ble enstemmig valgt som varamedlemmer for 1 8r.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og &rsmgte ble hevet kl. 17.24.

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder, Petter Bogsti Danielsen, for 1 &r
Styremedlem, Kristina Lervag, for 1 ar
Styremedlem, Karen Dahl Aarhus, for 1 ar
Varamedlem, Anine Andresen, for 1 ar
Varamedlem, Knut Aarhus, for 1 ar
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Protokoll for Sameiet Thereses Gate 18

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Johannes Aune (sign.)
Protokollvitne Preben Olram (sign.)

24.04.2024
24.04.2024
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2.1

2.2

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET THERESES GATE 18
org.nr. 971 279 400
Vedtatt 1 sameiermgte
den 13.05.2009
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Thereses gate 18. Sameiet ble opprettet ved
oppdelingsbegjering tinglyst 29.09.1987.

Sameiet bestar av 29 boligseksjoner og 3 naringsseksjoner pa gnr 217, bar 362, Oslo
kommune, i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst den 29.09.1987.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Vedtekter Sameiet Thereses gate 18 1



Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2. 3. 2 Husdyrhold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

2. 3. 3 Midlertidig bruksrett til fellesareal

3.1

3.2

Det kan vedtektsfestes at sameiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler av
fellesarealene. Eneretten innebarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphgre.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, slikt som inventar, utstyr, apparater, vegg- og gulv- og takbelegg,
himlingsplater, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, glassruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdgr, og annet.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre bzrende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfgrt av naverende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer sameieren har enerett til a bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

Vedtekter Sameiet Thereses gate 18 2
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6.1

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
enhet, s som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter
og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méaned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Utgifter til Kabel-TV fordeles pr enhet med lik sum.
Utgifter til heis og vaskeri dekkes kun av boligseksjonene.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier 1 forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

SAMEIERMOQTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinert sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinzrt sameiermgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet fgr 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.
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6.2

6.3

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til a veere tilstede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordin@rt sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzrt sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
sameiermegtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgte
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Saker som skal behandles pa ordingert sameiermgte
Pa det ordinere sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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6.4

7.1

7.2

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre, valgt av sameiermgtet. Styret skal bestd av tre medlemmer og
i tillegg kan det velges to varamedlemmer. Valgbare til styret er eiere av seksjonene
og deres familie og md veere myndig. Styrets medlemmer velges av sameiermgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.
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Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak 1 det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&erinteresse 1.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes.

Vedtekter Sameiet Thereses gate 18 6
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10.

11.

12.

13.

Sameiermgtet kan sette som vilkar for a gi tillatelse til bygningsmessige endringer i
seksjon eller pa fellesareal sameieren har enerett til a benytte, som for eksempel
balkonger, terrasser og boder, at sameieren patar seg ansvaret for alt fremtidig
vedlikehold, samt utbedringer av eventuelle skader som fglger av endringen.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en sameiers uaktsombhet, eller som en sameier pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal sameierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
sameiets forsikring, skal sameieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som
ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder
uansett om skaden oppstér pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder
ogsa nar skaden er forarsaket av noen av sameierens husstand eller personer som
sameieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

Vedtekter Sameiet Thereses gate 18



14.

15.

16.

17.

FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.
Forretningsferer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsforers
Ignn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges
av sameiermgtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 23. mai 1997 nr 31.

Vedtekter Sameiet Thereses gate 18
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Pr .8. oktober 2004

Sameiet Theresesgate 18

HUSORDENSREGLER

Sameiets beboere er forpliktet til & respektere disse husordensreglene.
Det samme gjelder eventuelle fremleiere. Det péligger utleier a gjare
fremleier kjent med husordensreglene, samt & pase at fremleier retter
seg etter disse.

For gvrig paligger det sameierene & overholde ro og orden og opptre
hensynsfullt overfor hverandre.

1.

Avfall skal pakkes og legges i sappelsekkene i sgppelrommet.
Tomme pappesker skjeres opp og presses ned i egne papir
containere. Aviser og blader samles ogsé i disse containere.

Dgren skal holdes last og lyset slokket.

Vaskelisten skal brukes og overholdes. Vaskemaskinene terkes
rene etter bruk og overfladig pulver skylles ned. Lofilteret i
torketrommelen rengjeres etter bruk.

. Bruk av radio, fiernsyn, elektrisk verktoy o.l. m skje mest

mulig hensynsfullt pd kveldstid. Etter kl. 23.00 skal det vare
nattero i gérden.

Fellesareal ma holdes helt ledig av brannvernhensyn.
Takterrassen ryddes etter bruk.

. Det henstilles til sameiets beboere ikke & slippe uvedkommende
_inn i eiendommen.

. Sykkelparkering er i kjelleren.

STYRET

hY &6



Regler for bruk av takterrassen i Thereses gate 18

Takterrassen skal vaere til glede og nytte for sameiere og beboere i Thereses gate 18, men
uten 3 vaere til sjenanse for naboer eller andre. Arsmgtet har vedtatt dette regelverk, og
alle som benytter takterrassen plikter a overholde disse. Eiere som leier ut sine leiligheter,
plikter 3 orientere sine leietakere om viktigheten av a fglge og overholde disse reglene.

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

Det er strengt forbudt & ga utenfor takterrassen.

Takterrassen kan benyttes mellom kl. 08.00 og kl. 22.00. Pa nyttarsaften ogsa kl. 23.45 —
00.30.

Terrassen kan kun benyttes med eier/beboer til stede. Gjester alene har ikke adgang til
terrassen.

Det er strengt forbudt med bruk av grill pa taket.

Barn og unge under 18 ar tillates ikke a oppholde seg alene pa takterrassen.

Eier/beboer er fullt ut ansvarlig for ro og orden mens de oppholder seg der.

Alle plikter a ta hensyn til andre beboere som benytter takterrassen samtidig med en selv.
Det skal aldri etterlates private gjenstander eller sgppel pa takterrassen. Det er strengt
forbudt a kaste sneiper eller annet ut fra takterrassen.

Eier/beboer plikter & rydde og forlate takterrassen hel og ren. Sameiet forbeholder seg
retten til & kunne fakturere for evt. manglende rydding, renhold eller skader. Gjenstander

som fjernes i slike tilfeller vil ikke bli erstattet.

10) Det skal vaere ro pa takterrassen. Stgy, hgy musikk og/eller hgylytt oppfersel tolereres ikke,

og vil fgre til bortvisning.

11) Eier av en utleieleilighet kontaktes alltid dersom leietaker ikke fglger retningslinjene. Det er i

siste rekke eier som er ansvarlig for leietakernes oppfgrsel.

12) Enhver eier/beboer som benytter, eller tillater benyttet, takterrassen er ansvarlig, bade

gkonomisk og juridisk, for sin aktivitet og bruk. Eier/beboer er pa lik linje ansvarlig for de

gjester de har med seg.

13) Dersom eier/beboer(e) far klage for ikke a fglge retningslinjene, kan styret gjennom

styrevedtak fastsette en periode der den/de det gjelder ikke tillates & benytte takterrassen.

14) Sameiet kan ikke pa noen mate holdes ansvarlig for uhell/skader eller annet forarsaket av

terrassebruken.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Regmermgs'(an Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

OS lO bebylggelse ll.lt fra tglrrengdflﬂt);dgni slik de var da it
. . : s s L reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 17.02.2025 - Kartutsnittet gjelder vemkalnn'/a 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
I - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: noas — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
byggesak.

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 327143/ 86505679 | Deres ref.: 40255/ RIDA@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: THERESES GATE 18

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 217/362
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

1162 - Undervisning
3040 - Friomrade

/S, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

V% 6665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense
It 11| RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone

= + = « = RpAngittHensynGrense

[ [ | | RpBandleggingSone

— :+ — -« = RpBandleggingGrense
312 - Fortau

— — —— 314 - Holdeplass for buss/taxiftrikk

— — — - 913 - Formalavgrensning

= 930 - Reguleringslinje

—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang
Formalgrense

Forel@pig plan
= == == Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet

+——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Z Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-/utkjering
-— Avkjarsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 17.02.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

(red) eller fi

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

or

(sort).

~ Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327143/ 86505679

Adresse: THERESES GATE 18

Deres ref.: 40255/ RIDA@MSAKTV

Gnr/Bnr: 217/362

Kommentar:

6644900
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 17.02.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 327143/86505679

Deres ref.: 40255/ RIDA@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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ENERGIATTEST

Adresse Thereses gate 18
Postnummer 0452

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 217
Bruksnummer 362
Seksjonsnummer 8

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 80533489
Bruksenhetsnummer H0206

Merkenummer 31bfebbb-cbb7-40d3-ad52-2473e8a4e7f0

Dato 26.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Thereses gate 18 - Nabolaget Adamstuen - vurdert av 227 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
® Stensgata 1min &
Linje 17,18 0 km
2 Stensgata 1min &
Linje T9N 0 km
© Majorstuen 21 min #
Linje1,2,3,4,5 1.5km
@ Nationaltheatret stasjon 24 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.8 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.8 km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 4 min %
365 elever, 22 klasser 0.3km
lla skole (1-7 kl.) 18 min %
549 elever, 28 klasser 1.2 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 17 min %
960 elever, 74 klasser 1.2 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 8 min %
412 elever, 25 klasser 0.6 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 9min #
406 elever, 30 klasser 0.7 km
Heltberg Bislett 8 min %
Kristelig gymnasium 9min %
450 elever, 15 klasser 0.7 km

110

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

Aldersfordeling

9.2%
147 %
14.5 %
2.9%
6.5%
7.2%
48.1%
25.6 %
21.2%
332%
39.3%
38.9%
6.6 %
141%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Adamstuen 2130 1279
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Rosenborg barnehage (1-5 ér) 8 min %
44 barn 0.6 km
Fagerborg menighetsbarnehage (1-5ar) 8 min %
68 barn 0.6 km
Fagerborggaten barnehage (0-5 ar) 10 min %
70 barn 0.7 km
Dagligvare
Bunnpris Theresesgt 1T min %
Spndagsépent 0.1 km
Coop Extra Theresesgate 2 min %



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Ullevalsvn. spesialskole 2min A&
Aktivitetshall 0.1 km
@ Boltelpkka - flerkativitetssal 5min A&
Aktivitetshall 0.3 km
& The Work Out 2 min 4
& EVO Adamstuen 4 min A
Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Det er velholdt og sentralt, med
gdavstand til det meste uten stgyen
det vanligvis bringer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
St.Hanshaugen Senter 18 min %
@ Boots apotek Bislett 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 47% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 12%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 56%
B Adamstuen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 'hereses gate 18 (vendt mot Johannes Bruns gate) Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0452 0SLO Saksbehandler: Richard Dante
Telefon: 917 43074
Oppdragsnummer: E-post: richard.dante@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



