


Eiendomsmegler/Fagansvarlig

Oda Qvergard Buvik

Mobil 400 18 851
E-post  oda.buvik@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4100 000,-
Kr 252 000,-
Kr 9 562,-

Kr 4361 562,
Kr 4 548,-

@ystein Jeremiassen

Michelle Karlsson

Andelsleilighet
Andel

1953

64/69 kvm
31353 m?

2

3

Gnr. 91, bnr. 37
156
1104250063

Martin Skatvedts vei 26

Pen og gjennomgaende
3-roms. Vestvendt
balkong. Sentralt!

Martin Skatvedts vei 26 er en innbydende og velholdt 3-roms
andelsleilighet, i 3. etasje. Leiligheten har en god, gjennomgaende
planlgsning. Fra stuen er det en usjenert og vestvendt balkong.
Borettslaget er veldrevet og det er kort vei til butikker og gode
kollektivtilbud.

-Balkong pa ca. 8 kvm

-Utsikt og gode solforhold
-Mulighet for 4 leie p-plass
-Separat kjgkken

-Flislagt bad med gulvvarme
-Opplegg til vaskemaskin

-To gode soverom
-Garderobeskap i entré

-Tre disponible boder
-Andelsbolig, lave omkostninger
-Kort vei til off. kommunikasjon
-Neerhet til butikker, apotek, SATS mm.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 69 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 2 boder i kjeller.

3. etasje
BRA-i: 64 m2 Entré, bad, kjgkken, 2 soverom og stue.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
8 m? Vestvendt balkong.

Ikke malbare arealer
Loftsboden er ikke malbar pa grunn av lav takhgyde, men har et gulvareal pa ca. 11
kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Borettslaget har tilrettelagt for uteaktiviteter for barn med egen lekeplass.
Gratis fellesvaskeri i Nedre Kalbakkvei 1 og Martin Skatvedts vei 7, 16 og 24.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for
varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli,
godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav. Eksterne boder er
fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
31353 m?

Tomtebeskrivelse

Utmerket beliggenhet med gangavstand til alt man trenger i hverdagen. Her blir du en
del av et rolig og veletablert nabolag, tett pa flotte tur- og friluftsmuligheter i marka.
Mellom blokkene er det mye luft, og fellesomradet har store grgntarealer med treer,
busker, sittegrupper, grillomrade og lekeplass for de minste.

Leiligheten har en vestvendt og usjenert balkong med utgang fra stuen. Hit skinner
solen frem til ca. kl. 21 midtsommers, og det er fin utsikt nedover Groruddalen og opp
mot Lillomarka. Arealet pa ca. 8 kvm gir plass til sittegruppe og grill. Balkongen er
overbygd og inntrukket, sa man sitter lunt og godt. For gvrig har den stikkontakt,
belysning, tett rekkverk og dekke med trefliser.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt og attraktivt boligomrade pa Kalbakken i Oslo. Fra
leiligheten har man gangavstand til servicetilbud, kollektivtransport og Kalbakken
Senter. Det er samtidig kort vei til gode rekreasjonsmuligheter, samt en rekke
aktivitetstilbud innen diverse idretter. Her finner du blant annet Kalbakken gvingsfelt
(islegges vinterstid), idrettshall, Nordtvet bad, SATS og Fresh Fitness innen kort
reisevei.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Meny eller Rema 1000, som begge ligger
like i nzerheten pa Kalbakken Senter. Her er det ogsa treningssenter (SATS) og flere
spisesteder. De ulike take-away-restaurantene byr blant annet pa pizza, kebab, sushi og
indisk cuisine. Grorud senter ligger ogsa i omradet med ca. 30 butikker, vinmonopol,
apotek, bank og flere serveringssteder. | tillegg er det kort vei til Linderud Senter,
Stovner Senter og Oslo sentrum.

Fra leiligheten er det gangavstand til Hglalgkka, InterPadel Oslo og Kalbakken
kunstgressbaner. Videre er det kort vei til Grorud idrettsanlegg med flere baner og fine
fasiliteter, samt Greibanen (Apallgkka) med kunstgressbane, grusbane og ballbinge.
Greibanen ligger ved Apallgkka idrettshall, tett pa Lillomarka, og like nedenfor idylliske
Vesletjern. Hit kan man enkelt sykle pa ca. 10 minutter.

Vesletjern byr pa fine rekreasjonsfasiliteter, badeplasser, sittebenker, balplasser og
natursti. Fra tjernet gar det videre turlgype inn til Alunsjgen og Breisjgen. Et meget godt
lyslgypenett i Lillomarka gir utallige muligheter for skiturer om vinteren. | tillegg er det
flere populaere turmal i form av sportsstuer med servering, deriblant Lilloseter og
Sinober. Neeromradet inkluderer ogsa en rekke hyggelige, grgnne lunger.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Kort vei til skole og barnehage. Eiendommen har gangavstand til Nordtvet barneskole.
For elever i ungdomstrinnene er det Groruddalen ungdomsskole som er naermest. Det
finnes flere videregdende skoler i naerliggende omrader, samt et godt utvalg av bade
private og kommunale barnehager.

Offentlig kommunikasjon

Kalbakken har et godt utbygd offentlig transporttilbud via buss, tog og T-bane.
Neaermeste bussholdeplass er Kalbakkstubben like utenfor dgra - med linje 68
Helsfyr-Grorud T. T-banestasjon Rgdtvet ligger ca. 5 minutters gange fra leiligheten.
Det er ca. 20 min til Oslo S med kollektivt.

Fra Trondheimsveien gar flybussen til Gardermoen og buss til Nittedal, Lillestrém og
flere steder nordover.

Med bil tar det ca. 4 min til Grorud, ca. 6 min til Linderud, ca. 10 min til @kern, ca. 16
min til Oslo S og ca. 30 min til Oslo lufthavn.

Leiligheten ligger fint til i et sentralt og attraktivt omrade med mye grgnt mellom
blokkene. Her bor du rett ved T-bane, butikker og flotte turmuligheter i marka.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. Yttervegger i pusset og malt murverk.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein. Vinduer med isolerglass fra 2012.
Brannklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass. Entrédgren er av eldre dato.
Balkongdgren er produsert i 2012.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 1U; ikke undersgkt:
Utvendig - Andre utvendige forhold:
Vatrom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Fglgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig - Vinduer

Innvendig - Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Vatrom - Overflater vegger og himling
Vatrom - Overflater Gulv

Vatrom - Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom - Saniteerutstyr og innredning
Vatrom - Ventilasjon

Kjgkken - Avtrekk

For ytterligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar 6

Antall maneder 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?
Svar: Ja. Beskrivelse: Det er oppsprekking i noen fliser pa badet.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Lagt opp stgrre kurs pa badet for vaskemaskin.
Arbeid utfgrt av: Lefdal.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Beskrivelse: Det er satt opp mulighet for lader pa borettslagets

parkeringsplasser. Inngas egen avtale med Aneo.

Selgers egenerklzaeringsskjema ligger vedlagt salgsoppgaven.
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Innhold
3. etasje: Entré, stue, kjgkken, bad, 2 soverom og bod.
Annet: 2 boder i kjeller pa totalt 5 kvm og bod pa loft med 11 kvm gulvareal.

Standard

Entre

Leiligheten ligger i tredje etasje og har adkomst via en felles trappeoppgang. Vel oppe
venter en entré som gir et godt fgrsteinntrykk. Ved dgren er det montert porttelefon
med skjerm. Yttertgyet kan ryddes bort i et garderobeskap, eller henges opp pa en
knaggrekke. Gulvet er parkett mens de slette veggene er malt i en behagelig
grennfarge.

Kjgkken
Ved entreen ligger kjgkkenet - et pent og funksjonelt rom. Parkettgulvet er viderefgrt og
veggene er malt i samme grgnnfarge som gangen.

Kjgkkeninnredningen er fra 2017 og har mye skapplass og gode arbeidsflater.
Innredningen har slette fronter og er montert pa begge sider av vinduet. Benkeplaten er
i laminat og har nedfelt oppvaskkum i sort utfgrelse. Over den ene benken er det hvite
fliser. Det er integrert stekeovn og mikro i hgyskap. Det er koketopp, med en stalvifte
med kullfilterventilator over. Ellers er det integrert oppvaskmaskin. Kjgleskap/fryser
medfglger.

Stue

Videre inn ligger det en tiltalende stue, som far rikelig med dagslys fra et stort vindu og
en glassdgr ut mot balkongen. Stuen er romslig og enkel & innrede med sofagruppe og
spisebord. Det er parkett pa gulv, veggene er malt i en dus beigefarge. Det er satt opp
en dekorativ spilevegg pa den ene veggen. Det er innvendige persienner for
solskjerming.

Bad/Wc/Vaskerom

Badet ble modernisert i regi av borettslaget i perioden 2003-2004. Veggene er flislagt i
hvitt og gulvet er gragrgnne. Badet er utstyrt med frittstdende toalett, dusjhjgrne med
innfellbare skyvedgrer, og opplegg til vaskemaskin. For gvrig er det en hvit innredning
fra 2020, bestdende av skuffer med heldekkende servant, veggskap og et speil med
overlys. Det er felles vaskekjeller i samme oppgang om behov.

Soverom og garderobe

Leiligheten har to gode soverom, pa hver sin kant av stuen. Hovedsoverommet ligger
svalt til mot nordgst og har god plass til dobbeltseng. Videre er det et stort
garderobeskap og et lite kott. Det andre rommet har garderobeskap og kommode, og
det er ekstra oppbevaringsplass i entreen.
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For lagring disponeres det tre boder - to i kjelleren og en pa loftet. De i kjelleren maler
henholdsvis totalt ca. 5 kvm, mens loftsboden har skratak og et gulvareal pa ca. 11
kvm.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har kabel-tv/internett via Telia.

Parkering

Borettslaget har totalt 113 parkeringsplasser. Infrastruktur lading pa de fleste
parkeringsplassene. Det tegnes egen avtale for bestilling av ladepakker, informasjon
om dette finnes pa Vibbo. Det betales et fast belgp pr maned for parkeringsplassen
som betales sammen med felleskostnadene. Kontakt styret for leie av
parkeringsplass. Merk at denne ma sies opp skriftlig, ogsa ved flytting. Ellers
gateparkering etter gjeldende regler.

Det finnes ogsa 10 selveiergarasjer som administreres gjennom et garasjelag i
borettslaget, Bjerkehaugen Garasjelag.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
86783204

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler pa bad.

Info stremforbruk
Strgmforbruk var 8 014 kWh for 2024. Forbruk vil variere.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4100 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 998 469

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 3993 877

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter, trappevask, kabel-tv/internett, felles bygningsforsikring, kommunale
avgifter, forretningsfgrsel, betjening andel fellesgjeld, vaktmester samt drift og
vedlikehold.

Herav:

Felleskostnader 3.572,-
Telia 426,-
Balkongtillegg 550,-

Endringer i lanevilkar, herunder renteendringer, vil kunne medfgre at manedlige
fellesutgifter endres. P4 samme mate vil vedlikeholdsarbeider og oppgradering av

bygning kunne medfgre gkte fellesutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 548

Andel Fellesgjeld
Kr 252 000

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
01.05.2025

Andel fellesformue
Kr42 414

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Bjerkehaugen Borettslag

Organisasjonsnummer
948180456

Andelsnummer
156

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 232 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.
Bjerkehaugen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 948180456, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune.

Fgrste innflytting skjedde i 1954. Tomten ble kjgpt i 1985.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering som er utfgrt:

2023 Sykkelhus ferdigstilt.

2021-2022 Maling av alle oppganger. Bytte av lys i alle oppganger. Bytte av lys i
fellesvaskerier.

2019 - 2019 Avfallsanlegg Nytt avfallsanlegg.

2019 - 2019 Avfallsbrgnn Nye, nedgravde avfallsbrgnner. Asfaltert rundt brgnnene.
2018-2019 Beplantning.

2015-2017 Div. oppgraderinger og vedlikehold Etablert el-bil-plasser. Rehabilitering av
inngangspartier, trapper og utearealer. Oppgradering av lekeplass. Asfaltering.

2014 Uteareal, oppganger og Kabel-TV Oppgradering av lekeplass. Beplantning og
opprydning av traer/busker. To nye vaskemaskiner. Oppussing av inngangspartier.
Oppgradering av kabeltv-nett og digital infrastruktur.

2011 - 2013 Rehabiliteringsprosjekt Rehabilitering av fasader og balkonger:
Tilleggsisolering med kompaktsystem, reparasjon/maling av grunnmurer, nye vinduer
og balkongdgrer, nye balkonger, tilleggsisolering pa loft, utskifting drenering. Nytt
callinganlegg .
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Sykkelparkering
Borettslaget har et eget hus/skur for sykkelparkering, som sto ferdig i 2023.

Grorud Samfunnshus
Bjerkehaugen borettslag er andelseier i Grorud Samfunnshus. | 2023 har borettslaget
hatt styreleder i styret i Grorud samfunnshus.

Leie av lokaler
Det er mulighet for a leie lokaler i borettslaget for private arrangement.

Uteomrader
Styret har et stort uteomrade og styret har begynt & jobbe med en langsiktig plan for en
oppgradering av uteomradet til borettslaget.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: HANBAN-94927014976
Type lan: Annuitetslan

Restsaldo: 42.211.194,-

Restlgpetid: 18 ar 6 mnd

Terminer per ar: 4

Rente: 5,59% Flytende

Andel av saldo per 01.15.25: 191.705,-

Lanenummer: HUS301-11428597 6
Type lan: Annuitetslan

Restsaldo: 13.122.416,-

Restlgpetid: 10 ar 9 mnd

Terminer per ar: 4

Rente: 4,60% Flytende

Andel av saldo per 01.05.25: 59.870,-

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene.
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Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pd www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjerende.

Regnskap/budsjett

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til. Regnskapet ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp
under denne forutsetning. Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket
tap). Dette er neermere omtalt i drsregnskapet under noten for udekket tap.
Driftsinntektene for 2023 var til sammen kr. 12 282 980

Driftskostnadene for 2023 var til sammen kr. 7 001 067.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Martin Skatvedts vei 26



Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husordensregler punkt 5:

Dyrehold er tillatt i borettslaget etter felgende regler:

1. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade. Eier av dyret forplikter seg
omgaende til a fjerne dyrets etterlatenskaper fra trappeoppganger, plener, veier og
andre fellesomrader som tilhgrer borettslaget.

2. Lufting ma ikke forega pa steder som balkonger, lekeplasser, sandkasser eller andre
deler av borettslagets felles uteomrader.

3. Alle dyreeiere skal skrive under pa en egenerkleering. Egenerklzeringen om dyrehold
betraktes som en del av leiekontrakten. Brudd pa reglene om dyrehold blir & betrakte
som et vesentlig mislighold av leiekontrakten, og kan fgre til oppsigelse av
leieforholdet.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 91, bruksnummer 37 i Oslo kommune.Andelsnr. 156 i Bjerkehaugen
Borettslag med orgnr. 948180456

Martin Skatvedts vei 26
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/91/37:
29.09.1960 - Dokumentnr: 11951 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

29.09.1960 - Dokumentnr: 11952 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

05.08.1967 - Dokumentnr: 10338 - Skjgnn

09.12.1986 - Dokumentnr: 80633 - Rettigheter iflg. skjste
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

01.02.1991 - Dokumentnr: 5552 - Erkleering/avtale
Erk. ang byggs avstand til kant regulert Martin Skatvedts
vei. Kan ikke avlyses uten Oslo veisjefs samtykke.

23.04.2019 - Dokumentnr: 462658 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Midlertidig unntak fra fastsatt plassering (byggelinjer) i regulerings-og
bebyggelsesplan S-435

23.07.2019 - Dokumentnr: 852493 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Midlertidig dispensasjon fra regulerings- og bebyggelsesplan S-435

12.03.1955 - Dokumentnr: 3708 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:91 Bnr:2

Grunnbok kan ses hos megler.
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Martin Skatvedts vei 22-24-26 - Boligblokk -1961

Det foreligger ferdigattest for Martin Skatvedts vei 22-24-26 - Fasadeendring -1987
Det foreligger ferdigattest for Martin Skatvedts vei 22-24-26 - Gavlkledning - 1976

Det foreligger ferdigattest for Martin Skatvedts vei 22-24-26 - Rehabilitering av fasade
-2014

Det foreligger ferdigattest for Martin Skatvedts vei 22-24-26 - Rehabilitering av vatrom
-2003

Det foreligger ferdigattest for Martin Skatvedts vei 22-24-26 - Utskifting balkonger
-1996

Det foreligger ferdigattest for Martin Skatvedts vei 26 - Utvidelse av dgrapning 1. etg
-1985

Det foreligger godkjente bygningstegninger som stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.05.1961.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til byggeomrade for bolig S- 435 datert
02.04.1952.

Pagaende saker:

Saksnummer 202454281: Kakkelovnskroken 1 og 2 - Bebyggelse og byrom - Rgdtvet
T-banestasjon. Detaljregulering. Deres ambisjon er 8 endre omradet rundt Rgdtvet
T-banestasjon til a bli et attraktivt, levende og apent byomrade. | dag oppleves omradet
som delvis industriomrade uten naermiljgtilbud til boligene rundt. Ved a etablere
bebyggelse og byrom som inviterer til aktivitet og sosialt liv, gnsker vi a bidra til &
transformere Rgdtvet og gjgre det til en inkluderende og baerekraftig del av byen. Det
ivaretas gjennom torg, basishall og fellesarealer. Bestilling av oppstartsmgte sendt inn
15.03.2024. Siste dokument pa saksinsyn - uttalelse fra Nabonettverk Rgdtvedt datert
09.09.2024.

Pagaende byggesaker:
Saksnummer 201312798: Kalbakkfaret 5 - Bruksendring - Fasadeendring bolig.
Tillatelse til tiltak gitt 15.10.2013. Sgknad om utsatt frist datert 05.09.2024.

Vi anbefaler alle interessenter til 4 se Oslo Kommunes plan- og saksinnsyn for full
oversikt over pagaende eller planlagte saker i omradet.

Martin Skatvedts vei 26
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4100 000 (Prisantydning)

252 000 (Andel av fellesgjeld)

4 352 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

4 361 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 369 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 372 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1% av salgssum. | tillegg kommer kr 58 000,- og utlegg kr
10 125,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 30 000,- samt
palgpte tillegg og utlegg iht oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851
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Ansvarlig megler bistas av
Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Eline Wiggen
Eiendomsmeglerfullmektig
eline.wiggen@aktiv.no

TIf: 976 02 154

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, organisasjonsnummer 926743023

Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
05.07.2025
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter

@ Martin Skatvedts vei 26, 0950 OSLO D]j OSLO kommune

# gnr. 91, bnr. 37

# Andelsnummer 156

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 64 m?
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Befaringsdato: 28.06.2025 Rapportdato: 04.07.2025 Oppdragsnr.: 21421-1215

Foretak: Boligtilstand AS
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig
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Theodor Bugge @stlie

Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no

482 61 092
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Martin Skatvedts vei 26, 0950 OSLO Boligtilstand AS
Gnr91-Bnr37 Fjellstuveien 51 B

0301 OSLO 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar med en blanding

av normalt god og noe eldre standard. Enkelte elementer er TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
av eldre dato og har behov for modernisering innen naer Oppvarming:
fremtid. - Boligen har elektrisk oppvarming.

- Varmekabler i bad.
Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en helhetlig
forstaelse av tilstanden til de vurderte bygningsdelene.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler Arealer il side
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
avvik bak disse avslgres.

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Rapporten viser hva som omfattes av oppdraget, og ikke alle Lovlighet G4 il side
forhold ved boligen vil dekkes av rapporten. Se rapportens
forutsetninger for mer informasjon om omfang og Boligbygg med flere boenheter

avgrensninger. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1953 Det er fremvist byggetegninger som samsvarte med bruken

UTVENDIG 68 i side under befaringen.
Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Spileplater pa felt i
stue.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,48 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er spesifikt beskrevet og
vurdert i andre deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av skjevheter i
gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter og slitasje kan derfor forekomme uten at det
fremkommer her. Tilstand og utseende er i stor grad subjektivt, og
interessenter oppfordres til & gjgre egne vurderinger ved visning.
Overflater har imidlertid en del slitasje enkelte steder, som kan
kreve tiltak.
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 3.etasje > Bad > Overflater vegger og a til si

Fordeling av tilstandsgrader himling
12 . . 2 til i
@ Vatrom > 3.etasje > Bad > Overflater Gulv i1slh
10 o Vatrom > 3.etasje > Bad > Sluk, membran og il si
tettesjikt
8
- o Vatrom > 3.etasje > Bad > Sanitzerutstyr og il si
6 innredning
4 @ vatrom > 3.etasje > Bad > Ventilasjon il si

@© Kjokken > 3.etasje > Kjgkken > Avtrekk atil si

Antall

2
I
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

Vatrom > 3.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
(1] Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1953 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2012.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

I Vinduer - 2

Type: Vindu i soverom med isolerglass.
Alder: Produsert i 2012.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindu i soverom har svellinger i innvendige utforinger. Fuktindikator er benyttet og det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.
Forholdet kan vaere et symptom pa fuktpakjenninger som fglge av lufting ved nedbgr.
Lokal utbedring bgr paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer

Type: Brannklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er av eldre dato. Balkongdgren er produsert i2012.

Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue.

Himmelretning: Vest.

Konstruksjon: Tretremmer pa dekket. Rekkverk i metall med glass i felt.

Stgrrelse: ca. 8 m2.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,10 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Andre utvendige forhold
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Tilstandsrapport

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig neer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt & undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant
dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innvendige dgrer baerer preg av alder og slitasje med merker og sar i overflater.
Interessenter oppfordres til & gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for utbedring av overflater, da slike forhold i stor grad er subjektive.

VATROM

3.ETASIE > BAD

Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2003, i regi av borettslaget.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og jevnlig overvaking
anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

3.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprekker i fliser.

e Konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

o Konstruksjonen har nadd en alder der muligheten for bruksslitasje som kan kreve tiltak gker.

3.ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.
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Tilstandsrapport

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Awvik ved hgydeforskjell mellom overkant slukrist til overkant gulv ved dgren, ma sees i sammenheng med lekkasjesikring av rommet. Forholdet kan
medfgre gkt mulighet for vannskade hvis en lekkasje skulle oppstatt. Konstruksjonen har nadd en alder der muligheten for bruksslitasje som kan kreve
tiltak gker.

3.ETASJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra ca. 2004.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konstruksjonen har en alder der risikoen for fuktproblemer gker, og jevnlig oppfglging anbefales.

Membraner, som beskytter underliggende konstruksjoner mot vann, kan svekkes over tid og utvikle utettheter. Dette skjer normalt gradvis, og kan fgre til
at fukt trenger inn i tilstgtende konstruksjoner. Levetiden avhenger av kvalitet, utfgrelse og bruk.

En totaloppussing med nytt vanntett sjikt bgr paregnes i naer fremtid.

3.ETASJE > BAD
(m Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, opplegg for vaskemaskin og klosett.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Sanitaerutstyr har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Alder og bruksslitasje pa sanitaerutstyr kan fgre til redusert funksjonalitet over tid.
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Tilstandsrapport

3.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Oppdriftsventilasjon med ventil i himling.
Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har oppdriftsventilasjon fra byggearet, et system basert pa naturlig luftstrém. Ventilasjonen pavirkes av utendgrs klima, som temperatur og vind,
samt innendgrs forhold som luftfuktighet og temperaturforskjeller. Dette gir naturlige variasjoner og kan begrense effekten, men er vanlig for denne typen
system.

Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

3.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er oppfgrt i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator
som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

3.ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2017/2018.

Produsent innredning: IKEA.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og micro.

Gulv: Parkett.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

3.ETASIJE > KIGKKEN
1) Avtrekk

Avtrekk: Kulltilterventilator er montert.

Undersgkelsen er begrenset til 3 vurdere prinsipp for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet. Det er utfgrt en enkel test med papir for & se om det er
luftbevegelse. Ventilatorer blir ikke teknisk undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Forholdet kan fgre til begrenset ventilering av matos og fuktig luft i boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Type rgr: Plast.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Stoppekran er lokalisert i kjgkken.
Lekkasjesikring: Automatisk vannstopper er montert.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a dpne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

2 Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig.
Avtrekk: Oppdriftsventilasjon via ventil i bad.
Tilluft: Via spalteventiler i vinduer. Friskluftsventiler i soverom og stue.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent. Det er vedtatt i borettslaget 8 oppgradere anlegget, det er ikke kjent nar.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Kjskkenet har ikke avtrekksventilasjon.

Manglende avtrekksventilasjon i kjskkenet kan fgre til gkt fuktighet og matos i boligen.
Boligen er oppf@rt med oppdriftsventilasjon fra byggearet, som baserer seg pa naturlig luftstrgm. Ventilasjonen kan variere med vaerforhold og innendgrs
klima, og den har ofte begrenset effekt. Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

1) Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter.
Produksjonsdato: Ukjent.

Strgmtilfgrsel: Via stikkontakt.

Lekkasjesikring: Avlgp fra sikkerhetsventilen, tilkoblet avigpsrgr.
Plassering: Benkeskap i kjpkken.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
Det bgr paregnes naermere undersgkelser i forbindelse med alder pa bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Automatsikringer.
Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaering pa fglgende opplyste arbeider: Bytte av kurs til bad fra 12A til 16A.

Samsvarserklzaering for gvrige arbeider utfgrt etter 1999, da samsvarserklaering ble lovpalagt, er ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklzering, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget

slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler er montert i himling.
Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21421-1215 Befaringsdato: 28.06.2025 Side: 13 av 19



Martin Skatvedts vei 26, 0950 OSLO
Gnr91-Bnr 37
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeaniegg

|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 5 5

3.etasje 64 64 8

Loft
SUM 64 5 8
SUM BRA 69

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod, Bod 2

Etasje

Entré, Bad, Kjgkken, Soverom, Soverom

3.etasje
) 2, Stue

Loft Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Eksterne boder er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Loftsboden er ikke malbar pa grunn av lav takhgyde, men har et gulvareal pa ca. 11 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremvist byggetegninger som samsvarte med bruken under befaringen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 64 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.6.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 91 37 0 31353.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Martin Skatvedts vei 26

Hjemmelshaver
Bjerkehaugen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BJERKEHAUGEN 948180456 Karlsson Michelle, Jeremiassen
BORETTSLAG Pystein

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
156

Eiendomsopplysninger
Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
995 557 1986
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 28.06.2025 Fremvist Nei

Egenerklaering 03.07.2025 Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Eier 28.06.2025 Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer 27.06.2025 Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra Innhentet Nei

Norges Eiendommer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.07.2025
2 04.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { :
0982 OSLO Fenant®

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke tilstanden til alle deler av boligen, og
avvik eller skader kan finnes uten & fremkomme her. Den viser
hvilke bygningsdeler som er vurdert og tilhgrende observasjoner.
For forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.

TG 2 indikerer avvik som kan fgre til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring ved denne
tilstandsgraden. For & kartlegge n@yaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa nzer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete
tiltak. For dette ma ytterligere vurderinger innhentes.

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det
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Forutsetninger

gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjop.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 21421-1215 Befaringsdato: 28.06.2025 Side: 19 av 19
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250063

Selger 1 navn Selger 2 navn

Michelle Karlsson Qystein Jeremiassen

Martin Skatvedts vei 26

Poststed
OSLO 0950

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er oppsprekking i noen fliser pa badet.

Initialer selger: MK, @J
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1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Lagt opp sterre kurs pa badet for vaskemaskin
Arbeid utfert av | Lefdal.

Filer

@J - Risikovurdering.pdf @J - Sluttkontroll.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er satt opp mulighet for lader pa borettslagets parkeringsplasser. Inngas egen avtale med Aneo

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Initialer selger: MK, @J
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MK, @J 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MK, @J
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ENERGIATTEST

Adresse Martin Skatvedts vei 26
Postnummer 0950

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 91

Bruksnummer 37

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80228309
Bruksenhetsnummer HO0301

Merkenummer Energiattest-2025-143582

Dato 03.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2

S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Nabolagsprofil

Martin Skatvedts vei 26 - Nabolaget Kaldbakken/Bredtvet - vurdert av 136 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Kalbakkstubben 3min %
Linje 25, 68, 126 0.3km
© Rgdtvet 5min &
Linje4, 5 0.4 km
@ Nyland stasjon 14 min %
Linje L1 1.2 km
&8 OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 11 km
*  Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Nordtvet skole (1-7 kl.) 9 min &
417 elever, 27 klasser 0.8 km
Radtvet skole (1-7 kl.) 12 min %
446 elever, 30 klasser Tkm
Veitvet skole (1-10 kl.) 14 min %
623 elever, 34 klasser 1.3km
Apallgkka skole (8-10 kl.) 27 min &
445 elever, 30 klasser 1.6 km
Groruddalen skole (8-10 kl.) 23 min &
282 elever, 12 klasser 1.9km
Bjerke videregdende skole 6 min &
464 elever 3.8km
Kuben videregdende skole 7 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100
Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
* Naboskapet
== Hpflige 63/100
Aldersfordeling

14 %
147 %
14.5%

41.9%
39.3%
38.9%

24.6 %
25.6 %

21.2%

56 %
6.5 %
72%

14 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Kaldbakken/Bredtvet 1846 1029
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Utforskeren barnehage Hus A (1-5 ar) 6 min &
45 barn 0.5km
Nordtvet barnehage (3-5 ar) 8 min %
54 barn 0.7 km
Bredtvet barnehage (1-5 ar) 8 min %
50 barn 0.7 km
Dagligvare
Joker Kalbakken 5min 4
Spndagsépent 0.4 km
Rema 1000 Kalbakken 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.5km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
£} 2 Buss
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

>t

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

@ Bredtvedt videregdende 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Kalbakken kunstgressbhane 7 min %
Fotball 0.6 km

& Fresh Fitness Kalbakken 7 min %

& SATS Kalbakken 7 min %

Boligmasse

B 20% rekkehus
B 73% blokk
B 7% annet

«Her bor folk i ulike aldre og en fin blanding av
folk med ulik bakgrunn. Det er rolig, og neer
marka og badevann, men samtidig veldig
sentralt pga neerhet til t-bane og ulike busser.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Veitvet Senteret 17 min %
@ Apotek 1 Kalbakken 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier

o

% 57%

B Kaldbakken/Bredtvet
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lerenskog v/Oda @vergard Buvik
Ola Hegerbergsgate 10, 1461 LARENSKOG
E-post: oda.buvik@aktiv.no

8619074 87/340 30.06.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 29.06.2025.

Boligselskap: 87 Bjerkehaugen Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 948.180.456

Andelseier: Qystein Jeremiassen  Michelle Karlsson
Leieobjektnr: 340

Adresse: Martin Skatvedts Vei 26, 0950 OSLO
Andelsnummer: 156

Borettsinnskudd: kr 4.900,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Saerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 93086342.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Styret kan kontaktes pa bjerkehaugen@styrerommet.no eller via meldingstjenesten pa Vibbo.
Borettslaget har 113 parkeringsplasser. Infrastruktur lading pa de fleste parkeringsplassene. Det tegnes
egen avtale for bestilling av ladepakker, informasjon om dette finnes pa Vibbo. Det betales et fast belgp
pr maned for parkeringsplassen som betales sammen med felleskostnadene. Kontakt styret for leie av
parkeringsplass. Merk at denne ma sies opp skriftlig, ogsa ved flytting.

Det palaper eierskiftegebyr etter gjeldende satser hos OBOS ved overfgring av parkeringsplasser.

NB! Parkeringsplass ma sies opp separat pa epost til styret ved salg av leiligheten.

Det finnes ogsa 10 selveiergarasjer som administreres gjennom et garasjelag i borettslaget,
Bjerkehaugen Garasjelag. Kontakt Robert Nordstrem e-post: im.robert12@hotmail.com

Bestillingslapp for skilt til postkasse fas ved henvendelse til styret

Ved bruk av bygningsforsikringen i saker der ansvaret ligger innenfor andelseierens vedlikeholdsplikt, vil
andelseier bli palagt & betale egenandel. Dette er gjeldende praksis i borettslaget og informasjon om
dette kommer i arsberetningen hvert ar.

Gratis fellesvaskeri i Nedre Kalbakkvei 1 og Martin Skatvedts vei 7, 16 og 24.

Borettslaget har kabel-tv/internett via Telia. Beboere er selv ansvarlige for uthenting og a levering av
utstyret nar de flytter inn/ut. Utstyret hentes ved utsalgssteder Telia har avtale med, info finnes pa Telias
hjemmesider eller ved & kontakte de.

Borettslaget har tilrettelagt for uteaktiviteter for barn med egen lekeplass.

Borettslaget har egen ansatt driftsleder.
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Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* HANBAN-94927014976A 42.211.194,- 18 ar 6 md. 4 Flyt 5,59%

*HUS301-11428597 6 A 13.122.416,- 10 ar 9 md. 4 Flyt 4,60%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

BGkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.548,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 3.572,-
Telia 426,-
Balkongtillegg 550,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader

1.520,- 14.146,- 42.414, - 255.766,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader
* HANBAN-94927014976 191.705,- 1.385,-
* HUS301-11428597 6 59.870,- 592,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 252.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christine
Kirkhorn tIf.22 86 58 73 ev. pr. e-post: christine.kirkhorn@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.



Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkj@psrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Barbara
Mitrevska Martin Skatvedts Vei 10, 950 OSLO, e-post: bjerkehaugen@styrerommet.no.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,-
Gebyr for & forhandsvarsle forkjapsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS

73



74

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjegre forkjepsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med en
bolighandel. Hvis kj@per skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e  Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og



leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styreqodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp saknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
seknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjgp seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
o Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten kan forkjep
meldes inn ved & sende epost til forkjiop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjep.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfering av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid ferste bud veere lagt inn
hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bar oppfordres til & melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjapsretten Kr 8.212,- Selger/kjgper(avtalefrihet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8.212,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjapsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.
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Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjapsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kj@pers navaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Velkommen til &rsmgte i BJERKEHAUGEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 5. mai kl. 21:00 og lukker 11. mai kl. 23:59.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/87

Det holdes ogsa et frivillig mete 5. mai kl. 18:00 , Grorud Samfunnshus, sal 2.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

¢ Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Endring av vedtekter §8.1

7. Vedlikehold av ventilasjonskanaler

8. Oppfelging av vedtak om bytte av inngangsdarer
9. Rullering av styret for gkt beboerengasjement
10. Forslag om endring av krav til farge og tekstur pa entredgrer
11. Innglassing av balkonger

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2av34



Med vennlig hilsen,
Styret i BJERKEHAUGEN BORETTSLAG

3av34
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Christine Kirkhorn er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Steinar Adelsten Andersen og Targjerd Synngve Andersen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 34



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 0087 Bjerkehaugen Borettslag.pdf
2. 87 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 260 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 260 000,-

Sak 6
Endring av vedtekter §8:1

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker en diskusjon om hvem som er valgbar, gitt det i en situasjon oppstar konflikt mellom andelseiere
og samboer/ektefelle, samt hva samboer begrepet egentlig innebeerer.

Bakgrunn:

| andre borettslag har det oppstatt noen situasjoner som gjgr at styret gnsker a ta opp denne saken. | vare

vedtekter punkt 8-1Styret (1) star det at «styrets me
dets ektefelle, samboer eller barn som bor i boretts|
og hvilken definisjon av samboer skal en bruke her.

dlemmer skal velges blant borettslagets andelshavere eller
aget». Dette kan gi rom for en utfordring ved samlivsbrudd
Er en samboer en venn som bor der eller ma en veere

registert samboer og er det da riktig at den kan sitte i styret? Styret snsker en diskusjon om dette og & ha klare

vedtekter rundt dette slik at det er ingen tvil om formalet med vedtekten.

Styret foreslar derfor & slette ektefell og samboer fra vedtekten slik at den nye vedtekten blir som falger:

«styrets medlemmer skal velges blant borettslagets andelshavere eller dets barn som bor i borettslaget».

5av34
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Styrets innstilling

Arsmgte vedtar den nye vedtekten

Forslag til vedtak

Arsmgte vedtar den nye vedtekten

Sak 7
Vedlikehold av ventilasjonskanaler

Forslag fremmet av:
Odd-Arne Strand & Trude Saksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Behov for bedre oppfalging og vedlikehold av ventilasjonssystemet.
Bakgrunn:

God ventilasjon er avgjgrende for beboernes helse og komfort. Manglende vedlikehold kan fere til

darlig inneklima, gkt energiforbruk og mulig skade pa bygningsmassen. Det har blitt avdekket feil pa
ventilasjonsanlegget i enkelte boenheter, og en pagaende utredning har vist tette kanaler. Dette kan ha pavirket
bade inneklima og energieffektivitet i borettslaget. Det er uklart hvorfor ngdvendig vedlikehold ikke har blitt
giennomfert tidligere, og hvem som har hatt ansvaret for oppfelging.

Forslag til vedtak:

1.[IDet skal iverksettes n@dvendige tiltak for & utbedre tette kanaler og forebygge lignende problemer i
fremtiden.

2.[IStyret skal utarbeide en vedlikeholdsplan for ventilasjonssystemet, inkludert regelmessige kontroller og

eventuell rens av kanalene.

Styrets innstilling

Styret har etter forsalg fra beboere engasjert Aktiv Ventilasjon AS til & gjgre en gratis befaring av vart passive
ventilasjonsanlegg. Denne befaringen ga resultat i at de mente det var pa hay tid at rens og vedlikehold matte
giennomferes og fant ogsa stein i enkelte kanaler som blokkerte luftveiene. Dette er til dels store avvik og styret
mener at arsmgte bgr vedta dette forslaget.

Siden dette var en gratis befaring gis det ikke en full rapport, men et tilbud pa utbedring. Dette tilbudet er
tilgjengelig pa Vibbo.

Borettslaget har gjennom borettslagsloven ansvar for & holde ventilasjonen i orden og styret er derfor veldig
glad for at noen beboere har tatt kontakt om dette. Fglgende priser er gitt i tilbudet. Priser er ekskl. mva.:

[JRens av avtrekkskanaler og tilhgrende ventiler for stgv/skitt, kr: 895,- pr. boenhet
[JRens/utgraving av stein og stav/skittskitt i tillufts-kanaler,[] kr: 895,- pr boenhet
*[[Hovedkanaler kontrolleres/renses fra tak[][][] kr: 159600,- totalt
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[]*) Evt. annet arbeid dere gnsker utfert[][] kr: 950,- pr. time
| prisen er det ogsa inkludert:

[Vimelder fra til alle beboere med dato og tidspunkt for rens. Dette henger vi pa derene til hver enkelt leilighet,
uken for arbeidet starter. Alle far tildelt en tid hver som vi ma ha tilgang til leiligheten, s& ingen trenger veere
hjemme hele dagen. Ved evt spgrsmal fra beboere har vi tIf nr til kontoret pa varslingslappen.

«[JRapport pr. boenhet

Det vil etter rens bli overlevert rapport til styret pa ferdig utfert rens, med representative bilder for og
etter. Rapporten vil ogsa avdekke status pa feilmontert kjgkkenvifte og ellers andre punkter Styret ansker
dokumentert.

| tilbudet skriver Aktiv Ventilasjon AS fglgende:

Ut fra mengder og tetthet i ventilasjonskanalene gjgr vi dere oppmerksom pa at det kan veere direkte helsefarlig
og skadelig for inne klimaet. Man ma heller ikke glemme at det kan utgjere en brannfare hvis det er koplet vifter
til kanalene.

| forskrift om brannforebygging §9 star det at eier av byggverk skal fastsette mal og iverksette planer og
tiltak for & sikre byggverk mot brann. Stavfullt ventilasjonsanlegg/-kanaler kan vaere med & spre en brann.
Eierseksjonsloven § 33 - Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. og eierseksjonsloven
§ 34 - Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold. Renere og sunnere inneklima (Norges
Astma- og Allergiforbund anbefaler rens med 2-3 ars intervaller. (naaf.no), samt reduserte fyringsutgifter og
redusering av radon.

Vi oppholder oss store deler av dagen innendgrs, og derfor mé lufttilfersel og avtrekk fungere optimalt for &
opprettholde en god balanse og gi gode vilkar for generelt opphold i leilighetene. Under luftgjennomstrgmning i
ventiler og kanaler avsettes forurensede partikler kontinuerlig. Her nevnes kjemikalier, bakterier, husstevmidd
og soppsporer i anlegget.

Konklusjon: Kanaler ber derfor renses.

Forslag til vedtak

Arsmotet ber styret innga en Service- og vedlikeholdsavtale med rens av den passive ventilasjonen i
Bjerkehaugen borettslag. Styret far fullmakt til & vurdere om det skal innhentes flere tilbud fer avtalen inngas.
Kostnaden for dette legges pa husleien som gkes. Styret far ogsa i oppgave a vurdere med faglig rad om hvor
ofte en skal gjennomfgre denne serviceavtalen.

Sak 8
Oppfolging av vedtak om bytte av inngangsdgrer

Forslag fremmet av:
0Odd-Arne Strand & Trude Saksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Status og videre fremdrift for utskifting av inngangsdarer med fokus pa brannsikkerhet, lydisolasjon og
varmeisolasjon.

Bakgrunn:

Pa generalforsamlingen i 2024 ble det vedtatt at borettslaget skulle utrede bytte av inngangsdgrer til
boenhetene for & forbedre brannsikkerhet, lydisolasjon og varmeisolasjon. Det ble informert om at en befaring
skulle gjennomfgres sommeren 2024, men per dags dato har vi ikke mottatt noen oppdatering om dette.

Forslag til vedtak:
1.[Styret ber gi en oppdatert redegjorelse til beboerne om status for saken og videre fremdrift.

2.[IDersom befaringen ikke er giennomfart, bar styret sette en ny frist for giennomfgring og informere
beboerne om denne.

3.[IStyret skal utarbeide en fremdriftsplan for videre utredning og eventuell utskiftning av inngangsdgarene,
inkludert kostnadsoverslag og mulige finansieringsalternativer.

Styrets innstilling

Styret har innhentet brannteknisk dokumentasjon rundt dette med derer og konklusjonen er at det ikke er
behov for & bytte derer med bakgrunn i gjeldende brannforskrifter for vart borettslag.

Videre er det ingen tvil om at bytte av samtlige dgrer vil gi bedre lyd- og varmeisolasjon. Det er ogsa nye
moderne darer en kan anskaffe som ogsa gir gkt brannsikkerhet. Styret er derfor enig i at et bytte av darer
vil bedre dette og skulle gnske at dette kunne gjgres innen rimelig tid.

Nar styret likevel foreslar for arsmeate & avvise denne saken sa gar det pa ansvarsomrade og skonomi. Det er
andre oppgaver som peridag er viktigere a fa gjennomfart i borettslagets regi og styret mener derfor at denne
saken ma komme lengre bak i keen. Det er ogsa flere beboere som allerede har gjort denne investeringen og
styret mener at dette fint kan gjgres av den enkelte som gnsker dette.

Om fa ar kan det vaere behov for bytte av tak pa samtlige blokker og da bgr en ha spart opp penger til dette og
derfor mener styret at borettslaget ikke skal sette inngangsderer pa dagsorden na, men at egen inngangsdgr
kan prioriteres av den enkelte andelseier hvis gnskelig.

Forslag til vedtak

Saken avvises

Sak 9
Rullering av styret for gkt beboerengasjement

Forslag fremmet av:

Odd-Arne Strand & Trude Saksen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Forslag om rullering av styret for a sikre bredere engasjement blant beboerne.

8av 34



Bakgrunn:

Etvelfungerende borettslag er avhengig av engasjement fra beboerne. For & sikre at flere far mulighet til & bidra
aktivt, kan det veere hensiktsmessig & innfgre en ordning for rullering av styremedlemmer. Dette vil kunne gi
nye perspektiver, bidra til bedre oppfalging av saker og fordele ansvaret jevnere.

Forslag til vedtak:

1.[JStyret utreder muligheten for & innfare en ordning for rullering av styremedlemmer.

2.[IDet vurderes tiltak for & engasjere flere beboere i styrearbeid, for eksempel gijennom informasjonsmeter
eller vervingsstrategier.

Styrets innstilling

Styret statter intensjonen i dette forslaget og gnsker alle tiltak som vil sikre bredere engasjement blant
beboerne og at flere far mulighet til & bidra aktivt. | fjor ble det gjort vedtak om miljgutvalg, utredning av bad
og oppgradering av lekeplassen som skulle gjgres av beboere som meldte seg frivillig. Dessverre har ingen av
disse arbeidene kommet i gang sa styret er skeptisk til at «tvinger» folk til & ga inn i styret i forbindelse med en
rullering. Velferdskomitéen prgvde ogsa a arrangere sommertreff, men matte avlyses.

Styret mener det er bade bra og viktig at det kommer inn nye folk i styret, men pa fijorarets arsmate vedtok
arsmgte at det skulle veere mulig & ga ned pa antall styremedlemmer. Jobben i styret kan til tider vaere krevende
bade pa tid og kunnskap og derfor ber arsmete alltid gjgre en vurdering av hvem som bear sitte i styret. Styret
tror at andre fora er mer egnet for rullering eller & skape aktivt engasjement og bomiljg.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 10
Forslag om endring av krav til farge og tekstur pa entredgrer

Forslag fremmet av:
Bendik Austnes

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Status og videre fremdrift for utskifting av inngangsdaerer med fokus pa brannsikkerhet, lydisolasjon og
varmeisolasjon.

Mange entrédgrer i borettslaget beerer fargen «Gabon», en farge som etterligner treverk. Denne og
andre lignende farger er ikke lenger standardfarger hos derleverandgrer, og ma derfor spesialbestilles.
Dette medfarer ekstra kostnader for den enkelte beboer som har behov for & skifte der, eventuelt ogsa
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for borettslaget som helhet dersom det pa et tidspunkt besluttes felles utskiftinger. Dessuten vil slike
treetterlignende fargetyper i starre grad enn mer ngytrale fargetyper pavirke den enkelte leilighets interigr.

| borettslaget er det i dag vanlig at nye derer byttes til denne fargen (gabon), men det er ikke et fastlagt kravom
dette. Samtidig er det flere darer i borettslaget som avviker fra dette. For & tydeliggjere for samtlige beboere
hvilke krav som gjelder, samtidig som vi legger til rette for gkonomisk fornuftige og baerekraftige valg, og tar
hensyn til den enkelte beboers gnske til utforming av egen eiendom, gnsker jeg & fremme falgende forslag om
krav til form og farge pa entrédgrer som byttes fremover:

Forslag til vedtak:
1.0Ngytral utforming i slett hvit overflate, typisk i henhold til produsentens standard utfarelse.
2.[IEksisterende utforming i gabon kan ogséa viderefares.

Styrets innstilling

Styret er enig i dette og innstiller pa at dette vedtas.

Forslag til vedtak

Saken vedtas

Sak 11
Innglassing av balkonger

Forslag fremmet av:
Arsmote 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sak:

Arsmote vedtok i 2024 at styret skulle undersgke om muligheten for innglassing av balkongene.

Bakgrunn:

Det ble pa arsmgte i 2024 uttrykt enske om a undersgke muligheten for innglassing av balkonger. Styret tok
deretter kontakt med ulike firma og fikk til slutt noen til & giennomfare denne befaringen gratis. Lumon Norge
AS gjorde noen undersgkelser og ga tilbud pa innglassing av alle balkonger.

| tillegg engasjert borettslaget en kontroll av brannsikkerheten i borettslaget og de var ganske klare i
sin tilbakemelding pa at det var uklokt & innglasse balkongene med tanke pa brannsikkerhet og fraradet
borettslaget i & gjgre dette.
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Prisen som Lumon ga ligger mellom 53.000-56.000 kroner per balkongen (prisen varierer pga. stgrrelse pa
balkong). | tillegg kommer mvh. Samlet belgp med moms vil da komme pa mellom 15.000.000 og 16.000.000

Styret mener at en skal bade lytte til det branntekniske og at prisen er sa hgy at dette ma komme enda lengre
bak i rekken av tiltak. Det er klart at en innglassing kan virke positivt inn pa verdien av leil., men denne kosten
blir for hgy og er som nevnt ikke anbefalt.

Skulle arsmgate vedta dette ma en ogsa sgke fasadeendring som vil ha noe kost, men tar nok mest tid.

Styrets innstilling

Styret anbefaler arsmgte & avvise saken

Forslag til vedtak

Arsmote avviser & ga videre med prosessen om & innglasse balkongene.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Irene Vabe
* Marie Vene

* Odd Arne Strand
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem :
* Barbara Mitrevska
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:
* @ygunn Slettedal
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Rakel Hagen

* Targjerd-Synngve Andersen
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Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Marie Vene

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

» Johan Sggaard Olsen
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Styrets arsrapport

Bjerkehaugen borettslag 2024

Styrets arbeid

Styret har i 2024 gjennomfort:

1 fysisk Generalforsamling.

7 styremgater

42 styresaker er behandlet.

Nye regler/avtale for leie av velferdsrommet gjelder ogsa for 2024. Styret arrangerte julebord for ansatt,
velferdskomiteen og andre hjelpere. P& vegne av beboerne gnsker styret & benytte anledningen til & takke for
innsatsen i aret som har gatt.

Styret bestiller postkasseskilt, slik at alle beboere har samme utforming. Alle nye beboere far postkasseskilt
gratis ved innflytting. Ved endringer blir dette fakturert direkte til beboer.

12024 har det veert noen som har flyttet fra borettslaget og nye som har flyttet inn. Styret har godkjent alle nye
kjgpere og @nsker de varmt velkommen til borettslaget.

Flere har gnsket seg fast parkeringsplass og noen omrader er fullbooket, mens det er ledig andre steder. Styret
har handhevet regelen om at det er kun én plass per boenhet og en méa ha bil for & kunne ha en plass.

Endring av felleskostnader

Obos anbefalte 13-15% okning i felleskostnadene for 2024, men styret besluttet & finne kostnader de kunne
kutte ned pa og reforhandle avtaler. | tillegg vedtok arsmete & vente noe lengre med ulike vedlikeholdsoppgaver
som var tidligere vedtatt giennomfert. Med bakgrunn i dette vedtok styret 10% gkning.

Forsikring

| slutten av 2024 ble det fremforhandlet en ny og bedre forsikringsavtale med god besparelse.
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Varmekabler er tatt ut av forsikringen pga foreldelse. Varmtvannsbereder som er eldre enn 20 ar blir belastet
med dobbel egenandel ved skade.

Borettslagets eiendommer er forsikret hos Gjensidige forsikring (polisenummer 86783204). Oppstar det skade
i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og prove a kartlegge arsaken til
skaden.

Skade meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller epost forsikring@obos.no.

Kabel-Tv

Telia er borettslagets leverandar av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal knyttet til dette, kan du ringe
Telia pa telefon 92405050 eller besgke deres nettside www.telia.no. Du finner mye informasjon pa Min Side.

Styret tar en vurdering vedrgrende kabel-tv leverandgr nar bindingstiden med Telia er ute.

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser som leies ut. Det er etablert ladeinfrastruktur pa de fleste
parkeringsplasser i borettslaget. Parkeringsplasser leies ut etter ventelisteprinsippet. Det er pt flere ledige
parkeringsplasser i borettslaget.

Oppsigelse av parkeringsplass ma sies opp skriftlig.

@nsker du mer informasjon om parkering sjekk ut Vibbo.

Representasjon

Bjerkehaugen borettslag er andelseier i Grorud Samfunnshus. Dette gir alle beboere rabatt i forbindelse med
leie av lokaler pa samfunnshuset. Ved leie oppgi at en er beboer i Bjerkehaugen og du vil fa en rabatt pa leien.
12024 har borettslaget hatt styreleder i styret i Grorud samfunnshus.

Informasjon til/fra beboere

Informasjon fra styret til beboere har skjedd gjennom Vibbo, SMS og et informasjonsbrev som ble lagt i alle
postkasser for jul.
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ALLE henvendelser til styret sendes til: bjerkehaugen@styrerommet.no, pa Vibbos meldingstjenester eller i
postkassen inne i gangen i Martin Skatvedts vei 28.

Vibbo

Styret legger ut all nyttig info pa Vibbo. Inne pa denne appen finnes en side «Temaer». Her legges all fast
informasjon om Bjerkehaugen borettslag og styret legger til nye temaer etter behov. Per dags dato ligger
temaene: Markiser, garasje, parkering, arsmgte, Grorud Samfunnshus, Tv og Internett, forsikring, skadedyr,
vaskeri og utleielokaler.

| tillegg kan alle finne vedtekter og husordensregler, arsoppgave, finansinformasjon og informasjon om egen
bolig.

Klager

Det har veert noen klager i borettslaget i 2024 og sakene handler i all hovedsak om forstyrrende lydniva fra
naboer. Styret har i hovedsak brukt SMS og i konkrete saker bedt Obos om & sende skriftlig klage til aktuelle
beboer. Styret jobber tett sammen med OBOS hvis det oppstar sterre utfordringer og konflikter. Felles for
sakene er at det er tidkrevende og at en gjor de riktige grepene slik at det blir et best mulig resultat for
borettslaget.

Styret er avhengig av at alle respekterer husordensreglene og viser hensyn, bade nar man oppholder seg inne
og ute i borettslaget. Det er ogsa viktig at andelseiere informerer evt. leietakere om husordensreglene. Det har
blitt en trend at flere jobber hjemmefra og man har sterre behov for god arbeidsro.

Uteomradet og sgppel

Styret har et stort uteomrade og styret har begynt & jobbe med en langsiktig plan for en oppgradering av
uteomradet vart.

| forbindelse med varrengjeringen ble det bestilt komprimatorbil som beboere fylte opp

Det er 4 sgppelstasjoner i borettslaget hvorav en ogsa har avfall til glass og metall (plassert ved Martin
Skatvedts vei 5). Styret har minnet alle om & huske & kildesortere matavfall i grann pose og plast i lilla pose.
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Styret har i 2024 fatt gjentatte klager pa at folk ikke klarer & kaste s@ppelposene i kontainerne, men mister
dette pa vei bort til sgppelstasjonene. Matrester tiltrekker seg rotter og det har borettslaget tidligere hatt store
utfordringer med. Styret har derfor minnet om dette ved gjentatte anledninger.

Papp og papir ma deles opp i smabiter faor det kastes. Styret har bedt om at alle som skal kaste store mengder
papp/papir bruker den store containeren som er plassert ved Martin Skatvedts vei 18.

Alle beboere som rgyker har blitt bedt om a ta ekstra ansvar for & ikke kaste sneiper i borettslagets uteomrade,
dette er spesielt viktig i forhold til at sma barn leker i omréadet.

Anskaffelser

Ny tarketrommel ble kjgpt inn til vaskeriet.

Velferdstiltak

Velferden har midler til & bruke til aktiviteter for barn og voksne i borettslaget. Julegrantenning ble giennomfert
til store og smas glede. | tillegg ble det invitert til sommerfest, men den ble avlyst pga. liten pamelding.

Andelseierens eget ansvar

Innvendig ma beboerne regelmessig sgrge for a rense sluk pa badet.

Andelseierne er ansvarlig for at det elektriske utstyret og at installasjoner som er i leilighetene blir brukt rett
og eri god stand. Selv om sikringsskapene er plassert i fellesarealer er den enkelte beboer pliktig til & pase at
sikringsskap er stengt. Endringeri tilknytning til sikringsskapet og elektrisitet skal gjgres i samrad med godkjent
elektriker. Samsvarserkleering ma fremvises.

Ventiler i vinduer og vegger anbefales star apne hele aret for & unngd mugg og darlig inneklima.

Dette for & sikre best mulig ventilasjon.

Vinduene i trapperommene skal som hovedregel alltid veere lukket. Dersom beboerne agnsker a lufte
trapperommene med & apne vinduene er man samtidig ansvarlig for & lukke disse etterpa.

Gulvvarmen pa badet skal alltid sta pa, ogsa pa sommeren. Dette for a sikre en stabil drift av varmekablene.
Pa sommeren kan de sta pa et minimum, men bgr veere paslatt. Brudd kan oppsta dersom disse slas av.
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Driftsleder

Styret har en Igpende dialog med driftsleder om de arbeidsoppgavene som utferes. Gardservice har veert vikar
for driftsleder under avtalte ferieperioder i 2024.

Vedlikehold

Styret har gjennomfart kontroll og mindre vedlikeholdsarbeider pa diverse boenheter og fellesareal.

Annet vedlikehold

Styret minner alle beboerne om at fasadene er borettslagets ansvarsomrade og at beboerne har et selvstendig
ansvar for a fglge husordensreglene. Dette gjelder f.eks. ved oppheng av paraboler, markiser o.l. Beboerne skal
ta kontakt med styret dersom man er usikker pa hva man kan gjgre pa fasaden.

De som gnsker & anskaffe markise ma ta kontakt for informasjon. Dere finner ogsa informasjon pa Vibbo under
Temaer
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Til generalforsamlingen i Bjerkehaugen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjerkehaugen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 13. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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BJERKEHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 180 456, KUNDENR. 87

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3537999 3961175
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2513774 1 649 661
Tilbakefaring av avskrivning 14 326 220 318 549
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -2182 004 -2363 767
Innsk. gremerk. bankkto -41 605 -27 619
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 616 385 -423 176
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4154385 3537999
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4492238 4250797
Kortsiktig gjeld -337 853 -712 798
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4154385 3537999
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BJERKEHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 180 456, KUNDENR. 87

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 12279936 11136449 12285071 12321827
Andre inntekter 3 3 044 2 964 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 12282980 11139413 12285071 12321827
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -764 868 -734 452 -722 841 -723 000
Styrehonorar 5 -260 000 -260 000 -260 000 -260 000
Avskrivninger 14 -326 220 -318 549 0 0
Revisjonshonorar 6 -14 375 -14 375 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -268 480 -254 965 -270 000 -284 000
Konsulenthonorar 7 -7 595 -16 775 -15 000 -15 000
Kontingenter -46 400 -46 400 -46 600 -47 000
Drift og vedlikehold 8 -163 182 -221 581 -335 000 -156 000
Forsikringer -1085340 -1628574 -1595000 -1300 000
Kommunale avgifter 9 -2072188 -1754452 -2053000 -2311240
Ladekostnader EL-bil -56 349 -54 180 0 -60 000
Energi/fyring -157 669 -207 223 -200 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -1160787 -1125544 -1160340 -1191096
Andre driftskostnader 10 -617 613 -594 692 -512 500 -570 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7001067 -7231762 -7180281 -7077 336
DRIFTSRESULTAT 5281913 3907 651 5104790 5244 491
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 332 992 257 581 0 100 000
Finanskostnader 12 -3101131 -2515571 -2910000 -3 021 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2768 139 -2257990 -2910000 -2 921000
ARSRESULTAT 2513774 1649 661 2194790 2323 491
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 2513774 1649 661
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BJERKEHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 180 456, KUNDENR. 87

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 10 666 640 10 666 640
Tomt 1079249 1079249
Andre varige driftsmidler 14 1125133 1451 353
Aksjer og andeler 15 51 51
Jremerkede bankinnskudd 17 769 497 741 471
Miljgbankkonto, gremerket 421 795 358 564
SUM ANLEGGSMIDLER 14 062 365 14 297 329
OMLQPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 355 198 434 678
Andre driftskonti i OBOS-banken 12 080 12 080
Driftskonto OBOS-banken 1378 324 380 915
Driftskonto OBOS-banken Il 7 499 7 499
Skattetrekkskonto OBOS-banken 30 839 24 039
Sparekonto OBOS-banken 2708298 3391587
SUM OMLQPSMIDLER 4492238 4250797
SUM EIENDELER 18 554 603 18 548 126
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 232 * 100 23 200 23 200
Udekket tap -39 326 094 -41 839 868
SUM EGENKAPITAL -39 302 894 -41 816 668
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 56 067 274 58 249 278
Borettsinnskudd 19 1053000 1053000
Avsetning bomiljgtiltak 20 399 370 349 718
SUM LANGSIKTIG GJELD 57 519 644 59 651 996
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 59 554 452 072
Skyldige offentlige avgifter 21 58 340 49 359
Palgpte renter 67 140 60 670
Palgpte avdrag 76 974 77778
Annen kortsiktig gjeld 22 75 844 72 918
SUM KORTSIKTIG GJELD 337 853 712 798
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 554 603 18 548 126
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Pantstillelse 23 106 053 000 106 053 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 12.03.2025
Styret i Bjerkehaugen Borettslag

Johan Sggaard Olsen Barbara Mitrevska Irene Vabe

David Gulstad

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 9439 032
Balkong 1 537 800
Kabel-TV 1160 340
Parkeringsleie 158 880
Leie 54 204
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 12 350 256
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -41 460
Parkering -17 280
Balkongtillegg -6 600
Telia -4 980
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 12 279 936
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tomteleie garasje 3044
SUM ANDRE INNTEKTER 3044
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -531 568
Palapte feriepenger -75 844
Fri bolig -25 584
Naturalytelser speilkonto 25 584
Arbeidsgiveravgift -127 904
Pensjonskostnader innskudd -14 031
AFP-pensjon -96
O/U premie (ikke arb.giveravg) -623
Yrkesskadeforsikring -2 500
Arbeidsklaer -12 303
SUM PERSONALKOSTNADER -764 868

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 260 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 815, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 595
SUM KONSULENTHONORAR -7 595
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -97 754
Drift/vedlikehold elektro -36 418
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 905
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -2 104
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -163 182

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 426 333
Feieavgift -30 736
Renovasjonsavgift -615 119
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 072 188
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -65 659
Skadedyrarbeid/soppkontroll -60 523
Driftsmateriell -49 840
Renhold ved firmaer -341 648
Andre fremmede tjenester -8 032
Trykksaker -788
Andre kostnader tillitsvalgte -4 815
Andre kontorkostnader -2 291
Porto -1 000
Drivstoff biler, maskiner osv. -25 962
Vedlikehold biler/maskiner osv. -26 733
Bank- og kortgebyr -2 956
Velferdskostnader -27 366
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -617 613
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Kundeutbytte fra Gjensidige

7 686
158 316
166 990

SUM FINANSINNTEKTER

332 992

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Handelsbanken
Renter og gebyr pa lan Husbanken
Renter p& leverandgrgjeld

-2459 773
-641 182
-176

SUM FINANSKOSTNADER

-3 101 131

NOTE: 13
BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1954

Oppskrevet 1972
Korrigering

9510 900
1228 740
-73 000

SUM BYGNINGER

10 666 640

Tomten ble kjgpt i 1986.
Gnr.91/bnr.37

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 134.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Feiemaskin
Tilgang 2006
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Snofreser
Tilgang 2006
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Traktor M.F. m.utstyr
Tilgang 1996
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Traktor nr. 5
Tilgang 1999

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vedlegg 2
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54 250
-54 249
-1

49 750
-49 749
-1

295 895
-295 894
-1

197 068
-197 067
-1
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Torketrommel

Tilgang 2017 49 182
Avskrevet tidligere -30 738
Avskrevet i ar -18 443
0
Vaskemaskin
Tilgang 2013 74713
Tilgang 2014 85 763
Tilgang 2015 41 459
Tilgang 2017 47 736
Avskrevet tidligere -234 154
Avskrevet i ar -15516
0
Avfallsanlegg
Tilgang 2019 1485 725
Avskrevet tidligere -668 576
Avskrevet i ar -148 573
668 576
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2015 89 640
Tilgang 2017 143 239
Avskrevet tidligere -153 466
Avskrevet i ar -23 288
56 125
Parkeringsplasser
Tilgang 2001 60 260
60 260
Sykkelbod
Tilgang 2022 566 952
Avskrevet tidligere -113 390
Avskrevet i ar -113 390
340 171
Sykkelstativ
Tilgang 2019 46 719
Avskrevet tidligere -39 711
Avskrevet i ar -7 007
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1125133
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -326 220

NOTE: 15

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Grorud Samfunnshus.

Denne investeringen er regnskapsfart etter kostmetoden,
det vil si at de er bokfgrt til opprinnelig kjgpspris.

Antall aksjer

Grorud Samfunnshus 51 1
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NOTE: 16

AKSJEKAPITAL

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, stér bokfgrt til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

OREMERKEDE BANKINNSKUDD

Jremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,70 %. Lopetiden er 31 ar.

Opprinnelig 2012 -65 010 000
Nedbetalt tidligere 21221105
Nedbetalt i ar 1248 600
-42 540 295
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,62 %. Lopetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2005 -30 000 000
Nedbetalt tidligere 15539 617
Nedbetalt i ar 933 404
-13 526 979
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -56 067 274
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1954 -1 053 000
SUM BORETTSINNSKUDD -1 053 000
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NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -399 370
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -399 370
NOTE: 21

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -30 839
Skyldig arbeidsgiveravgift -27 501
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -58 340
NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -75 844
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -75 844
NOTE: 23

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1 053 000
Pantelan 56 067 274
Palgpte avdrag 76 974
TOTALT 57 197 248

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 10 666 640

Tomt 1079 249

TOTALT 11 745 889
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 5.05.25 og er apent for avstemning i 6 dager
Siste dato for avstemning er 11.05.25
Selskapsnummer: 87 Selskapsnavn: BJERKEHAUGEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

30 av 34

108



Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder

Christine Kirkhorn er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Steinar Adelsten Andersen og Targjerd Synngve Andersen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjgrelse settes til kr 260 000,-

|:| For
|:| Mot

3lav 34
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Sak 6 Endring av vedtekter §8.1

Arsmete vedtar den nye vedtekten

|:| For
|:| Mot

Sak7 Vedlikehold av ventilasjonskanaler

Arsmatet ber styret innga en Service- og vedlikeholdsavtale med rens av den passive ventilasjonen i
Bjerkehaugen borettslag. Styret far fullmakt til & vurdere om det skal innhentes flere tilbud fgr avtalen
inngas. Kostnaden for dette legges pa husleien som gkes. Styret far ogsa i oppgave a vurdere med faglig
rad om hvor ofte en skal gijennomfgre denne serviceavtalen.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Oppfelging av vedtak om bytte avinngangsderer

Saken avvises

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Rullering av styret for gkt beboerengasjement

Forslaget avvises.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Forslag om endring av krav til farge og tekstur pa entredarer

Saken vedtas

|:| For
|:| Mot

Sak11 Innglassing av balkonger

Arsmote avviser & ga videre med prosessen om & innglasse balkongene.

|:| For
|:| Mot
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Sak12 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Irene Vabe

|:| Marie Vene

[J odd Arne Strand
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Barbara Mitrevska
Varamedlem (kun 1 skal velges)
| @ygunn Slettedal
Valgkomite (kun 2 skal velges)
|:| Rakel Hagen

[0 Targjerd-Synneve Andersen

Sak13 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
] Marie Vene
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Johan Sggaard Olsen
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for BJERKEHAUGEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948180456
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 6. mai kl. 18:00 til 9. mai kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 91.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Christine Kirkhorn er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 66
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 25
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Steinar Adelsten Andersen og Targjerd Synngve Andersen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 64
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 26
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 66
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 25
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 64
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 26
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 260 000,-

Avstemning i saken:
+~ Saken ble godkjent

Antall stemmer for saken: 59

Antall stemmer mot saken: 3

Antall blanke stemmer: 29

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styrets godtgjgrelse settes til kr 260 000,-

~~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:
Benkeforslag fra beboermgatet: Styrets godtgjerelse settes til kr 280 000,-

X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtak 1: 35

Antall stemmer for vedtak 2: 27

Antall blanke stemmer: 29

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Endring av vedtekter §8.1

Fremmet av: Styret

Styret gnsker en diskusjon om hvem som er valgbar, gitt det i en situasjon oppstar konflikt mellom andelseiere
og samboer/ektefelle, samt hva samboer begrepet egentlig innebeerer.

Bakgrunn:

| andre borettslag har det oppstatt noen situasjoner som gjgr at styret ansker a ta opp denne saken. | vare
vedtekter punkt 8-1Styret (1) star det at «styrets medlemmer skal velges blant borettslagets andelshavere eller
dets ektefelle, samboer eller barn som bor i borettslaget». Dette kan gi rom for en utfordring ved samlivsbrudd



og hvilken definisjon av samboer skal en bruke her. Er en samboer en venn som bor der eller ma en veaere
registert samboer og er det da riktig at den kan sitte i styret? Styret gnsker en diskusjon om dette og & ha klare
vedtekter rundt dette slik at det er ingen tvil om formalet med vedtekten.

Styret foreslar derfor a slette ektefell og samboer fra vedtekten slik at den nye vedtekten blir som fglger:
«styrets medlemmer skal velges blant borettslagets andelshavere eller dets barn som bor i borettslaget».

Styrets innstilling
Arsmeote vedtar den nye vedtekten

Forslag til vedtak:
Arsmete vedtar den nye vedtekten

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 68
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 23
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Vedlikehold av ventilasjonskanaler

Fremmet av: Odd-Arne Strand & Trude Saksen

Behov for bedre oppfalging og vedlikehold av ventilasjonssystemet.
Bakgrunn:

God ventilasjon er avgjgrende for beboernes helse og komfort. Manglende vedlikehold kan fare til

darlig inneklima, gkt energiforbruk og mulig skade pa bygningsmassen. Det har blitt avdekket feil pa
ventilasjonsanlegget i enkelte boenheter, og en pagaende utredning har vist tette kanaler. Dette kan ha pavirket
bade inneklima og energieffektivitet i borettslaget. Det er uklart hvorfor ngdvendig vedlikehold ikke har blitt
giennomfert tidligere, og hvem som har hatt ansvaret for oppfelging.

Forslag til vedtak:

1.Det skal iverksettes ngdvendige tiltak for & utbedre tette kanaler og forebygge lighende problemer i
fremtiden.

2.Styret skal utarbeide en vedlikeholdsplan for ventilasjonssystemet, inkludert regelmessige kontroller og
eventuell rens av kanalene.

Styrets innstilling

Styret har etter forsalg fra beboere engasjert Aktiv Ventilasjon AS til & gjgre en gratis befaring av vart passive
ventilasjonsanlegg. Denne befaringen ga resultat i at de mente det var pa hay tid at rens og vedlikehold matte
giennomferes og fant ogsa stein i enkelte kanaler som blokkerte luftveiene. Dette er til dels store avvik og styret
mener at arsmgte bar vedta dette forslaget.

Siden dette var en gratis befaring gis det ikke en full rapport, men et tiloud pa utbedring. Dette tilbudet er
tilgjengelig pa Vibbo.

Borettslaget har gjennom borettslagsloven ansvar for & holde ventilasjonen i orden og styret er derfor veldig
glad for at noen beboere har tatt kontakt om dette. Falgende priser er gitt i tiloudet. Priser er ekskl. mva.:
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*Rens av avtrekkskanaler og tilhgrende ventiler for stgv/skitt, kr: 895,- pr. boenhet
*Rens/utgraving av stein og stov/skittskitt i tillufts-kanaler, kr: 895,- pr boenhet
*Hovedkanaler kontrolleres/renses fra tak kr: 159600,- totalt

**) Evt. annet arbeid dere gnsker utfort kr: 950,- pr. time

| prisen er det ogsa inkludert:

*Vi melder fra til alle beboere med dato og tidspunkt for rens. Dette henger vi pa derene til hver enkelt leilighet,
uken fer arbeidet starter. Alle far tildelt en tid hver som vi ma ha tilgang til leiligheten, sa ingen trenger veere
hjemme hele dagen. Ved evt spgrsmal fra beboere har vi tIf nr til kontoret pa varslingslappen.

*Rapport pr. boenhet

Det vil etter rens bli overlevert rapport til styret pa ferdig utfert rens, med representative bilder for og
etter. Rapporten vil ogsa avdekke status pa feilmontert kjgkkenvifte og ellers andre punkter Styret gnsker
dokumentert.

| tilbudet skriver Aktiv Ventilasjon AS fglgende:

Ut fra mengder og tetthet i ventilasjonskanalene gjgr vi dere oppmerksom pa at det kan veere direkte helsefarlig
og skadelig for inne klimaet. Man méa heller ikke glemme at det kan utgjere en brannfare hvis det er koplet vifter
til kanalene.

| forskrift om brannforebygging §9 star det at eier av byggverk skal fastsette mal og iverksette planer og
tiltak for a sikre byggverk mot brann. Stavfullt ventilasjonsanlegg/-kanaler kan vaere med & spre en brann.
Eierseksjonsloven § 33 - Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. og eierseksjonsloven
§ 34 - Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold. Renere og sunnere inneklima (Norges
Astma- og Allergiforbund anbefaler rens med 2-3 ars intervaller. (naaf.no), samt reduserte fyringsutgifter og
redusering av radon.

Vi oppholder oss store deler av dagen innendgrs, og derfor ma lufttilfersel og avtrekk fungere optimalt for &
opprettholde en god balanse og gi gode vilkar for generelt opphold i leilighetene. Under luftgjennomstrgmning i
ventiler og kanaler avsettes forurensede partikler kontinuerlig. Her nevnes kjemikalier, bakterier, husstavmidd
og soppsporer i anlegget.

Konklusjon: Kanaler bgr derfor renses.

Forslag til vedtak:

Arsmgtet ber styret innga en Service- og vedlikeholdsavtale med rens av den passive ventilasjonen i
Bjerkehaugen borettslag. Styret far fullmakt til & vurdere om det skal innhentes flere tiloud fgr avtalen inngas.
Kostnaden for dette legges pa husleien som gkes. Styret far ogsa i oppgave a vurdere med faglig rad om hvor
ofte en skal gjennomfere denne serviceavtalen.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 66
Antall stemmer mot vedtaket: 7
Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Oppfolging av vedtak om bytte av inngangsderer

Fremmet av: Odd-Arne Strand & Trude Saksen
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Status og videre fremdrift for utskifting av inngangsdarer med fokus pa brannsikkerhet, lydisolasjon og
varmeisolasjon.

Bakgrunn:

Pa generalforsamlingen i 2024 ble det vedtatt at borettslaget skulle utrede bytte av inngangsdgrer til
boenhetene for & forbedre brannsikkerhet, lydisolasjon og varmeisolasjon. Det ble informert om at en befaring
skulle gjennomfgres sommeren 2024, men per dags dato har vi ikke mottatt noen oppdatering om dette.

Forslag til vedtak:
1.Styret bor gi en oppdatert redegjorelse til beboerne om status for saken og videre fremdrift.

2.Dersom befaringen ikke er gjennomfert, bar styret sette en ny frist for gijennomfering og informere
beboerne om denne.

3.Styret skal utarbeide en fremdriftsplan for videre utredning og eventuell utskiftning avinngangsdgrene,
inkludert kostnadsoverslag og mulige finansieringsalternativer.

Styrets innstilling
Styret har innhentet brannteknisk dokumentasjon rundt dette med derer og konklusjonen er at det ikke er
behov for & bytte darer med bakgrunn i gjeldende brannforskrifter for vart borettslag.

Videre er det ingen tvil om at bytte av samtlige dgrer vil gi bedre lyd- og varmeisolasjon. Det er ogsa nye
moderne darer en kan anskaffe som ogsa gir gkt brannsikkerhet. Styret er derfor enig i at et bytte av darer
vil bedre dette og skulle @nske at dette kunne gjgres innen rimelig tid.

Nar styret likevel foreslar for arsmeote & avvise denne saken sa gar det pa ansvarsomrade og skonomi. Det er
andre oppgaver som peridag er viktigere a fa gjennomfart i borettslagets regi og styret mener derfor at denne
saken ma komme lengre bak i kaen. Det er ogsa flere beboere som allerede har gjort denne investeringen og
styret mener at dette fint kan gjeres av den enkelte som gnsker dette.

Om fa ar kan det vaere behov for bytte av tak pa samtlige blokker og da bgr en ha spart opp penger til dette og
derfor mener styret at borettslaget ikke skal sette inngangsderer pa dagsorden na, men at egen inngangsder
kan prioriteres av den enkelte andelseier hvis gnskelig.

Forslag til vedtak:
Saken avvises

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: 11
Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Rullering av styret for gkt beboerengasjement

Fremmet av: Odd-Arne Strand & Trude Saksen

Forslag om rullering av styret for a sikre bredere engasjement blant beboerne.

Bakgrunn:
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Etvelfungerende borettslag er avhengig av engasjement fra beboerne. For & sikre at flere far mulighet til & bidra
aktivt, kan det veere hensiktsmessig a innfgre en ordning for rullering av styremedlemmer. Dette vil kunne gi
nye perspektiver, bidra til bedre oppfelging av saker og fordele ansvaret jevnere.

Forslag til vedtak:

1.Styret utreder muligheten for & innfere en ordning for rullering av styremedlemmer.

2.Det vurderes tiltak for & engasjere flere beboere i styrearbeid, for eksempel gjennom informasjonsmeter
eller vervingsstrategier.

Styrets innstilling

Styret statter intensjonen i dette forslaget og ansker alle tiltak som vil sikre bredere engasjement blant
beboerne og at flere far mulighet til & bidra aktivt. | fjor ble det gjort vedtak om miljgutvalg, utredning av bad
og oppgradering av lekeplassen som skulle gjgres av beboere som meldte seg frivillig. Dessverre har ingen av
disse arbeidene kommet i gang sa styret er skeptisk til at «tvinger» folk til & g& inn i styret i forbindelse med en
rullering. Velferdskomitéen preovde ogsa a arrangere sommertreff, men matte avlyses.

Styret mener det er bade bra og viktig at det kommer inn nye folk i styret, men pa fjorarets arsmeate vedtok
arsmate at det skulle veere mulig & ga ned pa antall styremedlemmer. Jobben i styret kan til tider veere krevende
bade pa tid og kunnskap og derfor ber arsmete alltid gjgre en vurdering av hvem som bar sitte i styret. Styret
tror at andre fora er mer egnet for rullering eller & skape aktivt engasjement og bomiljga.

Forslag til vedtak:
Forslaget avvises.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 57
Antall stemmer mot vedtaket: 7
Antall blanke stemmer: 27

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Forslag om endring av krav til farge og tekstur pa entredgrer

Fremmet av: Bendik Austnes

Status og videre fremdrift for utskifting av inngangsderer med fokus pa brannsikkerhet, lydisolasjon og
varmeisolasjon.

Mange entrédgrer i borettslaget beerer fargen «Gabony», en farge som etterligner treverk. Denne og

andre lignende farger er ikke lenger standardfarger hos dgrleverandgrer, og ma derfor spesialbestilles.
Dette medfarer ekstra kostnader for den enkelte beboer som har behov for & skifte der, eventuelt ogsa

for borettslaget som helhet dersom det pa et tidspunkt besluttes felles utskiftinger. Dessuten vil slike
treetterlignende fargetyper i stgrre grad enn mer ngytrale fargetyper pavirke den enkelte leilighets interiar.

| borettslaget er det i dag vanlig at nye dgrer byttes til denne fargen (gabon), men det er ikke et fastlagt krav om
dette. Samtidig er det flere dgrer i borettslaget som avviker fra dette. For & tydeliggjore for samtlige beboere



hvilke krav som gjelder, samtidig som vi legger til rette for gkonomisk fornuftige og baerekraftige valg, og tar
hensyn til den enkelte beboers gnske til utforming av egen eiendom, gnsker jeg & fremme falgende forslag om
krav til form og farge pa entréderer som byttes fremover:

Forslag til vedtak:

1.Ngytral utforming i slett hvit overflate, typisk i henhold til produsentens standard utferelse.
2.Eksisterende utforming i gabon kan ogsa viderefgres.

Styrets innstilling
Styret er enig i dette og innstiller pa at dette vedtas.

Forslag til vedtak:
Saken vedtas

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 67
Antall stemmer mot vedtaket: &4
Antall blanke stemmer: 20

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

1. Innglassing av balkonger

Fremmet av: Arsmote 2024
Sak:

Arsmote vedtok i 2024 at styret skulle undersgke om muligheten for innglassing av balkongene.

Bakgrunn:

Det ble pa arsmgte i 2024 uttrykt gnske om a undersgke muligheten for innglassing av balkonger. Styret tok
deretter kontakt med ulike firma og fikk til slutt noen til & giennomfere denne befaringen gratis. Lumon Norge
AS gjorde noen undersgkelser og ga tilbud pa innglassing av alle balkonger.

| tillegg engasjert borettslaget en kontroll av brannsikkerheten i borettslaget og de var ganske klare i
sin tilbakemelding pa at det var uklokt & innglasse balkongene med tanke pa brannsikkerhet og fraradet
borettslaget i a gjore dette.

Prisen som Lumon ga ligger mellom 53.000-56.000 kroner per balkongen (prisen varierer pga. starrelse pa
balkong). | tillegg kommer mvh. Samlet belgp med moms vil da komme pa mellom 15.000.000 og 16.000.000

Styret mener at en skal bade lytte til det branntekniske og at prisen er sa hgy at dette ma komme enda lengre
bak i rekken av tiltak. Det er klart at en innglassing kan virke positivt inn pa verdien av leil., men denne kosten
blir for hey og er som nevnt ikke anbefalt.
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Skulle arsmgte vedta dette ma en ogsa sgke fasadeendring som vil ha noe kost, men tar nok mest tid.

Styrets innstilling
Styret anbefaler arsmate & avvise saken

Forslag til vedtak:
Arsmgte avviser & g& videre med prosessen om & innglasse balkongene.

+~, Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: 16
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

12. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:

Irene Vabe (48 stemmer)
Marie Vene (52 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Odd Arne Strand
Irene Vabe

Marie Vene

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Barbara Mitrevska (55 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Barbara Mitrevska

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
@ygunn Slettedal (55 stemmer)

Folgende stilte til valg:
@ygunn Slettedal

Valgkomite (1 ar)

Falgende ble valgt:

Targjerd-Synnave Andersen (54 stemmer)
Rakel Hagen (57 stemmer)

Trude Saksen (48 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Targjerd-Synngve Andersen
Rakel Hagen

Trude Saksen
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13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Marie Vene (63 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Marie Vene

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Johan Sggaard Olsen (61 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Johan Sggaard Olsen
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HUSORDENSREGLER
FOR
BJERKEHAUGEN BORETTSLAG

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 19.11.91

Vedtatt pa generalforsamling 15.05.2003 tilfoyelser til punkt Ro og orden.
Sist endret pa generalforsamling 12.04.2012, pkt. 2.

Sist endret pa generalforsamling 29.04.2015, pkt. 1 & 8.

Sist endret pa generalforsamling 18.04.2016, pkt. 1,5, 7,8 & 11.

Sist endret pa generalforsamling 25.04.2018, pkt. 1.

Sist endret pa ekstraordinaer generalforsamling 23.09.2020, pkt. 1

Sist endret pa generalforsamling 27.03.2023.

Andelseierne plikter a falge bestemmelsene i dette husordensreglement, og er
ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt ogsa av andre som gis adgang til
leiligheten, f.eks. leieboere.

Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordensreglene skal sikre
beboerne orden, ro og hygge i hjemmene og pa borettslagets omrade. Alle
beboerne skal verne om borettslagets eiendom.

1. VEIER, PARKERING, PLENER OG BEPLANTNINGER

Disse blir holdt i orden av vaktmesteren, eventuelt ved innsats fra andelseierne
eller annen leiet hjelp. Beboerne ma respektere anleggene og falge henvisninger
fra vaktmester, som skal forsgke & hindre at det blir gjort skade.

De sma plenene foran blokkene er ikke bruksplener. Beplantninger foran
inngangene holdes ved like av oppgangens beboere. Det henstilles til beboerne &
hjelpe vaktmester med gressklipping av forplenene og snemaking foran
inngangene.

Bil kan stilles opp pa dertil beregnede biloppstillingsplasser. Bilparkering pa
stikkveier eller andre omrader som borettslaget disponerer er ikke tillatt. Ingen
andelseierne kan kreve biloppstillingsplass uten selv a eie/disponere bil
(leasing/firmabil) til mer enn en bil for sin husstand, far samtlige som har behov, har
fatt plass.

Plassene kan kun benyttes av beboere i Bjerkehaugen Borettslag. Den som har
garasje kan ikke regne med & fa parkeringsplass.

Alle med tildelt parkeringsplass ma holde seg innenfor egen oppmerket plass, samt
ikke volde skade pa nabobil eller eiendom. Mislighold kan medfgre tap av
parkeringsplass etter vedtak i styret.

Fremleie av parkeringsplass er ikke tillatt.

Avskiltede og uregistrerte biler kan medfere automatisk oppsigelse av tildelt
parkeringsplass.
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2. KJELLER, OPPLAGSROM/BOMBEROM OG LOFT

Ingen ma sette ski, kjelker eller sykler m.m. i trapperom eller kjellergang og
loftsgang. Opplagsrommet/bomberommet skal benyttes til plassering av utstyr som
harer arstiden til. Utstyr som er gdelagt og ikke i bruk ma ikke bli staende i
opplagsrommet/bomberommet. Det vil bli fiernet etter at varsel er gitt. Darer til loft
og kjeller skal alltid holdes Iast.

Barnevogner kan om ngdvendig sta under trapp til underetasjen forutsatt at de
fiernes pa dagen for trappevask, men de ma ikke parkeres i inngangspartiet slik at
de er til hindring for utrykningskjgretay. Fottay, leker, sgppelposer og lignende skal
ikke settes utenfor entredgren.

Forlat aldri kjeller eller loft uten & pase at alt lys er slukket. Rayking og bruk av bart
lys er ikke tillatt i kjeller eller pa loft. Det er forbudt & benytte eller lagre ildsfarlige og
illeluktende vaesker i kanner eller pa maskiner i kjeller. Gasstanker fra f.eks grill er
strengt forbudt i kjeller. Gangene mellom holdes rene av andelseierne.

3. SOPPEL

Seppel ma pakkes forsvarlig inn og i henhold til kommunens regler for det kastes.
Store esker og annen papp som ikke gar i den vanlige papirbrgnnen skal kastes i
borettslagets papirkontainer. Borettslaget besgrger bortkjaring av starre ved behov.
Det er strengt forbudt & kaste varm aske, og annet ildsfarlig avfall.

4. RO OG ORDEN.

Det skal i alminnelighet veere ro i leilighetene fra kl 22.00 til kl 07.00. Musikkgavelser
er ikke tillatt far kl 08.00 og etter kl 21.00. P& sgn- og helligdager er gving, boring
og banking ikke tillatt.

Musikkundervisning kan bare tillates etter szerskilt avtale med naboer og styret.
Ved starre selskapelighet bgr naboene varsles.
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5. DYREHOLD
Dyrehold er tillatt i borettslaget etter falgende regler:

1.

Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade. Eier av dyret forplikter seg
omgaende til & fijerne dyrets etterlatenskaper fra trappeoppganger, plener, veier og
andre fellesomrader som tilhgrer borettslaget.

2.
Lufting ma ikke forega pa steder som balkonger, lekeplasser, sandkasser eller
andre deler av borettslagets felles uteomrader.

3.

Alle dyreeiere skal skrive under pa en egenerklaering. Egenerklaeringen om
dyrehold betraktes som en del av leiekontrakten. Brudd pa reglene om dyrehold blir
a betrakte som et vesentlig mislighold av leiekontrakten, og kan fare til oppsigelse
av leieforholdet.

6. BAD, WC OG KRANER

| klosettet ma en ikke kaste avispapir o.l., som kan fare til tetnig av avlgpsrarene.
Skru aldri kranene helt opp sa det oppstar sjenerende sus. Husk alltid & stenge
kraner, slik at vannskade kan unngas. Badekaret ma ikke brukes til klesvask, da
trdder og lo vil stoppe til avlgpet. Avstengingen av stigekran mé bare foretas etterat
naboene som bergres av stengingen er varslet.

Endringer i bad som installasjon av nytt badekar, toalett og baderomsvask eller
andre installasjoner ma utfgres av fagfolk. Legging av belegg pa badegulv ma
utfares fagmessig. Andelseierne star ansvarlig for eventuelle skader pa
naboleiligheter eller bygget hvis skaden skyldes ufagmessig arbeide. Alle kraner i
leiligheten ma alltid holdes i orden.

7. RENHOLD

Vask og renhold utfagres av vaskefirma etter avtale med styret. Vask av loft og
kieller utfares nar det er ngdvendig etter oppslag.

Skopuss i oppgangen er forbudt. Lagring av fottay i trappeoppgang er ikke tillatt.
Styret kan ved rundskriv bestemme forandringer i vaskeplanen.
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8. VASKERI-, TORKE- OG BANKEPLASS
Det er forbudt & benytte vaskeriene pa sendager og helligdager.

Alle som benytter vaskeriene plikter & sette seg inn i de faste instrukser for bruk av
maskinene og for renhold av vaskeriet. Det er ikke tillatt & vaske eller torke toy for

andre enn gardens beboere. Det er ikke tillatt & bruke andre vaskerier enn det som
er tildelt den enkelte blokk.

Vasketidene er fra mandag til fredag fra:

KI. 08.00 - 12.00
KI. 12.00 - 16.00
Kl. 16.00 - 20.00

Pa lerdager vasker to skift:

KI. 08.00 - 12.00
KI. 12.00 - 16.00

Det er anledning til & tarke tay 1 time i begynnelsen av neste vaskeriperiode. Hvis
det er ngdvendig med fremmed hjelp, ma vakitmester varsles, slik at instruks kan
gis. Etter bruken skal beboerne gjore rent blatekum, vaskemaskin, sentrifuge og
gulv i vaskerom etter fglgende arbeidsfordeling:

Skiftet fra kl 08.00 - 12.00 vasker trappen og klosettet.

Skiftet fra kl 12.00 - 16.00 vasker rullerom og tarkerom.

Skiftet fra kl 16.00 - 20.00 vasker bryggerhuset.

De som vasker pa lgrdager vasker som farste og andre skift.

Enhver feil pa vaskerianlegget rapporteres straks til driftsleder.

Vaskerilasene skal ha leilighetsnummer, og s& sant man ikke star for tur til & vaske
skal lasene fjernes.

9. LUFTING, MARKISER ETC.

Balkonger og vinduer ma ikke brukes til lufting eller banking av tay eller sengekleer,
likeledes er risting av tay eller lufting av leiligheten gjennom trappeoppgangene
forbudt.

Trapperomsvinduer skal veere lukket i regn og snaveaer. Takluken ma ikke apnes av
beboerne. Markiser skal veere like for hele blokken og kan bare skiftes til ny type for
hele blokken samtidig.

Den som har flaggstang ma falge de lovbestemte regler for flagging og vise
flaggkultur.
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10. FRAMLEIE, LEDIGE LEILIGHETER

Framleie ma godkjennes av styret, og ingen kan flytte inn far godkjenning
foreligger.

11. DRIFTSLEDER

Driftsleder skal fglge sin instruks og pase at husordenen blir fulgt og skal om
ngdvendig melde forsemmelser eller mislighold til styret.

Som borettslagets ansatt, har driftsleder krav pa a bli vist tilbgrlig respekt og
forstaelse under utgvelse av sine plikter. En bar helst ikke forstyrre driftsleder
utenfor arbeidstiden. Bruk den skriftlige meldingsformen som borettslaget til enhver
tid bruker.

Driftsleder har telefontid mandag - fredag kl 11.00 - 12.00.

12. STYRET

Alle saker/klager som gnskes tatt opp ma sendes skriftlig til borettslagets styre via
de kommunikasjonskanalene som borettslaget til enhver tid bruker.

Andelseierne gjores oppmerksomme pa at husordensreglene inngar som en del av
andelsavtalen.
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BJERKEHAUGEN BORETTSLAG
ERKLARING OM DYREHOLD

Jeg forplikter meg til & pase at mitt dyrehold ikke sjenerer andre beboere med lukt,
brak eller lignende. Dersom det kommer berettiget klage over mitt dyrehold, er jeg
inneforstatt med at jeg ma fjerne dyret.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr
matte pafare person eller eiendom i borettslaget.

Det forutsettes at enhver dyreeier rydder opp hundens etterlatenskaper og er kjent
med politivedtektene angaende hundehold og straffebestemmelser overfor
hundeeiere som lar hunden ga lgs i den tiden det er bandtvang.

For avrig erkleerer jeg meg villig til & godta de endringer i bestemmelsene om
dyrehold som andelseierne i generalforsamlingen til enhver tid finner ngdvendig &
foreta. Alle hunder/katter skal veere registrert i styrets kartotek.

MERKNAD
Reglene om dyrehold er ment & fremme et mer humant og ansvarsbevisst
dyrehold. | mange tilfeller er det dyreeieren selv som er skyld i opposisjonene mot

dyr i bymiljget. Dersom reglene blir fulgt, vil man kunne ha hap om et fortsatt godt
naboforhold selv om man har dyr.

Oslo,

Leilighet:

Andelseier

Adresse

127



128

Vedtekter

for Bjerkehaugen borettslag org nr 948180456

vedtatt pa ordiner generalforsamling den 02.06.06. Endret pa ordinzr
generalforsamling 09.04.24. Sist endret pa ordinr generalforsamling 06.05.25.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bjerkehaugen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i1 boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ¢n eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
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under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i
minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méte vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i
lgpet av arets uten godkjenning. Styret oppfordrer til at det informeres om de tilfeller

av kortidsutleie.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
eén eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider
(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen

som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

Stgrre endringer pa elektriske-anlegg, for eksempel nye kurser og store kabler, fra
sikringsskap til leilighet ma sgkes og godkjennes av styret. Alle arbeider méa
dokumenteres med samsvars-erklering.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.



(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig, eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre

felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av 1 styreleder og med minst 2 og
hgyst 4 styremedlemmer. I tillegg skal det velges minst 1 og hgyst 2 varamedlemmer.
Styrets medlemmer skal velges blant borettslagets andelshavere eller barn som bor i

borettslaget.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved serskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar

revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs Generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & vere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til &én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn ¢n andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vare fullmektig for mer enn ¢n andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

10
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



140

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Martin Skatvedts vei 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0950 OSLO Saksbehandler: Oda @vergard Buvik
Telefon: 400 18 851
Oppdragsnummer: E-post: oda.buvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



