Veslegata 19, 3340 AMOT

Amot - Sydvestvendt boligtomt i



Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig/Partner

Cathrine Mastrup

Mobil 977 28 666
E-post  cathrine.mastrup@aktiv.no

Aktiv Eiker og Modum
Stasjonsgata 1

3050 Mjgndalen

TIf. 3287 70 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 930 000,-
Omkostn.: Kr 42 390 -
Total ink omk.: Kr 972 390,-

Selger: Sureyya Alemdar
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomt: 700.5 kvm
Gnr./bnr. Gnr. 57, bnr. 184
Oppdragsnr.: 1309230024
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Sydvestvendt boligtomt i
trafikkstille omrade

- Rolig boligomrade uten gjennomgangstrafikk

- Tinglyst rett til vei for en boenhet, vann og avigp

- Kort vei til dagligvarebutikk, skoler og flott turterreng




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Bilder. ... 10
Eiendomskart ........ ... ... 12
Grunnkart. ... 14
Ledningskart . ... ... ... 15
Vegstatuskart ... 16
Tinglyst veirett tilenboenhet . ... .......... ... ... .. .. .. 17
Veistyre. ... 21
Tinlystretttilvannogavlgp . .......... ... .. ... .. ... 22
Omradeanalyse. ... ... ... ... . . . . . ... ... ... ... 25
Utsnitt av kommuneplan. ... .. ... .. 28

Planbesstemmelser og retningslinjer for kommuneplanens arealdel 29

Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . . . . 41
Budskjema. ... .. ... 51

Veslegata 19

3



4

Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtestgrrelse
Selveier, 700.5 m?

Tomtebeskrivelse

Sydvestvendt, noe hellende naturtomt som skrar opp i bakkant med stein/fjell i dagen.
Selger har ikke har ikke undersgkt tomtens grunnforhold eller forsgkt & bebygge
eiendommen, og har derfor ikke kunnskap om endommens tilstand. Kjgper oppfordres
til & gjere seg kjent med tomtens befatning, og ma regne med naturhindringer som
stein, fjell og annet som kan komme frem ved graving pa tomten. Arealet beskrives
som "beregnet" av Modum kommune, og at historisk oppgitt areal er 695 kvm, men
matrikkelkartet fra 2004 oppgir at arealet er 700,5 kvm. Det tas forbehold om arealets
stgrrelse pa bakgrunn av dette.

Beliggenhet

Beliggende i rolig boligomrade opp for Strandgata med gangavstand til KIWI og med
kort vei til barneskole og barnehage. 2-3 minutter med bil til Amots gstside med
handlesenter, idrettsanlegg, bensinstasjoner, uyngdomsskole og videregdende skole. Fa
minutter til Blaafarvevaerket med kafe, utstillinger m.m. Flott turterreng bade pa gst- og
vestiden av Amot.

Adkomst
Se kartskisse i annonsen pa FINN.no. Ved a trykke pa kartet kan du enkelt finne en
reiserute til boligen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Info kommunale avgifter

Det ma paregnes forbrukskostnader til vann og avlgp etter tilkobling.
Priser i Modum kommune i 2024:

Fastledd vann og avlgp kr 2 500,- pluss (kr 85,- x forbruk i kbm).
Standard renovasjon kr 4 650,-.
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I tillegg ma det beregnes tilknytningsgebyrer for vann, avlgp, strem, nett m.m.

Formuesverdi primaer i 2022
Kr 80 000

Info formuesverdi

Formuesverdien for ubebygde tomter skal verken overstige 80 % av eiendommens
kostpris eller 80 % av markedsverdien. For ytterligere opplysninger, kontakt
Skatteetaten.

Velforening

Pliktig medlemsskap i Veslegata vel og veistyre, org.nr. 932 923 459. Utgifter til
vedlikehold og brgyting av vei ma paregnes. Pr d.d. er arsavgiften kr 1 500,- pr sesong
(hgst-var).

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 57, bruksnummer 184 i Modum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

15.10.2004 - Dokumentnr: 11290 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:3316 Gnr:57 Bnr:60

01.01.2020 - Dokumentnr: 1476083 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0623 Gnr:57 Bnr:184

01.01.2024 - Dokumentnr: 378592 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3047 Gnr:57 Bnr:184

14.11.2017 - Dokumentnr: 1272075 - Bestemmelse om vannledning
Rettighet hefter i: Knr:3316 Gnr:57 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3316 Gnr:57 Bnr:190

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2017 - Dokumentnr: 1272075 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighet hefter i: Knr:3316 Gnr:57 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3316 Gnr:57 Bnr:190

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2024 - Dokumentnr: 1391845 - Bestemmelse om veg
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Rettighet hefter i: Knr:3316 Gnr:57 Bnr:1
Bestemmelse om vedlikehold

Vei, vann og avlgp
Tinglyst veirett til privat vei for en boenhet, samt tinglyst rett til & legge private
stikkledninger for vann- og avlgp; se vedlegg.

Regulerings og arealplaner

Omradet er uregulert og er avsatt til boligbebyggelse i hht kommuneplan Modum
kommune 2016-2027 ikrafttradt 04.02.2019. Utnyttelsesgraden skal ikke overstige
BYA=25%. Se forgvrig vedlagte utsnitt av plankart og bestemmelser. Omradet er
avmerket som aktsomhetsomrade for kvikkleire. Det er ogsa avmerket som ingen
risiko for skred; se vedlagte omradeanalyse.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Salg av bruktbolig: Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper
som velger a kjppe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kigper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er™, og selgers ansvar er
da begrenset, jf. avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Snarest

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

21 250 (Dokumentavgift, 2,5% av salgssum)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

22 600 (Omkostninger totalt)
37 700 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
40 500 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

872 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

887 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
890 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har heller ikke utarbeidet
egenerkleering da hun ikke har kunnskap om eiendommen.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr 16 725, tilretteleggingsgebyr
kr 12 900,- oppgjgrshonorar kr 5 000,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 4 033,-. Utleggene omfatter innhenting av
offentlige opplysninger. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Cathrine Mastrup

Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig/Partner
cathrine.mastrup@aktiv.no

TIf: 977 28 666

Aktiv Eiker og Modum AS
Stasjonsgata 1

3050 Mjgndalen

TIf: 3287 70 00

Salgsoppgavedato
04.02.2025
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Eiendomskart for eiendom 3047 - 57/184//

Utskriftsdato: 04.09.2023

SdMie Haugsvei

eller der eié ikke er oppmait.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesieit gjeider dette usikre

Eiendomsgrense - omtvistet

Hjelpelinje vegkant

Hjelpelinje fiktiv
Hijelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - lite nayakti G) Grensepunkt - offentlig godkjent
. . : Grensepunkt - bolt
Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre nayaktig é P
Grensepunkt - kors

Eiendomsgrense - middels noyaktig

. " . Grensepunkt - middels nayaktig
Eiendomsgrense - noyaktig =1 Grensepunkt - rer
Eiendomsgrense - svaert noyaktig . Grensepunkt - neyaktig . Grensepunkt - hielpepunkt /annet

Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svzrt noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering

Grensepunkt - lite nayaktig



Areal og koordinater for eiendommen

700,50 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6640849,32 550680,38
2 6640854,94 550685,45
3 6640834,53 550703,71
4 6640814,47 550685,26
5 6640838,97 550668,8

Koordinatsystem

Noyaktigh
10cm
10cm
10cm
10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6640835,07
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Gijerdestolpe (82)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  550686,68

Grenselinjer (m)

Lengde
15,53
7,57
27,39
27,25

29,52

Radius
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r/ Grunnkart N

Eiendom: 57/184
Adresse: Veslegata 19
Dato: 04.09.2023

Modum kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

e awed

1aasbn

57118419

Gamle Haugsvei

{ansbne 2|ueD

e
“or

24 o
2©Norkart 2023

B 204

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




'/ Ledningskart

Eiendom: 57/184
Adresse: Veslegata 19

Dato: 11.06.2024
Modum kommune

UTM-32
Malestokk: 1:1000
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Q;a.\sﬁneu ajes

G
S8l Hgy, =
Isvgy

51;\3

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Vegstatuskart for eiendom 3047 - 57/184//

Europaveqg

# Eurcpaveg
.

&' Europaveg tunnel
" Riksveg

# FRiksveg
#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg

/ Kommunalveg

/7 kommunalveg tunnel

Privatveq

/" Privatveg

7 privatveg tunnel

Skogsbilveg
skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

- Ferje

,° Ferje

. Gang - og sykkelweger

/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

Utskriftsdato: 04.09.2023

NN

T




Kartverket

AKTIV EIKER OG MODUM AS
V/CATHRINE MASTRUP
STASJONSGATA 1

3050 MJ@NDALEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1309230024 13.05.2024
Vir referanse: 3477415/23979271

Bestilling: C3 2024-05-13 17

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1391845 200 2.5.2024 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snor.
3316 MODUM 57 1 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1391845/200

Uthentet 2024-05-13 09:30

Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Statens kartyerk — veiledende skjems [Bc'k?ﬁét"

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
ALEMDAR SUREYYA
Adresse:
Konnerudgata 16 ¢
Postnummer: | Poststed:
3045 Drammen %
: 1391845 Tinglyst: 02.05.2024

FadselsnrJOMg T, [ Refor. OoknEs RARTVERK O VS
1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn | Fadselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Steffen Aleksander Green
2. Eiendom (avgivers)®
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | Snr.
3047 Modum 57 1
3. Rettlahetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B

Rettighet for fast elendom (reell servitutt) 4

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Far. [ Snr.

3047 Modum 57 184

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn | Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)
Dalo | Hiemmelshavers-unBearskijft *
Toyom K}q

0. Nl o —
| Erklmring om rettighet i fast ciendom Side Tav2

Sidelav3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1391845/200
Uthentet 2024-05-13 09:30

2lse av rettighsten ©

Det gls veirett til gnr. 57 bnr. 184 med adresse Veslegata 19 i Modum kommune. Velretten gjelder fra
fylkesvei 2840 Vestre Sponeveien og Veslegata frem til eiendommen. Vedlagte kart viser veiretten, merket
redt. Veiretten gjelder for en boenhet p& den akiuelle eiendommen ag den kan ikke videregis eller
fradeles. Eiendommen fér vediikeholdsplikt jf. Veglova § 54 og derav andel av de arlige fellesutgifter.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og reftighstsn inntegnet. Mia [CInei

I.av ot vegar (veglova) § 54
Nar privat veg blir brukt som sams tilkomst for fleire eigedomar, pliktar kvar eigar, brukar eller den som har
bruksrett, kvar etter same havetal som gjeld for den bruk han gjer av vegen, a halde vegen i forsvarlig og
brukande stand. Det blir med dette ikkje gjort endring i rettar som matte vere vunne, eller i feresegner som
elles matte vere gitt for vedlikahaldet av vegen. Plikta kan oppfyllast med yting av materiale eller arbeid
eller med betaling av pengar.

1)  Detts skjemast kan brukes for tinglysing av retﬂghater ifast elendun, som fﬂf eksempel veirett, jakdrett, boretl, forkiapsrett og
lignende. Hyilke rettighater som er gjenstand fo g av tingly 1§ 12, Skjsmaet fylles uti toakaemnlamr og
sandes il fal Tlnglyslhg. F 600 S« 3507 Detene fos
Kartvarkel, mens det andre mma [} der ( ) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vii f det ferdig tinglyste dokumentel tisandt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiandommen hvor rettigheten ligger.

4) Ratligheten vil folge elsndommen uavhengig av hvem som til enhver tid ar eier av ei jfr. g § 34 annet ledd
bokstav d.

§) Formafet med denne underskrifien er 4 sikre at avgivemqsmme&haver har sett begge sider av dokumentet.

6) Raltighetan ma gis en ig tekstlig beskrr ifr_ti § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (darhst og form). Dersom
retﬂghe:enerlmyﬁetﬂenfystskdelaven fastelendom kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

n Delarﬂd(enaduanmgafylleutdeﬂsfeuat.

8) Den som si nmael &l den ai 1 hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmaelshavers til
elendommen, ma alla slu'ivs under, eller det mé vediegges fullmakt fra den eller de som kke undertegner

Side2av 3

Sttens kartverk = veiledende skjems (Bokmal) Erklazring om rewighet i fasi cicndom Side2avi
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1391845/200 Side 3av 3

B Kartverket et 2024-05-13 09:30

|.5 .%o qf
Veirett til :

Utskrift fra Norkart AS kartklient 57/184 Veslegata 19, 3340 Amot

Mélestokk: 1:1500




6/11/24, 10:25 AM

== Brenneysundregistrene

Nekkelopplysninger fra Enhetsregisteret - Brannaysundregistrene

Nokkelopplysninger fra Enhetsregisteret

Organisasjonsnummer:
Navn/foretaksnavn:
Organisasjonsform:

Forretningsadresse:

Kommune:

Postadresse:

Registrert i Enhetsregisteret:

Stiftelsesdato:
Kontaktperson:

Aktivitet/bransje:

Naeringskode(r):

Sektorkode:

Styre:
Styrets leder:
Styremedlem:

932923459 [[]
VESLEGATA VEL OG VEGSTYRE
Forening/lag/innretning

Veslegata 13
3340 AMOT

MODUM

22.03.2024
28.09.2023
Anne Grethe Andersen

Drift og vedlikehold av Veslegata.

68.320 Eiendomsforvaltning

7000 Ideelle organisasjoner

Anita Bakkene

Anne Grethe Andersen

https://w2.brreg.no/enhet/sok/detalj.jsp?orgnr=932923459

1M
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Kartverket

AKTIV EIKER OG MODUM AS
VICATHRINE MASTRUP
STASJONSGATA 1

3050 MJ@NDALEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1309230024 28.09.2023
Viér referanse: 3309035/22517796

Bestilling: C3 2023-09-28 61

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1272075 200 14.11.2017 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING
BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gur. Bnr. Fnr. Snor.
3047 MODUM 57 1 0 0

K] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2017/1272075/200 Side 1 av 2

EJ
B Kartverket et 2023-09-29 10:13

R ebodent . RD € jondom HP5 *\Nk
foo ' SINGAR R
Erklaering Vann- og avl Tegg

57
Undertegnede grunneier erklaerer herved at eier av gnr/bnr //6’ l{ (heretter kalt

rettighetshaver) i Modum kommune har rett til 3 legge vannledning >< avlgpsledning X over

min eiendom (kryss av det som passer), som vist pa vedlagte kartutsnitt.

Rettigheten gir ogsa rett og plikt til ngdvendig vedlikehold pa anleggene samt oppryddingsarbeider

som fglge av disse.

——
Denne erklering tinglyses som heftelse pa gnr/bnr - /f i Modum kommune og kan ikke

S | 1111

Sted/dato
AQNE é@/ff/ - b .
N/ -
Grunneier gnr/bnr =) // Signatur
FrorR rd
g
f@r/o vre d //‘/;1

Sted/dato

©D € seppoM APS

< .
Rettighetshaver gnr/bnr_~ ;/ /&Y

l\'Ej 148 st. th. -
2610 Rgdovre
Cvr.nr. 32 153097

23



24

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1272075/200

B Kartverket oot 2023-09-29 10:13

16.10 2017 Utskiifi
SITUASJONSKART
G:57  [aon184 [P0 |son0
Eiendom:
Adresse:
Hj.haver/Fester: | Veslegata 19
MODUM  |Dato: 16/10-2017 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:500
% ~

i =

J
,{-'
;.

Det tas forbehold om at det kan forehamme fell pd kartet, bia. gjelder dutte elendomsgrenser, tedninger/kabler,
kummer m.m. sam { forbindelse med prosjektering/anleggsarbeld ma undersakes nenmere. -

10 Rgdovre

hip //kan3 nols nofmyrﬂFngujﬁ%aLeg asp?LeR=550645 25726304722 Boltam=6640766 022372992Right=550727 25726304728 Tap=

Side2 av 2

1A



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3316-57/184, Veslegata 19,

3340 AMOT

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 03.06.2024
Radonutsatt omrade 03.06.2024

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021

Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024
Flomfaresoner 03.06.2024
Forurenset grunn 27.05.2024

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner DR 2D
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.06.2024
Skredfaresoner 03.06.2024
Stormflo 20.05.2024
St@ysoner 03.06.2024

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzrmeste kjente
forekomst

0.41 km
82.5 km
0.33 km

2.5 km
0.09 km
0.48 km
0.25 km
0.05 km
35.1 km
24.2 km
0.05 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

11.06.2024 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 03.06.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

11.06.2024 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 03.06.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L er e aktsomhet Al e aktsomhet
et
e
Araiyih
v
]
e o \l
%
s & £
Lo
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

11.06.2024 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Veslegata 19

Nabolaget Buskerud/Strand - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Enslige l
e Etablerere

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 82/100

* Naboskapet
AN
Godt vennskap 75/100

Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Amot Forbruksforening 3 min # Bra 71/100
Linje 105, 123 0.2 km
® Vikersund stasjon 16 min & Aldersfordeling
Linje F4 13.7 km 2 2 g
< ~N o
T38
X Oslo Gardermoen 1t42 min & - 2o o 2o
532 . R g3
= 0 B
Skoler - I
Buskerud skole (—I 7kl ) 4 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
' (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)
163 elever, 11 klasser 2.2 km
Omrade Personer Husholdninger
Enger skole (1-7 kl.) 5min & B Buskerud/Strand 1118 557
235 elever, 14 klasser 2.1km M Amot/Geithus 7283 3507
B Norge 5425412 2654 586
Sgndre Modum ungdomsskole (8-10kl.) 7 min &
234 elever, 18 klasser 3.4 km
Barnehager
Buskerud vgs. avd Rosthaug 7 min & .
710 elever, 38 klasser 3.3km Amot (0-5 &r) 3min #
71 barn 0.2 km
Eiker videregdende skole 22 min &
400 elever, 15 klasser 17.1 km Nordbréten barnehage (0-5 ar) 4min &
44 barn 2.3 km
Barudasen barnehage (1-5 ar) 6 min &
47 barn 2.5 km
Dagligvare
Kiwi Amot 4min %
PostNord 0.3km
Kiwi Amot Sentrum 25min %
PostNord 1.8km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Amotsenteret 6 min &
c= 1. Egen bil
@ Apotek 1 Amot 6 min &
£} 2 Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
? Gateparkering
= Lett 94/100 B 33% i barnehagealder
B 36%6-12ar
&, Turmulighetene W 17% 13154
Al Naerhet til skog og mark 92/100 4% 1618 ar
s Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Haugfoss skole ballgkke 17 min % ———
Par u. barn
® Buskerud skole 21 min % ——
Aktivitetshall, fotball 1.5km L
Enslig m. barn
& Gym 2000 Treningssenter 9 min & [r—
|
|
g Furumo Spinningsenter 12 min & Enslig u. barn
. ___________________________________________________________________|
|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
|
B 74% enebolig
B 5% rekkehus
B 4% blokk 0% 43%
17% annet [l Buskerud/Strand
B Amot/Geithus
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 53% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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T _eiviky

Lon

43



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Vesleqata 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3340 AMOT Saksbehandler: Cathrine Mastrup
Telefon: 977 28 666
Oppdragsnummer: 1309230024 E-post: cathrine.mastrup@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 14.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



