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Innholdsrik og velholdt
3-roms i koselig
Bergenshus med urban
beliggenhet

Aktiv Eiendomsmegling v/ Anders Paulsen har gleden av & presentere
en innholdsrik leilighet i et sjarmerende Bergenshus du kommer til &
trives i. Her kan man nyte en tilbaketrukket beliggenhet ved Skansen,
Anders Paulsen med f& minutter til kjernen av Bergens pulserende folkeliv.

Eiendomsmegler MNEF | Partner

Fglgende er verdt & fremheve:

- Lys og innbydende leilighet med 2 soverom

- Hay 1. etg med arealeffektiv planlgsning

- Veldrevet borettslag uten fellesgjeld

- Ingen dokumentavgift

- Koselig omrade med mange arkitektoniske bygninger og historiske
gater

- Gangavstand til dagligvarebutikker, kafeer, restauranter og
shoppingmuligheter

- Kort vei til fantastiske turmuligheter som blant annet Fjellveien,
Stoltzekleiven og Flgyen

Mobil 906 78 543
E-post  anders.paulsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 750 000-

Omkostn.: Kr1350- Velkommen til en hyggelig visning - Husk pamelding!
Total ink omk.: Kr 3751 350,-

Felleskostn.: Kr 2 835-

Selger: Stine Naurstad Bronse

Karl Simon Leonard Bronse

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1894

BRA-i/BRA Total 53/54 kvm
Tomtstr.: 80.3m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 167, bnr. 1117
Andelsnr.: 2

Oppdragsnr.: 1503250043
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 53 m?
BRA-e: 1 m?

BRA totalt: 54 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 53 m2
BRA-e: 1 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil vaere noe mindre
enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestaende av innvendige vegger,
piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/
pipelgp osv. Arealet er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. Opplyst tilleggsareal
som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa stedet dersom
tilgjengelig) og ikke kontrollert til eierforhold, bruksrett etc.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
80.3 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er eiet. Tomtearealet er felles for borettslaget.

Beliggenhet

Velkommen til midtpunktet i Sandviken, nemlig Skansen, som er ett av byens mest
populzere omrader. Tordenskjolds gate 39 ligger i et velholdt bergenshus i et rolig
gatetun mellom Skansen og Stgletorget. Omradet er kjent for sine smale
karakteristiske smau prydet med rosebusker og idyllisk mur - og trebebyggelse. Her
har man en helt unik kombinasjon av sentrumsnaerhet og naturopplevelser. Etter en
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kort spasertur er du midt i sentrumskjernen, der shopping, restauranter, og kulturliv
venter, samtidig som leiligheten ligger i et omrade preget av ro og nydelige omgivelser.

For natur- og friluftsentusiaster er dette stedet perfekt. Rett utenfor dgren finner du et
rikt utvalg av turstier og naturskjgnne omrader. Fjellveien, for eksempel, gir en rolig
spasertur med fantastisk utsikt over bade byen og fiorden. Den populaere
Skansendammen blitt et naturlig samlingspunkt for store og sma, som ligger like i
neerheten av boligen. Om vinteren kan man her sta pa skgyter, og pa de fine dagene i
aret kan man sole seg. Videre finner man Skansemyren som byr pa aktiviteter som
volleyball, Igpebane og trampoline, samt en fotballbinge i naerheten. Meyermarken
bydelspark gir ytterligere rekreasjonsmuligheter rett i nabolaget.

Er du ute etter en mer utfordrende tur? Er det kort vei til utfartssteder som
Stoltzekleiven, Sandviksfjellet og Flgyen som byr pa praktfulle naturopplevelser. Om du
fortsatt ikke skulle veere sliten, kan man eventuelt Igpe videre fra Flgyen over vidden
mot Ulriken. Foretrekker du treningssenter, ligger Mova pa Birkebeinersenteret,
Vikinghallen og Sats Sandviken i neerheten. Nye Varegghallen ligger ogsa like i
naerheten. Her er det tilrettelagt for handball, basketball, volleyball og mye mer. Perfekt
for de unge!

La bilen sta igjen hjemme - her har du alt du trenger. Service- og aktivitetstilbudene er
mange og lett tilgjengelige. En kort spasertur tar deg til Meny Stgletorget med post i
butikken, Kiwi pd Birkebeinersenteret, Coop Extra i @vregaten og 7-Eleven som holder
degnapent, samt Ditt Apotek og Bunnpris Mulen som holder sgndagsapent. Det er
ogsa neerhet til blant annet Mulesvingen barnehage, Krohengen skole og Rothaugen
ungdomsskole. For studenter ligger utdanningsinstitusjoner som NLA, NHH,
Universitetet i Bergen, HVL, Bl Bergen og det medisinsk-odontologiske fakultet ved
Haukeland sykehus en liten busstur unna.

Fra boligen tar det ca. 7 minutter a ga til Bergen sentrum, her har man alle fasiliteter en
kan forvente seg av landets nest stgrste by. Omringet av innholdsrike kjgpesentre som
Galleriet, Xhibition og Bergen storsenter, kino, puber og flere koselige kafeer og
restauranter. Av dagligvarer finner man KIWI like ved og Rema 1000 litt lenger borte i
gaten, alt tilrettelagt for en enkel hverdag.

Kort oppsummert:
Her far du en ettertraktet beliggenhet, rik pa bade aktivitet og rekreasjon, og
muligheten til & skape et hjem som ligger midt i hjertet av Bergens sjel.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang
til en spesifisert reiserute fra din start destinasjon til boligen. Ved fellesvisninger vil det
bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.
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Bebyggelsen
Omradet er hovedsakelig bebygd med mindre to- og tre-etasjes trehus, leilighets- og
gardsbebyggelse. som kjennetegner den eldre bebyggelsen i Sandviken.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

- Krohnengen skole (1-7 kl.)

- Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.)

- St Paul skole (1-10 kl.)

- Rothaugen skole (8-10 kl.)

- Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.)
- Bergen katedralskole

- Danielsen videregaende skole

Barnehager:

- Norlandia Ladegarden Friluftsbarnehage (0-5ar)
- Sandviken barnehage (1-5 ar)

- Mulesvingen barnehage (0-5 ar)

For mer informasjon se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Bergen kommune for naermere informasjon.

Bygningssakkyndig
Sindre Berentsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Sindre
Berentsen (Mob 41004836) den 10.02.25 (befaringsdato).

Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Leilighetsbygg oppfert i 1894.

Grunn og fundamenter:
Grunnmuren er oppfert i betong.

Yttervegger og fasader:
Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med kledningl.

Etasjeskillere:
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Etasjeskille er et trebjelkelag.

Takkonstruksjoner:
Taket har valmettakform tekket med glasert takstein.

Vinduer / dgrer:
Balkong dgr med 2-lags isolerglass
Vinduer med 2-lags isolerglass

Gulv- Fliser pa bad. Parkett pa gvrige rom.
Vegg- Fliser pa bad. Eller malte slette overflater
Tak- Malt slett himling.

Tilstandsgraden definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav. Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:

TG3 - Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom
25 og 60 mm, i tillegg til lokale skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet pa).
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert innenfor 2 meter pa mellom 25 mm til
40 mm (TG-3). Registrert planhetsavvik pa +/- 15 mm i entre/gang

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak:

For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersgkelser av
konstruksjonen. Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv
som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

TG 3 - Vatrom:

Det registreres at membran ikke er fgrt inn under klemring. Det registreres feil utfgrelse
av membran ved sluk. Denne er ikke fgrt tilfredsstillende inn under klemring.
Rerfgringer giennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet. Det er ikke
synlig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til bakom dusjkabinett. Med bakgrunn i alder pa
tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker. Badet vurderes uten a
hensynta bruken av dusjkabinett.

TG 3 settes pga utetthet i vegg og at man ikke kan dusje direkte pa baderomsveggen
uten fare for lekkasje, ved bruk av dusjkabinett vil dette fungere - Med bakgrunn i alder

pa tettesjiktet/overflater er restlevetid pd rommet usikker.

Anbefalte tiltak:
For & oppna beste tilstandsgrad, TG 1, pa tettesjikt/membran ma det paregnes
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renovering av badet. Det legges derfor til grunn for valg av utbedringskostnad.
Inntil badet renoveres vil det matte paregnes videre bruk av dusjkabinett for & unnga
belastning av fritt vann pa veggplater i dusj sonen.

Forhold som har fatt TG2:

TG2 - Balkong, terrasse, platting:
Kombinasjon av alder og materiale tilsier at det kan vaere behov for tiltak.

TG2 - Vinduer og dgrer:

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering. Stue vindu. Det er ufullstendig
beslag under vinduer (baderomsvindu). Det er ufullstendige karmlister rundt balkong
dgr. Utvendig ekstern bod dgr er treg i apning. (TG-2) dgren beerer preg av fuktskader i
bunn. Balkong dgr er det registrert noe svelging i overflaten pa dgren.

TG2 - lldsted/Skorstein innvendig i boligen:
Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et
behov for rehabilitering.

TG2 - Kjgkken:
Avtrekk er testet med papir. Avtrekk har begrenset funksjon.

TG2 - Avigpsror:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang. For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales
dette utfert av rgrlegger.

TG2 - Vannledninger:

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for
boenheten.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av

eldre argang.

TG2 - Elektrisk:
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter
01.01.1999.

TG2 - Varmtvannsbereder:
Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

TG2 - Vatrom:
Gulvet er stedvis flatt med lokalt fall pa mindre omrader. Det er ikke tilfredsstillende fall
til sluk.
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Hoydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved dgr er under 25mm.
Det er ikke tilfredsstillende oppbrett av membran/ tettesjikt pa vegg.
Det er ikke tilfredsstillende oppbrett av membran/ tettesjikt ved dgrteskel.

Vindu er plassert i vatsone. Det er ikke vurdert som kritisk siden det er montert
dusjkabinett i vatrommet.

Vindu og dgr med karmer og listverk vil ikke tale belastningen av fritt vann.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg.

Enkelte flis er skadet / sprukket.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand, se tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

Ja - Det mangler baderomsflis pa gulv ved dusjkabinett. Vi hadde en vannlekkasje ved
toalett i 2023, som ble utbedret av rgrlegger.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert: OCAB AS (tidligere Frgilan Bygg Skade).
De skiftet ut stoppekran pa vanntilfgrsel toalett.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
JA - Vann observert ved dgr ut mot bakgard i kjeller/fellesbod ved mye nedbgr.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
JA - Skjeve gulv i leiligheten som forventet i gamle Bergenshus.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad: Skiftet vindu pa hovedsoverom ut mot
bakgard november 2019.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

JA - Felles for borettslaget er at det tidligere ble innredet en leilighet i kjelleren og en pa
loftet. Det viste seg at leilighet i

underetasje var registrert kjeller, og ble solgt tilbake til borettslaget av tidligere eier.
Loftsleilighet har vi ikke kjennskap til om er godkjent eller ikke.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Det foreligger brukstillatelse pa bolig, men ingen ferdigattest siden ombygging/
inndeling av enheter gjort i 2006.
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Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

JA - Det eksisterer pr i dag en sak opprettet av borettslaget knyttet til bruksendring av
loftsleilighet, fra tgrkeloft til boenhet mm. Videre har det veert diskutert brannisolering i
tak, skifte av vindu og brannstige. Borettslaget diskuterer eventuelle gkninger, men det
er ukjent nar dette vil skje og eventuelt hva gkningen vil veere.

Tilleggskommentar:

Det er skade pa parkett i stue. Det er blitt montert en 16A sikringsmodul for komfyr pa
kjgkken. Enkelte skjsnnhetssfeil pad hengsler pa fasadevindu. Darlig avtrekk pa
kjgkkenvifte.

Innhold
Areal og fordeling pr etasje
1.etg: 53 kvm BRA-i / 52 kvm P-rom

Leiligheten ligger i en meget hgy fgrste etasje uten innsyn fra bakkeplan, med utgang
til koselig bakgard.
Fglgende rom er inkludert:

Entre:
| entreen er det plass til bade yttertgy og sko. Her kan det innredes med kommode og
knagger, i tillegg har du god lagringsplass i skap under trappen.

Bad:
Badet er helfliset med tidlgse fliser og bestar av dusjkabinett, toalett og vask med
overhengende speil og belysning. Det varmekabler i gulv og opplegg for vaskemaskin.

Soverom:

Leiligheten har totalt to soverom.

Hovedsoverommet brukes i dag som barnerom og er av god stgrrelse. Her har man
plass til bade dobbeltseng, nattbord og gnsket garderobelgsning.

Soverom nummer to kan innredes som gjesterom eller hjemmekontor. Soverommene
har duse beroligende overflater og parkett pa gulv.

Stue:

Praktisk og fin stue med store vindusflater som gir godt med naturlig lys og en varm
atmosfeere. | stuen er det god plass til blant annet sofa- og spisebordsgruppe. Her er
det kun fantasien som setter grenser.

Kjgkken:
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Kjokkenet har rikelig med skap- og oppbevaringsplass, som gjgr det enkelt & holde
overflatene ryddige og rene. Kjgkkeninnredningen fra HTH bestar av bade over- og
underskap med hvite, slette fronter, samt en stilfull heltre benkeplate med en stal
vaskekum. Av hvitevarer kan fglgende nevnes, komfyr, oppvaskmaskin og kombiskap
med kjgl- og frys. Her er det ogsa plass til et spisebord og stoler, lettvint i en ellers
hektisk hverdag. Fra kjokkenet er det tilgang til en koselig uteplass/terrasse pa ca 5
kvm.

I tillegg medfelger 1 stk utvendig bod pa ca. 1,1 kvm.

Standard
Velkommen til din nye leilighet i sjarmerende Tordenskjolds gate! Dette er en
innholdsrik og flott leilighet med arealeffektiv planlgsning og store vindusflater.

Innvendige overflater:

- Gulv: Fliser pa bad. Parkett pa gvrige rom.

- Vegger:- Fliser pa bad. Eller malte slette overflater.
- Himlinger: Malt slett himling.

Tekniske installasjoner:

- Avlgpsrer er av st@gpejern.

- Vannledninger av kobber.

- Sikringskap med automatsikringer.

- Det er varmtvannsbereder pa 100 liter.

For ytterligere informasjon henvises til bildepresentasjon, der naermere beskrivelse av
boligens kvaliteter fremkommer, samt vedlagt takst og selgers egenerklaeringsskjema.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets eiendom og skal da
felge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Det benyttes i dag Bergen fiber pa adressen. Kostnadene vedrgrende leveransen og
eventuelle oppgraderinger betales direkte til leverandgr.

Parkering
Parkering i offentlig gate etter gjeldende bestemmelser, det er soneparkering i
omradet.

Forsikringsselskap
IF skadeforsikring

Polisenummer
SP503293

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og malinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i innkallinger og protokoller fra ekstraordinaer og
ordinzer GF, vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene fglger vedlagt
i salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
falge av beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Faste Igpende kostnader:
For aktuell bolig vil dette blant annet veere strgm etter forbruk, kabel-TV og bredband,
felleskostnader og innboforsikring etc.

Areal:

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Fordelingen mellom primaarrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa bad, samt vegghengte panelovner pa begge soverom og i stue.
Det opplyses for ordens skyld at det ikke er varmekilder i alle rom.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3750 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 884 752

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 539 009

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Info formuesverdi

Opplysningene om formuesverdi er basert pa skatteetatens boligkalkulator og det tas
forbehold om at den beregnede formuesverdien kan avvike fra eiendommens fastsatte
formuesverdi.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundeerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA). For fritidseiendom settes
formuesverdi til 100 % av eiendommens markedsverdi.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgift dekker: Kommunale avgifter, eiendomsskatt, forsikring, honorarer
forretningsfgrsel/ revisjon og vanlig vedlikehold.

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av borettslaget kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i utgiften,
men at andelseierne har diskutert utskifting av enkelte vinduer og forbedret
brannsikring i Igpet av noen ar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 835
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Andel fellesgjeld ar
2025

Kommentar fellesgjeld

Pri dag eksisterer det ingen fellesgjeld for dette borettslaget.

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av borettslaget kan medfgre gkning i fellesgjeld/
felleskostnadene.

Andel fellesformue
Kr 13 440

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
BORETTSLAGET TORDENSKIOLDSGATE 39

Organisasjonsnummer
990180784

Andelsnummer
2

Om borettslaget

Styreleder:

Navn: Signe Halle

Mob: 954 77 088

Epost: Signe.halle@icloud.com

Borettslaget bestar av 3 boenheter, hvor de har et sterkt fokus pa a skape et trygt og
trivelig bomiljg for alle beboere.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i innkallinger og protokoller fra ekstraordinaer og
ordinzer GF, vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
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For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Borettslaget har pr. i dag ikke
utarbeidet husordensregler.

Dyrehold

Dyrehold er i utgangspunktet forbudt, men ihht vedtektene § 4-1 (siste ledd) kan styret
samtykke til dyrehold dersom gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til
ulempe for andre.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Devolds Regnskapskontor AS;
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 167, bruksnummer 1117 i Bergen kommune.Andelsnr. 2 i
BORETTSLAGET TORDENSKIOLDSGATE 39 med orgnr. 990180784

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/167/1117:

Dokumentnr: 904681 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM

EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

01.01.2020 - Dokumentnr: 1184812 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:1117

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Megler har bestilt inn komplett byggesak, samtlige dokumenter som er mottatt fra
Bergen kommune ligger vedlagt i salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter a sette
seg inn i dokumenter og konferere med megler eller Bergen kommune ved spgrsmal.

Ved gjennomgang av mottatt byggesak gjgres det oppmerksom pa at den aktuelle
leiligheten bestod av to enheter tidligere, og er na slatt sammen til en. Fglgelig er det
avvik mellom dagens planlgsning og den opprinnelige. Man kan anta at det er gjort
bygningsmessige endringer og bruksendringer etter opprinnelig oppfgring som ikke er
omsgkt.
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- Det foreligger ferdigattest datert 12.04.1957 vedrgrende innstallert 3 stk. W.C og 1
stk. dus;j. Intet fra opprinnelig byggear.

- Det foreligger rammetillatelse datert 16.11.2023, vedrgrende "ny boenhet loft, endring
av stgrrelse pa takvindu, nytt takvindu,remningsplatform og stige i bakgard,
sammenfgying av to leiligheter i 1. og 2. etasje".

Dokumentet “Gjennomgang av byggesak i Tordenskjolds gate 39” inneholder en
tidslinje over tilgjengelige bygganmeldelser, tegninger, sgknader og godkjenninger fra
oppfaring til per tid, slik den er mottat fra Bergen kommune.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig fortsatt bruk og eventuelle palegg,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og eventuelle kostnader relatert til
dette.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikk- og
fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger og vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings og arealplaner

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:
- BERGENHUS. HENRIK WERGELANDS GATE, KVARTAL H
PlanID: 5200001

Plantype: 31 - Mindre reguleringsendring

Ikrafttradt: 18.02.1983

- BERGENHUS. PROFESSOR DAHLS GATE 32/34
PlanID: 5200101

Plantype: 31 - Mindre reguleringsendring
Ikrafttradt: 10.11.1987

Reguleringsplaner under arbeid:

- Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken

PlanID: 71720000

Plantype: 35 - Detaljregulering

Dekningsgrad: 100%

Beskrivelse: Planarbeidet som startes opp er en del av prosjektet Bybanens byggetrinn
5 med bybane og hovedsykkelrute fra sentrum til Asane.

Kommuneplan:

- KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
PlanID: 65270000

Dekningsgrad: 100%
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Arealformal i kommuneplanen:

- Bebyggelse og anlegg - ytre fortettningssone
Omradenavn: Y1

Arealstatus 2 - Framtidig

Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner - kulturmiljg i kommuneplanen

- Wesselengen

Hensynssonenavn: H570_2

Dekningsgrad: 100%

Beskrivelse: Omrader innenfor hensynssone H570 krever uttalelse fra Byantikvaren ved
tiltak.

- Historisk sentrum

Hensynssonenavn: H570_7

Dekningsgrad: 100%

Beskrivelse: Omrader innenfor hensynssone H570 krever uttalelse fra Byantikvaren ved
tiltak.

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:

- Bestemmelsesomrade: #4

Bestemmelseshjemmel: 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
Dekningsgrad: 100%

Beskrivelse: Bebyggelsens egenart og saerpregede kulturmiljg skal sikres og
opprettholdes i bestemmelsesomrade #4.

Kommunedelplan:

- BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD
PlanID: 15750000

Planstaus: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Dekningsgrad: 100%

Arealformal

- Boligomrader
Arealstatus: 1 - Naveerende
Dekningsgrad: 100%

Kommunedelplaner under arbeid:

- Kommuneplanens arealdel KPA 2027
PlanID: 71740000

Plantype: Kommuneplanens arealdel
Dekningsgrad: 100%

Planer i naerheten av eiendommen:
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- BERGENHUS. FJELLSIDEN NORD STR@K 37, 38 OG 39

PlanID: 5200000

Arealformal: Ulike formal, blant annet bolig, forretn. kontor/bolig og parkering.
Beskrivelse: Planen er av plantype 30 (eldre reguleringsplan) og har planstatus 3
(endelig vedtatt arealplan). Bygningsradet kan tillate at det innenfor felt regulert til
boligformal etableres ervervsvirksomhet som ved sin art og omfang ikke er til
sjenanse for boligbebyggelsen.

- BERGENHUS. STR@K 37, 38 OG 39, STOLEGATEN 13B, 15 0G 17

PlanID: 5200100

Arealformal: Bolig/forretning.

Beskrivelse: Planen er av plantype 30 (eldre reguleringsplan) og har planstatus 3
(endelig vedtatt arealplan). Bygningsradet kan tillate at det innenfor felt regulert til
boligformal etableres ervervsvirksomhet som ved sin art og omfang ikke er til
sjenanse for boligbebyggelsen.

- BERGENHUS. SENTRUM @ST, FJELLSIDEN, PARKERINGSANLEGG

PlanID: 17490000

Beskrivelse: Planen er av plantype 30 (eldre reguleringsplan) og har planstatus 5
(utgétt/erstattet). | 2021 fikk plansak med saksnummer 200109753 planstatus: saken
kan arkiveres.

Godkjente tiltak i nerheten av eiendommen:

- Saksnummer: 202006520

Beskrivelse: Det er opprettet byggesak pa adresse Finnemanns plass 10. Saken gjelder
bruksendring av boligygg. Det er gitt rammetillatelse for endringen.

- Saksnummer: 202229224
Beskrivelse: Det er opprettet byggesak pa adresse Professor Dahls gate 27. Saken
gjelder bruksendring av garasjeuthus anneks til bolig. Det er gitt igangsettingstillatelse.

- Saksnummer: 202411951

Beskrivelse: Det er opprettet byggesak pa adresse Professor Dahls gate 32. Saken
gjelder bruksendring fra aktivitetsrom til kontor/mgterom, fasadeendring i form av nytt
vindu og etablering av mgterom og bgttekott. Det er gitt igangsettingstillatelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3751 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3759 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3762 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr (kr 14 890,-), Oppgjgrshonorar (kr 7 990,-) og visninger/
overtakelse per stk (Kr 3000,-).

Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 40 445,-. Utleggene omfatter
innhenting av kommunale opplysninger, annonsering, innhenting av opplysninger og
tinglysing av pantedokument. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa kr 0,- Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Anders Paulsen

Tordenskjolds gate 39



Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no
TIf: 906 78 543

Ansvarlig megler

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
12.02.2025
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Tordenskjolds gate 39
5031 BERGEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1894

BRA: 53 m?

BRA-i: 53 m?
Samlet vurdering .
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

N

& Supertakst

Sindre Berentsen Sindre@Berentsentakst.no Tordenskjolds gate 39
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26703

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Tordenskjolds gate 39, 5031 Bergen 3av 23
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 25 og 60 mm, i tillegg
til lokale skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet pa)

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert innenfor 2 meter p& mellom 25 mm til 40 mm (TG-3)
Registrert planhetsavvik pa +/- 15 mm i entre/gang

Det registreres stedvis knirk. (TG-2)

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av s&dan alder, og skyldes
normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer i forhold til dagens byggemaéte (TG-
2)

| praksis vil alle trebjelkelag ha en viss permanent nedbayning. Det merkes seerlig ved at skap o.l. luter ut
fra veggene som felge av golvhelningen. Slik nedbayning kan skyldes at bjelkelaget er underdimensjonert,

men arsaken er ofte varig last, krypning i trematerialene i kombinasjon med fuktpavirkninger eller
manglende oppretting i byggeperioden.

Anbefalte tiltak

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av konstruksjonen.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
kan bare gjgre ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for denne type rapport.

Det registreres at membran ikke er fort inn under klemring. Det registreres feil utferelse av membran ved
sluk. Denne er ikke fort tilfredsstillende inn under klemring.

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til bakom dusjkabinett

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pad rommet usikker.

Badet vurderes uten & hensynta bruken av dusjkabinett. TG 3 settes pga utetthet i vegg og at man ikke

kan dusje direkte pa baderomsveggen uten fare for lekkasje, ved bruk av dusjkabinett vil dette fungere
- Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet/overflater er restlevetid pd rommet usikker.
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Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Henhold til standarden som vi benytter med tilstandsrapporten skal det ved TG-3 settes
utbedringskostnader ved oppgraderinger mot badet beste tilstandsgrad (TG-0 eller TG-1)

150 000 - 300 000 kr er basert pa renovering av rommet for & f& etablert tilstrekkelig fall og heyde fra
topp membran ved der til topp sluk.

For & oppna beste tilstandsgrad, TG 1, pa tettesjikt/membran ma det paregnes renovering av badet. Det
legges derfor til grunn for valg av utbedringskostnad

Inntil badet renoveres vil det matte paregnes videre bruk av dusjkabinett for & unnga belastning av fritt
vann pé veggplater i dusj sonen.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Kombinasjon av alder og materiale tilsier at det kan vaere behov for tiltak. (TG-2)

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling méa paregnes.

Oppsummering

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig 8 avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pé befaringsdagen.

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt
kontroll av tilfeldig valgte &pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og
vinduer trenger & veere fullstendig funksjonss

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering. Stue vindu

Det er ufullstendig beslag under vinduer. (TG-2) (Baderomsvindu)

Det er ufullstendige karmlister rundt balkong der. (TG-2)

Utvendig ekstern bod der er treg i dpning. (TG-2) deren baerer preg av fuktskader i bunn. Det anbefales og
montere ny der.

Balkong der er det registrert noe svelging i overflaten pa deren (TG-2) Anbefales og felge med og gjere
tiltak etter behov.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.
Justeringer p& enkelte vinduer anbefales.

Overnevnte punkter anbefales og utbedres.

Oppsummering

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykksprevd eller kamerakontrollert ved besiktigelsen.
Undertegnende har ikke spesiell kompetanse vedr: Vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige
tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann og feievesen.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

(TG-2)
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Kjekken

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering av avtrekk
Avtrekk er testet med papir. Avtrekk har begrenset funksjon. (TG-2)

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales og utbedre overnevnte punkt.

Oppsummering

Lufting over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Avlgpsrer fra leilighet og ut til offentlig kloakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avlgpsanlegg er sameiet/ borettslaget sitt ansvar

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.(TG-2)

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte avigpsrer.

Oppsummering

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Ikke avdekket lekkasjer

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.
For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten. (TG-2)

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pé anlegg av
eldre &rgang.(TG-2)

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte vannrer
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Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering
Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.(TG-2)

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid. (TG-2)

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering av overflater

-Gulvet er stedvis flatt med lokalt fall p& mindre omrader. Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. (TG-2)
- Heoydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 256mm.(TG-2)

-Det er ikke tilfredsstillende oppbrett av membran/ tettesjikt pa vegg. (TG-2)

-Det er ikke tilfredsstillende oppbrett av membran/ tettesjikt ved derteskel. (TG-2)

Vindu er plassert i vatsone. Det er ikke vurdert som kritisk siden det er montert dusjkabinett i vatrommet.
Vindu og der med karmer og listverk vil ikke téle belastningen av fritt vann.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg. (TG-2)

Enkelte flis er skadet / sprukket. (TG-2)

Anbefalte tiltak overflater

For & oppna beste tilstandsgrad, TG 1, pa tettesjikt/membran ma det paregnes renovering av badet. Det
legges derfor til grunn for valg av utbedringskostnad ( Se membran, tettesjikt og sluk )

Inntil badet renoveres vil det matte paregnes videre bruk av dusjkabinett for & unnga belastning av fritt
vann pa veggplater i dusj sonen.

Oppsummering av saniteerutstyr
Klosettet er lgst.(TG-2)

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Klosettet ber festes bedre til gulv.
Oppsummering av ventilasjon
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og

ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.

S Supertakst Tordenskjolds gate 39, 5031 Bergen 8 av 23
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

271.2025 10.2.2025
Hjemmelshavere

Navn: Karl Simon Leonard Bronse Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Stine Naurstad Bronse Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Berentsen Telefon: 41004836
Firma: Berentsen Bygg as Epost: Sindre@Berentsentakst.no
Adresse: 5

Egne premisser:

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der
normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med rettningsmalere med mindre
det er mistanke om skjevheter/setningsskader. For yttertak og pipe/skorstein over tak kontrolleres fra tak dersom det er lagt tilrette for dette med sikker
tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er beskrevet at hhv taktekking,
takkonstruksjon og pipe, beslag etc er kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkerhetsmessige arsaker (HMS, fallfare etc).

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke p& selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Boligen har hatt oppgraderinger siden byggedr. Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksomt pé at boligens alder tilsier at det ved
ombygging/modernisering kan fremkomme feil og mangler. En mé veere Klar over at boligen opprinnelig er fra 1894 og at bygningsdeler som ikke er skiftet
kan veere pa slutten av sin levetid. Det er viktig 8 papeke at bygningen anses & vaere oppfert i henhold til de forskriften som gjaldt da dette huset ble
bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Se ellers rapportens tilstandsdel for mer informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Tordenskjolds gate 39, 5031 Bergen

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 167 Bruksnr: M7 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 2 Leilighetsnr:

Byggear: 1894 - Innhentet fra eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet
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Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE:

Grunnmuren er oppfert i betong.

Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med kledningl.
Taket har valmettakform tekket med glasert takstein.

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Vindu med 2-lags isolerglass.

OVERFLATER:

Gulv- Fliser pd bad. Parkett pd avrige rom.
Vegg- Fliser p& bad. Eller malte slette overflater
Tak- Malt slett himling.

OPPVARMING:
Varmekabler pa bad. Ellers elektrisk oppvarming.

VENTILASJON
Naturlig ventilasjon.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt ey Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-D Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 53 53 [0] (0] 5
Ekstern bod 1 (0] 1 (0] 0
Totalt m? 54 53 1 [0} 5
Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 53 53 0 0 5

Totalt m?2 53 53 (o] (o] 5

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Entre: 3,4 m?
Gang: 2,2 m*
Stue: 12 m?
Kjgkken: 10,5 m*

1. etas;j 52 52 0 Bad: 4 m®

- etasje Soverom: 7,5 m?
Soverom: 8,4 m?
4,2 g&r med som areal av innvendige vegger/inkkassinger/pipelep etc.
Takheyde malt i gang 2,53m

Totalt m?2 52 52 o

Bygning: Ekstern bod

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 1 0 1 0 0

Totalt m?2 1 o 1 (o] [0}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 1 0 1 Ekstern bod: 1 m?
Totalt m?2 1 (0] 1

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pé stedet. Areal summert rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestédende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/pipelgp osv. Arealet er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene

Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa stedet dersom tilgjengelig) og ikke kontrollert til eierforhold, bruksrett
etc.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Platting

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Kombinasjon av alder og materiale tilsier at det kan vaere behov for tiltak. (TG-2)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandling ma paregnes.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse
Entre der

Balkong der med 2-lags isolerglass
Vinduer med 2-lags isolerglass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er byttet i perioden 2006

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er
foretatt kontroll av tilfeldig valgte dpne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt
alle derer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonss

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering. Stue vindu

Det er ufullstendig beslag under vinduer. (TG-2) (Baderomsvindu)

Det er ufullstendige karmlister rundt balkong der. (TG-2)

Utvendig ekstern bod der er treg i dpning. (TG-2) deren baerer preg av fuktskader i bunn. Det
anbefales og montere ny der.

Balkong der er det registrert noe svelging i overflaten pa deren (TG-2) Anbefales og felge med og
gjere tiltak etter behov.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Overflatebehandlinger ma paregnes.
Justeringer pé enkelte vinduer anbefales.

Overnevnte punkter anbefales og utbedres.

& Supertakst

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 256 og 60 mm, i
tillegg til lokale skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet pa)

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert innenfor 2 meter p& mellom 25 mm til 40 mm (TG-3)
Registrert planhetsavvik pd +/- 15 mm i entre/gang

Det registreres stedvis knirk. (TG-2)

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av s&dan alder, og
skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer i forhold til dagens
byggemate (TG-2)

| praksis vil alle trebjelkelag ha en viss permanent nedbgyning. Det merkes szerlig ved at skap o.l.
luter ut fra veggene som falge av golvhelningen. Slik nedbgyning kan skyldes at bjelkelaget er

underdimensjonert, men 8rsaken er ofte varig last, krypning i trematerialene i kombinasjon med
fuktpavirkninger eller manglende oppretting i byggeperioden.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

For & avdekke &rsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av
konstruksjonen.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykksprevd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen. Undertegnende har ikke spesiell kompetanse vedr: Vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann og
feievesen.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.(TG-2)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

kjgkkeninnredning med slette fronter.
Laminat benkeplate med vask.

Integrerte hvitevarer:
-Stekeovn
-Platetopp
-Ventilator

Frittstdende hvitevarer
-Oppvaskemaskin.
-Kombiskap (kjel/frys

Det ble foretatt kontroll av &pne-lukke mekanisme pa kjekkeninnredning. Funksjon: ok. Det er
foretatt kontroll med fuktindikator, det ble ikke registrert unormale fuktverdier i kjskkenbenken eller
pa gulv.

-Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Normal bruksslitasje alder tatt i betraktning.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekk er testet med papir. Avtrekk har begrenset funksjon. (TG-2)

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales og utbedre overnevnte punkt.

6.6 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Mange bygg oppfert fer 1985 har svakere brannskiller enn dagens krav og ma oppgraderes ved
rehabilitering

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.7 Avigpsrer

6.8 Vannledninger

& Supertakst

Type avilgpsrer Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Lufting over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Avlgpsrer fra leilighet og ut til offentlig kloakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avilgpsanlegg er sameiet/ borettslaget sitt ansvar

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppsté pa
anlegg av eldre &rgang.(TG-2)

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig a skifte aviepsrer.

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
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6.9 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Ikke avdekket lekkasjer

TG-2

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten. (TG-

2)

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa

anlegg av eldre &rgang.(TG-2)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte vannrer

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.(TG-2)

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gjiennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

610 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Vegghengt

Arstall

1997

Sterrelse

100 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid. (TG-2)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.
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611 Ventilasjon

612 Vatrom

& Supertakst

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i vindu og ventil i yttervegg pa bad. Mekanisk avtrekk pa kjekken

Oppsummering av ventilasjon

Fungerer med dagens tilstand og bruk.

Det anbefales og montere veggventiler i yttervegg.

Overflate
Beskrivelse av overflate
Gulv-Flis

Vegg-Flis
Tak- Malt slett himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
| falge huseier er bade renovert i 2006

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pévist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater TG-2
-Gulvet er stedvis flatt med lokalt fall p& mindre omréder. Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. (TG-
2)

- Heoydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 25mm.(TG-2)

-Det er ikke tilfredsstillende oppbrett av membran/ tettesjikt pa vegg. (TG-2)

-Det er ikke tilfredsstillende oppbrett av membran/ tettesjikt ved derteskel. (TG-2)

Vindu er plassert i vatsone. Det er ikke vurdert som kritisk siden det er montert dusjkabinett i
vatrommet. Vindu og der med karmer og listverk vil ikke tale belastningen av fritt vann.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg. (TG-2)
Enkelte flis er skadet / sprukket. (TG-2)
Anbefalte tiltak overflater

For & oppna beste tilstandsgrad, TG 1, pa tettesjikt/membran ma det paregnes renovering av badet.
Det legges derfor til grunn for valg av utbedringskostnad ( Se membran, tettesjikt og sluk )

Inntil badet renoveres vil det méatte paregnes videre bruk av dusjkabinett for & unnga belastning av
fritt vann pa veggplater i dusj sonen.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast, Stepejern

Det er ikke mulig & konstatere type sluk.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt
ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Det registreres at membran ikke er fert inn under klemring. Det registreres feil utferelse av
membran ved sluk. Denne er ikke fort tilfredsstillende inn under klemring.

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerfaringer i vegg til bakom dusjkabinett

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Badet vurderes uten & hensynta bruken av dusjkabinett. TG 3 settes pga utetthet i vegg og at man
ikke kan dusje direkte pa baderomsveggen uten fare for lekkasje, ved bruk av dusjkabinett vil dette

fungere
- Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet/overflater er restlevetid pd rommet usikker.
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& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Henhold til standarden som vi benytter med tilstandsrapporten skal det ved TG-3 settes
utbedringskostnader ved oppgraderinger mot badet beste tilstandsgrad (TG-0 eller TG-1)

150 000 - 300 000 kr er basert pa renovering av rommet for & f& etablert tilstrekkelig fall og heyde
fra topp membran ved der til topp sluk.

For & oppna beste tilstandsgrad, TG 1, pa tettesjikt/membran ma det paregnes renovering av badet.
Det legges derfor til grunn for valg av utbedringskostnad

Inntil badet renoveres vil det méatte paregnes videre bruk av dusjkabinett for & unnga belastning av
fritt vann p& veggplater i dusj sonen.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 150 000 - 300 000

Saniteerutstyr

Beskrivelse

INNEHOLDER:
Dusjkabinett

Toalett

Servantskap

Opplegg for vaskemaskin

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Klosettet er lgst.(TG-2)

Anbefalte tiltak sanitzerutstyr

Klosettet ber festes bedre til gulv.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
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Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking fra tilstatende rom bak dusjsonen ble stoppet grunnet konstruksjons oppbygging. Det
ble boret igjennom tre stk plater fer hulltaking ble stoppet.

Pa grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke fullfert hulltaking i vegg bak vatsone. Veggene
mot bad er vurdert og vaere heltre panel vegger og er risikokonstruksjon

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sakt etter fukt pa tilgjengelige tilstetende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagt vatrom bilir ikke foretatt da fuktsek ikke vil kunne
avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne pa
flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert pa befaringsdagen.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

s Supertakst Tordenskjolds gate 39, 5031 Bergen 22 av 23
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6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

s Superfaksf Tordenskjolds gate 39, 5031 Bergen 23 av 23



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250043

Selger 1 navn Selger 2 navn
Karl Simon Leonard Bronse Stine Naurstad Bronse
Tordenskjolds gate 39
Poststed
BERGEN 5031
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If Forsikring |
Polise/avtalenr. | 3229316 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: KSLB, SNB
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2.2

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Det mangler baderomsflis pa gulv ved dusjkabinett. Vi hadde en vannlekkasje ved toalett i 2023, som ble utbedret

Beskrivelse
av rorlegger.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | De skiftet ut stoppekran pa vanntilfersel toalett.
Arbeid utfert av |OCAB AS (tidligere Frgilan Bygg Skade)

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vann observert ved der ut mot bakgard i kjeller/fellesbod ved mye nedbar.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skjeve gulv i leiligheten som forventet i gamle bergenshus.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Skiftet vindu pa hovedsoverom ut mot bakgard november 2019.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Felles for borettslaget er at det tidligere ble innredet en leilighet i kjelleren og en pa loftet. Det viste seg at leilighet i
Beskrivelse underetasje var registrert kjeller, og ble solgt tilbake til borettslaget av tidligere eier. Loftsleilighet har vi ikke
kjennskap til om er godkjent eller ikke.

18.

o

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [Jva

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det foreligger brukstillatelse pa bolig, men ingen ferdigattest siden ombygging/inndeling av enheter gjort i 2006.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Document reference: 1503250043

Det eksisterer pr i dag en sak opprettet av borettslaget knyttet til bruksendring av loftsleilighet, fra tarkeloft til
Beskrivelse boenhet mm. Videre har det veert diskutert brannisolering i tak, skifte av vindu og brannstige. Borettslaget
diskuterer eventuelle gkninger, men det er ukjent nar dette vil skje og eventuelt hva gkningen vil veere.

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Det er skade pa parkett i stue. Det er blitt montert en 16A sikringsmodul for komfyr pa kjgkken. Enkelte skjgnnhetssfeil pa hengsler pa
fasadevindu. Darlig avtrekk pa kjekkenvifte.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 11 891 kWh pr. ar

11 891 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Spar strem pa kjskkenet

- Tetting av luftlekkasjer - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1894
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 53

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bgar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte lgsninger.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Tordenskjolds gate 39 - Nabolaget Eidemarken - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Studenter l

e Familier med barn

Offentlig transport

& Helgesens gate 3min %
Linje 10, 86 0.2 km

& Byparken 16 min 4
Linje 1,2 1.7 km

@ Bergen 19 min %
Linje F4, L4, R40 1.3km

X Bergen Flesland 25 min &

Skoler

Krohnengen skole (1-7 kl.) 1T min #

397 elever, 24 klasser 0.1 km

Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 7 min %

168 elever, 14 klasser 0.5km

St Paul skole (1-10 kl.) 22 min %

338 elever, 26 klasser 1.5km

Rothaugen skole (8-10 kl.) 9 min #

625 elever, 44 klasser 0.6 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 18 min %

270 elever, 18 klasser 1.2 km
Bergen katedralskole 12 min %
465 elever, 18 klasser 0.9 km
Danielsen videregdende skole 13 min %
520 elever, 20 klasser 0.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

s Naboskapet
i Haflige 62/100

Aldersfordeling

13.8%
14.5%
29 %
26.1%
21.2%
38.5%
37.6 %
38.9%

9.5%
52%
6.4 %
72%

il .= .I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

17.8%

16.1 %
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Eidemarken 1190 824
B Bergen 265933 136 695
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Kidsa Ladegarden Friluftsbarnehage (0-... 4 min %
85 barn 0.3 km
Sandviken barnehage (1-5 ar) 12 min %
30 barn 0.8 km
Mulesvingen barnehage (0-5 ar) 12 min %
65 barn 0.8 km
Dagligvare
Meny Stgletorget 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Coop Extra @vregaten 5min %



Primaere transportmidler

1. Gaende

l]‘?w

2. Egen bil
.} 3.Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

’ Trafikk
Lite trafikk 81/100
Sport
@ Krohnengen skole 1 min #
Aktivitetshall 0.1 km
@ Vikinghallen 7 min %
Aktivitetshall 0.5km
& MOVA Sandviken 4min &
& Norrgnahallen 6 min &
Boligmasse

B 5% enebolig
B 93% blokk
B 2% annet

«Hyggelige og sosiale beboere,
rolig, naert byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Galleriet 13 min %
@ Sandviken apotek 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 59%
B Eidemarken
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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VEDTEKTER

FOR

Borettslaget Tordenskioldsgate 39
ORG. NR.

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling
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1-2

1-3

2-3

Innledende bestemmelser

Navn
Borettslaget skal hete Borettslaget Tordenskioldsgate 39

Formal

Borettslag Tordenskioldsgate 39 er et andelslag som har til formal 8 gi andels
eierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett), ved a erverve eller
forestd oppfaringen av boligbygg. Laget har dessuten som formdl a erverve eller
forestd oppferingen av andre bygg enn boligbygg, som garasjer, nér de skal
brukes til felles form3l for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike bygg
skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet.

Laget har ogsd til formal 8 delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med andelshavernes interesser.

Forretningskontor
Forretningskontoret er i Lyngveien 49 i Bergen kommune,

Andeler og andelseiere

Andeler og andelseiere
Andelene skal vaere pa kr. 5 000,-.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i laget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

Uavhengig av ovennevnte kan staten, en fylkeskommune eller en kommune eie
inntil ti prosent av andelene i laget i samsvar med borettslagslovens § 4-2(1). Det
samme gjelder selskaper som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelser som har til formal 4
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune
og selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vankeligstilte.

Andelseiere skal fa utlevert ett eksemplar av vedtekter og eventuelle
husordensregler.

Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating dersom
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektene.

Overfgring av andel og godkjenneise av ny andelseier

En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
laget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan bare nekte godkjenning nar det foreligger saklig grunn eller
dersom ervervet vil vaere i strid med vedtektenes punkt 2.

Dersom borettslaget nekter & godkjenne erververen som andelseier, mé& melding
om dette komme frem til erververen senest 20 dager etter at sgknader om
godkjenning kom frem til laget. I motsatt fall regnes godkjennelse som gitt.
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3-2

Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at ny andelseier har rett til a erverve andelen.

Forkjgpsrett

Hovedregel

Dersom en andel i laget skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjopsrett pz°a
samme Vilkar.

Forkj@psretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste ar har tilhgrt samme husstand som den tidligere andelseieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter husstandsfelleskapslovens § 3.

Lagets styre skal sgrge for at forkjgpsberettigede f3r anledning til & gjere
forkjspsretten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jfr.
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

Frister

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar.
Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet frem til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet
eier.

Narmere om forkj@psretten

Dersom flere andelseiere gnsker & gjere bruk av forkjepsretten, bestemmer styret
pé& grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal f& overta andelen.
Ansienniteten i laget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere
andelseiere i laget med lik ansiennitet, avgjgres dette ved loddtrekning foretatt av
styret.

Andelseier som vil overta en ny andel pa forkjgpsrett, ma overdra sin andel i laget
til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig Ieszt pa stedet, pa .
borettslagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

Side 3 av 10
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Borett og bruksoverlating

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til; og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene ellers.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligforma"il uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruke av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets samtykke gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er npdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen,

Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten styrets samtykke overlate bruken av boligen til andre.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av boligen til
andre uten styrets godkjenning.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele holigen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de to siste 3rene. Andelseieren kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre 3r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

~ et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfelleskapslovens § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget
ikke sendt svar p3 skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet frem til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor laget.
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Vedlikehold

Andelseierens vedlikeholdsplikt
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

Andelseieren skal holde ved like slikt som vinduer, rgr, ledninger, inventar, utstyr,
apparat og innvendige flater i boligen.

Vedlikeholdsansvaret omfatter ogsd nadvendig reparasjon eller utskifting av slikt
som rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparat, tapet, golvbelegg, veyg-, golv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dagrer med
karmer, men ikke utskifting av vinduer eller ytterdgrer til boligen, eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og r@r og ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og frem til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogs% rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o.l.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter videre utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd, haerverk og uveer.

Dersom andelseieren oppdager skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for @
utbedre, plikter andelseieren 2 umiddelbart sende melding til laget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at
andelseieren ikke oppfyller sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15;

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke tilligger andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre, ogsa dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal laget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter videre utskiftning av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler
e.l.

Andelseierne skal gi borettslaget ngdvendig adgang til boligen slik at laget kan
utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskiftning.
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Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller sine plikter, jfr. borettslagslovens § 5-18.

Salgspalegg og fravikelse

Mislighold

Andelseiernes brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruken samt brudd pa
eventuelle husordensregler.

Salgspalegg

Dersom en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen iht. borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

Fravikelse

Dersom andelseierens eller brukerens oppfersel medfgrer fare for adeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller dersom andelseierens eller
brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om
renter ved forsinket betaling, eller senere lov som erstatter denne.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lags forholdet, har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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Styret

Styret
Laget ledes av et styre som skal bestd av 1 leder og 2 andre styremediemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2 ar, dog slik at ett
styremedlem etter loddtrekning trer ut etter farste driftsar. Styremedlem kan
gjenvelges.

En styremedlem kan avsettes av den som har valgt styremediemen.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan treffe alle avgjerelser som etter loven
eller vedtektene ikke er lagt til andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret sammenkalles til mate sa ofte som det er
ngdvendig. Et styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret
sammenkalles,

Styreleder skal lede styremgtene. Dersom styrelederen ikke er tilstede og det ikke
er valgt nestleder, skal styret velge en mgteleder,

Styret skal fgre protokoll over styre sakene. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremediemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, utgjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebasrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 3 gke tallet p§ andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 annet ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,
3 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
@konomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

-l
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10.

10-1

i0-2

10-3

10-4

10-5

Representasjon og fullmakt

Styreleder og ett styremedlem I felleskap representerer laget utad og tegner dets
foretaksnavn.

Forretningsfgrsel

Styret engasjerer lagets forretningsfarer.

Generalforsamlingen

Myndighet
Den gverste myndigheten i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Ordinzr generalforsamling
Ordinzer generalforsamling skal avholdes innen utgangen av juni hvert ar.

Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

varsel og innkalling

Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vaere pa
minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere minst 3 dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

1 innkallingen skal de sakene som ckal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 farste avsnitt.

Saker som skal behandles pa ordinzer generaiforsamling
Fglgende saker skal behandles pd ordinaer generalforsamling:

1. Konstituering

2. Godkjenning av styrets Arsberetning

3. Godkjenning av arsregnskapet

4. Valg av styreleder, styremedlemmer 0g evt. varamedlemmer

5. Eventuelt valg av revisor
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10-7

10-8

11.

11-1

11-2

11-3

6. Fastsetting av styrets godtgjgrelse
7. Andre saker som er nevnt i innkallingen

Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Mgtelederen skal serge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en
andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som er nevnt i vedtektenes punkt 10-5 kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen, om ikke samtlige andelseiere i laget samtykker og ikke annet falger
av seerlige lovbestemmelser.

Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med alminnelig flertall. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forh8nd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet

Et styrepedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en fremtredende personlig
eller pkonomisk saerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé
generalforsamlingen om en avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter barettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor tredjeperson om det de i forbindelse med virksomheten i laget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

Side 9 av 10
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12.

12-1

12-2

Vedtektsendringer og forholdet til borettslagsioven

Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Forholdet til borettslagsloven

For s3 vidt ikke annet folger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39 eller senere lov som erstatter denne.
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Resultatregnskap

Borettslaget Tordenskioldsgate 39

Note 2023 2022
Leieinntekter 96 899 87 864
Sum driftsinntekter 96 899 87 864
Annen driftskostnad 3,4 173 721 162 089
Sum driftskostnader 173 721 162 089
Driftsresultat -76 822 -74 225
Annen renteinntekt 122 89
Resultat av finansposter 122 89
Resultat -76 700 -74 136
Arsresultat 76 700 -74 136
Overfaringer
Overfart fra annen egenkapital 76 700 74 136
Sum overferinger -76 700 -74 136
Borettslaget Tordenskioldsgate 39 Side 1
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Balanse

Borettslaget Tordenskioldsgate 39

Eiendeler Note 31.12.2023 31.12.2022
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o0.a. fast eiendom 4 7 871237 7802517
Sum varige driftsmidler 7 871 237 7 802 517
Sum anleggsmidler 7 871 237 7 802 517
Omlspsmidler

Fordringer

Tilgode husleie 165 0
Andre kortsiktige fordringer 13 736 11944
Sum fordringer 13 901 11 944
Bankinnskudd, kontanter o.1. 29 086 86 048
Sum bankinskudd, kontanter o.l. 29 086 86 048
Sum omlspsmidler 42 987 97 992
Sum eiendeler 7914 224 7 900 509
Borettslaget Tordenskioldsgate 39 Side 2
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Borettslaget Tordéﬁskioldsgate 39

Note 1. Regnskapsprinsipper

I 4rsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og reglene
som falger av god regnskapsskikk for smé foretak.

Klassifisering
Eiendeler bestemt til varig cie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er medtatt som
anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlepsmidler.

Varige driftsmidler og avskrivninger
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kost. Det foretas ikke avsetninger for fremtidig vedlikehold, da vedlikehold
gjennomfores lepende etter behov.

Fordringer
Fordringer er oppfart i balansen med fordringens pélydende etter fradrag for konstaterte og forventede tap.

Driftsinntekter og kostnader
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader
medtas i samme periode som tilherende inntekter inntektsforcs.




Noter
Borettslaget Tordenskioldsgate 39

Note 2. Disponible midler

Med disponible midler menes forskjellen mellom kortsiktig gjeld og omlepsmidler. Denne forskjellen er et uttrykk for de
midlene som kan disponeres innenfor et relativt kort tidsrom.

De disponible midlene ved arsslutt beskriver lagets muligheter til 4 mete sine konkrete, kortsiktige forpliktelser. En
positiv verdi betyr at laget har midler til disposisjon. En negativ verdi betyr at laget pa kort sikt har behov for & skaffe
finansiering for 4 mete sine forpliktelser. Dette ma gjeres normalt ved & eke husleien eller ta opp lén.

Arets endring uttrykker forandringen i den likviditetsmessige situasjonen.

| Disponible midler fra foregdende drsregnskap 95 658
Arets resultat -76 700
Tilgang anleggsmidler -68 720
=Arets endring i disponible midler -145 42(
Disponible midler ~ 49762

Note 3. Ansatte, godtgjerelse, lan til ansatte m.m.
Borettslaget har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt styrehonorar.

Honorar til forretningsferer er kostnadsfert med kr 18 500, honorar til revisor med kr 10 313 for revisjon, og kr 5 938
for andre tjenester (alle tall inkludert mva).

Note 4. Spesifikasjon av anleggsmidler

Fast eiendom er anskaffet i 2006 og er oppfert til kostpris. I trdd med god regnskapsskikk for borettslag er eiendommen
ikke avskrevet, Det er kostnadsfert vedlikehold dette arct for kr 82 505 (fjorarstall: 81 482).

Note 5. Andelskapital

Andelskapitalen bestar formelt av 4 andeler palydende kr 5 000. Det er knyttet borett til 3 av de.

Note 6. Pantstillelser og garantier m.v. / langsiktig gjeld/fordringer
Av selskapets gjeld er kr 3 128 000 sikret ved pant. Bokfert verdi av pantsatte eiendeler er kr 7 871 237.

Borettsinnskudd er rentefritt, og skal ikke tilbakebetales.
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Tordenskioldsgate 39

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Tordenskioldsgate 39s arsregnskap som viser et underskudd p3 kr 76 700.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

= oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

«  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift, Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet
sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon
kan oppst3 som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
basert pa drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Bergen, 21. mars 2024
Bjsrgvin Revisjon AS

Quelal

Statsautorisert revisdr

Bjprgvin Revisjon AS Telefon: 55 209999 Org.nr: NO 888 976 272 MVA
Solheimsgaten 11, 5058 Bergen Telefax: 55 2099 88 Statsautoriserte revisorer

Postboks 2373 Solheimsviken E-post: post@bjorgvin.no Medlem av Den norske Revisorforening
5824 Berpen Hjemmeside: www.bjorgvin.no
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 167/1117/0/0
Utlistet 29. januar 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgatt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt

matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet

til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

261239128 Grunneiendom 0 Ja 80,3 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype  Plannavn Saksnr Ikrafttradt
5200001 31 BERGENHUS. HENRIK WERGELANDS GATE, KVARTAL H 190000834 18.02.1983
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PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

5200101 31 BERGENHUS. PROFESSOR DAHLS GATE 32/34 190511068 10.11.1987

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken 202416958 100,0 %

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Wesselengen 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanIiD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende bldgrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001 100,0 %
Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
15750000 1 - N&aveerende 110 -Boligomrader 100,0%
Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %
Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
5200000 30 BERGENHUS. FJELLSIDEN NORD STR@K 37,38 OG 39 3 =
5200100 30 BERGENHUS. STR@K 37, 38 OG 39, STGLEGATEN 13B, 15 0G 17 3 -
17490000 30 BERGENHUS. SENTRUM @ST, FJELLSIDEN, PARKERINGSANLEGG 5 200109753
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
167/1040 139318404-2 Tilbygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 18.05.2022
167/1080 301180785 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse  26.04.2023
167/1681 9510761-1 Ombygging  Stort frittliggende boligbygg pé 5 etg. el. mer Igangsettingstillatelse  26.06.2024

Andre opplysninger
Side2av 2

Saksnr

202006520
202229224
202411951
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

Kommuneplanens arealdel A

BERGEN Mélestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 167/1117/0/0
KOMMUNE Dato: 29.01.2025 Adresse: Tordenskjolds gate 39
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] endomsmarering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformélgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljg Byfortettingssone
E7| Faresone Ytre fortettingssone
A

i_\ \I Infrastruktursone Grgnnstruktur




Kommunedelplan A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15750000

BERGEN Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 167/1117/0/0
Dato: 29.01.2025 Adresse: Tordenskjolds gate 39
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) =enomsmarkering (1
\
\

\
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/"~_’ Grense for restriksjonsomrade KDP Arealbruk-PBL1985

"\ Arealformalgrense
A Unntatt rettsvirkning

Boligomrade (N)
Offentlig bebyggelse (N)
Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)
Vegareal (N)

Gang- og sykkelareal (N)




Gjennomgang av byggesak i Tordenskjolds gate 39

1935: Eldre foto av takvindu

04.06.1956: Eldre tverrsnitt

08.06.1956: Byggeanmeldelse:

(Installasjon av 3 stk. vannklosetter, samt 1 stk. dusj pa loft.)
08.06.1956 - Svar Byggeanmeldelse:

(Byggeanmeldelsen ble godkjent - Ifom. WC.)

04.05.1956: Godkjente bygningstegninger

1956: Ikke skannet

12.04.1957: Ferdigattest:

(Installert 3 stk. w.c og 1 stk. dus;j.)

Ny byggesak:

Saken gjelder ny boenhet loft, endring av sterrelse pa takvindu, remningsvei og
sammenfaying av 2 leiligheti 1. og 2. etasje.

29.04.2022: Tegning fasade

29.04.2022: Tegning — Snitt A

29.04.2022: Tegning - Snitt A

29.04.2022: Ny plantegning 2.etasje

29.04.2022: Ny plantegning 1.etasje

29.04.2022: Ny plantegning kjeller

29.04.2022: Ny plantegning kjeller

29.04.2022: Ny plantegning loftsetasje

02.11.2022: Basiskart — Situasjonsplan

15.12.2022: Svar fra kommunen vedr. ssknad om dispensasjon fra byggegrense
til kommunal veg.

(Etter Bymiljgetatens vurdering vil tiltaket ikke bergre veiinteressene pa en mate som
er til hinder for veivedlikeholdet eller eventuell fremtidig veiutvidelse.
Avkjarselsforholdene endres ikke. | dokumentet kommer Bymiljgetaten med vilkar for
dispensasjon fra lovens byggegrense.)

21.04.2023: Sgknad rammetillatelse

(Sgknad om bruksendring av loftsetasje, med tilhgrende etablering av boenhet,
fasadeendring i form av nytt takvindu og remningsplatform og stige i bakgard.)
29.08.2023: Sgknad om dispensasjon fra plankravet

(Det er skt dispensasjon fra parkering og uteoppholdsareal.)

05.09.2023: Sgknad om dispensasjon til plankrav

(Dispensasjon til & fravike kravet om infrastruktur, eks. skoler, parker osv.)
16.11.2023: Rammetillatelse gis pa bakgrunn av nevnte forutsetninger.
(Samtlige punkter sgkt om, godkjennes.)
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Lope nr...

Attest.

Bygningssjefens kontor
Bygningsinspektoren

Herved bevidnes vedkommende eiendom nr. 3%, Tordenskjolds gate

at det av¥®k .. fr. Jenny Kristofferesn. v/rsrl. Reider Jarlsen

under ©/6 . 1956 anmeldte arbeide er lovlig, savidt angdr.installert 3 stk. w,e.
og 1 stk. dusi.

Bergen den.. 12, april

195.7.4
Gebyr til bykassen kr'?sk'!"i
Betalt PRRLE TN -5 el
Bygningssjefens kontor den ... | _ h,; Distei

for bygningssjefen

2000. 12-56. B. D. x Bo.

1 —
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Byggeanmeldelse. s _

\
Dette skjema anvendes for reparason, ombygning og forandring av chire bygning, opplorelsé 1L Dt
med bilag i tre ek ! skal innebolde noyakeig beskri og vare ledsaget av de fornodne
tegninger. Alle mil som er nodvendip for & prave byggverkes lovlighet, skal vare innskrever i tegningene og angiit i
feksten. De anvendie materialer skal betegnes pd en lett kjennelig mite i plancne. Anglr anmeldelsen forandring av eldre
bygning, ml tegningene rydelig vise bygningen som den e, of siledes som den tenkes forandret. Tegningen skal vare signert,
Arbeidet mi ikke pibegynnes for approbert anmeldelse foreligger.
Vanling innseades til bygningsinspektoren cticr hvert som bygningen skrider fram,

Til
Bygningssjefen,
I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved, at etternevnte byggearbeider aktes utfort
IS T

wtter Jse og vedlagte i pa

eiendom nr39, Tordenskjoldsgt,
Som bilag folger: (Tegningene mi foldes etter skjemacts storrelse.)

2 eett begninger,

Det attesteres at folgende naboer er varslet i h. t bgly. § 123, 3:

Bygeherre )’\nmldu.

e atippa. Wt Catio Wit it

Beskrivelse:

av- Zetk. v

3000 155, T8, A
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jnr.1037/56
FCU/IR

iWrleyger lieidar Carlsen,
He .z

Ad. Tordenskjoldsgaten nr.39.

veres byggeanmeldelse av ﬂ/6.56 har vert forelagt
bygningsinspekvdren og vann-og kloakkvesenet.
pyeningsinspektoren uttaler:

"Nar privetromuene ilsoleres mot frost og fordvrig
bad og w.c.romuene utfores i samsvar med forskriftvene, er ellers
intet & innvende®,

Vann-og kloakkvesenet uttaler:

"Wanntilforsel op kloakkavlép for det prosjekterte
sanit@rutstyr ken ordnes ved tilknytning til eksisterende lednin-
ger 1 eiendomaen,dersom disse er i forskriftsmessig ordens

intet utslagssted med direkte avliop til offentlig
kloakk ma ligge lavere enu 60 cu over topp av offentlig kloakk i
forgreningspunktet,

For rorleggerarbeidet igangsettes ma detal jerte
planer Ior dette innsendes til vann-og klozkkvesenet til godkjen-
nelse’, _

1 henhold hertil approberes byggeauneldelsen,

bestemmelser 1 bygningslov og forskriiter ma félpoes.

4 henhold til gjeldende besteruelser ma wmaterial-
kontorets tillatvelse foreligge for arbeidet settes i gang.

bygningsinspektéren ma likeledes varsles,

berge n /g. Juli 1956

iy Chr.iohn
kst,
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Beskrivelse

Dato

Sign

Kontr
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1:100 Snitt A
Tegning Prosjektnr. Dato opprettet Gnr./Bnr. Mal: Tegningsnr.
Snitt A 565 29.04.2022 1671117 1:100 A30-01
Tor gate 39 -
Fase. Sign. Rev. ID
5031 B:
ergen Seknad TF
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Tapp fra Kjeller
il bakgard

Fasade Nord@st ¥
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Tegning Prosjektnr. Dato opprettet Gnr./Bn. Mal: Tegningsnr.
Plan Kjeller 565 29.04.2022 16711117 1:100 A20-04
Tor J gate 39 Fase. Sign. Rev. ID
5031 Bergen Soknad TF
Rev | Nr | Beskrivelse Dato Sign | Kontr
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Fasade Nord@st ¥

"V Snitt A

Bakgard
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Tegning Prosjektnr. Dato opprettet Gnr./Bnr. Mal: Tegningsnr.
Plan 1. Etasje 565 29.04.2022 16711117 1:100 A20-03
Tor j gate 39 -
5031 Bergen ;a;inad f;_';"- Rev. ID
Rev | Nr | Beskrivelse Dato Sign | Kontr
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Tegning Prosjektnr. Dato opprettet Gnr/Bnr. Mal: Tegningsnr.
Plan 2. etasje 565 29.04.2022 1671117 1:100 A20-02
Tor j gate 39 -
Fase. Sign. Rev. ID
5031 Bergen Soknad TF
Rev | Nr | Beskrivelse Dato Sign | Kontr
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Fasade Nord@st ¥

"V Snitt A

Begrensning BRA

Remn. stige .
m,ryggngg,z,We fral BRA loftsetasje = 36 kvm. ‘
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Tegning Prosjektnr. Dato opprettet Gnr./Bnr. Mal: Tegningsnr.
Plan Loftetasje 565 29.04.2022 1671117 1:100 A20-01
Tor gate 39 -
Fase. Sign. Rev. ID
5031 Bergen Soknad TF
Rev | Nr | Beskrivelse Dato Sign | Kontr
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Romningsstige|
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1:100 Fasade Nord@st
Tegning Prosjektnr. Dato opprettet Gnr./Bn. Mal: Tegningsnr.
Fasade Nordost 565 29.04.2022 16711117 1:100 A40-01
Tor j gate 39 -
Fase. Sign. Rev. ID
5031 B
ergen Seknad TF
Rev | Nr | Beskrivelse Dato Sign | Kontr
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1:100 Fasade Sgrvest

Beskrivelse

Dato

Sign

Kontr

Tegning
Fasade Sgrvest
Tor j gate 39

5031 Bergen

Prosjektnr. Dato opprettet Gnr./Bnr. Mal: Tegningsnr.
565 29.04.2022 1671117 1:100 A40-02
Fase. Sign. Rev. ID
Seknad TF
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BERGEN

KOMMUNE | "'an-og bygningsetaten

FOLLESY BYGGKONSULENT Var referanse:  BYGG-2023/12724-17
Hjortlandsvegen 112 Saksbehandler:  Kjersti Martinsen Hopp

5135 FLAKTVEIT Dato: 16.11.2023

RAMMETILLATELSE

Eiendom . Gnr167 Bnr 1117
Adresse . Tordenskjolds gate 39
Tiltakshaver  : Signe Halle

Tiltaket . Bruksendring m.m.

Vi viser til sgknad mottatt 21.04.2023 og tilleggsdokumentasjon mottatt 06.06.2023,
29.08.2023, 06.09.2023 og 07.11.2023.

Soknaden gjelder

¢ Ny boenhet pa loft oppgitt til 37 m?. Bruksendring av tilleggsdel i form av eksisterende
veerelse, kokerom, tarkeloft, kleskott og va-rom til hoveddel i form av stue/kjakken,
soverom, bad/wc og entre i loftsetasjen.

e Takvindu endre starrelse til 0,9x2,5 meter

e Rgmningsvei via plattform og remningsstige med rygg-bayle til bakgard.

e Sammenfgyning av 2 leiligheter i fgrste etasje og 2 leiligheter i andre etasje. Fgrste
etasje blir en leilighet pa ca 50 m2. Leiligheten i andre etasje blir pa ca 46 m.

Tiltaket krever dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 3 med hensyn til plankrav. Det
er sgkt om en slik dispensasjon.

Tiltaket krever dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 17 med hensyn til parkering for
bil. Det er sgkt om en slik dispensasjon.

Tiltaket krever dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 14 med hensyn til
uteoppholdsareal. Det er sgkt om en slik dispensasjon.

Tiltaket krever dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 29-4 med hensyn til byggegrense
mot nabo. Det er sgkt om en slik dispensasjon.

Det er ogsa sgkt om dispensasjon fra KPA § 26.4 med hensyn til tomteutnyttelse. Omsgkte
tiltak pavirker ikke utnyttelsesgraden og er fglgelig ikke behandlet.

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, g

5008 BERGEN
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2.1

2.2

VEDTAK
Det gis rammetillatelse til:

e Ny boenhet pa loft oppgitt til 37 m2. Bruksendring av tilleggsdel i form av eksisterende
veerelse, kokerom, tgrkeloft, kleskott og va-rom til hoveddel i form av stue/kjokken,
soverom, bad/wc og entre i loftsetasjen.

Takvindu endre stgrrelse til 0,72x1,35 meter

Nytt takvindu pa 0,9x2,5 meter.

Remningsvei via plattform og remningsstige med rygg-bayle til bakgard.
Sammenfayning av 2 leiligheter i forste etasje og 2 leiligheter i andre etasje. Forste
etasje blir en leilighet pa ca 50 m2. Leiligheten i andre etasje blir pa ca 46 m2.

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
ma sgkes om igangsettingstillatelse i god tid slik at tiltaket kan vaere vesentlig igangsatt
innen fristen pa 3 ar.

Dispensasjoner
Det gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 3 om plankrav, jf. plan- og
bygningsloven § 19-2.

Det gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 14 om uteoppholdsareal, jf. plan- og
bygningsloven § 19-2.

Det gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 17 om parkering for bil, jf. plan- og
bygningsloven § 19-2.

Det gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i plan- og bygningsloven § 29-4, for
bygging inntil 0 m fra nabogrense mot gardsnummer 167, bruksnummer 118 og 116, jf. plan-
og bygningsloven § 19-2.

Det gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i plan- og bygningsloven § 29-4, for
bygging inntil 1 m fra nabogrense mot gardsnummer 167, bruksnummer 1083 og 1081, jf.
plan- og bygningsloven § 19-2.

Det gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i plan- og bygningsloven § 29-4, for
bygging inntil 1,6 m fra nabogrense mot gardsnummer 167, bruksnummer 1079, jf. plan- og
bygningsloven § 19-2.

Krav om uavhengig kontroll
Etter en konkret vurdering av tiltaket stilles det krav om uavhengig kontroll utover obligatorisk
kontroll, jf. Plan- og bygningsloven § 24-1 og Byggesaksforskriften § 14-3.

Det stilles krav om uavhengig kontroll for fglgende funksjon og ansvarsomrade:
e Utfarelse av brannsikringstiltak. Tiltaksklasse 2.

Gjennomfgring av kontrollen skal skje pa et tidspunkt som er egnet for & avdekke eventuelle
avvik. Kontrollen gjennomfgres pa et sa tidlig tidspunkt som mulig, slik at eventuelle avvik
kan rettes uten for store kostnader. Det forutsettes at kontroll av prosjektering er gjennomfart
for relevante byggearbeider starter. Erklaering om ansvarsrett for kontroll ma sendes inn til

Saksnummer BYGG-2023/12724
Side 2 av 13
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2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

oss far arbeidet med kontrollen starter, og gjennomfgringsplanen ma oppdateres med
aktuelle kontollforetak. Ved sgknad om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal dato
for mottatte kontollerkleeringer fremgé av gjennomfaringsplanen.

Dokumentasjon som ma sendes inn for det kan gis igangsettingstillatelse:

e For a sikre kvalitet ved tiltaket stilles det krav om uavhengig kontroll, utover
obligatorisk kontroll, av fglgende funksjon og ansvarsomrade jf. byggesaksforskriften
§ 14-3:
o Utfgrelse av brannsikkerhet.

Plassering pa eiendommen
Plasseringen godkjennes med 0 meter til nabogrense, jf. plan- og bygningsloven § 29-4 og
gitt dispensasjon.

Vannforsyning og avigp
Bergen Vann har gitt uttalelse datert 21.11.2022 med saksnummer 2022/184330-. Vilkar og
krav stilt i uttalelsen skal etterkommes, jf. plan- og bygningsloven §§ 27-1 og 27-2.

Uttalelser og vedtak fra andre myndigheter
Vilkér og krav stilt i vedtak datert 15.12.2022 fra Bymiljgetaten skal etterkommes, jf. plan- og

bygningsloven § 21-5.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Planstatus

Kommuneplanens arealdel (KPA2018), vedtatt i Bystyret 19.06.2019, viser eiendommen som
ytre fortettingssone Y1 og den ligger innenfor hensynssonene kulturmiljg H570 Wesselengen
og historisk sentrum, bestemmelsesomrade #4.

| kommunedelplan for BERGENHUS. KDP SANDVIKEN — FJELLSIDEN NORD er
eiendommen vist som boligomrader. Eiendommen ligger i delomrade B Krohn-,
Wesselengen.

Eiendommen er ikke regulert

Nabovarsling
Ansvarlig sgker opplyser at det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i
plan- og bygningsloven § 21-3, og bekrefter at det ikke er mottatt noen merknader.

Erkleering om ansvarsrett
Folgende ansvarsretter er erkleert:

Funksjon — o
Foretak Org.nr iltaksklasse Ansvarsomrade
FOLLESQ Ansvarlig sgker — .
BYGGKONSULENT 987083441 Iijtakskiasse 1 Ansvarlig soker

Saksnummer BYGG-2023/12724
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3.4

3.5

3.6

FOLLESD Ansvarlig

BYGGKONSULENT 987083441  prosjekterende — Arkitektur
Tiltaksklasse 1
Ansvarlig

KONSEPTA AS 912299961  prosjekterende — Brannteknikk

Tiltaksklasse 3

PETTER DAHL Ansvarlig utfarende

SERVICES AS 923437363 - Temrerarbeider
Tiltaksklasse 1
Ansvarlig

A/STAB AS 984548648 | kontrollerende — Brannteknikk

Tiltaksklasse 3

Obligatorisk kontroll skal giennomfagres i henhold til byggesaksforskriften § 14-2.

Visuelle kvaliteter

| felge plan- og bygningsloven § 29-2 skal ethvert tiltak prosjekteres og utferes slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets
funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering. Ved tiltak som knytter seg til
et eksisterende byggverks ytre, kan kommunen i vurderingen legge vekt pa hensynet til
viktige historiske, arkitektoniske og andre kulturelle verdier.

Tordenskjoldsgate 39 inngar i omradet Krohnengen og Wesselengen, og bygget ut i 1870-
arene. Omradet representerer de siste bynaere utbygginger av trehus. Stilmessig preges
bebyggelsen av senklassisisme med enkel sveitserstil i detaljene.

Etter var vurdering er bestemmelsen ivaretatt for omsgkte tiltak.

Uavhengig kontroll etter kommunens vurdering

Kommunen kan etter en konkret vurdering av tiltaket stille krav om uavhengig kontroll ogsa
for forhold som ikke faller inn under byggesaksforskriften § 14-2. Dette kan veere aktuelt nar
det pa grunnlag av planbestemmelser, forhandskonferanse, sgknadsbehandlingen, andre
spesielle forhold eller ved tilsyn anses a foreligge forhold som gjer det nadvendig med
kontroll for & sikre kvalitet og n@dvendig sikkerhet i det ferdige byggverket.

For & sikre kvalitet og n@dvendig sikkerhet ved tiltaket stilles det krav om uavhengig kontroll,
utover obligatorisk kontroll, for utfgrelse av brannsikringstiltak TKL 2, jf. byggesaksforskriften
§ 14-3.

Bakgrunnen for vart krav om uavhengig kontroll er at tiltaket er oppfart uten farst a veere
omsgkt etter plan- og bygningsloven.

Andre uttalelser eller vedtak
Byantikvaren har gitt uttalelse datert 04.07.2023

Saksnummer BYGG-2023/12724
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Byantikvarens uttalelse, 167/1117, Tordenskjoldsgate 39,
bruksendring m.m.

Viser til oversendelse og anmodning om uttale i sak BYGG-2023-12724

Saken gjelder
Det sekes om tillatelse til bruksendring og etablering av boenhet i loftsetasje, fasadeendring

i form av nytt takvindu og remningsplattform og stige i bakgard, sammenslaing av boenheter
11.0g 2. etasje.

Byantikvarens tilbakemelding

Vi frarader at det gis tillatelse til den delen av tiltaket som gjelder rekkverk langs gesims pa
tak.

@vrige tiltak og endringer er ut fra et kulturmiljgfaglig synspunkt akseptable, og kan tillates.

Kulturmiljefaglig vurdering

Tordenskjoldsgate 39 inngar i omradet Krohnengen og Wesselengen, som ble regulert i
1868 til trehusbebyggelse for arbeidere, og bygget ut i 1870-arene. Omradet representerer
de siste bynaere utbygginger av trehus. Stilmessig preges bebyggelsen av senklassisisme
med enkel sveitserstil i detaljene. Omradet er unikt ved at den strenge rutenettplanen er
kombinert med tradisjonell bergensk trehustypologi. Eiendommen har hey antikvarisk
verneverdi som del av dette helhetlig utbvade omradet.

Omradet inngér i Riksantikvarens NBl-register over urbane kulturmilje av nasjonal interesse.
Eiendommen omfattes ogsé av kommunedelplan for Sandviken og Fjellsiden Nord, hvor den
er vist i planomrade B (Krohnengen Wesselengen).

| KPA er eiendommen angitt innenfor hensynssone bevaring av kulturmilje (H570), historisk
senter, 5. Sentrum og Sandviken, der det beskrives slik: § 35.5- 5 Sentrum-Sandviken: (...)
Bygningenes form, fasadeuttrykk, detaljer, materialitet og farger er viktige for saerpreget.
Fasadekledning, vinduer, darer, farge, taktekking utfores i trad med historiske forbilder.
Synlige tekniske installasjoner (f.eks. varmepumper og ventilasjonsanlegg) ber begrenses.

Bruksendring, sammenslaing av boenheter etc_: Vi har ingen kommentar til denne delen av
tiltaket.

Nvye takvindu: Nar det gjelder endring av takvindu har vi ingen kommentarer til at dette
erstattes med et nytt. Dokumentasjonen viser at dette er etablert allerede i 1935 eller
tidligere.

Remningsstige m.m.: Vi frarader at det gis tillatelse til den delen av tiltaket som gjelder
rekkverk langs gesims pa tak. Remningsstigen som falger av bruksendringen ma leses
internt i bygningen eller som «ikke-preakseptert» lesning utvendig. Det betyr at utfellbar stige
montert pa fasade, samt trinn montert pa takflaten er akseptabelt, dersom disse tilpasses i
farge til hus og takktekkings- farge.

Saker har selv innhentet vedtak Bymiljgetaten har gitt vedtak datert 15.12.2022 med
saksnummer 2022/184329.
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Bergenhus. Gnr 167 bnr 1117, Tordenskjolds gate. Seknad om
dispensasjon fra byggegrense til kommunal veg. Vedtak fra
Bymiljeetaten.

Bymiljgetaten viser til seknad datert 10.11.2022, vedrerende dispensasjon fra byggegrense
mot kommunal veg; Tordenskjolds gate, for ovennevnte eiendom. Seknaden gjelder
san‘merrfpming av boenheter og fasadeendring, neermere enn 15 meter fra vegmidte.

Vedtak

Etter Bymiljgetatens vurdering vil tiltaket ikke berere veginteressene pa en mate som er fil
hinder for vegvedilikeholdet eller eventuell fremtidig vegutvidelse. Avkjerselsforholdene
endres ikke.

| henhold til delegert fullmakt og med hjemmel i veglova § 30, dispenserer Bymiljsetaten fra
lovens byggegrense pa falgende vilkar:

- Ingen deler av tiltaket skal komme naermere vegmidte p4 kommunal veg enn ca. 6,7
meter, slik eksisterende situasjon og innsendt seknad viser.

- Tiltaket skal ikke komme i konflikt med frisiktsoner til vegkryss eller egen avkjersel.

- Det kan ikke rettes erstatningskrav mot vegholder ved eventuell skade pa tiltaket
forarsaket av vegvediikeholdet, herunder brayting, som felge av at tiltaket biir bygget
naermere kommunal veg enn gjeldende byggegrense.

- Utferende ma ha godkjent arbeidstillatelse fra Bymiljetaten, far arbeid pa eller ved veg
kan starte opp (jf. veglova §§ 32 og 57), dersom dette er aktuelt.

Lovhjemmel for vedtak

Etter veglova § 29 annet, f. ferste ledd, fastslas hovedregelen for byggegrensens utstrekning
til 15 meter fra vegmidte pa kommunal veg, dersom byggegrensen ikke er regulert i
kommune- eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven.

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. Det akiuelle tiltaket enskes gjennomfert innenfor
lovens byggegrense pa 15 m og krever dispensasjonsvedtak fra Bymiljsetaten etter veglova
§30.

Bymiljgetaten har gitt uttalelse i form av svar pa epost datert 22.02.2023:

Det vises til henvendelse der det er gnskelig at Bymiljpetaten uttaler seg vedrgrende parkering da det skal spkes om
sammenfgyning av boenheter,
Bymiljgetaten ga vedtak den 15.12.2022 om dispensasjon fra byggegrense for sammenféyning av boenheter og

fasadeendring. Bymiljpetaten har med det ingen innsigelser knyttet til parkering pd at det spkes om redusering av
antall boenheter pd eiendommen.

Dersom det er behow for tillatelse til soneparkering ma de spkes pa yire nettsider,

Sgknaden er sendt Vestland Fylkeskommunen og Statsforvalteren i Vestland for uttalelse,
det er ikke mottatt noen tilbakemelding.

Andre forhold knyttet til byggteknisk forskrift:

Det er opplyst i sgknaden at kravene i kapittel 14, Energi, ikke kan forenes med bevaring av
kulturminner og antikvariske verdier, men at de vil bli ivaretatt sa langt de passer og innenfor
hva som er tilradelig med hensyn til & beholde historiske kvaliteter, jf. byggteknisk forskrift §

14-1, 5. ledd.
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3.8

Bygningen er ikke regulert til bevaring eller annen form for vern i henhold til plan- og
bygningsloven, men oppfyller kulturminnefaglige kriterier for regulering til bevaring ihht. uttale
fra Byantikvaren.

Dispensasjon

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir
vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon skal veere klart stgrre enn ulempene.
Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Det fglger av formalsbestemmelsen i plan- og bygningsloven at plan og vedtak skal sikre
apenhet, forutsigbarhet og medvirkning. Det skal legges vekt pa langsiktige l@sninger for
samfunnet, likeverd og tas hensyn til barn og unges oppvekstmiljg samt estetisk utforming av
omgivelsene.

Det sgkes om bruksendring og etablering av ny boenhet i loftsetasje, fasadeendring i form av
nytt takvindu og remningsplattform og stige i bakgard, sammenslaing av to boenheteri 1. og
to boenheter i 2. etasje.

KPA § 3.1 Plankrav:

Tiltaket kommer i strid med kommuneplanens arealdel § 3.1 med hensyn til plankrav. Tiltak
etter pbl § 20-1 bokstav a, d, g, k, og | skal innga i reguleringsplan vedtatt med hjemmel i
plan- og bygningsloven av 1985 eller nyere lov. Eiendommen der tiltaket er plassert er
uregulert.

Plankravet skal sikre bred, helhetlig og grundig vurdering av arealbruken i et bestemt
omrade, hvor offentlige myndigheter, grunneiere og andre bergrte far anledning til & fremme
sine synspunkter i prosessen frem mot reguleringsvedtaket. Plankravet er ogsa viktig for a
avklare overordnede forhold som infrastruktur, grentomrader med mer, for utbygging tillates.
Dispensasjon fra plankravet vil farst om fremst veere aktuelt i allerede fullt utbygde omrader,
der det ikke er ngdvendig med en overordnet vurdering av hensynene plankravet skal
ivareta.

Soker begrunner sgknad om dispensasjon:

Bygningen ligger i Tordenskjoldsgate i Bergen Kommune. Gaten bestar utelukkende av
etablert trehusbebyggelse med lik utforming. Uttrykket er liggende trekledning med vindu fra
oppholdsrom mot offentlig vei, og valmtak tekket med betong- eller teglstein. Kvartalet har
meneretning ser mot nord, og de fleste andre kvartalene | omradet har mene retning vest
mot est.

Omradet er fult utbygget, og ikke mulighet for ytterligere utbygging. Boligene er eldre, og
infrastrukturen er etablert med kommunale veier, belysning, naerhet til bame- og
ungdomsskole. Det er en rekke veletablerte parker og utenders lekeomrader, hvor det kan
nevnes Meyermarken og skanseparken, samt sterre parkomrade ved Krohnengen skole.
Det er fa minutters gange til busstopp viLadegardsgaten 8, som gar til byen og videre til
bydelene med bybane eller buss.

Reguleringsplan skal ivareta disse hensynene, og alle bererte parter som offentlige
myndigheter, grunneiere og andre interessenter skal fa uttale seg. Siden omradet allerede
er etablert, og det ikke skal foretas noen form for utvidelse av bygningsmassen, mener vi at
det ikke er behov for reguleringsplan for eiendommen.
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Wi mener pa bakgrunn av var argumentasjon at fordelene med & dispensere fra
plangrunnlaget er klart sterre enn ulempene, og haper kommunen deler vart syn pa
dispensasjon.

| denne konkrete saken reduseres antall boenheter med en. Det er ingen ytre forhold som vil
bli pavirket av tiltaket. Det vurderes at tiltaket ikke vil pavirke offentlige myndigheter eller
andre. Tiltaket vurderes & veere i trad med gnsket samfunnsutvikling, selv om leilighetene
fortsatt blir for sma til at det tilrettelegges for familieboliger. Basert pa tilsvarende tiltak av
lignende kompleksitet med tilsvarende planmessige forhold, kan ikke kommunen se at en ny
reguleringsplan ytterligere tilferer nye momenter eller gir betydelige avklaringer til omradet og
omgivelsene enn hva en ordinger byggesak vil gjgre. Vi vurderer at tiltaket ikke vesentlig
tilsidesetter de hensyn bestemmelsen skal ivareta.

Fordelene ved a dispensere fra bestemmelsen vurderes til & oppna formalstjenlig bruk i trad
med politiske fgringer om generell fortetting med kvalitet i sentrumsnaer bebyggelse. Bygget
utbedres med sammenfgyninger av boenheter tilpasset husstander med flere medlemmer
enn er tilfellet pr. i dag. Boenhetene oppfyller ikke typiske familieboliger, men boenhetene far
bedre kvaliteter ved en sammenslaing.

En mulig ulempe til gitt dispensasjon kan veere at naboer og andre bergrte parter ikke far
samme mulighet & fremme sine synspunkter med tanke pa sine interesser gjennom en
helthetlig planprosess mot et reguleringsvedtak. Pa bakgrunn av tiltakets karakter og omfang
vurderes nabovarsling og gjennomfert hgringsrunde som dekkende i denne saken.

Etter en samlet vurdering vil fordelene ved a gi dispensasjon veere klart starre enn
ulempene.

KPA § 14 Uteoppholdsareal:

Tiltaket kommer i strid med kommuneplanens arealdel § 14 med hensyn til uteoppholdsareal.
Kravet i byfortettingssone Y1 er at det skal etableres minimum 75 m2 uteoppholdsareal pr
boenhet. Maks 40 % pa tak/altan. Ved etablering av mer enn 3 boenheter skal minimum 40
% utformes som fellesareal eller offentlig areal. Alle enheter skal ha noe privat uteareal.
Saker opplyser at bakgarden er ca 12 m? felles uteoppholdsareal. Leilighet i andre etasje har
altan som tilfredsstiller kravet til «noe privat uteareal». Leilighet i farst og loftsetasjen har ikke
privat uteoppholdsareal.

Hovedhensynet bak bestemmelsen er & sikre god bokvalitet for alle aldersgrupper og
funksjonsniva. Sterrelse, utforming, solforhold, stgy, vegetasjon, orientering og plassering av
bygninger pavirker kvaliteten pa uteoppholdsarealet. Uterommet skal gi mulighet for opphold
og sosialt samkvem, rekreasjon, lek og spill i de ulike arstidene.

Soker begrunner sgknad om dispensasjon:
I bakgard er det ca. 12 kvm uteoppholdsareal imf. situasjonskart.

Park ved Krohnengen skole er beliggende ca. 50 meter og Meyermarken park ca. 300 meter fra etendommen. Parkene
har blant annet lekeapparat, ball-binge (plass) og stor plen godt egnet til rekreasjon. Neeromridet med gangavstand kan

nevnes Skansedammen med uteareal. Fellveien like bak eiendommen.

Saksnummer BYGG-2023/12724
Side 8 av 13

119



120

Begrunnelse:
Vi1 begrunner seknad om fritak uteoppholdsareal med:
Viser her til kommunedelplanen arealdel/bestemmelser punkt 10, hvor det star:

For eksisterende bygninger hvor det kan oppsta konflikt med bevaringshensyn og bystrukturen generelt skal kravene til
ute oppholdsareal, og andre eksisterende som ikke fysisk endrer eller strider mot hensiktsmessigheten kunne fravikes.

Seknad om bruksendring av boenhet innenfor eksisterende bygg til egen boenhet og ingen endret bruk
av arealene, utleser ikke dispensasjon fra bestemmelsene.

| denne konkrete saken er uteoppholdsarealet fordelt pa tre leiligheter. Ved innvilgelse av
dispensasjon kan antall leiligheter reduseres fra fire til tre. Antall kvadratmeter
uteoppholdsareal pr leilighet gkes dermed selv om kravet i kpa fortsatt ikke blir innfridd.
Tilsvarende bebyggelse i omradet har ofte enten bakgarder uten sollys eller ikke
uteoppholdsareal i det hele tatt. Eiendommen ligger med kort ga avstand til offentlige
tilgjengelige rekreasjonsomrader med gode kvaliteter slik som Skansedammen, Fjellveien og
byfjellene.

Tiltaket vurderes til ikke a vesentlig tilsidesette de hensyn bestemmelsene skal ivareta.

Fordelene ved a innvilge dispensasjon fra kravet til uteoppholdsareal er at det blir mer areal
fordelt pa tre fremfor fire leiligheter. Utforming og solforhold forblir de samme da omsgkte
endring ikke gir gkt bebygdareal. Det uterommet pa denne eiendommen ikke kan dekke er &
finne i omradet ellers.

Manglende tilgang pa uteareal med tilfredsstillende stgrrelse og kvalitet pa egen eiendom
gjer at terskelen for uteopphold gker. | dette tilfelle finner vi at ulempen begrenses som fglge
av kort avstand til offentlig tilgjengelig uteoppholdsareal med god kvalitet i like nord for
eiendommen.

Etter en samlet vurdering vil fordelene ved a gi dispensasjon veere klart starre enn
ulempene.

KPA § 17 Parkering:

Tiltaket kommer i strid med kommuneplanens arealdel § 17 med hensyn til parkering for bil.
For byfortettingssone Y1 er det et minstekrav pa 0,6 pr. 100 m? og et maksimumskrav pa 1,2
pr. 1002

Parkeringskravet skal sikre at det blir avsatt tilstrekkelig areal til parkering i samsvar med
behovet tiltaket medfgrer. Bestemmelsen skal bidra til bedre tilgjengelighet og
fremkommelighet for naeringstrafikk, utrykningskjgretay, syklister og fotgjengere samt bedre
det visuelle inntrykket av gaterommene.

Soker begrunner sgknad om dispensasjon:

Seknad om dispensasjon patkering

Det sekes med dette om dispensasjon fra kommunedelplanen punkt 15, krav til parkering.

Tiltaket omhandler eksisterende boligareal - endring til egen ny boenhet 47.3 kvadratmeter boligareal.
Ifal 4? kommuneplanen kreves det 1.2-1.6 plass til pr 100 kvm bolig. I dette tilfelle 1 parkenngsplass.

Da det er fysisk umulig 4 anlegge parkeringsplass soker vi om dispensasjon fra dette kravet.

Med hensyn til sykkel- og barnevognparkering vil dette bli innfridd da det er etablert plass pa egen grunn.

Etter var vurdering er fordelene med A gi dispensasjon klart storre enn ulempene, da parkering i omridet skjer pa

offentlig grunn fra for. Bymiljeetaten har uttalt seg positivt, se vedlegg.
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Vi begrunner soknad om dispensasjon med:

Det er kollektivtilbud kort vei utenfor ytterdoren. avgang hvert 10/15 min fil sentrum, busstopp - gangavstand.
Parkering i offentlig gate. Parkeringsanlegg i gangavstand - henholdsvis Professor Dahls gate parkering,
Birkebeiner-senteret, Hans Hauges gate/ Rothaugsgate og Skansen Parkering.

Alti alt er fordelene med a gi dispensasjon klart til stede. Vi kan ikke se noen ulemper fra vart stasted. Bygningen har
veert brukt til boligformal fra slutten 1800-tallet ifolge aoffentlig info.

Ingen endring av eRsisterende bruk og formal Ingen ekning av antall rom til beboelse. Vi mener fordelene er storre enn
ulempene ved a dispensere.

| denne konkrete saken er vi enig med sgker om at omradet bestar av bade tett urban
bebyggelse, eneboliger og hagebystrukturer og ikke er homogent i sa mate.
Parkeringsbestemmelsen for bil med et minimumskrav og et maksimumskrav som ikke helt
treffer et slikt omrade som Tordenskjolds gate 39 er en del av. Omradet har gangavstand til
flere kaféer, butikker, starre arbeidsplasser og typiske sentrumsformal. Bussforbindelser til
sentrum er a finne i naerheten, det samme gjelder for skoler, barnehage, lekepark, sykehjem,
kirke, kirkegard og idrettsplass. Omradet har ogsa avsatte plasser for bildeling og bysykkel.
Behovet for egen bil er dermed mindre enn i omrade med mer spredt bebyggelse.

Bergen kommune har en miljgprofil med en politisk villet strategi hvor det legges bedre til
rette for & ga og sykle fremfor a benytte bil. Tiltaket vurderes til ikke & vesentlig tilsidesette de
hensyn bestemmelsene skal ivareta.

Fordelene ved a innvilge dispensasjon er at opprettelsen av ny boenhet, og
sammenfgyningen til starre og dermed bedre leiligheter kan gjennomferes. Eksisterende
leiligheter er sma og har ikke parkeringsplass for bil i dag. Omradet er sentrumsneert og har
alle ngdvendige funksjoner innenfor gaavstand. Her er bildelings- og bysykkelplasser.
Behovet for bilparkeringsplass er dermed mindre en i mer spredtbygd strgk.

Det er ingen nevneverdige ulemper ved a innvilge dispensasjon fra parkeringskravet for bil.

Etter en samlet vurdering vil fordelene ved a gi dispensasjon veere klart starre enn
ulempene.

PBL § 29-4 Avstand til nabogrense:

Tiltaket kommer i strid med plan- og bygningsloven § 29-4 andre ledd som regulerer tiltakets
avstand til nabogrense. Det sgkes om & plassere tiltaket inntil 0 m fra nabogrense mot gnr
167 bnr 1118 og 1116, 1 meter til nabogrense mot gnr. 167 bnr. 1083 og 1081 sant 1,6
meter fra gnr. 167 bnr. 1079. Hovedregelen er at et tiltak skal ha en avstand til nabogrense
som tilsvarer bygningens halve hgyde, og ikke mindre enn 4m.

Hovedhensynet bak plan- og bygningsloven § 29-4 andre ledd er & hindre brannspredning til
andre byggverk og ivareta behovet for luft, lys, utsikt samt hindre innsyn.
Saker begrunner sgknad om dispensasjon:

Rommningsstige — denne kommer i en bakgard som stort sett benvties fil romning, og det er allerede etablert flere stiger i
tilstotende bakgarder. Nv romningsstige vil ikke ta lys eller innsyn for naboer.

Nv boenhet og sammenslaing av boenheter — tiltaket gir ikke utvidelse av bygningen, og tar saledes ikke lys og ufsilt, og
gir ikke mer innsyn.

| denne konkrete saken er vi enig med sgker at bygget er eksisterende ikke dermed ikke
medfgrer endring i forholdene lys, luft og utsyn. Endringen i boareal endrer ikke bruken av
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bygget i saerlig grad. Brannhensynet blir ivaretatt i brannprosjektering. Det foreligger ingen
nabomerknader til tiltaket. Bymiljgetaten har gitt positivt vedtak.

Tiltaket vurderes til ikke & vesentlig tilsidesette de hensyn bestemmelsene skal ivareta.

Fordelene ved a innvilge dispensasjon er at man far etablert en mer hensiktsmessig bruk av
bygget. Ny leilighet pa loft er oppagitt til 37m?2. Eksisterende leiligheter i byggets ferste og
andre etasje er ogsa sma. Etter endring blir leiligheter i farst og andre etasje starre, ca. 50
m2. En sammenslaing vil derfor gi bedre boareal for beboerne. Likevel ser vi det som en
fordel at leilighetene slas sammen for totalt a gi bedre bokvalitet og at ogsa sma familier kan
bli boende sentrumsnaert i et omrade hvor fraflytting av barn er stor. Bymiljgetaten har uttalt
seg positive til tiltaket. Det foreligger heller ingen nabomerknader.

Det er ingen nevneverdige ulemper ved & innvilge dispensasjon fra avstandskravet. Etter en
samlet vurdering vil fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene.

Etter en samlet vurdering vil fordelene ved a gi dispensasjon veere klart starre enn
ulempene.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Kjersti Martinsen Hopp

Hanne Karin Broch

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi il

STATSFORVALTAREN Njgsavegen 2 6863 LEIKANGER

| VESTLAND

STATENS VEGVESEN Postboks 1010 2605 LILLEHAMMER
Nordre Al

Signe Halle Tordenskjolds Gate 39 5031 BERGEN
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:

(plan- og bygningsloven § 21-10
og byggesaksforskriften kapittel
8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sgkes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
sgker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til & klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlap vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen begr
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til &8 se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til a fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til a kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere fremsatt innen tre

uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fgrste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjerelse ikke foreligger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Tordenskjolds gate 39 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5031 BERGEN Saksbehandler: Anders Paulsen
Telefon: 906 78 543
Oppdragsnummer: E-post: anders.paulsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



