akuv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Dalig leder / Eiendomsmegler

Ronny Jorstad

Mobil 41320 888
E-post  ronny.jorstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Portgrveien 178

Kr 12 900 000,-

Kr 341 640,-

Kr 13 241 640-

Anders Schjelderup Lyng
Johan Lyng

Karl Fredrik Sneve

Line Sneve Beylegaard
Toini Lovise Sneve

Karl Age Apeland

Jim Apeland

Fritidseiendom
Eiet

2011

105/159 m?
1101 m?

4

6

Gnr. 7, bnr. 297

1302240026

Fantastisk fritidseiendom
ved havet

Portgrknatten er opprinnelig en gammel fritidseiendom fra 1937 som
tilhgrte los Jens Sgrensen. Hans to dgtre overtok senere
eiendommen, og den ble bebygget med flere hytter. | 1993 ble
eiendommen delt i to, og denne eiendommen, kalt @stre
Portgrknatten, ble etablert.

Den gamle hytta og uthuset ble erstattet i 2011, og i dag bestar
eiendommen av brygge, uthus og en flott fritidsbolig i en moderne
stilretning, langstrakt og fint tilpasset tomten, og med 'tarn' som gir
en variasjon og spenst i det arkitektoniske uttrykket.

Det er eiet tomt med et areal pa 1,1 mal, med strandlinje pa ca. 45 m.
Eiendommen har brygge lunt plassert mot et sund, her har nabo
gangrett til egen brygge pa denne tomt. Hytta ligger i vakre
omgivelser og har flotte uteplasser med fantastisk utsikt til sjpen og
havet.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 9
Egenerklaering . ... ... 85
Forbrukerinformasjon ......... ... ... .. .. ... ... ... ... 127
Budskjema.......... ... ... 128
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 105 m?
BRA - e: 54 m2
BRA totalt: 159 m?
TBA: 12 m?

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 42 m2 Gang, fem boder og teknisk rom
1. etasje

BRA-i: 90 m2 To stue/kjgkken, to bad og fire
soverom

2. etasje

BRA-i: 15 m2 Stue/soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m?

Utebod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 12 m2 Bod

Ikke malbare arealer

Fritidsboligens ALH er 18 m? (hems, uten
maleverdig bruksareal). Arealer med lav
himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i
tilstandsrapport som ALH og summen av ALH og

BRA betegnes som GUA. Boligens GUA er 165 m?2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1101 m2

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt med et areal pd 1101 m2i fglge tinglyst
malebrev. Malebrevet er vedlagt salgsoppgave.
Eiendommen var tidligere en del av en stgrre
fritidseiendom, Portgrknatten, som ble deltito i
1993. Det er naturtomt, bestaende i hovedsak av
fiell, og eiendommen har strandlinje pa ca. 45 meter.
Her har eiendommen brygge med lengde pa ca. 8
meter (front). Brygga ligger lunt plassert inne i et
sund, et vakkert lagune-lignende omrade som ligger
skjermet av Myrholmen i s@r. Fra sundet er det to
kanaler som fgrer ut til havet.

@st for brygga ligger naboeiendommens brygge. |
forbindelse med delingen av den opprinnelige
eiendommen til to parseller, fikk naboeiendommen
rett til & anlegge brygge pa denne eiendommen, og
adkomst til denne. Dette praktiseres ved at
naboeiendommen har gangrett over denne
eiendommens brygge for & komme til egen brygge.
Samtidig fikk denne eiendommen rett til & benytte
badeplass med sandstrand pa naboens tomt, vest
for egen brygge, samt lekeareal foran naboens
hytte. Avtalen er tinglyst.

Eiendommen har flere, fine uteplasser, blant annet
terrasse mot nordvest med ettermiddags- og
kveldssol. Det er skiferbelagt platting langs store
deler av hyttas gstside, med heller og steintrapp
som fgrer ned til sjpen. Samme platting er etablert
foran hytta, vendt mot sgr og havet. Eiendommen
har en fantastisk utsikt med svaberg, sjg og hav.

Beliggenhet
Naturparadiset Portgr ligger ved havet sgr for

Portgrveien 178
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Kragerg. Det er en egen halvgy, med Stglefjorden i
nord og Skagerrak i sgr. Her, i ytre del av Portgr, ved
Portgr Pensjonat, ligger eiendommen kalt @stre
Portgrknatten. Eiendommen ligger i et omrade med
fantastisk landskap, med svaberg og havet i front,
og et lunt sund i gst, hvor eiendommen har
strandlinje og brygge.

Portgr er et attraktivt utfartsmal, og med sitt vakre
landskap i havgapet er det kanskje
Kragergskjaergardens mest populeaere. Ved
innkjgringen til Portgr ligger blant annet det flotte
friomradet Stangnes med "lagunegya" Storholmen
utenfor. Stranda i lagunen er et eldorado for unger,
med lun, langgrunn sandstrand omkranset av
svaberg. Pa Stangnes er det fantastisk turomrader
med kyststi blant svaberg og hav.

Det er matbutikk ved innkjgringen til Portgr, og pa
Portgr Pensjonat er det restaurant. Sistnevnte ligger
rett ved eiendommen og her blir det blant annet
arrangert sommerkonserter. Fra Portgr er det ca. 45
minutter i bil til Kragerg sentrum, en by med sma

nisjebutikker og sjarmerende kaféer og restauranter.

Det er ogsa mulig a kjgre til Stabbestad som ligger
ca. 15 minutter unna med bil, og ta bilfergen over til
Kragerg sentrum. Bilfergen tar kun 10 minutter og
gar flere ganger daglig. Pa Stabbestad ligger
Kragerg Resort, med blant annet 18-hulls golfbane,
tennisbane, sykkelstier, restaurant og beach club.

Det er ca. 35 minutter med bil til Tangen, med blant
annet matbutikk og kjppesenter. Her er det i tillegg
bussforbindelser som tar deg til Kragerg sentrum,
samt til Oslo og Kristiansand.

Adkomst
Se kartskisse.

Portgrveien 178

Bebyggelsen

Omradet bestar i hovedsak av fritidsbebyggelse,
samt naering i form av et omrade regulert til fritids-
og turistformal som ligger ved Portgr Pensjonat.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytta er oppfart i isolert bindingsverk over grunnmur
av lettklinkerblokker (Leca). Det er vinduer med
isolerglass. Taket er tekket med asfaltpapp.

Innhold
Fritidsboligen inneholder:

1. etasje:

- 2 stue/kjgkken
-2 bad

-4 soverom

2.etasje:
- Stue/soverom
-Hems

Kjeller:

- 5 boder

- Teknisk rom
- Gang

Standard

Portgrveien 178 bestar av fritidsbolig og uthus fra
2011. Bygningen har normal, god standard pa
innredninger og overflater. Badene har avvik, men

fungerer med dagens bruk. Utover dette, ble det i all
vesentlighet funnet normal alders-/bruksslitasje,
ifglge takstmann. Frtidsboligen bestar av kjeller og
to etasjer. Den er inndelt med to separate
bruksdeler, hver med bad, kjskken/stue og soverom.
Den ene delen har hems, og den andre har tarn med
soverom/stue. Det mangler remningsvei fra dette
soverommet, og rommet er ikke godkjent soverom.

Begge kjgkken har innredninger med glatte fronter
og laminert benkeplater. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut. Det er to bad i hytta, disse
inneholder servant, toalett, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin. Rommene har flislagt gulv og
varmekabler. Det er panel pa vegger og i himling.
Hytta har sentralstgvsuger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk.
Trappen er smal og bratt, og er lite egnet som trapp
mellom boligrom. Tiltak: For & oppfylle
byggeforskriftenes krav til trapper, ma det lages nye.
Dette vil vaere lite rasjonelt pa en hytte som denne,
og oppta mye areal i stuen.

Forhold som har fatt TG2:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er utfgrt slik at det er «klatrevennlig». Det
er lekkasjer til rommet under terrassen. Tiltak: Det
ma foretas lokal utbedring.

- Bad, overflater vegger og himling: Det er uegnede
materialer i vatsoner. Panel er ikke godkjent i
vatsoner (omradet bak dusjkabinett og ved servant

er vatsoner). Tiltak: Vatrommet fungerer med dette
avviket.

- Bad, overflater gulv: Det er pavist avvik i fallforhold
til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er pavist at hgydeforskijell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er mindre fall
til sluk enn det som er kravet ihht. gjeldende
forskrift for da badet ble laget. Tiltak: Vatrommet
fungerer med dette avviket. For & lukke avviket ma
det foretas utbedringer.

- Bad, sluk, membran og tettesjikt: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Tiltak: Overvak tilstanden
jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Bad, ventilasjon: Rommet har kun naturlig avtrekk
via ventil i vegg eller tak. Tiltak: Mekanisk avtrekk
bgr etableres.

- Bad 2, overflater vegger og himling: Det er uegnede
materialer i vatsoner. Tiltak: Vatrommet fungerer
med dette avviket.

- Bad 2, overflater gulv: Det er pavist at
hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det
er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Det er mindre fall til
sluk enn det som er kravet ihht. gjeldende forskrift
for da badet ble laget. Tiltak: Vatrommet fungerer
med dette avviket. For a lukke avviket ma det
foretas utbedringer.

- Bad 2, sluk, membran og tettesjikt: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Tiltak: Overvak tilstanden
jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Portgrveien 178
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- Bad 2, ventilasjon: Rommet har kun naturlig
avtrekk. Tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres.

- Vannledninger: Det er pdvist at eventuelt
lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk
eller annen kompenserende Igsning. Det er ikke
benyttet veggboks eller avsluttende mansjetter ved
vannrgr i kiskkenbenk. Dette ma monteres for at
funksjonen for kontrollert lekkasje til rgrfordeler skal
fungere. Det er ikke sluk i rommet der vannrgrene er
fordelt. Tiltak: Det bgr foretas tiltak pa anlegget som
sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra
rer i rgr system.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Ev. lekkasjevann fra bereder vil renne ut pa
kjellergulv. Tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Energi

Portgrveien 178

Oppvarming
Elektrisk. Begge bad har varmekabler i gulv.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 14 500 000

Kommunale avgifter
Kr6 661

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vanngebyr og
renovasjonsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift. Totale kommunale avgifter inkl
eiendomsskatt utgjorde kr 29 154,93 for 2023.
Prognose for kommunale avgifter inkl
eiendomsskatt for aret 2024 er kr 31 197,-.

Eiendomsskatt
Kr 22 494

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 290 715

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 297 i Kragerg
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen, knr. 4014, gnr. 7, bnr. 297, er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

- HEFTELSER

ERKLZARING/AVTALE

Dok. nr: 900974

Diverse servitutter - ufullstendig spesifisert. Overfgrt
fra hovedbglet (mfl.), kan inneholde pengeheftelser.
Overfgrt fra gnr. 7, bnr. 57. Denne tinglyste
bestemmelse inneholder en "sekkepost" med
tinglyste anmerkninger som har fulgt med fra
hovedbglet. Det er usannsynlig at denne skal ha
praktisk konsekvens for eiendommen.
Anmerkningen vil ikke bli slettet fra eiendommens
grunnboksblad, eventuelle panthavere far prioritet
bak denne.

BESTEMMELSE OM BAT/BRYGGEPLASS

Dok. nr: 998 - 15.04.1993

Gnr. 7, bnr. 57 (naboeiendom i vest) skal ha rett til &
anlegge brygge pa gnr. 7, bnr. 297 (denne
eiendommen) og adkomst til bryggen. Dokumentet
er vedlagt salgsoppgave.

- GRUNNDATA

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 651 - 09.03.1993

Malebrev fra 1993 ifm at tomten blir utskilt fra gnr.
7, bnr. 57. Tomtens areal er angitt til 1107 m2.
Dokumentet er vedlagt salgsoppgave.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 1709545 -01.01.2020
Endring av kommunenummer fra 0815 til 3814.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 507763 - 01.01.2024
Endring av kommunenummer fra 3814 til 4014.

-RETTIGHETER

BESTEMMELSE OM VEG

Dok. nr: 998 - 15.04.1993

Samme dokument som nevnt ovenfor
(bestemmelse om bat/bryggeplass). Gnr. 7, bnr. 297
(denne eiendommen) skal ha rett til felles bruk av
sandstrand og lekeareal pa bnr. 57. Bnr. 297 skal ha
adkomst over bnr. 57. Dokumentet er vedlagt
salgsoppgave.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
08.07.2011, som gjelder erstatningshytte.

Det foreligger godkjente bygningstegninger for
erstatningshytte fra 2007, som i all vesentlighet
stemmer. Det er avvik mellom tegninger og dagens
bruk innvendig ved at hytta er skilt av som to
enheter og planlgsning er endret. Begge bad er
bygget mindre, det er to ekstra soverom og to stue/
kjgkken i stede for en stue og ett kjgkken. Det er
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ikke sgknadspliktig a gjgre et rom som er hovedel
om til et annet rom som er innenfor samme
kategori. Det er derimot sgknadspliktig & gjgre om til
flere enheter nar enheten inneholder alle
hovedfunksjoner, er fysisk adskilt og har egen
inngang. Bruksendringen er en lovlighetsmangel og
kj@per patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Videre har
takstmann kommentert at det er ikke
branncelleinndelt ihht. dagens forskrifter (TEK 17).
Stue/soverom i 2. etasje tilfredsstiller ikke kravene
til rom til varig opphold, pga manglende
regmningsvei.

Det er ikke utstedt ferdigattest for uthus, men det
foreligger godkjente tegninger for erstatningsuthus
fra 2008. Innholdet i disse er i samsvar med dagens
bruk, men pa tegninger er den delt i to boder med
hver sin inngang. | dag bestar uthuset av en bod
med én inngangsdgr. Tegninger av fritidsbolig og
uthus er vedlagt salgsoppgave.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.07.2011.

Vei, vann og avigp

Vann: Offentlig vann.

Avlgp: Felles renseanlegg med nabo, gnr. 7, bnr. 57.
Utgifter (service o.1.) deles likt mellom
eiendommene.

Vei/adkomst: Det er adkomst via gangsti, ca. 100
meter fra veien, hvor det er leid tre
parkeringsplasser. Det er kjgrbar vei frem til
eiendommen, men denne er sperret av med bom.
Eiendommen har tinglyst adkomst over
naboeiendommen, nr. 7, bnr. 57.

Portgrveien 178

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Portgr
Pensjonat, og er regulert til 'fritidsbebyggelse’, samt
friluftsformal' med angitt hensynssone 'bevaring
naturmiljg'. Sistnevnte gjelder et areal pa gst pa
eiendommen, ved sjgen, som gar nesten opp til
uthus. Resten av eiendommen, og del av strandlinje
som er bebygget med brygge er regulert til
fritidsbebyggelse. En liten del er ogsa oppgitt til
friluftsomrade i sjp og vassdrag med tilhgrende
strandsone'. Se reguleringskart som er vedlagt
salgsoppgave for ngyaktig fordeling av
reguleringsformal.

Omradet som er regulert til friluftsformal ligger ogsa
i en sone med saerlige hensyn for bevaring
naturmiljg. Friluftsomradet ligger i omrade kalt F5 i
planen, og i reguleringsbestemmelsene star
fglgende om nevnte omrade: Disse omradene skal
bevares som naturomrader til bruk for fri ferdsel,
rekreasjon og lek. | disse omradene er det ikke tillatt
a drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg
som etter det faste utvalg for plansakers skjgnn er
til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.
Sterste delen av omradet F5 skal ogsa pa grunn av
sitt saerpreg mot havet gis status som hensynssone
for bevaring. Terreng og vegetasjon skal i disse
omradene bevares.

Den delen av tomten som er regulering til
fritidsbebyggelse ligger i et omrade kalt H2 i planen.
Fglgende star om omradet i
reguleringsbestemmelsene:

Omrade H2 omfatter eksisterende fritidsbebyggelse
og anses som ferdig utbygget. Eventuelle
oppgraderinger som bergrer eksterigret skal legges
fram for bygningsradet til behandling. Som generell

bestemmelse i planen star det at eksisterende
terreng og vegetasjon skal bevares i stgrst mulig
grad i hele planomradet.
Reguleringsbestemmelsene er vedlagt
salgsoppgave.

| kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i et
omrade avsatt til LNFR. Det er angitt at
reguelringsplanen fortsatt skal gjelde. Med LNFR
menes landbruks-, natur- og friluftsformal, samt
reindrift. | LNF-omrader er det i utgangspunktet et
generelt bygge- og anleggsforbud. En liten del av
eiendommen er oppgitt at ligger i et omrade for
'bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone'. Utsnitt av plankart er vedlagt
salgsoppgave.

Omradet rundt eiendommen (med unntak av bebygd
naboeiendom), som ligger utenfor tomten, er
regulert til friluftsformal og bevaring naturmiljg. Iht
reguleringsbestemmelser skal disse omradene skal
bevares som naturomrader til bruk for fri ferdsel,
rekreasjon og lek. | disse omradene er det ikke tillatt
a drive virksomhet eller oppfgre bygg eller anlegg
som etter det faste utvalg for plansakers skjgnn er
til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.
Stgrste delen av omradet F5 (dette omradet) skal
0gsa pa grunn av sitt seerpreg mot havet gis status
som hensynssone for bevaring. Terreng og
vegetasjon skal i disse omradene bevares.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
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forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

Portgrveien 178

overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
12 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt
tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

322 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 12
900 000,00))

341 640,- (Omkostninger totalt)
13 241 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 341 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart

kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3
200/3 500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2
% av kjspesum for gjennomfgring av

Portgrveien 178
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salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke markedsfgringspakke kr
22 500,- og oppgjgrshonorar kr 3800,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 2150,-.
Utleggene omfatter innhenting kommunale
opplysninger. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 0,- for utfgrt arbeid. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ronny Jgrstad

Dalig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Dalig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
10.05.2024
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Plantegning Plantegning

1. etasje

2. etasje

Port0r1vetien 178 Portogrveien 178
.etg

2.etg

n

Illustrasjonen er ikke malbar

Illustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer, Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv. fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lasningsforslag. \ . Evt. meblering er ment som lasningsforslag. \ .
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen. Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning Plantegning

1. etasje 2. etasje

Port0r1ve;ien 178 Portarveien 178
.etg

2.etg

Illustrasjonen er ikke malbar

Illustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer, Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv. fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lasningsforslag. \ . Evt. meblering er ment som lasningsforslag. \ .
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen. Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Portgrveien 178, 3788 STABBESTAD
(I KRAGER® kommune
# gnr. 7, bnr. 297

Areal (BRA): Fritidsbolig 147 m?, Utebod 12 m?

Befaringsdato: 26.02.2024 Rapportdato: 26.02.2024 Oppdragsnr.: 15711-1547 Referansenummer: BA1191

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

56

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOR @ TAKST
N

Rapportansvarlig

T homa, Uildo/bA

Thomas Kildahl
Uavhengig Takstingenigr
post@sortakst.no
41046 178

OGNy
&

llITRV

Norsk takst <, =~ %
WriaN
Oppdragsnr.: 15711-1547 Befaringsdato: 26.02.2024

Norsk takst

Side: 2 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Portgrveien 178, 3788 STABBESTAD SerTakst AS ‘
Gnr 7 - Bnr 297 Gamle Kranveien 10 k l I

3814 KRAGERQD 4950 RISPR  Nersk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15711-1547

S8

Befaringsdato: 26.02.2024 Side: 3 av 27

Tiltak over kr 300 000
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Oppdragsnr.: 15711-1547 Befaringsdato: 26.02.2024 Side: 4 av 27

59



Portgrveien 178, 3788 STABBESTAD SgrTakst AS ‘ Portgrveien 178, 3788 STABBESTAD SgrTakst AS ‘
Gnr 7 -Bnr 297 Gamle Kranveien 10 k I I Gnr 7 - Bnr 297 Gamle Kranveien 10 k l I
3814 KRAGER@ 4950 RIS@R Norsk takst 3814 KRAGER® 4950 RIS@R Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og

Fritidsbolig oppfgrt i 2011, i trekonstruksjon over grunnmur derved er det kun svaert begrensede muligheter Fordeling av tilstandsgrader .

av lettklinkerblokker (Leca). for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Badene har awvik, men fungerer med dagens bruk. Utover stabilitet som kan gjgres. 25 Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,

dette, ble det i all vesentlighet funnet normal alders [ uteboder, garasjer, terrengforandringer etc. er omsgkt og

-/bruksslitasje Drenering og fuktsikring av grunnmuren er fra godkjent. Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som

’ byggear. 20 terrasser, uteboder, garasjer, innredning av rom i

Det vises il + Kelt Kt Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. kjeller/underetasje, terrengforandringer etc. er omsgkt og
et vises tif rapportens enkelte punkter. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og godkjent.

Fritidsbolig - Byggear: 2011 offentlig vannforsyning via private stikkledninger. 15

Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
GA til sid . ) .
UTVENDIG e tiside 10 ek.sempel |kk°e alle vinduer og dq)!'er er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.

Taket er tekket med asfaltpapp.

. Arealer Ga til side
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. ) . Hele rapporten mé leses.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Takkonsvtruksjonen har sperrekonstruksjon. = Oppsummering av avvik
Be: er vm(lituerttme:e:solerglass. Fritidsbolig | s < Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
et er malte ytterdgrer.
: . . ) rapporten.
Det er terrasse i trekonstruksjon. B 7G0: Ingen awik
Internt Bl i s TG1: Mindre eller moderate avvik
Ga il side bruksareal bruksareal balkong ' Fritidsboli
INNVENDIG TG2: Avvik som ikke krever tiltak ritidsbolig
Innvendige overflater har varierende alder og ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM TG2: Awik som kan kreve tiltak
slitasjegrad. Behovet for oppussing vil i stor grad Kieller 0 42 0 42 B 7G3: Store eller alvorlige awvik m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
il avirket li k ker. -
\élta\;?z;iiﬁ:\r“;rivat\nl':sj:EZI;gge smak og gnsker 1. Etasje 90 0 0 90 I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt © innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det er trapper av tre ’ 2 Etasje 15 0 0 15 Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer. Sum GE 2 0 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
VATROM Gatilside Sum BRA 147 Anslag p3 utbedringskostnad @© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Bad. Beskrivelsen gjelder begge bad: Utebod 1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Badet er bygget etter teknisk forskrift 1997-2010. o
Det er ikke fremlagt dokumentasjon. b In':ernt | bEkiternt | IangILasset 0.8 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
Veggene har panel. Taket har panel. fuxsared riixsared 2KONE balkonger
Det er flislagt gulv og varmekabler. ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM 06
Det er plastsluk og ukjent membranlgsning. i Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
Bad med servant, toalett og dusjkabinett. Det er 1. Etasje v =2 v £ o himling
opplegg for vaskemaskin. Sum 0 12 0 04
Det er naturlig ventilering. f
Sum BRA 12 3 ; G til side
Det ble sgkt etter fukt i himling i rommet under 0.2 @ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
badet. Det ble ikke registrert unormal fukt. =
Forutsetninger og vedlegg Ga til side 0 < 0 Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Galilside
o tettesjikt
KI@KKEN Ghsilside Lovlighet Ga til side Ingen umiddelbare kostnader
Innredninger med glatte fronter og laminert Eritidsboll Tiltak under kr 10 000 @ vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
benkeplater. ritidsbolig ®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. -tDet forellggde:;1 godkjei:tekog byggemeldte tegninger, som Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o Vitrom > 1. Etasje > Bad 2 > Overflater vegger og Ga til side
stemmer med dagens bru imli
Gailside & ®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 himling
TEKNISKE INSTALLASJONER Det er innhentet tegninger, som i all vesentlighet stemmer.
Det er vannrgr av plast (pex). ®  Tiltakoverkr 300000 @ vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
Det er av|¢psr¢r av plast. Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. :
Ventilasjon av rommene, unntatt kjgkken, er via . . A il side
ventiler og apningsvinduer. 0 VatrorP > 1. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og
Varmtvannstanken er pa ca 300 liter. tettesjikt
Det er sikringsskap med automatsikringer.
S @ vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Ventilasjon Gatil side
a siae
TOMTEFORHOLD
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0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il si

Oppdragsnr.: 15711-1547 Befaringsdato:  26.02.2024
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear - Kommentar
2011 Byggearet oppgitt av rekvirent.
UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med asfaltpapp.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

S@rTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISPR

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

TGIU sette pga. manglende mulighet for kontroll.

Vinduer

Det er vinduer med isolerglass.

Oppdragsnr.: 15711-1547 Befaringsdato: 26.02.2024
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Dgrer

Det er malte ytterdgrer.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse i trekonstruksjon. Dekke og rekkverk med normal alders- og bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Rekkverket er utfgrt slik at det er «klatrevennlig».
Det er lekkasjer til rommet under terrassen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas lokal utbedring.

12 kvm.
INNVENDIG

Oppdragsnr.: 15711-1547 Befaringsdato: 26.02.2024
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Tilstandsrapport

Overflater
Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad. Behovet for oppussing vil i stor grad vil vaere pavirket av personlige smak og gnsker.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendige trapper

Det er trapper av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Trappen er smal og bratt, og er lite egnet som trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a oppfylle byggeforskriftenes krav til trapper, ma det lages nye. Dette vil vaere lite rasjonelt pa en hytte som denne, og oppta mye areal i stuen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Badet er bygget etter teknisk forskrift 1997-2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD 1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Veggene har panel. Taket har panel.

Sanitaerutstyr og innredning
Bad med servant, toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner
1. ETASJE > BAD

Konsekvens/tiltak Ventilasjon
¢ Andre tiltak: Det er naturlig ventilering.

Panel er ikke godkjent i vatsoner (omradet bak dusjkabinett og ved servant er vatsoner).

Vatrommet fungerer med dette avviket. . .
Vurdering av avvik:

1. ETASJE > BAD ¢ Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Overflater Gulv
Det er flislagt gulv og varmekabler.

1. ETASIE > BAD
Vurdering av avvik:

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Tilliggende konstruksjoner vatrom
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det ble sgkt etter fukt i himling i rommet under badet. Det ble ikke registrert unormal fukt.
Det er mindre fall til sluk enn det som er kravet ihht. gjeldende forskrift for da badet ble laget.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet fungerer med dette avviket. 1. ETASJE > BAD 2

For & lukke avviket ma det foretas utbedringer. Generell
Badet er bygget etter teknisk forskrift 1997-2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

g

1. ETASJE > BAD |

L4l Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent membranlgsning. 1. ETASIE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Det er panel pa vegger og i himling.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

ol b . . o fo o N . . . N . . . Vurdering av avvik:
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

68

1. ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Det er kun naturlig ventilasjon.

Panel er ikke godkjent i vatsoner (omradet bak dusjkabinett og ved servant er vatsoner).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket.
Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.
1. ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det ble sgkt etter fukt i himling i rommet under badet. Det ble ikke registrert unormal fukt.

1. ETASJE > BAD 2 KIGKKEN

m Overflater Gulv

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er mindre fall til sluk enn det som er kravet ihht. gjeldende forskrift for da badet ble laget.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

For & lukke avviket ma det foretas utbedringer.

1. ETASJE > BAD 2
(@ 1c2] Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent membranigsning.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

1. ETASJIE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning
Bad med servant, toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin.
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1. ETASJE > STUE/KJBKKEN 2

Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN 2

Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannrgr av plast (pex).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Det er ikke benyttet veggboks eller avsluttende mansjetter ved vannrgr i kjskkenbenk. Dette ma monteres for at funksjonen for kontrollert lekkasje til

rgrfordeler skal fungere.
Det er ikke sluk i rommet der vannrgrene er fordelt.

Portgrveien 178, 3788 STABBESTAD SerTakst AS ‘ l I

Gnr 7 - Bnr 297 Gamle Kranveien 10 k
3814 KRAGER® 4950 RISPR  Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Ventilasjon av rommene, unntatt kjgkken, er via ventiler og apningsvinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 300 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Ev. lekkasjevann fra bereder vil renne ut pa kjellergulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?
Nei

Generell kommentar

Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert el-
installatgr.

Oppdragsnr.: 15711-1547 Befaringsdato: 26.02.2024 Side: 17 av 27

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport Bygninger pa eiendommen

Utebod

Byggegrunn
Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan Anvendelse
gj@res.

Byggear

Drenering

Drenering og fuktsikring av grunnmuren er fra byggear.
g8 gave vee Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

(4

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Inngla alkong m -
glasset b g mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ey

ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa

innervegger, skjevheter i og utforming av .

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Oom erksendrmg

som ikke er rette, 4pne rom over flere etasjer og s& Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve

videre. sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en

matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

- Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SO (TBA) (ALH)
Kjeller 42 42
1. Etasje 90 90 12
2. Etasje 15 15
Hems 18
SUM 105 42 12 18
SUM BRA 147
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Gang, 4 Boder, Teknisk rom
Stue/kjgkken , Bad , Soverom, Soverom
1. Etasje 2, Stue/kjgkken 2, Soverom 3, Soverom
4,Bad 2
2. Etasje Stue / soverom
Hems
Kommentar
| den ene delen er det hems, uten maleverdig bruksareal.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er innhentet tegninger, som i all vesentlighet stemmer.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar:
Det er ikke branncelleinndelt ihht. dagens forskrifter (TEK 17).
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
Kommentar: Det mangler remningsvei fra soverommet i 2. etg.
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Utebod

Ny arealstandard Befarings - og eiendomsopplysninger

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal lkke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) — (TBA) @A)
1. Etasje 12 12 Befaring
Sum 12 i
SUM BRA T Dato Til stede Rolle
21.2.2024 Thomas Kildahl Takstingenigr
Romfordeling Eiers representant
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong 26.2.2024 Th Kildahl Taksti .
j (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) 2. omas Kilda akstingenigr
1. Etasje Bod
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 7 297 0 1100.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Adresse

Portgrveien 178

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Hiemmelshaver

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende Lyng Anders Schielderup, Lyng Johan, Sneve Karl
P-ROM( m2) S-ROM( m2) gredrikT,A.p'ellham'i Karl Age, Beylegaard Line Sneve,
Fritidsbolig 105 42 neve Toini Lovise

Utebod 0 12

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ved havet sgr for Kragerg ligger naturparadiset Portgr, en egen halvgy, omgitt av Stglefjorden i nord og Skagerrak i sgr. Hytta ligger rett ved
sjgen, med egen brygge.

Adkomstvei

Adkomst via gangsti, ca. 100 meter fra veien, hvor det er leid tre parkeringsplasser. Det er kjgrbar vei frem til eiendommen, men denne er
sperret av en bom.

Tilknytning vann
Kommunal vanntilfgrsel
Tilknytning avigp
Kommunalt avigp
Tinglyste/andre forhold

Naboeiendommen har gangrett over brygga, for tilkomst til egen brygge.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2016
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse
Infoland.no
Eiendomsverdi.no

Opplysninger fra
eier/rekvirent

Grunnbokutskrift
Egenerklaering

Tegninger
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Dato

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  26.02.2024

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Ja
Nei

Nei

Side: 25 av 27

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BA1191

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Kommune: 3814 KRAGERY

Gnr: 7 Bnr: 297

Oppdatert per: 21.09.2023 k1. 18.32

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2016/101469-1/200
04.02.2016

2016/338058-1/200
18.04.2016

2016/928373-1/200
11.10.2016

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1 200 000

LYNG ANDERS SCHJELDERUP IDEELL: 1/4
F.NR: 240974
LYNG JOHAN IDEELL: 1/4

F.NR: 100246

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0

BEYLEGAARD LINE SNEVE IDEELL: 1/12
F.NR: 050863
SNEVE KARL FREDRIK IDEELL: 1/12
F.NR: 060151
SNEVE TOINI LOVISE IDEELL: 1/12

F.NR: 090868

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 226 250

APELAND KARL AGE IDEELL: 1/4
F.NR: 251154

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

0/900974-1/31

1993/998-2/31
15.04.1993

2009/848899-1/200
06.11.2009

2011/142679-1/200
21.02.2011

2011/558285-1/200
14.07.2011

2016/338058-2/200

ERKLERING/AVTALE

DIVERSE SERVITUTTER - UFULLSTENDIG SPESIFISERT OVERF@RT
FRA

HOVEDB@LET (MFL) — KAN INNEHOLDE PENGEHEFTELSER.
OVERFZRT FRA: KNR:3814 GNR:7 BNR:57

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM BAT/BRYGGEPLASS
RETTIGHETSHAVER: KNR:3814 GNR:7 BNR:57
Bestemmelse om adkomstrett

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 3 000 000
PANTHAVER: SKAGERRAK SPAREBANK
ORG.NR: 937 891 245

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 700 000

PANTHAVER: SKAGERRAK SPAREBANK
ORG.NR: 937 891 245

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 500 000

PANTHAVER: SKAGERRAK SPAREBANK
ORG.NR: 937 891 245

BRUKSRETT

Side 1 av 2
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Kommune: 3814 KRAGERY

Gnr: 7 Bnr: 297

18.04.2016 RETTIGHETSHAVER: SNEVE LILLIAN IRENE
F.NR: 041129
HEFTER I IDEELL 1/12 AV MATRIKKELENHET TILH@ZRENDE:
BEYLEGAARD LINE SNEVE
HEFTER I IDEELL 1/12 AV MATRIKKELENHET TILH@ZRENDE:
SNEVE KARL FREDRIK
HEFTER I IDEELL 1/12 AV MATRIKKELENHET TILH@ZRENDE:
SNEVE TOINI LOVISE

GRUNNDATA

1993/651-1/31 REGISTRERING AV GRUNN

09.03.1993 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3814 GNR:7
BNR:57

2020/1709545-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0815 GNR:7 BNR:297

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Side 2 av 2

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302240026

Selger 1 navn Selger 2 navn

Johan Lyng Anders Schjelderup Lyng

Porterveien 178

Poststed
STABBESTAD 3788

Er det dedsbo?
M Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |o

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 685977/3965835/16 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JL, ASL
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10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Byttet utekran/rgr utekjokken Arbeidet er utfert av medeier Karl Fredrik Sneve som er fagleert rarlegger, men ikke
tilknyttet firma.

| Ikke tilknyttet firma

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Fuktinnsig sjgbod dette har avtatt etter vedlikeholdsarbeid pa utsiden.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Drypp fra terrassen, i hjgrnet over inngang til kjellerder

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [Jva

M Nei [ Ja

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [Jva

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Byttet dimmere bad og taklamper oppholdsrom

| Elektroinstallater Terje Jorgensen v/ Glenn Helliksen

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Alt arbeid pa grunnmur av Leca, er utfgrt pa dugnad, av ufagleert arbeidskraft. Ansvarlig totalentreprengr har veert
Arve Apeland AS.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Initialer selger: JL, ASL
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

[ Nei

Beskrivelse

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

M Ja

[ Ja

Nabo har adkomstrett over var tomt til sin brygge. Se ogsa tomtedelingsdommen

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

[ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Sameiet har felles renseanlegg/kloakk og felles brannanlegg med naermeste nabo. Strgmtilfersel gar via
koblingsboks hos nabo. Sameiet har bruksrett til strand og lekeplass pa nzermeste nabos tomt og adkomstrett over
naboens plen til sti i vest til Langemann. Sameiet har ogsa tinglyst adkomst til hytta over naboens tomt, se ellers
rettsdommen om tomtedeling

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei

[ Ja

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

1 Ja

Initialer selger: JL, ASL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JL, ASL
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Kragerg kommune
Enhet for Bygg og areal

Sigurd Bothner Sivilarkitekt MNAL NPA

Barthebrygga 5

3770 KRAGER©@

Var ref Arkivkode Deres ref. Dato
11/1702-2/AUKIJE GBNR 7/297 08.07.2011

FERDIGATTEST - ERSTATNINGSHYTTE GBNR. 7/297
Igangsettingstillatelse er gitt 27.1.2009 og 25.3.2011.

Gnr/bnr/festenr./seksjonsnr.:  7/297

Byggested: Porterveien 178, 3788 Stabbestad

Tiltakets art: Nybygg erstatningshytte

Bruksareal (BRA): 154,0 m*

Bebygd areal (BYA): 100,0 m?

Tiltakshaver: Birgit Leona Apeland m.fl., Nordre Kalstadvei 10 M,
3770 Kragero

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. pbl. § 93.

Med hilsen

Aukje Hof
avdelingsingenigr
TIf. 3598 62 49

Kopi til:

Arve Apeland m/flere, Skonnertveien 2, 3770 KRAGER@
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FASADE MOT

Tegning: Plan,snitt
Uthus
Dato: 20.10.08
Rev.:
Gnr: 7 Bnr: 297
Byggharre:
Apaland
Porter
[BRA.: 13.1m2]
|BYA.: 15.0m2|
|Grunnf|‘: 15.0m2|
|F‘rosjek’mr: 532|
|Malestokk: 1:100]
lSTgn.: Murlisu]

SIGURD BOTHNER
SIVILARKITEKT AS

Baortheb: a 8, 5770 K
TH:35 nﬁa‘a‘m Fax:35 98 g a1
Mobli:811 33 807
postOarkitektbathner.no

Postadresse: Besgksadresse:
Postboks 128 Radhusgata 5 Telefon: 3598 6200
3791 Krapere Kragers Telefaks: 359813 83
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/651/31
Uthentet 2024-01-26 09:33

Side 1 av 2

= Kartverket

Kommune

Kragera

Malebrev over

MALEBREV uten grensejustering

med grensejustering

Jar.

098/82.

Malebrav nr.

019/93.

Evt. midl. farretning, dato, ref.nr.

Gnr. anr. Festanr. D kstempel TINGLYST
Eiendom 7 2397 B g "ARS 10&'}
[Bruksnavn/adresse
PORTBRKNATTEN @stre KRAGER® SORENSKKIVEREMBETE
1 DAGBOKNR.: 7 |
Areal
e 1101.0
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for for-
retningen 12.02.83
Rakwirent Lillian Sneve og Per S. Bratsberg m/fl.
Bestyrar

Kjell Sjetne.

Forretning

kart-og delingsforretning over en parsell av eindommen

Porterknatten, gnr. 7 bnr.57.

IR

oknr 651 Tinglyst 09.03 1993 Emb. 031
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Underskrift

[Sted [Cato [Onderskrift
;@ﬂa
Kragera 22. 2.93 Kfell Sjetna.

[Undefskrih e
L{—.—w‘l‘ l MW{/LA-—.’

Knut Taraldsen.

Tinglysing

Dagbokstempel

|Tinglysingsstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

L

W) K-vianken 5814 Foriag Sem & Stenersen Prokom AS, Osio 2:87

Attestert kopi av dok.nr. 1993/651/31
Uthentet 2024-01-26 09:33
BNA G | FESTENR 't
597 MALEBREVKART
REPRESENTASJONSPUNKT JMA
X 89734 Y 60441 Z 098/892.
KODRDINATSYSTEM WALESTORK MELEBREVNA
AKSE 3 1: 500 018/93.
KARTBLAD AREAL 2
BX019-1-20 1101.0 M

PUNKT PUNKTMERKE
i Bkj bolt fiell
2 Bkj bolt fjell
3 Gkj bolt fjell
4 Bkj bolt fjell
24 Strandlinje
22 8trandlinje
23 Strandlinje
24 Btrandlinje
25 8trandlinje
26 8trandlinje
27 Strandlinje
i1 Bkj bolt fjell

¥=89700
X-KODDRD
88718 .66
B9745.54
B88738.62

B89752.89
B8752.30

=<
i
m
o
b
m
o

Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS
5045056
g0432.20 38:7%
27.02
g0418.16 22-92
60435.13 25+ 37
so43s.00  2-23
0442.80  4'23
s0447.00 ,4-53

60460 .50

60461 .50 ;-gé
60464.50  Z°39
B04ES .50 350
60488.27  ,3'38

KRAABERE KOMMUNE
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AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGER@
POSTBOKS 68
3791 KRAGER®@

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres refcranse: 41-20-0189 (Ronny Jerstad) 26.01.2024
Var referansc: 3384820/23172707

Bestilling: C3 2024-01-26 30

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
998 31 15.4.1993 BEST. OM BAT/BRYGGEPLASS
BESTEMMELSE OM VEG

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
4014 KRAGER® 7 57 0 0

[] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seciendom.kartverket.no er det mulig & sc hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast ciendom

Kartverket

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: linglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/998/31 Side 1 av 2
Uthentet 2024-01-26 08:33

1
[Senees nlinake 11k 1

TINGLYST Sk_] gte
15 APR, 1993

L RAGERG SORENSKRiVEREMBETE
DAGROKHR, 9%

Opplysningene pi denne siden registreres i gronnboken

Krdgere sorenskriveremoete

bl e

Bosmmmmmnmenen, | Raasmmia b

a815 Krageras 7 297 1/2

tomte_grur.nan

Onsetmgen giebder g pi fostergronn: — |a X I Buskallenhen A1 Betagd — 2 Uiyl
Rrok o gronn:
== PBalig: — _ Fritids - Fonseiing: — 3 —
| B ciendom L™ F erendom — V aree L2 1 todustri L vaaneat K o e Y- g vy
Type boliy:
% Frintyggende -— Ti Rekke- — Tlerkhe .
. — FB cuchalig __TB i — BE bt . BL libgher AN Anner 4

Reaner Ll il sl i elee Triee markedd

vederlagsfritt L, ¥
Oneiniuyavpe - Caive (helt Ehapros - Trangs - Shifte- —
e T Franwilg o B llerdehis) 3 P asjin 14 auksjon b clMu e 8 Aunet )

I-:Ii.uw.-.mmnun ©F OPPIgrT et vt it

3. Salesverdifayeilisgrunntag

Raonive
1.000,-

Fisbselanr,/ Fowetaksne. (1177 «iffery™ | Na Tleell amelel
Bratsberqg, -
! ) Bratsberg, 144

TR —

Doknr: 598 Tinglyst: 1504 1

et /Foretibsr (1] 7 siffier) .\‘T-ny ng, STATENS KARTVERK FAST EENDOM I1I;;? %u::zlrl
B —#modseT- 1712
Lyng, 1/12
i . T IihEmicesen, 1712
: Apeland, 1/12
i Fervorsen, = 1/12
\ el

Bnr. 7 bnr. 57 skal ha rett til & anlegge brygge pa denne eien-
dom og adkomst til bryggsn. Gnr. 7 vnr. 297 ekal ha rett til
felles bruk av sandstrand og kekeareal pé& bnr. 57; jfr. Kragers
herredsretts dom 11, mai 1992. Bnr. 297 skal ha ddikomst

over onr., 57.

Ne TET D Eu bl vnelvordd




Reguleringsplankart
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Eiendom: 7/297

Adresse:  Portarveien 178
Dato: 15.02.2024
Kragerg kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring
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7

8578100
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(0]
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart
Eiendom: 7/297
Adresse: Portgrveien 178
Dato: 15.02.2024

Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan-8Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-
Fritidsbebyggelse - nSverende

Forretning - ndvaerende
Fritids- og turistform &l - ndverende

Kommunepian-Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)

Friomride - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformdl sa
LNFR-areal - ndvaerende

Kommunepian-8ruk og vern av sj@ og vassdrag(PsL
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsc

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Abe Faresone - Hayspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
1 Bindlegging etterlov om naturvern - nSverende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
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Byggegrense
Strandlinje sjg

Planomride
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""" Hovedveg-nivaerende
" Adkomstveg - nSverende
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Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
L
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Utskriftsdato: 15.02.2024
Kragerg kommune

Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERYJ

Telefon: 35 98 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Kragerg kommune

Kommunenr.

4014 | Gardsnr. 7 Bruksnr. 297 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse

Porterveien 178, 3788 STABBESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2019001

Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

12.02.2019

- https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan%20%202018%20-%202030%20Tekstlig%20del.pdf

Delareal 1093 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk o o .

basert pa gardens ressursgrunnlag,Néveerende
Omradenavn LNF

Delareal 1100 m?
KPHensynsonenavn H910_80
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 8 m?
Arealbruk  Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Navaerende
OmradenavnV

Side 1 av?2

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

201180

Porter Pensjonat
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan
19.05.2011

= https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1702/Planbestemmelser%20etter%20vedtak%20Hpb%2C%2001062022%2C%20Sak%2021_22%20forenklet%20prosess.pdf

Delareal 212 m?2
Formal Friluftsformal
Feltnavn F5

Delareal 883 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Feltnavn H2

Delareal 5m?
Formal Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Delareal 212m?
RPHensynsonenavn H560_3
Sone med angitte szerlige hensyn Bevaring naturmiljg

Side2av?2
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Planbestemmelser
PORTOR PENSJONAT

Arkivsak: 02/2644
Arkivkode: NAVNP Porter pensjonat
Plan ID: R 80

REGULERINGSBESTEMMELSER | FORBINDELSE MED MILJGREVISJON
2009 AV REGULERINGSPLAN FOR PORTQR PENSJONAT, GBNR. 6/47 OG
7/39, 217, 229, 273 M/FL. | KRAGERQ KOMMUNE.

Dato for godkjenning av planen: 25.08.2010
Mindre endring vedtatt 17.08.2016
Mindre endring i pankart og bestemmelser vedtatt 01.06.2022, arkivsak 20/08906

Dato for siste revisjon av plankartet: 20.12.2021.
Dato for siste revisjon av bestemmelser: 01.06.2022. (Utgatt tekst er vist med overstreking,
ny tekst med rod skrift.)

Disse planbestemmelser gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankart i malestokk 1:1000, datert 25.08.2010.

Hensikten med reguleringsplanen er & miljgrevidere eksisterende reguleringsplan til de
siste rikspolitiske retningslinjer og faringer som er gitt om bl.a. arealdisponeringer,
miljghensyn og allmenn ferdsel i strandsonen.

Omradet reguleres til folgende formal med nummerhenvisning til plankartets
tekstboks:

1. Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse (B) ......ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e Ca. 7,4 daa
Fritidsbebyggelse (H) ..o Ca. 11,6 daa
Fritids- og turistformal, Pensjonat (NI) .................... Ca. 6,3 daa
Fritids- og turistformal, Porterenga (N2) ................. Ca. 4,4 daa
Fritids- og turistformal, Smabatanlegg (N3) ............. Ca. 2,5 daa
Utleiehytter for pensjonat (NU)........ccovvviiiiiiiiininnnnnn. Ca 5,6 daa
Boliger tilknyttet Pensjonat (NB) .........ccccoeeeiviieeenn. Ca. 1,9 daa
Campingplass ........veeeeiiiiieiiie e Ca. 4,6 daa
2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

KIBIreVEQ ... Ca. 7,5 daa
(G- Ua o V7= P Ca. 0,4 daa
Parkeringsplasser........ceviviiiieiiiiiieec e Ca. 2,1 daa
Frisiktsoner

Byggegrenser

3. 5. Landbruks-, natur og friluftsomrader

Friluftsformal .......oovniii Ca. 126,4 daa

4. Bruk og vern av sjg og vassdrag

5. Andre bestemmelser

Fellesbestemmelser
Rekkefglgebestemmelser

PBL. §25 - REGULERINGSFORMAL/ANDRE REGULERINGS-BESTEMMELSER

§1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 1.1 Boligbebyggelse (B1 og B2).

| omradet kan det oppfares boligbebyggelse med tilhgrende anlegg. Boligene skal benyttes
til heléars beboelse. Nye boliger med rom for varig opphold skal oppferes med radonfelle.
Dette kravet kan fravikes dersom det framlegges dokumentasjon pa at det ikke er fare for
radonstraling i omradet.

Plassering av garasje og boder skal veere vist pa situasjonsplan som falger
byggemelding for bolighuset, selv om denne ikke skal fares opp samtidig med dette.

Bebyggelsens endelige plassering pa tomta kan ogsa fastsettes av bygningsradet, som ogsa
skal pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme
byggeflukt far en enhetlig og harmonisk utfarelse.

Bebyggelse skal ikke overstige maks mgnehgyde fra gjennomsnittlig planert terreng pa
7 m og ellers tilpasses de stedlige forhold.

Eksisterende bebyggelse kan bygges om og til etter gjeldende regler og bygningsradets
skjonn.

§ 1.2 Fritidsbebyggelse (HI, H2, H3 og H4).

Omrade HI omfatter eksisterende fritidsbebyggelse og anses som ferdig utbygget.
Eventuelle oppgraderinger som berarer eksterigret skal legges fram for bygningsradet
til behandling.

Omrade H2 omfatter eksisterende fritidsbebyggelse og anses som ferdig utbygget.
Gitt byggetillatelse pa 7/57 kan imidlertid gjennomfares etter gjeldende tidsfrister.
Eventuelle oppgraderinger som berarer eksterigret skal legges fram for
bygningsradet til behandling.

| omrade H3 kan det oppfares to fritidsbygg a maks 75 m? BYA og maks menehayde pa
4,5 m fra gjennomsnittlig planert terreng. Byggene skal harmoneres med omkringliggende
bebyggelse.

| H4 kan det oppferes hytter med tilhgrende anlegg. Hver enhet kan utbygges med
maksimalt 100 m? BYA. Hyttene 10g 5 kan oppferes med maksimal menehgyde pa 4,5 m.
Hyttene 2, 3 og 4 kan oppferes med maksimal mgnehgyde pa 6 m. Til hvert fritidshus kan
det oppfares en bod/uthus pa inntil 15 m? BYA, med maks mgnehgyde pa 4 m og plassert i
umiddelbar naerhet til hovedbygningen. Uthus skal oppfares uten isolasjon og innvendig
kledning og kun med ngdvendige vinduer.

§ 1.3 Fritids- og turistformal, Pensjonat (N1). (Endring vedtatt 01.06.2022)

Pensjonatet med haveanlegget mot s@r og rast samt eksisterende adkomst mot veien, gis
status som bevaringsomrade- M

mpasse{—snhmpyldem—detgaﬂﬂ&pensiena%e% Pens;onatet tlllates ombygd for afa en mer
estetisk helhet. Det tillates oppfart et tilbygg som utvidelse av kjgkkenet pa inntil 20,0 m2 BYA.

Taket pa navaerende kjgkkentilbygg mot ast forutsettes ombygd og tilpasset det nye tilbygget og
stiluttrykket til det gamle pensjonatet. Pensjonathaven mot sgr ma ivaretas med de
topografiske forholdene som er i dag.
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dagens—krav-og-behov- Eksisterende anneks/utleiebygg i pensjonathaven kan erstattes. Det
tillates & oppfare bygning pa inntil 300 m2 BYA. Annekset tillates bebygd i flere volum. Annekset
skal ha saltak og tilpasses stiluttrykket til det gamle pensjonatet, og maks. gesims- og
manehgyde pa hhv. 4,8 m og 6,4 m, malt fra gjennomsnittlig eksisterende terreng. Nye saltak
skal folge maneretningen til eksisterende anneks.

Minimum tre av utleieenhetene skal vaere universelt utformet. Annekset skal plasseres innenfor
bestemmelsesomradet #1, markert p& plankartet.

leilighetermé-ikke-overstige-40-m~ BYA-eg-ha-ma eneheydepa—6-m-over-giennomsnittlig
planertterreng—Mot vest tillates etablert inntil 4 utleieenheter som i hayde og uttrykk innordnes
og tilpasses eksisterende pensjonatbygning. Nye utleieenheter skal ikke overstige 40 m2 BYA
og skal ha maks mgnehgyde 4,5 m over gjennomsnittlig eksisterende terreng. Enhetene kan
ikke selges ut av pensjonatet til tradisjonelt fritidsformal. Utleie skal veere minst 9 maneder
og skje som naeringsvirksomhet i fellesdrift. Ny bebyggelse ma tilpasses den eldste delen av
naveerende pensjonat og ellers den typiske gamle bebyggelsen i Portar.

Eksisterende lave kan innredes med inntil 2 utleieenheter.

Pa eiendommen g/bnr. 7/473 tillates det innenfor rammene av N1 oppfaert ny bygning med
maks. 100 m? BYA og maks. gesims- og mgnehgyde 4,0 og 7,0 m, malt fra gjennomsnittlig
eksisterende terreng. Bygningen kan innredes med inntil 3 utleieenheter. Ny bygning skal
tilpasses stiluttrykket til det gamle pensjonatet.

Formalsomradet i eksisterende reguleringsplan begrenses og tillegges tilstatende
friluftsomrade mot sjgsiden i sor.

Mot Portarveien, nord-vest for pensjonatet, kan det etableres ny adkomst og parkering til
pensjonatet i kombinasjon med eksisterende topografiske og naturgitte forhold. Ny
utbygging og oppgradering av pensjonatet skal prosjekteres med hensyn til universell
utforming og med sikte pa framtidig lavt energiforbruk.

Ved rammesgknad skal det leveres inn situasjonsplan som viser helhetlig utvikling
av hele formalsomradet N1. Det ma ogsa vises plass for lekeapparater for barn.

§ 1.4  Fritids- og turistformal, Portorenga (N2).

Omradet skal viderefgre eksisterende nzeringsvirksomhet; utleie av batplasser,
opplag og vedlikehold av bater samt utleie av ferieleiligheter.

Eksisterende bolig for eier, verksted og lagerhus kan bygges om etter gjeldende
regler og behandling av bygningsradet.

Eksisterende ferieutleiebygg kan bygges om, til eller erstattes etter gjeldende regler og
behandling

av bygningsradet. Nye utleieenheter ma ikke overstige 40 m2 BYA og maks mgnehgyde 4,5
m over gjennomsnittlig planert terreng.

Naveerende utleie/verkstedbygg lengst mot nordast kan erstattes med nytt utleiebygg med to
~ tre enheter pa maks 75 m? totalt og med maks manehgyde p& 6 m over gjennomsnittlig
planert terreng. Form ma tilpasses det gvrige bygningsmiljget pa stedet. Erstatningsbygget
ma etableres pa sersiden av annet utleiebygg og eksisterende utleie/verkstedbygg ma rives.

Verksteddelen flyttes til annet eksisterende lagerbygg eller verkstedbygg pa omradet.
Ingen nye tiltak tillates i sjgen. Bryggeanlegg videreferes slik situasjonen er pr. dags
dato.

§ 1.5 Fritids- og turistformal, Smabatanlegg "Reverhavna" (N3).

Eksisterende smabatanlegg viderefares fra gjeldende reguleringsplan, men reduseres og
justeres i henhold til skisseforslag av 04.03.2010. Den viste moloen utfgres tradisjonelt i

oppmurt stein og tilpasses stedlige forhold. Utvidelsene ma skje etter gjeldende krav,
spesielt for tiltak i sjo.

| omradet skal det avsettes plass for oppstilling av containere for sgppel, glass og
papir samt spesialavfall.

Tidligere tillatte sjgbod tilknyttet smabatanlegget kan oppferes med maks storrelse pa 40 m2
BYA og maks mgnehgyde 4 m. Form skal tilpasses det maritime stedet.

§ 1.6 Utleiehytter (NU1, NU2, NU3 og NU4).

NU1: Omradet med eksisterende 3 bygninger gnskes i prinsippet bevart, men kan
oppgraderes for utleie og tilbygges med saniteerfunksjoner pa maks 6 m2 motsatt sjasiden,
og uten at miljgkvalitetene forringes. Prosjektering av oppgraderinger ma godkjennes av
det faste utvalg for plansaker.

NU2: Omradet kan bebygges med en ny frittliggende utleiehytte 4 maks 75 m2 BYA og
maks mgnehgyde pa 4,5 m over gjennomsnittlig planert terreng hver. Utleiehytten ma
harmonere med eksisterende bebyggelse.

NU3 og NU4: Omradene anses som ferdig utbygget, men eventuelle oppgraderinger som
beragrer eksterigret skal legges fram for det faste utvalg for plansaker til behandling.

Utleiehytte i NU3 som ikke har bod, kan tilfgyes bod pa maks 15mz.

§ 1.7 Boliger tilknyttet pensjonatet (NBl eg-NB2). (Endring vedtatt 01.06.2022)

NB1: Bolig for ansatte ved pensjonatet. Bebyggelsen anses som ferdig utbygget, men
eventuelle oppgraderinger som bergrer eksterigret skal legges fram for bygningsradet il
behandling.

§ 1.8 Campingplass.

Omréadet skal nyttes til campingplass med tilhgrende anlegg, omrade for campingvogner og
telt. Campingvogner skal ikke veere starre enn 25 m? i dekkareal og grupperes slik at
giennomgaende kjgrevei til Portgrenga opprettholdes. Faste innretninger som anlegges i
forbindelse med campingvognene, s& som terrasser, gjerder og lignende, skal meldes til
bygningsradet. Terrasser skal ikke overstige 25 m2 inklusive fortelt og dekkhgyde over
terreng skal ikke veere over 0,5 m.

| omradet skal det avsettes plass for renovasjonstilbud.

Tidligere badestrand ved "Brokheller" gjenapnes ved at gjennomstrgmning av sjgvann
muliggjeres under veien.

2. SAMFERDSEL TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 2.1 Kjoreveg.

Omrédet omfatter eksisterende kjoreveier, Portarveien FV 254, Gamle Portgrvei (privat
vei til Porterenga) og private avstikkere til smabatanlegget N3, hytteomradene H3 og H4,
utleiehyttene NU2 og NU3 samt pensjonatboligen NB1. Disse veien skal opprettholdes
slik de er.

Det tillates ikke parkering langs Portgrveien FV 254.

§ 2.2 Gangvei

Gangvei omfatter opparbeidet atkomst til friluftsomradet F5 fra parkeringsplassen
P5 ved pensjonatet. Gangveien skal tilfredsstille krav til rullestolbrukere.
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§ 2.3 Parkeringsplasser
Omradene P1, P2, P3, P4 og P5 skal opparbeides og benyttes til
parkeringsplasser. P 1 tilrettelegges primeert for naeringsvirksomheten og

besgkende til N2, Portgrenga.

P2 tilrettelegges for smabatanlegget N3 "Rgverhavna".

P3 tilrettelegges for Portar Pensjonat og friluftsomradet F5.

P4 tilrettelegges for utleiehyttene pa omradene NU2, NU3 og NU4 samt
hytteomradet H3. P5 tilrettelegges for utleiehyttene NU1 og bevegelseshemmede til
friluftsomradet F5.

§ 2.4 Frisiktsoner.

Utkjaringer til Portarveien FV 254 skal ha en frisikisone til sidene pa 4 x
65 m. Innenfor frisikisonene skal det ikke veere sikthindringer som
overstiger 0,5 m.

§ 2.5 Byggegrenser.

Langs Portgrveien FV 254 skal byggegrensen veere 12,S m, hvor dette ikke kommer i
konflikt med eksisterende bebyggelse.

§5. LANDBRUKS-, NATUR OG FRLUFTSOMRADER

§ 5.1 Friluftformal (FI, FI, F3, F4, F5, F6, F7 og F8).

Omradene skal bevares som naturomrader til bruk for fri ferdsel, rekreasjon og lek.

| disse omradene er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg som
etter det faste utvalg for plansakers skjgnn er til hinder for omradets bruk som
friluftsomrade.

| omréde FI ligger Brokkhellerne som p& grunn av kulturhistoriske interesser gis
status som hensynsomrade for bevaring. Tidligere badestrand ved "Brokheller"
gjenapnes ved at gjennomstrgmning av sjgvann muliggjeres under veien.

Storste delen av omradet F5 skal ogsa pa grunn av sitt seerpreg mot havet gis status
som hensynssone for bevaring. Likeledes skal omradene F6 og F7 gis status som
hensynsomrade for bevaring. Terreng og vegetasjon skal i disse omradene bevares.

. BRUK VERN AV VASSDRA

§ 6.1 Ferdsel

Omfatter omrader i sjgen med strandlinje. Det kan ikke etableres tiltak i omradet ut over
diskrete og enkle innretninger for bading sa som badetrapp og stupebrett.

§ 6.2 Smabatanlegg

Eksisterende smabatanlegg, N3, tillates utvidet mot sa@rvest som vist pa plankartet.
Batplasser i anlegget skal primeert disponeres for virksomheten og besgkende til Portar
Pensjonat, Himmel og Hav samt brukere av friluftsomradene og feltene H3 og B2.

§7. ANDRE BESTEMMELSER

§7.1 Fellesbestemmelser
1.  Det skal legges vekt pa at alle bygninger og konstruksjoner far et tiltalende ytre pa alle

frittstdende sider. Kommunen skal se til at bygningens form, fasade, vindussetting, materialer,

farge og murer harmonerer med de omkringliggende bygninger.

2. All ny bebyggelse med rom for varig opphold skal installere radonsperre dersom det ikke

kan dokumenteres at det ikke er fare for straling.

3. Ny bebyggelse ma ikke oppfares med lavere gulvniva enn cote 2,3 m av hensyn til

10.

springflo.
4.  Ubebygde deler av tomter skal holdes i orden og gis en tiltalende utforming.
5.  Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i starst mulig grad i hele planomradet.

Elektrisk nettleverander ma kontaktes ved behov for plassering og utforming av transformator
og dersom det er aktuelt med alternativ energiforsyning.

7.  Tiltak neer hgyspentledninger mé& gjennomfares i henhold til gjeldende avstander.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar szerlige grunner taler for det, tillates
av det faste utvalg for plansaker innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygningsloven
og bygningsvedtektene.

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka eller i sjgen oppdages automatisk fredede
kulturminner som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det
bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 m. Melding om funn skal straks
sendes til fylkeskommunens kulturavdeling, jfr. Lov om kulturminner § 8, annet ledd.

Etter at denne miljgrevisjonen av "Reguleringsplan for Portar Pensjonat" med tilhgrende
bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen
og dens bestemmelser.

§7.2 Rekkefolgebestemmelse (Tilfoyelse vedtatt 01.06.2022)

For det gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for omrade N1 skal lekeplass veere opparbeidet
innenfor bestemmelsesomrade #2 pa plankartet. Det skal etableres lekeplass pa min. 50m?2 og
skal minimum inneholde 3 aktivitetselementer for lek.

§8 Bestemmelsesomrader # (Tilfoyelse vedtatt 01.06.2022)

#1 Byggegrenser for Anneks innenfor omradet N1, jfr. § 1.3

#2 Byggegrense for lekeplass innenfor omradet N1, jfr § 7.2.






Eiendomskart for eiendom 4014 - 7/297//

Utskriftsdato: 15.02.2024
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesieit gjeider dette usikre eller der eier ikke er oppmait.

------------- Eiendomsgrense - omtvistet

————— Hjelpelinje vegkant

- - Hijelpelinje fiktiv
= Hjelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense -
Eiendomsgrense -
Eiendomsgrense -
Eiendomsgrense -
Eiendomsgrense -
Eiendomsgrense -

lite noyaktig
mindre neyaktig
middels noyaktig
noyaktig

svaert noyaktig
uviss noyaktighet

Grensepunkt

. Grensepunkt -
. Grensepunkt -

. Grensepunkt -

. Grensepunkt -

G) Grensepunkt
A Grensepunkt
x Grensepunkt

middels nayaktig
=1 Grensepunkt

lite noyaktig

mindre noyaktig

noyaktig

svart noyaktig Grensepunkt

. Grensepunkt -

- offentlig godkjent
- bolt
-kors

-rer

hjelpepunkt / annet

- uten klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1100,30 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6518137,53 524884,52 50 cm
2  6518135,69 524889 50 cm
3  6518136,15 524893,51 50 cm
4 6518129,03 524906,94 50 cm
5 6518124,52 524907,9 50 cm
6 6518118 524910,83 50 cm
7 6518116,04 524905,82 50 cm
8 6518115,2 524904,58 14cm
9 6518103,69 524896,87 14cm
10 6518100,84 524878,39 14cm
11 6518124,04 524864,56 14cm
12 6518138,15 524881,66 14cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6518119,21
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Fiell (F)
Fiell (F)
Fiell (F)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Ukjent (97)

Ost

Lengde

2,93
4,84
4,53

15,20
4,61
7,15
5,38
1,50

13,85

18,70

27,01

22,17

524887,35

Grenselinjer (m)

Radius
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Utskriftsdato: 15.02.2024

Vegstatuskart for eiendom 4014 - 7/297// /v\

CT /

Blekmyra

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragerg kommune: Grunneiendom 4014-7/297

NORKART

Utskriftsdato: 15.02.2024 09:46

Bruksnavn PORTORKNATTEN OSTRE Beregnet areal 1100.3
Etablert dato 22.02.1993 Historisk oppgitt areal 1101
Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Europaveqg

# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnel

Riksveg

/' FRiksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kormmunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveq

/" Privatveg

. privatveg tunnel

Skogsbilveg
skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

,° Ferje

Gang - og svkkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

Myrholmen

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[]Seksjonert [ | Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 7/297
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 7/297
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 22.02.1993 7/57 (-1101), 7/297 (1101)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6518119.21 524887.35 0 Ja 1100.3

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BEYLEGAARD LINE SNEVE Hjemmelshaver (H) GRANITTVEIEN 2 Bosatt (B)
F050863***** 112 3770 KRAGERD
SNEVE KARL FREDRIK Hjemmelshaver (H) SANDVIGVEIEN 94 Bosatt (B)
F060151***** 112 4816 KOLBJORNSVIK
SNEVE TOINI LOVISE Hjemmelshaver (H) KIRKEGATA 4A Bosatt (B)
F090868***** 112 3770 KRAGERQ
LYNG JOHAN Hjemmelshaver (H) SANDAKERVEIEN 101 C Bosatt (B)
F100246***** 1/4 0483 OSLO
LYNG ANDERS SCHJELDERUP Hjemmelshaver (H) BROCHMANNS GATE 8 A Bosatt (B)
F240974***** 1/4 0470 OSLO
APELAND KARL AGE Hjemmelshaver (H) Martha Cochs vei 45 Bosatt (B)
F251154***** 1/4 3962 STATHELLE

Vegadresse: Portorveien 178 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3788 STABBESTAD Kirkesogn 05090102 Levangsheia
Grunnkrets 103 Levang Tettsted

Valgkrets 1 Levangsheia

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Grunneiendom 4014-7/297

NORKART

Utskriftsdato: 15.02.2024 09:46

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragerg kommune: Grunneiendom 4014-7/297

NORKART

Utskriftsdato: 15.02.2024 09:46

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 15156880 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Bygning revet/brent (BR) 20.11.2009
25734440 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 08.07.2011
300039717 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Meldingssak tiltak fullfert (MF) 01.01.2012

1: Bygning 15156880: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Bygning revet/brent 20.11.2009

Ferdigattest |08.07.2011 [11.07.2011 |

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Porterveien 178 HO101 7/297 154 4 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 15 15 0 0 0

HO1 0 0 93 93 0 0 0

uo1 0 0 46 46 0 0 0

3: Bygning 300039717: Garasjeuth.anneks til fritidb (182),

Meldingssak tiltak fullfort 01.01.2012

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 65

Kulturminne Nei BRA Totalt 65
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 19.06.2007

Bygning revet/brent 20.11.2009 |20.11.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 7/297 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 65 65 0 0 0
2: Bygning 25734440: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 08.07.2011

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 154

Kulturminne Nei BRA Totalt 154
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 100

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 23.01.2008 (24.01.2008

Igangsettingstillatelse 27.01.2009 (06.02.2009
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 13

Kulturminne Nei BRA Totalt 13

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 15

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Meldingssak registrer tiltak {27.01.2009 |06.02.2009

Meldingssak tiltak fullfert 01.01.2012 |28.02.2014

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 7/297 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 13 13 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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ENERGIATTEST

Adresse

Postnummer

Portarveien 178

3788

Sted STABBESTAD
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 7

Bruksnummer

297

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 25734440

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 2f488e92-6bfb-4857-9550-8ea891ddcf86

Dato 08.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Portgrveien 178
3788 STABBESTAD

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Saksbehandler: Ronny Jgrstad

Telefon: 41320 888

Oppdragsnummer: 1302240026 E-post: ronny.jorstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 10.05.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




