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Myrasen | Utsikt | Gode solforhold |
Carport | 4 soverom




Eiendomsmegler MNEF / Partner

Orjan Mathisen

Mobil 45894 972
E-post  orjan.mathisen@aktiv.no

Aktiv Grimstad

Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD. TLF. 400 00 668

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Myrasen 32

Kr 4 250 000,-
Kr 107 640,-

Kr 4 357 640,-
Kenneth Maage
Inger Lise Mége

Enebolig

Eiet

2003

154/167 kvm
403.6 kvm

4

Gnr. 86, bnr. 106
1415260010

Innholdsrik enebolig i
rekke i Myrasen | Utsikt |
Gode solforhold | Carport |
4 soverom

Her har du en flott mulighet til & sikre deg en pen og pabygd enebolig i
rekke i et rolig og barnevennlig boligfelt i Myrasen. Boligen ligger fritt
og usjenert til, med nydelig utsikt mot Landvikvannet og Reddalen, og
har en sveert solrik tomt med sol fra morgen til sen kveld pa terrasse
og i hage.

Eiendommen gar over to plan og fremstar som bade innholdsrik og
praktisk innredet, med blant annet nytt kjgkken og to delikate flislagte
bad samt toalett og dusj i Master bedroom. I tillegg har du kort vei til
barnehage, skole (det er trygg sykkel/skolevei til Landvik skole), flotte
turomréader, butikk, busstopp og bademuligheter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 154 kvm
BRA - e: 13 kvm
BRA totalt: 167 kvm
TBA: 25 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 88 kvm Bad, vaskerom, gang, soverom, stue og stue/kjgkken
BRA-e: 13 kvm 2 utvendig boder

2. etasje
BRA-i: 66 kvm Bad, soverom med bad, loftstue, bod, toalettrom og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
21 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
4 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Ca areal terrasse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse. Bad tilbyggsdel oppe er ikke pa tegning.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
403.6 kvm

Beliggenhet
Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i det populeere og nyere boligfeltet Myrasen i
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Grimstad kommune. Her bor du solrikt til i rolige og familievennlige omgivelser, med
kort gangavstand til barnehage (ca. 200 meter), hvor det ogsa gar skolebuss videre.
Det er gang- og sykkelsti fra Myrasen til barneskolen, noe som gjgr hverdagen trygg og
praktisk for barnefamilier.

Naeromradet byr pa flotte turomrader, ballpkker og gode lekearealer, samtidig som det
er kort avstand til Bergemoen med et utvalg av butikker. For et bredere servicetilbud
ligger Grimstad sentrum kun ca. 10 minutter unna med bil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet har et godt utvalg av skoler og barnehager. Landvik skole (1-7 kl.) ligger 6
minutter unna, Grimstad International School (1-6 kl.) er 7 minutter unna, og
Drottningborg ungdomsskole (8-10 kl.) kan nas pa 7 minutter. For de yngste er
Myrasen barnehage kun 1 minutts gange fra eiendommen.

Offentlig kommunikasjon
Det er kort avstand til offentlig transport, med Myrasen snuplass for linje 140 kun 2
minutters gange unna. Kristiansand Kjevik kan nas pa 35 minutter med bil.

Bygningssakkyndig
M2 Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig i rekke oppfgrt i 2002. Fundamentene bestar av ringmurselementer med en
stgpt sdle innvendig. Grunnmuren bestar av ringmurselementer. Veggkonstruksjonen
er en trekonstruksjon med trekledning.

Taket er en trekonstruksjon med raftepapp som fungerer som luftespalte mellom
isolasjon og undertak. Yttertaket er tekket med betongstein, mens carporten har
asfaltpapp. Vinduene er trevinduer med isolerglass, inkludert takvinduet. Dgrene er
hovedsakelig tredgrer med isolerglass, inkludert inngangsder, balkongder og skyvedgr
til stuen. Bodene har enklere tredgrer.

Eiendommen har en balkong/terrasse med et dekke av terrassebord i tre i gvre del og
PVC-bord i nedre del. Gardsplassen og omrader ved siden av boligen er belagt med
belegningsstein.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Dgrer

Avvik: Sprekk i glass inngangsdar.

Litt pabegynnende mindre fuktsvelling balkongder oppe, oppsyn.
Enklere standard utv bod, noe fuktskjolder innveddig side.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Noe svalker/ujevnheter i beleggningsstein, stedvis vekst.

- Innvendig - Innvendige trapper
Avvik: Kun handlgper en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pd begge
sider grunnet fallfare mm.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i
karm/svill og har redusert funksjon.

- Vatrom - 1 etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og

man far tg2 utfra alder alene.

- Vatrom - 1 etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: Mindre avflassing laminatflate pa fronter. Det er ikke synlig drens-spalte
under wc. Dette medfgrer at man ikke vil avdekke evt. lekkasje fra skjult
sisterne i vegg.

- Vatrom - 1 etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det

er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom

pa dette.

- Vatrom - 2 etasje > Bad > Overflater Gulv
Avvik: Det er noe fall fra dgr mot sluk men ikke hgydeforkjsell ihht dagens
standard. Fungerer ved normalt bruk siden det er dusj i badekar, men

vannsgl mm kan ligge igjen.

- Vatrom - 2 etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
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Avvik: NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

- Vatrom - 2 etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Awvik: Litt justering pa fronter innredning da de tar i hverandre. Det er ikke
synlig drens-spalte under wc. Dette medfgrer at man ikke vil avdekke

evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

- Vatrom - 2 etasje > Soverom med bad > Overflater Gulv

Avvik: Det er noe lokalt fall i dusjsone. Utenfor dusj er det flatt, og det er ingen
tett oppkant mot laminatgulv/soveromsgulv. Apen Igsning, generelt

risiko ved evt lekkasje, tett sluk liknende, men har fungert ved normalt

bruk.

- Vatrom - 2 etasje > Soverom med bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Ikke mulig & se/kontrollere om membran er lagt inn under klemring.
Medfarer risiko for utetthet. NorskStandard regner estimert levetid
membran 20 ar. Ved alder over 10 ar sa regnes da mer enn halvparten

av estimert levetid oppnadd og man far tg2 utfra alder alene.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dagens forskrifter tilsier at det skal veere sngfangere pa tak med over
27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm ferdes. Sngfangere
er nasjonalt krav, s& ma man selv vurdere utfra geografi om dette ansees
kritisk eller ikke. Tg3.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Innvendig - Pipe og ildsted

- Vatrom - 1 etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

- Vatrom - 1 etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
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- Tekniske installasjoner - Varmekabler
- Tomteforhold - Terrengforhold

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2014.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Firmanavn: Sgrvag Vvs AS, 2026

Beskrivelse: A) Darlig eller feil montert/tettet koblingspunkter la vann inn i rgrene nar
dusjen var i bruk og videre til vannskapet, og derfra dryppet pa gulvet pa vaskerom og
under vasken i badet nede. B) Vaskemaskin lekasje pa vaskerommet. C)
Oppvaskemaskin lekasje pa kjokkenet.

Fagleert:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet:

A) rep av lekkasje i dusjen. Kom vann i vann skap ved bruk av dusj i 2 etg, antagligvis
pga at det ikke er pakninger rundt rosett ved uttakene Tettet pa nytt og byttet deler
med 2 nye pakninger Las i veggboks pé kaldt vann var noe Igs, men har ikke noe 3 si
pa bruken

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: B) Byttet benkeplate pa vaskerommet

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: C) Lgftet gulvplankene i omradet og tgrket ut med
vifter

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2014

Beskrivelse: Boret i veggflisene til & henge handklestativ.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: @sterhus VVS, 2021

Beskrivelse: Vannkrane i yttervegen frgsnet. Da vi skrudde den pa om varen ran vannet
mellom vegg og kledning pa utsiden.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,

Myrasen 32



enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2026

Beskrivelse: Utskifting av takstein som blaste av under orkanen Ingunn i februar 2026.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2026

Beskrivelse: Kondens pa de to vinduene pa barnerommet fgrte til at malingen pa den
nederste vinduskarmen lgsnet.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2024

Beskrivelse: Bytte vinduer og vedlikehold pa drivhuset.

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2025

Beskrivelse: Takrenne gikk under terrassen, for mye jord under terasse og darlig
drenering derfra, fuktskader pa bjelkene.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Beskrivelse: Skogsmaur fra fellesomrade har sin vei langst hagekanten.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?

Ja

Beskrivelse: Vasken pa badet i andre etasje lager gurglende lyd nar vannet renner ned.
Et sgk pa nettet sier at det kan ha noe med luftergr a gjore.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Firmanavn: Agder Elektriske Anlegg, 2017

Beskrivelse: @dlagt baderomsvifte i dusjen i hovedsoverommet oppe.

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

Ja
Firmanavn: @sterhus Elektro, 2023
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Beskrivelse: Termostat til varmegulvet i stuene sluttet a fungere.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Agder Elektriske Anlegg, 2014

Beskrivelse: Satt inn stikkkontakt til kjskkenoven.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Forrige eieren bygget pa stue nede, bod, og soverommet oppe.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
Beskrivelse: Misfarget i takket inne fra en lekasje etter en stor storm.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2026

Beskrivelse: Vanlig bruksslitasje pa hvite kjskkenskapsdgrene og gulvet pa kjokkenet.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 88 kvm: Bad, vaskerom, gang, soverom, stue og stue/kjgkken
BRA-e 13 kvm: 2 utv bod

TBA 21 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 66 kvm: Bad, soverom med bad, loftstue, bod, toalettrom og 2 soverom
TBA 4 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Innvendige overflater

Overflatene fremstar med normal bruks- og aldersslitasje. Skruehull og slitasje ma
forventes. Det kan veere fargeforskjeller pa parkett og veggflater.

Varmekabler i entre, stue, begge bad, samt under baderomsinnredning og dusj i
hovedsoverommet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Vaskemaskin og
tgrketrommel medfglger ikke. Garderobeskap i 2.etg medfglger ikke.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2010:

+ balkongdgr/skyevdgr stue,. Tredgr med isolerglass

Parkering
Parkering i carport. Ellers biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektriske panelovner. Samt vedovn/peis.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 250 000

Omkostninger kjgper
4250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

106 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

107 640 (Omkostninger totalt)

124 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

127 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 357 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 374 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 377 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 17 959 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Feie/tilsynsgebyr: kr 452,48, -
Eiendomsskatt bolig: kr 4388,-
Abonnement vann: kr 1357,-

Abonnement avlgp: kr 2372,-

Standard abonnement (fast del): kr 1532,31
Restavfallsgebyr (variabel del): kr 3575,25
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| tillegg kommer forbruk vann og avlgp.
Totalt: ca kr 17 958,48 -

Eiendomsskatt
Kr 4 388

Informasjon om eiendomsskatt

Ink. i kommunale avgifter. Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 4 388,-. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1280 921 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5123 683 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 86, bruksnummer 106 i Grimstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

30.06.2003 - Dokumentnr: 2003/3755-2/37 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

15.08.2014 - Dokumentnr: 2014/681045-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 2 100 000

Panthaver: DNB BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 985 621 551

27.01.2026 - Dokumentnr: 2026/96966-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 4 200 000

Panthaver: AGDER SPAREBANK

ORG.NR: 937 894 260

ELEKTRONISK INNSENDT

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 29.10.2003. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen fgr
ferdigattest kunne utstedes: Manglende innredning av hele loftsetasjen.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det vaere mulig 8 spke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for & sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen (beskriv /tilpass teksten ved behov).

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.
Det foreligger ferdigattest for tilbygg datert 27.09.2011.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Bad og toalett i soverom 2. etg. er ikke tegnet inn i
godkjente tegningene som gjelder tilbygg.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
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avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.10.2003.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til: Konsentrert smahusbebyggelse og felles gardsplass.

Folger reguleringsplan MYRASEN, Myrasen del 1 (plan-ID 52). Eiendommen er regulert
til konsentrert smahusbebyggelse og felles gardsplass. lkrafttredelesdato: 16.12.1999.

Fglger Kommuneplan Grimstad, ikrafttredelse 21.10.2019. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til bolighebyggelse navaerende.

Det er ikke registrert padgaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av
eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Myrasen 32
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Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 500 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

8 900 Oppgjersvederlag

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 114 850
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

@rjan Mathisen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
orjan.mathisen@aktiv.no

TIf: 458 94 972

Ansvarlig megler bistas av

@rjan Mathisen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
orjan.mathisen@aktiv.no

TIf: 458 94 972

Oppdragstaker
Aktiv Grimstad, organisasjonsnummer 935666716
Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD

Salgsoppgavedato
08.05.2026
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Plantegning



Kjekken

Carport

Soverom

’. k I I\I Plantegningen er ikke malbar og kan inneholde feil . e —®—

Soverom Soverom

Soverom

Loftstue

’. k I I\I Plantegningen er ikke malbar og kan inneholde feil . e —®—

Myrdsen32 21



7

J’IHl‘i”I E ” b "lf
Wi L = : ML Rbl Y ; - [ %

it
ey}
i M

il P % ditek .. L0 > T A & g g,

it

22  Myrasen 32




™

i ,WT]|'W|

Myrasen 32




24 Myrasen 32




Myrasen 32




Myréasen 32




mn
1"[“ i
|||

Myrdsen32 27




Plantegning 1. etg.



Bod

Kjokken
: Stue

Carport

Soverom

Vaskerom

Bod

a kl Iv Plantegningen er ikke malbar og kan inneholde feil
® Mebleringen pa tegningen gjengir ikke k

Eiend Omsmeg | |ng meblering og er bare ment som illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Boligfoto Agder
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Plantegning 2. etg.



Soverom Soverom

Soverom

Loftstue

a kl Iv Plantegningen er ikke malbar og kan inneholde feil % =R
® Mebleringen pa tegningen gjengir ikke faktisk ok

Eiend Omsmegling meablering og er bare ment som illustras BdngbAgder

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Vedlegg



Tilstandsrapport

(©® Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD
(I GRIMSTAD kommune
# gnr. 86, bnr. 106

Sum areal alle bygg: BRA: 167 m? BRA-i: 154 m?

!

Befaringsdato: 17.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 13333-5083 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: UD2815

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig

post@m?2takst.no
45477777

Oppdragsnr.:  13333-5083

Befaringsdato: 17.04.2026

Side: 2 av 22



M2 Takst AS

Sleipnersvei 9

Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 86 - Bnr 106
4202 GRIMSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-5083 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 3 av 22



M2 Takst AS

Sleipnersvei 9

Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 86 - Bnr 106
4202 GRIMSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Sleipnersvei 9

Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 86 - Bnr 106
4202 GRIMSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig i rekke, bygget 2002, dagens eier har eid siden 2014. Lovlighet Gatilside
Flott utsiktstomt. Innholdsrik bolig/planlgsning.

Enebolig
Boligen fremstar i normal stand ut fra alder, merknader e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
kommentert ut fra Igsninger, alder mm. det er avvik fra disse.

Bad tilbyggsdel oppe er ikke pa tegning.
Alle lukket konstruksjoner som gir en begrenset kontrollmulighet
pga tilgang, som kledning, tak/takkonstruksjon, bak
beslagslgsninger mm er a anse som risiko basert pa at det kan
finnes skjulte avvik som takstmannen ikke klarer a se eller
avdekke uten inngrep.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig @ oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til at
det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment & dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig sa
ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes mindre
normale avvik utfra bruk, alder/veerslitasje mm som kanskje ikke
er nevntirapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er
takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men
en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper
ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at
det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser
rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks
beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt
vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere betydelig ut
fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor veaerutsatt
bygningsdelen er.

Sp@rsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa

visning.

Area Ier Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

I l 0
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

QPOPP O«

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-5083

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og

overflater er ikke kontrollert.

Garasjer/boder med mer har generelt en enkel byggeskikk og
standard.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© nnvendig > Pipe og ildsted 4 til si
@ Tekniske installasjoner > Varmekabler il si
© Tomteforhold > Terrengforhold il si
@© vitrom>1etasje > Vaskerom > Overflater Gulv il si
Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Dgrer Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé il side
balkonger
17.04.2026 Side: 6 av 22



M2 Takst AS

Sleipnersvei 9

Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 86 - Bnr 106
4202 GRIMSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

o Véatrom > 1 etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

1) Vatrom > 1 etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

®

tettesjikt

@) vatrom >2etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Véatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

1) Vatrom > 2 etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

o Vatrom > 2 etasje > Soverom med bad > Overflater ~Satilside
Gulv

o Vatrom > 2 etasje > Soverom med bad > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side

Oppdragsnr.: 13333-5083 Befaringsdato:  17.04.2026 Side: 7 av 22
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Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD M2 Takst AS

Gnr 86 - Bnr 106 Sleipnersvei 9
4202 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
ENEBOLIG beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Byggear Kommentar Kjgper ma selv utfgre en behovsvurdering sngfangere.

2003 Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Tekking av undertak er ukjent.

Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa undertekking er ikke mulig
a vurdere uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke
utfgrt.

Yttertekking av betongstein. Asfaltpapp carport.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Veggkonstruksjon
Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes. )
Beskrivelse
Les kommentar egenerklaering vedr tak carport. Trekonstruksjon med trekledning. Lufting og muse band bak kledning

stikkmessig kontrollert sted. Ikke observert apenbar avvik som ansees
unormalt utfor alder, men normalt oppsyn, vedlikehold og evt
utskiftninger ved behov.
Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dagens forskrifter tilsier at det skal veere sngfangere pa tak med over Takkonstruksjon/Loft

27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm ferdes. Sngfangere Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
er nasjonalt krav, s ma man selv vurdere utfra geografi om dette ansees

kritisk eller ikke. Tg3. Beskrivelse

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-5083 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 8 av 22



Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD
Gnr 86 - Bnr 106
4202 GRIMSTAD

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Trekonstruksjon. Liten kontrollmulighet pga isolasjon, men det ble utfgrt
stikk observasjon og det ble observert raftepapp som er ment som
luftespalte mellom isolasjon og undertak. Denne kan erfaringsmessig
presses litt sammen av isolasjon men ikke mulig & kontrollere.

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt
grunnlagm i den grad mulig. Endring av bruk av boligen kan ogsa endre
forhold i kondens/konstruksjoner.

Vinduer
Beskrivelse

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Litt maling flass/slitasje enkelte karmer mm, noe normalt vedlikehold
paregnes.

Tak vindu
Beskrivelse
Trevindu med isolerglass. Funksjon OK.

Jevnlig oppsyn av takvinduer, utv beslag mm anbefales da takvinduer er
vesentlig mer utsatt for vaer og vind enn vanlige vinduer, og er utsatt
punkt for lekkasjer mm.

Dgrer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13333-5083

Befaringsdato: 17.04.2026

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- balkongdgr oppe, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- balkongdgr/skyevder stue,. Tredgr med isolerglass, fra 2010. Funksjon
OK.

- tredgrer boder, normal funksjon.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Sprekk i glass inngangsdgr.

Litt pdbegynnende mindre fuktsvelling balkongdgr oppe, oppsyn.
Enklere standard utv bod, noe fuktskjolder innveddig side.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte glass om gnskelig pa inngangsdgr. Oppsyn balkongdgr. Normalt
oppsyn/vedlikehold ellers.

Side: 9 av 22
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Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD
Gnr 86 - Bnr 106
4202 GRIMSTAD

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord av tre oppe og helt nye pvc
bord nede. Beleggningsstein gardsplss og ved siden av bolig.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Noe svalker/ujevnheter i beleggningsstein, stedvis vekst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn/utbedring dersom gnskelig. normalt oppsyn/vedlikehold ellers.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje der lett synlig. En
del lagrede gjenstander rundt om, noe redusert observasjon.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn ikke montert befaringsdagen, vil bli montert ifglge eier.
Bruksoppsyn.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

@ Innvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Kun handlgper en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge
sider grunnet fallfare mm.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Anbefales handlgper begge sider.

Oppdragsnr.: 13333-5083 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 10 av 22



Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD
Gnr 86 - Bnr 106
4202 GRIMSTAD

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Tredgrer. Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma
forventes.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i
karm/svill og har redusert funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Noe justering/vedlikehold.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og trepanel tak. Fremstar normalt.

1 ETASIE >BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Fliser pa gulv. Det er fall fra dgr mot dusjsone, og lokalt fall i dusj. Nar
det gjelder fall sa er dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall
males i millimeter og kan veaere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa
hvordan det fungerer siden det ikke er brukt selv, men en indikasjon pa
hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann
kan ligge igjen etter dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm,
dette ma forventes.

1 ETASIE >BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er synlig membranlgsning i sluker. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Oppdragsnr.: 13333-5083

Befaringsdato: 17.04.2026

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

1 ETASIE >BAD

m Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning, vegghengt wc og dusjdgr/garnityr. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Mindre avflassing laminatflate pa fronter. Det er ikke synlig drens-spalte
under wc. Dette medfgrer at man ikke vil avdekke evt. lekkasje fra skjult
sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke garantere at
det har den funksjonen det skal fordi det da kreves at det er tett
membranlgsning inni sisternekasse slik at vann ikke ledes annen vei enn
ut drenshull. Bytte fronte rom gnskelig.

Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Krakkelering vask.
1 ETASIJE > BAD

‘1o Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk. Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASIE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

1 ETASIE > VASKEROM

(1 Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malt strie vegger og trepanel tak. Fremstar normalt ut fra alder.

1 ETASIE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 13333-5083

Befaringsdato: 17.04.2026

LAY Overflater Gulv
Beskrivelse

Belegg pa gulv. Det er ca 1cm fall fra dgr mot sluk, og i tillegg oppkant
dgrsvill og vegger. Det var mye lagrede gjentstander i rommet slik at fall
er ikke vurdert i hele rom.

1 ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Belegg som membranlgsning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det
er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom
pa dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

1 ETASJE > VASKEROM

= Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med utslagsvask og opplegg vaskemaskin., Anbefales fug
overgang benk og vegg.

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk. Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking ikke utfgrt fordi alt rgr opplegg vender mot yttervegg eller
flislagt bad.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og trepanel tak. Fremstar normalt ut fra alder.

2 ETASJE > BAD

4l Overflater Gulv
Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe fall fra dgr mot sluk men ikke hgydeforkjsell ihht dagens
standard. Fungerer ved normalt bruk siden det er dusj i badekar, men
vannsgl mm kan ligge igjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Var oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

2 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Dert er synlig membranlgsning under badekar. Det at membranlgsning
er observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og

med gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt
fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Oppdragsnr.: 13333-5083

Befaringsdato: 17.04.2026

M2 Takst AS
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2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning, badekar med dusjgarnityr og vegghengt wc.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Litt justering pa fronter innredning da de tar i hverandre. Det er ikke
synlig drens-spalte under wc. Dette medfgrer at man ikke vil avdekke
evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke garantere at
det har den funksjonen det skal fordi det da kreves at det er tett
membranlgsning inni sisternekasse slik at vann ikke ledes annen vei enn
ut drenshull. Justering fronter.

2 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk. Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.
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2 ETASJE > SOVEROM MED BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger dusjsone. Malt slett tak.

2 ETASJE > SOVEROM MED BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
Fliser/rullestein.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Det er noe lokalt fall i dusjsone. Utenfor dusj er det flatt, og det er ingen
tett oppkant mot laminatgulv/soveromsgulv. Apen Igsning, generelt
risiko ved evt lekkasje, tett sluk liknende, men har fungert ved normalt
bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk.

. //” il i !

2 ETASJE > SOVEROM MED BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13333-5083

Befaringsdato: 17.04.2026

Ikke mulig & se/kontrollere om membran er lagt inn under klemring.
Medfgrer risiko for utetthet. NorskStandard regner estimert levetid
membran 20 ar. Ved alder over 10 ar sa regnes da mer enn halvparten
av estimert levetid oppnadd og man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

2 ETASJE > SOVEROM MED BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Dusjgarnityr og baderomvask/innredning utenfor.

2 ETASJE > SOVEROM MED BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vifte.

2 ETASJE > SOVEROM MED BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.
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KIBKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Laminatgulv. Innredning med trefiberfronter og laminert benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal
bruksslitasje.

Integrert stekeovn, steketopp, 2xkjgl/frys og oppvaskmaskin. Estimert
brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er
ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

-
”~
-~

| )
Oppvaskmaskin kunne med fordel vaert noe bedre tilpasset resten av
fronter/benkeplate.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13333-5083

Befaringsdato: 17.04.2026

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
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Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjipkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
2 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Vegghengt wc, funksjon OK. Laminatgulv. Malte slette vegger og tak. Tre
lister slik at drensspalte ikke er ngdvendig. Avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i vaskerom og har synlig
drensrgr i skap. Stoppekran plasserti vaskerom.

Litt rust i skap bunn fra tidligere mindre lekkasje.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vaere skjult bak lagrede gjenstander,
eller veere bak lukket vegg. Uansett mulig & stake via sluker/avigpsrgr
om ngdvendig.

LAY Varmekabler

Beskrivelse

Ved dusj oppe, og bad oppe.,

Gang, bad og vaskerom ned.

Funksjon OK termostat, ellers ikke vurdert da det vil ta tid fgr en kjenner
god lunk i gulv.

_JF8 Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og fra byggear. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Oppdragsnr.: 13333-5083

Befaringsdato: 17.04.2026

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i gang. Tilstandsgrad settes ikke.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Montert stikk kontakt stekeovn, nytt speil bad, byttet vifte bad
oppe osv. Agder el installasjon.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Ikke komplett historikk/dokumentasjon i skap.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Tilstandsrapport
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Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Ikke komplett historikk/dokumentasjon, ytterligere vurdering anbefales
siden dette ikke er utfgrt.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13333-5083

Befaringsdato: 17.04.2026

Ingen kjeller som er spesielt utsatt for dreneringsutfordringer.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Ringmurselementer med stgpt sale innvendig. Mindre riss, men ingen
vesentlige sprekker.

Terrengforhold

Beskrivelse

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har fungert pa et
vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. Ma
vurderes ytterligere ved nedbgr og evt vurdere noe tilpasninger.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det gis ingen tilstandsgrad pa punktet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Kun handlgper en side av trappen. Dagens krav/forskrifter tilsier at dette
skal finnes pa begge sider grunnet fallfare mm.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn. Det er ikke utfgrt radonmaling og
dette kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som kan vaere
skadelig pa lang sikt. Radonmaling anbefales generelt.

Pulver/brannslukningsutstyr er over 10 & gammel som anbefales som
serviceintervall
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Det er behov for tiltak

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde. Pulverapparat
anbefales byttet. Radonmaling anbefales.

Oppdragsnr.: 13333-5083 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 18 av 22
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-5083 Befaringsdato:

17.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm R ﬁé):)lkongareal
1 etasje 88 13 101 21
2 etasje 66 66 4
SUM 154 13 25
SUM BRA 167
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, vaskerom, gang, soverom, stue,
1 etasje . gang Utv bod, utv bod

stue/kjgkken

) Bad, soverom med bad, loftstue,

2 etasje

soverom, soverom 2, bod, toalettrom
Kommentar
Ca areal terrasse.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Bad tilbyggsdel oppe er ikke pa tegning.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: Ikke fremlagt dokumentasjon.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 151 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
17.4.2026 Andreas Natvig

Kenneth Maage og Inger Lise Mage

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
4202 GRIMSTAD 86 106

Adresse

Myrasen 32

Hjemmelshaver
Mage Inger Lise, Maage Kenneth Paul

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal
0 403.6 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9

4631 KRISTIANSAND S

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Kommunalinformasjon 22.04.2026

Egenerklaeringsskjema 28.04.2026

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne

observasjoner.
Eiendomsverdi.no 29.04.2026
Megler
Tegninger 29.04.2026

Revisjoner

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

15

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13333-5083 Befaringsdato:  17.04.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13333-5083

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Inger Lise Mage
Kenneth Maage
Boligen « Boligen ble kjgpt 2014
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
o Boligselger har kjopt boligselgerforsikrin
Myrasen 32 * SOlESCEETArIgoRt BONESCE &
4886 Grimstad

4202-86/106/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1415260010 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

A) Darlig eller feil montert/tettet koblingspunkter la vann inn i rarene nar dusjen var i bruk og videre til
vannskapet, og derfra dryppet pa gulvet pa vaskerom og under vasken i badet nede.

B) Vaskemaskin lekasje pé& vaskerommet

C) Oppvaskemaskin lekasje pa kjskkenet

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Sgrvag V/vs AS

Beskrivelse av arbeidet: A) rep av lekkasje i dusjen. Kom vann i vann skap ved bruk av dusj i 2 etg, antagligvis
pga at det ikke er pakninger rundt rosett ved uttakene Tettet pa nytt og byttet deler med 2 nye pakninger Las i
veggboks pa kaldt vann var noe Izs, men har ikke noe & si pa bruken

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Beskrivelse av arbeidet: B) Byttet benkeplate pa vaskerommet
2. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: C) Laftet gulvplankene i omradet og terket ut med
vifter

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Boret i veggflisene til & henge
handklestativ.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Vannkrane i yttervegen frgsnet. Da vi skrudde den pa om varen ran vannet mellom vegg og kledning péa utsiden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: @sterhus VVS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut krane med en
ny.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av takstein som blaste av under orkanen Ingunn i februar
2026.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Kondens péa de to vinduene pa barnerommet farte til at malingen pa den nederste vinduskarmen lgsnet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Gammel maling skrapet vekk, treherder penslet pa, sliping,
maling.

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Bytte vinduer og vedlikehold pa
drivhuset

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Takrenne gikk under terrassen, for mye jord under terasse og darlig drenering derfra, fuktskader pa bjelkene.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Gammel terrase revet, nye bjelker satt inn, jord tatt vekk og pukk lagt inn. Nye
kompositt terrasebord. Takrenne sendt ut til hagen isteden.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Skogsmaur fra fellesomréde har sin vei langst hagekanten

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Vasken pa badet i andre etasje lager gurglende lyd nar vannet renner ned. Et sgk pa nettet sier at det kan ha noe
med lufterar & gjore?

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+Ja
@dlagt baderomsvifte i dusjen i hovedsoverommet oppe.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Agder Elektriske Anlegg

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut med ny
baderomsvifte.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Termostat til varmegulvet i stuene sluttet & fungere.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: @sterhus Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut med
ny

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Agder Elektriske Anlegg

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn stikkkontakt til
kjokkenoven

2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Agder EL

Beskrivelse av arbeidet: Installert speilskap med lys i hovedsoverommet
oppe.
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Forrige eieren bygget pa stue nede, bod, og soverommet oppe.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Se saksdokumentene.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Misfarget i takket inne fra en lekasje etter en stor storm
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja
Vanlig bruksslitasje pa hvite kjskkenskapsdarene og gulvet pa kjokkenet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Touch-up
maling.

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

04.05.2026 Energiattest-2026-290464
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 18881152

Gardsnummer Bruksnummer

86 106

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2002 Kjedet enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
167,0 m? 154,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
163,76 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
147,24 kWh/m? 23 430 kWh

75



76

>>

Q)

Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Myrasen 32 - Nabolaget Myrasen - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Myrésen snuplass 2min %
Linje 140 0.2 km
®@ Rise stasjon 22 min &
Linje RS0 20.7 km
X Kristiansand Kjevik 35min &
Skoler
Landvik skole (1-7 kl.) 6 min &
385 elever, 18 klasser 3.4 km
Grimstad International School (1-6 kl.) 7 min &
18 elever, 2 klasser 3.8km
Frivoll skole (1-7 kl.) 9 min &
138 elever, 10 klasser 4.3 km
Drottningborg ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
209 elever, 16 klasser 3.8km
Holviga ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
185 elever, 10 klasser 52km
Dahlske videregaende skole 7 min &
700 elever, 36 klasser 3.7 km
Drottningborg videregdende skole 15min &
200 elever, 7 klasser 9.7 km

«Mange muligheter i neerheten nér det gjelder
aktiviteter. Ikke for langt unna byen, stille og
rolig. Noe for enhver smak :)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 78/100

.
Aldersfordeling
0 e ¥
bo o
" ERERS
°© 2 X o ™M m
G ~ o2 50 80
N 5 o5 N
Nfo &)N\— [\(‘O
q o~ N
< ~2

14.5%
11.6 %

7.7 %
72%

m

2
o
3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Myrésen 989 338
B Grimstad 13 647 6988
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Myrédsen barnehage (1-5 ar) 1 min £
97 barn 0.1 km
Resvik barnehage (1-5 ér) 4 min &
29 barn 2.9km
Espira Holbekk idrettsbarnehage (1-5ar) 6 min &
107 barn 2.6 km
Dagligvare

Kiwi Bergemoen 22 min %
Coop Extra @ygardsdalen 7 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 3.2km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 93/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 93/100

Sport

@ Myrasen - Ballpkke 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Myrdsen Basketballbane 8 min #
Ballspill 0.6 km

& Gym36 7 min &

& Family Sports Club Grimstad 7 min &

Boligmasse

B 88% enebolig
B 8% rekkehus
B 2% blokk

2% annet

«Rolig og veldig familievennlig strgk
hvor vi trives kjiempegodt!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grimstad Stormarked 7 min &
@ Vitusapotek Bergemoen 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 17%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
I
1
1
Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
I
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 48%
B Myrasen
B Grimstad
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Grimstad

kommune
Forvaltningstjenesten
Quality material system
Vogsbygdveien 1
4621 KRISTIANSAND S
Vir ref: 2011/2694-3/KIBAR Deres ref: Arkiv: 86/106 Dato: 27.09.2011

86/106 - Myrasen 32 - Ferdigattest for tilbygg - Sigmund og Line Haugen. Jfr: 09/1230
Ferdigattesten gis etter seknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon.

Det forutsettes at produkter som er benyttet 1 byggverket innehar nadvendig produktgodkjenning,
at produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med
de produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget 1 disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet 1 tillatelsen med senere tillegg.

Tiltakshaver har hatt ansvarsrett som selvbygger pa egen bolig.

Med hilsen
Kjell H Bartholdsen
Saksbehandler byggesak
TIf.dir 37250416
Postadresse: Postboks 123, 4891 Grimstad E-post: postmottak@grimstad.kommune no
Besoksadresse: Arendalsveien 23 Bankgiro: 2840 20 00017
GRISTAD Ska9| by Telefon: 37 25 03 00 Org.nr.: 864 964 702

www.grimstad.kommune.no
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan:

Avgjerelsen kan péklages til Fylkesmannen i Aust-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommnunal- og regionaldepartementet til 4 avgjere saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadressat:

Klagen skal stiles til Fylkesmannen i Aust-Agder, men sendes til Grimstad kommune,
Forvaltningstjenesten, Postboks 123, 4891 Grimstad. Beseksadresse: Arendalsveien 23, 4878
Grimstad.,

Klagefrist:

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom du klager for sent, kan kommunen se bort fra klagen. Du kan seke
om a fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du ensker det.

Innholdet i klagen:

Du maé presisere/oppgi:

Hvilket vedtak du klager over, angi saksnummer.

Arsaken til at du klager.

Den eller de endringer som du ensker.

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagers navn og adresse.

Klagen mé undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket (oppsettende virkning):

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid seke om
4 {4 utsatt gilennomfoeringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke om
oppsettende virkning). Slik seknad sendes til kommunen v/Forvaltningstjenesten og begrunnes.
Kommunens avgjorelse om ileggelse av oppsettende virkning eller ikke, er ikke et enkeltvedtak
som kan péklages etter forvaltningslovens regler, men du kan selv bringe spersmalet om
oppsettende virkning direkte inn for Fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til 4 kreve veiledning:

Med visse begrensninger har du rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven fvl. §§ 18 og 19. Dumaé i tilfelle ta kontakt med kommunen
v/Forvaltningstjenesten. Du vil da fa naermere veiledning om adgangen til 4 klage, om
fremgangsmaten og reglene om saksbehandlingen.

Kostnader ved omgjoring av vedtak:

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten etter reglene i
forvaltningsloven kreve dekning for vesentlige kostnader som har veert nedvendige for & f
vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket
har gjort en feil slik at vedtaket blir endret. Kravet ma settes frem for kommunen
v/Forvaltningstjenesten senest 3 uker etler at du har mottatt det nye vedtaket. Fylkesmannen eller
din advokat kan gi neermere opplysninger om dette.

Du kan ogsa seke om 4 [& dekket utgifter til nodvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller din advokat
kan gi nermere opplysninger om dette.

Side 2



" GRIMSTAD KOMMUNE
TEKINISK ETATBygningsnr. | | Kommunens saksn
I{fylles ut av Rb;'lamunen]i ‘

Anmoding om ferdigattest |
eller midlertidig brukstillatelse 27 OKT. 2003 T e

plan- og byggningsloven (pbl) § 99 {_—667 e %ljh—bgf

Anmodningen gjelder

- Gnr nr. Festenr

| Eiendom/ |86 106 R—— {
byggested  |Adresse R - Postnr. oststed . -

[ ]rMYRReSEN 32 l Erimstad \

i4886

Det anmodes om
|_|FERDIGATTEST [ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

| — Y
L || Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:‘- [

<] Deler av tiltaket

[Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

HELE TILTAKET MED UNNTAK AV LOFTSETASJEN HVOR INNREDNINGEN GJENSTAR

|

Gjenstéend_e arbeider

Planlagt dato for
anmodning om midlertidig
brukstillatelse

Dato for tidligere
midlertidig brukstillatelse

Angi gjenstaende arbeider og planlagt fremdrift pa disse,
dersom tiltaket snskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: E ‘
L

Energiforsyning
o Oppvarming Energikilde

% Elektisk (panelovner, varmekabler o) | <) Elektrisitet | |varmegruppe [ ]Ikke relevant
Sentralvarmeanlegg DOIie. parafin eller annen flytende brensel LJ Gass
x::';:ﬁ:::ﬂ::::;:‘:awer - [ | Biobrensel (ved, fliser o.1.) [ Fjervarme
! (vedom',kin"j ol) Y DSolenergj :j Annen i

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til {rellgeam |
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelse D . _i - ‘
. el
| Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelse E ‘
Kontrollerklaeringer o : - G 1 3 - ri
Bekreftelser fra andre offentlige myndig_h_eter | a ] 7
|
Andre vedlegg E J K 2 i
- . - | = | J
Vedlegg
| Ansvarlig utferende (UTF) eller samordner (SAM) for tiltaket
Foretak i 1
| WARI-HUS AS |
Dato  Pnderskift rerq . oA |
122.10.03 I
Gjentas med blokkbokstaver ~ —
‘ KSHANSSEN |
(c) NBR nr_ 5167 Juni-2001 " Anmodning om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Byggsafe as
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Ecmmuner\s saksnr. Side

Ferdigmelding av

Bnr. Festenr Bygningsnr

/066
qua'.s,zm SL

Gnr.
Eiendom/ i R6
byggested Adresse

\Posmr [Poststed

Det anmodes om
[ IMIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid) - ;
[ FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid) | 2 6//?5 53
[ |ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid) / s ;

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?
g] Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest l

[:] Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

B6/108 2001 Nybygg Ferdigat

Gjenstaende arbeider

Planlagt dato for

Angl gjenstaende arbeider og planlagt fremdrift pa disse, anmodning om midlertidig

dersom tiltaket @nskes oppdelt | flere brukstillatelser

Dato for tidligere
midlertidig brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: [ - _l

Energiforsyning
Oppvarming Energikilde

[ Elektrisk (panelovner, varmekabler o) | ¢ Elektrisitet [ Ivarmepumpe | [ ]Ikke relevant

[ ]sentralvarmeaniegg [ ]olje, parafin eller annen fiytende brensel | |Gass

C i e s o [X|Biobrensel (ved, fiiser o.1.) [_|Fjemvarme

(vedovn, kamin o.1) [ Isolenergi []Annen
Vedlegg (gjelder kun seknad)
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til rell';';z i

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelse D - i
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold il tillatelse E - %!
Kontrollerklaeringer G / _ / . 0
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | - g [g
Andre vedlegg J - [LJ \
Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver
Foretak / Tiltakshaver
i mal Wcas
Dato | Underskrift

1[0‘0) - 7 Kﬂé‘-’“’ ) |
Gjentas med blokkbokstaver J

ysrems Hsiacenw

GNBRAr 5187 Juli200s e b Side 1 av 1

|
Ll

3008 L /5070981 @eomatixk

m



FEE  GRIMSTAD KOMMUNE

Teknisk sektor
Byggningsavdelingen

612353
L

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

gitt i medhold av Plan og Bygningslovens av 14.06.85 nr.77, PBL § 99.

Ansvarlig soker: Tiltakshaver:
Wari-Hus AS Wari-Hus AS
Lillesandsveien 25 Lillesandsveien 25
4877 Grimstad 4877 Grimstad

Midlertidig brukstillatelse er gitt for:
Eiendommen/byggested: Gnr. Bnr. Snr.
Myrésen 32 86 106
Seknadsdato: Arbeidets art: Byggets art:
12.12.01 Nybygg Bolig
Behandling: Vedtaksdato: Saksnr:
Bygningssjefen 06.06.03 m.fl. 299/03 m 1.

Midlertidig brukstillatelse gis pa bakgrunn av anmodning om midlertidig brukstillatelse
med kontrollerklzering mottatt 27.10.03 fra Wari-Hus AS.

Stempel/underskrift:

Grimstad, 29.10.03 Grin W / NN

| Kopi sendt: Olav Lindstol As, Lia, 4885 Grimstad

Opplysning om klageadgang:

Kommunens avgjorelse kan paklages i samsvar med bestemmelsene i Plan- og bygningslo-
vens § 15, jfr. Forvaltningslovens kap. VI. Klagen md vare skriftlig og framsatt for bygnings-
radet innen 3 uker fra mottakelsen av denne meldingen, jfr. Forvaltningslovens § 29. Klagen
skal vaere undertegnet, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer som enskes og de
grunner De vil anfere for klagen Dersom De klager sé sent at det kan vere uklart for oss om
De har klaget i rett tid, bes De oppgi nar denne melding kom fram. Forvaltningslovens §§ 29-
32 inneholder blant annet bestemmelser om adgang ril 4 fa forlenget klagefristen om adgan-
gen til 4 paklage vedtaket i de tilfeller klagefristen er oversittet.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Bankgiro: Org.nr.
Serviceboks 503 Arendalsveien 23 37250400 37049522 2840 20 00017 864964702
4898 Grimstad E-post: postmottak.teknisk@grimstad kommune.no
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Telefon

Grimstad kommune
Adresse Postboks 123, 4891

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 86 Bruksnr.: 106
Adresse: Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD

Referanse: 1415260010

Utskriftsdato: 17.02.2026

Kilde: Grimstad kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Kommentar

Eiendommen har en e-skatt pa kr 4388 aret.

FORBEHGLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, o bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kammunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.



Ledningskart

Adresse: Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 86/106/0/0

Grimstad

kommune
Malestokk: 1:1,000
Areal: 404 m?
Dato: 2026-02-16

86/203,

if-!

8229 ' "l r_ &,

5 J’ . iwm_ssm .
I ; o

‘.

86/232—" _

111



112

Tegnforklaring - Ledningskart

Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

Vann og avlep

Vannledning
s = 0w Aviop fellesledning
- == s ==« == Avioep spillvannsledning
- e o == = OVervannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avieps-
anlegg



ambita

Vegstatuskart A
Kommune: Grimstad A
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 86/106/0/0

Adresse: Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato:16/02/2026

== Europaveg

mam Tunnel, — won
Europaveg

= Fylkesveqg = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg

------ Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, - Annet gangareal
fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
= Skogshilveg
w— ANnet
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Reguleringsplan Grimstad
Adresse: Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD

kommune N
Gnr/Bnr: 86/106/0/0

Planident: 52 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 16.12.1999 Dato: 2026-02-16
Plannavn: MYRASEN, Myrasen del 1

Formal: Felles gardsplass, Konsentrert smahusbebyggelse

Hensynssone:
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Tegnforklaring - i
egnforklaring Reguleringsplan

m <all other values>

********** Reguleringsplan restriksjonsgrense
— 1203 - Regulert tomtegrense
————— 1211 - Byggegrense

1213 - Planlagt bebyggelse
S 1221 - Regulert senterlinje
ffffffffff 1222 - Frisiktlinje

LD 1223 - Regulert kant kjgrebane

Reguleringsplan formalsgrense
= = = Reguleringsplanomriss
W 510 - Heyspenningsanlegg
———640 - Frisiktsone
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse
- Allmennyttig barnehage
Kjarevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
FRIOMRADER
Anlegg for lek

E Felles avkjersel
|:| Felles gangareal

E Felles lekeareal for barn

D Felles gardsplass

3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning
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GRIMSTAD KOMMUNE

PLANKARTETS DATO: 01.06.1999 SISTE REVISJON: 07.09.99

VEDTATT AV DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER: 19.08.99

VEDTATT AV TEKNISK UTVALG: 07.09.99

EGENGODKJENT AV GRIMSTAD BYSTYRE: 20.09.99 SAK 078/99

1 Generelt

1.1 Disse bestemmelser gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

1.2 Arealene innenfor planen settes av til fglgende formal:

Byggeomrader
Landbruksomrader
Trafikkomrader
Friomrader
Spesialomrader
Fellesomrader

2 Fellesbestemmelser

2.1 Fgr tomter innenfor feltene B2 — B10 fradeles eller bebygges, skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan.

2.2 Bebyggelsesplanen skal vise tomteinndeling, hus- og garasjeplassering m/hgydeangivelse,
bygningenes mgneretning, forstgtningsmurer, byggegrenser, biloppstillingsplasser, samt
avkjgrsler fra offentlig vei. Videre skal planen vise fellesveier, felles sandlekeplasser,
stiforbindelser/korridorer ut til friomradene og anlegg i friomradene. Bestemmelser til planen
skal fastsette bygningenes tillatte hgyde og utforming, krav til avkjgrsler, rekkefglge for
gjennomfgring av de ulike fellesanlegg m.v.

23 Reguleringsplanen fastsetter i hovedtrekk fremtidig bruk av arealene innenfor planens omrade.
I bebyggelsesplanen kan det foretas mindre justeringer av atkomstveienes vertikal- og
horisontalprofil. Det kan ogsa gjgres detaljtilpasninger av byggeomradenes ytterbegrensning.

2.4 Innenfor planomradet skal det avsettes felles arealer for lek og opphold. Stgrrelse, antall,
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Bestemmelser
til
reguleringsplan
for

MYRASEN

avstand fra bolig, utstyr m.v. skal oppfylle Grimstad kommunes retningslinjer for "felles
oppholds-, leke- og aktivitetsarealer i boligomrdder”, vedtatt av Grimstad kommunestyre
26.10.98. Plassering og utforming bestemmes i bebyggelsesplan.



25

2.6

2.7

2.8

29

2.10

3.1

32

33

34

Alle fellesarealer skal vare ferdig opparbeidet nar bebyggelsen de skal betjene, tas i bruk.
Ball-lgkker, kvartalslekeplasser, stier m.v. innenfor friomradene skal vere ferdig opparbeidet
nar fgrste bolig innenfor planomradet tas i bruk. Nermere bestemmelser gis i
bebyggelsesplanen.

Boligene innenfor planomradet kan ikke tas i bruk fgr gang-/sykkelvei langs Reddalsveien fra
Myrasen til Risdal er gjennomfgrt i samsvar med godkjent reguleringsplan.

Strgmforsyning, telenett, fellesanlegg for TV m.v. skal legges i jordkabler.
Det er ikke tillatt & hensette lystbater, campingvogner eller stgrre biltilhengere pa tomtene,
langs offentlig vei eller pa andre arealer dersom det er til sjenanse for naboer eller offentlig

ferdsel, veivedlikehold m.v.

Det er ikke tillatt & innga privatrettslige avtaler i strid med reguleringsplanen eller
bestemmelsene til planen.

Kommunen kan gjgre unntak fra disse bestemmelsene nar serlige grunner foreligger.
Byggeomrader (§ 25 nr. 1)

Omradene avsatt til planlagte boliger skal i hovedsak benyttes til frittliggende eneboliger med
tilhgrende uthus/garasjer. Inntil 25 % av boligmassen innenfor hvert delfelt kan oppfgres som

rekkehus, kjedehus eller flermannsboliger. Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 25 % BYA.

Frittliggende boliger kan ha en tilleggsleilighet med bruksareal som ikke overstiger 30 % av
hovedleilighetens bruksareal.

Hver boenhet skal ha plass til parkering pa egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter minst
tilsvarende:

boenheter mindre enn 65 m> BRA : 1,0 plasser pr. enhet
boenheter mellom 65 og 85 m* BRA : 1,5 plasser pr. enhet
* boenheter over 85 m* BRA : 2,0 plasser pr. enhet

(kravene er i samsvar med gjeldende vedtekter til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3).

Dersom boligen innredes med tilleggsleilighet, skal det opparbeides minst 1 ekstra
biloppstillingsplass pa tomten eller pa felles parkeringsanlegg.

Boenheter med bruksareal mellom 65 og 85 m” skal i tillegg ha plass til enkeltgarasje (3 x 6
meter) pa egen tomt eller vere sikret minst 1 plass i felles garasjeanlegg. Boenheter over 85
m’ skal ha plass pa egen tomt til dobbeltgarasje (6 x 6 meter) eller vare sikret minst 2 plasser
i felles garasjeanlegg.

Biloppstillingsplassene og muligheter for plassering av garasje skal vises pa situasjonsplanen
som fglger byggemeldingen for bolighuset, selv om ikke garasjen skal oppfgres samtidig med
boligen. Biloppstillingsplassene skal vere opparbeidet fgr boligen tas i bruk.

For garasjer og uthus med grunnflate under 50 m* kan avstanden til nabotomt vaere minimum

1,0 meter. Garasje som plasseres skratt eller vinkelrett pa den offentlige veien, ma plasseres
minst 5,0 meter fra tomtegrense mot vei.
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3.5

4.1

4.2

43

5.1

52

6.1

6.2

7.1

Omrade Al kan nyttes til privat barnehage, grendehus og lignende. Sammen med
byggemeldingen skal det innsendes plan i malestokk 1:500 som viser bygningenes plassering,
atkomst, parkeringsplasser, lekearealer, fyllinger og skj@ringer m.v., samt en beskrivelse av
hvordan terrenget skal behandles og bearbeides. Krav til parkeringsdekning skal tilfredsstille
kommunens vedtekter til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3 m/tilhgrende retningslinjer.
Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 25 % BYA.

Offentlige trafikkomrader (§ 25 nr. 3)

I omradet skal det anlegges kjgreveier og fortau som vist pa planen. Avkjgrsler til offentlig vei
skal utformes og vedlikeholdes i henhold til kommunalteknisk veinorm. Nermere
bestemmelser gis i bebyggelsesplanen.

Det er ikke tillatt & etablere private avkjgrsler langs VEI 1.

Fyllinger skal jordkles og gis en tiltalende landskapsmessig behandling.

Offentlige friomader (§ 25 nr. 4)

Det er ikke tillatt a fjerne vegetasjon i friomradene, uten at dette er godkjent av kommunen.

I omradet kan anlegges stier/Igyper, akebakker, lekeplasser m.v. Bygninger som har
tilknytning til slik bruk tillates innenfor omradet.

Spesialomrader (§ 25 nr. 6)

Frisiktsoner skal klausuleres i skjgte/festekontrakten for tomten. Det er ikke tillatt a
opparbeide eller beplante omradet slik at sikt 0,5 meter og hgyere over veienes planum
hindres. Det er heller ikke tillatt & hensette biler, bater eller andre konstruksjoner slik at fri sikt
hindres.

Omradene Spl og Sp2 kan nyttes til batopplag og parkering. Narmere regler om
opparbeidelse, bruk og organisering gis av kommunen.

Fellesomrader (§25 nr. 7)

Enkelte fellesomrader inngér i reguleringsplanen. Dvrige arealer vises i bebyggelsesplanen.
Nazrmere bestemmelser om hvilke eiendommer fellesarealene skal betjene, krav til standard
og utstyr m.v. gis i bebyggelsesplanen. Jfr. punkt 2.4.

Dato: 01.06.1999

Revisjoner:

Se neste side for bestemmelser til bebbyggelsesplan del 1 + 2.
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Myrasen boligfelt

BESTEMMELSER
til
bebyggelsesplan
del 1+2

PLANKARTETS DATO: 01.10.99 SISTE REVISJON: 02.05.01

GODKIJENT AV B.RADET I GRIMSTAD KOMMUNE:

PLANENS SIGNATURER:

1.1

1.2

2.1

2.2

* Byggeomrader: Bolig
Garasje
Avkjgrsel/gardsplass
Uteplass/terrasse
Ovrig tomteareal

* Offentlige trafikkomrader: Kjgrevei
Trafikkdeler, groft
Gang-/sykkelvei, fortau

* Friomrader: Naturterreng, lekeplasser, stier, sporstanlegg m.m.
* Spesialomrader: Frisiktsone
Parkering/batopplag
* Fellesomrader: Privat kjgrevei
Trafikkdeler, groft
Gruppelekeplass
GENERELT

Disse bestemmelser gjelder for det omradet som er avgrenset pa plankartet, og gjelder i tillegg til eller
foran bestemmelser i tilknytning til reguleringsplanen.

Bebyggelsesplanen m/bestemmelser er bindende for uforming/stgrrelse og plassering av bygninger og
anlegg. Vesentlige avvik som endring av mgneretning, endret plassering av bygninger m.v. forutsetter at
vedkommende del av bebyggelsesplanen ma omarbeides og behandles pa nytt.

BYGGEOMRADENE
Generelt om utnyttelse, bygningenes utforming og plassering m.v.

Planen fastsetter tomteinndeling, bebyggelsens stgrrelse, plassering og veiledende hgyder samt
atkomstforhold. Bebyggelsen skal plasseres med den mgneretning og innenfor den bygningskroppen
som er inntegnet pa plankartet. Eneboligene kan ha en grunnflate pa inntil 100 m’ og rekkeboligene
inntil 75 m’.

Dersom forholdene etter kommunens vurdering ligger til rette for det, kan mindre deler av bygningen
(vinkler, utspring m.v.) ligge utenfor den viste bygningskroppen og den totale grunnflaten utvides med
inntil 20 m* . Det er en forutsetning at eventuelle endringer og utvidelser far en god terrengtilpasning og
at minsteavstander til grenser og andre bygninger overholdes. Avstanden til offentlig vei ma ikke veere
mindre enn 9,0 meter malt fra senterlinjen.
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23

24

Boliger i skratt terreng skal oppferes med underetasje (se forklaring *). Boliger pa tilneermet flatt
terreng skal oppfgres med eller uten kjeller. Alle boligene kan innrede loftet under skrahimlingen til
beboelsesrom. Pa plankartet er de alternative boligtypene angitt med »1 V2 + U» eller »1 ¥2 + Kj».

I omrade B4 kan Karenveien 3, 5, 7, og 9 oppfgres som bolig med kjeller.

Karenveien 4 — 14 kan oppfgres som bolig med kjeller. Kotehgyde — topp grunnmur (TG) senkes med
1,5 m for Karenveien 4 — 14 dersom eneboligene bebygges uten underetg.

Med unntak av de boligene som er nevnt i punkt 2.4.1, gjelder fglgende krav til takvinkel og hgyder:
Bygningene skal ha rent saltak (ikke valmtak) med takvinkel mellom 38 og 42 grader. Bolighus med
underetasje (1 ¥2 + U) kan ikke ha stgrre gesimshgyde (se forklaring **) enn 5,5 meter og mgnehgyde
(se forklaring **%*) ikke over 8,8 meter. Boliger med kjeller (1 ¥z + Kj) kan ikke ha stgrre gesimshgyde

enn 4,7 meter og mgnehgyde ikke over 8,0 meter.
M@NE N

LOFTSERSIE SO e

MAKS8,0 m

MAKS8,8 m

MAKSS5,5 m

HOVEDEASJE

MAKS4,7 m

‘ 0.75m

1,50 m

24.1

2.5

2.6

BOLIG MKJELLER

- BOLIG M/UNDERERSJE

GJENNOMSNITT TERRENGHJYDE N

GJENNOMSNITT TERRENGHOYDE N

For bolighusene pa tomtene Helvigasen nr. 33, 35, 37 og 39 og tomtene Helvigasen nr. 50, 52, 54, 56,
58, 60 og 62, gjelder fglgende krav til takvinkel og hgyder: Bygningene skal ha rent saltak (ikke
valmtak) med takvinkel mellom 28 og 33 grader. Bolighus med underetasje (1 ¥2 +U) skal ikke ha stgrre
gesimshgyde enn 5,1 meter og mgnehgyde ikke over 7,7 meter.

Situasjonsplanen som fglger byggemeldingen for boligen skal veere i malestokk 1:500 eller 1:200 og
vise bygningenes eksakte plassering (med malsatte avstander til grenser pa alle 4 sider). Bygningenes
mgnehgyde og hgyden pa topp grunnmur skal angis. Terrenghgyde (ferdig planert) skal oppgis i alle
hushjgrner. Plass til sgppelstativer/avfallssorteringsskap skal vises pa situasjonsplanen.

Pa tomter der »topp fylling» er markert, er det ikke tillatt & planere (fylle opp) lenger fra veggliv enn ut
til denne linjen, og dessuten ikke hgyere enn den kotehgyden som er angitt. Skraningen ned mot terreng



eller eventuell forstgtningsmur, skal ha fall lik 1:2.

Generelt om parkering, garasjer og forstgtningsmurer

2.7

2.8
2.9

Hver boenhet skal ha plass til parkering pa egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter minst

tilsvarende:

* boenheter mindre enn 65 m*> BRA : 1,0 plasser pr. enhet
* boenheter mellom 65 og 85 m?> BRA : 1,5 plasser pr. enhet
* boenheter over 85 m* BRA : 2,0 plasser pr. enhet

(Kravene er i samsvar med gjeldende vedtekter til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3).
Biloppstillingsplassene skal vare opparbeidet senest nar boligen tas i bruk.

Garasjer skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Med unntak av de garasjer som er nevnt i punkt 2.9.1 gjelder fglgende krav til mgnehgyde: Garasje kan
oppféres i maks 1 etasje med mgnehgyde ikke over 5,2 meter malt fra garasjegulv. Garasje skal ha

samme takvinkel som bolighuset. Beboelsesrom kan ikke innredes i garasjen eller i del av garasjen.

N

MAKS5,2 m

29.1

2.10

2.10

2.11

2.12

2.13

For garasjer pa tomtene Helvigasen nr. 33, 35, 37 og 39 og tomtene nr. 50, 52, 54, 56, 58, 60 og 62
gjelder folgende krav: Garasjer kan oppfgres i maks 1 etasje med mgnehgyde ikke over 4,6 meter malt
fra ferdig garasjegulv. Garasje skal ha samme takvinkel som bolighuset. Beboelsesrom kan ikke
innredes i garasjen eller i del av garasjen.

Garasje kan plasseres 1,0 meter fra grense mot friareal og annen tomt. Avstanden fra grensen mot
offentlig vei kan vare 1,0 meter nar garasjen plasseres parallelt med veien. Garasje som plasseres
vinkelrett eller skratt pa veien, ma plasseres minst 5,0 meter fra tomtegrensen. Avstand til bolighuset
skal vere minimum 2,0 meter.

Seerskilte bestemmelser for eneboligbebyggelsen

Eneboligene kan ha en tilleggsleilighet med bruksareal ikke stgrre enn 30 % av hovedleilighetens
bruksareal (se forklaring ***%*),

Situasjonsplanen for eneboligtomtene skal vise fremtidige forstgtningsmurer, fyllinger,
uteoppholdsareal m.v, jfr. tomtearket.

Forstgtningsmurer pa inntil 1,0 meter kan settes opp uten sarskilt tillatelse fra kommunen, forutsatt at
avstanden til nabogrense er minimum 2,0 meter. For forstgtningsmurer der hele eller deler av muren er
hgyere enn 1,0 meter, ma tillatelse etter plan- og bygningslovens bestemmelser foreligge fgr arbeidene
pabegynnes. Forstgtningsmurer skal ha overflate av naturstein.

Pa hver tomt skal det avsettes plass til dobbeltgarasje (brutto mal minimum 6 x 6 meter). Garasjen ma
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2.14

2.15
2.16

2.17

2.18

2.19

2.20

3.1

32
33

34

4.1

5.1

6.1
6.2

6.3

vises pa situasjonsplanen nar boligen byggemeldes.
Garasje kan ikke ha stgrre grunnflate enn 40 m* . Bod mé bygges i forlengelse (mgneretningen) av
garasjen og ha en grunnflate pa inntil 10 m? (totalt 50 m? ).

Searskilte bestemmelser for rekkehusbebyggelsen

Det er ikke tillatt med mer enn en boenhet pa hver tomt.

Rekkehusbebyggelsen innenfor hvert delfelt skal ha en enhetlig form. Bygninger som henger sammen
skal ha like farger utvendig pa vegger, dgrer, vinduer og tak.

Pa situasjonsplanen for rekkehusbebyggelsen skal disponering av alle tomtene innenfor hvert delfelt
vises i detalj. Forstgtningsmurer, skraninger eller andre anlegg som skal eller bgr vere
sammenhengende gjennom flere tomter, skal ha en ensartet utfgrelse og anlegges som del av
tomteopparbeidelsen. Kommunen kan forlange s@rskilt utfgrelse av forstgtningsmurer og
terrengbearbeiding.

Hver boenhet skal disponere 1 garasjeplass. Garasjer i tilknytning til rekkeboligene skal vere ferdig og
godkjent nar boligene tas i bruk.

Garasje kan ikke ha stgrre grunnflate enn 20 m” . Bod mé bygges i forlengelse av garasjen og kan ha en
grunnflate pd inntil 5,0 m* (totalt 25,0 m? ).

Andre omrader

Fgr utbygging av omradet Al kan gjennomfgres, ma det fremlegges situasjonskart som viser ngyaktig
plassering av bygningen(e), avkjgrsel, parkeringsplasser m.v. Det ma gis en beskrivelse av hvordan
gvrig areal skal behandles. Kommunen kan stille sarskilte krav til utforming og utnyttelse av omradet
og til parkeringsdekning.

TRAFIKKOMRADER

Veienes kurvatur og bredde fremgér av planen. Planen viser veienes hgyde, senterlinje, skulderkant og
sideareal.

Fyllinger skal ikke ha stgrre stigning enn 1:2 og skal jordkles.

Dersom fyllingshgyden er mer enn 3 meter fra ferdig opparbeidet terreng, skal veikanten sikres med
rekkverk. Alternativt kan skraningen anlegges med maks stigning 1:3.

Avkjgrsler fra offentlig vei skal utformes i samsvar med kommunalteknisk standard. Avkjgrsler kan
ikke ha stgrre stigning inn til garasje/biloppstillingsplass enn 1:8. De fgrste 2 meter fra veikant skal falle
Scm.

FRIOMRADER

T omréadet kan det anlegges stier/lgyper, akebakker, lekeplasser m.v. Bygninger som har tilknytning til
slik bruk tillates innenfor omradet.

SPESIALOMRADER

Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med tilhgrende atkomstveier. Omradet ma planeres i niva med
eller lavere enn tilstgtende veiers planum. Det er ikke tillatt & beplante omradene eller nytte omradene
slik at fri sikt over 0,5 meter hindres. Begrensningene som dette medfgrer for utnyttelsen av tomtene,
skal tinglyses som heftelse i skjgtene/festekontraktene.

FELLESAREALER

Gruppelekeplassene er felles for tilliggende boligtomter.

Lekeplassene skal vere ferdig opparbeidet og utstyrt i samsvar med godkjent detaljplan, nar forste bolig
i delfeltet tas i bruk.

Private fellesveier skal vere ferdig opparbeidet med asfaltdekke nar den fgrste av de boligene veien
skal betjene tas i bruk.



Dato: 01.10.99

REVISJONER
20.10.99 Redaksjonelle endringer av teksten.
08.11.99 Diverse mindre justeringer.
29.11.99
15.12.99
16.12.99 Nytt punkt 4.2
02.05.01 Endret punktene 2.4 og 2.9. Nye punkter 2.4.1 0og 2.9.1.
12.09.06 Rev. § 2.3 —siste setning ny, vedt. TU 12.09.06, sak 071/06.
FORKLARINGER:
* Med 1/2 etasje menes etasje over hovedplan, med skra himling og eventuelle knevegger. Innvendig

takhgyde vil begrenses av tillatt takvinkel og gesims- og mgnehgyde. Med U (underetasje) menes etasje
under hovedplan som ligger i terreng , men med minst 1 fasade mot det fri.

o Gesimshgyden er hgyden fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen til skjeringen mellom
ytterveggens ytre flate og takflaten.
HkE Mgnehgyden er hgyden fra overkant mgne til planert terrengs gjennomsnittniva rundt bygningen. For

garasjer males mgnehgyden fra ferdig gulv.
##k%%  Bruksareal beregnes etter reglene i Norsk Standard 3940, med endringer som framkommer av teknisk
forskrift § 3.5.

BEBYGGELSESPLAN FOR:
MYRASEN BOLIGOMRADE - DEL 3 BESTEMMELSER

(BYGGEOMRADENE B8 - B10)

PLANKARTETS DATO: 31.05.07 SISTE REVISJON: 04.01.08
GODKJENT AV PLANUTVALGET (TEKNISK UTVALG) | GRIMSTAD KOMMUNE: 06.11.07
PLANENS SIGNATURER:

Byggeomrader (pbl. § 25 1. ledd nr. 1): Omrade for boliger

Offentlige trafikkomrader (pbl. § 25 1. ledd nr. 3): Kjorevei
Annen veigrunn

Friomrader (pbl § 25 1. ledd nr. 4): Annet friomrade

Lek
Fareomrader (pbl. § 25 1. ledd nr. 5): Hoyspenningsanlegg
Spesialomrader (pbl. § 25 1. ledd nr. 6): Privat vei
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1.1

1.2

21

22

23

24

Frisiktsone ved vei

Fellesomrader (§ 25 1. ledd nr. 7): Felles avkjorsel/parkering
Felles lekeplass

GENERELT

Disse bestemmelser gjelder for det omradet som er avgrenset pa plankartet, og gjelder i tillegg til eller foran
bestemmelser i tilknytning til reguleringsplanen.

Bebyggelsesplanen m/bestemmelser er bindende for uforming/starrelse og plassering av bygninger og anlegg.
Vesentlige avvik som endring av mgneretning, endret plassering av bygninger m.v. forutsetter at vedkommende del
av bebyggelsesplanen ma omarbeides og behandles pa nytt.

BYGGEOMRADER

Generelt om utnyttelse, bygningenes utforming og plassering m.v.

Planen fastsetter tomteinndeling, bebyggelsens sterrelse, plassering og veiledende hgyder samt atkomstforhold.
Bebyggelsen skal plasseres med den mgneretning og innenfor den bygningskroppen som er inntegnet pa
plankartet. Eneboligene kan ha en grunnflate pa inntil 100 m2 og rekkeboligene inntil 75 m2.

Dersom forholdene etter kommunens vurdering ligger il rette for det, kan mindre deler av bygningen (vinkler,
utspring m.v.) ligge utenfor den viste bygningskroppen og den totale grunnflaten utvides med inntil 20 m2 . Det er
en forutsetning at eventuelle endringer og utvidelser far en god terrengtilpasning og at minsteavstander til grenser
og andre bygninger overholdes. Avstanden fra naermeste bygningsdel til senter offentlig vei ma ikke veere mindre
enn 9,0 meter, jfr. punkt 2.9.

Boliger i skratt terreng skal oppfares med underetasje (se forklaring *). Boliger pa tilnaermet flatt terreng skal
oppferes med eller uten kjeller. Alle boligene kan innrede loftet under skrahimlingen til beboelsesrom. Pa plankartet
er de alternative boligtypene angitt med "1 % + U” eller "1 % + Kj".

Bygningene skal ha rent saltak (ikke valmtak) med takvinkel mellom 38 og 42 grader. Bolighus med underetasje (1
. + U) kan ikke ha stgrre gesimshgyde (se forklaring **) enn 5,5 meter og megnehgyde (se forklaring ***) ikke over
8,8 meter. Boliger med kjeller (1 %2 + Kj) kan ikke ha starre gesimshgyde enn 4,7 meter og mgnehgyde ikke over
8,0 meter.
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26

2.7

2.8

M@NE

LOFTSERSIE SO s

MAKS8,0 m

HOVEDEASJE

MAKS4,7 m

GJENNOMSNITT TERRENGHOYDE N

GJENNOMSNITT TERRENGHJYDE

BOLIG M/KJALLER N

MAKS5,5 m

BOLIG M/UNDEREIASJE

Situasjonsplanen som falger byggemeldingen for boligen skal veere i malestokk 1:500 eller 1:200 og vise
bygningenes eksakte plassering (med malsatte avstander til grenser pa alle 4 sider). Bygningenes mgnehgyde og
hgyden pa topp grunnmur skal angis. Terrenghayde (ferdig planert) skal oppgis i alle hushjgrner. Plass til
sgppelstativer/avfallssorteringskap skal vises pa situasjonsplanen.

Generelt om parkering, garasjer og forstatningsmurer

Hver boenhet skal ha plass til parkering pa egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter minst tilsvarende:

* boenheter mindre enn 65 m2 BRA 1,0 plasser pr. enhet
* boenheter mellom 65 og 85 m2 BRA : 1,5 plasser pr. enhet
* boenheter over 85 m?2 BRA : 2,0 plasser pr. enhet

(Kravene er i samsvar med gjeldende vedtekter til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3).
Biloppstillingsplassene skal veere opparbeidet senest nar boligen tas i bruk.
Garasijer skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Garasjer kan oppferes i maks 1 etasje med mgnehgyde ikke over 5,2 meter malt fra garasjegulv. Garasje skal ha
samme takvinkel som bolighuset. Beboelsesrom kan ikke innredes i garasjen eller i del av garasjen.

MAKS8,8 m
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2.1

212

213

214

215

2.16

217

218

126

MAKS5,2 m

Garasje kan plasseres 1,0 meter fra grense mot friareal og annen tomt. Avstanden fra grensen mot offentlig vei kan
veere 1,0 meter nar garasjen plasseres parallelt med veien. Garasje som plasseres vinkelrett eller skratt pa veien,
ma plasseres minst 5,0 meter fra tomtegrensen. Avstand til bolighuset skal vaere minimum 2,0 meter.

Seerskilte bestemmelser for enebolighebyggelsen

Eneboligene kan ha en tilleggsleilighet med bruksareal ikke starre enn 30 % av hovedleilighetens bruksareal (se
forklaring ****).

Situasjonsplanen for eneboligtomtene skal vise fremtidige forstatningsmurer, fyllinger, uteoppholdsareal mv.

Forstetningsmurer pa inntil 1,0 meter kan settes opp uten seerskilt tillatelse fra kommunen, forutsatt at avstanden il
nabogrense er minimum 2,0 meter. For forstgtningsmurer der hele eller deler av muren er hgyere enn 1,0 meter,
ma tillatelse etter plan- og bygningslovens bestemmelser foreligge for arbeidene pabegynnes. Forstatningsmurer
skal ha overflate av naturstein.

P& hver tomt skal det avsettes plass til dobbeltgarasje (brutto mal minimum 6 x 6 meter). Garasjen ma vises pa
situasjonsplanen nar boligen byggemeldes.

Garasje kan ikke ha starre grunnflate enn 40 m2. Bod ma bygges i forlengelse (m@neretningen) av garasjen og kan

ha en grunnflate pa inntil 10 m2 (totalt 50 m2).

Seerskilte bestemmelser for rekkehusbebyggelsen

Det er ikke tillatt med mer enn en boenhet pa hver tomt.

Rekkehusbebyggelsen innenfor hvert delfelt skal ha en enhetlig form. Bygninger som henger sammen skal ha like
farger utvendig pa vegger, derer, vinduer og tak.

P4 situasjonsplanen for rekkehusbebyggelsen skal disponering av alle tomtene innenfor hvert delomrade vises i
detalj. Forstgtningsmurer, skraninger eller andre anlegg som skal eller bar veere sammenhengende gjennom flere
tomter, skal ha en ensartet utfgrelse og anlegges som del av tomteopparbeidelsen. Kommunen kan forlange
seerskilt utfarelse av forstatningsmurer og terrengbearbeiding.

Hver boenhet skal disponere 1 garasjeplass. Garasjer i tilknytning til rekkeboligene skal veere ferdig og godkjent
nar boligene tas i bruk.



2.19 Garasje kan ikke ha sterre grunnflate enn 20 m2. Bod ma bygges i forlengelse av garasjen og
kan ha en grunnflate pa inntil 5,0 m2 (totalt 25,0 m2).

3 TRAFIKKOMRADER

3.1 Veienes kurvatur og bredde fremgar av planen. Planen viser veienes hayde, senterlinje, skulderkant og sideareal.
3.2 Fyllinger skal ikke ha starre stigning enn 1:2 og skal jordkles.

3.3 Dersom fyllingshayden er mer enn 3 meter fra ferdig opparbeidet terreng, skal veikanten sikres med rekkverk.
Alternativt kan skraningen anlegges med maks stigning 1:3.

3.4 Avkjersler fra offentlig vei skal utformes i samsvar med kommunalteknisk standard. Avkjarsler kan ikke ha starre
stigning inn til garasje/biloppstillingsplass enn 1:8. De ferste 2 meter fra veikant skal falle 5 cm.

4  FRIOMRADER

4.1 lomradet kan det anlegges stier/lgyper, akebakker, lekeplasser m.v. Bygninger som har tilknytning til slik bruk tillates
innenfor omradet.

5 FELLESAREALER
5.1 Gruppelekeplassene er felles for tilliggende boligtomter.

5.2 Lekeplassene skal vaere ferdig opparbeidet og utstyrt i samsvar med godkjent detaljplan, nér ferste bolig i delfeltet tas i
bruk.

5.3 Private fellesveier skal veere ferdig opparbeidet med asfaltdekke nér den farste av de boligene veien skal betjene tas i
bruk.

Dato: 12.04.07

REVISJONER.  23.10.07

FORKLARINGER:
* Med 1/2 etasje menes etasje over hovedplan, med skra himling og eventuelle knevegger. Innvendig
takhgyde vil begrenses av illatt takvinkel og gesims- og mgnehgyde. Med U (underetasje) menes etasje
under hovedplan som ligger i terreng, men med minst 1 fasade mot det fri.

Gesimshgyden er hgyden fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen til skjeeringen mellom
ytterveggens ytre flate og takflaten.

Mgnehgyden er hayden fra overkant mene til planert terrengs gjennomsnittniva rundt bygningen. For garasjer
males mgnehgyden fra ferdig gulv.

Bruksareal beregnes etter reglene i Norsk Standard 3940, med endringer som framkommer av teknisk forskrift §
3.5.

*%
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REGULERINGSPLAN FOR:
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MYRASEN BOLIGOMRADE - DEL 3
OMREGULERING AV DEL AV OMRADENE B8 - B9
(DELOMRADENE A - C)

BESTEMMELSER

PLANKARTETS DATO: 12.11.07

GODKJENT AV KOMMUNESTYRET | GRIMSTAD KOMMUNE: 25.02.08

PLANENS SIGNATURER:

1.1

3.2

213

214

215

2.16

Byggeomrader (pbl. § 25 1. ledd nr. 1): Omrade for boliger

Offentlige trafikkomrader (pbl. § 25 1. ledd nr. 3): Kjorevei
Annen veigrunn

Friomrader (pbl § 25 1. ledd nr. 4): Annet friomrade
Lek
Spesialomrade (pbl § 25 1. ledd nr. 6): Frisiktsone ved vei
Fellesomrader (§ 25 1. ledd nr. 7): Annet fellesomrade (parkering, renovasjon, park)
GENERELT

Disse bestemmelser gjelder for det omradet som er avgrenset pa plankartet, og gjelder i tillegg til eller foran
bestemmelser i tilknytning til reguleringsplanen.

Reguleringsplanen m/bestemmelser er bindende for uforming/starrelse og plassering av bygninger og anlegg.
Vesentlige avvik som endring av mgneretning, endret plassering av bygninger m.v. forutsetter at vedkommende del
av bebyggelsesplanen ma omarbeides og behandles pa nytt.

BYGGEOMRADER

Generelt om utnyttelse, bygningenes utforming og plassering m.v.

Planen fastsetter tomteinndeling, bebyggelsens starrelse, plassering og veiledende hgyder samt atkomstforhold.
Bebyggelsen skal plasseres med den mgneretning og innenfor den bygningskroppen som er inntegnet pa
plankartet. Eneboligene kan ha en grunnflate pa inntil 100 m2 og rekkeboligene inntil 75 m2.

Dersom forholdene etter kommunens vurdering ligger til rette for det, kan mindre deler av bygningen (vinkler,
utspring m.v.) ligge utenfor den viste bygningskroppen og den totale grunnflaten utvides med inntil 20 m2 . Det er
en forutsetning at eventuelle endringer og utvidelser far en god terrengtilpasning og at minsteavstander til grenser
og andre bygninger overholdes. Avstanden fra naermeste bygningsdel til senter offentlig vei ma ikke veere mindre
enn 9,0 meter, jfr. punkt 2.9.

Boliger i skratt terreng skal oppferes med underetasie (se forklaring *). Boliger pa tilnaermet flatt terreng skal
oppferes med eller uten kjeller. Alle boligene kan innrede loftet under skrahimlingen til beboelsesrom. Pa plankartet
er de alternative boligtypene angitt med "1 %2 + U” eller "1 % + Kj". For omrade C gjelder falgende seerlige
bestemmelser:

- Bygning pa tomt nr. 26 ma ha underetasje pa fasade mot vest
- Bygning pa tomt nr. 32 m& ha underetasje pa fasade mot gst

Bygningene i omradene A og B skal ha flate tak eller pulttak. Gesimshayden skal ikke overstige 7,2 meter



217

2.18

2.19

Bygningene i omrade C skal ha rent saltak (ikke valmtak) med takvinkel mellom 38 og 42 grader. Bolighus med
underetasje (1 %2 + U) kan ikke ha gesimshayde (se forklaring **) over 5,5 meter og mgnehayde (se forklaring ***)
ikke over 8,8 meter. Boliger med eller uten kjeller (1 ¥z + Kj) kan ikke ha gesimshgyde over enn 4,7 meter og
mgnehgyde ikke over 8,0 meter.

MONE

MAKS8,0 m

HOVEDEASJE

MAKS4,7 m

GJENNOMSNITT TERRENG HOYDE N
- BOLIG M/KJELLER

‘ 0.75m

1,50 m

GJENNOMSNITT TERRENGHOYDE

MAKSS5,5 m

- BOLIG M/UNDERERSJE

Situasjonsplanen som falger byggemeldingen for boligen skal veere i malestokk 1:500 eller 1:200 og vise
bygningenes eksakte plassering (med malsatte avstander til grenser pa alle 4 sider). Bygningenes mgnehgyde og
hayden pa topp grunnmur skal angis. Terrenghayde (ferdig planert) skal oppgis i alle hushjgrner. Plass til
sgppelstativer/avfallssorteringskap skal vises pa situasjonsplanen.

Generelt om parkering, garasjer og forstatningsmurer

Hver boenhet skal ha plass til parkering pa egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter minst tilsvarende:

* boenheter mindre enn 65 m?2 BRA 1,0 plasser pr. enhet
* boenheter mellom 65 og 85 m2 BRA : 1,5 plasser pr. enhet
* boenheter over 85 m2 BRA : 2,0 plasser pr. enhet

(Kravene er i samsvar med gjeldende vedtekter til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3).
Biloppstillingsplassene skal veere opparbeidet senest nar boligen tas i bruk.

Garasjer skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

MAKS8,8 m
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2.20

2.21

222

2.23

2.24

213

214

220

2.21

2.22

Garasjer kan oppfares i maks 1 etasje med menehgyde ikke over 5,2 meter malt fra garasjegulv. Garasje skal ha
samme takvinkel som bolighuset. Beboelsesrom kan ikke innredes i garasjen eller i del av garasjen.

MAKSS5,2 m

Garasje kan plasseres 1,0 meter fra grense mot friareal og annen tomt. Avstanden fra grensen mot offentlig vei kan
veere 1,0 meter nar garasjen plasseres parallelt med veien. Garasje som plasseres vinkelrett eller skratt pa veien,
ma plasseres minst 5,0 meter fra tomtegrensen. Avstand til bolighuset skal veere minimum 2,0 meter.

Seerskilte bestemmelser for enebolighebyggelsen

Eneboligene kan ha en tilleggsleilighet med bruksareal ikke stgrre enn 30 % av hovedleilighetens bruksareal (se
forklaring ***).

Situasjonsplanen for eneboligtomtene skal vise fremtidige forstatningsmurer, fyllinger, uteoppholdsareal mv.

Forstetningsmurer pa inntil 1,0 meter kan settes opp uten seerskilt tillatelse fra kommunen, forutsatt at avstanden il
nabogrense er minimum 2,0 meter. For forstgtningsmurer der hele eller deler av muren er hgyere enn 1,0 meter,
ma tillatelse etter plan- og bygningslovens bestemmelser foreligge for arbeidene pabegynnes. Forstatningsmurer
skal ha overflate av naturstein.

Pa hver tomt skal det avsettes plass til dobbeltgarasje (brutto mal minimum 6 x 6 meter). Garasjen ma vises pa
situasjonsplanen nar boligen byggemeldes.

Garasje kan ikke ha sterre grunnflate enn 40 m2. Bod ma bygges i forlengelse (mgneretningen) av garasjen og kan

ha en grunnflate pa inntil 10 m? (totalt 50 m2).

Seerskilte bestemmelser for rekkehusbebyggelsen

Det er ikke tillatt med mer enn en boenhet pa hver tomt.

Rekkehusbebyggelsen innenfor hvert delfelt skal ha en enhetlig form. Bygninger som henger sammen skal ha like
farger utvendig pa vegger, derer, vinduer og tak.

Pa situasjonsplanen for rekkehusbebyggelsen skal disponering av alle tomtene innenfor hvert delomrade vises i
detalj. Forstgtningsmurer, skraninger eller andre anlegg som skal eller bgr vaere sammenhengende gjennom flere
tomter, skal ha en ensartet utfgrelse og anlegges som del av tomteopparbeidelsen. Kommunen kan forlange
seerskilt utfarelse av forstgtningsmurer og terrengbearbeiding.



2.23

2.24

6

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

8.2

8.3

Hver boenhet skal disponere 1 garasjeplass. Garasjer i tilknytning til rekkeboligene skal veere ferdig og godkjent
nar boligene tas i bruk.

Garasje kan ikke ha sterre grunnflate enn 20 m2. Bod ma bygges i forlengelse av garasjen og kan ha en grunnflate
pa inntil 5,0 m2 (totalt 25,0 m2).
TRAFIKKOMRADER
Veienes kurvatur og bredde fremgéar av planen. Planen viser veienes hayde, senterlinje, skulderkant og sideareal.
Fyllinger skal ikke ha starre stigning enn 1:2 og skal jordkles.

Dersom fyllingshayden er mer enn 3 meter fra ferdig opparbeidet terreng, skal veikanten sikres med rekkverk.
Alternativt kan skraningen anlegges med maks stigning 1:3.

Avkjarsler fra offentlig vei skal utformes i samsvar med kommunalteknisk standard. Avkjgrsler kan ikke ha storre
stigning inn til garasje/biloppstillingsplass enn 1:8. De farste 2 meter fra veikant skal falle 5 cm.

FRIOMRADER

| omradet kan det anlegges stier/leyper, akebakker, lekeplasser m.v. Bygninger som har tilknytning til slik bruk tillates
innenfor omradet.

FELLESAREALER
Gruppelekeplassene er felles for tilliggende boligtomter.

Lekeplassene skal veere ferdig opparbeidet og utstyrt i samsvar med godkjent detaljplan, nar ferste bolig i delfeltet tas i
bruk.

Private fellesveier skal veere ferdig opparbeidet med asfaltdekke nar den farste av de boligene veien skal betjene tas i
bruk.

Dato: 13.11.07

FORKLARINGER:

*

*%k

Fkkk

Med 1/2 etasje menes etasje over hovedplan, med skra himling og eventuelle knevegger. Innvendig
takhgyde vil begrenses av tillatt takvinkel og gesims- og mgnehgyde. Med U (underetasje) menes etasje
under hovedplan som ligger i terreng, men med minst 1 fasade mot det fri.

Gesimshgyden er hgyden fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen til skjeeringen mellom
ytterveggens ytre flate og takflaten.

Mgnehgyden er hayden fra overkant mene til planert terrengs gjennomsnittniva rundt bygningen. For garasjer
méles menehgyden fra ferdig gulv.

Bruksareal beregnes etter reglene i Norsk Standard 3940, med endringer som framkommer av teknisk forskrift §
3.5.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 86, Bruksnr 106 Kommune: 4202 Grimstad
Adresse:
Veiadresse: Myrasen 32, gatenr 1562 Grunnkrets: 310 Morholtmoen
4886 Grimstad Valgkrets: 2 Holvika
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5060301 Landvik
Tettsted: 3523 Grimstad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Myrasen 32 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.12.2000 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 403,6 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 13:32 — Sist oppdatert 16.02.2026 13:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Gardsnummer 86, Bruksnummer 106 i 4202 GRIMSTAD kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020
Kart- og delingsforretning Forretning: 05.12.2000
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 13:32 — Sist oppdatert 16.02.2026 13:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4202/86/106

4202/86/6
4202/86/106

Arealendring
0,0

-403,9
403,9

Side 2 av 4
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Gardsnummer 86, Bruksnummer 106 i 4202 GRIMSTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Myrasen 32 Bolig 119,0 Kjokken 5 2 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 20.12.2001
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 143,0 Igangset.till.: 30.07.2003
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 143,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 30.10.2003
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18881152 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 98,0 98,0

Ho2 45,0 45,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 13:32 — Sist oppdatert 16.02.2026 13:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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Grimstad Kommune

Postboks 123
4891 GRIMSTAD
TIf. 37 25 03 33

postmottak@grimstad.kommune.no

Grimstad
kommune

Megleropplysninger

1900 Kommunale avgifter og gebyr:

86/106/0/0

Kommunale avgifter og gebyr utgjgr pr termin:

Kommunale eiendomsgebyrer, 2 termin 2026 (01.02 - 28.02)
BeLbeatingalsa: Se forfallsdato

Eiendom: 17573 - B6M 060 - Myrasen 32
Produkt Beskrivelsa Enh Ant. Enhatspris Netto
603400 Feie/Tilsynsgebyr | 01.02.2026 - 01.03.2026 | 1 stk | Pr termin 1,00 K| 3T
Arsbelep kr 452,48
603510 Eiendomsskatt bolig | 01.02.2026 - 01.03.2026 | Pr termin 1,00 365,67 365,67
1219 000 x 3,60 promilie| Arspris 4 388
604100 Vann forbruk | 01.02.2026 - 28.02.2026 | Enheispris (M) [ Pr termin 1,00 95,00 85,00
7,60 prm3
604150 Abonnement vann | 01.02.2026 - 26.02.2026 | 1,00 stk (M) |Pr termin 1,00 113,08 113,08
| Arsbelap kr 1 357
604200 Avlap forbruk | 01.02.2026 - 28.02.2026 | Enhelspris (M) | Pr termin 1,00 174,75 174,75
13,98 prm3
604203 Abonnement aviep | 01.02.2026 - 28.02.2026 | 1.00 (M) | Pr termin 1,00 197,63 197 63
stk | Arshelep kr 2 372
Metto: 983,84
Mva. middels sats 15% (M): NOK B7,07 Grunnlag NOK 580,46 Brutto: NOK 1070,

Det er 12 terminer i aret.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYJRSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p& sammenheng og
formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i f orm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan f are til misforstaelser. Dette gjelder ofte
karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa
ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig f or bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 16.02.2026
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4202 | Gardsnr. 86 Bruksnr. 106 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Myrasen 32, 4886 GRIMSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 4 817,84 kr
Sum 4 817,84 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Standard Abonnement (fast del) | 25% 1 stk 1532.31 11 0 % 1532,31 kr 383,07 kr
Restavfallsgebyr (variabel del) 25% 140 liter 25.54 1M 0 % 357525 kr 893,81 kr

Sum 5 107,56 kr 1 276,88 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r

eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/3755/37

. k Side 1av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 13:37
[Retumeres til 30 JUNI 2003 1)
ABCenter Grimstad AS
Pb 155, 4891 Grimstad SAND TINGRETT <
Opplysnin i feltene 1-6 registreres i bok DAGBOKNR: 57
sningene | 1e registreres | grunn en H
1. Eiendommen(e) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr | Bor. | Festenr [ Seksjonsnr. [ Ideell andel
0904 Grimstad 86 106 111
Overdragelsen
gj_elder byag Overdragelsen omfatter
pa eelat grunc B nei (72 | transport av festeretten [ Nei [
Godkjenning fra bortf er Bortfester har godkjent overdragelsen
nedvendig i h.t tomtefesteloven § 32, og undersk tifelt for krifter
1. ledd nr. 5 eller avtale D Nei [J1a | og bekreftelser E] Nei O
Beskaffenhet
D 1 Bebygd & 2 Ubebygd
Anvendelse av grunn .
Bolig- Fritids- Forretning/ : )
& g Eiendom D g Eiendom DV Kontor [:h Industri DL Landbruk DQ Off.vei D AAnnel
Type bolig
Frittligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
D pfnebolig D Tﬁ:otig Em{qede Dml_eiiighe I':l M‘ﬂmnet
2. Kjepesum
Utlyst til salg pa det frie marked
Kr. 220.000,- Ja [:] Nei
o
et Gave {neltt Elfspro Tvan_gs- Sk'rhg—
E" Fritt salg D zeﬂer delvis) D:‘ priasjon L—_-I“ auksjon Dsoppgjer Dﬁ Annet

Kjepesummen er oppgjort p& avtalt mate

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ”

Kr. 220.000,-

4. Overdras fra

Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) ” Navn Ideeii andel
974 681 536 Wari-Hus AS 1/1
5. Til
Fodseisnr /Org.nr. (11/9 siffer) © Navn Fast bosatt i Norge | ldeell andel
260681 H Reidar Rytter Johansen Blua  [neif!2
1504!_ Janne Rater Johansen R [nei|12

[Jua  [nei

6. Sarskilte avtaler*

~ MURERETHAR T

Doknr; 3755 Tinglyst: 30.06.2003 Emb. 037
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Det offentlige har rett til i nedvendig utstrekning & legge og vedlikeholde kabler og ledninger i jord og luft,
og kummer, samt sette opp skiltstenger vederlagsfritt pi tomten.

FEKHISK

GRIMSTAD KOM!
K ET
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/3755/37

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-16 13:37

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaering ved overdragelse av boligseksjonen

Jegivi erklaerer at mitlivarl erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7
(utdrag):"Ingen kan erverve mer enn to seksjoner | sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er 4 leie ut til
sine ansatte.”

Sted, dato

Kjepersierververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzring om sivilstand m.v
1. Er utsteder(ne) gift eller registrerte partner(e)?

Ja Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2. Er utstederen/utstederne gift eller registrert(e) partner(e) med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja [ Nei Hvis nei, ma ogs4 sporsmél 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder{ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som
felles bolig 7
D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) registrert(e) partner(e) samlykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato
Grimstad den 24.02.03

Utsteders underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Warpflus AS
w@ystcln Aslaksen

Jeg Mekreﬂer at Lrtsledere{e) er«fver 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mittivart
naervaer, Jeglvi er myndlg{e} att i Norge.

1. viln skrift Gjentas med maskin all]sr blokkbokstaver

/%'r L/ ERLING VIR

Bioddgt. 16

ficone d { 4330 GRIMSTAD

(§} =4~ *r
2. vitneunderskrift Gmﬁer blokkbokstaver

%' S he e o ABCenter Grimstad AS, H. Ibsensgate 11
Adre

~

Som hj Ishaver samtykker jeg | overdragelsen

H]ammdshavels underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Grimstad kommune

/)/ Q/\7 /ML . V/ordferer Per Svenningsen

Jeg vi bekrefler a mmelshaver er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
mittvart naerveer fleg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

i vilneundersl?"l Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

RETT KOM™
BEKRFFW ES

|.'5__ \ :J_ - i.\ fl'\_t .8

ABCenter Grimstad AS
Pb. 155 - 4891 Grimstad

Side 2 av 2



ambita

Kommune: 4202 Grimstad
4202/86/106/0/0

Eiendom:
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Eiendomsgrenser

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

N

——— Vannkant
——— Vegkant

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 16.2.2026

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

--------- Punktfeste

— — Omtvistet grense
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

ambita

Kommune: 4202 Grimstad
Eiendom: 4202/86/106/0/0

— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
--------- Punktfeste

N

A

Dato: 16.2.2026

/

/V

86/17i788N8] /j,’ A—d" y ‘[l/' ; //
(iGN 7/

/
T
%

86/104 it g
-
e

4)'»:\
0

\\ ))) N
)

86/224

///

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Myrasen 32 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4886 GRIMSTAD Saksbehandler: @rjan Mathisen
Telefon: 458 94972
Oppdragsnummer: E-post: orjan.mathisen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



