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Romslig fritidsbolig beliggende tett pa sjgen.
Daglig leder / Eiendomsmegler
Eiendommen bestar av fritidsbolig og uthus. Fritidsboligen
Ronny Jorstad inneholder: Kjgkken, spisestue, stue, mellomgang/garderobe,
bad og fire soverom.
Det er to uthus/boder.

Mobil 41320 888

E-post  ronny,jorstad@aktiv.no Eiendommen ligger sentralt i skjsergarden pa Gumagy, som er den
tredje storste gya i Kragerg. Her ligger eiendommen pa midtre del av

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg @ya, helt i sjpkanten. @ya er stor og spennende, med kulturminner og

Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18 variert natur. Det er fine turmuligheter, med blant annet to av de

fineste utsiktspunktene i skjeergarden, @stre og Vestre Gumegyknute
(Signalen). | naerheten av eiendommen er det golfbane og offentlig
badeplass, i tillegg til kultursti.

Eiendomsmegler

Nora Eikeland
Nokkelinformasjon

Mobil 46420926 Prisant.: Kr 6 975 000, Soverom: 4
E-post  nora.eikeland@aktiv.no Omkostn.: Kr 175 720, Antall rom: 5

Total ink omk.: Kr7 150 720,- Gnr./bnr. Gnr. 25, bnr. 120
Aktiv Eiendomsmegling Selger: Martin Kindseth Gnr. 25, bnr. 282
cty s e | Lenne Oppdragsnr.: 1302250090
Kirkegata 26 Line Lotherington
3770 Kragerg

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet

Byggear: 1968

BRA-i/BRA Total 106/106 kvm

Tomtstr.: 972 m?
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 106 m2
BRA totalt: 106 m?
TBA: 59 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 106 m2 Gang, spisestue, kjgkken, stue, bad/vaskerom, 4 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
59 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
972 m?2

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt i to parseller. Tomten har sol fra tidlig morgen til kveld. Stor uteplass pa
gstsiden i form av veranda/terrasse, herfra har du herlig sjgkontakt med ca 10
lengdemeter og 3-4 hgydemeter til sjgen. Strandlinjen er pa ca 30 meter, og det er
tilhgrende flytebrygge.

Hovedtomten som strekker seg ned mot sjgen og hvor mesteparten av bebyggelsen er
plassert har et areal pa 721kvm i fglge matrikkelbrev fra Kragerg kommune.
Tilleggstomten er nylig skilt ut fra naboeiendommen, og vil i forbindelse med salg
overskjotes til ny eier direkte fra nabo. Tilleggstomten er pa 251 kvm i fglge
matrikkelbrev fra Kragerg kommune.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i skjeergdrden pd Gumagy, som er den tredje stgrste gya i
Kragerg. Her ligger eiendommen pa midtre del av gya, helt i sjgkanten. @ya er stor og
spennende, med kulturminner og variert natur. Det er fine turmuligheter, med blant
annet to av de fineste utsiktspunktene i skjeergarden, @stre og Vestre Gumgyknute
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(Signalen). I neerheten av eiendommen er det golfbane og offentlig badeplass, i tillegg
til kultursti.

Ferge fra Kragerg til Gumgy tar ca. 20 minutter (fergeforbindelser hele aret) og
hurtiggdende bat ca. 10 minutter, avstanden til Valle er omtrent den samme. Pa Gumgy
er det flest fritidsboliger, men det er i tillegg naer 20 fastboende. Gumgy ligger i hjertet
av Kragerg sin vakre skjeergard med forholdsvis kort battur til de svaert spesielle
turistdestinasjonene Jomfruland og Straholmen.

Adkomst
Med bat. Se kartskisse. Det gar bilferge til Gumgy, og eiendommen ligger ikke mer enn
ca 150 meter fra den private bilveien pa gya. Eier har benyttet batadkomst.

Bebyggelsen
Omradet bestar av hovedsaklig hyttebebyggelse.

Bygningssakkyndig
Knut Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i trekonstruksjon og er fundamentert pa pilarer av stein og betong
pa grunnfjell. Det er vinduer av malte trerammer og glass. Fritidsboligen har salet
takkonstruksjon med lastoverfgring pa ytter/langvegger. Taket er tekket med plater av
stal, underliggende lekter av tre.

Innhold
Eiendommen bestar av fritidsbolig og uthus. Fritidsboligen inneholder: Kjpkken,
spisestue, stue, mellomgang/garderobe, bad og fire soverom.

Det er to uthus/boder.

Standard

Romslig fritidsbolig beliggende tett pa sjgen. Nordre del er oppfert sent pa 60-tallet,
ferdigstilti 1971. 11981 ble sgndre del bygget pa. | de senere ar, og for eierskiftet i
2020 var det gjort en del arbeider i hovedsak pa nordre del. Blant annet var baerebjelker
under hytta skiftet, og kledning @st- og nordvegg samt en del vinduer / dgrer skiftet. De
siste arene er hytta oppusset og pakostet innvendig med nytt bad, nytt kjskken, nye
gulv, malt opp alle overflater samt skiftet en del vegger. Det er behov for utbedringer,
se tilstandsrapport.

Hytta bestar av kjgkken, spisestue, mellomgang/garderobe, bad, stue og fire soverom.
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I I kjipkkenet er det satt inn en moderne innredning med laminert benkeplate, integrert
komfyr/platetopp og oppvaskmaskin samt frittstaende kjgleskap og vinskap. Pa
innsiden av kjgkkenet er det en mellomgang/garderobe med god oppbevaringsplass.
Dette rommet kunne ogsa egnet seg godt som en ekstra stue. Kjgkkenet har dpen
Igsning mot romslig spisestue. Her er det verandadgr ut til gstvendt veranda med
deilig sjgtilgang og fin utsikt. Stuen er lystmalt, og har ogsa samme fine sjputsikten.
Badet fremstar pent med belegg pa gulv og baderomsplater pa veggene. Rommet
inneholder dusjkabinett, servant med underskap, toalett og opplegg til vaskemaskin.
Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er sluk pa badet, ref. tilstandsrapport. Det er fire
soverom i hytta, to romslige og to litt mindre soverom.

Tomten har to uthus/boder. Det er tegninger pa boden tilliggende sgndre del, denne
inneholder bodrom og separat wc (biotoalett). Det finnes ikke tegninger pa boden
tilliggende nordre del, denne er trolig oppfert tidlig pa 80-tallet uten sgknad. Denne
boden inneholder lagringsrom og wc-rom med biotoalett.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er noe
aldersslitasje. Det er noe avskallinger og det er ogsa registrert nedbgyninger.

- Renner og beslag med alders og veer slitasje.

- Dgrer med generell alders og veerslitasje.

- Terrasser med en del alder og veer slitasje. Apninger i rekkverk er ikke i henhold til
krav i dagens forskrifter.

- Utvendige trapper: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Trapper med alders og veerslitasje.

- Innvendige dgrer: Dgrer har alders og bruksslitasje. Noen av dgrene subber.

- Bad/vaskerom: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa
vatrommet. Gulv er flatt og det er ikke oppkant ved dgr.

- Bad/vaskerom: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Det er naturlig avrenning pa terreng og det er saledes ikke utfgrt noen tiltak for
drenering. Det star fritt vann under hytte pa befaringsdagen.

- Fundamenter og pilarer: Stgtter av provisoriske karakter. Noen av disse star ned i
vann.

- Terreng leder ikke vann tilfredsstillende vekk fra bygg.

Forhold som har fatt TG3:
- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Eldre konstruksjoner. Det er
registrert en del alder og veer slitasje.
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- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg. Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Vindu med alders og bruksslitasje.

- Innvendige overflater: Det er registrert noe bruksslitasje og aldersslitasje. Det er
svinnsprekker pa paneler. Det er ogsa registrert til dels stor nedbgyninger og
skjevheter i himling.

- Etasjeskille: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Dette gjelder opp til
gjenbygget loft. Vaer oppmerksom pa at etasjeskille er malt nar det er mgblert. Det er
registret noe "apninger" mellom lister og gulv. Veer oppmerksom pa at dette er eldre
konstruksjoner som det kan veere skjulte avvik pa og som ikke blir synlige fgr en
eventuelt giennomfgrer destruktive tiltak.

- Bad/vaskerom: Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet. Rommet er et vatrom
hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll". Det er ikke montert sluk og rer
er fort direkte mellom belegg. Det er fare for vann pa avvei ved eventuelle lekkasjer.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra Ramberg Takst, datert 30.04.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt inn Fiber fra Kragerg Bredband og internett/TV fra Altibox kan tegnes. Eier
hadde tidligere mobilt nett fra Telenor, dette fungerte ogsa bra.

Parkering
Batadkomst til egen flytebrygge.

Solforhold
Sol fra morgen til kveld.

Forsikringsselskap
Tryg
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Polisenummer
7863239

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk

Strgmforbruket utgjorde 8483 kwh i 2025. Selger har gjort avtale om Norgespris for
strgm. Avtalen er bindende, fglger eiendommen (malepunktet) og Igper til og med
31.12.2026. Les mer hos NVE - www.nve.no

Energikarakter
G

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 975 000

Kommunale avgifter
Kr13174

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 18 552

Eiendomsskatt ar
2026

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
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primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 472 365

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter
Forsikringer, stram og TV/internett. Utgiftene pa dette vil variere ut fra hvilke
abonnement og avtale man har.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 120 i Kragerg kommune.Gardsnummer 25,
bruksnummer 282 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Folgende er tinglyst pa eiendommens grunnboksblad:
ERKLARING/AVTALE (under pengeheftelser)

Dok. nr: 901415

Overfgrt fra hovedbglet. Denne tinglyste bestemmelse inneholder en "sekkepost" med
tinglyste anmerkninger som har fulgt med fra hovedbglet. Megler har ikke innhentet
eller vurdert disse. Det er totalt usannsynlig at denne skal ha praktisk konsekvens for
eiendommen. Anmerkningen vil ikke bli slettet fra eiendommens grunnboksblad,
eventuelle panthavere far prioritet bak denne.

REGISTRERING AV GRUNN
Dok. nr: 1347 - 30.09.1959

Skylddelingsforretning med grensebeskrivelse.

Ferdigattest/brukstillatelse
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Det foreligger midlertidig brukstillatelse for fritidsbolig og uthus datert 22.08.2024.
Som underlag ligger tegninger «hytte (som bygd)», og «uthus (som bygd)» datert
26.06.2024. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak sgkt om etter 01.01.1998.
Dokumentet «midlertidig brukstillatelse» er til tross for sitt navn a8 anse som avslutning
byggetiltak, og en evigvarende brukstillatelse. Tegninger og midlertidig brukstillatelse
ligger vedlagt i prospekt.

Det finnes ikke tegninger eller sgknad knyttet til flytebrygge og boden lengst nord.
Lovligheten pa disse tiltak lar seg derfor ikke kontrollere. Ansvar og risiko knyttet til
dette overtas av kjgper.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidbebyggelse og er en del av reguleringsplan for @stre
Gumgy. | kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i et omrade for LNFR. En liten
del av eiendommen ligger innenfor faresone med hgyspenningsanlegg. Kommuneplan
gjelder foran reguleringsplan.

I henhold til regulerinsbestemmelser kan det i omrade for fritidsbebyggelse oppfares
frittliggende fritidshus i én etasje. | omradet for eksisterende fritidsbebyggelse skal det
ikke oppferes flere hytter enn de som i dag star. Bygningsradet kan pa vanlig méate
godkjenne mindre endringer og tilbygg til eksisterende fritidshus. Endringer som vil
forandre bygningens karakter tillates ikke. Planens fellesbestemmelser sier blant annet
at bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger vektlegge at bebyggelsen far
en god form og materialbruk. Utvendige farger, herunder farge pa tak, skal godkjennes
av bygningsradet.

Reguleringskart- og bestemmelser ligger vedlagt i prospekt. Kommunens arealdel plan
kan faes ved henvendelse megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig, men kjsper ma via egenerklaering om
konsesjonsfrihet bekrefte at eiendommen skal benyttes til fritidsformal
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 975 000 (Prisantydning)

Omkostninger

174 370 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

175 720 (Omkostninger totalt)

192 620 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

195 420 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

7 150 720 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 167 620 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 170 420 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 175720

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

Midtre Gumgyveien 13
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,4% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
markedspakke kr. 20.000 ,- og oppgjgrshonorar kr. 4900 ,-.Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr. 50.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr. 545 -. Utleggene omfatter sikringsobligasjon. Dersom handel
ikke kommer i stand har megler krav pa & fa dekket foto, trykte prospekter,
nettannonsering, finn.no etc). Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
08.05.2025
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Fritidsbolig i sjokanten med brygge og
sol fra tidlig morgen til kveld.

Stor uteplass pa ostsiden i form av
veranda/terrasse, herfra har du herlig
sjokontakt med ca 10 lengdemeter og 3-4
hoydemeter til sjoen. Strandlinjen er pa ca
30 meter, og det er tilhorende flytebrygge.

Midtre Gumgyveien 13
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Hytta bestar av kjokken, spisestue,
mellomgang/garderobe, bad, stue
og fire soverom.

[

Stuen er lystmalt, og har fin sjoutsikt.
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| kjokkenet er det satt inn en moderne
innredning med laminert benkeplate,
integrert komfyr/platetopp og
oppvaskmaskin samt frittstdende kjoleskap
og vinskap.

Kjokkenet har apen lgsning mot
romslig spisestue.

Her er det verandador ut til pstvendt
veranda med deilig sjotilgang og fin utsikt.
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Pa innsiden av kjgkkenet er det en mellomgang/garderobe med god oppbevaringsplass.
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Det er fire soverom i hytta, to romslige
og to litt mindre soverom.
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Badet fremstar pent med belegg pa gulv og
baderomsplater pa veggene.

Rommet inneholder dusjkabinett, servant
med underskap, toalett og opplegg til
vaskemaskin.

Det gjores oppmerksom pa at det ikke er
sluk pa badet, ref. tilstandsrapport.
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1. Etasje
Soverom e
i
Soverom
>
Soverom Entré
- p— - Veranda
0 ] |
Bad I
—-\\
| |
s H—— D r\
? [
' |

RRARAAE

o boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig

@ Midtre Gumgyveien 13, 3783 KRAGER®
SKJARGARD

[]l] KRAGER® kommune
3 gnr. 25,25, bnr. 120,282, snr. 0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 116 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 30.04.2025 Rapportdato: 05.05.2025 Oppdragsnr.: 10062-1243 Referansenummer: NI2699

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Ramberg Takst

. 52 40 000
knut@bjerketangen.no
Bjerketangan 34 - X “I'
3790 Hele LEE

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Knut Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no
952 49 009

| TFISER,
f"”e\msl e

NLE

Norsk takst

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato: 30.04.2025

Norsk takst
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Midtre Gumgyveien 13, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst ‘
Gnr 25 - Bnr 120 Bjerketangen34 |\ I I
4014 KRAGERQ 3790 HELLE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 3 av 40
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Midtre Gumgyveien 13, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst
Gnr 25 - Bnr 120 Bjerketangen 34
4014 KRAGER@ 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 4 av 40
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Midtre Gumgyveien 13, 3783 KRAGER® SKIARGARD
Gnr 25-Bnr 120
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst v/Knut Ramberg ble kontaktet av Line
Lotherington og Martin Kindseth Lgnne for a utfgre en
tilstandsrapport med arealmaling av hytte med adresse Midtre
Gumegyveien 13 i Kragerg Kommune. Alle arealer er tilgjengelig
pa befaringsdagen og er saledes med i denne rapport.

Det er noen punkter som har fatt TG: 2 og TG: 3 - en nevner ikke
disse enkeltvis her, men viser til rapportens underpunkter og det
er sveert viktig at man leser disse ngye og ikke bare
konklusjonen.

Hytten fremstar med noen avvik og har behov for
oppgraderinger og vedlikehold, szrlig gjelder dette utvendige
forhold.

Ut over dette er det generelt registrert en del symptomer pa
alders og bruksslitasje.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Fritidsbolig - Byggear: 1970

UTVENDIG G il side

Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg utvendig som er
godt tilpasset bruken og de lokale vaerpakjenninger.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige flater er av en varierende alder og kvalitet.
Det er valgt materiallgsninger som er godt tilpasset bruken.

VATROM G4 til side

Det er etablert 1 stk vatrom. Det er baderom/vaskerom i 1 etasje.

Nar det gjelder badets elementer viser en til rapportens
underpunkter.

KIGKKEN Ga til side

Det er montert kjgkken i 1 etasje som er praktisk innredet til sitt
bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Tekniske Igsninger er generelt av en nyere dato og er godt tilpasset
bruken.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Tomten er godt utformet og egner seg til bruken.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 10062-1243

Befaringsdato: 30.04.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34 k I l
3790 HELLE Norsk takst

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Midtre Gumgyveien 13, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst
Gnr 25 - Bnr 120 Bjerketangen 34 k l
4014 KRAGER®D 3790 HELLE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten
15

Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling pa hy
beliggende pa Gnr: 25 Bnr: 120 med adresse Midtre
Gumgyveien 13 i Kragerg kommune.
10
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
Fritidsbolig
= (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = © utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © utvendig > Vinduer Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Innvendig > Overflater a il si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
Anslag pa utbedringskostnad Y Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Gatilsi
5 og tettesjikt
4 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 @ Utvendig > Taktekking Ga il side
2 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga il side
1 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
_ balkonger
8
<
0 ot
@) Uutvendig > Utvendige trapper Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Galil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000 @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@) vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside
@ vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato:  30.04.2025 Side: 6 av 40



Midtre Gumgyveien 13, 3783 KRAGER® SKIERGARD Ramberg Takst
Gnr 25 -Bnr 120 Bjerketangen 34

4014 KRAGER®D 3790 HELLE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato:  30.04.2025 Side: 7 av 40
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Midtre Gumgyveien 13, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst
Gnr 25 - Bnr 120 Bjerketangen 34
4014 KRAGERQ 3790 HELLE  Norsk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningskategori: Smahus.
Bygningstype: Fritidsbolig.
Byggear: 1970.
Bygningsmateriale: Tre.
BRA: 106.

Ant. etg. med oppv. BRA: 1.

ENERGIMERKE Oppvarming: Elektrisk.
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra kjgkken.

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 8 av 40
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Tilstandsrapport

40

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1970 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

1985 Tilbygg Tilbygg bak hytte.

2021 Modernisering Lagt inn kommunalt vann og kloakk.

2021 Modernisering Lagt inn strgm og nytt anlegg i hytte.

2021 Modernisering Innvendig overflater, kjpkken og baderom/vaskerom.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Det er awvik:

Det er noe aldersslitasje. Det er noe avskallinger og det er ogsa registrert nedbgyninger.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Vurdere taktekking ut fra et alders og vedlikeholdsperspektiv. Vurder ogsa helheten pa taket og taktekking i forbindelse med eventuelle arbeider pa selve
takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

J.

Del av taktekk-ing.

Del av taktekking. Del av taktekking.

Nedlgp og beslag
Renner, nedlgp og beslag i overflate behandlet metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Renner og beslag med alders og veer slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av takrennesystemer vurderes ut fra et vanlig vedlikeholdsintervall.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 10 av 40
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Del av rennesystem.

Del av rennesystem. Del av rennesystem.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Det er avvik:
Eldre konstruksjoner. Det er registrert en del alder og veer slitasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Konstruksjonen ma vurderes ut fra vanlig alders og vedlikeholds intervall. Lokale utbedringer ma paregnes.
Det ma paregnes overflatebehandling av flater.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato: 30.04.2025
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Del av vegg. Del av vegg.

T

Del av vegg. Stikk kontroll av vegger er utfgrt. Del av vegg.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bord undertak.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

* Andre tiltak:

Konstruksjonen ma vurderes ut fra vanlig alders og vedlikeholds intervall.

Veer ogsa oppmerksom pa at det pa gamle konstruksjoner kan veaere skjulte avvik som ikke blir synlige fgr en eventuelt gjennomfgrer destruktive tiltak.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Takets hovedutforming. Del av takkonstruksjon.

Tak sett fra innsiden. Del av takkonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

 Det er avvik:
Vindu med alders og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man ma paregne vedlikehold/utskiftning av vinduer, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering og registrerte skader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato: 30.04.2025
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Eksempel pa vindu i yttervegg.

Eksempel pa vindu i yttervegg.

Dgrer
Bygningen har dgrer i tre med glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer med generell alders og veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men man ma paregne vedlikehold/utskifting av dgrer, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Terrassedgr inn til kjgkken.

Inngangsdgr inn til soverom. Enkel dgr inn til under hytte

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasser i tre, med rekker.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

® Det er avvik:
Terrasser med en del alder og veer slitasje.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

o Tiltak:

Man ma paregne utskifting/vedlikehold av terrassedekke, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Del av terrasse. Del av terrasse.

Del av terrasse.

Utvendige trapper
Trapper i tre, varierende utfgrelse pa rekker.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
® Det er avvik:

Trapper med alders og veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Vedlikehold og oppretting av trapp pa paregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Trapp opp til terrasse.

Trapp mellom terreng.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel mdf panel. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Det er utfgrt visuell kontroll av flater, det er utfgrt kontroll pa steder der det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for a finne
awvik.

Bygget er mgblert pa befaringsdager, dette kan medfgre en risiko for at det er skader og fargeforskjeller etter solbleking som kan veere skjult av
innredning/tepper.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe bruksslitasje og aldersslitasje.
Det er svinnsprekker pa paneler.

Det er ogsa registrert til dels stor nedbgyninger og skjevheter i himling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innvendige overflater er av varierende dato og oppgraderinger vurderes etter smak og gnske av standard.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Del av gulv. Del av vegg - tak.

Del av vegg - tak. Eksempel pa svinnsprekker .

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasje skille i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Det er avvik:

Dette gjelder opp til gjenbygget loft.

Veer oppmerksom pa at etasjeskille er malt nar det er mgblert.

Det er registret noe "apninger" mellom lister og gulv.

Vaer oppmerksom pa at dette er eldre konstruksjoner som det kan vaere skjulte avvik pad og som ikke blir synlige f@r en eventuelt gijennomfgrer destruktive

tiltak.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Hold etasjeskille under oppsyn, ved forandringer ma det vurderes tiltak.

En konsekvens av disse skjevheter er at man kan stedvis oppleve at innredning/mgbler ma justeres for at det skal sta "stgdig".

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Malt etasjeskille. Skjevheter i tak.

Skjevheter i tak. Del av etasjeskille sett fra undersiden.

. Radon

Hytten ligger i et omrade med en moderat til lav forekomst av radon. Det er ogsa dpent og luftig under hytte.

(20 Pipe og ildsted

Murt pipe. Det er ikke montert ildsted i enheten.

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

N |

Norsk takst

Del av pipe.

Del av pipe.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. To av innerdgrene er montert 2021, disse far isolert sett TG: 1.
Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Dgrer har alders og bruksslitasje. Noen av dgrene subber.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noen av dgrene kan justeres, ut over dette er dette er det ingen umiddelbare tiltak som er pakrevet.

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato: 30.04.2025
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Eksempel pa innerdgr.

Eksempel pa innerdgr.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad er etablert i 2021, det er bygningselementer som er av eldre dato, dette gjelder f.eks taket.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Del av vegg - tak. Del av vegg - tak.

ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Gulv er flatt og det er ikke oppkant ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Gulv er utfgrt uten sluk og rgr er fgrt direkte gjennom gulv. Det er fare for vann pa avveie ved eventuelle lekkasjer.

i R s
Malt fall pa gulv. Del av gulv. Del av gulv.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke sluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Det er ikke montert sluk og rgr er fgrt direkte mellom belegg. Det er fare for vann pa avvei ved eventuelle lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

 Lpsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Rommet fungerer uten sluk, men det er fare for vann pa avveie ved eventuelle lekkasjer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rer fort direkte mellom gulv. Rer fgrt direkte mellom gulv.

ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Del av innredning. Del av innredning.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering. Kun vindu som ventilasjons mulighet.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato: 30.04.2025

Side: 22 av 40

53



Midtre Gumgyveien 13, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst ‘
Gnr 25 -Bnr 120

Bjerketangen 34 k I l
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

Hull for kontroll av fukt. I Lokk over hull.

KIGKKEN
ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Folierte skrog og glatte fronter. Foliert topplate med montert vask. Integrerte hvitevarer og avsatt plass til hvitevarer.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Del av kjgkken.

Del av kjgkken.

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Montert vifte/avtrekk over steketopp.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

"y

\\ .

¢ Bt

\\N

Montert avtrekk over steketopp.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 23 av 40

54



Midtre Gumgyveien 13, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I l

Gnr 25 - Bnr 120
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av plast og noe metall.

Vaer oppmerksom pa at anlegg til vann og avlgp ikke er lagt frostsikkert.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Del av rgr til vann. Del av rgr til vann.

Del av rgr til vann.

Stoppekran til vann.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vaer oppmerksom pa at anlegg til vann og avlgp ikke er lagt frostsikkert.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Del av rgr til avigp.

Del av rgr til évlq)p. ‘

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Del av rgr til al¢p.

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

N |

Norsk takst

70 Andre VVS-installasjoner

Pumpekum til avlgp/kloakk.
Det anbefales arlig ettersyn og service pa dette anlegg.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato: 30.04.2025
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Tilstandsrapport

Tank med kvaernepumpe. Styreskap til pumpekum.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og maler med automatisk avlesning.
Det er utvendig inntak og sikringsskap.

Det er "dpent" anlegg innvendig i hytten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Utvendig skap med hovedsikringer og maler. Sikringsskap.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Handholdte brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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3. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Brannslukningsapparat.

Rgykvarsler.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Skutt og utgravde masser, som er tilpasset byggets utforming.

Fuktsikring og drenering

Det er naturlig avrenning pa terreng og det er saledes ikke utfgrt noen tiltak for drenering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det star fritt vann under hytte pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forbedre muligheter for vann og renn vegg fra underside av hytte.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport
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Vann under hytte. Vann under hytte.

(32 Grunnmur og fundamenter
Fundamenter og pilarer i forskjellige utfgrelser. Det er registrert blokke, betong og stein. Det er ogsa stgtter av en mer provisorisk karater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stgtter av provisoriske karakter. Noen av disse star ned i vann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurder stgtter og se om man kan lage mer permanente Igsninger.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Del av grunnmur. Del av grunnmur.

Pilar. » Det er avvik pa understgttelser.

Terrengforhold
Terreng leder ikke vann tilfredsstillende vekk fra bygg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terreng leder ikke vann tilfredsstillende vekk fra bygg.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Forbedre muligheter for vann og renn vegg fra underside av hytte.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vaer oppmerksom pa at anlegg ikke er utfgrt slik at det taler frost.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato: 30.04.2025
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
1997 Bygge ar er satt etter arstall pa tegningen.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se narmere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse
Bygning i tre, med materialvalg som er enkelt tilpasset bruke.

Bygget er av eldre dato og trenger oppgradering og vedlikehold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 10062-1243
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 106
SUM 106
SUM BRA 106

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje
. (BRA-i)
Gang, Spisestue, Kjgkken, Stue,
Etasje Bad/vaskerom, Soverom, Soverom 2,
Soverom 3, Soverom 4
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Viser til underpunkter og oversikt i rapport.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 10
SumMm 10
SUM BRA 10

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Bod, Bod 2

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 10062-1243 Befaringsdato:
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
106 59
59

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[]1a [INei

DJa Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

10 2

Ssum

2

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 106 0
Bod 0 10
Kommentar
Fritidsbolig Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Bod Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2025 Knut Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 25 120 0 721.1m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Midtre Gumgyveien 13

Hjemmelshaver
Lotherington Line og Lgnne Martin Kindseth

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 25 282 0 251 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Midtre Gumgyveien 13

Hjemmelshaver
Lotherington Line og Lgnne Martin Kindseth
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Gomgy i "populaere" Kragerg skjeergarden.

Adkomstvei

Adkomst med bat.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger ikke i regulert omrade.

Om tomten

Tomten er i fplge Ambita pa 721,10 m? og fremstar som velegnet til formalet.

Tomten har sjgutsikt og ligger meget solfylt til.

Tomten har egen strandlinje.

Den del av tomten som ikke er bebygd er naturtomt.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.

Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Det ma sgkes om konsesjon.

Bebyggelsen

Pa eiendommen er det oppfért hovedbygning med 1 etasje.

Rundt hytte er totalt ca 59 m? med terrasser.

Under deler av hytte er det laget til "rom", i "rom" er det montert tekniske installasjoner.

P& eiendommen er det fgrt op en bod.

Eiendommen har egen flytebrygge.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

5300 000 2020

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar

Det er ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Situasjonskart 28.04.2025 Norkart AS. Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 28.04.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Eier Iglj(tinomgétt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering 28.04.2025 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt 5 Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklzaeringen.

Energirapport Innhentet Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.05.2025
2 07.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10062-1243

Befaringsdato: 30.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 10062-1243

Befaringsdato: 30.04.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NI12699

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 38 av 40

69



70

Midtre Gumgyveien 13, 3783 KRAGER® SKIAERGARD Ramberg Takst ‘ I I

Gnr 25 - Bnr 120 Bjerketangen 34 k
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Andre bilder

Bod oppfgrt pa eiendommen, men denne er ikke Terrasse som er oppfgrt i neerheten av hytten. Denne er
godkjent. cal2m?
Denne er ikke beskrevet mer i denne rapport.

Bod oppfgrt pa eiendommen, men denne er ikke

Flyte brygge som tilhgrer eiendommen godkjent.
Denne er ikke beskrevet mer i denne rapport.
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Hytte oppf@rt pa eiendommen.
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ENERGIATTEST

Adresse Midtre Gumgyveien 13
Postnummer 3783

Sted KRAGER@ SKJARGARD
Kommunenavn Kragerg

Gardsnummer 25

Bruksnummer 120

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 15170840
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-116418

Dato

07.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Montere urbryter pa motorvarmer

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1970

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 106

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ng@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gér til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Martin Kindseth Lenne

Line Lotherington

Boligen « Boligen ble kjapt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Midtre Gumayveien 13
3783 Kragerg Skjeergard

4014-25/120/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1302250090 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?

+Ja

Iht rapporten til takstmann er det en rekke avvik ift byggeforskrift. Vi er ikke kjent med at det er andre feil eller
avvik enn det som fremkommer i tilstandsrapporten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Badet er laget i stand gjennom egeninnsats og hjelp av venner med kompetanse pa
vann og avlgp.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Vi overtok hytta i 2020. Da vi pusset opp hytta i 2021, s& vi at det hadde veert vannlekkasje pé to steder fra/i taket.

Dette er pa nedre del der tak "mater hverandre" ifm tilbygg hvor garderobe og bad ligger, og pa begge sider(altsa
to steder).

Det ser ut til & veere noe rateskader i enkelte bord i kledningen péa hytta. Dette er ogsa beskrevet i
tilstandsrapporten.

Vindu i spisestuen er punktert. Det er flere eldre vinduer og en terassedgr som har darlig tetting pga alder.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Vi har forsgkt & tette taket rundt de aktuelle stedene referert i ovenstaende punkt med
"Tec gummiasfalt roof". Om det na er tilstrekkelig tett eller ikke, har vi ikke kompetanse til & vurdere, men for
oss ser det tilsynelatende ut til & ha fungert ok.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja 2
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Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Hovedandel gjort ifm oppussing i 2021, noe gjort senere. Det er byttet noen bord
under takrenner pé sarsiden av hytta. Hytta er vasket og malt. Vi har forsgkt a tette taket rundt de aktuelle
stedene referert i ovenstaende punkt med "Tec gummiasfalt roof". Om det na er tett nok eller ikke, har vi ikke
kompetanse til & vurdere, men for oss ser det tilsynelatende ut til & ha fungert ok.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Vindu i spisestuen er punktert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: En starre del av terrassen ble skiftet
ut.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Skjevheter i terrasse, dette ble for en stor del rettet opp en en starre del av terrassen ble skiftet ut. Det er ellers
generelt flere skjevheter i hytta, se tilstandsrapport for mer detaljer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: En starre del av terrassen ble skiftet ut. | tillegg ble en tilstatende del av terrassen rettet
opp.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

+Ja

Det kan samle seg noe vann i "rékjeller" under hytta. Denne kjelleren er relativt "apen" og brukes ikke til noe
annet enn kvernpumpe for vann/kloakk . Vi har ikke erfart noen problemer med dette, men takstmann har
kommentert i sin tilstandsrapport at det bar forbedres muligheter for vann og renn vegg fra underside av hytte.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til
10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Det kan samle seg noe vann i "rékjeller" under hytta. Denne kjelleren er relativt "apen" og brukes ikke til noe
annet enn kvernpumpe for vann/kloakk . Vi har ikke erfart noen problemer med dette, men takstmann har
kommentert i sin tilstandsrapport at det bar forbedres muligheter for vann og renn vegg fra underside av hytte.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Det ser ut til & veere noe rateskader i enkelte bord i kledningen p& hytta. Dette er ogsa beskrevet i
tilstandsrapporten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?

+Ja

Vihar hatt musefeller stdende ute og i kjeller. Disse har fanget mus jevnlig. Vi har ikke

kjennskap til eller sett tegn til at det har vaert mus inne i hytta. | det rede uthuset har vi sett spor av at det har veert

mus inne.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Recconsulting AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt inn offentlig vann og avlgp i
2021.

Ufaglaert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Noe trekking av ragr og koblinger ble gjort av en venn med
rorleggerkompetanse.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Det er ikke peis eller ovn i hytta i dag. Det er imidlertid en pipe. Vi har aldri hatt ovn eller benyttet pipen, sa har
ingen kjennskap til om den kan brukes eller ikke.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Sofienberg Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Komplett anlegg ifm at det ble lagt inn stream i hytta i 2021. Alt av strem, stikk,
lys

Eiendommen og omgivelsene
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24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Det er vedtatt ny regulering for bygging av noen kolonihytter et stykke opp fra sjgen pa andre siden av bukten.
Dette ligger relativt langt fra hytta og vil sann vi ser det ikke pavirke eiendommen i seg selv, men vi har fatt tilsendt
kopi av vedtaket i juli 2025 s& tenker det kan veere greit & nevne.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Den er bygget pa i flere omganger giennom arene. Fullstendig historikk om dette finnes i kommunens arkiver.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for hovedhytte og radt uthus slik det stér i dag. Disse ble utstedt i august
2024. Det lille hvite uthuset har ikke brukstillatelse.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja

Det er laget en tilstandsrapport ifm salget.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Det rgde uthuset er gammelt og i darlig stand. Brukes i dag kun som bod. Det er spor av at mus kommer inn der.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Ifm oppussing i 2021 satte vi opp noe enkle innvendige utforinger/stenderverk, og
rammer til dgrer. | tillegg la vi laminat gulv og innvendige veggplater.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]
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Kragerg kommune
Bygg og areal

Martin Kindseth Lgnne
Skogfaret 19
1344 Haslum

Deres ref. Var ref. Dato
24/3372-4 22.08.2024

Angaende midlertidig brukstillatelser - Gbnr. 25/120 - Midtre Gumgyveien
13 - Fritidsbolig og uthus

Det henvises til vedtakene om midlertidig brukstillatelse datert 06.08.2024 med ref: 24/3372 -2 og
24/3372-3.

Det kan ses bort ifra arealregnskapet i vedtakene.

Bygningsmyndighetene har basert seg pa de innsendte tegningene for a utstede midlertidig
brukstillatelse.

Med hilsen

Amalie Kvandahl
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: +47 35986200 Bankgiro: 1506 90 21430
Pb. 128 3770 KRAGER@ www.kragero.kommune.no Org.nr.: 963 946 902
3791 KRAGER@ Epost: post@kragero.kommune.no




Kragerg kommune
Bygg og areal

Martin Kindseth Lgnne
Skogfaret 19

1344 Haslum

Deres ref. Var ref. Dato
24/3372-2 06.08.2024

Saksnr. Utvalg

502/24 Hovedutvalg for Plan og bygg

Saksnummer i saken: 502/24

Midlertidig brukstillatelse - Gbnr. 25/120 - Midtre Gumgyveien 13 -
Fritidsbolig

Tillatelse til tiltak gitt 19.03.1981

Gards- og bruksnummer 25/120

Bygningsnummer 15170840

Byggested (adresse) Midtre Gumgyveien 13
Tiltak Fritidsbolig

Bruksareal (BRA) 103m2

Tiltakshaver Martin Kindseth Lgnne

Kragerg kommune v/Bygg og areal godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse i medhold av
pbl. § 21-10 tredje ledd, jf. byggesaksforskiften (SAK10) §§ 8-1 og 8-2, for fritidsbolig, mottatt
27.06.2024.

Midlertidig brukstillatelse til tiltak omsgkt fer 1998 vil ikke bortfalle, men er a anse som en
evigvarende brukstillatelse. (Prop. 99L).

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: +47 35986200 Bankgiro: 1506 90 21430
Pb. 128 3770 KRAGER® www.kragero.kommune.no Org.nr.: 963 946 902
3791 KRAGER® Epost: post@kragero.kommune.no
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Klagerett

Vedtaket kan paklages i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningslovens § 28. Eventuell klage sendes
skriftlig til Kragerg kommune v/Bygg og areal, innen 3 uker etter at underretning om vedtak er
mottatt.

Med hilsen
Christina Malén Staulen Fink Amalie Kvandahl
Avd.leder byggesak/jurist Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Side 2 av2



Kragerg kommune
Bygg og areal

Martin Kindseth Lgnne
Skogfaret 19

1344 Haslum

Deres ref. Var ref. Dato
24/3372-3 06.08.2024

Saksnr. Utvalg

503/24 Hovedutvalg for Plan og bygg

Saksnummer i saken: 503/24

Midlertidig brukstillatelse - Gbnr. 25/282 - Midtre Gumgyveien 13 - Uthus

Tillatelse til tiltak gitt 30.06.1997

Gards- og bruksnummer 25/ 282

Bygningsnummer 15604751

Byggested (adresse) Midtre Gumgyveien 13
Tiltak Uthus

Bruksareal (BRA) 12m2

Tiltakshaver Martin Kindseth Lgnne

Kragerg kommune v/Bygg og areal godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse i medhold av
pbl. § 21-10 tredje ledd, jf. byggesaksforskiften (SAK10) §§ 8-1 og 8-2, for uthus, mottatt 27.06.2024.

Midlertidig brukstillatelse til tiltak omsgkt fer 1998 vil ikke bortfalle, men er & anse som en
evigvarende brukstillatelse. (Prop. 99L)

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: +47 35986200 Bankgiro: 1506 90 21430
Pb. 128 3770 KRAGER® www.kragero.kommune.no Org.nr.: 963 946 902
3791 KRAGER® Epost: post@kragero.kommune.no
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Klagerett

Vedtaket kan paklages i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningslovens § 28. Eventuell klage sendes
skriftlig til Kragerg kommune v/Bygg og areal, innen 3 uker etter at underretning om vedtak er
mottatt.

Med hilsen
Christina Malén Staulen Fink Amalie Kvandahl
Avd.leder byggesak/jurist Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Side 2 av2
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Matrikkelrapport  maTo011  Matrikkelbrev =

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3814 - KRAGERQ Utskriftsdato/klokkeslett: 11.01.2023 kL 14:04
Gardsnummer: 25 Produsert av: Hilde Skindalen
Bruksnummer: 120 Attestert av: Kragerg kommune
'H\\de 1 Sk f\C\CLLQ’ LN %LL\L'Z g A /[[i//—
8 aég’w* _

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ndyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

11.01.2023 14:04 Side1av 7



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: BRAATEVIKA

Etableringsdato: 30.09.1959

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 25 / 120 721,1 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 260275 LOTHERINGTON LINE SKOGFARET 19 1/2
1344 HASLUM

Hjemmelshaver 230974 LONNE MARTIN KINDSETH SKOGFARET 19 1/2

1344 HASLUM

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6527757 529392 721,1m2 Hjelpelinje vannkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
l:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3814 -25/120

Omnummerert fra: 0815 - 25/120

11.01.2023 14:04 Matrikkelbrev for 3814 - 25 / 120 Side2av 7
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Skylddeling 30.09.1959
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0815 - 25/71 0

Mottaker 0815 - 25/120 0
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 22.09.2022 Tinglyst 11.01.2023 0815skh 11.01.2023
Oppmalingsforretning Sak 21/01764 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 3814 -25/71 -251,4

Mottaker 3814 - 25/282 251,4

Bergrt 3814 - 25/120 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 22.09.2022 0815skh 11.01.2023
Oppmalingsforretning Sak 21/01764 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 3814 -25/71 0

Bergrt 3814 -25/120 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 07.02.2014 0815skh 07.02.2014
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 0815 - 25/71 0

Bergrt 0815 - 25/120 0
11.01.2023 14:04 Matrikkelbrev for 3814 - 25 / 120 Side3av 7
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Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Midtre Gumgyveien 1360

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
13

EUREF89 UTM Sone 32
6527760

Kretser

Pst
Grunnkrets 0304 LANGQY/GUMQY
Stemmekrets: 4 KRAGERQ
Kirkesokn: 05090103 Skatgy

529382 Postnr.omrade: 3783 KRAGER® SKJARGARD
Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 15170 840 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 64 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6527755 Pst: 529381 Bruksareal totalt: 64 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 64 64 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1360 Midtre Gumgyveien 13 H0101 Fritidsbolig 0 0 0 0 25/120

11.01.2023 14:04

Matrikkelbrev for 3814 - 25 / 120

Side 4 av 7
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11.01.2023 14:04
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11.01.2023 14:04 Matrikkelbrev for 3814 - 25 / 120 Side 6 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 7211 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6527757 @st: 529392
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 652774044  529380,87 Fjell Bolt 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
27,34
T T2 T Tesa776690 52037399 Fell Bolt " 96 GNSS:Fasemdling (Realtime kinematic) 0 ]
44,09
773 Tesarreses 52041805 F Fell Bott 7777 1Terrengmdlt: Totalstasjon 1w ]
1,96
7T Th T Tesarres 3 s20w2001 T Geometrisk hjelpepunkt 82 Frihdndstegning: Direkte innlagt pa skjerm~ 1000 |
40,39 Hjelpelinje vannkant
T s T Tesa7iasgo s2939691 Retningspunkt 96 GNSS: Fasemaling (Realtime kinematic) 0 ]
3,69
"7 76 Tes27rasr0 52039342 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
13,25
11.01.2023 14:04 Matrikkelbrev for 3814 - 25 / 120 Side7av 7

104



Matrikkelrapport

MAT0011 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune:
Gardsnummer:

Bruksnummer:

3814 - KRAGERQ
25
282

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og néyaktighet i matrildkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 11.01.2023 kL. 14:04
Produsert av: Hilde Skindalen

Attestert av: Kragerg kommune
/@( v

¥ Op
G

Ahlde 3. Skindiedan <1L{1H, S(L gl —

e

=)
g

11.01.2023 14:04

Side1av 6
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 11.01.2023

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 25 / 282 251,4 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 050155 ANDERSEN BJ@RG ELLEGARD MIDTRE GUM@YVEIEN 33 1/2
3783 KRAGER® SKJARGARD

Hjemmelshaver 080552 OLSEN GRETHE ELLEGARD HO0101 GAMLE KRAGERQVEI 80A 1/2

3770 KRAGER®

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6527743 529370 251,4 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
l:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 22.09.2022 Tinglyst 11.01.2023 0815skh 11.01.2023
Oppmalingsforretning Sak 21/01764 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 3814 - 25/71 -251,4

Mottaker 3814 - 25/282 2514

Bergrt 3814 - 25/120 0
11.01.2023 14:04 Matrikkelbrev for 3814 - 25 / 282 Side2av 6
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 15 604 751

Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6527744 Pst: 529366

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRA totalt
HO1 0 0 0 0
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

Bebygd areal:

Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

Alternativt areal:

Alternativt areal 2:

BTA bolig  BTA annet

0 0

Bruksenhetstype

o O O o o oo

Ant. boliger: 0 Datoer

Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 30.09.1997

Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 30.10.1997
innlagt Tatt i bruk: 30.11.1997

Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:

Har heis:

BTA totalt Alt

0

12

Nei Ferdigattest:

. areal Alt. areal 2
0

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0

0

0 0 25/282

11.01.2023 14:04

Matrikkelbrev for 3814 - 25 / 282

Side3 av 6
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11.01.2023 14:04
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Areal og koordinater

Areal: 2514 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6527743 @st: 529370
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 652774174 52936153 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
28,07
T T2 T Tes27ie6,90 52937399 Fell Bolt " 96 GNSS:Fasemdling (Realtime kinematic) 10 ]
27,34
7773 Tesarra0us 520380,87 Fell Bolt 7777 96GNsS:Fasemdling (Real time kinematic) 0 ]
19,38
11.01.2023 14:04 Matrikkelbrev for 3814 - 25 / 282 Side6av 6
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Reidar I. Engedahl

sivilarkitekt ™ mnal

PLANDATO (ETTER REVISJON)  02.03.1992

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR ‘G UMAY @O STRE'
.GNR. -25, BNR., 1, M., FL+ - KRAGER® KOMMUNE ,

BESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLANEN,

§ 1 GENERELT

1. DET REGULERTE OMRADET ER PA PLANEN VIST MED REGULERINGS-
GRENSE,

2. PLANOMRADET SOM ER BESKREVET PA PLANEN ER INNDELT MED
FOLGENDE FORMAL:

BYGGEOMRADER
BOLIGER

- FRITIDSBEBYGGELSE

- OMRADER FOR NAUST

LANDBRUK SOMRADER
- JORDBRUK
- JORDBRUK. CAMPING (LEIRPLASS), 0G GOLFBANE (6 HULL)

OFF., TRAFIKKOMRADER
~ KJOREVEI

FAREOMRADE
- H@YSPENTLINJE

SPESIALOMRADER . -
~ CAMPINGPLASS ;
~ SPPPELSAMLEPLAS] REGULENNGSPLANEN cmmmn .

AV KRAGERD KOMMUNE

KSAK 2. DATO 20 U*Qi
{'ﬂmngss}e i | Kragerg }2,/5 2.

Adresse: Radhusgaten 3

3770 KRAGERO
Telefon: 03 - 982305
Telefax : 03 - 98 3146
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§ 2 OMRADE FOR BOLIGER

1. BEBYGGELSEN SKAL NYTTES TIL BOLIGFORMAL., SAMT TILH@RENDE
GARASJE 0G UTHUS.

2. BEBYGGELSEN SKAL UTFORMES SOM FRITTLIGGENDE BYGNINGER I
INNTIL 2 ETASJER.

. 3., BYGNINGENE SKAL HA SALTAK. TAKVINKELEN FASTSETTES AV
BYGNINGSRADET

112



§ 3 OMRADE FOR FRITIDSBEBYGGELSE

7. I OMRADET KAN OPPF@RES FRITTLIGGENDE FRITIDSHUS I 1 ETASJE.
- FRITIDSHUSET SKAL VERE ERSTATNINGSHYTTE FOR HYTTEN SOM
FJERNES VED GJENNOMF@RING AV REGULERINGSPLANEN FOR 'REV-
ASEN’ PA GUM@Y, TILHBRENDE EGBERTH ISDAHL.

2. I OMRADET FOR EKSISTERENDE FRITIDSBEBYGGELSE SKAL DET IKKE
OPPF@RES FLERE HYTTER ENN DE SOM I DAG STAR, ELLER SOM
INNGAR I TIDLIGERE STADFESTET REGULERINGSPLAN FOR GUM@Y
@STRE,

BYGNINGSRADET KAN PA VANLIG MATE GODKJENNE MINDRE ENDRINGER
0G TILBYGG TIL EKSISTERENDE FRITIDSHUS,
ENDRINGER SOM VIL FORANDRE BYGNINGENS KARAKTER TILLATES IKKE,

113



§ 4 OMRADE FOR NAUST
I OMRADET KAN OPPF@RES NAUST MED GRUNNFLATE IKKE OVER 50 KVM,

HUSET SKAL HA SALTAK 0G M@NEH@YDEN SKAL IKKE OVERSTIGE 5,0 M.
REGNET FRA 0.K. INNVENDIG GULV.

114



§ -5 LANDBRUKSOMRADER

1. OMRADET SKAL NYTTES TIL TRADISJONELL LANDBRUKSDRIFT,
BYGNINGER SOM ER KNYTTET TIL DENNE KAN OPPF@RES I OMRADET.

2. OMRADENE ER I UTGANGSPUNKTET JORDBRUKSAREAL, MEN BYGNINGS-
RADET KAN ETTER SOKNAD GODKJENNE ENDRET BRUK TIL CAMPING-
OMRADE (LEIRPLASS) 0G TIL GOLFBANER., ETTER FYLKESLANDBRUKS-
STYRETS TILLATELSE TIL OMDISPONERING ER .INNHENTET.

DET TILLATES IKKE OPPF@RT HUS ELLER ANDRE BYGNINGER I
LCG-OMRADENE,

3. I EN KRISESITUASJON 0G HVIS MARVARESITUASJONEN TILSIER DET.,

KAN FYLKESLANDBRUKSSTYRET KREVE AT CAMPING- OG/ELLER GOLF-
BANOMRADET TILBAKEF@RES TIL LANDBRUKSFORMAL.,

115
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§
1.

6 SPESTALOMRADER

CAMPINGPLASS

OMRADET SKAL NYTTES TIL CAMPINGPLASS MED TILH@RENDE
ANLEGG,

SOPPELSAMLEPLASS

I OMRADET KAN OPPF@RES BOD FOR S@PPEL MED GRUNNFLATE IKKE
OVER 20 KVM.

BODEN SKAL HA SALTAK OG M@NEH@YDEN IKKE OVERSTIGE 4,0 M
OVER GJENNOMSNITTLIG TERRENGNIVA,



§ 7 FELLESBESTEMMELSER

1. BYGNINGSRADET SKAL VED BEHANDLINGEN AV BYGGEMELDINGER HA
FOR @YE AT BEBYGGELSEN FAR EN GOD FORM 0OG MATERIALBRUK,
UTVENDIGE FARGER., HERUNDER FARGE PA TAK., SKAL GODKJENNES
AV BYGNINGSRADET.

2. MINDRE VESENTLIGE UNNTAK FRA DISSE BESTEMMELSENE KAN, NAR
SERLIGE GRUNNER TALER FOR DET., TILLATES AV BYGNINGSRADET
INNENFOR RAMMEN AV BESTEMMELSENE I PLAN- O0G BYGNINGSLOVEN
OG BYGGEFORSKRIFTENE.

3. PRIVATRETTSLIGE AVTALER I STRID MED PLANEN ER FORBUDT.

niz



REGLLERINGSPLAN

GUMOY OSTRE 251 mi.

ENGEDAHL

| - o S ARK TERT
MMAL

swovn |
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06.05.2025, 10:42

Utskrift

Kragera kommune

N \

e
S
.
: A Norkart . ). T / © 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti —

© Mapbox © OpenStreetMap

https:/fkommunekart.com/klient/utskrift/?funksjon=vispunkt&x=58.888502578523486&y=9.51007065254953&z00om=18.799388060970376&bakgrunns 1M
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Nabolagsprofil

Midtre Gumgyveien 13

Avstand til sjg
17 m

(.

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 112.9 km

x  Sandefjord lufthavn Torp 53.4 km

@ Neslandsvatn stasjon 22.3 km
Linje F5

8@ Gjerstad stasjon 28 km
Linje F5

& Borteidveien kryss 4.7 km
Linje 459

Avstand til byer

Kragerg 59 km

Porsgrunn 29.2 km

Skien 35.9 km

Sandefjord 49 km

Oslo 133.5km

Stavanger 217 km

Bergen 288.6 km

Ladepunkt for el-bil

& Valleveien 1000 5.6 km

& Gromstad 50kw 6 km

120

Vintersport

Langrenn

Alpin , f
* Skien Fritidspark

¢ Avstand til neermeste bakke: 32.8 km
 Skitrekk i anlegget: 1 \‘\i

Aktiviteter

Gulodden badeplass 4.2 km

Kustranda badeplass 5.2 km

Tarnbrygga badeplass 5.3 km

Krikken Kystfort - Skatgy 5.4 km

@ytangen badeplass 5.7 km

Sport

® Mellommyra,flerbruksanlegg 4.2 km
Ballspill

@ Treningsbhane kunstgress 6.1 km
Fotball

g Family Fitness Kragerg 6.2 km

&  MOT Kragerg 8.4 km

Dagligvare

Spar Sjgbua Valle 5.6 km

Sgndagsapent

Spar Kirkebukta Kragerg 5.7 km

Post i butikk, PostNord



Midtre Gpmgyveien
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Midtre Gumgyveien 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3783 KRAGER® SKJARGARD Saksbehandler: Ronny Jgrstad
Telefon: 41320 888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



