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Aktiv Bergen Vest
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Inndalsveien 110

Kr 3990 000,

Kr 107 140,-

Kr 4091 140,-

Kr 1700,
Anne-Marthe Rokne

Eierseksjon
Eierseksjon

1939

53/58.3 kvm
402 kvm

.

2

Gnr. 160, bnr. 438
4

1505250179

Et godt sted a bo!

Velkommen til Inndalsveien 110.

En meget flott leilighet med genergs takhgyde og klassiske detaljer
som koselig peis og rosett. Bygget ble oppusset i 2012, og leiligheten
er betydelig oppgradert i perioden 22/24 med blant annet nytt kjgkken
og bad. Beliggenheten er attraktiv med kort vei til matbutikker,
treningssentre, Bybanen (Linje 1 og 2), HVL, Haukeland Sykehus og
Bergen sentrum.

En bolig som bgr oppleves!

Kort fortalt:

Fast parkeringsplass med elbil-lader

Leiligheten oppusset mellom 2022/2024 - Bad, kjgkken m.m.
Fasade oppgradert i 2025

Koselig balkong pa 1,9 m?

Sentral beliggenhet med gode kollektivforbindelser

Leiligheten inneholder:
Entré, bad, kjgkken, stue og soverom + ekstern bod i kjeller.

Velkommen pa visning - husk pamelding i annonsen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 53 kvm

BRA - e: 5.3 kvm
BRA totalt: 58.3 kvm
TBA: 1.9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5.3 kvm Bod 5.3 m?

2. etasje

BRA-i: 53 kvm Entré/gang 6.3 m?, bad 2.3 m?, kjgkken 6.1 m?, stue 23 m?, soverom 13.7
m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
1.9 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke
summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter

mm er ikke medregnet i disse arealene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
402 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er hovedsakelig bebygget og pent opparbeidet, med beplantet forhage, gruset
fellesareal pa baksiden, samt gangsti og parkeringsplasser.

Beliggenhet
Leiligheten har en meget sentral og attraktiv beliggenhet pad Wergeland, et veletablert
og populeert boligomrade i Bergen. Her bor du med kort gangavstand til alt du trenger i
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hverdagen, samtidig som omradet oppleves rolig og trivelig.

Dagligvarebutikker som Rema 1000 Wergeland, samt butikker og servicetilbud pa
Sletten Senter, ligger like i neerheten. Omradet byr ogsa pa flere hyggelige spisesteder,
blant annet Stefano, Ambrosia, Nawab$S og iSushi.

For den treningsglade finnes SATS Wergeland i nseromradet. @nsker du turmuligheter,
kan du ta en rolig spasertur eller joggetur rundt Tveitevannet ved Sletten. For lengre
fjellturer er Ulriken via Oppstemten et populaert alternativ.

Boligen har gang og sykkelavstand til sentrale arbeidsplasser som Haukeland
universitetssjukehus, Haraldsplass Diakonale Sykehus og Odontologen ved
Universitetet i Bergen. Hggskulen pa Vestlandet pa Kronstad ligger ogsa innen kort
avstand.

Kollektivtilbudet er sveert godt. Det er ca. 2—3 minutters gange til bybanestoppet pa
Wergeland, med hyppige avganger til Bergen sentrum, Lagunen og Flesland. | tillegg

gar det buss i omradet. Med bil bruker man ca. 10 minutter til sentrum.

Dette er en beliggenhet som kombinerer nzerhet til byliv, servicetilbud og flotte
turomrader. Perfekt for deg som gnsker en praktisk og sentral hverdag.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har PVC vinduer fra 2012 med 2-lags glass pa soverom og
kjgkken, malte trevinduer fra 2010 med 2-lags glass i stue.

Dgrer: Bygningen har malt balkongdgr i tre datert 1999 og brann- og
lydklassifisert entrédgr.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong med tilkomst fra soverom,
oppmalt til 1.9m2.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Vedovn er montert i 2022, er meldt til Bergen brannvesen, er inspisert og godkjent.

TG2

2 Etasje - Bad - 2.3m2 - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket,.

2 Etasje - Bad - 2.3m2 - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved 4 etablere tett
dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende levetiden.

2 Etasje - Bad - 2.3m2 - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasje pa den
innebygde sisterne paga over lang tid uten a bli oppdaget.

2 Etasje - Bad - 2.3m2 - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det. Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

TGIU

2 Etasje - Bad - 2.3m2 - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner.
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Vegg mellom kjokken og bad bestar av stdende tsmmer. Det er uvisst
hvordan konstruksjonen er bygget opp pa badet, og det anses derfor
som for risikofylt & ta hull fra kjgkken. Det er sgkt i overflater uten avvik.

Helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak:
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Sammendrag selgers egenerklaering

Badet ble totalrenovert i 2012 av fagfolk, med Fromreide Bygg som entreprengr.
Ansvarshavende var Knut Arland og rerleggerarbeid ble utfgrt av Jan Ase, ifglge
tidligere eier. Samtlige bad i bygget, totalt 8 enheter, ble pusset opp i samme periode.
| 2024 ble badet ytterligere oppgradert i ndvaerende eiers tid. Det ble installert ny
baderomsinnredning med toppmontert servant, dusjdgrer, takdusj, servantbatteri,
betjeningsplate og ny kombinert vask og tgrkemaskin. Rgrleggerarbeidet ble utfgrt av
Unik VVS.

| forbindelse med oppgraderingen i 2024 ble det lagt flis pa flis. Dette arbeidet ble
utfgrt av murer Ronny Lund.

Det opplyses at det foreligger dokumentasjon pa badets oppbygning.

Ved kjgp av boligen i 2022 ble det observert dgdt sglvkre i takplafond pa badet. Det er
ikke gjort ytterligere observasjoner i ndvaerende eiers eiertid, og det er ikke kjent at det
er giennomfgrt saerskilte tiltak.

Det oppstod lekkasje fra utekran pa gstsiden av bygget i 2024. Forholdet ble utbedret
samme ar ved at Garden Rgrleggerservice AS leverte og monterte ny selvdrenerende
utekran.

lldsted og pipe

Det er tidligere rapportert om rgyknedslag fra en nabo i bygget. Navaerende eier har
ikke selv erfart dette forholdet i sin eiertid.

Det ble installert ny peis og brannmursplater i 2022. Murerarbeidet ble utfgrt av murer
Ronny Lund. lldstedet er meldt til Bergen brannvesen og er inspisert og godkjent.

Det ble etablert nytt elektrisk anlegg i 2012 i forbindelse med totalrenovering av
bygget. Arbeidet ble utfgrt av Kvassheim Elektro. | 2022 ble stikkontakter i boligen
byttet grunnet produksjonsfeil. Det er ogsa opplyst at det er etablert opplegg for
elbillading pa tilhgrende parkeringsplass.

Videre ble det i 2022 demontert og remontert elektrisk installasjon i vegg i forbindelse
med renovering av leiligheten, samt montert én dobbel pavegg stikk i stue. | 2023 ble
stikk for platetopp pa kjgkken flyttet. Alt arbeid er utfgrt av Kvassheim Elektro.
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| forbindelse med totalrenovering i 2012 ble det etablert leilighet pa loft og i kjeller.
Tiltaket er godkjent og dokumentert med ferdigattest fra Bergen kommune.
Megler har tilgjengelig dokumentasjon pa sgknader og godkjenninger i forbindelse
med seksjoneringen i 2012.

Det foreligger tilstandsrapport og boligsalgsrapport utarbeidet i forbindelse med
tidligere salg av boligen.

| oktober 2025 ble fasaden pa gstsiden av bygget rehabilitert av Malemester Monsen.
Arbeidet omfattet utbedring av mindre sprekker i mur, samt maling og
overflatebehandling.

Leiligheten ble pusset opp ved overtakelse i 2022 med nytt laminatgulv, oppgraderte
overflater, nye skap i gang og pa soverom, samt nye lister og stukkatur.

| 2024 ble det installert nytt IKEA kjgkken med integrerte hvitevarer.

Innhold
Areal og fordeling per etasje
2.etg: 53 m2 BRA / 53 m? BRA-i

Boligen gar over et plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
2. etg: Entré/gang 6.3 m?, bad 2.3 m?, kjgkken 6.1 m?, stue 23 m?, soverom 13.7 m2

I tillegg er det en ekstern bod pa 5.3 m2.

Standard

Innvendige overflater |
Gulv: Laminat
Vegger: Malte plater
Tak: Malte plater

Entré |

Velkommen inn! Vi mgtes av en lys og romslig gang. Pene farge- og materialvalg gir et
godt fgrsteinntrykk. Her er det plass til oppbevaring av yttertgy og sko. For ekstra
lagringsplass er det bod i kjeller pa 5,3 m2.

Stue |

Vi beveger oss videre inn i en romslig stue pa hele 23 m? med en god utforming som
gjer rommet enkelt @ mgblere. Her er det god plass til bade en sofagruppe og
spiseplass.

Veggene er malt i en behagelig og gijennomgaende fargetone. Laminatgulvet er
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slitesterkt og lett & vedlikeholde. Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys.
Stuen er utstyrt med en flott peisovn som sgrger for god oppvarming av hele
leiligheten.

Kjokken |

Moderne kjgkken fra Ikea med rikelig plass til bade matlaging og oppbevaring.
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut fra 2024. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og
skaper en lys og trivelig atmosfaere.

Bad |

Helfliset og moderne bad oppgradert i 2024. Badet er utstyrt med toppmontert
servant, veggmontert toalett og dusjvegger. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin. For
ekstra komfort er det selvsagt varmekabler i gulvet.

Soverom |
Soverommet er luftig og malt til hele 13.7 m2. Her er det rikelig med plass til & innrede
som man gnsker. Fra soverommet kommer vi ut til en balkong, malt til 1.9 m2.

Tekniske installasjoner |

Boligen har innvendige vannledninger i plast, rgr i ror system, samt avlgpsror i plast, og
rgrskapet er besiktiget.

Det er avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Fast parkeringsplass like utenfor leiligheten.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 90052251
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstattesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler pa bad og vedovn.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke avtalt norgespris
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Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3990 000

Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

101 140 (Omkostninger totalt)

113 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

115 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4091 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 103 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4105 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 13 534 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, feiing, renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter
har 4 terminer per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatten er inkludert i de oppgitte kommunale avgiftene og utgjer kr 3722,-.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 779 216 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 116 865 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av

kanalpakker og linjehastighet.

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
54/426

Felleskostnader inkluderer
Internett, strgm fellesareal, vedlikehold, forsikring og styrehonorar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1700

Andel fellesformue
Kr 17 342

Sameiet
Sameienavn
Inndalsveien 110 Sameie

Organisasjonsnummer
999598854

Regnskap/budsjett

Sameiet hadde et overskudd pa 59 376,-i 2024

Det var budsjettert underskudd pa -72 296,-i 2025. Grunnet vedlikehold pa gstre
fasade, inkludert

mindre murarbeid og maling. Tilrettelegge for nye, felles bossdunker, som fglge av krav
fra BIR om nye

avfallsfraksjoner. Betongarbeid pa vestsiden pa trapp og mur, og mulig ny
opparbeiding av forhagen.

Beholding ved arsslutt var positivt pa 93 305,-

Sameiet har intern forretingsfgrsel. Megler har mottatt regnskap for 2024.
Konferer megler.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
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Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 160, bruksnummer 438, seksjonsnummer 4 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/160/438/4:

15.07.1938 - Dokumentnr: 4858 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver parseller

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:438

Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.1939 - Dokumentnr: 7171 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om felles vegg

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:438

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.1940 - Dokumentnr: 5032 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Forbud mot naeringsvirksomhet

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:438

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.2012 - Dokumentnr: 934745 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 54/426
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01.01.2020 - Dokumentnr: 628913 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:160 Bnr:438 Snr:4

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 14.11.2012 for bruksendring blokk/bygard/
terassehus. Det ble etablert 1 boenhet pa loft og1 boenhet i deler kjeller.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det gjgres oppmerksom pa at deler av stuen (ved tv-sonen) er pa godkjente
byggetegninger fra 2012 omtalt som en bod. Bruksendring fra bod til stue er
sgknadspliktig. Megler kan ikke se at det foreligger bruksendring for dette. Kjgper
overtar risikoen for evt. sgknadsprosess/tilbakestillelse.

Konferer megler for mer informasjon.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til boligformal.

Reguleringsplaner pa grunnen:

Plannavn: ARSTAD. INNDALSVEIEN - BENDIXENS VEI
PlanID: 10460000

Plantype: 30

Ikrafttradt: 27.08.1949

Status: 3 - Endelig vedtatt
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arealplan
Dekningsgrad: 10,1%

Plannavn: ARSTAD. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 3 - EDVARD GRIEGS VEI -
WERGELAND

PlanID: 16980000

Plantype: 30

Ikrafttradt: 08.06.2004

Status: 3 - Endelig vedtatt

arealplan

Dekningsgrad: 7,1%

Formal: trasé for bybane i Bergen fra starten av

Bjgrnsonsgate gjennom Inndalsveien og fram til og med tunnelpaslaget pa
Wergeland.

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Iht. kommunedelplan er eiendommen avsatt til ytre forettningssone. Eiendommen
ligger i felgende hensynssoner: Hensynsoner kultur og miljg (100%) hensynssoner Gul
stoy (4,2%) hensynssoner Rgd stgy (26,6%) hensynssoner Faresone (100%)

Kommunedelplan:

PlanID: 9730000

Plannavn: ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 15.01.1996

Dekningsgrad: 100%

Hensynsone: Boligomrader

Restriksjon: Omrade unntatt fra rettsvirkning

Planer i nzerheten av eiendommen:

PlanID: 560100

Plantype: Eldre reguleringsplan

Plannavn: ARSTAD. FALSENS VEI NR. 59 (TIDLIGERE F126)
Planstatus: 3

PlanID: 71740000

Plantype: Kommuneplanen

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Planstatus: 1
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Saksnr: 202417461

PlanID: 64960000

Plantype: Detaljregulering

Plannavn: ARSTAD. GNR 159 BNR 396, FALSENS VEI
Planstatus: 3

Saksnr: 201533931

PlanID: 61160000

Plantype: Omraderegulering

Plannavn: ARSTAD. GNR 13 BNR 96, OFFENTLIG REGULERINGSPLAN FOR SENTRALE
DELER AV WERGELAND

Planstatus: 3

Saksnr: 200904346

PlanID: 62190000

Plantype: Detaljregulering

Plannavn: ARSTAD. GNR 159 BNR 402 MFL., FALSENS VEI S@R
Planstatus: 3

Saksnr: 201123180

PlanID: 560000

Plantype: Eldre reguleringsplan

Plannavn: ARSTAD. FINNBERGASEN (tidligere F56)
Planstatus: 3

Saksnr: 199938323

PlanID:65880000

Plantype: Detaljregulering

Plannavn: ARSTAD. GNR 160 BNR 397 MFL., SCHWEIGARDS VEI
Planstatus: 3

Saksnr: 202220533

Andre opplysninger:

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS si konsesjonsomrader for fjernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stgyberegninger. Det vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre
utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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Konferer megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Ulovlig med systematisk

korttidsutleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 50 000,-
Grunnpakke kr 15 000,-
Oppgjgrhonorar kr 8 000,-
Boligfoto kr 8 000,-

Stor markedspakke kr 20 000,-
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Tilretteleggingsgebyr kr 20 000,-
Visninger/overtakelse per stk. kr 2 500,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av

Ola M. @verland
Eiendomsmeglerfullmektig | Jr.Partner
ola.overland@aktiv.no

TIf: 958 43 641

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795

Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
26.02.2026
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Plantegning
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Kjokken

Balkong

Plantegning er illustrert og avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Inndalsveien 110, 5063 BERGEN
(7 BERGEN kommune

# gnr. 160, bnr. 438, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 21285-1107 Referansenummer: OW3784

Autorisert foretak: TBDU AS

N

e NINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin

Daniel Ulvatn

Uavhengig Takstingenigr
du@tbdu.no

955 50498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn

Oppdragsnr.: 21285-1107 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 2 av 17



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Inndalsveien 110, 5063 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 438
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1107 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 3 av 17



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Inndalsveien 110, 5063 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 438
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Inndalsveien 110, 5063 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 438
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Avtrekk fra bad og kjgkken, ingen ventiler i vegger eller vindu.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1938 VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG
El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
UTVENDIG G4 til side kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det
elektriske

Bygningen har PVC vinduer fra 2012 med 2-lags glass pa soverom og
kjpkken, malte trevinduer fra 2010 med 2-lags glass i stue.
Bygningen har malt balkongdgr i tre datert 1999 og brann- og
lydklassifisert entrédgr.

anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.
Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav

. A til
Balkong med tilkomst fra soverom, oppmalt tl 1.9m2 installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
L Det
INNVENDIG E— er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. forskrift
Innvendige tak har malte plater. Overflater ble visuelt kontrollert, om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
uten 3 registrere synlige skader eller andre avvik utover normal elektriske
bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er anlegg og elektrisk kontroll.
vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis
noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres
ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal
bruksslitasje. Arealer G5 til side
Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser . G4 til side
Boligen har mursteinspipe og vedovn. Forutsetninger og vedlegg
Vedovn er montert i 2022, er meldt til Bergen brannvesen, er Lovlighet G4 il side

inspisert og godkjent

Innvendig har boligen malte furu fyllingsdgrer. Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

VATROM G4 til side
stemmer med dagens bruk

Bad - 2.3m2

Badet er renovert i 2012, og modernisert med nye overflater i 2024.
Det er montert ny innredning og utstyr i 2024.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt i 2024. Rommet har elektriske varmekabler fra
2012. Fall mot sluk er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 1cm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er ikke lagt ny membran pa badet i 2024. Membran under fliser
er fra 2012.

Rommet har innredning med servant og dusjvegger fra 2024,
veggmontert toalett fra 2012.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner.

Vegg mellom kjgkken og bad bestar av stdende tgmmer. Det er
uvisst

hvordan konstruksjonen er bygget opp pa badet, og det anses derfor
som for risikofylt a ta hull fra kjgkken. Det er sgkt i overflater uten
avvik.

Bygget er seksjonert i 2012. Det foreligger godkjente
tegninger.
Ferdigattest datert 14.11.2012

KIGKKEN Ga til side

IKEA kjgkken innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat med underlimt vask. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast i leiligheten.
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Vatrom > 2 Etasje > Bad - 2.3m2 > Ventilasjon Gitilside
Fordeling av tilstandsgrader o
15
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
10
5
BN

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2 Etasje > Bad - 2.3m2 > Tilliggende Gatll side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
@) vatrom > 2 Etasje > Bad - 2.3m2 > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 2 Etasje > Bad - 2.3m2 > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

Vatrom > 2 Etasje > Bad - 2.3m2 > Sanitzerutstyr og 4 til si
innredning

(]
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Dgrer
Byggear Kommentar ) .
1938 Kilde: PropCloud Bygnmg.ep har malf balkongdgr i tre datert 1999 og brann- og
lydklassifisert entrédepr.
Anvendelse
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er oppusset i 2012 i forbindelse med seksjonering av
leilighetene. Bygget er etter dette jevning vedlikeholdt. Leiligheten
er innvendig oppusset i perioden 2022-2024.

Utvendige bygningsdeler vedlikeholdes som felles prosjekter i
sameiet.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer fra 2012 med 2-lags glass pa soverom og
kjgkken, malte trevinduer fra 2010 med 2-lags glass i stue.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med tilkomst fra soverom, oppmalt til 1.9m2

Oppdragsnr.: 21285-1107 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Overflater Innvendig har boligen malte furu fyllingsdgrer.

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater. Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere
synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater
er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er
skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser

VATROM

2 ETASJE > BAD - 2.3M2

Pipe og ildsted Generell
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vedovn er montert i 2022, er meldt til Bergen brannvesen, er inspisert
og godkjent

Badet er renovert i 2012, og modernisert med nye overflater i 2024.
Det er montert ny innredning og utstyr i 2024.
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Tilstandsrapport

2 ETASIE > BAD - 2.3M2
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD - 2.3M2
L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt i 2024. Rommet har elektriske varmekabler fra 2012.
Fall mot sluk er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 1cm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket,

2 ETASJE > BAD - 2.3M2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det er ikke lagt ny membran pé badet i 2024. Membran under fliser er
fra 2012.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved
a etablere tett dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden.

Oppdragsnr.: 21285-1107

Befaringsdato: 10.02.2026
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2 ETASJE > BAD - 2.3M2
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant og dusjvegger fra 2024,
veggmontert toalett fra 2012.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasje pa den innebygde
sisterne paga over lang tid uten a bli oppdaget.

2 ETASJE > BAD - 2.3M2

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dgre.l.
2 ETASJE > BAD - 2.3M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner.

Vegg mellom kjgkken og bad bestar av stdende tgmmer. Det er uvisst Arstall: 2024 Kilde: Eier
hvordan konstruksjonen er bygget opp pa badet, og det anses derfor

som for risikofylt a ta hull fra kjgkken. Det er sgkt i overflater uten avvik.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

-

-

TEKNISKE INSTALLASJONER

KIPKKEN _
Vannledninger

2 ETASJE > KIGKKEN - 6.1M2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

Overflater og innredning rgrskap.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
IKEA kjgkken innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat
med underlimt vask. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast i leiligheten.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(m Ventilasjon

Avtrekk fra bad og kjskken, en vegg ventil i stue, ingen ventiler i vegger
eller vindu pa soverom eller kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.
 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

2 ETASJE > KIBKKEN - 6.1M2

Avtrekk
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Oppdragsnr.: 21285-1107
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1107 Befaringsdato:

10.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
2 Etasje 53 53

SUM 53
SUM BRA 53

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang - 6.3m2, bad - 2.3m2,
2 Etasje kjgkken - 6.1m2, stue - 23m2, soverom -
13.7m2

Etasje

Kommentar

Entré/gang - 6.3m2
Bad - 2.3m2
Kjgkken - 6.1m2
Stue - 23m2
Soverom - 13.7m2

Leiligheten disponerer en bod i kjeller oppmalt til 5.3m2
Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Fast parkeringsplass

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Bygget er seksjonert i 2012. Det foreligger godkjente tegninger.
Ferdigattest datert 14.11.2012

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Fra egenerklearing til selger.
2024 - installert ny baderomsinnredning, dusjdgrer, takdusj, servantbatteri, betjeningsplate og toppmontert servant, samt ny
vask/tgrk-kombimaskin. Rgrleggerarbeid ble utfgrt av Unik VVS.
2023 - Demontert og remontert elektrisk installasjon i vegg i forbindelse med oppussing av leiligheten. Det ble ogsa montert 1
stk dobbel pavegg stikk i stue. Flyttet stikk for platetopp pa kjgkkenet.
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Inndalsveien 110, 5063 BERGEN TBDU AS
Gnr 160 - Bnr 438 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 160 438 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Inndalsveien 110

Hjemmelshaver
Rokne Anne-Marthe

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Inndalsveien 110 ligger sentralt til i et etablert byomrade pa Kronstad i Bergen, med kort avstand til viktige kollektivknutepunkter og
servicetilbud. Omradet er preget av variert bolighebyggelse samt naerhet til utdanningsinstitusjoner og arbeidsplasser.

Det er gangavstand til Bybanestopp og bussforbindelser som gir enkel adkomst til Bergen sentrum, Flesland og @vrige bydeler. | naeeromradet
finnes dagligvarebutikker, treningssentre og gvrige servicetiloud, samt kort avstand til Hggskulen pa Vestlandet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 13.02.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 13.02.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 13.02.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 21285-1107 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 15 av 17
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Inndalsveien 110, 5063 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 438
4601 BERGEN

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.02.2026
2 26.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1107

Befaringsdato:

10.02.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN
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Inndalsveien 110, 5063 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 438
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1107

Befaringsdato: 10.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Anne-Marthe Rokne

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Inndalsveien 110
5063 Bergen

4601-160/438/0/4

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1505250179 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2012
Firmanavn: Fromreide Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Totaloppusset i 2012. Ansvarshavende: Knut Arland. Rerlegger: Jan Ase (opplysninger
fra tidligere eier).

2.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Firmanavn: Unik VVS

Beskrivelse av arbeidet: Badet ble renovert i mitt eie i 2024. Det ble installert ny baderomsinnredning,
dusjdarer, takdusj, servantbatteri, betjeningsplate og toppmontert servant, samt ny vask/tark-kombimaskin.
Rarleggerarbeid ble utfert av Unik VVS.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med oppussing av badet ble det lagt flis pa flis. Arbeidet ble utfart av
murer Ronny Lund (vennetjeneste).

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Samtlige bad i bygget (8 enheter) ble totalrenovert av fagfolk i 2012 (opplysninger fra tidligere eier).

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Det ble observert dadt salvkre i takplafond pa badet ved kjgp av boligen i 2022. Det er ellers ikke observert i min
eiertid.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Lekkasje fra utekran pé gstsiden av bygget i 2024.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Garden Rarleggerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny selvdrenerende utekran levert og montert av
fagleert.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Det har ved en tidligere anledning blitt rapportert rayknedslag fra en nabo i bygget. Dette har jeg ikke selv hatt
erfaring med.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Det ble installert ny peis og brannmursplater i 2022. Murerarbeidet ble utfgrt av murer
Ronny Lund (vennetjeneste). lldstedet er meldt til Bergen brannvesen og er inspisert og godkjent.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Kvassheim Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Det ble etablert nytt elektrisk anlegg i 2012 i forbindelse med renovering av bygget.
Stikkontakter i boligen ble byttet i 2022 pa grunn av produksjonsfeil. Begge oppdrag utfgrt av Kvassheim
Elektro. Det ble ogsa installert opplegg for lading av elbil pé parkeringsplass tilhgrende boligen (opplysninger fra
tidligere eier).

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Kvassheim Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Demontert og remontert elektrisk installasjon i vegg i forbindelse med renovering av
leiligheten. Det ble ogsd montert 1 stk dobbel pavegg stikk i stue.

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Kvassheim Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Flyttet stikk for platetopp pa
kjokkenet.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
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+Ja
Det ble etablert leilighet pé loft og i kjeller i forbindelse med totalrenovering i 2012.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+Ja

Etableringen av leiligheter er dokumentert med ferdigattest fra Bergen kommune. Megler har dokumentasjon pa
sgknader og godkjenninger i forbindelse med seksjonering i 2012,

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport/boligsalgsrapport fra tidligere eier i forbindelse med salg.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fore til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Malemester Monsen

Beskrivelse av arbeidet: | oktober 2025 ble fasaden pa astsiden av bygget rehabilitert. Arbeidet inkluderte
reparasjon av sma sprekker i mur samt etterfelgende maling og overflatebehandling.

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Leiligheten ble pusset opp i 2022 ved overtakelse, med nytt laminatgulv, overflater,
nye skap i gang og pa soverom, samt lister og stukkatur.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Det ble installert nytt IKEA-kjgkken med nye integrerte hvitevarer i
2024.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Inndalsveien 110
Postnr 5063

Sted BERGEN

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 160

Bnr. 438

Seksjonsnr. 4

Festenr.

Bygn. nr. 139234367
Bolignr. H0201

Merkenr. A2022-1407235
Dato 06.06.2022
Innmeldtav  Tomas Navarsete

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

(=)

Energikarakter

Lite energieffektiv

[ jis— |
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1939
Betong
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1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Inndalsveien 110 Gnr: 160
Postnr/Sted: 5063 BERGEN Bnr: 438
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 4
Bolignr: H0201 Festenr:

Dato: 06.06.2022 22:39:12 Bygnnr: 139234367

Energimerkenummer: A2022-1407235
Ansvarlig for energiattesten: Tomas Navarsete
Energimerking er utfart av: Tomas Navarsete

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 9: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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VEDTEKTER
FOR
BOLIGSAMEIET INNDALSVEIEN 110

§1

Navn

Sameiets navn er Boligsameiet Inndalsveien 110.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de 8 respektive bruksenheter (seksjoner) i eiendommen Gnr, 160 Bnr. 438 i Bergen
Kommune, leilighet/seksjon 1-8.

Den enkelte sameier har eiendomsrett til en ideell andel av hele eiendommen, samt enerett til bruk av
den bruksenhet vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel og tilleggsdel.

Hoveddelen bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pé eiendommen
og utgjer de 8 leilighetene i byggets underetasje, 1.-, 2.-, 3.-, og loft etasje slik som angitt pa tegning i
vedlegg A1-Ab.

Tilleggsdelen bestar av bod i eiendommens underetasje som angitt tegning i vedlegg Al.

Parkeringsplassene vist pd vedlagte tegning er fellesareal. Seksjon 4,6, 7 og 8 skal imidlertid ha
eksklusiv bruksrett til hver sin parkeringsplass, slik dette er merket pa vedlegg A-6. Den rettslige
rddigheten over parkeringsplassene er begrenset og den eksklusive bruksretten kan bare
overferes, pantsettes eller leies ut sammen med seksjonen eller med sameiermstets godkjennelse i
det enkelte tilfelle. Bruksretten kan bare bringes til oppher av sameiermptet. Endringer i
bruksretten krever samme flertall som for endringer av vedtektene. I tillegg kan endringer bare
vedtas med virkning for seksjon 4, 6, 7 og 8 i den utstrekning disse seksjonene stemmer for
endringen (tilslutningsvedtekt).

Det er fastsatt en sameiebrak for hver bruksenhet basert pa den enkelte bruksenhets areal.

Sameiebrgk fremkommer slik:

Seksjon 1 46/426
Seksjon 2 54/426
Seksjon 3 54/426
Seksjon 4 54/426
Seksjon 5 54/426
Seksjon 6 54/426
Seksjon 7 54/426
Seksjon 8 56/426



De deler av eiendommen som ikke inngéar i de enkelte bruksenheter (med tilharende tilleggsareal) er
fellesareal.

§3

Formal

Den enkelte enhet skal brukes til boligformal. Bruksenhetene kan ikke brukes til neeringsformal.
Med neeringsformal menes ethvert formal som ikke er boligformal.

§4
Fysisk bruk av eierseksjonene
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte fellesarealer til det de
er beregnet for eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten og felles-
arealene mé ikke pi en urimelig eller unsdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre

sameierer,

§5
Juridiske disposisjoner
Med de begrensningene som folger av disse vedtekter har sameierene full rettslig raderett over sin
bruksenhet. Sameierene kan fritt pantsette, selge og leie ut sine bruksenheter.

Ethvert salg eller bortleie av bruksenhet skal meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsferer
med opplysning omhvem som er ny eier/leietaker. Sameierene har ikke forkjsps- eller innlgsnings-
rett. Sameiet har ikke opplasningsrett.

g6

Ordingert sameiermeate

Den averste myndighet i sameiet utgves av sameiematet.

Alle sameierer har rett til & delta i sameiermete med forslags- tale og stemmerett. En sameier kan
mote ved fullmektig, og har ogsé rett til & ta en radgiver med til sameiematet.

Hvor flere eier en bruksenhet mé disse ved skriftlig fullmakt utpeke en til 4 representere sameierene
pd sameiemete.

Ordineert sameiemete avholdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierene om dato for metet og siste frist for innlevering av saker som anskes behandlet.

Sameiemstet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for metet, samt angi de saker som skal behandles i sameiermptet. Dersom et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, mé
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa styrets beretning og revidert
regnskap medfelge.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i inmkallingen skal det ordinsere sameiematet behandle:

1. Styrets arsberetning.

2. Styrets regnskap for foregéende kalenderér.
3. Valg av styre.

4. Arlig vedlikeholdsprogram.
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Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert sameiemate
sendes ut til alle sameierer med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i

sameiermeatet.

§7

Ekstraordinaert sameiermote

Ekstraordinzert sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller nér to eller flere sameierer
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert sameiemate med
minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje p4 samme méte som for ordineert
sameiermete, jf. § 6.

88

Sameiemapotets vedtal

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir én stemme.

Med mindre annet {alger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiemgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitt stemmer i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) Endring av vedtektene,
b) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilharer
eller skal tilhere sameierene i felleskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal,

) samtykke tile reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameierenes bo- eller bruksinteresser og som gér ut

over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar,
eller utlegg for sameiere pa mer enn fem prosent av de &rlige fellesutgiftene.

Felgende beslutninger krever tilslutning fra sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 4 holde deler av fellesarealet ved like,
§13,

b) innfaring av vediektsbestenimelser som begrenser den reflslige raderetten over seksjonen eller
tilleggsarenlet eller disposisjonsretten over disse.

c) innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i § 14.

Det kreves tilslutning for fra samtlige sameierer for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som innebzerer vesentlig endring i sameiets karakter.

Sameiermotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameicrer eller andre en urimelig
fordel pa andre sameierers bekostning.



§9
Styret

Sameiet skal ha et styre p& 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styremedlemmene

tjenestegjor i to 4r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiemetet som
foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges szerskilt av sameiermaotet.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret kan ansette
forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lenn, fore tilsyn med at de
oppiyller sine plikter, samt si dem opp eller gi avskjed.

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som metelederen har stemt for. De som stemmer
for et vedtak, m4 likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmeotte
styremedlemmer.

§10
Styrets adgang til & forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierene og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameierenes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfaringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret, og plikter som angér fellesareal og fast eiendom for svrig.

I saker som gjelder som gjelder vanlig forvalining og vedlikehold, kan forretningsfereren
representere sameierene pa samme mate som styret.

§11
Ordensregler

Som ordensregler for eiendommen gjelder eget ordensreglement som fastsettes av sameiermatet.

§12
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at det ikke
oppstér skade elle ulempe for de andre sameierene,

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan samejemgtet med to tredjedels flertall
beslutte at sameieren pilegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan sameiermgptet
med to tredjedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utferes for vedkommendes sameiers

regning.

§13
Vedlikehold av fellesarealer

Fellesarealer som disponeres av sameicrene i felleskap skal vedlikeholdes og kostnader til
vedlikehold skal fordeles etter § 14. Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides
forslag til vedlikeholdsprogram for fellesarealer som fremlegges pa det ordineere sameiermotet for
godkjennelse.
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Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrsrende eiendommen.

§14
Felleskostnader

Felleskostnader skal fordeles mellom samtlige sameierer etter sameiebrgken, med mindre seerlige
grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller
som felger av disse sameievedtekter.

Som felleskosinader anses blant annet:
a) Eventuell kostnad til forretningsfarsel og styrehonorarer.
b) Kostnader ved drift og vedlikehold av fellesarealer.
¢) Forsikring jf. §17.
d) Felles antenne/ parabolanlegg,.
€) Vedlikehold av bygningen som sadan, bortsett fra de deler som er naturlig knyttet til

den enkelte seksjon tilleggsdel.
f) Eiendomsavgift og kommunale avgifter sa lenge disse avregnes for hele boligsameiet,

§15
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjor krav
mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal forskuddsvis innbetale et akontobel@p slik styret elier sameiet bestemmer,
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belepets storrelse fastsettes av sameiermetet
eller styret slik at de samilede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
vil palepe i lgpet ett &r. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men taes hensyn til ved
fastsettelse av akontobelapet for neste periode.

Unnlatelse av 4 betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameierenes side.

§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierene proratarisk ansvarlig etter sameiebrakene. Den enkelte
sameier hefter ikke for annens sameiers andel av sameiets forpliktelser. Saledes blir den enkelte
sameier fri ved & betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de
@vrige sameierer.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap, Styret er ansvarlig

for forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pékostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, mé den
enkelte sameier selv forsikre pa betryggende méate. Innboforsikring mé tegnes av den enkelte
sameier,

§18



Skader pa eiendommen

Dersom en eller flere av bygningene eller bruksenhetene i sameiet helt eller delvis skulle bli
totalskadet skal det uten ugrunnet opphold gjenoppfares med mindre et enstemmig sameiermote
beslutter noe annet.

§19
Panterett for sameierenes forpliktelser

For krav mot en sameier som falge av sameierforholdet, herunder krav om dekning av felles-
kostnader, har de gvrige sameierer panterett i den aktuelle sameiers seksjon. Pantekravet kan ikke
overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunmbelep pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at
pantekravet skulle veert betalt, inmkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, elle
dersom salget av eiendommen gjennomfares uten unedig opphold.

§ 20
Mislighold og fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge bruksenheten. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve bruksenheten solgt.

Medfgrer en sameiers oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameiers oppfersel til alvorlig plage og sjenanse for eiendommens gvrige bruker, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§21
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23 mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet folger
av disse vedtekter.

Vedlegg:

A-1  Seksjoneringstegning over U. etasje

A2 Seksjoneringstegning over 1. etasje

A3 Seksjoneringstegning over 2. etasje

A-4  Seksjoneringstegning over 3. elasje

A-5  Seksjoneringstegning over loftsetasje

A-6  Situasjonskart med oversikt parkeringsplasser.

Bergen,
12.11.2012.
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REFERAT FRA ARSM@TE 2025 FOR
BOLIGSAMEIET INNDALSVEIEN 110

Tid: Tirsdag 29. april 2025, kl. 18:00-19.15
Sted: Videomgte, Jitsi Meet

Mgteleder: Odin Stafsnes

Referent: Odin Stafsnes

Tilstede: Rune Faerg, Anne-Marthe Rokne, Odin Stafsnes, Anne-Ma Rgrnes Tucker (pa fullmakt)

Til behandling foreligger fglgende saker:

1.

Konstituering

A. Godkjenning av mgteinnkalling
Mgteinnkallingen ble godkjent uten kommentarer.

@konomi

A. Gjennomgang av regnskap for 2024 (se bilag 2)
Arsregnskapet ble gjennomgatt uten spesielle kommentarer. Budsjettet er i grove
trekk holdt, med god oppsparing av midler.

B. Gjennomgang av budsjettforslag for 2025 og avstemning (se bilag 3)
Forslag til budsjett ble gjennomgatt og enstemmig vedtatt. Det var enighet om at
gstre fasade og tilrettelegging for felles bossbeholdere ma prioriteres. Dugnad ma
forberedes bedre enn tidligere. Det skal skaffes en industristgvsuger til vask av
fellesarealer, men det vil ikke bli ansatt vaskehjelp i ar.

Valg av styre

A. Valg av styreleder for 2 ar
Odin Stafsnes ble enstemmig gjenvalgt.

B. Valg av to styremedlem for 2 ar
Anne-Marthe Rogne ble enstemmig gjenvalgt som forretningsfgrer.
Rune Fzerg ble enstemmig valgt inn i styret.

Eventuelt
A. Vedtekter og oppfalging

Styreleder opplyste om enkelte avvik fra vedtektene over de siste arene.
Ordensreglement ble diskutert. Styret skal varsle beboere om stilletid.



B. Forbud mot lengre perioder med korttidsleie
Kontinuerlig korttidsutleie er ikke tillatt i sameiet, jf. § 3 i vedtektene, selger skal
opplyse om dette ved salg av seksjon.

C. Innspill til forhage og fasader
Det er invitert gartner til befaring, spesielt med tanke pa forhagen. Det er

sameiernes gnske at eventuell ny form pa uterommene blir relativt vedlikeholdsfritt.

D. Annet eventuelt
Ingen flere innspill ble tatt opp.

Bergen 1. mai 2025
Styret i boligsameiet Inndalsveien 110

D

Rune Ferg Anne-Marthe Rokne Odin Stafsnes
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 160/438/0/0
Utlistet 03. februar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260800046 Grunneiendom 0 Ja 402,0 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

10460000 30 ARSTAD. INNDALSVEIEN - BENDIXENS VEI 3 - Endelig vedtatt 27.08.1949
arealplan
ARSTAD. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 3 - EDVARD 3 - Endelig vedtatt

16980000 30 08.06.2004 201014884

GRIEGS VEI - WERGELAND arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

16980000 999 - Unyansert formal 71%

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

16980000 71%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1- Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Minde-Nymark 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommunepla nen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - réd sone  100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 4,2 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 23,6 %
Temakart blagrenne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan ~ 15.01.1996  100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1-Naverende 110 - Boligomrader  100,0 %

Side2av 3

Dekningsgrad

10,1 %

71%
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Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

9730000 149 - Omrade unntatt fra rettsvirkning ~ 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
560100 30 ARSTAD. FALSENS VEI NR. 59 (TIDLIGERE F126) 3 -
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
64960000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 396, FALSENS VEI 3 201533931
61160000 34 ARSTAD. GNR 13 BNR 96, OFFENTLIG REGULERINGSPLAN FOR SENTRALE DELER AV WERGELAND 3 200904346
62190000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 402 MFL., FALSENS VEI S@R 3 201123180
560000 30 ARSTAD. FINNBERGASEN (tidligere F56) 3 199938323
20000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL 4 -
10810001 31 ARSTAD. TRAFIKKSIKRINGSPLAN FOR NYMARKSOMRADET 4 -
65880000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 397 MFL., SCHWEIGARDS VEI 3 202220533

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

159/342 139223098-1 Ombygging Rekkehus Igangsettingstillatelse 14.03.2025 202415874

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Malestokk: 1:1000

BERGEN Dato: 03.02.2026

KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 160/438/0/0
Adresse: Inndalsveien 110

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

10460000, 16980000
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 03.02.2026

Gnr/Bnr/Fnr: 160/438/0/0
Adresse: Inndalsveien 110

BERGEN
KOMMUNE

PlanID:

10460000

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 siendomsmarkering
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Punktmarkeringer

= 1241 - Stenging av avkjarsel

~—= 1242 - Avkjorsel

ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Juridisklinje Kigrevei

v s, 1204 - Eiendomsgrense oppheves Gangveg

/\/ 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares - Sporvei / forstadsbane
/ \\7 1211 - Byggegrense Unyansert formal
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen Arealformal PBL §12-5

~ | | [12-5 nr.
, 7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5nr. 1)

P 1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
N 71221 - Regulert senterlinje

, 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
,7NU7 1222 - Frisiktlinje

N 1259 - Male- og avstandslinje

Regulert hoydelinje

1130 - Sentrumsformal
1160 - Offentlig eller privat tienesteyting

1560 - Gvrige komm.tekn. anl.
,7\,7 Regulert hgydelinje ¢

1620 - Gardsplass
Bestemmelsegrense

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg

) ~ \ 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse

Begrensningsgrense gammel lov

/ \.” Reguleringsplan rekkefglgegrense 2011 - Kjoreveg

Hensynssonegrense 2012 - Gate med fortau

/°~," Reguleringsplan hensynssonegrense 2016 - Gangveg, -areal, gagate
2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3050 - Park

Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler
Begrensningsomrade gammel lov
‘|_|' 991 - Formalsrekkefalge
Hensynssoner PBL §12-6
/ _, Angitthensynsone
\ AN Sikringsone

Plangrense

!V. Reguleringsplanomriss /




KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Arealplan-ID: 10460000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 03.02.2026

Reguleringsplan pa grunnen A

Gnr/Bnr/Fnr: 160/438/0/0
Adresse: Inndalsveien 110
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

Kommuneplanens arealdel A

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/438/0/0
KOMMUNE Dato: 03.02.2026 Adresse: Inndalsveien 110
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 £ iendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
Samferdselslinjer Byfortettingssone
N Bybane Grannstruktur

i_7_| Angitthensyn kulturmilje

7 J Faresone

i_\ \l Infrastruktursone
L \I Steysone gul

k. :I Steysone rad
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/V' Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

" Gangveg Boligomrade (N)
/A\/ Grense for restriksjonsomrade

"\ Arealformalgrense

A Unntatt rettsvirkning
|




Nabolagsprofil

Inndalsveien 110 - Nabolaget Minde - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Etablerere Veldig trygt 84/100
e Enslige l _ )
Bra 66/100
Offentlig transport * Naboskapet
fm g H
& Wergeland Bybanestopp 3min % Hoflige 61/100
Linje 1 0.2 km
2 Wergeland 3min & Aldersfordeling
Linje 10, 49, 82, 83, 740 0.3 km & .
@ Jernbanestasjonen i Bergen 8 min & M e i 5 .
Linje F4, L4, R40 3.6 km R 82 « o
Vv < R c2 © e~
X Bergen Flesland 18 min & " B3N I -I
-I mill
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Fridalen skole (1-7 kl.) 8 min A m ﬁ::;:de f?;ﬁoner ;';)Shddninger
466 elever, 42 klasser 0.6 km B Bergen 265 933 136 695
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 10 min % B Norge sz 2054586
108 elever, 4 klasser 0.8 km
Landés skole (1-7 kI.) 19 min % Barnehager
454 elever, 31 klasser 1.5km Minde barnehage (0-5 &r) 3 min &
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 10 min 4 139 bam 0.3km
129 elever, 8 klasser 08km Kidsa Inndalen (1-5 ar) 4 min %
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 14 min % 81 bam 0.3km
581 elever, 44 Klasser 12 km Leaparken barnehage (0-5 ér) 7 min %
NTG Brann Stadion 10 min % 72 barn 0.5km
Langhaugen videregdende skole 11 min % .
567 elever, 21 klasser 0.8 km Dagligvare
Bunnpris Hope 2min #
«Sentralt, rolig og trivelig.» Rema 1000 Wergeland 5min 4
Spndagsapent 0.4 km

Sitat fra en lokalkjent
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Primaere transportmidler

g 1. Bybane
w2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 95/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

gl

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 81/100

>¢.

Sport

@ Rautjern kunstgressbane 4 min %
Fotball 0.3km

@ Fridalen skole 7 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& SATS Wergeland 2 min %

& Sammen Kronstad 14 min 4

Boligmasse

B 9% enebolig

B 7% rekkehus

B 61% blokk
23% annet

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 15 min %
@ Vitusapotek Minde 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 15%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
Il Minde
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 73% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'Nndalsveien 110 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5063 BERGEN Saksbehandler: Ola M. @verland
Telefon: 958 43 641
Oppdragsnummer: E-post: ola.overland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



