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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26108

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse ut fra stue

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse ut fra kjgkken

& Supertakst

Oppsummering

-Terskel pa terrasseder har trukket fukt. Dette p& grunn av at terrassegulvet er plassert for hayt i forhold til
heyden pa der og innvendig gulv, slik at vannet vil trenge inn i der og eventuelt inn i veggkonstruksjon.

-Rekkverkshgyden er malt til 91 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men tilfredsstiller
krav p& byggemeldingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

-Noe av gulvdekket har gronske i overflaten.
TG 3 pa grunn av at terrassegulv er plassert for hayt i forhold til innvendig gulv, og at vann har trengt inn

ved der.
TG 2 settes for hayde pa rekkverk.

Anbefalte tiltak

-Det mé foretas tiltak med tanke pa at vann trenger inn i der, med fare for at det ogséa kan trenge inn i
veggkonstruksjon. Kostnadsestimatet er kun satt for dette.

-For & lukke avvik pa rekkverk ma hgyden pa rekkverket heves til dagens krav p& 100 cm, men det
bemerkes at det tilfredsstiller det tidligere kravet p& minimum 90 cm hegyde. Tiltak er ikke pakrevd.

-Gronske anbefales rengjort.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

-Det er ikke etablert rekkverk. Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres
med rekkverk.

-Overflatebehandlingen er noe slitt.

TG 3 pa grunn av manglende rekkverk.

Anbefalte tiltak

-Rekkverk méa monteres iht. krav. Kostnadsestimatet er kun satt for dette.

-Overflatebehandling kan vurderes utbedret.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Gldmosveien 13, 7372 Glamos 4 av 41



Renner og nedlop Oppsummering
-Det er buling/skade i 1 taknedlgp. Dette indikerer frostspreng pa vinterstid.

-Noen taknedlgp er ikke etablert ned fra takrenne.

-2 nedlep er plassert tett inn pa vegg slik at det er vanskelig & kunne pavise eventuelle skader i nedlgp mot
vegg her. Frostspreng er en vanlig skade & se i taknedlgp, og dette kan skade veggen om det ikke kan
pavises.

-Det er en skade i takrenne mot gst. Det er ogsa opplyst om generelle drypplekkasijer.

-Raftbeslag mangler, og gir ekt fuktbelastning pa forkantbord. Forholdet er kun inspisert fra bakkeniva, og
anbefales undersgkt nsermere.

-Det er eldre nedlgp og renner pa taket, og de vurderes nadd en alder hvor funksjonen er usikker.

TG 3 pa grunn av skader i takrenner, og risiko for fuktskader ved nedber.
TG 2 settes for resterende forhold.

Anbefalte tiltak

-Skadde deler ma skiftes. Det anbefales utskiftinger av renner og nedlgp generelt. Kostnadsestimatet er
kun satt for utskifting av deler med skader/lekkasjer. Utskifting av aller renner og nedlgp, samt etablering
av raftbeslag kan medfere ytterligere kostnader.

-Naermere undersogkelser av nedlgpsrer plassert tett inntil vegg anbefales. Disse ber plasseres med
klarering inn mot veggen.

-Manglende nedlgpsrer ma etableres.

-Det ma foretas naermere undersgkelser av forkantbord. Raftbeslag ma etableres.

Utbedringskostnader: Under 10 000

. . o .
Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering
-Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik over 30mm, i tillegg til lokale skjevheter.
Avvikene ble pavist i kjgkken i 1. etasje og i gang i 2. etasje, og er pa henholdsvis 30 og 31 mm.

-Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Avvikene ble pavist i stue i 1. etasje og det store soverommet ved badet i 2. etasje, og er pa
henholdsvis 20 og 22 mm.

-l overgang mellom stue og kjgkken er det en merkbar skjevhet.

-Det er stedvis litt knirk i gulv i 1. etasje. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes
erfaringsmessig at innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen.

-Det er ikke registrert svikt i etasjeskilleren.

TG 3 pa grunn av totale skjevheter over 30 mm.
TG 2 settes for resterende avvik.

Anbefalte tiltak

-For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma skjevheter rettes opp, og knirk utbedres. Det vil imidlertid sjelden vaere
egkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Det settes ingen kostnadsestimat pa
grunn av at det ikke vurderes behov for umiddelbare tiltak.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad
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Toalettrom: Kjeller Oppsummering

Toalettrom med stept gulv og malt overflate pa vegger. Panel i himling. Utstyrt med klosett og servant.
Klosettet er fra 2017.

-Rommet mangler ventilering.

-Klosettet sitter last mot gulvet.
-Klosettskalen har misfarging.

-Vannkran til servant har ikke tilkoblet vann.

TG 3 for manglende ventilering.
TG 2 settes for resterende avvik.

Anbefalte tiltak

-Det ber etableres mekanisk avtrekk og tilordnes tilluft til rommet. Kostnadsestimatet er kun satt for dette.
-Klosettet ber festes bedre.
-Misfarging i klosett mé forsgkes rengjort.

-Det ma tilordnes vann for vasking i servant.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Trapp: Kjellertrapp Oppsummering

-Det er ikke etablert rekkverk i trappen.
-Det er stor avstand mellom trinn iht. referanseniva 10 cm, og utgjer en risiko for sma barn og dyr.
-Trinnene er noe slitte i overflaten, men i hovedsak hele og i grei stand.

TG 3 pa grunn av manglende rekkverk.
TG 2 settes for stor avstand mellom trinn.

Anbefalte tiltak

-Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet. Kostnadsestimatet er kun satt for dette.

-Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10 cm.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Vannledninger: Inntaksrer Oppsummering

-Vanninntak ned mot gulv er rustet i en grad av at det er stor risiko for lekkasjer.
-Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga. alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.

TG 3 pa grunn av skader pa inntaksrar.

Anbefalte tiltak

-Det méa péregnes utskifting av inntaksrer helt ut til kommunalt nett. Stoppekran ber ogsa skiftes i denne
sammenhengen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Vatrom: Bad, 2. etasje

Vatrom: Bad/vaskerom, 1. etasje

Drenering

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Oppsummering
-Badet er ikke ferdigstilt. Det er kun gjort forarbeid som reroppstikk og lagt sluk, samt lagt himling.

-Det bemerkes at det er lagt plast bak platene pa yttervegger. Dette er fraradet, ettersom det vil ligge flere
damptette lag i veggen som kan gke risikoen for skader.

TG 3 er satt pa grunn av at rommet ikke er ferdigstilt, og kan derfor ikke tas i bruk.

Anbefalte tiltak

-Badet har behov for & ferdigstilles, og kan ikke tas i bruk slik det fremstar i dag. Kostnadsestimatet er satt
for arbeider med & lage et nytt bad.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

-Vatrommet er delvis revet og kan derfor ikke tas i bruk som normalt fer det er renovert.

TG 3 som felge av behov for renovering.

Anbefalte tiltak

-Rommet ma renoveres for det kan tas i bruk. Kostnadsestimatet er satt for arbeider med & lage et nytt
vatrom med dagens starrelse. Utelukkes ikke at ekstrakostnader kan palgpe.
-Det bemerkes at det ikke ber dusjes i rommet uten at vinduet eventuelt fjernes.

-Det er ikke lagt vann til rommet per i dag.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Dreneringen/fuktsikring er av ukjent type/alder/utferelse, men vurderes av eldre dato. Tomten er snedekt
og terrengforhold er ikke kontrollert.

-Med bakgrunn i byggear er ikke grunnmursplast etablert. Det bemerkes likevel at det ikke kan kontrolleres
ved utvendig grunnmur pa grunn av sng ved befaringen.

-Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater. Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot
tilgiengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersekelsen viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av
grunnmur. Boligen er oppfert pa et tidspunkt hvor det ikke ble benyttet fuktsikring under kjellergulv og
fundamenter p4 samme mate som i dag. Det vil derfor vaere paregnelig at konstruksjoner mot grunn
trekker fukt og far forheyede fuktverdier.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngas og god utlufting ivaretas. Kjelleren
fungerer greit som en grovkjeller.

-Neermere undersakelser av eventuell fuktsikring og terrengforhold anbefales nér det er snefritt.

Oppsummering

-Puss pa utvendig mur er medtatt og avskallet. Det registreres imidlertid ingen vesentlige skader eller
sprekker i grunnmuren.

TG 2 pé grunn av slitt utvendig puss.
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Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting:
Altan, 2. etasje

Vinduer og derer

& Supertakst

Anbefalte tiltak

-Det anbefales & utbedre utvendig puss. Tiltaket anses ikke som umiddelbart.

Oppsummering

-Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring gjennom
grunnmur. Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt. Fundamenter og
kjellergulv er med bakgrunn i byggedr og byggemetode pé oppferingstidspunktet etablert direkte mot
grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og grunnmur
trekker fukt.

TG 2 pa grunn av fukt i kjeller.

Anbefalte tiltak

-Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngds og god utlufting ivaretas. Kjelleren
fungerer greit som en grovkijeller. Innredning frarades slik Kjelleren fremstar i dag.

Oppsummering

-Rekkverket blir malt til 96 cm og er lavere enn dagens krav pa 100 cm.
-Tekkingen kan ha nadd en alder hvor tettheten blir usikker.

-Noe av gulvdekket har grenske i overflaten.

-Tettesjikt mot vegg er ikke kontrollert pga. terrassebord/beslag.

TG 2 pa grunn av rekkverk lavere enn dagens krav, samt usikker alder pa tekking.

Anbefalte tiltak

-For & lukke avviket ma hgyden pa rekkverket heves til dagens krav p& 100 cm, men det bemerkes at det
tilfredsstiller det tidligere kravet p& minimum 90 cm hayde. Tiltak er ikke pakrevd.

-Neermere undersgkelser av utferelse av tettesjikt inn mot vegg anbefales, samt at det ber pavises tilstand
pa tekkingen generelt.

-Gronske anbefales rengjort.

Oppsummering

-1 vindu péa det ene soverommet i 2. etasje har sprekker i karmen ved flere av skruehullene. Sprekkene
kommer av at det er brukt for store skruer.

-Det registreres enkelte skrammer og/eller misfarging i karmer/belistning pa enkelte vinduer/derer. Gjelder i
hovedsak i 2. etasje.

-Enkelte innerdgrer tar i karm. Ytterder ut fra gang ved kjellertrapp tar i karm.
-Balkongder og enkelte vindu i 2. etasje, samt vindu i gang ved Kjellertrapp mangler belistning innvendig.

-Balkongder ut fra stue har trukket fukt i bunn. Dette som falge av at terrassen er plassert i ca. samme niva
som innvendig gulv. Dette kan ogsa fere til fuktinntrekk i ytterveggen.

-Kjellervindu er slitte.
-2 Kjellervindu har sprukket glass. 1 kjellervindu har knust glass.

TG 2 pé grunn av paviste forhold.
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Yttervegger

& Supertakst

Anbefalte tiltak

-Vindu med sprekker i karm mé utbedres.

-Skrammer i vinduer og derer ber utbedres.

-Darer som tar i karm ma justeres.

-Vinduer og balkongder med manglende innvendig belistning ma ferdigstilles. Balkongderen

-Det ma foretas tiltak med tanke pa inntrekk av fukt ved balkongder i stue. Dette ma ses i sammenheng
med det som er nevnt i "Balkong, terrasse, platting: Terrasse ut fra stue".

-Det anbefales overflatebehandling av kjellervindu.

-Sprukkede/knuste glass i kjellervindu ma skiftes.

Oppsummering

-Det opplyses at det ble gjort funn av skumisolasjon (sannsynligvis isopor) i ytterveggene ved
oppussingsarbeider. | etterisolerte vegger er dette erstattet med mineralull. Det kan med bakgrunn i gitte
opplysninger fremdeles finnes skumisolasjon i veggene, men dette kan ikke pavises uten &pninger av
vegger. Skumisolasjonen kan ha veert lagt inn i forbindelse med oppussinger etter byggearet.

-Selger opplyser om at det ble funnet svertesopp ved &pning av yttervegg mot @st. Szerlig opp mot taket i
2. etasje. Arsaken er ikke pavist, men det bemerkes at det er skade i takrenne p& denne veggen. Dette kan
dermed ha oppstéatt pa grunn av inndriv av nedber. Ma undersgkes naermere.

-Kledningen er veerslitt/medtatt og noe sprukket som felge av alder. Overflatebehandlingen fremstéar i grei
stand. Ytterligere tiltak er ikke n@dvendig per i dag.

-Det registreres manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende eller darlig lufting av kledning kan
medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa grunn av
inndriv av nedber og kondensering.

-l baderom i 2. etasje registreres det bruk av plast bak platene pa yttervegger. Dette gker risikoen for
fuktmagasinering, ettersom det er lagt OSB-plater som i seg selv er ganske tette, samt at det ogsa vil bli

lagt et tettesjikt pa vegger i rommet.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Neermere undersakelser av om det finnes mer skumisolasjon i yttervegger anbefales. Denne ma i sa fall
skiftes ut. Skumisolasjon skal veere brannisolert p& begge sider for & vaere godkjent for bruk i boliger. Med
bakgrunn i alder er ikke dette utfart.

-Neermere undersakelser av arsak til svertesopp i vegg ma paregnes. Dette betyr at det ma foretas
apninger. Takrenne ma utbedres.

-Endret bruk av boligen kan medfaere behov for utbedring av luftingen.

-Plast bak plater pa yttervegg pa bad i 2. etasje ma fjernes fer ytterligere arbeid med vegger foretas.
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Loft
(konstruksjonsoppbygging):
Kaldloft

Takkonstruksjon

Taktekking

& Supertakst

Oppsummering

Det er etablert et kaldloft over boligen. Loftet har tilkomst via luke i loftstue i 2. etasje. Konstruksjonen er
oppfert av tre (eldre type takstoler) og taktro er av trepanel. Loftet er opplyst & isolert over varme rom, men
at det kan mangle isolasjon over noe av det lille soverommet.

-Kontrollen er begrenset p& grunn av manglende stige i tilknytning luken. Det er kun foretatt kontroll fra
gardintrapp i &pningen.

-Det registreres svertesopp/muggsopp i taktro, noe som er et symptom pé kondensering. Manglende eller
utett dampsperre kan forarsake dette, i kombinasjon med darlig lufting. Forholdet kan ikke kontrolleres
naermere pa befaringsdagen, da det ikke er mulig & n& opp. | loftstue i 2. etasje er det svertemerker og
fuktskjolder i himling. Dette indikerer at det har veert, eller kan veere fuktproblematikk pa loftet. Selger
mener at dette er fra gammelt av, men det bemerkes at dette ikke er dokumentert.

-Det er ogsa skjolder i himling pa det ene soverommet (rommet rett frem fra trapp). | det lille soverommet
ved bad er det rennemerker ned pa vegg som indikerer kondensering. Dette kan vaere pa& grunn av

manglende eller utett dampsperre.

-Konstruksjonen opplyses & kunne mangle noe isolasjon over det lille soverommet i 2. etasje. Dette kan
medfare store varmetap.

TG 2 pé& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Loftet har behov for neermere undersekelser. Det anbefales & etablere luke med stige for bedre adkomst.
-Det er behov for utbedring/etablering av dampsperre mot loft. Neermere undersgkelser anbefales.

-En etterisolering kan veere hensiktsmessig. Neermere undersekelser ma foretas for & bestemme
omfanget.

Oppsummering

-Lufting vurderes begrenset eller manglende.
-Forkantbord/takfot er slitt/skadet som felge av manglende raftbeslag.

-Konstruksjonen er ikke inspisert med tanke p& om det kan finnes svanker/skader pga. sng og darlig
adkomst til loft.

TG 2 p& grunn av darlig lufting.

Anbefalte tiltak

-Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pa
loft og isdannelse pa taket.

-Neermere undersgkelser av raft/takfot anbefales. Tiltak vurderes deretter.

-Inspeksjon og vurdering av takkonstruksjonen anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Oppsummering

-Taktekkingen er snedekt og utelukkende vurdert ut ifra alder. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa selve taktekkingen.

TG 2 utelukkende pé grunn av alder.
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lidsted/Skorstein

Kjokken

& Supertakst

Anbefalte tiltak

-Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nadvendig er vanskelig & si noe om.

-Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nér forholdene gjer det mulig.

Oppsummering

-Det er registrert krakelering/bom i puss pa pipe. Bom betyr at det er manglende vedheft eller hulrom.
-Martelen i pipa og brannmur er delvis smuldret. Dette er pavist i kjskken og stue. | stue er noe av pussen
pé brannmur smuldret av. Dette kan ha forekommet av alder i kombinasjon med svakt bindemiddel i

maertel/puss.

-1 det ene soverommet i 2. etasje er det rennemerker ned langs pipa fra reykreret. Det vurderes ikke
pagéende, ettersom det er etablert ny pipehatt i 2021.

-De eldre ovnene har rust i overflater, men vurderes hele og brukbare. Ikke behov for tiltak i dag.
-L&sen péa sotluka kan veere tung.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Det er behov for utbedring av pipe med tanke pé fuger og puss. Martelen ma utbedres far ny puss
péfares.

-L&s pa sotluke ber utbedres. Eventuelt ma luka skiftes.

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning fra ca. 2020 med profilerte fronter. Benkeplatene er av heltre eik og stein. Det er nedfelt
oppvaskkum i kompositt i den ene benkeplaten.

-Det er for kort benkeplate pa den ene siden av kjgkkenet.
-Benkeplater av tre er blitt noe medtatt i overflaten, og ber slipes og overflatebehandles.

-Det er ikke etablert komfyrvakt. Dette er et krav pa nyere kjgkken. Opplyses pa grunn av at koketopp ikke
er tilkoblet stram, men strammen ligger klart under kjokkenskap.

-2 av kjgkkenskapene har annet utseende, ettersom de ble satt inn i ettertid.

TG 2 pé grunn av for kort benkeplate, slitasje i benkeplate, samt manglende komfyrvakt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

-Benkeplater ber utbedres.

-Komfyrvakt ma etableres i forbindelse med tilkobling av koketopp

Oppsummering av avtrekk

-Det er kun naturlig ventilering ved kokesonen. Vindu ma paregnes apnet ved matlaging.

TG 2 som felge av manglende forsert avtrekk fra kokesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

-Mekanisk avtrekk over kokesonen anbefales etablert. Det er lagt opp kontakt til denne oppunder himling.
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Trapp: Opp til 2. etasje

Avlgpsror

Vannledninger: Innvendig

& Supertakst

Oppsummering

-Det er en eldre trapp i gang ved kjellernedgang og denne vurderes ikke, siden lysdpningen er tettet.
-Det er ikke etablert spiler under handleper/rekkverk i trappelapet, og utgjer en risiko for sma barn og dyr.
-Det er stor avstand mellom trinn iht. referanseniva 10 cm, og utgjer en risiko for sma barn og dyr.

-Nedre del av trappen mangler handlgper pa veggen.

-Rekkverket i 2. etasje males til 87 cm og er lavere enn dagens krav pa 90 cm.

TG 2 pé& grunn av paviste forhold pa trapp i stue.

Anbefalte tiltak

-Det ma etableres spiler i rekkverk i trappelapet.
-Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10 cm.
-Manglende handlgper pa vegg ber etableres.

-Rekkverket anbefales forhayet slik at det er minimum 90 cm over gulv.

Oppsummering

-Deler av anlegget har nddd en alder hvor restlevetiden er usikker. Dette gjelder stepejernsanlegg og
gamle plastrer, samt utvendig rer ut til kommunalt nett.

-Stepejernssluk er rustet.
-Lufteanordning er ikke kjent. Med bakgrunn i alder p& bygget kan dette mangle.
-Nyere rer er lagt uten bruk av rerlegger.

TG 2 pa grunn av alder pa deler av anlegget, samt paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Det kan veere hensiktsmessig & skifte ut resterende gamle rgr og sluk. Utvendig rer er anbefalt skiftet av
kommunen ifelge selger.

-Lufting ma pavises eller etableres. Det er krav til at kloakk skal luftes over tak.
-Det er behov for tiltak pa vatrom i forbindelse med etablering/oppgradering av rommene.

-En gjennomgang av hele reropplegget anbefales utfert av rerlegger.

Oppsummering

-Rerstrekk i kjeller er uisolerte og kan veere utsatt for frost.

-Eldre kobberrar og jernrer har nddd en alder med usikker restlevetid.

-Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga. alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.
-Nyere rer er lagt uten bruk av rerlegger.

TG 2 pé& grunn av alder pé eldre rgr, samt paviste forhold.
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Elektrisk

Ventilasjon

Qvrig: Overflater

@vrig: Utvendige trapper

& Supertakst

Anbefalte tiltak

-Det kan veere hensiktsmessig & skifte ut resterende gamle rer. Dette inkluderer ogsa stoppekran.
-Vannrgr ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.
-Det er behov for tiltak pa vatrom i forbindelse med etablering/oppgradering av rommene.

-En gjennomgang av hele reropplegget anbefales utfert av rerlegger.

Oppsummering

-Anlegget har gjennomgatt sterre utskiftinger og er ikke ferdigstilt. P& grunn av at det ikke er ferdigstilt er
det ikke laget noen dokumentasjon av utferende firma. Det er Bergstaden Elektro AS som har utfert
arbeidene.

-l kjeller er deler av anlegget fra gammelt av. P& grunn av alder finnes ikke dokumentasjonen.

-Det vurderes ikke bergringsfare pa anlegget.

-1 2. etasje er det kun lagt opp 1 midlertidig stikk, da det eldre anlegget er fijernet. Noe nytt anlegg er lagt
inn til bad.

TG 2 péa grunn av ufullstendig nytt anlegg, samt delvis eldre anlegg.

Anbefalte tiltak

-Anlegget ma ferdigstilles. Dette bgr foretas av Bergstaden Elektro AS, slik at det kan lages en fullstendig
dokumentasjon pa anlegget.

-Resterende eldre anlegg anbefales fjernet og lagt nytt. Det kan foreligge feil og mangler som ikke er
avdekt av undertegnede.

Oppsummering

-Kjekken og 2 soverom i 2. etasje mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av
vindu.

TG 2 som felge av dette.

Anbefalte tiltak

-Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert i oppholdsrom hvor dette mangler.

Oppsummering

-Flere rom har overflater med behov for utbedringer/oppussing.

TG 2 pa grunn av stedvis slitasje/skader utover normal slitasjegrad, samt flere ukomplette overflater.

Anbefalte tiltak

-Det méa paregnes oppussing av slitte/skadde/uferdige overflater.

Oppsummering

-Utvendige trapper mangler handlgpere.

TG 2 som folge av dette.
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Anbefalte tiltak

-Det ma etableres forskriftsmessig handleper pa begge sider av trappelep. Dette for bedre sikkerhet ved
bruk.

Lovlighet

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

-Brannslukkingsapparatene er eldre enn 10 &r.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

20.1.2025 28.1.2025
Hjemmelshavere

Navn: Monica Elisabeth Wiese Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no FORUM

. . TRONDELAG
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstingenier

Egne premisser:

-Grunnet sng@ pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.

-Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten. Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen
standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av
standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

-Det er ingen stige til kaldloftet. Kontrollen er derfor begrenset utfert fra &pningen til loftet.

Informasjon om boligen

Adresse: Gldmosveien 13, 7372 Glamos

Kommunenr: 5025 Gardsnr: 18 Bruksnr: 22 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1947 - Ca. byggeér, med bakgrunn i skylddelingsforretning pa grunneiendommen.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd utvendig med stdende panel. Taket
har valmtaksform og er tekket med pappshingel. Etasjeskillere er av trebjelkelag. Vinduer er med 2- og 3-lags isolerglass, samt koblet glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2007 Taktekkingen er opplyst & veere fra ca. 2007. Nei

2017 Terrasse utenfor kjokkender ble oppfert. Nei

2018- | perioden 2018-2021 ble kledningen overflatebehandlet. | perioden 2018-2019 ble Nei

2021 vinduer, balkongderer og ytterderer i 1.- og 2. etasje skiftet. Terrasser og altan ble

oppgradert/oppfert i perioden 2019-2021. Ny terrasse pa gstvegg er byggemeldt.
Montert nytt kjgkken ca. 2020. Flere rom har nyere overflater. Yttervegger i stue og
kjokken i 1. etasje, samt gang og bad i 2. etasje er blitt etterisolert pa innsiden.
Etasjeskiller i 1. etasje er blitt etterisolert i stue og kjgkken.

2021 Pipebeslag og takstige ble montert av Blikkenslager Tenset AS. Ja
2023 Montert ny kjgkkenkran. Utfert av Reros VVS AS. Ja
2024 Montert ny vedovn i stue. Utfert av Reros Mur-Flis-Varme Jovo Delic. Ja
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 205 205 0 0 33

Uthus 28 0 28 0 0

Uthus/garasje 37 0 37 0] (6]

Totalt m? 270 205 65 (0] 33
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 65 65 (0] 0 0
1. etasje 70 70 (0] 0 26
2. etasje 70 70 0] 0 7
Totalt m? 205 205 0 (o] 33
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Kjeller 65 17 48 BRA-i: Gang, toalett. BRA-i: 3 boder.
1. etasje 70 70 (6] BRA-i: Stue, kjekken, gang/entré, gang, bad/vaskerom, trapperom.
2. etasje 70 70 0 BRA-i: 3 soverom, loftstue, bad.
Totalt m?2 205 157 48
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 28 0 28 0 0

Totalt m? 28 (o] 28 (o] (0]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 28 0 28 BRA-e: Bod.
Totalt m?2 28 (o] 28
Bygning: Uthus/garasje

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 37 0 37 0 0

Totalt m? 37 (o] 37 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 37 0 37 BRA-e: Bod/garasjerom.
Totalt m?2 37 (o] 37

Kommentar til arealberegning

Areal tatt opp av pipefundament i kjeller er ikke méaleverdig. Dette er pa ca. Im*
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det vurderes en eldre drenering. Ukjent om det er utfert arbeider etter byggear.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart
det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

. . Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Fuktmaling pa grunnmur
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av drenering TG-2

Dreneringen/fuktsikring er av ukjent type/alder/utferelse, men vurderes av eldre dato. Tomten er
sngdekt og terrengforhold er ikke kontrollert.

-Med bakgrunn i byggear er ikke grunnmursplast etablert. Det bemerkes likevel at det ikke kan
kontrolleres ved utvendig grunnmur pa grunn av sng ved befaringen.

-Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater. Det er foretatt kontroll med
fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersgkelsen viser indikasjoner pa fukt i
kjellergulv og nedre del av grunnmur. Boligen er oppfert pa et tidspunkt hvor det ikke ble benyttet
fuktsikring under kjellergulv og fundamenter pa samme mate som i dag. Det vil derfor veere
paregnelig at konstruksjoner mot grunn trekker fukt og far forheyede fuktverdier.

Saltutslag i grunnmur TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngés og god utlufting ivaretas.
Kjelleren fungerer greit som en grovkjeller.

-Neermere undersakelser av eventuell fuktsikring og terrengforhold anbefales nér det er snefritt.

6.2 Grunnmur og fundament
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Utv. grunnmur

6.3 Rom under terreng

Type Fundament/Grunnmur Gulv p& grunn, Grunnmur m/kjeller

Bygningen er oppfert over kjeller. Grunnmur vurderes oppfert i betong, og det er stapt gulv pa

grunn.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

-Puss pa utvendig mur er medtatt og avskallet. Det registreres imidlertid ingen vesentlige skader
eller sprekker i grunnmuren.

TG 2 péa grunn av slitt utvendig puss.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

-Det anbefales & utbedre utvendig puss. Tiltaket anses ikke som umiddelbart.

Type rom under terreng Grovkjeller

Boligen har en grovkjeller.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng TG-2

-Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
giennom grunnmur. Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.
Fundamenter og Kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pé oppferingstidspunktet
etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig
at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.

TG 2 pa grunn av fukt i kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngds og god utlufting ivaretas.
Kjelleren fungerer greit som en grovkjeller. Innredning frarades slik kjelleren fremstar i dag.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Altan, 2. etasje

& Supertakst
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Type Balkong
Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.
Det er etablert en altan med adkomst fra bad i 2. etasje. Altanen er oppfert over stolper som er fort

ned til fundament. Nyere konstruksjon av impregnert tre er etablert over tekking av eldre
metallplater. Det er etablert rekkverk av tre med liggende spiler.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

-Det er en tekking av metallplater under impregnert tre. Denne har usikker alder, og kan ha nddd en
alder hvor tettheten blir usikker.

-Konstruksjon over tekking ble oppfert i 2020-2021. Baerekonstruksjon er av eldre dato.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

Skjult tettesjikt ved vegg/der . o . .
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

-Rekkverket blir malt til 96 cm og er lavere enn dagens krav pa 100 cm.
-Tekkingen kan ha nadd en alder hvor tettheten blir usikker.

-Noe av gulvdekket har grenske i overflaten.

-Tettesjikt mot vegg er ikke kontrollert pga. terrassebord/beslag.

TG 2 pa grunn av rekkverk lavere enn dagens krav, samt usikker alder pa tekking.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-For & lukke avviket ma heyden pé rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm, men det bemerkes
at det tilfredsstiller det tidligere kravet pa minimum 90 cm heyde. Tiltak er ikke pakrevd.

-Neermere undersgkelser av utferelse av tettesjikt inn mot vegg anbefales, samt at det bar pavises
tilstand pa tekkingen generelt.

-Grenske anbefales rengjort.

6.5 Balkong, terrasse, platting: Terrasse ut fra stue
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Type Terrasse

Det er etablert en terrasse med adkomst fra stue. Terrassen er oppfert i impregnert trevirke over
fundamenter av betong. Det er etablert rekkverk av tre med liggende spiler, og trapp ned til terreng.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

-Oppfort i 2020-2021.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Dorterskel

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

-Terskel pa terrasseder har trukket fukt. Dette p& grunn av at terrassegulvet er plassert for hayt i
forhold til heyden pa der og innvendig guly, slik at vannet vil trenge inn i der og eventuelt inn i
veggkonstruksjon.

-Rekkverkshgyden er malt til 91 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men
tilfredsstiller krav p& byggemeldingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

-Noe av gulvdekket har grenske i overflaten.
TG 3 pa grunn av at terrassegulv er plassert for hayt i forhold til innvendig gulv, og at vann har

trengt inn ved der.
TG 2 settes for hayde pa rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det ma foretas tiltak med tanke pa at vann trenger inn i der, med fare for at det ogsa kan trenge
inn i veggkonstruksjon. Kostnadsestimatet er kun satt for dette.

-For & lukke avvik pa rekkverk ma hgyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm, men det
bemerkes at det tilfredsstiller det tidligere kravet pa minimum 90 cm hgyde. Tiltak er ikke pakrevd.

-Gronske anbefales rengjort.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.6 Balkong, terrasse, platting: Terrasse ved inngangsparti
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Type

Terrasse

Det er etablert en terrasse ved hovedinngangsder. Terrassen er oppfert i impregnert trevirke, og er

delvis fundamentert over en eldre betongtrapp, samt plassert ned pa terreng. Det er etablert

rekkverk av tre med liggende spiler, og trapp ned til terreng.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

-Renovert i 2020-2021.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ja

Nei
Nei
Ja

Nei

Nei

-Gulvet er litt slitt i overflaten, og det registreres stedvis grenske pa gulv og rekkverk som bar
rengjeres. Det kan vurderes noe overflatebehandling av gulv. Ikke behov for umiddelbart tiltak.

6.7 Balkong, terrasse, platting: Terrasse ut fra kjgkken

& Supertakst
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Type

Terrasse

Det er etablert en liten terrasse utenfor kjgkkeninngang. Terrassen er oppfert i impregnert trevirke

ned pa terreng. Det er trapp ned til terreng.
Arbeidet er byggemeldt.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar?

-Oppfert i 2017.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Glamosveien 13, 7372 Gladmos

Ja

Nei

Nei

Ja

Ja

Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

-Det er ikke etablert rekkverk. Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal
sikres med rekkverk.

-Overflatebehandlingen er noe slitt.

TG 3 pa grunn av manglende rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Rekkverk méa monteres iht. krav. Kostnadsestimatet er kun satt for dette.

-Overflatebehandling kan vurderes utbedret.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.8 Vinduer og derer

Beskrivelse
Malte vinduer med 2-lags og 3-lags glass i 1.- og 2. etasje. Vinduer med koblet glass i Kjeller.
Malte balkongderer med 2-lags glass.

Malte ytterderer med 2-lags glass.
Innvendig er det malte profilerte derer og malte fyllingsderer. Der ned til kjeller er en panelt treder.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
-Det ble skiftet vinduer, balkongderer og ytterderer i 1.- og 2. etasje i perioden 2018-2021.

-Det er flere nyere innerderer.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Sprukket karm

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Manglende belistning
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2

-1 vindu pé& det ene soverommet i 2. etasje har sprekker i karmen ved flere av skruehullene.
Sprekkene kommer av at det er brukt for store skruer.

-Det registreres enkelte skrammer og/eller misfarging i karmer/belistning pa enkelte vinduer/derer.
Gjelder i hovedsak i 2. etasje.

-Enkelte innerderer tar i karm. Ytterder ut fra gang ved kjellertrapp tar i karm.

-Balkongder og enkelte vindu i 2. etasje, samt vindu i gang ved kjellertrapp mangler belistning

innvendig.

Fukt i derterskel, balkongder i 1. etasje

-Balkongder ut fra stue har trukket fukt i bunn. Dette som folge av at terrassen er plasserti ca.
samme nivad som innvendig gulv. Dette kan ogsa fare til fuktinntrekk i ytterveggen.

-Kjellervindu er slitte.

-2 kjellervindu har sprukket glass. 1 kjellervindu har knust glass.

TG 2 pé& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Vindu med sprekker i karm ma utbedres.

-Skrammer i vinduer og derer ber utbedres.

-Derer som tar i karm ma justeres.

-Vinduer og balkongder med manglende innvendig belistning ma ferdigstilles. Balkongderen

-Det mé foretas tiltak med tanke pé inntrekk av fukt ved balkongder i stue. Dette ma ses i
sammenheng med det som er nevnt i "Balkong, terrasse, platting: Terrasse ut fra stue".

-Det anbefales overflatebehandling av kjellervindu.

-Sprukkede/knuste glass i kjellervindu maé skiftes.

6.9 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Veggkonstruksjon er oppfart i tre med ukjent utferelse. Fasader er kledd med stdende panel.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

-Det er foretatt etterisolering av flere yttervegger pa innvendig side. Dette er i hovedsak i stue og
kjokken i 1. etasje, og i gang og bad i 2. etasje.

-Ved vindu i bad/vaskerom registreres det tegn pa at det har veert et tiloygg eller takoverbygg

tidligere, da det er et skille i kledningen. Ukjent nar endringen ble foretatt.

Skadet takrenne kan ha forarsaket skade i

veggkonstruksjon -I perioden 2018-2021 ble kledning overflatebehandlet.
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
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Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger TG-2

-Det opplyses at det ble gjort funn av skumisolasjon (sannsynligvis isopor) i ytterveggene ved
oppussingsarbeider. | etterisolerte vegger er dette erstattet med mineralull. Det kan med bakgrunn
i gitte opplysninger fremdeles finnes skumisolasjon i veggene, men dette kan ikke pavises uten
apninger av vegger. Skumisolasjonen kan ha veert lagt inn i forbindelse med oppussinger etter
byggearet.

-Selger opplyser om at det ble funnet svertesopp ved &pning av yttervegg mot gst. Szerlig opp mot
taket i 2. etasje. Arsaken er ikke pavist, men det bemerkes at det er skade i takrenne pa denne
veggen. Dette kan dermed ha oppstatt pa grunn av inndriv av nedber. Ma undersekes naermere.

-Kledningen er veerslitt/medtatt og noe sprukket som felge av alder. Overflatebehandlingen
fremstar i grei stand. Ytterligere tiltak er ikke nadvendig per i dag.

-Det registreres manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende eller darlig lufting av kledning
kan medfare fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa
grunn av inndriv av nedber og kondensering.

-l baderom i 2. etasje registreres det bruk av plast bak platene pa yttervegger. Dette eker risikoen
for fuktmagasinering, ettersom det er lagt OSB-plater som i seg selv er ganske tette, samt at det
ogsa vil bli lagt et tettesjikt p& vegger i rommet.

TG 2 p& grunn av paviste forhold.
Veerslitt/medtatt kledning

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
-Neermere undersgkelser av om det finnes mer skumisolasjon i yttervegger anbefales. Denne ma i
s fall skiftes ut. Skumisolasjon skal veere brannisolert pa begge sider for & veere godkjent for bruk i

boliger. Med bakgrunn i alder er ikke dette utfert.

-Neermere undersakelser av arsak til svertesopp i vegg ma paregnes. Dette betyr at det ma foretas
apninger. Takrenne ma utbedres.

-Endret bruk av boligen kan medfere behov for utbedring av luftingen.

-Plast bak plater pa yttervegg pa bad i 2. etasje ma fjernes fer ytterligere arbeid med vegger
foretas.

O Loft (konstruksjonsoppbygging): Kaldloft

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Sverting/sopp i taktro pa loft
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det er etablert et kaldloft over boligen. Loftet har tilkomst via luke i loftstue i 2. etasje.
Konstruksjonen er oppfert av tre (eldre type takstoler) og taktro er av trepanel. Loftet er opplyst &
isolert over varme rom, men at det kan mangle isolasjon over noe av det lille soverommet.

-Kontrollen er begrenset pa grunn av manglende stige i tilknytning luken. Det er kun foretatt
kontroll fra gardintrapp i &pningen.

-Det registreres svertesopp/muggsopp i taktro, noe som er et symptom pa kondensering.
Manglende eller utett dampsperre kan forarsake dette, i kombinasjon med dérlig lufting. Forholdet
kan ikke kontrolleres neermere pé befaringsdagen, da det ikke er mulig & nd opp. | loftstue i 2.
etasje er det svertemerker og fuktskjolder i himling. Dette indikerer at det har veert, eller kan veere
fuktproblematikk pa loftet. Selger mener at dette er fra gammelt av, men det bemerkes at dette
ikke er dokumentert.

-Det er ogsa skjolder i himling pa det ene soverommet (rommet rett frem fra trapp). | det lille
soverommet ved bad er det rennemerker ned pa vegg som indikerer kondensering. Dette kan vaere

pa grunn av manglende eller utett dampsperre.

-Konstruksjonen opplyses & kunne mangle noe isolasjon over det lille soverommet i 2. etasje. Dette
kan medfere store varmetap.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Skjolder ned pa vegg
-Loftet har behov for nsermere undersgkelser. Det anbefales 8 etablere luke med stige for bedre

adkomst.
-Det er behov for utbedring/etablering av dampsperre mot loft. Neermere undersgkelser anbefales.

-En etterisolering kan veere hensiktsmessig. Neermere undersekelser ma foretas for & bestemme
omfanget.

6.11 Renner og nedlgp

Type Metall, Plast

Renner og nedlegp pa taket er av metall. Det er renne og nedlgp av plast ved altan.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

-Renner og nedlgp pa taket er skiftet, men det er ukjent nar. De er av eldre dato.
-Det opplyses at renne og nedlgp ved altan er fra ca. 2020/2021.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Skadet takrenne
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Buling i nedlgpsror Oppsummering av renner og nedlep TG-3

-Det er buling/skade i 1 taknedlgp. Dette indikerer frostspreng pa vinterstid.

-Noen taknedlgp er ikke etablert ned fra takrenne.

-2 nedlep er plassert tett inn pa vegg slik at det er vanskelig & kunne pavise eventuelle skader i
nedlgp mot vegg her. Frostspreng er en vanlig skade & se i taknedlgp, og dette kan skade veggen
om det ikke kan pavises.

-Det er en skade i takrenne mot @st. Det er ogsé opplyst om generelle drypplekkasjer.

-Raftbeslag mangler, og gir ekt fuktbelastning pa forkantbord. Forholdet er kun inspisert fra
bakkeniva, og anbefales undersgkt naermere.

Manglende nedlgpsror -Det er eldre nedlgp og renner pa taket, og de vurderes nadd en alder hvor funksjonen er usikker.

TG 3 pa grunn av skader i takrenner, og risiko for fuktskader ved nedber.
TG 2 settes for resterende forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
-Skadde deler ma skiftes. Det anbefales utskiftinger av renner og nedlgp generelt.
Kostnadsestimatet er kun satt for utskifting av deler med skader/lekkasjer. Utskifting av aller renner

og nedlgp, samt etablering av raftbeslag kan medfere ytterligere kostnader.

-Naermere undersogkelser av nedlgpsrer plassert tett inntil vegg anbefales. Disse ber plasseres med
klarering inn mot veggen.

-Manglende nedlgpsrer ma etableres.

-Det ma foretas naermere undersgkelser av forkantbord. Raftbeslag ma etableres.

Utbedringskostnader Under 10 000

612 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Valmet tak

Taket har valmtaksform. Konstruksjonen er oppfert av eldre type takstoler.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i Ikke kontrollerbart
takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

-Lufting vurderes begrenset eller manglende.
-Forkantbord/takfot er slitt/skadet som felge av manglende raftbeslag.

-Konstruksjonen er ikke inspisert med tanke pa om det kan finnes svanker/skader pga. sng og
darlig adkomst til loft.

TG 2 pé grunn av darlig lufting.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga
kondensering pa loft og isdannelse pa taket.

-Naermere undersgkelser av raft/takfot anbefales. Tiltak vurderes deretter.

-Inspeksjon og vurdering av takkonstruksjonen anbefales nér forholdene gjer det mulig.

613 Taktekking

Type tekking Pappshingel

Taket opplyses tekket med pappshingel.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er opplyst at tekking ble skiftet i ca. 2007.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomfaringer?

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

-Taktekkingen er snedekt og utelukkende vurdert ut ifra alder. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa selve taktekkingen.

TG 2 utelukkende pé grunn av alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet
for nér dette er nadvendig er vanskelig & si noe om.

-Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nér forholdene gjer det mulig.

6.14 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
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6.15 Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering av utstyr pa tak

-Det er etablert takstige. Montert i 2021 av Blikkenslager Tenset AS.

Referanseniva = 40 mm. Viser 31 mm avvik

6.16 lldsted/Skorstein

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
Kjellergulv er stepte. Etasjeskillere er av trebjelkelag.

11. etasje er gulv opplyst etterisolert mot kjeller. Etasjeskilleren ble utbedret etter en vannskade fer
naveerende eier tok over boligen.

-Kjellergulv vurderes ikke med tanke pa skjevheter. Kjelleren brukes i hovedsak til lagring.

-Maling i 1. etasje:

Det ble malt i stue og kjgkken. | stue males et totalt avvik pa ca. 20 mm. | kjgkken er det malt et
totalt avvik pa ca. 30 mm.

-Maling i 2. etasje:

Det ble malt med laser i loftstue og det store soverommet ved badet. Maling i gang viser et totalt
avvik pa ca. 31 mm. Maling i soverommet viser et totalt avvik pa ca. 22 mm.

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

-Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik over 30mm, i tillegg til lokale skjevheter.
Avvikene ble pavist i kjgkken i 1. etasje og i gang i 2. etasje, og er pa henholdsvis 30 og 31 mm.

-Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Avvikene ble pavist i stue i 1. etasje og det store soverommet ved badet i 2. etasje, og er
pé henholdsvis 20 og 22 mm.

-l overgang mellom stue og kjgkken er det en merkbar skjevhet.

-Det er stedvis litt knirk i gulv i 1. etasje. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes
erfaringsmessig at innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen.

-Det er ikke registrert svikt i etasjeskilleren.

TG 3 pa grunn av totale skjevheter over 30 mm.
TG 2 settes for resterende avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
-For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma skjevheter rettes opp, og knirk utbedres. Det vil imidlertid sjelden

veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Det settes ingen
kostnadsestimat pa& grunn av at det ikke vurderes behov for umiddelbare tiltak.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad
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Type pipe Tegl

Boligen har teglpipe. Sotluke er plassert i kjeller.

-Pipebeslag ble montert nytt i 2021. Utfert av Blikkenslager Tenset AS.

-I stue ble det satt inn ny ovn i 2024. Utfert av Reros Mur-Flis-Varme Jovo Delic.

-Rerosregionen brann- og redning utferte tilsyn den 07-12-2023. Avvikene som tilsynet avdekte ble
godkjent den 20-12-2024.

Slitte fuger Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn, Peis

Flere rom har vedovner. Det er en &pen klebersteinspeis i stue.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

-Det er registrert krakelering/bom i puss pa pipe. Bom betyr at det er manglende vedheft eller
Krakelering/bom i puss hulrom.

-Martelen i pipa og brannmur er delvis smuldret. Dette er pavist i kjskken og stue. | stue er noe av
pussen pa brannmur smuldret av. Dette kan ha forekommet av alder i kombinasjon med svakt

bindemiddel i martel/puss.

-1 det ene soverommet i 2. etasje er det rennemerker ned langs pipa fra raykreret. Det vurderes ikke
pagéende, ettersom det er etablert ny pipehatt i 2021.

-De eldre ovnene har rust i overflater, men vurderes hele og brukbare. Ikke behov for tiltak i dag.
-Lasen pa sotluka kan veere tung.

TG 2 pé& grunn av paviste forhold.

Rustiovn Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det er behov for utbedring av pipe med tanke pa fuger og puss. Maertelen ma utbedres far ny puss
péaferes.

-L&s pa sotluke ber utbedres. Eventuelt ma luka skiftes.

617 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
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Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredning fra ca. 2020 med profilerte fronter. Benkeplatene er av heltre eik og stein. Det er nedfelt
oppvaskkum i kompositt i den ene benkeplaten.

-Det er for kort benkeplate pa den ene siden av kjgkkenet.
-Benkeplater av tre er blitt noe medtatt i overflaten, og ber slipes og overflatebehandles.

-Det er ikke etablert komfyrvakt. Dette er et krav pa nyere kjgkken. Opplyses pa grunn av at
koketopp ikke er tilkoblet strem, men strammen ligger klart under kjokkenskap.

-2 av kjgkkenskapene har annet utseende, ettersom de ble satt inn i ettertid.

TG 2 pé grunn av for kort benkeplate, slitasje i benkeplate, samt manglende komfyrvakt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

-Benkeplater ber utbedres.

-Komfyrvakt mé etableres i forbindelse med tilkobling av koketopp

Avtrekk
Type avtrekk Naturlig

Kjokkenet har kun ventilering med &pning av vindu.

Oppsummering av avtrekk TG-2

-Det er kun naturlig ventilering ved kokesonen. Vindu ma paregnes apnet ved matlaging.

TG 2 som felge av manglende forsert avtrekk fra kokesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

-Mekanisk avtrekk over kokesonen anbefales etablert. Det er lagt opp kontakt til denne oppunder
himling.

618 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

-Bygningene er av en alder hvor det ikke foreligger tegninger. Konsekvensen av eventuelle
ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

-Det er ikke krav til ferdigattest pa bygg oppfert fer 1998.
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

-Det er etablert raykvarsling og 2 stk 6 kg brannslukkingsapparat.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

-Brannslukkingsapparatene er eldre enn 10 ar.

619 Toalettrom: Kjeller

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Ingen

Rommet har ingen ventilering.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-3

Toalettrom med stept gulv og malt overflate pa vegger. Panel i himling. Utstyrt med klosett og
servant.

Klosettet er fra 2017.

-Rommet mangler ventilering.

-Klosettet sitter last mot gulvet.

-Klosettskalen har misfarging.

-Vannkran til servant har ikke tilkoblet vann.

TG 3 for manglende ventilering.
TG 2 settes for resterende avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det ber etableres mekanisk avtrekk og tilordnes tilluft til rommet. Kostnadsestimatet er kun satt
for dette.

-Klosettet bor festes bedre.
-Misfarging i klosett ma forsgkes rengjort.

-Det ma tilordnes vann for vasking i servant.

Utbedringskostnader Under 10 000
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6.20 Trapp: Opp til 2. etasje

Beskrivelse

Trapp opp til 2. etasje er en malt tretrapp med &pne trinn. Det er etablert rekkverk med stdende
spiler i 2. etasje. Handleper er delvis etablert pa begge sider.

-Trappen er satt inn i nyere tid. Her var det ikke trapp tidligere, og derfor er det laget lyspning til ny
trapp. Opplyst utfert av fagleerte.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

-Det er en eldre trapp i gang ved kjellernedgang og denne vurderes ikke, siden lysépningen er
tettet.

-Det er ikke etablert spiler under handleper/rekkverk i trappelapet, og utgjer en risiko for sméa barn
og dyr.

-Det er stor avstand mellom trinn iht. referanseniva 10 cm, og utgjer en risiko for sma barn og dyr.

-Nedre del av trappen mangler handlegper pa veggen.

-Rekkverket i 2. etasje males til 87 cm og er lavere enn dagens krav pa 90 cm.

TG 2 pa grunn av paviste forhold pa trapp i stue.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det ma etableres spiler i rekkverk i trappelgpet.

-Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10 cm.

-Manglende handlgper pa vegg ber etableres.

-Rekkverket anbefales forheyet slik at det er minimum 90 cm over gulv.

6.21 Trapp: Kjellertrapp
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Beskrivelse

Kjellertrappen er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

-Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

-Det er stor avstand mellom trinn iht. referanseniva 10 cm, og utgjer en risiko for sma barn og dyr.

-Trinnene er noe slitte i overflaten, men i hovedsak hele og i grei stand.

TG 3 pa grunn av manglende rekkverk.
TG 2 settes for stor avstand mellom trinn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet. Kostnadsestimatet er kun satt for dette.

-Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10 cm.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.22 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast, Stepejern

Synlige rer er av plast og stepejern.

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

-Innvendig avlgpsrer er delvis skiftet i senere ar. Resterende anlegg av plast vurderes & kunne vaere
fra 1970-tallet. Nyere rer er lagt de siste 8 arene.

-Det er ogsa enkelte eldre stepejernssluk, men det er ukjent alder pa disse.

-Usikker utferelse/alder pa skjulte rer under kjellergulv.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
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Oppsummering av avlepsrer TG-2

-Deler av anlegget har nddd en alder hvor restlevetiden er usikker. Dette gjelder stapejernsanlegg
og gamle plastrer, samt utvendig rer ut til kommmunalt nett.

-Stepejernssluk er rustet.

-Lufteanordning er ikke kjent. Med bakgrunn i alder pa bygget kan dette mangle.

-Nyere rer er lagt uten bruk av rerlegger.

TG 2 p& grunn av alder p& deler av anlegget, samt paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det kan veere hensiktsmessig & skifte ut resterende gamle rgr og sluk. Utvendig rer er anbefalt
skiftet av kommunen ifalge selger.

-Lufting mé pavises eller etableres. Det er krav til at kloakk skal luftes over tak.

-Det er behov for tiltak pa vatrom i forbindelse med etablering/oppgradering av rommene.

-En gjennomgang av hele reropplegget anbefales utfert av rerlegger.

6.23 Vannledninger: Innvendig

Type anlegg Kobber, Plast, Jern

Innvendig er det rer av plast, jern og kobber.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
-Vannrer er delvis skiftet innvendig i senere ar. Det er noen eldre rar av ukjent alder, men kan pa
bakgrunn av vurdert alder pé avlgpsrer veere skiftet pa 1970-tallet. Nyere rer er lagt de siste 8

arene.

-Rer av jern kan veere fra byggear. Skjulte rer i kjeller er av ukjent utferelse/alder.

-1 2023 ble det skiftet kjgkkenkran og kontrollert anlegget pa kjgkken av Rgros VVS AS.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Ja
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
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6.24 Vannledninger: Inntaksror

Oppsummering av vannledninger TG-2

-Rerstrekk i kjeller er uisolerte og kan veere utsatt for frost.

-Eldre kobberrar og jernrer har nddd en alder med usikker restlevetid.

-Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga. alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.

-Nyere ror er lagt uten bruk av rerlegger.

TG 2 pa grunn av alder pé eldre rar, samt paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det kan veere hensiktsmessig & skifte ut resterende gamle rer. Dette inkluderer ogsa stoppekran.

-Vannrgr ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

-Det er behov for tiltak pa vatrom i forbindelse med etablering/oppgradering av rommene.

-En gjennomgang av hele reropplegget anbefales utfert av rerlegger.

Skade i nedre del av rgr

& Supertakst

Type anlegg Jern

Inntaksreret er av jern.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Inntaket vurderes fra byggear.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrgr hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Ja
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-3

-Vanninntak ned mot gulv er rustet i en grad av at det er stor risiko for lekkasjer.
-Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga. alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.

TG 3 pa grunn av skader pa inntaksrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det méa péaregnes utskifting av inntaksrer helt ut til kommunalt nett. Stoppekran ber ogsa skiftes i
denne sammenhengen.
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6.25 Elektrisk

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i gang i kjeller. Det er delvis skjult elektrisk anlegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er utfert sterre utskiftinger i boligen, men arbeidet er ikke ferdigstilt. Derfor er heller ikke
dokumentasjonen utskrevet. Arbei

Arbeidet innebeerer ifalge selger:
-Utskifting av nesten hele anlegget i kjeller.

-Utskifting av hele anlegget i 1. etasje. Det er lagt skjult anlegg.

-Fjerning av anlegg i 2. etasje. Kun lagt opp 1 midlertidig kontakt for strem til etasjen i dag.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

-Anlegget har gjennomgatt sterre utskiftinger og er ikke ferdigstilt. P& grunn av at det ikke er
ferdigstilt er det ikke laget noen dokumentasjon av utferende firma. Det er Bergstaden Elektro AS
som har utfert arbeidene.

-l kjeller er deler av anlegget fra gammelt av. P& grunn av alder finnes ikke dokumentasjonen.

-Det vurderes ikke bergringsfare pa anlegget.

-1 2. etasje er det kun lagt opp 1 midlertidig stikk, da det eldre anlegget er fjernet. Noe nytt anlegg
er lagt inn til bad.

TG 2 péa grunn av ufullstendig nytt anlegg, samt delvis eldre anlegg.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Anlegget ma ferdigstilles. Dette bgr foretas av Bergstaden Elektro AS, slik at det kan lages en
fullstendig dokumentasjon pa anlegget.

-Resterende eldre anlegg anbefales fijernet og lagt nytt. Det kan foreligge feil og mangler som ikke
er avdekt av undertegnede.

6.26 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjellerbod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Ca. 2015

Sterrelse

Ca. 200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Berederen er plassert i bod i kjeller og er pa ca. 200 liter. Det er avrenning til sluk i rommet.

-Den eldre berederen i rommet er ikke i bruk og kan fjernes.

6.27 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vindu. Kjgkken og 2 soverom i 2. etasje kan kun ventileres
med &pning av vindu.
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

-Kjgkken og 2 soverom i 2. etasje mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for
apning av vindu.

TG 2 som felge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert i oppholdsrom hvor dette mangler.

6.28 Vatrom: Bad, 2. etasje

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

-Badet er ikke ferdigstilt. Det er kun gjort forarbeid som reroppstikk og lagt sluk, samt lagt himling.

-Det bemerkes at det er lagt plast bak platene pa yttervegger. Dette er frarddet, ettersom det vil
ligge flere damptette lag i veggen som kan gke risikoen for skader.

TG 3 er satt pa grunn av at rommet ikke er ferdigstilt, og kan derfor ikke tas i bruk.

Anbefalte tiltak

-Badet har behov for & ferdigstilles, og kan ikke tas i bruk slik det fremstar i dag. Kostnadsestimatet
er satt for arbeider med & lage et nytt bad.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.29 Vatrom: Bad/vaskerom, 1. etasje

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

-Vatrommet er delvis revet og kan derfor ikke tas i bruk som normalt fer det er renovert.

TG 3 som falge av behov for renovering.
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Anbefalte tiltak
-Rommet ma renoveres fer det kan tas i bruk. Kostnadsestimatet er satt for arbeider med & lage et
nytt vatrom med dagens starrelse. Utelukkes ikke at ekstrakostnader kan palgpe.

-Det bemerkes at det ikke ber dusjes i rommet uten at vinduet eventuelt fiernes.

-Det er ikke lagt vann til rommet per i dag.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.30 Qvrig: Overflater

Beskrivelse

Gulv i boligen har stept betong, laminat, belegg og furu. Vegger har malt tapet, trepanel og malte
plater. Himlinger har trepanel, stubbloft og himlingsplater.

Oppsummering av evrig TG-2

-Flere rom har overflater med behov for utbedringer/oppussing.

TG 2 pa grunn av stedvis slitasje/skader utover normal slitasjegrad, samt flere ukomplette
overflater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det mé& péregnes oppussing av slitte/skadde/uferdige overflater.

6.31 @vrig: Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er etablert trapper av impregnert tre ned til terreng fra terrasser pa bakkeplan.

Oppsummering av @vrig TG-2

-Utvendige trapper mangler handlgpere.

TG 2 som fglge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det ma etableres forskriftsmessig handlgper pa begge sider av trappelep. Dette for bedre
sikkerhet ved bruk.
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6.32 Jvrig: Uthus

Beskrivelse
Uthus oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og
er kledd med stédende panel. Taket har saltaksform og er tekket med pappshingel. Vindu med 2-

lags isolerglass.

-Darer og vinduer er av nyere dato.

6.33 9vrig: Uthus/garasje

Beskrivelse

Garasje tatt i bruk som uthus (bod). Bygget er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept
betong. Veggkonstruksjon er oppfart i tre og er kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og
er tekket med papp. Gulvkonstruksjon er av trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

-Det opplyses om lekkasjer i taket.

-l dag er det etablert et bjelkelag i garasjen. Dette vil ikke téle belastning av tyngre kjeretay.
-Det opplyses at garasjeport er tra i bruk.

-Daren er av nyere dato.

6.34 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.3b Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.36 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.37 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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