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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809

E-post

lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Bjgrnstadgata 174

Kr 10 970 000,-
Kr 275 640,-

Kr 11 245 640,-
@ystein Klavestad

Smabruk

Eiet

1947

201/538 kvm
47168.4 m?

5

8

Gnr. 182, bnr. 5
1101250067

Eksklusivt smabruk - en
idyll kun 7 min fra Halden
sentrum.

Velkommen til vakre Kleven! Et lite paradis for seg, i landlige
omgivelser ved Bjgrnstad. Hele 47 mal tomt - hestehage og stall,
oppvarmet basseng, og et komplett selskapslokale pa laven.

Eiendommen bestar av et romslig og meget pakostet hovedhus,
bassengomrade med grillstue, driftsbygning med atelier og
selskapsrom, garasje, stallbokser og lagerplass.

Bygningsmassen og uteomrader er fortlgpende pakostet og renovert
de senere ar med betydelige investeringer.

| bakkant ligger Ertemarka - med herlig turterreng og lyslgype,
kunstsnglgype, sportshytte m.m.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 201 m2
BRA - e: 337 m?
BRA totalt: 538 m?
TBA: 24 m?

Vaningshus

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 25 m2 To stk kjellerrom med utvendig adkomst.

1. etasje

BRA-i: 106 m?2 Entre, stue, spisestue, kjskken, soverom, vaskerom, bad med WC,
servant og dusjnisje.

2. etasje

BRA-i: 95 m2 Trappegang, stue, 4 soverom, bad med WC, servant og badekar.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
24 m?

Driftsbygning

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 108 m2 Stall med fire plasser, lagerrom.
BRA-e: 31 m2 Entre, trappegang, toalettrom.

2. etasje

BRA-e: 85 m? Innredet rom med kjgkken og vinterhage.
BRA-e: 31 m2 Trev: Lagerplass

3. etasje

BRA-e: 20 m2 Loft gst: Lagerrom

BRA-e: 13 m? Loft vest: Lagerrom, Toalettrom

Anneks/bassenghus
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 24 m?
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Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 249 m2. ALH kjeller er 23 m?, GUA kjeller er 48 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Vaningshus: Arealene er oppmalt pa stedet. Apent areal (TBA) utgjor arealet pa
terrassen. | kjelleren er det takhgyde pa 1,80 meter i det ene rommet, og i det andre
rommet er takhgyden 1,90 meter.

Driftsbygning: Arealene er oppmalt pa stedet. Arealet i denne boligen er vanskelig eller
umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/
bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Pa bakgrunn av bygningens mange nivaer og inndelinger, er det utfordrende & male
opp bygningen ngyaktig. Det oppgitte arealene ma anses omtrentlige, og det ma
forventes avvik.

Anneks/bassenghus: Arealene er oppmalt pa stedet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
47168.4 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten utgjer hele 47,2 daa. fordelt med ca. 16,7daa som benyttes til bl.a. ride/
hestehage og trening/fotballgkke, store parkeringsarealer for stgrre kjgretgy, samt
skog og utmark pa ca. 26,5 daa. Det er en forgvrig en herlig frodig hage rundt
bolighuset med tilhgrende plenarealer, uteplasser, hekkplanter og staudebed. Det er
videre opparbeidet tun med parkering, samt store parkeringsarealer pa nedsiden og
bak driftsbygningen. God rundkjgring rundt bygningsmassen for stgrre kjgretgy/henger
etc. Pent opparbeidet gruset adkomstvei ned til huset med bla granitt kantstein og
belysning.

Beregnet areal er basert pa en oppmaling i digitalt kart, mens oppgitt areal gjerne er
hentet fra skylddelingsforretning eller annet historisk delingsdokument. De to
sistnevnte er ikke hensyntatt eventuelle senere fradelinger, grensejusteringer,
sammenfgyninger eller lignende. Det gjgres oppmerksom pa at slike type
arealangivelser (med eventuelle tilhgrende kart) kan vaere upresise og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel
grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.
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Beliggenhet

Kleven gard ligger idyllisk til i sin egen, usjenerte verden i et spredt landbruksomrade
pa Bjgrnstadomradet. Eiendommen ligger helt uten innsyn, og med sjelden vakre
omgivelser. Her er det gangavstand til Ertemarka med et flott utbygd lyslgypenett,
utallige tur- og treningsstier, og med sopp og baerterreng. | tillegg kunstsnglgype! Det
er heller ikke langt til Femsjgen som tilbyr bade badeplasser og batliv. Fra Femsjgen er
det via Brekke sluser tilgang til hele Haldenvassdraget. | tillegg er det et utall bade- og
fiskevann i neeromradet. Fra Kleven er det kun 7 min med bil til Halden sentrum, og ca.
5 min til barnehage, barneskole. Det er kort vei til buss, bakeriutsalg og matbutikk i
Tistedal sentrum.

Adkomst

Fra Tistedal sentrum fglger man veien mot Bjgrnstadbrygga og man tar deretter fgrste
avkjering til hgyre over jernbanen. Ta deretter til venstre og fglg sa veien oppover. Man
holder til hgyre og kommer opp pa toppen av askammen. Fortsatt deretter rett fem
gjennom slak hgyresving. Deretter tar man neste avkjgring til venstre. Her begynner
Kleven

Bebyggelsen
Sentralt beliggende landbruksomrade med spredt bebyggelse. Det er samtidig kun ca.
600m til naermeste boligfelt.

Skolekrets
Kongeveien barneskole og Risum ungdomskole

Bygningssakkyndig
Pal Henning Degnes

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Vaningshuset er oppfert med yttervegger i bindingsverk med fasade kledd med
trepanel som er malt. Yttertaket er en sperrekonstruksjon med langsgaende bukker og
hanebjelke og med rupanel som undertak. Taket er tekket med betongtakstein.
Takrenner og nedlgpsrer er i stal. Vinduer er med karm og ramme i tre med to-lags
glass. Grunnmur er av stgpt betong.

Driftsbygningen er i hovedsak oppfert i trekonstruksjoner pa stgpte fundamenter. Det
opprinnelige figset har vegger i murverk som er pusset og malt bade utvendig og
innvendig. Utvendig er fasader er ellers kledd med malt trepanel. Taket pa hoveddel er
tekket med stalplater, ellers takplater av transparent kunstfiber/plast.

Bassenghuset er oppfort i isolerte trekonstruksjoner pa stgpte fundamenter og
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grunnmur av Lecablokker. Fasader er kledd med trepanel. Taket er tekket med
stalplater.

Opplysninger om byggemate er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

2: Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Bad 1 etg:Lagt fliser pa gulv og byttet sanitaerutstyr i 2016. Bad 2
etg:Byttet baderomsinnredning og klosett i 2016.

Arbeid utfgrt av Cg Service Cato Gustavsen og Sarpsborg VVS

2.1: Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det ble smurt membran over eksisterende belegg pa bad i 1 etg. for det
ble lagt nye fliser.2 eller 3 lag med

membran.

4: Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Byttet kloakkpumpen som tar seg av laven i Oktober 2024.
Arbeid utfgrt av Ove Erling Mostad

5: Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det finnes eldre tegn til saltutslag pa deler av vegger og gulv i kjelleren.

7: Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Utettheter ved innvendige rgkrer.Er utbedret.

8: Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Naturlig pa et hus som opprinnelig er bygget pa 1940 tallet.

9: Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det har vaert mus pa loftet,men ikke siste to vintrer etter at det ble gjort
tiltak.

11: Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Svar: Ja, kun av faglaert
Beskrivelse: Se boligmappe.
Arbeid utfgrt av Lyn Elektro - Klavestad Elektriske - O.Hansens Eftf.AS

11: Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Se boligmappe.

Arbeid utfgrt av Lyn Elektro - Klavestad Elektriske - O.Hansens Eftf.AS

12: Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Husker ikke narmen etter 2016.

16: Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Byttet garasje porter.Byttet noe kledning pa hus og lave.

Arbeid utfgrt av Dgr og Vindu Halden og SB Entrerengr AS.

20: Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Se rapport fra takstmann.

Innhold

Eiendommen bestar av et romslig og meget pakostet hovedhus, bassengomrade med
grillstue, driftsbygning med atelier og selskapsrom, garasje, stallbokser og lagerplass.
Hovedhuset har fglgende innhold:

1.etg.: Entre med garderobe, trappegang, 1 soverom, dusj/wc, vaskerom med egen
utgang, kjskken med spisestue, stue/tv-stue med utgang til hagen.

2.etg. Gang, kontor, stor loftstue, 3 gode soverom, bad/wc.

Kjeller: Det er lagringsrom under en mesteparten av huset.

Loft med mulighet for lagringsplass.

@vrige bygninger:

Driftsbygning: 1.etg. Inneholder nyere innredet stall med 4 flotte stallbokser og
dusjanlegg, hobby og verkstedsrom, garasje med plass til 2 biler, og har el.drevet
leddport. 2.etg. i driftsbygning har stort selskapsrom med plass for langbord og
salonggrupper, og et flott og komplett utstyrt kjgkken tilknyttet selskapsrommet. Det er
bygget en stor, dels overbygd veranda i tilknytning til selskapsrommet. Videre er det
innredet med bl.a. garderoberom og wc. i bygget. Det gjgres oppmerksom pa at
selskapsrommet kun er godkjent til eget bruk. Eventuell utleievirksomhet krever
kommunal godkjenning og er sgknadspliktig.
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Standard

Eiendommen fremstar som seaerdeles pakostet og tiltalende. Bygningsmassen og
uteomrader er fortlgpende pakostet og renovert de senere ar med betydelige
investeringer.

| bolighuset er det bl.a. enstavs parkett pa gulv, rentbrennende klebersteinsovn, samt
nye leddspotter i flere rom. Kjgkken har solid innredning i bjerk med stor, bred
gasskomfyr, samt integrert oppvaskmaskin og kjgl/frys. Det er varmekabler i gulv pa
kjgkken og i stue. Bolighuset har 2 flislagte bad med henholdsvis dusj/wc og badekar/
wc. Det er varmekabler pa begge bad. Samtlige boligrom har tapet pa vegger. | tillegg
nyoppusset vaskerom i 2025 med vatromsbelegg.

Bassengomradet inntil huset er seerdeles pakostet og har et oppvarmet basseng som
er nedsenket i en skiferlagt terrasse. Bassenget varmes opp med en egen luft/vann
varmepumpe. Pa terrasseanlegget er det en innglasset sommerstue med minikjgkken
med bl.a. v/k-vann.

I nedkant og i tilknytning til bassengomradet er det et innredet garderobehus med
oppholdsrom, relaxrom/kontor, og rom for bad/wc. Det er innlagt vann og avigp.
Bygget er ikke omsgkt.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2:

Taktekking TG2

Yttertaket er tekket med betongtakstein. Taktekket ble lagt om av en tidligere eier i
2002.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekket har normal slitasje med hensyn til alder, og det ma forventes at taktekket har
oppnadd halvparten av forventet normal levetid.

Konsekvens/tiltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Nedlgp og beslag TG2

Takrenner og nedlgpsrgr er i stal. Det antas at takrenner ble skiftet i forbindelse med
omleggingen av taktekket i 2002. Nedlgpsrgrene har en standard fra

2023.

Vurdering av avvik:
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+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Takrenner og nedlgpsrgr har normal slitasje med hensyn til alder, og det ma kunne
forventes at halvparten av forventet normal brukstid er overskredet.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav med hensyn til sngfangere. Behovet
for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte.

Veggkonstruksjon TG2

Ytterveggene er oppfgrt av bindingsverk, som i 2002 ble etterisolert med mineralull.
Omfanget av isoleringen er ikke kjent. Fasadene er kledd med trepanel som er malt.
Fasadene ble kledd om i 2002. Fasadene har blitt overflatebehandlet jevnlig.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Utvendig kledning har normal slitasje med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid.

Ved eventuelle arbeider med veggkonstruksjonene ma man forvente & kunne avdekke
skjulte feil og mangler, og avvik i forhold til dagens byggemetoder.

Takkonstruksjon/Loft TG2

Yttertaket er en sperrekonstruksjon med langsgaende bukker og hanebjelke, og med
rupanel som undertak. Himling mot kaldt loft og skratak har blitt etterisolert med
mineralull i varierende omfang.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er eldre misfarging etter fukt og kondens i undertaket pa loftet.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det bgr foretas jevnlige inspeksjoner av loftet og takkonstruksjonen, med hensyn til
eventuell inntrengning av fukt, og eventuell utvikling av misfarging etter kondens.
Isolerte skratakkonstruksjoner kan vaere en risikokonstruksjon med hensyn til fukt og
kondens.

Vinduer TG2

Vinduene er med karm og ramme i tre, med to-lags glass. Vinduene har i hovedsak en
standard fra 2002.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:
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Vinduene har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder. Deler av vinduene
beaerer mer preg av a ha veert utsatt for veer og vind, og det er tegn til malingsavskalling
pa deler av glasslister etc.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Det ma kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger pa
bade kortere og lengre sikt.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Dgrer TG2

Ytterdgrene er i malt utfgrelse. Det antas at ytterdgrene ble skiftet i 2002, samtidig
med vinduer og utvendig kledning.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Ytterdgrene har normal slitasje med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger av ytterdgrene ma vurderes av den enkelte.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger TG2

Fra stua i fgrste etasje er det utgang til en uteplass pa terrengniva, med gulv av
impregnerte materialer. Ned til uteplassen er det en trapp av impregnerte materialer.
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Terrassen har normal slitasje. Det er ikke montert handlist i trappen.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma det
kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med
hensyn til alder og forventet normal levetid.

Utvendige trapper TG2

Utvendig ved hovedinngangen er det en stgpt trapp/repos med skifer i trinnene, og ved
sideinngangen er det en trapp av galvanisert stal. Til kjelleren er det en utvendig stept
trappehals, delvis under tilbygget.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Trappene har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder. Det er sprekker i
trappehalsen til kjelleren, og det er ikke montert rekkverk i toppen pa trappehalsen.
Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Det bgr monteres
rekkverk pa toppen av trappehalsen til kjelleren.
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INNVENDIG

Overflater TG2

Pa gulvene er det i hovedsak parkett, laminat og noe fliser. Innvendige vegger er
oppfert i trekonstruksjoner, og pa veggene er det i hovedsak tapet som er malt og
trepanel som er malt. | himlingene er det alt vesentlig trepanel som er malt.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det innvendige overflatene har blitt pusset opp og fornyet over en lengre tidsperiode,
og har normal slitasje med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Behovet og omfanget for eventuell oppussing og modernisering ma vurderes av den
enkelte.

Etasjeskille/gulv mot grunn TG2

Mellom etasjene er det tradisjonelt trebjelkelag, opprinnelig isolert med stubbloftsfyll.
Det kan se ut for at bjelkelaget mot kjelleren har blitt etterisolert langs ytterveggene
med innblast mineralull. Bjelkelagene i tilbygget er isolert med mineraull.

Vurdering av avvik:

+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det finnes setninger og skjevheter i deler av gulvene.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger i forbindelse med denne rapporten. Det er ikke kjent
om det er foretatt radonmalinger i huset tidligere.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Den enkelte ma selv vurdere behovet for eventuelle malinger av radon i boligen.

Pipe og ildsted TG2

Det finnes én stk pipe oppfert i teglstein, og som er pusset og malt i etasjene. Pipa er
beslatt over taket, og sotluka er plassert i kjelleren. Det er installert ovner av
kleberstein i begge etasjene.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Pipestokken er misfarget etter fukt og kondens pa loftet.

Konsekvens/tiltak
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« Tiltak:
De bgr foretas jevnlig tilsyn med pipen pa loftet, med hensyn til eventuell ytterligere
utvikling av misfargingen.

Rom Under Terreng TG2

| kjelleren er det st@gpt gulv, og vegger av stgpt betong. Av den grunn er det ikke foretatt
hulltaking i konstruksjoner.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det finnes eldre tegn til saltutslag pa deler av vegger og pa deler av gulvet i kjelleren.
Arsaken til dette kan vaere mangler ved dreneringen, og manglende fuktsperre under
de stgpte gulvene og under fundamentene til grunnmuren.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Den enkelte ma selv vurdere omfang av eventuelle tiltak i kjelleren. Bruken av arealene
i kjelleren vil veere en faktor i forhold til omfanget av tiltak.

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJNISJE.

Overflater vegger og himling TG2

Pa veggene er det fliser, og i himlingen er det malt trepanel.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Veggoverflatene har normal slitasje med hensyn til alder, og himlingen er normalt
farget med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma det
kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med
hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.
Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater Gulv

Pa gulvet er det fliser, som ble lagt oppe pa det opprinnelige belegget, i 2016. Det er
lokalt fall til sluket, som er plassert i dusjen. @vrige deler av gulvet er tilnsermet flatt.

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJUNISJE.

Overflater Gulv TG2

Pa gulvet er det fliser, som ble lagt oppe pa det opprinnelige belegget, i 2016. Det er
lokalt fall til sluket, som er plassert i dusjen. @vrige deler av gulvet er tilnasermet flatt.
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Gulvoverflaten har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:
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Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma det
kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med
hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJNISJE.

Sluk, membran og tettesjikt TG2

| gulvet er det plastsluk, med et eldre belegg som er fgrt ned i sluket og festet med
klemring. Det antas av belegget som har blitt benyttet som membran ved legging av
flislaget, ble lagt i 2012.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det ma kunne forventes at belegget som har blitt benyttet som tettesjikt har en
begrenset levetid i forhold til produkter beregnet til formalet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid pa den enkelte
bygningsdel.

2. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG BADEKAR.

Overflater vegger og himling TG2

Det er fliser pa veggene i i himlingen er det trepanel som er malt.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Veggoverflatene har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder, og himlingen er
normalt farget med hensyn til alder. Det er registrert sprekker i fliser.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma det
kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med
hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG BADEKAR.

Overflater Gulv TG2

Pa gulvet er det fliser, og det er svakt fall i deler av gulvet mot sluket. @vrige deler av
gulvet er tilnzermet flatt.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Gulvoverflaten har bruksslitasje. Det er benyttet sementbasert fugemasse i overgang
gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma det
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kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med
hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.

2. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG BADEKAR.

Sluk, membran og tettesjikt TG2

I gulvet er det plastsluk. Utfgrelsen pa eventuell memebran er ikke kjent.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det ma forventes at eventuell membranlgsning har overskredet halvparten av forventet
normal levetid. Det er ikke synlig drenering fra innbygget toalett.

Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

« Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG BADEKAR.

Saniteerutstyr og innredning TG2

Baderommet i andre etasje er utstyrt med vegghengt WC, servant og badekar, og en
skapinnredning med profilerte fronter.

Innredning og klossett ble skiftet i 2016.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Skapinnredningen og sanitaerutstyret har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til
alder. Konsollen til vegghengt toalett er festet med gjennomgaende bolter, og er synlig
i rommet pa baksiden.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma det
kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med
hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.

KJZKKEN

Overflater og innredning TG2

Pa kjgkkenet er det en innredning med profilerte fronter, og med laminerte benkeplater.
Det er integrert oppvaskmaskin, og det er installert gasskomfyr.

Kjgkkeninnredningen ble satt inn i 2003 av en tidligere eier.

1. ETASJE > KUGKKEN

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Kjgkkeninnredningen har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder. Det finnes
bruksmerker.
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Konsekvens/tiltak
« Tiltak:
Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte.

1. ETASJE > KJGKKEN

Avtrekk TG2

Over komfyren er det ventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ventilatoren har normal slitasje med hensyn til alder. Det ma kunne forventes at
ventilatoren har overskredet halvparten av forventet normal levetid.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger av ventilatoren ma vurderes av den enkelte. Pa
sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger TG2

Innvendig i huset er det vannledninger av bade kobber og plast.

Innvendig reropplegg har blitt oppgradert og skiftet ut over en lengre tidsperiode.
Stoppekranen er plassert i kjelleren, og det er samleskap for deler av vannledningene
pa vaskerommet. Det finnes ogsa samlepunkt for rgropplegg liggende dpen i kjelleren.
Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Det ma forventes at deler av vannledningene har overskredet halvparten av forventet
normal levetid.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr TG2

Innvendig i huset er det avlgpsledninger av bade plast/PVC og soil/stgpejern. Deler av
avlgpsledningene har blitt skiftet ut og lagt nye i forbindelse med

oppussingsarbeider foretatt i senere ar, av bade ndvaerende og tidligere eiere.
Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Det ma forventes at deler av avlgpsrgrene har overskredet halvparten av forventet
normal levetid.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
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Ventilasjon TG2

Huset er i hovedsak naturlig ventilert, dels med ventiler i veggene, og dels med
luftespalter i karmene pa vinduene.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det kan veere at ventilasjonslgsningen pa enkelte av rommene kan oppleves som
underdimensjonert i forhold til forventet bruksbelastning.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering TG2

Utvendig drenering antas a ha en standard fra byggetiden. Det opplyses at en tidligere
eier foretok tiltak med hensyn til etablering av en form for innvendig drenering, fgr det
ble stgpt nytt gulv i kjelleren. Utfgrelsen pa den innvendige dreneringen er ikke
dokumentert.

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det ma forventes
at utvendig drenering har oppnadd forventet normal levetid.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Den enkelte ma selv vurdere behovet for eventuelle utbedringer av dreneringen. Bruken
av kjelleren vil kunne vaere avgjgrende for behov for eventuelle tiltak.

Grunnmur og fundamenter TG2

Det er stgpte fundamenter, og grunnmuren er av stgpt betong, hvor det innvendig dels
er murt Lecablokker og teglstein som er pusset.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det finnes riss og sprekker i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Det bgr foretas jevnlig tilsyn med hensyn til eventuell utvikling av riss og sprekker i
ringmuren.

Terrengforhold TG2

Terrenget rundt huset er i hovedsak skranende.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er tegn til noe fall i terrenget inn mot grunnmuren, pa vestsiden av huset.
Konsekvens/tiltak
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« Tiltak:
Det bgr vurderes a arrondere terrenget, slik at det blir markert fall i terrenget, ut fra
grunnmuren.

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering for 2 biler i driftsbygningen, samt store, opparbeidede p-plasser bak og pa
nedsiden av driftsbygningen.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
6804575

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgyaktsomhet.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Bolighuset har luft til luft varmepumpe. | tillegg vedfyring ( Klebersteins vedovn 1.etg.
og 2.etg.). Det er varmekabler i gulv pa kjgkken og i stue.
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Svgmmebassenget varmes opp med en egen luft/vann varmepumpe. Renseanlegg til
basseng.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 10 970 000

Kommunale avgifter
Kr 37 329

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Belgpet er prognose for 2025 og er opplyst av Halden kommune.

Eiendomsskatt
Kr 5298

Eiendomsskatt ar
2025

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
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og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 182, bruksnummer 5 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/182/5:

06.01.1958 - Dokumentnr: 19 - Erkleering/avtale

Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.1970 - Dokumentnr: 805 - Erklaering/avtale
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.1988 - Dokumentnr: 6203 - Erkleering/avtale
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.1989 - Dokumentnr: 2304 - Erkleering/avtale
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.2014 - Dokumentnr: 244067 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:183 Bnr:1

Gjelder vedlikeholdsansvar for avlgp- og overvannsledninger
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser
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Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning
Deler av avtalen er transportert til Halden kommune org.nr. 959159092

25.03.2014 - Dokumentnr: 244091 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:180 Bnr:17
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Rett for utbygger til & fgre tilsyn med ledningsanlegget, og utfere ngdvendig

vedlikeholds- og reparasjonsarbeid
Kan ikke slettes uten samtykke fra utbygger Nytorp Avigpslag
Med flere bestemmelser

25.03.2014 - Dokumentnr: 244091 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vedlikeholdsplikt av kloakkledning/anlegg
Kan ikke slettes uten samtykke fra utbygger Nytorp Avigpslag
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.2014 - Dokumentnr: 244120 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:180 Bnr:15

Bestemmelse om vedlikeholdsplikt av kloakkledning/anlegg

Kan ikke slettes uten samtykke fra utbygger Nytorp Avigpslag

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Deler av avtalen er transportert til Halden kommune org.nr. 959159092

25.03.2014 - Dokumentnr: 244161 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:146 Bnr:35

Bestemmelse om vedlikeholdsplikt av kloakkledning/anlegg

Kan ikke slettes uten samtykke fra utbygger Nytorp Avigpslag

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Deler av avtalen er transportert til Halden kommune org.nr. 959159092

25.03.2014 - Dokumentnr: 244191 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:180 Bnr:14

Bestemmelse om vedlikeholdsplikt av kloakkledning/anlegg
Kan ikke slettes uten samtykke fra utbygger Nytorp Avigpslag
Med flere bestemmelser
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Gjelder denne registerenheten med flere
Diverse pategning
Deler av avtalen er transportert til Halden kommune org.nr. 959159092

25.03.2014 - Dokumentnr: 244224 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:179 Bnr:7

Bestemmelse om vedlikeholdsplikt av kloakkledning/anlegg

Kan ikke slettes uten samtykke fra utbygger Nytorp Avigpslag

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Deler av avtalen er transportert til Halden kommune org.nr. 959159092

25.03.2014 - Dokumentnr: 244256 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:180 Bnr:16

Bestemmelse om vedlikeholdsplikt av kloakkledning/anlegg
Kan ikke slettes uten samtykke fra utbygger Nytorp Avigpslag
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1838 - Dokumentnr: 900013 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:182 Bnr:3

25.03.2014 - Dokumentnr: 244040 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:144 Bnr:40

Rett til & legge spillvann og overvann

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Diverse pategning

Deler av avtalen er transportert til Halden kommune org.nr. 959159092

25.03.2014 - Dokumentnr: 244067 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:183 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:183 Bnr:6

Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:183 Bnr:8

Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:183 Bnr:9

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Rett til lagerplass for anleggsmateriale og fyllmasse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
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Diverse pategning
Deler av avtalen er transportert til Halden kommune org.nr. 959159092

25.03.2014 - Dokumentnr: 244120 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:180 Bnr:15

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Rett for utbygger til & fgre tilsyn med ledningsanlegget, og utfgre ngdvendig
vedlikeholds- og reparasjonsarbeid

Kan ikke slettes uten samtykke fra utbygger Nytorp Avigpslag

Med flere bestemmelser

Diverse pategning

Deler av avtalen er transportert til Halden kommune org.nr. 959159092

25.03.2014 - Dokumentnr: 244161 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:146 Bnr:35

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Rett for utbygger til & fgre tilsyn med ledningsanlegget og utfgre ngdvendig
vedlikeholds- og reparasjonsarbeid

Med flere bestemmelser

Diverse pategning

Deler av avtalen er transportert til Halden kommune org.nr. 959159092

25.03.2014 - Dokumentnr: 244191 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:180 Bnr:14

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Rett for utbygger til & fgre tilsyn med ledningsanlegget, og utfgre ngdvendig
vedlikeholds- og reparasjonsarbeid

Kan ikke slettes uten samtykke fra utbygger Nytorp Avigpslag

Med flere bestemmelser

Diverse pategning

Deler av avtalen er transportert til Halden kommune org.nr. 959159092

25.03.2014 - Dokumentnr: 244224 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:179 Bnr:7

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Rett for utbygger til & fgre tilsyn med ledningsanlegget, og utfere ngdvendig
vedlikeholds- og reparasjonsarbeid

Kan ikke slettes uten samtykke fra utbygger Nytorp Avigpslag

Med flere bestemmelser

Diverse pategning
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Deler av avtalen er transportert til Halden kommune org.nr. 959159092

25.03.2014 - Dokumentnr: 244256 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:180 Bnr:16

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Rett for utbygger til & fgre tilsyn med ledningsanlegget, og utfere ngdvendig
vedlikeholds- og reparasjonsarbeid

Kan ikke slettes uten samtykke fra utbygger Nytorp Avigpslag

Med flere bestemmelser

Tinglyste grensesaker / jordskifterett kan sendes ut pa forespgrsel. @vrige tinglyste
avtaler fglger som vedlegg i prospektet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt ferdigattest for ny tilknytning av bolig til offentlig spillvann- og
overvannsledning via privat fellesanlegg for avlgp, jf sak 2014/459, privat stikkledning
for avlgp samt utkobling av eksisterende avlgpsanlegg. Samlet bruksareal for boligen
er oppgitt til 200m2 datert 01.09.2014.

Det er gitt ferdigattest for tilbygg, bolighus i tre datert 12/9-68.

Informasjon om lovlighet fra tilstandsrapport:

1. Vaningshus: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra
disse:

- Det er fremlagt tegninger av fasadene, datert 18/5-98, som er i samsvar med hvordan
huset fremstar i dag.

- Det er ikke fremlagt tegninger av grunnplan, slik huset fremstar i dag.

- Det finnes eldre tegninger fra 1962, som viser grunnplan, men det er avvik fra disse i
forhold til dagens bruk av flere

- Det ma kunne forventes at remningsveier fra andre etasje ikke tilfredsstiller dagens
krav med hensyn til utfgrelse.

rommene. Den gangen var huset innredet som en to-mannsbolig. Vaningshuset er i
dag registrert, og benyttes som enebolig

2. Driftsbygningen: Det fremkommer at arbeidene med innredning av deler av
bygningen ikke er byggeanmeldt, eller har blitt formelt godkjent av
bygningsmyndighetene.

3. Bassenghuset: Det fremkommer at bygningen ikke er byggeanmeldt eller har blitt
formelt godkjent av bygningsmyndighetene.

4. Det er pa eiendommen et enkelt lagerbygg med apen front. Bygget er ikke omsgkt
eller godkjent.

Se vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.
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Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel 2023-2035 med formal spredt
bolighebyggelse, framtidig.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne

Bjgrnstadgata 174

25



26

forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 970 000 (Prisantydning)

Omkostninger

274 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

275 640 (Omkostninger totalt)
292 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
295 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

11 245 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)
11 262 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))
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11 265 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 275 640

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt.
direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av
kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for skader
pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende
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vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjsp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,75% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr7990,- oppgjgrshonorar kr 5500,- og markedspakke kr 15900, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7505,-. Utleggene omfatter foto,
sikringspant, servitutter.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 15000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler bistas av
Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
13.01.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Tegningen Lages Med Cublcasa-teknologl. Ikke Malbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.
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Soverom

Soverom

Vinterhage
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Soverom

Soverom

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

50 Bjgrnstadgata 174



rbygd Utepll3

Kjeller

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknclogi. Ikke Malbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Garasje

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Garasje

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250067

Selger 1 navn

Jystein Klavestad

Bjgrnstadgata 174

Poststed
TISTEDAL 1792

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 6804575

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: @K
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse | Bad 1 etg:Lagt fliser pa gulv og byttet sanitaerutstyr i 2016. Bad 2 etg:Byttet baderomsinnredning og klosett i 2016. |
Arbeid utfgrt av | Cg Service Cato Gustavsen og Sarpsborg VVS |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Det ble smurt membran over eksisterende belegg pa bad i 1 etg. for det ble lagt nye fliser. |
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert l
Beskrivelse | Byttet kloakkpumpen som tar seg av laven i Oktober 2024. l
Arbeid utfert av |0ve Erling Mostad l

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det finnes tegn til saltutslag pa deler av vegger og gulv i kjelleren.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utettheter ved innvendige rgkror.Er utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Naturlig pa et hus som opprinnelig er bygget pa 1940 tallet.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det har vaert mus pa loftet,men ikke siste to vintrer etter at det ble gjort tiltak.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Se boligmappe. |
Arbeid utfert av | Lyn Elektro - Klavestad Elektriske - O.Hansens Eftf.AS |

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Husker ikke nar,men etter 2016.

Initialer selger: GK
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet garasje porter.Byttet noe kledning pa hus og lave.
Arbeid utfert av | Deor og Vindu Halden og SB Entrerengr AS.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Se rapport fra takstmann.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse Se rapport fra takstmann.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GK
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vaningshus

@ Bjgrnstadgata 174, 1792 TISTEDAL
(1) HALDEN kommune

# gnr. 182, bnr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 538 m? BRA-i: 201 m?

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 22.05.2025 Oppdragsnr.: 15688-25059 Referansenummer: OB1783

Autorisert foretak: Ing. Pal-H Degnes AS Sertifisert Takstingenigr:  Pal-Henning Degnes Var ref:

Takstmann MNTF*

Pél-H. Degnes

Sim Torpa voi 1A

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing. Pal-H Degnes AS

Rapportansvarlig

(:/ 7\\\ p ‘\
Pal-Henning Degnes
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@paldegnes.no

917 34 460
COBNis,
< &

N
»

Q,
Norsk takst %, = |
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Bjgrnstadgata 174, 1792 TISTEDAL Ing. Pal-H Degnes AS ‘
Gnr182-Bnr5 Nordkapps gate 20 |\ I I
3101 HALDEN 1707 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bjgrnstadgata 174, 1792 TISTEDAL Ing. Pal-H Degnes AS
Gnr 182 -Bnr5 Nordkapps gate 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Bjgrnstadgata 174, 1792 TISTEDAL
Gnr 182 - Bnr 5
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Huset er en tradisjonell halvannen etasjes enebolig opprinnelig
oppferti 1947. Det er kjeller med utvendig adkomst under deler
av huset, og ellers er det krypkjeller uten tilkomst. Fra 2002 og
en periode fremover ble det foretatt betydelige pakostninger av
en tidligere eier. Blant annet ble ytterveggene og
takkonstruksjonen etterisolert, yttertaket ble lagt om, fasadene
ble kledd om og det ble skiftet vinduer. Det ble bygget bad i
andre etasje i 2007 og bad i fgrste etasje i 2012.
Kjpkkeninnredningen har en standard fra 2002. Siden
overtagelsen i 2016 har det blitt foretatt ytterligere arbeider,
hovedsakelig innvendig. Stort sett alle innvendige overflater har
blitt malt, og det har blitt foretatt ngdvendig vedlikehold og
oppgradering. Innvendige dgrer har blitt skiftet, og vaskerommet
har nylig blitt rehabilitert. Det har blitt utfgrt betydelige arbeider
og utbedringer pa det elektriske anlegget, og store deler av
utstyr pa baderommene har blitt skiftet ut. Det har ogsa blitt
skiftet varmtvannsbereder, som er plassert i kjelleren. | fgrste
etasje har det blitt installert varmepumpe.

Huset har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til de enkelte
bygningsdelers alder. Pa bakgrunn av de enkelte bygningsdelers
alder, og forventede normale levetid og brukstid, ma det kunne
forventes ytterligere normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid
pa den enkelte bygningsdel. Pa bakgrunn av bygningens
opprinnelige alder, ma man ogsa forvente a kunne avdekke
skjulte feil og mangler, og avvik i forhold til dagens
byggemetoder ved eventuelle arbeider med de ulike
konstruksjonene.

Det er fremlagt tegninger av fasadene, datert 18/5-98, som er i
samsvar med hvordan huset fremstar i dag. Det er ikke fremlagt
tegninger av grunnplan, slik huset fremstar i dag.

Det finnes eldre tegninger fra 1962, som viser grunnplan, men
det er avvik fra disse i forhold til dagens bruk av flere av
rommene. Den gangen var huset innredet som en to-
mannsbolig. Vaningshuset er i dag registrert, og benyttes som
enebolig.

Driftsbygningen bestar av av en eldre lavebygning, opprinnelig
oppfe@rt ca. 1920. Det ser ut for at det senere har blitt oppfart
tilbygg i flere etapper. Blant annet fikk en tidligere eier oppfgrt
en "vinterhage".

Bygningen er i hovedsak oppfe@rt i trekonstruksjoner pa stgpte
fundamenter. Det opprinnelige figset, som har blitt innredet til
stall, har vegger i murverk som er pusset og malt bade utvendig
og innvendig. Utvendige fasader ellers er kledd med trepanel
som er malt. Taket pa hoveddelen er tekket med stalplater. Pa
"vinterhagen" er det takplater av transparent kunstfiber/plast.
Mellom etasjene er det trebjelkelag, og det er stgpt gulv i
stallen. Til trevet er det en plassbygd port i trekonstruksjoner, og
til garasjen er det en nyere leddport i aluminium, med elektrisk
portapner. Naveaerende eier har innredet det gamle fjgset som
staller, med plass til fire hester.

Deler av bygningen har av en tidligere eier blitt innredet blant
annet med stor sal, kjgkken, toalettrom etc. Det fremkommer at
det ikke er formelle godkjenninger i forhold til eventuell
bruksendring av deler av driftsbygningen, og at bygningen
formelt sett har funksjon som en driftsbygning/lagerbygg. Det
finnes ingen kjent dokumentasjon fra tiden for oppfgringen av

Oppdragsnr.: 15688-25059
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bygningen, eller senere tilbygg og pabygg.

Det har blitt foretatt betydelige arbeider pa bygningen over tid,
av bade naveaerende og tidligere eiere. Deler av arbeidene utfgrt
av tidligere eier fremstar med en enkel ikke fagmessig utfgrelse.
Deler av bygningen har en eldre standard, og er slitt, og det ma
kunne forventes behov for ytterligere arbeider med vedlikehold
og oppgraderinger. Den enkelte ma selv vurdere behovet og
omfanget.

Bassenghuset er oppfgrt i isolerte trekonstruksjoner, og ble
bygget i 2015 av en tidligere eier. Det er stgpte fundamenter og
grummur av Lecablokker. Gulvet bestar av et trebjelkelag mot
krypkjeller som ikke er tilgjengelig. Fasadene er kledd med
trepanel, og tak har ensidig fall, og er tekket med papp.
Bygningen er innredet med tre rom, hvorav ett er innredet som
baderom. Det er ogsa sluk i gulvet, pa ett av de andre rommene.
Pa gulvene er det fliser og laminat. Det er vatromsplater pa
veggene pa baderommet, og ellers er det malte overflater pa
veggene og i himlingene. Det er innlagt strgm, vann- avigp.
Bygningen har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til de
enkelte bygningsdelers alder, og det ma kunne forventes at det
gjenstar noe avslutningsarbeider. Blant annet bgr grunnmuren
overflatebehandles/pusses.

Det er fremlagt tegninger der det fremkommer at bygningen er
omsgkt som redskapshus. Man ma kunne anta at bygningen ikke
er godkjent for varig opphold, og at bygningen er ment a ha
funksjon som en form for lagerbygg.

Pa eiendommen er det ogsa oppfart et enkelt lager med apen
front. Veggene er oppfgrt av isolerte elementer, og taket er en
sperrekonstruksjon med ensidig svakt fall. Bygningen har en
enkel standard.

Det er ikke spkt om, eller gitt tillatelse til oppfgring av dette
lagerbygget. Bygningen er dels oppfert av tidligere brukte
materialer, og har en lav teknisk verdi. Det kan veere at det kan
komme palegg fra Halden kommune, om sgknad om oppfgring
av dette i etterkant.

Vaningshus - Byggear: 1947

UTVENDIG G4 til side

Yttertaket er tekket med betongtakstein. Taktekket ble lagt om av er
tidligere eier i 2002.

Takrenner og nedlgpsrgr er i stal. Det antas at takrenner ble skiftet i
forbindelse med omleggingen av taktekket i 2002. Nedlgpsrgrene
har en standard fra 2023.

Ytterveggene er oppfgrt av bindingsverk, som i 2002 ble etterisolert
med mineralull. Omfanget av isoleringen er ikke kjent. Fasadene er
kledd med trepanel som er malt. Fasadene ble kledd om i 2002.
Fasadene har blitt overflatebehandlet jevnlig.

Yttertaket er en sperrekonstruksjon med langsgaende bukker og
hanebjelke, og med rupanel som undertak. Himling mot kaldt loft og
skratak har blitt etterisolert med mineralull i varierende omfang.
Vinduene er med karm og ramme i tre, med to-lags glass. Vinduene
har i hovedsak en standard fra 2002.

Ytterdgrene er i malt utfgrelse. Det antas at ytterdgrene ble skiftet i
2002, samtidig med vinduer og utvendig kledning.

Fra stua i fgrste etasje er det utgang til en uteplass pa terrengniva,
med gulv avimpregnerte materialer. Ned til uteplassen er det en
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trapp av impregnerte materialer.

Utvendig ved hovedinngangen er det en stgpt trapp/repos med
skifer i trinnene, og ved sideinngangen er det en trapp av galvanisert
stal. Til kjelleren er det en utvendig stgpt trappehals, delvis under
tilbygget.

INNVENDIG G4 til side

Pa gulvene er det i hovedsak parkett, laminat og noe fliser.
Innvendige vegger er oppfert i trekonstruksjoner, og pa veggene er
det i hovedsak tapet som er malt og trepanel som er malt. |
himlingene er det alt vesentlig trepanel som er malt.

Mellom etasjene er det tradisjonelt trebjelkelag, opprinnelig isolert
med stubbloftsfyll. Det kan se ut for at bjelkelaget mot kjelleren har
blitt etterisolert langs ytterveggene med innblast mineralull.
Bjelkelagene i tilbygget er isolert med mineraull.

Det er ikke foretatt radonmalinger i forbindelse med denne
rapporten. Det er ikke kjent om det er foretatt radonmalinger i huset
tidligere.

Det finnes en stk pipe oppfgrt i teglstein, og som er pusset og malt i
etasjene. Pipa er beslatt over taket, og sotluka er plassert i kjelleren.
Det er installert ovner av kleberstein i begge etasjene.

I kjelleren er det stgpt gulv, og vegger av stgpt betong. Av den grunn
er det ikke foretatt hulltaking i konstruksjoner.

Det finnes krypkjeller under tilbygg, som ikke er tilgjengelig.
Innvendig er det en trapp i malte og lakkerte trekonstruksjoner.
Innvendig trapp ble montert i 2023.

Innvendig er det i hovedsak malte fyllingsdgrer. De innvendige
dgrene har i hovedsak en standard fra 2016.

De innvendige dgrene har normal slitasje med hensyn til alder. Det
finnes enkelte bruksmerker.

VATROM G4 til side

vaskerom

Vaskerommet har nylig blitt pusset opp. Arbeidene kan
dokumenteres.

Pa veggene er det malt glassfiberstrie, og i himlingen er det malte
slette overflater.

Pa gulvet er det belegg med oppbrett langs veggene. Det er svakt fall
i gulvet mot sluket.

I gulvet er det plastsluk, og belegget er fgrt ned i sluket og festet
med klemring.

Vaskerommet er utstyrt med vaskekum og opplegg for vaskemaskin.
Rommet har mekanisk avtrekk med elektrisk vifte i ytterveggen.
Hulltaking er ikke foretatt da rommet er helt nytt, og har ikke veert i
bruk.

bad med WC, servant og dusjnisje.

Baderommet i fgrste etasje ble innredet i 2012, i regi av en tidligere
eier. Utfgrelse kan ikke dokumenteres, og det finnes avvik i forhold
til dagens byggemetoder.

Pa veggene er det fliser, og i himlingen er det malt trepanel.

Pa gulvet er det fliser, som ble lagt oppe pa det opprinnelige
belegget, i 2016. Det er lokalt fall til sluket, som er plassert i dusjen.
@vrige deler av gulvet er tilnaermet flatt.

I gulvet er det plastsluk, med et eldre belegg som er fgrt ned i sluket
og festet med klemring. Det antas av belegget som har blitt benyttet
som membran ved legging av flislaget, ble lagt i 2012.

Baderommet i fgrste etasje er utstyrt med vegghengt WC, servant
og dusjnisje, og en skapinnredning med slette fronter pa underskap

Oppdragsnr.: 15688-25059
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og speil pa overskap.

Skapinnredningen og sanitaerutstyret ble skiftet i 2016, og har
normal slitasje med hensyn til alder. Behovet for eventuelle
oppgraderinger ma vurderes av den enkelte.

Rommet har mekanisk avtrekk med elektrisk vifte i ytterveggen.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner. Vatsonene pa dette baderommet ligger
dels pa yttervegg, og dels pa vegg mot vaskerommet.

bad med WC, servant og badekar.

Baderommet i andre etasje ble innredet i 2007. Arbeidene er ikke
dokumentert, og det er avvik i forhold til dagens byggemetoder.
Det er fliser pa veggene i i himlingen er det trepanel som er malt.
Pa gulvet er det fliser, og det er svakt fall i deler av gulvet mot sluket
@vrige deler av gulvet er tilnaermet flatt.

| gulvet er det plastsluk. Utfgrelsen pa eventuell memebran er ikke
kjent.

Baderommet i andre etasje er utstyrt med vegghengt WC, servant
og badekar, og en skapinnredning med profilerte fronter.
Innredning og klossett ble skiftet i 2016.

Rommet har mekanisk avtrekk med elektrisk vifte i ytterveggen.
Det er foretatt kontroll med hensyn til fukt, i allerede etablert hull
for inspeksjon, uten a avdekke unormale forhold med hensyn til
fukt.

KIBKKEN Ga til side

Pa kjgkkenet er det en innredning med profilerte fronter, og med
laminerte benkeplater. Det er integrert oppvaskmaskin, og det er
installert gasskomfyr. Kjgkkeninnredningen ble satt inn i 2003 av en
tidligere eier.

Over komfyren er det ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendig i huset er det vannledninger av bade kobber og plast.
Deler av rgropplegget har blitt skiftet ut og lagt nytt i forbindelse
med senere oppussing av vaskerom etc. Stoppekranen er plassert i
kjelleren, og det er samleskap for deler av vannledningene pa
vaskerommet. Det finnes ogsa samlepunkt for rgropplegg liggende
apen i kjelleren.

Innvendig i huset er det avigpsledninger av bade plast/PVC og
soil/stppejern. Deler av avigpsledningene har blitt skiftet ut og lagt
nye i forbindelse med oppussingsarbeider foretatt i senere ar, av
bade navaerende og tidligere eiere.

Huset er i hovedsak naturlig ventilert, dels med ventiler i veggene,
og dels med luftespalter i karmene pa vinduene.

| stua i fgrste etasje er det installert varmepumpe av typen luft til
luft. Pumpa har blitt installert i 2025.

En varmtvannsbereder pa 300 liter er plassert i kjelleren. Berederen
ble installert i 2016.

Det elektriske anlegget har blitt oppgradert og fornyet over tid. Det
er 3 x 50 A hovedsikringer og til sammen 22 kurser fordelt pa to
sikringsskap.

Det er montert brannvarsler, og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen bestar av leirholdige masser.

Utvendig drenering antas & ha en standard fra byggetiden. Det
opplyses at en tidligere eier foretok tiltak med hensyn til etablering
av en form for innvendig drenering, fgr det ble stgpt nytt gulv i
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Beskrivelse av eiendommen

kjelleren. Utfgrelsen pa den innvendige dreneringen er ikke
dokumentert.

Det er stgpte fundamenter, og grunnmuren er av stgpt betong, hvor
det innvendig dels er murt Lecablokker og teglstein som er pusset.
Terrenget rundt huset er i hovedsak skranende.

Utvendige vann- og avlgpsledninger har blitt skiftet av en tidligere
eier. Tidspunktet er ikke kjent. Men det antas at det ble utfgrt i
2015, i forbindelse med innlegging av offentlig vann og avigp. Det er
pumpe pa avlgpsvannet. Det finnes ogsa en pumpe til avigpsvannet
fra driftsbygningen. Denne ble skiftet i 2024.

Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk
vedlikehold og oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet
normal levetid pa de enkelte komponentene.

Det er ikke kjent om det finnes oljetank(er) nedgravd pa
eiendommen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Vaningshus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er fremlagt tegninger av fasadene, datert 18/5-98, som er
i samsvar med hvordan huset fremstar i dag. Det er ikke
fremlagt tegninger av grunnplan, slik huset fremstar i dag.
Det finnes eldre tegninger fra 1962, som viser grunnplan,
men det er avvik fra disse i forhold til dagens bruk av flere av
rommene. Den gangen var huset innredet som en to-
mannsbolig. Vaningshuset er i dag registrert, og benyttes som
enebolig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Vétrom > 1. etasje > bad med WC, servant og Ga til side
30 dusjnisje. > Tilliggende konstruksjoner vatrom
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
20
@ Uutvendig > Nedlgp og beslag A til si
0 Utvendig > Veggkonstruksjon il si
10
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si
-_ 3 @ utvendig > Vinduer atil si
0o <
I 7GO: Ingen awvik @ Uutvendig > Dgrer atil si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak balkonger
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. . sl si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Utvendige trapper =
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Overflater atil si
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
Spesielt for dette oppdraget/rapporten ©  Innvendig > Radon a til si
Oppdraget er a utarbeide en Tilstandsrapport med arealmaling
pa eiendommen BJwrnstadgata 174 Haldejn kommune. @ Innvendig > Pipe og ildsted Galil side
Rapporten er bestilt den 26/3-25 av @ystein Klavestad og
hensikten med oppdraget er a kartlegge eiendommens tekniske o
tilstand, og & ansette en normal markedsverdi i forbindelse med @ Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
omsetning av eiendommen. Vann- og avlgpsledningene er ikke
kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
avlgpsledningen skulle kartlegges, kan dette utfgres ved hjelp
av TV-kontroll. Utvendig pipe og yttertak er besiktiget fra .
bakkeniva. Boligen ble opprinnelig oppfgrt i 1947, og det er ©  Tekniske installasjoner > Avigpsror
dette som er referansenivaet i rapporten, dersom ikke annet er
beskrevet. @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Oppsummering av avvik @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé il side
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. .
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Vaningsh L
aningshus @ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT © Kiokken> 1. etasje > kjskken > Overflater og Gatil side
. innredning
© Innvendig > Krypkieller Gatil side
o @ Kjgkken > 1. etasje > kjgkken > Avtrekk Gé il side
© Tomteforhold > Oljetank Gatilside
. . . il side 0 Vétrom > 1. etasje > bad med WC, servant og Gatilside
Vatrom > 1. etas;:a > vaskerom > Tilliggende dusjnisje. > Overflater vegger og himling
konstruksjoner vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Vétrom > 1. etasje > bad med WC, servant og Ga til side
dusjnisje. > Overflater Gulv

1) Vatrom > 1. etasje > bad med WC, servant og Gatil side
dusjnisje. > Sluk, membran og tettesjikt

o Vatrom > 2. etasje > bad med WC, servant og Ga il side
badekar. > Overflater vegger og himling

0 Vatrom > 2. etasje > bad med WC, servant og Ga til side
badekar. > Overflater Gulv

0 Vétrom > 2. etasje > bad med WC, servant og Ga til side
badekar. > Sluk, membran og tettesjikt

o Vatrom > 2. etasje > bad med WC, servant og Gatil side
badekar. > Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

VANINGSHUS

Byggear Kommentar
1947 Tatt ut fra tidligere takst.

Tilbygg / modernisering

2002 Tilbygg Det ble tilbygget stgrre arealer i 2002.

2002 Modernisering Etterisolert, skiftet vinduer, ny kledning og nytt taktekke.
1968 Tilbygg | fplge ferdigattest ble det oppfert et tilbygg i 1968.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertaket er tekket med betongtakstein. Taktekket ble lagt om av en tidligere eier i 2002.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekket har normal slitasje med hensyn til alder, og det ma forventes at taktekket har oppnadd halvparten av forventet normal levetid.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

P& sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr er i stal. Det antas at takrenner ble skiftet i forbindelse med omleggingen av taktekket i 2002. Nedlgpsrgrene har en standard fra
2023.
Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Takrenner og nedlgpsrgr har normal slitasje med hensyn til alder, og det ma kunne forventes at halvparten av forventet normal brukstid er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav med hensyn til sngfangere. Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene er oppfgrt av bindingsverk, som i 2002 ble etterisolert med mineralull. Omfanget av isoleringen er ikke kjent. Fasadene er kledd med
trepanel som er malt. Fasadene ble kledd om i 2002. Fasadene har blitt overflatebehandlet jevnlig.

Oppdragsnr.: 15688-25059 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 10 av 32

83



Bjgrnstadgata 174, 1792 TISTEDAL Ing. Pal-H Degnes AS
Gnr 182 - Bnr 5 Nordkapps gate 20 k I
3101 HALDEN 1707 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

84

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Utvendig kledning har normal slitasje med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid.
Ved eventuelle arbeider med veggkonstruksjonene ma man forvente a kunne avdekke skjulte feil og mangler, og avvik i forhold til dagens byggemetoder.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Yttertaket er en sperrekonstruksjon med langsgaende bukker og hanebjelke, og med rupanel som undertak. Himling mot kaldt loft og skratak har blitt
etterisolert med mineralull i varierende omfang.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Det er eldre misfarging etter fukt og kondens i undertaket pa loftet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas jevnlige inspeksjoner av loftet og takkonstruksjonen, med hensyn til eventuell inntrengning av fukt, og eventuell utvikling av misfarging
etter kondens.
Isolerte skratakkonstruksjoner kan vaere en risikokonstruksjon med hensyn til fukt og kondens.

Vinduer

Vinduene er med karm og ramme i tre, med to-lags glass. Vinduene har i hovedsak en standard fra 2002.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduene har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder. Deler av vinduene barer mer preg av a ha veert utsatt for veer og vind, og det er tegn til
malingsavskalling pa deler av glasslister etc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger pa bade kortere og lengre sikt.

Dgrer

Ytterdgrene er i malt utfgrelse. Det antas at ytterdgrene ble skiftet i 2002, samtidig med vinduer og utvendig kledning.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgrene har normal slitasje med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger av ytterdgrene ma vurderes av den enkelte.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stua i fgrste etasje er det utgang til en uteplass pa terrengniva, med gulv av impregnerte materialer. Ned til uteplassen er det en trapp av impregnerte
materialer.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Terrassen har normal slitasje. Det er ikke montert handlist i trappen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid.

Utvendige trapper

Utvendig ved hovedinngangen er det en stgpt trapp/repos med skifer i trinnene, og ved sideinngangen er det en trapp av galvanisert stal. Til kjelleren er
det en utvendig stgpt trappehals, delvis under tilbygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trappene har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder. Det er sprekker i trappehalsen til kjelleren, og det er ikke montert rekkverk i toppen pa
trappehalsen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Det bgr monteres rekkverk pa toppen av trappehalsen til kjelleren.

INNVENDIG

Overflater

Pa gulvene er det i hovedsak parkett, laminat og noe fliser. Innvendige vegger er oppfart i trekonstruksjoner, og pa veggene er det i hovedsak tapet som er
malt og trepanel som er malt. | himlingene er det alt vesentlig trepanel som er malt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det innvendige overflatene har blitt pusset opp og fornyet over en lengre tidsperiode, og har normal slitasje med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet og omfanget for eventuell oppussing og modernisering ma vurderes av den enkelte.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Mellom etasjene er det tradisjonelt trebjelkelag, opprinnelig isolert med stubbloftsfyll. Det kan se ut for at bjelkelaget mot kjelleren har blitt etterisolert
langs ytterveggene med innblast mineralull. Bjelkelagene i tilbygget er isolert med mineraull.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det finnes setninger og skjevheter i deler av gulvene.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger i forbindelse med denne rapporten. Det er ikke kjent om det er foretatt radonmalinger i huset tidligere.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Den enkelte ma selv vurdere behovet for eventuelle malinger av radon i boligen.
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Pipe og ildsted

Det finnes én stk pipe oppfart i teglstein, og som er pusset og malt i etasjene. Pipa er beslatt over taket, og sotluka er plassert i kjelleren. Det er installert
ovner av kleberstein i begge etasjene.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Pipestokken er misfarget etter fukt og kondens pa loftet. Halden kommune opplyser at de ikke har opplysninger vedrgrende tilstanden pa fyringsanlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

De bgr foretas jevnlig tilsyn med pipen pa loftet, med hensyn til eventuell ytterligere utvikling av misfargingen. Pa generelt grunnlag bgr det vurderes
kontroll av pipe og ildsteder.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’
I kjelleren er det stgpt gulv, og vegger av stgpt betong. Av den grunn er det ikke foretatt hulltaking i konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det finnes eldre tegn til saltutslag pa deler av vegger og pa deler av gulvet i kjelleren. Arsaken til dette kan veaere mangler ved dreneringen, og manglende
fuktsperre under de stgpte gulvene og under fundamentene til grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den enkelte ma selv vurdere omfang av eventuelle tiltak i kjelleren. Bruken av arealene i kjelleren vil veere en faktor i forhold til omfanget av tiltak.

Krypkjeller
Det finnes krypkjeller under tilbygg, som ikke er tilgjengelig.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Den enkelte ma selv vurdere om det er behov for a etablere adkomst til krypkjelleren for eventuell inspeksjon og kontroll.

Innvendige trapper

Innvendig er det en trapp i malte og lakkerte trekonstruksjoner. Innvendig trapp ble montert i 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Innvendig er det i hovedsak malte fyllingsdgrer. De innvendige dgrene har i hovedsak en standard fra 2016.
De innvendige dgrene har normal slitasje med hensyn til alder. Det finnes enkelte bruksmerker.

VATROM

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 15688-25059 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 13 av 32



Bjgrnstadgata 174, 1792 TISTEDAL Ing. Pal-H Degnes AS

Gnr 182 - Bnr 5 Nordkapps gate 20 k l I
3101 HALDEN 1707 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Vaskerommet har nylig blitt pusset opp. Arbeidene kan dokumenteres.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Pa veggene er det malt glassfiberstrie, og i himlingen er det malte slette overflater.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Pa gulvet er det belegg med oppbrett langs veggene. Det er svakt fall i gulvet mot sluket.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

I gulvet er det plastsluk, og belegget er fgrt ned i sluket og festet med klemring.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet er utstyrt med vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk med elektrisk vifte i ytterveggen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da rommet er helt nytt, og har ikke vaert i bruk.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSINISJE.

Generell

Baderommet i fgrste etasje ble innredet i 2012, i regi av en tidligere eier. Utfgrelse kan ikke dokumenteres, og det finnes avvik i forhold til dagens
byggemetoder.
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Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSINISJE.

Overflater vegger og himling

Pa veggene er det fliser, og i himlingen er det malt trepanel.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Veggoverflatene har normal slitasje med hensyn til alder, og himlingen er normalt farget med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSIJNISJE.

Overflater Gulv

P& gulvet er det fliser, som ble lagt oppe pa det opprinnelige belegget, i 2016. Det er lokalt fall til sluket, som er plassert i dusjen. @vrige deler av gulvet er
tilnermet flatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Gulvoverflaten har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. P sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.

1. ETASIJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSIJNISJE.

Sluk, membran og tettesjikt

| gulvet er det plastsluk, med et eldre belegg som er fgrt ned i sluket og festet med klemring. Det antas av belegget som har blitt benyttet som membran
ved legging av flislaget, ble lagt i 2012.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det ma kunne forventes at belegget som har blitt benyttet som tettesjikt har en begrenset levetid i forhold til produkter beregnet til formalet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid pa den
enkelte bygningsdel.

1. ETASIE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSINISJE.

Sanitaerutstyr og innredning

Baderommet i fgrste etasje er utstyrt med vegghengt WC, servant og dusjnisje, og en skapinnredning med slette fronter pa underskap og speil pa
overskap.

Skapinnredningen og sanitaerutstyret ble skiftet i 2016, og har normal slitasje med hensyn til alder. Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av
den enkelte.

Arstall: 2016 Kilde: Eier
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1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJNISJE.
Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk med elektrisk vifte i ytterveggen.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJNISJE.
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Vatsonene pa dette baderommet ligger dels pa yttervegg, og
dels pa vegg mot vaskerommet.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG BADEKAR.

Generell

Baderommet i andre etasje ble innredet i 2007. Arbeidene er ikke dokumentert, og det er avvik i forhold til dagens byggemetoder.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASIJE > BAD MED WC, SERVANT OG BADEKAR.

o) Overflater vegger og himling

ol

Det er fliser pa veggene i i himlingen er det trepanel som er malt.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Veggoverflatene har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder, og himlingen er normalt farget med hensyn til alder. Det er registrert sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.

2. ETASIJE > BAD MED WC, SERVANT OG BADEKAR.

o

L8 Overflater Gulv

P& gulvet er det fliser, og det er svakt fall i deler av gulvet mot sluket. @vrige deler av gulvet er tilnaermet flatt.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvoverflaten har bruksslitasje. Det er benyttet sementbasert fugemasse i overgang gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. P3 sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.

2. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG BADEKAR.

Sluk, membran og tettesjikt
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| gulvet er det plastsluk. Utfgrelsen pa eventuell memebran er ikke kjent.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det ma forventes at eventuell membranlgsning har overskredet halvparten av forventet normal levetid. Det er ikke synlig drenering fra innbygget toalett.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG BADEKAR.

Sanitaerutstyr og innredning

Baderommet i andre etasje er utstyrt med vegghengt WC, servant og badekar, og en skapinnredning med profilerte fronter.
Innredning og klossett ble skiftet i 2016.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Skapinnredningen og sanitaerutstyret har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder. Konsollen til vegghengt toalett er festet med gjennomgdaende
bolter, og er synlig i rommet pa baksiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.

2. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG BADEKAR.

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk med elektrisk vifte i ytterveggen.

Arstall: 2007

2. ETASIJE > BAD MED WC, SERVANT OG BADEKAR.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt kontroll med hensyn til fukt, i allerede etablert hull for inspeksjon, uten a avdekke unormale forhold med hensyn til fukt.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Pa kjpkkenet er det en innredning med profilerte fronter, og med laminerte benkeplater. Det er integrert oppvaskmaskin, og det er installert gasskomfyr.
Kjskkeninnredningen ble satt inn i 2003 av en tidligere eier.
Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjskkeninnredningen har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder. Det finnes bruksmerker.
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Over komfyren er det ventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ventilatoren har normal slitasje med hensyn til alder. Det ma kunne forventes at ventilatoren har overskredet halvparten av forventet normal levetid.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Behovet for eventuelle oppgraderinger av ventilatoren ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk
vedlikehold og oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig i huset er det vannledninger av bade kobber og plast. Innvendig rgropplegg har blitt oppgradert og skiftet ut over en lengre tidsperiode.
Stoppekranen er plassert i kjelleren, og det er samleskap for deler av vannledningene pa vaskerommet. Det finnes ogsa samlepunkt for rgropplegg
liggende apen i kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det ma forventes at deler av vannledningene har overskredet halvparten av forventet normal levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av regr.

Avigpsrgr

Innvendig i huset er det avlgpsledninger av bade plast/PVC og soil/stgpejern. Deler av avlgpsledningene har blitt skiftet ut og lagt nye i forbindelse med
oppussingsarbeider foretatt i senere ar, av bade nadvaerende og tidligere eiere.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Det ma forventes at deler av avigpsrgrene har overskredet halvparten av forventet normal levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Huset er i hovedsak naturlig ventilert, dels med ventiler i veggene, og dels med luftespalter i karmene pa vinduene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Det kan vaere at ventilasjonslgsningen pa enkelte av rommene kan oppleves som underdimensjonert i forhold til forventet bruksbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte.

Varmesentral

I stua i fgrste etasje er det installert varmepumpe av typen luft til luft. Pumpa har blitt installert i 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Varmtvannstank

En varmtvannsbereder pa 300 liter er plassert i kjelleren. Berederen ble installert i 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har blitt oppgradert og fornyet over tid. Det er 3 x 50 A hovedsikringer og til sammen 22 kurser fordelt pa to sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1947 Det har blitt foretatt betydelige arbeider med oppgraderinger av det elektriske anlegget i senere ar, av bade navarende og tidligere
eiere. Omfanget av oppgraderingene er ikke ngyaktig kjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er ikke kjent om det foreligger samsvarserklaering pa alle arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det opplyses at det elektriske anlegget har blitt betydelig oppgradert i senere ar. Arbeidene kan dokumenteres.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spg@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsler, og det finnes brannslukningsapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen bestar av leirholdige masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Utvendig drenering antas a ha en standard fra byggetiden. Det opplyses at en tidligere eier foretok tiltak med hensyn til etablering av en form for
innvendig drenering, fgr det ble stgpt nytt gulv i kjelleren. Utfgrelsen pa den innvendige dreneringen er ikke dokumentert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det ma forventes at utvendig drenering har oppnadd forventet normal levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Den enkelte ma selv vurdere behovet for eventuelle utbedringer av dreneringen. Bruken av kjelleren vil kunne vaere avgjgrende for behov for eventuelle
tiltak.

Grunnmur og fundamenter

Det er stgpte fundamenter, og grunnmuren er av stgpt betong, hvor det innvendig dels er murt Lecablokker og teglstein som er pusset.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det finnes riss og sprekker i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas jevnlig tilsyn med hensyn til eventuell utvikling av riss og sprekker i ringmuren.

Terrengforhold

Terrenget rundt huset er i hovedsak skranende.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det er tegn til noe fall i terrenget inn mot grunnmuren, pa vestsiden av huset.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes a arrondere terrenget, slik at det blir markert fall i terrenget, ut fra grunnmuren.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avilgpsledninger har blitt skiftet av en tidligere eier. Tidspunktet er ikke kjent. Men det antas at det ble utfgrt i 2015, i forbindelse med
innlegging av offentlig vann og avlgp. Det er pumpe pa avlgpsvannet. Det finnes ogsa en pumpe til avigpsvannet fra driftsbygningen. Denne ble skiftet i
2024.

Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med hensyn til alder og forventet normal levetid pa de enkelte
komponentene.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Oljetank

Det er ikke kjent om det finnes oljetank(er) nedgravd pa eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Driftsbygning

Anvendelse

Byggear Kommentar

1920 Omtrentlig byggear, tatt ut fra tidligere takst.
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Driftsbygningen bestar av av en eldre lavebygning, opprinnelig oppfgrt ca. 1920. Det ser ut for at det senere har blitt oppfgrt
tilbygg i flere etapper. Blant annet fikk en tidligere eier oppfgrt en "vinterhage".

Bygningen er i hovedsak oppfegrt i trekonstruksjoner pa stgpte fundamenter. Det opprinnelige figset, som har blitt innredet til
stall, har vegger i murverk som er pusset og malt bade utvendig og innvendig. Utvendige fasader ellers er kledd med trepanel
som er malt. Taket pa hoveddelen er tekket med stélplater. Pa "vinterhagen" er det takplater av transparent kunstfiber/plast.
Mellom etasjene er det trebjelkelag, og det er stgpt gulv i stallen. Til trevet er det en plassbygd port i trekonstruksjoner, og til
garasjen er det en nyere leddport i aluminium, med elektrisk portapner. Navaerende eier har innredet det gamle fijgset som
staller, med plass til fire hester.

Deler av bygningen har av en tidligere eier blitt innredet som et forsamlingslokale, blant annet med stor sal, kjgkken, toalettrom
etc. Det fremkommer at arbeidene med innredning av deler av bygningen ikke er byggeanmeldt, eller har blitt formelt godkjent
av bygningsmyndighetene i Halden kommune.

Det har blitt foretatt betydelige arbeider pa bygningen over tid, av bade navaerende og tidligere eiere. Deler av arbeidene utfgrt
av tidligere eier fremstar med en enkel ikke fagmessig utfgrelse. Deler av bygningen har en eldre standard, og er slitt, og det ma
kunne forventes behov for ytterligere arbeider med vedlikehold og oppgraderinger. Den enkelte ma selv vurdere behovet og
omfanget.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Anneks/bassenghus
Anvendelse
Byggear Kommentar
2015 Tatt ut fra tidligere takst.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Bassenghuset er oppfgrt i isolerte trekonstruksjoner, og ble bygget i 2015 av en tidligere eier. Det er stgpte fundamenter og
grummur av Lecablokker. Gulvet bestar av et trebjelkelag mot krypkjeller som ikke er tilgjengelig. Fasadene er kledd med
trepanel, og tak har ensidig fall, og er tekket med papp og korrugerte plater i stal.

Bygningen er innredet med tre rom, hvorav ett er innredet som baderom. Det er ogsa sluk i gulvet, pa ett av de andre rommene.
Pa gulvene er det fliser og laminat. Det er malte panelplater pa veggene pa baderommet, og ellers er det malte overflater pa
veggene og i himlingene. Det er innlagt strgm, vann- avigp.

Bygningen har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til de enkelte bygningsdelers alder, og det md kunne forventes at det
gjenstar noe avslutningsarbeider. Blant annet bgr grunnmuren overflatebehandles/pusses.

Det fremkommer at bygningen ikke er byggeanmeldt eller har blitt formelt godkjent av bygningsmyndighetene i Halden
kommune.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15688-25059 Befaringsdato:  08.05.2025 Side: 23 av 32
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Vaningshus

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 25 25 23 48
1. etasje 106 106 24 106
2. etasje 95 95 95
SUM 201 25 24 23 249
SUM BRA 226
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) To stk. kjellerrom med utvendig
Kjeller
adkomst.

Entré, stue, spisestue, kjgkken,
1. etasje soverom, vaskerom, bad med WC,
servant og dusjnisje.

Trappegang, stue, fire stk. soverom,
2. etasje garderobe, bad med WC, servant og
badekar.

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet. Apent areal (TBA) utgjgr arealet pa terrassen. | kjelleren er det takhgyde pa 1,80 meter i det ene rommet, og i
det andre rommet er takhgyden 1,90 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er fremlagt tegninger av fasadene, datert 18/5-98, som er i samsvar med hvordan huset fremstar i dag. Det er ikke
fremlagt tegninger av grunnplan, slik huset fremstar i dag.
Det finnes eldre tegninger fra 1962, som viser grunnplan, men det er avvik fra disse i forhold til dagens bruk av flere av
rommene. Den gangen var huset innredet som en to-mannsbolig. Vaningshuset er i dag registrert, og benyttes som enebolig.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det har blitt utfgrt diverse arbeider bade innvendig og utvendig de fem siste arene.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Det ma kunne forventes at remningsveier fra andre etasje ikke tilfredsstiller dagens krav med hensyn til utfgrelse.
Driftsbygning

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnglassetibalkong Sum erresseoslbalkongares]

(BRA-b) (TBA)

Kjeller

1. etasje 108 108
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1. etasje 31 31
2. etasje 85 85
Trev 31 31
Loft gst 20 20
Loft vest 13 13
SUM 288
SUM BRA 288

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Lagerrom med lav takhgyde.
1. etasje Stall med fire plasser, lagerrom.
1. etasje Entré, trappegang, toalettrom.

) Innredet rom med kjpkken og
2. etasje .

vinterhage.

Trev Lagerplass.
Loft gst Lagerrom.
Loft vest Lagerrom, toalettrom.
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Pa bakgrunn av bygningens mange nivaer og inndelinger, er det utfordrende a male opp bygningen ngyaktig. Det oppgitte arealene ma anses
som omtrentlige, og det ma forventes avvik.

Anneks/bassenghus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAl:_p:I)kong SUmMm USRS ':f_: :)I kongareal
1. etasje 24 24
SUM 24
SUM BRA 24
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hobbyrom, Innredet rom, bad
1. etasje med WC, servant og dusj, teknisk
rom.
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Vaningshus 201 25
Driftsbygning 0 288
Anneks/bassenghus 0 24
Kommentar
Vaningshus Arealene er oppmalt pa stedet.
Driftsbygning Arealene er oppmalt pa stedet.
Anneks/bassenghus Arealene er oppmalt pa stedet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

07.4.2025 Pal-Henning Degnes Takstingenigr
@ystein Klavestad Kunde

08.5.2025 Pal-Henning Degnes Takstingenigr
@ystein Klavestad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3101 HALDEN 182 5 0 47168.4 m? Tomtearealet er tatt ut Eiet
fra Eiendomsverdi.
Adresse

Bjgrnstadgata 174

Hjemmelshaver
@ystein Klavestad har hjemmel til eiendommen.

Oppdragsnr.: 15688-25059 Befaringsdato:  08.05.2025 Side: 27 av 32

100



Gnr 182 - Bnr 5 Nordkapps gate 20
3101 HALDEN 1707 SARPSBORG Norsk takst

Bjgrnstadgata 174, 1792 TISTEDAL Ing. Pal-H Degnes AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Dette er et smabruk som ligger ca. 2 km fra Tistedal sentrum i Halden kommune. Eiendommen ligger usjenert til, og omradet bestar i
hovedsak av spredt bolighebyggelse, landbruksarealer og skogbruksomrader/friluftsomrader. Avstanden til Halden sentrum er ca. 6 km.

Adkomstvei

Det er privat vei frem til offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Tomten er ikke regulert, utover bestemmelsene i kommuneplanen for omradet. Eiendommen ligger i et omrade definert som LNFR-areal,
spredt boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten har et areal pa drgye 47 dekar, som er fordelt pa 16,7 daa jordvei, som har veert benyttet til beite, skog og utmark pa til sammen 26,5
daa, og et gardstun pa ca. 3,6 daa, og noe uklassifisert areal.

P3 eiendommen er det av en tidligere eier opparbeidet en uteplass med nedfelt supmmebasseng. Bassenget har en diamenter pa ca. 6,5
meter og en dybde pa ca. 1,30 meter. Ved bassenget er det oppfgrt en innglasset hagestue, hvor det er innlagt strem og vann. Opplegget med
renseanlegg og oppvarming av vannet til bassenget har nylig blitt oppgradert. Bassengomradet er inngjerdet.

Det fremkommer at oppfgringen av hagestuen ved bassengomradet ikke er byggeanmeldt, eller har blitt formelt godkjent av
bygningsmyndighetene i Halden kommune. Med hensyn til at hagestuen har et areal pa under 50 kvm, burde det vaere muligheter for at
oppfgringen ikke er sgknadspliktig etter dagens regelverk.

Tinglyste/andre forhold

Det finnes en rekke tilnglyste forhold med hensyn til servitutter, rettigheter og forpliktelser. Se grunnboksutskriften for innholdet i de tinglyste
forholdene.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
6350 000 2016

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 12.09.1968 for tilbygg pa bolighuset. Gjennomgatt 1 Nei
Byggetillatelse 02.07.2007 Oppfgring av utendgrs basseng. Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger 26.10.2015 :s::tz%:;‘:;‘g:uif innredet som Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 21.07.2007 Bassengomradet. Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 18.05.1998 Fasader i forbindelse med rehabilitering.  Gjennomgatt 3 Nei
Tegninger 27.02.1962 | forbindelse et eldre tilbygg. Gjennomgatt 2 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.05.2025
2 27.05.2025
3 28.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15688-25059

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OB1783

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 31 av 32



Bjgrnstadgata 174, 1792 TISTEDAL Ing. Pal-H Degnes AS ‘
Gnr 182 - Bnr 5 Nordkapps gate 20 k I I
3101 HALDEN 1707 SARPSBORG Norsk takst

Andre bilder

Enkelt lagerbygg med apen front. Bygget er ikke omsgkt
eller godkjent.

Oppdragsnr:  15688-25059 Befaringsdato:  08.05.2025 Side: 32 av 32
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Nabolagsprofil

Bjornstadgata 174 - Nabolaget Vold-Skog - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Vold skog 3min &
Linje 33 1.7 km
@ Halden stasjon 10 min &
Linje RE20 59km
Skoler
Tistedal skole (1-7 kl.) 8 min &
300 elever, 15 klasser 3.3km
Kongeveien skole (1-7 kl.) 9 min &
514 elever, 21 klasser 5.2 km
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 10 min &
72 elever, 6 klasser 5.7 km
Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
362 elever, 15 klasser 4.8 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
338 elever, 15 klasser 6 km
Halden vgs - avd. Risum 7 min &
400 elever 3.8km
Halden vgs - avd. Porsnes 9 min &
1200 elever, 61 klasser 5.6 km

«Stille, fredelig, naer skog og mark, god
bussforbindelse»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

.
Aldersfordeling
se 8 &
oY
S8S
32 g0 o
o o O N
n &8 & oo
~N = ISR
o o 8¢ &0
- PR
o~ VTSN
I |

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

20.4 %
21.6 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Vold-skog 894 389
B Halden 26 346 13 906
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Oreid barnehage (1-5 &r) 5min &
80 barn 2.5km
Harekas Kanvas-barnehage (1-5 ar) 6 min &
54 barn 3.6 km
Halden Montessori barnehage (1-5 ar) 8 min &
17 barn 3.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Tistedal 5min &
Kiwi Risum 7 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 93/100
Sport
@ Tistedal stadion 8 min &
Ballspill, fotball 3.3km
@ Tistedalen stadion 8 min &
Fotball 3.3km
& SKY Fitness Halden 10 min &
& Spenst Halden avd. Hgvleriet 11 min &
Boligmasse

B 67% enebolig
B 25% rekkehus
B 8% annet

Varer/Tjenester
Tista Senter 11 min &
@ Apotek 1 @rnen Halden 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 12%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 45%
I Vold-Skog
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og si

t
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>
Sendt: tirsdag 8. april 2025 13:09

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv
Emne: Bjarnstadgata 174 (1101250067)

Hei, her er tilbakemelding vedrarende Bjgrnstadgata 174, 1792 TISTEDAL

Kunde pé anlegg: @ystein Klavestad

Adresse: Bjgrnstadgata 174, 1792 TISTEDAL
Malernummer: 7359992893192196

Den siste registrerte kontroll ble giennomfert 07.mars 2019

Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Kunde péa anlegg: @ystein Klavestad

Adresse: Bjgrnstadgata 174, 1792 TISTEDAL

Malernummer: 7359992907145682

Den siste registrerte kontroll ble gjennomfeart 27.oktober 2010
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget
Med vennlig hilsen

Nils Arne Skangy

Elsikkerhetsingenigr

Omexom Elsikkerhet AS
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Utskriftsdato: 07.04.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 182 Bruksnr. 5 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjernstadgata 174, 1792 TISTEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 15 755,24 kr
Eiendomsskatt 5297,00 kr
Feiing 489,33 kr
Renovasjon 4 385,24 kr
Vann 11 319,00 kr
Sum 37 245,81 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt-landbruk 1765900 prom 3,00 kr 11 0% 5 298,00 kr 1.324,25 kr
Avfallsgebyr volumdel 1Beh. | 2280,31 kr 11 0% 2 280,31 kr 570,08 kr
Avfallsgebyr grunndel 1stk | 2104,91 kr 11 0% 2 104,91 kr 526,23 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 570,00 kr 11 0% 570,00 kr 142,50 kr
Vanngebyr 280 m3 29,18 kr 11 0% 8 169,00 kr 2042,25 kr
Vanngebyr basseng (ikke i bruk) 1m3 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Arsgebyr fastledd vann 1stk | 3150,00 kr 11 0% 3 150,00 kr 787,50 kr
Avlgpsgebyr 280 m3 47,53 kr 11 0% 13 307,00 kr 3 326,75 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Arsgebyr fastledd avlep 1stk | 2450,00 kr 11 0% 2 450,00 kr 612,50 kr
Sum 37 329,22 kr 9 332,06 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Herr Sterholt

" Kleven "
Bjernstad Journainr.
42/67
Dato, avsluttende synsforr.
12/9 ¢p
Arbeidssted "Rleven ™ JG&mar. 1B2 Biar §
Arbeidets art Tilbygg
Bygningens ait Bolighus i tre
Byggherre Jan Sterholt
Byggemelder = e
Ansvarshavende Ragnv. Engen, Asak

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeidet er utfert i samsvar med tillatelsen
og gjeldende bestemmeiser.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet forméal enn den tidligere har tjent) — uten at szerskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-
radet (jfr. § 93).

\ Helden y 12/9 68

Nr. 2253 Enersic Som s Swnersen Do 9-66.
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Halden kommune
Byggesak

Poyry Industry AS
Hundskinnvn. 96
1711 SARPSBORG

Att. Frank T. Olsen

Deres ref: Vir ref: Arkivkode: Saksbehandler: Dato:
2014/473-6 182/0005 Cathrine Heen Mellevold, 47 47 61 21 01.09.2014
FERDIGATTEST

Ferdigattesten gis etter seknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
21.07.2014, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaks-forskriften, SAK10 § 8-1.

Klar til behandling 20.08.2014.

Ferdigattest er gitt for

Eiendommen / adresse: Gnr Bnr Festenr

Kleven, 1792 TISTEDAL 182 0005

Seksjonsnr

Spesifikasjon

Tiltakets art

Ny tilknytning av bolig til offentlig spillvann- og overvannsledning via privat fellesanlegg for avlep,
jf sak 2014/459, privat stikkledning for avlep samt utkobling av eksisterende avlgpsanlegg. Samlet

bruksareal for boligen er oppgitt til 200m2.

Vedtak fattet av: Vedtak dato Vedtaksnr
Enhet for Plan, Byggesak og Geodata 01.09.2014 VA-2014/221
Merknader

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som

ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent av

Stine Lerhol

fagleder Cathrine Heen Mellevold
avd.ingenier

Postadresse: Besoksadresse: Telefon:
Postboks 150, 1751 Halden Storgt. 7 69 17 4500
E-post: Internett: Telefaks:
postmottak@halden kommune.no www.halden.kommune.no 69 18 00 58

Bank:
5315.05.15218
Org.nr:
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Kopi til:

Willy Elders

Mona Oraas

B.C. Hauge og M.-
L. Sterholt

Mona Bech

Siri Lindberg
Elisabeth Svendsen
Rune Lokkeberg

Kleven

1792

TISTEDAL

Milje og landbruk
Geodata

@Jkonomi og plan
QJkonomi og plan
Teknisk Forvaltning
Teknisk Drift
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

KLAGEORGAN

Avgjerelsen kan péaklages til Fylkesmannen i Ostfold som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjore saker om klage over administrative vedtak
fattet av Bygningsmyndigheten i Halden kommune.

KLAGEADRESSAT

Klagen skal sendes til:

Halden kommune

Kommunalavd. Teknisk og Kultur
Enheten for Plan, Byggesak og Geodata
Storgt. 8, 1771 Halden

KLAGEFRIST

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa
forlenget fristen, men da md De begrunne hvorfor De ensker det.

INNHOLDET I KLAGEN
De maé presisere:
Hvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at De klager
Den eller de endringer som De gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagers navn og adresse mé oppgis.
Klagen méa undertegnes.

UTSETTING AV GJENNOMFORINGEN AV VEDTAKET

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. De kan imidlertid seke om
a fa utsatt gjennomforingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke
oppsettende virkning). Slik seknad sendes Enheten for Plan, Byggesak og Geodata

og begrunnes. Enhetens avgjarelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men De kan selv
bringe spersmaélet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

RETT TIL A SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE VEILEDNING
Med visse begrensninger har De rett til 4 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med Enheten for Plan,
Byggesak og Geodata. De vil da i nermere veiledning om adgangen til & klage, om
fremgangsmaten og om reglene om saksbehandlingen.

KOSTNADER VED OMGJORING AV VEDTAK

Nér et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vert nedvendige for & fi vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret. Kravet ma settes frem for Enheten for Plan, Byggesak og Geodata senest 3 uker etter at
De har mottatt det nye vedtaket. De kan ogsa seke om & fa dekket utgifter til nedvendig
advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Deres
advokat kan gi naermere opplysninger om dette.

Side 3 av 3
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Utskriftsdato: 07.04.2025
Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 182 Bruksnr. 5 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjernstadgata 174, 1792 TISTEDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Vegstatuskart

Kommune: Halden

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 182/5/0/0
Adresse: Bjgrnstadgata 174, 1792 TISTEDAL

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 07/04/2025

)
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Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilferje
— Annet
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. Halden kommune
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Utskriftsdato: 07.04.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 182 Bruksnr. 5 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjernstadgata 174, 1792 TISTEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id G-KPLAN
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2169/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%2016.02.2023.%20KS%207.12.23 pdf

Delarealer Delareal 47 168 m?

Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Framtidig

Omradenavn LSB121
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Kommuneplankart N

Eiendom: 182/5

Adresse: Bjgrnstadgata 174
Utskriftsdato: 07.04.2025
Halden kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

~ Faresone grense
Faresone - Flomfare
P Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
—_— Sikringsonegrense

N N, Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
— Bindlegginggrense

L 1 | Bindleggingetter andre lover - ndvaerende
LNFR-areal - ndverende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - frertidi
- Kraftledning - ndvirende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
——"" Grenseforarealforml

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
— Takkant
Takoverbygg

-~ Takoverbygg kant
—" " \eranda
—"" " Bygningslinje
~"~ Taksprang

= Mgnelirje
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 182, Bruksnr 5 Kommune: 3101 Halden

Adresse:

Veiadresse: Bjernstadgata 174, gatenr 1420 Grunnkrets: 406 Vold - Skog
1792 Tistedal Valgkrets: 6 ldd

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020601 Idd

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Kleven Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.12.1838 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 47 168,4 kvm Skyld: 0,46

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 14:57 — Sist oppdatert 07.04.2025 14:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Skylddeling

Jordskifte

Jordskifte

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

01.12.1838

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3101/182/5

3101/182/5

3101/182/3
3101/182/5

0101/178/4
0101/184/6
0101/184/9
0101/185/2
3101/143/1
3101/173/1
3101/180/7
3101/180/11
3101/180/13
3101/180/14
3101/180/16
3101/181/1
3101/181/2
3101/181/4
3101/182/5
3101/183/1
3101/183/2
3101/184/4
3101/184/5
3101/184/8
3101/184/10
3101/185/1
3101/185/6
3101/185/16
3101/186/1
3101/186/2
3101/186/3
3101/187/2
3101/220/11
3101/220/11/1
3101/220/12
3101/220/16

3101/144/12
3101/181/1
3101/181/2
3101/181/3
3101/181/7
3101/181/13
3101/182/1
3101/182/2
3101/182/5
3101/182/7
3101/182/8

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 182, Bruksnummer 5i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 4: Vaningshus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Bjernstadgata 174 Bolig 200,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 193,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 193,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 145131952 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 113,0 113,0

Ho2 80,0 80,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 27,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 27,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 27,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.09.2020
Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 300826715 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 27,0 27,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 4: Annen landbruksbygning (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 145131960 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 14:57 — Sist oppdatert 07.04.2025 14:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 7
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Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 4: Annen landbruksbygning (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske =~ Bebygd areal: 23,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 23,0
Oppvarming: BRA totalt: 23,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300826716

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 23,0 23,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

23.09.2020

1

Annet Totalt



Gardsnummer 182, Bruksnummer 5 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart
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Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant v Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 14:57 — Sist oppdatert 07.04.2025 14:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 7
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Gardsnummer 182, Bruksnummer 5 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:1498
180/17
20m
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 14:57 — Sist oppdatert 07.04.2025 14:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 47 168,40m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 555 126,85
2 6555 176,53
3 6 555 295,38
4 6 555 379,00
5 6 555 377,63
6 6 555 375,51
7 6 555 387,68
8 6 555 368,72
9 6 555 363,71
10 6 555 362,33
11 6 555 362,62
12 6 555 312,87
13 6 555 260,96
14 6 555 235,30
15 6555 192,91
16 6 555 185,70
17 6 555 174,18
18 6 555 143,86
19 6 555 108,36
20 6 555 083,45
21 6 555 060,40
22 6 555 039,18
23 6 555 029,23
24 6 555 023,47
25 6555 017,70
26 6 555 104,81

Ost
640 850,57

640 843,78

640 806,16

640 774,80

640 776,58

640 810,64

640 844,23

640 876,83

640 915,56

640 938,59

640 942,84
640 948,98
640 960,42

640 965,98
640 971,37
640 977,97
641 008,17
640 999,27

640 988,84

640 977,44

640 968,58

640 959,17

640 925,30

640 905,63

640 886,02

640 855,14

Arealmerknad:

Lengde!
50,14m

124,66m
89,92m
2,25m
34,13m
35,73m
37,71m
39,05m
23,07m
4,26m

50,13m
53,16m
26,26m

42,73m

9,77m
32,32m
31,60m
37,00m

27,39m
24,69m
23,21m
35,30m
20,50m
20,44m
92,42m

22,51m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Digitalt
stereoinstrument
Digitalt
stereoinstrument
Digitalt
stereoinstrument
Digitalt
stereoinstrument
Digitalt
stereoinstrument
Digitalt
stereoinstrument
Digitalt
stereoinstrument
Digitalt
stereoinstrument

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Noyaktighet
200

200
200
200
200
200
200
200
200
200

13
13
13

13
13
13
13
32

32
32
32
32
32
32
32

200

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Fiell
Jord

Fjell
Fjell
Fiell
Jordfast stein
Jordfast stein

Fiell
Fiell
Jordfast stein
Jordfast stein
Fjell
Jordfast stein
Jordfast stein

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Kors

Kors

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt
Bolt

Offentlig godkjent
grensemerke

Bolt
Bolt
Bolt
Bolt

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Annet grensemerke

Ukjent
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Eiendomsgrenser N

°
a m b I 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 3101 Halden Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Eiendom: 3101/182/5/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 7.4.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendom:

ambita

Kommune: 3101 Halden

3101/182/5/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
—— Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

——— Vannkant

——— Vegkant

Punktfeste

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Teigdelelinje

Dato: 7.4.2025

/

144/12

) B

1441

G9—

182/2
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/
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L
L == N

s

N ~—— ]

QW
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X
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j

J

e
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8{93
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-182/5, Bjernstadgata 174,
1792 TISTEDAL

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 31.03.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 01.04.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzermeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 0.12 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.01 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.25 km
Flomfaresoner 31.03.2025 Ikke funnet 0.17 km
Forurenset grunn 31.03.2025 Ikke funnet 0.86 km
g:ﬁ:ﬁ:g";‘;g:gr Lokaliteter, Enkeltminnerog 54 3 5905 Ikke funnet 0.25 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 31.03.2025 Ikke funnet 0.96 km
Skredfaresoner 04.04.2025 Ikke funnet 135.3 km
Stormflo 31.03.2025 Ikke funnet 3.4 km
Stegysoner 26.03.2025 Ikke funnet 0.35 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

07.04.2025 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 01.04.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

® ° ° NytorpstykKet® = * ©

s o o s o hiyiop

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

07.04.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 31.03.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet ALy BB aktsomhet
Iureraatule cad -y
itaroshocdal 1 ST
1 |
Niviois 1 | Hatrer ell

¥ ~ 1 l

Y A

! 1

1 |

A 1

i 1 /ni
.—9‘ '
:-£ 1 ri
} /
5 \ ’
T ‘ I
V)
-
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

07.04.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015971 07.04.2025 1101250067

Om dokumentet

Ident
2014/244040/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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/ orgunrfadselsnr. A0. AVTALE STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket

N\ rekvirent ikke oppgitt:

A\ Rekivrentint. folgebrev/- H“’

I henhold til vedlagte situasjonskart gis hver enkelt eier av
eiendommene:

I hh til vedlagte liste
tillatelse til a legge spillvann, og overvann over eiendommen:
gnr: 144, bnr: 40

Eierene gis ogsa rett til & foreta fremtidig vedlikehold, reparasjon,
og eventuell omlegging av ledningene. Ledningene legges
nzrmest mulig bekken i trad med vedlagte kart.

Alle gravearbeider skal utfores sa skansomt som mulig og
terrenget skal settes tilbake i den tilstand det var for
gravearbeidene ble igangsatt.

Denne avtalen er skrevet i 3-tre eksemplar, 1 til hver av partene
og en til tinglysning.

Leder for Nytorpomradets avlgpslag undertegner pa vegne av alle
medlemmene pé vedlagte liste.

1A,
Jha &g Vdar: liibon Lot
gﬁfg; fr:rHI ;j;l:lni ::31 i @N( ((I %‘ Nytorpomrédets avlepslag v/Leder

THOR BhQ)

Vedlegg;

a ITndarclrarrat licta Far alla madlammar av Nitarnameddate avlianclas
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Ortglral —

NYTORPOMRADET AVLOPSLAG
MEDLEMMER MED SIGNERING

Navn Personnr. Gr.nr Signering
Adresse Br.nr.
! Festenr.
Mette Lise Sterholt 08047 182/5 s ‘-(Jrgdx_),; : ,&\J '
Bjem Christian Hauge 06047. ﬁc s¢ e
Kleven
1792 Tistedal MC&J@% (342 \Lf
Mette Lise og 0611 180/ 16 é_
Tom Steinar Grinnbo 140?:' Hd:t‘» Sy
Vangli e 6; l
1792 Tistedal Stoon = Op welnm
Jorn @rnlund Nilsen 13045 180/ 17 ;[/(4«5{14// »
Else Marie Heggland 15055 C
Nytorp
1792 Tistedal ; )’S’{ it
Rune Torbjern Nyseth 18076 183713
Susan Therese Carlsson 08067 QW}f’ /O & (bvn M Y3j+h
Nytorp Shan Theresc Cado
1792 Tistedal
Anita Irene Sandtorp Karisen | 17055 183/114 | /) %) dfo: o
Xi::r Hakon Karlsen 111 SI afﬁ Sar P ,Z&/,Z(
ngveien 89 i ﬁ/
1792 Tistedal Wdor /b Lkoor
Knut Sandtorp osos3 I | 183/1/1 2/ - ’
Sandmo g o s
1792 Tistedal %"‘ S 2 jdre 2/‘{’7‘
Anne Kari Berg 13016 183/4 ﬁrun e - o Bﬁ::) !
Lasse Jakobsen 3012
Fredheim
1792 Tistedal o {w* &/ M‘o—-
Jeanette og 08127 180/ 18
Rune Brostigen 30055_ V‘i’ 5'7536
Asengveien 80 M\/
1792 Tistedal
Tord @melund Nilsen 280069l | 1s0/21 |’
Granvik '— ()\_;\__V\\
1792 Tistedal 2 .
Hege og 2007 180/ 24 ﬁ@vre
Hans-Kristen Kjelvik 2910:.
Asengveien 99 S ﬁe/._,wﬂ-/
1792 Tistedal
Per Nyseth 0s0357Jl | 180/ 15 (}Z/ 2 W
Nytorpstykket s —
1792 Tistedal 3 7~ 7= 7
Leneog 21067 180/ 14 T 7 VP
Jan Rune Svendsen 03017
Sponvikaveien 60 MS vl
136 1794 Snanvika
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015964 07.04.2025 1101250067

Om dokumentet

Ident
2014/244067/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Avtale

Mellom Bjern Gimming, personnr. 230672Ji} Gimming, 1793 Tistedal som eier av eiendommen

gnr 183 bnr 1 (heretter kalt grunneieren) og Nytorpomradet Avlepslag, bestiende av folgende eiendommer
i Halden kommune:

Mette Lise Sterholt og Bjern Christian Hauge, eier av gnr. 182 bnr 5.

Mette Lise og Tom Steinar Grinnbo, eier av gnr. 180 bnr. 16.

Else Marie Hegglund og Jern @rnlund Nilsen, eier av 180 bnr. 17.

Susan Therese Carlsson og Rune Torbjern Nyseth, eier av gnr. 183 bnr. 1 finr. 3.
Anita Irene og Vidar Hakon Karlsen, eier av gnr. 183 bnr. 1 f.nr. 4.
Knut Sandtorp, eier av gnr. 183 bnr. 1 fnr. 1.
Anne-Kari Berg og Lasse Richard Jacobsen, eier av gnr. 183 bnr. 4.
Tord @rnlund Nilsen eier av gnr 180 bnr. 21.
Hege og Hans-Kristian Kjelvik, eier av gnr. 180 bnr. 24.
Per Nyseth, eier av gnr 180 bnr. 15
Lene og Jan-Rune Svendsen, eier av gnr. 180 bnr. 14.
Jeanette og Rune Brostigen, eier av gnr. 180 bnr. 18.
(heretter kalt utbyggerne), er inngtt felgende avtale: Doknr: 244067 Tinglyst: 25.03.2014
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1.

Orientering om prosjektet.

Utbyggerne skal anlegge ny avlepsledning og overvannsledning over grunneierens eiendom etter trasé
angitt pa vedlagte kart.

2.

Rettigheter til legging av avlepsledning.

Grunneieren gir herved utbyggerne folgende rettigheter pa sin eiendom:

a. A legge og ha liggende 1 stk avlepsledning @ 160 mm PVC og 1 stk overvannsledning PVC 200 mm
PVC med tilherende utstyr (kummer og lignende) over sin eiendom. Anlegget er spesifisert pd vedlagte
kart i mélestokk 1:2000.

Dersom det blir justeringer i anleggsperioden skal oppdatert kart m.v. sendes til grunneieren. Alle kart og
spesifikasjoner skal vere datert.

b. A legge stikkledninger mellom boligene og avlepsledningen. Stikkledningenes trasé skal avtales med
grunneier og inntegnes pa kart i malestokk 1:2000. Dersom det blir justeringer i anleggsperioden skal
oppdatert kart m.v. sendes til grunneieren. Alle kart og spesifikasjoner skal vere datert.

c. A sette i gang anleggsarbeidene, uten nzrmere varsel nir denne avtalen er undertegnet og traseen er
inntegnet pa kart, jfr pkt a og b ovenfor, og stukket ut i terrenget. Endringer av traseen kan kun skje etter
samtykke fra grunneier.

d. A ha midlertidige lagerplasser for anleggsmateriell og fyllmasser, samt rett til & ha maskiner stdende i
anleggsbeltet sa lenge anleggsarbeidet pagar.

Trafikken i anleggsperioden skal fortrinnsvis forega i anleggsbeltet. Plassering av riggomrader,
massedeponi og kjering utenom anleggsbeltet og utenom ovennevnte 2 veger skal avtales med grunneier.
Utbygger skal holde benyttede veger i farbar stand i anleggsperioden og skal etter anleggsperiodens slutt
sette vegen/vegene i minst samme stand som for arbeidene startet. Skader pa veger i forbindelse med
senere vedlikehold skal straks utbedres av utbygger.

Dersom veger mé stenges i kortere eller lengre tid som folge av anleggsvirksomheten, er utbygger
ansvarlig for at de bruksberettigede til vegen sé vidt mulig blir varslet minimum to dager i forveien og om
nodvendig sikres alternativ adkomst.
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e. Utbygger har rett til fri adgang til eiendommen for & gjore tilsyn med ledningsanlegget og utfore
nedvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider mot a erstatte skader og bringe terrenget tilbake i den
stand det var for anlegget ble pabegynt.

Grunneier skal om mulig varsles umiddelbart og senest pafelgende dag.

f. Ikke akutte/planlagte inngrep skal skje i samrad med grunneier og legges til tider pa

aret som medferer minst mulig ulempe for grunneier. Grunneier skal informeres om slike inngrep s4 tidlig
som mulig og varsles skriftlig minst 14 dager fer arbeidet er tenkt igangsatt. Dersom slike inngrep gar ut
over rettigheter og plikter i henhold til denne avtalen skal partene innga ny avtale eller tilleggsavtale.
Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen og rett til & koble seg til avlepsledning og
overvannsledning, vederlagsfritt for inntil én boligenhet, dog gjelder dette ikke tilknytningsavgift til
Halden kommune.

3,
Anleggsutforelse.

Anleggsarbeidene skal utferes slik:

I skog ryddes anleggsbeltet i nedvendig bredde.- inntil 20 m.

Alt nyttbart skogsvirke (treer med diameter min 10 cm i brystheyde) hugges forstmessig og transporteres til
godkjent bilveg.

Hogst og framkjering beserges av utbygger som ogsa betaler kostnadene.

Skogsvirket overtas hvis enskelig vederlagsfritt av grunneieren og skal evt. framkjeres til bilveg.
Nodvendige tillatelser til hogst langs jordkanter m. v. innhentes av utbygger.

Eventuelle overskuddsmasser plasseres pa egnet omrade i samradd med grunneier.

Etter at groftene er gravet og ledningen lagt og overfylt, legges vegetasjonsdekket tilbake p en slik mate at
arealet kan beplantes eller at det er tilfredsstillende tilrettelagt for naturlig foryngelse. Eventuelle dpne
grofter som krysses eller bereres av anleggsarbeidene skal settes tilbake i samme stand.

Avslutning av anleggsarbeidene og opprydding skal skje s raskt som mulig, maksimum 3 méneder etter
anleggsstart. Det skal ikke etterlates anleggsavfall som plast, teglrer, rorrester etc. i grofta og pd
eiendommen generelt. Umiddelbart etter at oppryddingen er ferdig foretar utbygger sluttbefaring pa
eiendommen sammen med entreprener og grunneier. Det fores protokoll fra sluttbefaringen.

Dersom det pavises feil og mangler ved gjennomferingen av anleggsarbeidet og med oppryddingen, har
utbygger og entrepreneren en frist pa 30 dager til 4 rette opp manglene. Dersom utbedringsarbeidene er
avhengige av arstiden kan utbedringene utsettes til forholdene er egnet til & gjennomfere arbeidet.
Kostnadene som er forbundet med utbedringene bares av utbygger.

Dersom partene ikke blir enige om hvorvidt gjennomforing av anleggsarbeidet og opprydding har skjedd i
samsvar med denne avtalen henvises til bestemmelsene om skjenn, jfr. pkt 11.

4,
Skader utenom anleggsbeltet og utenom veger nevnt i pkt 2 d.

I den grad eiendommen blir skadet av virksomheten som nevnt i pkt 1 utenom anleggsbeltet og utenom
veger som er nevnt i pkt 2 d plikter utbygger s langt som mulig & fore eiendommen tilbake til den stand
den var for arbeidene startet. Utbygger besorger nadvendig omlegging/istandsetting av veger, gjerder,
vann-, avlep og drensledninger, bekkelukking, elektrisk- og teleanlegg, vegetasjonsdekke og alle andre
forhold som anleggsarbeidet har skadet pa eiendommen.

85
Klausulert aktivitet i og nzer ledningstraseen.

Enhver virksomhet som kan medfere skade eller fare for skade pa ledningsnettet er forbudt.

Alle sprengnings-, grave og/eller byggearbeider innenfor en avstand pa 10 meter regnet fra ytterkant ror
eller kum, skal meldes til utbygger senest 2 uker for arbeidene igangsettes.

I akutte tilfeller der grunneier mé sette i verk tiltak for & hindre skader, kan tiltakene gjennomferes og
utbygger varsles si raskt som mulig.

Grunneier har ikke rett til & fore opp bygning eller anlegg av noen art over ledningene og kummene, eller i
en avstand pa 4 meter til begge sider regnet fra ledningenes midtlinje eller fra kummenes ytterkant. [
spesielle tilfeller kan utbygger gi dispensasjon fra denne bestemmelsen og det kan settes vilkar for
dispensasjonen.

Terrenget i ledningstraseen ma ikke senkes eller pafylles uten skriftlig samtykke fra utbygger.
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Ved opparbeidelse av dpne grofter over traseen skal det vaere en overdekning over avlepsledningene pa
minst 70 cm regnet fra bunn greft. Lukkede drensgrefter, vannrer samt varerer for ledninger er tillatt i
gjenfyllingssonen minimum 30 ¢cm over rerene.

Kommunen skal bista og sette krav under planlegging og bygging/ombygging av ledninger, kabler, grofter
og veger som krysser ledningstraseen.

Normal drift i jord- og skogbruk skal kunne forega uten ansvar for grunneier for eventuelle skader pa
ledningene.

Dersom grunneieren i framtida ensker 4 iverksette sterre prosjekter som nydyrking, planering, vegbygging,
utbygging, masseuttak eller andre tekniske tiltak som bererer ledningene plikter vedkommende 4 ta dette
opp med utbygger i god tid for planlegging og gjennomfering av tiltaket.

Utbygger plikter i slike tilfelle 4 innlede forhandlinger med sikte pa flytte traseen.

Dersom det ikke oppnas enighet om dette, skal saken avgjeres ved skjenn, jfr. pkt 11.

6.
Framtidige skader,

Framtidige skader som skyldes ledningsbrudd og lignende skal utbedres av utbygger. Dette tinglyses pa
utbyggers eiendommer. Dersom det ikke er mulig & utbedre skaden skal den erstattes. Dersom det ikke
oppnas enighet mellom partene om erstatningens sterrelse henvises til skjenn, jfr pkt. 11.

Skader pé dreneringssystemer eller andre ledningssystemer som matte dukke opp i ettertid og som skyldes
anleggsarbeidene, skal utbedres umiddelbart og uten kostnad for grunneieren. Dersom grunneieren er
péafart skader, f.eks. avlingstap som felge av ettervirkningene fra anlegget skal skaden erstattes.

Dersom det ikke oppnds enighet mellom utbygger og grunneieren for s vidt gjelder drsaksforhold eller
skadens omfang avgjeres saken av fagkyndig person fra landbruksforvaltningen i kommunen, eventuelt ved
skjonn, jfr pkt 11.

7.

Erverv av szrlige rettigheter.

Denne avtalen regulerer generelle rettigheter, plikter og vilkar. Der hvor det er spesielle behov for 4
erverve grunn eller rettigheter ut over det denne avtalen omfatter, inngés sravtale med den enkelte
grunneier.

8.
Overdragelse av rettigheter.

Ved endrede eier- og/eller driftsforhold for overvann- og avlepsledningene vil ny eier eller driver vare

bundet av denne avtalen. Utbygger forplikter seg til & transportere avtalen til ny eier og driver, samtidig

som grunneieren varsles om det nye eierforholdet.

9.

Grunneierens avtalekontakt.

Utbyggerne i fellesskap er den part grunneieren skal henvende seg til i alle spersmal som gjelder overvann-

og avlepsledningene og praktiseringen av denne avtalen.

10.

Erstatning.

For 4 ha ledninger og kummer liggende og for klausulering som nevnt i pkt 5 betales en engangserstatning

pa kr 35,- + evt. mva pr lepemeter ledning.

Erstatning for vann-, avleps- eller overvannskum er kr 5.000,- pr kum + evt. mva.

Arealene beregnes pé grunnlag av reelt anleggsbelte. Dersom partene ikke blir enige om utstrekningen av

reelt anleggsbelte foretas oppmalingen av en neytral instans / person.

Utbygger er forovrig erstatningsansvarlig for alle tap, uforutsette skader og ulemper, samt paregnelige

skader og ulemper som maétte oppsta pa eiendommen som folge av anlegget og arbeider med dette.

Erstatningskrav ma rettes til utbygger for grunneieren eventuelt selv iverksetter utbedringsarbeider.

Erstatning for skader og ulemper som métte oppstd pa eiendommen som folge av framtidig tilsyn,

vedlikehold og fornyelse av ledningsnettet behandles i henhold til prinsippene i dette punktet.

Utgifter til faglig og juridisk bistand som er nedvendig for & inngd og gjennomfere denne avtalen, dekkes

av utbygger.

11.

Skjenn.

Dersom partene ikke blir enige om en minnelig avtale for sd vidt gjelder pkt 3, 5, 6 og 10 avgjeres tvisten

ved avtaleskjonn etter skjennslovens regler. Utbygger bzrer i s fall alle utgifter som er forbundet med

underskjennet. 141



142

= Kartverket

Uthentet 2025-04-07 15:37

Ombkostningene som er forbundet med eventuelt overskjonn avgjeres av overskjennet i henhold til

skjonnslovens regler.

12,
Tinglysing m.v.

Denne avtalen er undertegnet i 2 — to - eksemplarer som sendes Statens kartverk. Avtalen tinglyses som

heftelse pa eiendommen: gnr 183 bnr 1.

Attestert kopi av dok.nr. 2014/244067/200

Side5av 7

Gjensidig vedlikeholdsansvar for anlegget tinglyses pa eiendommene: gnr 180, bnr 14 — gnr 180, bnr 18 -
gnr 183, bnr 4 — gnr 183, bnr 1, far | —gnr 183, bnr 1, for 3 — gnr 183, bor 1, for 4 — gnr 182, bor 5 — gnr

180, bnr 16 — gnr 180, bnr 17 — gnr 180, bnr 21

— gnr 180, bnr 24 — gnr 180, bnr 15.

Utbygger betaler de kostnadene som er forbundet med tinglysingen.

Grufineier gnr 183 bnr 1
Personnr 230672

Grunneier gnr 180, bnr 14

personnr 210670]

Grunneier gnr 180, bnr 18

Personnr 081275-
Anne-Xon.. ﬁ%

Grunneier gnr 183, bnr 4

Personnr 130151-
........ A =T /

Grunneier gnr 183, bnr 1, far 1

Personnr 080831-
Suran Therest. Lardiomon

Grunneier gnr 183, bnr 1, fnr 3

personnr 080672

UK. \S .ZM&W

Grunneier gnr 183, bnr 1 fnr 4

Personnr 170555-

Grunneier gnr 182, bnr 5
Personnr 080474

Som/ (P SO

Grunneier gnr 180, bnr 14

Personnr 03017(-

Grunnener gnr 180, bnr 1{&""
Personnr 300558-
( _\{' _
|9 R

Grunneier gnr 183, bnr 4

Personnr 30125'11-

Rore T lorvi mf\/s@&r\\

Grunneier gnr 183 bnr 1, fnr 3

personnr 18076

Vodar Kb danden

Grunneier gnr 183, bnr 1, fnr 4

Personnr 111153-

Grurﬁz gnr 182 bnr 5 &

Personnr 06047
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Mt e Gosrbe.. v Slaipae i,

Grunneier gnr 180, bnr 16 Grunneier gnr 180, bnr 16

Personnr 061156- personnr 14075

Grunneier gnr 180, bnr 21

pPersonnr 28096

duy

Gnunneier gnr 180, bnr 24

Grunneier gnr'180, bnr 24

Personnr 200754- Personnr 29105['-

< et
Grunneier gnr/180, bnr 15

personnr 080357

Vedlegg 1: Kart
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015968 07.04.2025 1101250067

Om dokumentet

Ident
2014/244191/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Denne forsiden tilhgrer dokument med
falgende eiendomsbetegnelse:

Knr. \0\ Gnr. l%@ Bnr.H Fnr. Snr.

Strekkode:
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AVTALE

Mellom grunneier Lene, personnr 210670jilillog Jan Rune personnr. 030170l
Svendsen,
Sponvikaveien 60, 1794 Sponvika

som eier av eiendommen Gr.nr. 180, br.nr: 14 i Halden kommune

og Nytorpomradet Avigpslag, v/ leder (heretter kalt utbygger)
er det inngatt slik avtale:

1. Orientering om prosjektet
Utbygger, Nytorpomradet Aviepslag, skal anlegge ny aviapsledning over grunneierens eiendom fra
pkt A til pkt B, etter angitt trasé pa vedlagte kart.

2. Rettigheter til legging av aviepsiedning
Grunneier gir herved Nytorpomradet Avlgpslag felgende rettigheter pa sin eiendom:
Legge og ha liggende 1 stk avlgpsledning @ 160mm PVC og 1 stk overvannsledning 200mm, med
tilherende utstyr (kummer og lignende) over sin eiendom. | tillegg stikkledning til eiendommen
Gr.nr 180, br.nr 18. Anlegget er spesifisert pa vedlagte kart i malestokk 1:2000.
Dersom det blir justeringer i anleggsperioden, skal oppdatert kart mv. sendes til grunneieren. Alle kart
og spesifikasjoner skal veere datert.

Sette i gang anleggsarbeidene, uten naermere varsel nar denne avtalen er undertegnet og traseen er
inntegnet pa kart og stukket ut i terrenget. Endringer av traseen kan kun skje etter samtykke fra
grunneier.

Ha midlertidige lagerplasser for anleggsmatriell og fyllmasser, samt rett til & ha maskiner staende i
anleggsbeltet, sa lenge anleggsarbeidet pagar.

Trafikken i anleggsperioden skal fortrinnsvis forega i anleggsbeltet. Plassering av riggomrader,
massedoponi og kjering utenom anleggsbeltet skal avtales med grunneier. Utbygger skal holde
benyttede veier i farbar stand i anleggsperioden, og skal etter anleggsperiodens slutt sette veiene i
samme stand om fer arbeidene startet. Skader pa veier i forbindelse med senere vedlikehold skal
utbedres av utbygger.

Utbygger har rett til fri adgang til eiendommen for & gjere tilsyn med ledningsanlegget, og utfare
nedvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, mot & erstatte skader og bringe terrenget tilbake i
den stand det var fer anlegget ble pabegynt.

Grunneier skal om mulig varsles umiddelbart og senest pafslgende dag.

lkke akutte/planlagte inngrep skal skje i samrad med grunneier, og legges til tider pa aret som
medfarer minst mulig ulempe for grunneier. Grunneier skal informeres om slike inngrep sa tidlig som
mulig.

3. Anleggsutferelse
Anleggsarbeidene skal utfere slik:
| skog ryddes anleggsbeltet i n@dvendig bredde — inntil 10m.
Skogvirket overtas hvis gnskelig vederlagsfritt av grunneieren og skal evt framkjeres til bilvei.
Eventuelle overskuddsmasser plasseres pa egnet omrade i samrad med grunneier.
Etter at greftene er gravet og ledningen lagt og overfylt, legges vegetasjonsdekket tilbake pa en slik
mate at arealet kan beplantes eller at det er tilfredsstillende tilrettelagt for naturlig foryngelse.
Eventuelle apne grafter som krysses eller bergres av anleggsarbeidene, skal settes tilbake i samme
stand.

Drensledninger, apne drensgrafter, vannforsyningsanlegg og vanningsanlegg som blir berart av

anlegget skal settes i samme stand som far anleggsarbeidene startet.

Eksisterende drensledninger blottlegges og kappes for 8 unnga strekkskader. Ved skjeting av

drensgrefter skal det legges baerelag av pukk fra bunn av grefta. Skjetingen skjer med stive plastrer. 147



= Kartverket

148

Attestert kopi av dok.nr. 2014/244191/200 Side 4 av 6
Uthentet 2025-04-08 10:14

Avslutningen av anleggsarbeidene og opprydding skal skje s& raskt som mulig. Det skal ikke
etterlates anleggsavfall som plast, rer rester etc. i grefta og pa eiendommen generelt.

Umiddelbart etter at oppryddingen er ferdig, foretar utbygger sluttbefaring pa4 eiendommen sammen
med entreprengr og grunneier. Det fares protokoll fra sluttbefaring.

Dersom det pavises feil og mangler ved gjennomfaringen av anleggsarbeidet og med oppryddingen,
har utbygger og entreprenegr en frist pa 30 dager a rette opp manglene. Dersom utbedringsarbeidene
er avhengige av arstiden, kan utbedringen utsettes til forholdene er egnet. Kostnader som er
forbundet med utbedringene beaeres av utbygger.

4. Klausulert aktivitet i og nzer ledningstraseen.
Enhver virksomhet som kan medfare skade eller fare for skade pa ledningsnettet er forbudt. Alle
sprengnings-, grave og/eller byggearbeider innenfor en avstand pa 10 meter regnet fra ytterkant av
rer eller kum, skal meldes til utbygger senest 2 uker far arbeidene igangsettes. | akutte tilfelle der
grunneier ma sette i verk tiltak for & hindre skader, kan tiltakene gjennomfares og utbygger varsles sa
raskt som mulig.
Grunneier har ikke rett til & fere opp bygning eller anlegg av noen art over ledningene og kummene,
eller i en avstand pa 4 meter til begge sider, regnet fra ledningenes midtlinje eller fra kummenes
ytterkant.
Terrenget i ledningstraseen ma ikke senkes eller pafylles uten skriftlig samtykke fra utbygger. Ved
opparbeidelse av dpne grefter over traseen, skal det vaere en overdekning over avigpsledningene pa
minst 70cm regnet fra bunn av greft. Lukkede drensgrefter, vannrar samt varerar for ledninger, er
tillatt i gjenfyllingssonen min 30cm over rerene.
Kommunen skal bista og sette krav under planlegging og bygging/ombygging av ledninger, kabler,
grafter og veier som krysser ledningstraseen.
Normal drift i jord- og skogbruk skal kunne foregd uten ansvar for grunneier for eventuelle skader pa
ledningene.
Dersom grunneieren i framtida gnsker 3 iverksette starre prosjekter som nydyrking, planering,
veibygging, masseuttak eller andre tekniske tiltak som berarer ledningene, plikter vedkommende 4 ta
dette opp med utbygger i god tid fer planlegging og gjennomfaring av tiltaket.

5. Framtidige skader
Framtidige skader som skyldes ledningsbrudd og lignende skal utbedres av utbygger. Dette tinglyses
pa utbyggers eiendom. Dersom det ikke er mulig & utbedre skaden, skal den erstattes.
Dersom det ikke oppnas enighet mellom partene, henvises til skjgnn etter skjennslovens regler.

6. Overdragelse av rettigheter
Ved endrede eier og/eller driftsforhold for vann- og avigpsledningene vil ny eier eller driver vaere
bundet av denne avtalen. Utbygger forplikter seg til & transportere avtalen til ny eier og driver,
samtidig som grunneieren varsles om det nye eierforholdet.

7. Tinglysing
Denne avtalen er undertegnet i 3 — tre — eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver og det tredje
oppbevares hos Statens Kartverk. Avtalen tinglyses som heftelse p& eiendommen
Gr.nr 180, br.nr 14 i Halden kommune, og kan ikke avlyses uten tillatelse fra utbygger og pa
utbyggers eiendommer (se vedlegg), tinglyses gjensidig vedlikeholdsplikt av ledningen/anlegget.

Utbygger betaler de kostnadene som er forbundet med tinglysingen.

Dato ,L{&,(afw’t, { q’/ 2- (Lf
et Lﬁ,(/kﬁésbfv

It K Sl Wdlor fiten darboen

Lene.og Jan Rune Svendsen Nytorpomradet Avigpslag v/ leder
Vedlegg 1: kart

Vedlegg 2: medlemmer Nytorpomradet Avigpslag
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Navn
Adresse

Personnr.

Gr.nr
Br.nr.
Festenr.

Signering

Mette Lise Sterholt
Bjern Christian Hauge
Kleven

1792 Tistedal

08047
06047

1821/5

Hdedise StolhAk

Bt Gl BRY

Mette Lise og

Tom Steinar Grinnbo
Vangli

1792 Tistedal

061156
140758

180/16

mué winbo

Jorn @rnlund Nilsen
Else Marie Heggland
Nytorp

1792 Tistedal

13045
15055

180/ 17

N\

7;}%« Styinar ﬂhwa; A
7 ',1‘£;‘K (ck(/ﬂéz'd-“r-

G ol 556 pec)

Rune Torbjern Nyseth
Susan Therese Carlsson
Nytorp

1792 Tistedal

180769
080672

183/11/3

Kuné' }Or\)ié{;n\ Mr%‘“f\

> (ced P

7

Senan There

Anita Irene Sandtorp Karisen
Vidar Hakon Karlsen
Asengveien 89

1792 Tistedal

17055
1111

183/11/4

~

fuia,]m Sencllep Zoilac

Knut Sandtorp
Sandmo
1792 Tistedal

osos3 1

183/1/1

///zéz/ A é» Larts
et

‘%)r =D m,?e.

Anne Kari Berg
Lasse Jakobsen
Fredheim

1792 Tistedal

13016
3012

183 /4

b \U-v‘Ak\\{.'.

th £ Kcuf{. Vierzy

#Lw-\

Jeanette og
Rune Brostigen
Asengveien 80
1792 Tistedal

081275
300558

180/18

'/wom.z_ 45* ;}}‘

Tord @rnelund Nilsen
Granvik
1792 Tistedal

28096

180 /21

’TWN L\ﬁ

Hege og
Hans-Kristen Kjelvik
Asengveien 99
1792 Tistedal

2007
2910

180/24

Per Nyseth
Nytorpstykket
1792 Tistedal

08035

180/15

¥ %/ﬂ/———-‘

Lene.og

Jan Rune Svendsen
Sponvikaveien 60
1794 Sponvika

21067
03017

180/ 14

@ CITXT e~
Al Svoty
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015965 07.04.2025 1101250067

Om dokumentet

Ident
2014/244091/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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akivrent iht. felgebrev/-
virent ikke oppgitt:

g VTALE
org.nr./ffadselsnr. Jgnwgfv/df% A Roys!
Mellom grunneier &S£ /7., [{ceéLawn personnr: (5955 2 .som eier av

eiendommen Nytorp - Gr.nr. 180 br.nr. 17 i Halden kommune

og grunneier av eiendommen Kleven, Gr.n r.nr 5 i Halden kommune,
. BN HRISTIAN,. . HALGE . J0i. 0474, Heme- Lise sideroct, Jav 0304 1 [

er det inngatt slik avtale:

1. Orientering om prosjektet

Utbygger, Nytorpomradet Avlgpslag, skal anlegge ny, felles avigpsledning fra pkt A til pkt B, etter
angitt trasé pa vedlagte kart.

2. Rettigheter til legging av avlepsledning
Grunneier gir herved eier av eiendommen Kleven, falgende rettigher pa sin eiendom:
Legge og ha liggende 1 stk avigpsledning fra Kleven, med tilherende utstyr (kummer og lignende)
over sin eiendom. Stikkledningen skal fares videre til felles hovedledning som skal knyttes til
kommunens avigpsnett i Hoistadveien, Flateby. Anlegget er spesifisert pa vedlagte kart i malestokk
1:2000.
Dersom det blir justeringer i anleggsperioden, skal oppdatert kart mv. sendes til grunneieren. Alle kart
og spesifikasjoner skal veere datert.

Sette i gang anleggsarbeidene, uten naermere varsel nar denne avtalen er undertegnet og traseen er
inntegnet pa kart og stukket ut i terrenget. Endringer av traseen kan kun skje etter samtykke fra
grunneier.

Ha midlertidige lagerplasser for anleggsmatriell og fyllmasser, samt rett til & ha maskiner staende i
anleggsbeltet, sa lenge anleggsarbeidet pagar.

Trafikken i anleggsperioden skal fortrinnsvis forega i anleggsbeltet. Plassering av riggomrader,
massedoponi og kjering utenom anleggsbeltet skal avtales med grunneier. Utbygger skal holde
benyttede veier i farbar stand i anleggsperioden, og skal etter anleggsperiodens slutt sette veiene i
samme stand om fer arbeidene startet. Skader pa veier i forbindelse med senere vedlikehold skal
utbedres av utbygger.

Utbygger har rett til fri adgang til eiendommen for & gjere tilsyn med ledningsanlegget, og utfare
nedver(dig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, mot & erstatte skader og bringe terrenget tilbake i
den stand det var fer anlegget ble pabegynt.

Grunneier skal om mulig varsles umiddelbart og senest pafglgende dag.

Ikke akutte/planlagte inngrep skal skje i samrad med grunneier, og legges til tider pa aret som
medfgrer minst mulig ulempe for grunneier. Grunneier skal informeres om slike inngrep sa tidlig som
mulig.

3. Anleggsutforelse
Anleggsarbeidene skal utfere slik:
| skog ryddes anleggsbeltet i nedvendig bredde — inntil 10m.
Skogvirket overtas hvis enskelig vederlagsfritt av grunneieren og skal evt framkjeres til bilvei.
Eventuelle overskuddsmasser plasseres pa egnet omrade i samrad med grunneier.
Etter at groftene er gravet og ledningen lagt og overfylt, legges vegetasjonsdekket tilbake pa en slik
mate at arealet kan beplantes eller at det er tilfredsstillende tilrettelagt for naturlig foryngelse.
Eventuelle apne grofter som krysses eller berares av anleggsarbeidene, skal settes tilbake i samme
stand.

Drensledninger, apne drensgrefter, vannforsyningsanlegg og vanningsanlegg som blir bergrt av
anlegget skal settes i samme stand som fer anleggsarbeidene startet.
Eksisterende drensledninger blottlegges og kappes for & unnga strekkskader. Ved skjgting av

drensgrafter skal det legges baerelag av pukk fra bunn av grefta. Skjetingen skjer med stive plastrar. =
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JAvslutningen av anleggsarbeidene og opprydding skal skje sa raskt som mulig. Det skal ikke
etterlates anleggsavfall som plast, rer rester etc. i grefta og pa eiendommen generelt.

Umiddelbart etter at oppryddingen er ferdig, foretar utbygger sluttbefaring pa eiendommen sammen
med entreprengr og grunneier. Det fares protokoll fra sluttbefaring.

Dersom det pavises feil og mangler ved gjennomferingen av anleggsarbeidet og med oppryddingen,
har utbygger og entreprenar en frist pa 30 dager & rette opp manglene. Dersom utbedringsarbeidene
er avhengige av arstiden, kan utbedringen utsettes til forholdene er egnet. Kostnader som er
forbundet med utbedringene baeres av utbygger.

4. Klausulert aktivitet i og nar ledningstraseen.
Enhver virksomhet som kan medfare skade eller fare for skade pa ledningsnettet er forbudt. Alle
sprengnings-, grave og/eller byggearbeider innenfor en avstand pa 10 meter regnet fra ytterkant av
rer eller kum, skal meldes til utbygger senest 2 uker for arbeidene igangsettes. | akutte tilfelle der
grunneier ma sette i verk tiltak for a hindre skader, kan tiltakene gjennomferes og utbygger varsles sa
raskt som mulig.
Grunneier har ikke rett til & fore opp bygning eller anlegg av noen art over ledningene og kummene,
eller i en avstand pa 4 meter til begge sider, regnet fra ledningenes midtlinje eller fra kummenes
ytterkant.
Terrenget i ledningstraseen ma ikke senkes eller pafylles uten skriftlig samtykke fra utbygger. Ved
opparbeidelse av apne grefter over traseen, skal det vaere en overdekning over avigpsledningene pa
minst 70cm regnet fra bunn av greft. Lukkede drensgrefter, vannrer samt varerar for ledninger, er
tillatt i gjenfyllingssonen min 30cm over rerene.
Kommunen skal bista og sette krav under planlegging og bygging/ombygging av ledninger, kabler,
grofter og veier som krysser ledningstraseen.
Normal drift i jord- og skogbruk skal kunne forega uten ansvar for grunneier for eventuelle skader pa
ledningene.
Dersom grunneieren i framtida ensker a iverksette starre prosjekter som nydyrking, planering,
veibygging, masseuttak eller andre tekniske tiltak som bergrer ledningene, plikter vedkommende & ta
dette opp med utbygger i god tid fer planlegging og gjennomfering av tiltaket.

5. Framtidige skader
Framtidige skader som skyldes ledningsbrudd og lignende skal utbedres av utbygger. Dette tinglyses
pa utbyggers eiendom. Dersom det ikke er mulig & utbedre skaden, skal den erstattes.
Dersom det ikke oppnas enighet mellom partene, henvises til skjenn etter skjgnnslovens regler.

6. Overdragelse av rettigheter
Ved endrede eier og/eller driftsforhold for vann- og avigpsledningene vil ny eier eller driver veere
bundet av denne avtalen. Utbygger forplikter seg til & transportere avtalen til ny eier og driver,
samtidig som grunneieren varsles om det nye eierforholdet.

7. Tinglysing
Denne avtalen er undertegnet i 3 — tre — eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver og det tredje
oppbevares hos Statens Kartverk. Avtalen tinglyses som heftelse pa eiendommen
Gr.nr 180, Br.nr.17 i Halden kommune, og kan ikke avlyses uten tillatelse fra utbygger og pa
utbyggers eiendommer (se vedlegg), tinglyses gjensidig vedlikeholdsplikt av ledningen/anlegget.

Utbygger betaler de kostnadene som er forbundet med tinglysingen.

Dato: )4/1-1Y4

B

o ,Bpm... : ___T_Ek s Stofltt

Jern @rnlund Nilsen / Else Marie Heggland Bjarn Christian Hauge / Mette-Lise Starholt
Vedlegg 1: kart
Vedlegg 2: medlemmer Nytorpomradet Avlgpslag

154



Attestert kopi av dok.nr. 2014/244091/200 Side4av 5

N
B Kartverket o ntet 2025-04-07 15:42

PR TRrE

15 TEIES

g 155



= Kartverket

156

Attestert kopi av dok.nr. 2014/244091/200
Uthentet 2025-04-07 15:42

NYTORPOMRADET AVL@PSLAG
MEDLEMMER MED SIGNERING

Side5av b

togl

Navn
Adresse

Personnr.

Gr.nr
Br.nr.
Festenr.

Signering

Mette Lise Starholt
Bjern Christian Hauge
Kleven

1792 Tistedal

08047
06047

18215

f{(jd(\)i,gﬁ gm, L&« )

?\C-’ al® ’kﬁ«r« Iz’ﬂ"H

Mette Lise og

Tom Steinar Grinnbo
Vangli

1792 Tistedal

06115
14075

180/16

HIC A3t nandoo
D gfg,‘l'r\/,d' ﬁ}-\vw; N

[ 5

Jerm @rnlund Nilsen
Else Marie Heggland
Nytorp

1792 Tistedal

=
15055

180/17

d

‘ :-—;':Q/f Vet /Z// /é"i-
Egg%o# 558 b

1

Rune Torbjern Nyseth
Susan Therese Carlsson
Nytorp

1792 Tistedal

18076
08067

183113

Kune Torbrn Mysethh

Senan Tharese CodPo

Anita Irene Sandtorp Karlsen

Vidar Hakon Karlsen
Asengveien 89
1792 Tistedal

17055
11115

183/1174

S

f’},am Titrs Sillp Failic

Knut Sandtorp
Sandmo
1792 Tistedal

osos3

183/1/1

/. /ﬂ/ /4/ éx} é z//i[.ﬁ

Anne Kari Berg
Lasse Jakobsen
Fredheim

1792 Tistedal

13016
301254

183174

ra

2 B.N\.yo\c

Jeanette og
Rune Brostigen
Asengveien 80
1792 Tistedal

180/18

’Z"‘”"’“ “””M

Tord @rnelund Nilsen
Granvik
1792 Tistedal

180/21 _

l

Hege og
Hans-Kristen Kjelvik
Asengveien 99
1792 Tistedal

180/ 24

MM_{M

Per Nyseth
Nytorpstykket
1792 Tistedal

08035

180/ 15

Yy ol —

Lene.og

Jan Rune Svendsen
Sponvikaveien 60
1794 Sponvika

21067

030170-

180/ 14

D ST e
Saul Seaky
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015966 07.04.2025 1101250067

Om dokumentet

Ident
2014/244120/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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\ Rekivrent iht. folgebrew/
A\ rekvirent ikke oppaitt:

ey, AVTALE

A 2 org.nr/fedsalsnr,
Mellom grunneier Per Nyseth, personnr: 080357 - som eier av eiendommen
Nytorpstykket, 1792 Tistedal - Gr.nr. 180, br.nr. 15 i Halden kommune

og Nytorpomradet Avigpslag, v/ leder Vidar Hakon Karlsen (heretter kalt utbygger)
er det inngatt slik avtale:

1. Orientering om prosjektet
Utbygger, Nytorpomradet Avigpslag, skal anlegge ny aviepsledning over grunneierens eiendom fra
pkt A til pkt B, etter angitt trasé pa vedlagte kart.

2. Rettigheter til legging av aviepsledning
Grunneier gir herved Nytorpomradet Avigpslag falgende rettigheter pa sin eiendom:
Legge og ha liggende 1 stk aviepsledning @ 160mm PVC og 1 stk overvannsledning 200mm, med
tilherende utstyr (kummer og lignende) over sin eiendom. | tillegg skal det legges stikkledninger til
eiendommene: Vangli - Gr.nr 180,br.nr 16, Lyngheim - Gr.nr 180, br.nr 24, Nytorp - Gr.nr 180, br.nr
17 og Kleven — Gr.nr 182, br.nr 5. Anlegget er spesifisert pa vedlagte kart i malestokk 1:2000.
Dersom det blir justeringer i anleggsperioden, skal oppdatert kart mv. sendes til grunneieren. Alle kart
og spesifikasjoner skal vaere datert.

Sette i gang anleggsarbeidene, uten naermere varsel nar denne avtalen er undertegnet og traseen er
inntegnet pa kart og stukket ut i terrenget. Endringer av traseen kan kun skje etter samtykke fra
grunneier.

Ha midlertidige lagerplasser for anleggsmatriell og fyllmasser, samt rett til & ha maskiner stdende i
anleggsbeltet, sa lenge anleggsarbeidet pagar.

Trafikken i anleggsperioden skal fortrinnsvis forega i anleggsbeltet. Plassering av riggomréder,
massedoponi og kjering utenom anleggsbeltet skal avtales med grunneier. Utbygger skal holde
benyttede veier i farbar stand i anleggsperioden, og skal etter anleggsperiodens slutt sette veiene i
samme stand om far arbeidene startet. Skader pa veier i forbindelse med senere vedlikehold skal
utbedres av utbygger.

Utbygger har rett til fri adgang til eiendommen for & gjere tilsyn med ledningsanlegget, og utfere
nedvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, mot & erstatte skader og bringe terrenget tilbake i
den stand det var fer anlegget ble pabegynt.

Grunneier skal om mulig varsles umiddelbart og senest pafelgende dag.

Ikke akutte/planlagte inngrep skal skje i samrad med grunneier, og legges til tider pa aret som
medfarer minst mulig ulempe for grunneier. Grunneier skal informeres om slike inngrep s tidlig som
mulig.

3. Anleggsutforelse
Anleggsarbeidene skal utfare slik:
| skog ryddes anleggsbeltet i nedvendig bredde — inntil 10m.
Skogvirket overtas hvis @nskelig vederlagsfritt av grunneieren og skal evt framkjeres til bilvei.
Eventuelle overskuddsmasser plasseres pa egnet omrade i samrad med grunneier.
Etter at greftene er gravet og ledningen lagt og overfylt, legges vegetasjonsdekket tilbake pa en slik
mate at arealet kan beplantes eller at det er tilfredsstillende tilrettelagt for naturlig foryngelse.
Eventuelle apne grefter som krysses eller bergres av anleggsarbeidene, skal settes tilbake i samme
stand.

Drensledninger, apne drensgrefter, vannforsyningsanlegg og vanningsanlegg som blir bergrt av
anlegget skal settes i samme stand som f@r anleggsarbeidene startet.

Eksisterende drensledninger blottlegges og kappes for & unngé strekkskader. Ved skjsting av
drensgrefter skal det legges baerelag av pukk fra bunn av grefta. Skjgtingen skjer med stive plastrar.
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Avslutningen av anleggsarbeidene og opprydding skal skje sa raskt som mulig. Det skal ikke
etterlates anleggsavfall som plast, rer rester etc. i grafta og pa eiendommen generelt.

Umiddelbart etter at oppryddingen er ferdig, foretar utbygger sluttbefaring pa eiendommen sammen
med entreprengr og grunneier. Det fares protokoll fra sluttbefaring.

Dersom det pavises feil og mangler ved gjennomferingen av anleggsarbeidet og med oppryddingen,
har utbygger og entreprenar en frist pa 30 dager 3 rette opp manglene. Dersom utbedringsarbeidene
er avhengige av arstiden, kan utbedringen utsettes til forholdene er egnet. Kostnader som er
forbundet med utbedringene bzeres av utbygger.

4. Klausulert aktivitet i og naer ledningstraseen.
Enhver virksomhet som kan medfere skade eller fare for skade pa ledningsnettet er forbudt. Alle
sprengnings-, grave og/eller byggearbeider innenfor en avstand pa 10 meter regnet fra ytterkant av
rer eller kum, skal meldes til utbygger senest 2 uker for arbeidene igangsettes. | akutte tilfelle der
grunneier ma sette i verk tiltak for & hindre skader, kan tiltakene gjennomferes og utbygger varsles sa
raskt som mulig.
Grunneier har ikke rett til & fere opp bygning eller anlegg av noen art over ledningene og kummene,
eller i en avstand pa 4 meter til begge sider, regnet fra ledningenes midtlinje eller fra kummenes
ytterkant.
Terrenget i ledningstraseen mé ikke senkes eller pafylles uten skriftlig samtykke fra utbygger. Ved
opparbeidelse av apne grefter over traseen, skal det vaere en overdekning over avlgpsledningene pa
minst 70cm regnet fra bunn av graft. Lukkede drensgrefter, vannrer samt varerar for ledninger, er
tillatt i gjenfyllingssonen min 30cm over ra@rene.
Kommunen skal bista og sette krav under planlegging og bygging/ombygging av ledninger, kabler,
grefter og veier som krysser ledningstraseen.
Normal drift i jord- og skogbruk skal kunne forega uten ansvar for grunneier for eventuelle skader pa
ledningene.
Dersom grunneieren i framtida snsker a iverksette sterre prosjekter som nydyrking, planering,
veibygging, masseuttak eller andre tekniske tiltak som berarer ledningene, plikter vedkommende a ta
dette opp med utbygger i god tid far planlegging og gjennomfaring av tiltaket.

5. Framtidige skader
Framtidige skader som skyldes ledningsbrudd og lignende skal utbedres av utbygger. Dette tinglyses
pa utbyggers eiendom. Dersom det ikke er mulig & utbedre skaden, skal den erstattes.
Dersom det ikke oppnas enighet mellom partene, henvises til skjgnn etter skjgnnslovens regler.

6. Overdragelse av rettigheter
Ved endrede eier og/eller driftsforhold for vann- og avigpsledningene vil ny eier eller driver vaere
bundet av denne avtalen. Utbygger forplikter seg til 3 transportere avtalen til ny eier og driver,
samtidig som grunneieren varsles om det nye eierforholdet.

7. Tinglysing
Denne avtalen er undertegnet i 3 — tre — eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver og det tredje
oppbevares hos Statens Kartverk. Avtalen tinglyses som heftelse pa eiendommen
Gr.nr 180, Br.nr. 15 i Halden kommune, og kan ikke avlyses uten tillatelse fra utbygger og pa
utbyggers eiendommer (se vedlegg), tinglyses gjensidig vedlikeholdsplikt av ledningen/anlegget.

Utbygger betaler de kostnadene som er forbundet med tinglysingen.

Dato
12.01.2014
50
/ Sy '
P =% Vdar /iban /f/*////?
Per Nyseth Nytorpomradet Avigpslag v/ leder
Vedlegg 1: kart

160 Vedlegg 2: medlemmer Nytorpomradet Avlgpslag
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MEDLEMMER MED SIGNERING

Navn
Adresse

Personnr.

Gr.nr
Br.nr.
Festenr.

Signering

Mette Lise Sterholt
Bjern Christian Hauge
Kleven

1792 Tistedal

o047
os047

18215

ode=Jise StodhoAR

/%gw j&»—c,, R 4

Mette Lise og

Tom Steinar Grinnbo
Vangli

1792 Tistedal

06115600
140759

180/16

MM ninbo
o fff‘@fnz&!‘ ﬂ%m? épm

Jern @rnlund Nilsen
Else Marie Heggland
Nytorp

1792 Tistedal

130451
15055

180/ 17

d

e Eu bl el

%z%m%sfm

Rune Torbjern Nyseth
Susan Therese Carlsson
Nytorp

1792 Tistedal

18076

0sos7 2

Anita Irene Sandtorp Karlsen
Vidar Hakon Karlsen
Asengveien 89

1792 Tistedal

17055
1111

183/1/3

HUﬂC' Jor: (Ln\ M, 5('”\
Seaan Therese C,r.w’ A

183/114

.

}/uﬁa Tetru Jﬁz@ﬁﬁ Z/&/Ag-'-"z
ﬂéf /%éé/ Lt

Knut Sandtorp
Sandmo
1792 Tistedal

080831-

183/11/1

Anne Kari Berg
Lasse Jakobsen
Fredheim

1792 Tistedal

130167
301254

183/4

Jeanette og
Rune Brostigen
Asengveien 80
1792 Tistedal

03127
30055

180718

Tord @rnelund Nilsen
Granvik
1792 Tistedal

28096

Hege og
Hans-Kristen Kjelvik
Asengveien 99
1792 Tistedal

2007
29105

180/ 21

180/24

Per Nyseth

Nytorpstykket
1792 Tistedal

osnssﬁ_

180/15

Lene.og

Jan Rune Svendsen
Sponvikaveien 60
1794 Sponvika

210670
03017

180/14
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015967 07.04.2025 1101250067

Om dokumentet

Ident
2014/244161/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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AVTALE - UTKAST
£ o ol - /7 -
m grunnéier Storé' Bjernstad AS foretaksnr 985 656 460., adr; Bjgrnstadgata, 1792 Tistedal
Som eier av eiendommen gnr 146 br.nr 35 i Halden kommune og Nytorpomradet Avlgpslag
(heretter kalt utbygger) er det inngatt slik avtale:

1. Orientering om prosjektet
Utbygger, Nytorpomradet Avigpslag, skal anlegge ny avlgpsledning over grunneierens eiendom fra
pkt A til pkt B, etter angitt trasé pa vedlagte kart.

2. Rettigheter til legging av avigpsledning
Grunneier gir herved Nytorpomradet Avigpslag felgende rettigheter pa sin eiendom:
Legge og ha liggende 1 stk avigpsledning @ 160mm PVC og 1 stk overvannsledning 200mm, med
tilherende utstyr (kummer og lignende) over sin eiendom. Anlegget er spesifisert pa vedlagte kart i
malestokk 1:2000.
Dersom det blir justeringer i anleggsperioden skal oppdatert kart m.v. sendes til grunneieren. Alle kart
og spesifikasjoner skal vaere datert.

Sette i gang anleggsarbeidene, uten naermere varsel nar denne avtalen er undertegnet og traseen er
inntegnet pa kart og stukket ut i terrenget. Endringer av traseen kan kun skje etter samtykke fra
grunneier.

Ha midlertidige lagerplasser for anleggsmatriell og fyllmasser, samt rett il & ha maskiner staende i
anleggsbeltet, sa lenge anleggsarbeidet pagar.

Trafikken i anleggsperioden skal fortrinnsvis forega i anleggsbeltet. Plassering av riggomrader,
massedoponi og kjaring utenom anleggsbeltet skal avtales med grunneier. Utbygger skal holde
benyttede veier i farbar stand i anleggsperioden, og skal etter anleggsperiodens slutt sette veiene i
oppgradert stand.. Skader pa veier i forbindelse med senere vedlikehold skal utbedres av utbygger.
Utbygger har rett til fri adgang til eiendommen for a gjere tilsyn med ledningsanlegget, og utfere
nedvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, mot & erstatte skader og bringe terrenget tilbake i
den stand det var far anlegget ble pabegynt.

Grunneier skal om mulig varsles umiddelbart og senest pafelgende dag.

Ikke akutte/planlagte inngrep skal skje i samrad med grunneier, og legges til tider pa aret som
medferer minst mulig ulempe for grunneier. Grunneier skal informeres om slike inngrep sa tidlig som
mulig.

3. Rettigheter for grunneiers bruk av avigpsledning
Grunneier eller den han utpeker har rett til & koble seg til ledningene i all fremtid.
Tilkoblingene skal vaere vederlagsfritt, dog gjelder ikke dette tilknytningsavgiften til Halden Kommune
Utbygger eller utbyggernes medlemmer kan ikke motsette seg grunneiers virksomhet eller evt.
utbyggingsensker. '

4. Anleggsutforelse
Anleggsarbeidene skal utfare slik:
| skog ryddes anleggsbeltet i nedvendig bredde — inntil 10m.
Skogvirket overtas hvis gnskelig vederlagsfritt av grunneieren og skal evt framkjeres til bilvei.
Eventuelle overskuddsmasser plasseres pa egnet omrade i samrad med grunneier.
Etter at greftene er gravet og ledningen lagt og overfylt, legges vegetasjonsdekket tilbake pa en slik
mate at arealet kan beplantes eller at det er tilfredsstillende tilrettelagt for naturlig foryngelse.
Eventuelle apne grofter som krysses eller bergres av anleggsarbeidene, skal settes tilbake i samme
stand.

Drensledninger, apne drensgrefter, vannforsyningsanlegg og vanningsanlegg som blir berart av
anlegget skal settes i samme stand som far anleggsarbeidene startet.

Eksisterende drensledninger blottlegges og kappes for & unnga strekkskader. Ved skjating av
drensgrefter skal det legges baerelag av pukk fra bunn av grefta. Skjetingen skjer med stive plastrer.
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Avslutningen av anleggsarbeidene og opprydding skal skje sa raskt som mulig, dog senest
31.12.2014.

Det skal ikke etterlates anleggsavfall som plast, rer rester etc. i grefta og pa eiendommen generelt.
Umiddelbart etter at oppryddingen er ferdig, foretar utbygger sluttbefaring pa eiendommen sammen
med entreprenegr og grunneier. Det fares protokoll fra sluttbefaring.

Dersom det pavises feil og mangler ved gjennomfaringen av anleggsarbeidet og med oppryddingen,
har utbygger og entreprener en frist pa 30 dager a rette opp manglene. Dersom utbedringsarbeidene
er avhengige av arstiden, kan utbedringen utsettes til forholdene er egnet. Kostnader som er
forbundet med utbedringene beeres av utbygger.

5. Klausulert aktivitet i og nar ledningstraseen.
Enhver virksomhet som kan medfere skade eller fare for skade pa ledningsnettet er forbudt. Alle
sprengnings-, grave og/eller byggearbeider innenfor en avstand pa 10 meter regnet fra ytterkant far
eller kum, skal meldes til utbygger senest 2 uker for arbeidene igangsettes. | akutte tilfelle der
grunneier ma sette i verk tiltak for a hindre skader, kan tiltakene gjennomfares og utbygger varsles sa
raskt som mulig.
Grunneier har ikke rett til a fare opp bygning eller anlegg av noen art over ledningene og kummene,
eller i en avstand pa 4 meter til begge sider, regnet fra ledningenes midtlinje eller fra kummenes
ytterkant.
Terrenget i ledningstraseen ma ikke senkes eller pafylles uten skriftlig samtykke fra utbygger. Ved
opparbeidelse av apne grefter over traseen, skal det vaere en overdekning over avigpsledningene pa
minst 70cm regnet fra bunn av greft. Lukkede drensgrefter, vannrar samt varerer for ledninger , er
tillatt i gjenfyllingssonen min 30cm over rerene.
Kommunen skal bista og sette krav under planlegging og bygging/ombygging av ledninger, kabler,
grefter og veier som krysser ledningstraseen.
Normal drift i jord- og skogbruk skal kunne forega uten ansvar for grunneier for eventuelle skader pa
ledningene.
Dersom grunneieren i framtida ensker a iverksette starre prosjekter som nydyrking, planering,
veibygging, masseuttak eller andre tekniske tiltak som berarer ledningene, plikter vedkommende a ta
dette opp med utbygger i god tid fer planlegging og gjennomfering av tiltaket.

6. Framtidige skader
Framtidige skader som skyldes ledningsbrudd og lignende skal utbedres av utbygger. Dette tinglyses
pa utbyggers eiendom. Dersom det ikke er mulig 4 utbedre skaden, skal den erstattes.
Dersom det ikke oppnas enighet mellom partene, henvises til skjgnn etter skjgnnslovens regler.

7. Overdragelse av rettigheter
Ved endrede eier og/eller driftsforhold for vann- og avlgpsledningene vil ny eier eller driver veere
bundet av denne avtalen. Utbygger forplikter seg til a transportere avtalen til ny eier og driver,
samtidig som grunneieren varsles om det nye eierforholdet.

8. Tinglysing
Denne avtalen er undertegnet i 3 — tre — eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver og det tredje
oppbevares hos Statens Kartverk. Dersom avtalen tinglyses som heftelse pa eiendommen
Grae.....- br.nr..... i Halden kommune, skal den ogsa tinglyses pa samtlige av utbyggers
eiendommer ..........cccceeunen.
Utbygger betaler de kostnadene som er forbundet med tinglysingen.

Dato 7/1-2014

Underskrifter

Loy St o

166 Store Bial%,tadf AS v/ Carl Haakon Garder Nytorpomradet avigpslag, v Vidar Hakon Karlsen
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Navn Personnr. Gr.nr Signering
Adresse Br.nr.

Festenr.
Mette Lise Sterholt 08047 182/5
Bjgrn Christian Hauge 06047 (Qtit ‘)‘1 < gk" JoAR
Kleven N
1792 Tistedal 0% L» E’b L "'~ "\‘t
Mette Lise og 061156- 180/ 16
Tom Steinar Grinnbo 1407590 Mt“‘ ("""\"‘é""‘u \‘L)G
Vangli 7 o 2.
1792 Tistedal v~y STginsd vy Uy
Jorn @rnlund Nilsen 130451 | 180/ 17 7 > )
Else Marie Heggland 150552 ( ? f/( Vil /// A‘;d.-v
Nytorp ({ SN/ 7
1792 Tistedal A e {-Ik-/%\ 6.5//%{
Rune Torbjern Nyseth 18076 183/1/3 ne lory Jo L AV
Susan Therese Carlsson 08067 an {C:f)\d/" L A’ri ‘{ ;
Nyomp Suman Thaese COAPIN
1792 Tistedal Z/
Anita Irene Sandtorp Karlsen | 17055 183/114 7 2 Ez,;d’sc’ L/
Yidar Hakon Karsen 11115' fuia Jetre S 7° 7

engveien 89

1792 Tistedal _ ﬂé/ //é ,; A
Knut Sandtorp osos31jjjj | 183/1/1 —z ¥ B
Sandmo S —,,- -h.,?“,- Lot Tk
1792 Tistedal / ‘
Anne Kari Berg 13016 | 183/4 A - Ko VA&
Lasse Jakobsen 301254 Fpniies 3
Fredheim k_p\ S
1792 Tistedal ] \__ 5 [t L,
Jeanette og 0312758 | 180/ 18 ‘
Rune Brostigen 300553 [Ceime JB‘ e ZiC
Asengveien 80 %L ﬂ /
1792 Tistedal
Tord @rnelund Nilsen 23006 | 180/ 21
Granvik W ‘
1792 Tistedal ¥ _\ﬁ'—
Hege og 2007 180724 ’jélu/"l
Hans-Kristen Kjelvik 291050 e
Asengveien 99 M(W
1792 Tistedal
Per Nyseth ogos7l (180715 | )
Nytorpstykket Zﬁgdf{ A
1792 Tistedal E i %
Lene.og 210670 180714 | ST~
Jan Rune Svendsen 030170 Al S ik

Sponvikaveien 60
1794 Sponvika
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015969 07.04.2025 1101250067

Om dokumentet

Ident
2014/244224/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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AVTALE

Mellom grunneier Frank Robert Aasengen, personnr: 230370 [l
Asengveien 45, 1792 Tistedal

eV

erg.nr/fedselsnr,

som eier av eiendommen Gr.nr. 179 br.nr 7 i Halden kommune

og Nytorpomradet Avigpslag, v/ leder (heretter kalt utbygger)
er det inngatt slik avtale:

1. Orientering om prosjektet
Utbygger, Nytorpomradet Avigpslag, skal anlegge ny avigpsledning over grunneierens eiendom fra
pkt A til pkt B, etter angitt trasé pa vedlagte kart.

2. Rettigheter til legging av avigpsledning
Grunneier gir herved Nytorpomradet Avlgpslag felgende rettigheter pa sin eiendom:
Legge og ha liggende 1 stk avlgpsledning @ 160mm PVC og 1 stk overvannsledning 200mm, med
tilherende utstyr (kummer og lignende) over sin eiendom. | tillegg stikkledning til eiendommen
Bjernholt, Gr.nr. 180, br.nr. 14. Anlegget er spesifisert pa vedlagte kart i malestokk 1:2000.
Dersom det blir justeringer i anleggsperioden, skal oppdatert kart mv. sendes til grunneieren. Alle kart
og spesifikasjoner skal vaere datert.

Sette i gang anleggsarbeidene, uten nzermere varsel nar denne avtalen er undertegnet og traseen er
inntegnet pa kart og stukket ut i terrenget. Endringer av traseen kan kun skje etter samtykke fra
grunneier.

Ha midlertidige lagerplasser for anleggsmatriell og fyllmasser, samt rett til & ha maskiner stdende i
anleggsbeltet, sa lenge anleggsarbeidet pagar.

Trafikken i anleggsperioden skal fortrinnsvis forega i anleggsbeltet. Plassering av riggomrader,
massedoponi og kjering utenom anleggsbeltet skal avtales med grunneier. Utbygger skal holde
benyttede veier i farbar stand i anleggsperioden, og skal etter anleggsperiodens slutt sette veiene i
samme stand om far arbeidene startet. Skader pa veier i forbindelse med senere vedlikehold skal
utbedres av utbygger.

Utbygger har rett til fri adgang til eiendommen for & gjere tilsyn med ledningsanlegget, og utfare
nedvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, mot & erstatte skader og bringe terrenget tilbake i
den stand det var far anlegget ble pabegynt.

Grunneier skal om mulig varsles umiddelbart og senest pafalgende dag.

Ikke akutte/planlagte inngrep skal skje i samrad med grunneier, og legges til tider pa aret som
medferer minst mulig ulempe for grunneier. Grunneier skal informeres om slike inngrep sa tidlig som
mulig.

3. Anleggsutferelse
Anleggsarbeidene skal utfare slik:
| skog ryddes anleggsbeltet i nedvendig bredde — inntil 10m.
Skogvirket overtas hvis snskelig vederlagsfritt av grunneieren og skal evt framkjgres til bilvei.
Eventuelle overskuddsmasser plasseres pa egnet omrade i samrad med grunneier.
Etter at graftene er gravet og ledningen lagt og overfylt, legges vegetasjonsdekket tilbake pa en slik
maéte at arealet kan beplantes eller at det er tilfredsstillende tilrettelagt for naturlig foryngelse.
Eventuelle apne grefter som krysses eller berares av anleggsarbeidene, skal settes tilbake i samme
stand.

Drensledninger, apne drensgrafter, vannforsyningsanlegg og vanningsanlegg som blir berart av
anlegget skal settes i samme stand som far anleggsarbeidene startet.
Eksisterende drensledninger blottlegges og kappes for & unnga strekkskader. Ved skjeting av
drensgrefter skal det legges baerelag av pukk fra bunn av grefta. Skjetingen skjer med stive plastraer.
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Avslutningen av anleggsarbeidene og opprydding skal skje sa raskt som mulig. Det skal ikke
etterlates anleggsavfall som plast, rer rester etc. i grefta og pa eiendommen generelt.

Umiddelbart etter at oppryddingen er ferdig, foretar utbygger sluttbefaring pa eiendommen sammen
med entreprengr og grunneier. Det fares protokoll fra sluttbefaring.

Dersom det pavises feil og mangler ved gjennomferingen av anleggsarbeidet og med oppryddingen,
har utbygger og entreprener en frist pa 30 dager 4 rette opp manglene. Dersom utbedringsarbeidene
er avhengige av arstiden, kan utbedringen utsettes til forholdene er egnet. Kostnader som er
forbundet med utbedringene baeres av utbygger.

4. Klausulert aktivitet i og naer ledningstraseen.
Enhver virksomhet som kan medfere skade eller fare for skade pa ledningsnettet er forbudt. Alle
sprengnings-, grave og/eller byggearbeider innenfor en avstand pa 10 meter regnet fra ytterkant av
rer eller kum, skal meldes til utbygger senest 2 uker far arbeidene igangsettes. | akutte tilfelle der
grunneier ma sette i verk tiltak for & hindre skader, kan tiltakene gjennomferes og utbygger varsles sa
raskt som mulig.
Grunneier har ikke rett til & fare opp bygning eller anlegg av noen art over ledningene og kummene,
eller i en avstand pa 4 meter til begge sider, regnet fra ledningenes midtlinje eller fra kummenes
ytterkant.
Terrenget i ledningstraseen ma ikke senkes eller pafylles uten skriftlig samtykke fra utbygger. Ved
opparbeidelse av apne grafter over traseen, skal det vzere en overdekning over avigpsledningene pa
minst 70cm regnet fra bunn av graft. Lukkede drensgrefter, vannrer samt varerar for ledninger, er
tillatt i gjenfyllingssonen min 30cm over r@rene.
Kommunen skal bista og sette krav under planlegging og bygging/ombygging av ledninger, kabler,
grafter og veier som krysser ledningstraseen.
Normal drift i jord- og skogbruk skal kunne forega uten ansvar for grunneier for eventuelle skader pa
ledningene.
Dersom grunneieren i framtida ensker a iverksette starre prosjekter som nydyrking, planering,
veibygging, masseuttak eller andre tekniske tiltak som berarer ledningene, plikter vedkommende & ta
dette opp med utbygger i god tid fer planlegging og gjennomfaring av tiltaket.

5. Framtidige skader
Framtidige skader som skyldes ledningsbrudd og lignende skal utbedres av utbygger. Dette tinglyses
pa utbyggers eiendom. Dersom det ikke er mulig & utbedre skaden, skal den erstattes.
Dersom det ikke oppnas enighet mellom partene, henvises til skjenn etter skjgnnslovens regler.

6. Overdragelse av rettigheter
Ved endrede eier og/eller driftsforhold for vann- og avl@psledningene vil ny eier eller driver veere
bundet av denne avtalen. Utbygger forplikter seg til & transportere avtalen til ny eier og driver,
samtidig som grunneieren varsles om det nye eierforholdet.

7. Tinglysing
Denne avtalen er undertegnet i 3 — tre — eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver og det tredje
oppbevares hos Statens Kartverk. Avtalen tinglyses som heftelse pa eiendommen
Gr.nr 179 br.nr 7 i Halden kommune, og kan ikke avlyses uten tillatelse fra utbygger og pa utbyggers
eiendommer (se vedlegg), tinglyses gjensidig vedlikeholdsplikt av ledningen/anlegget.

Utbygger betaler de kostnadene som er forbundet med tinglysingen.

Dato

13.01.2014

‘f'ft’: x‘f\j‘ ‘(f’)/?!’fr /@J; } 1(’/1 //ﬁ&/ /éér/’, //Zi/”
Frank Robert Aasengen Nytorpomradet Avigpslag v/ leder

Vedlegg 1: kart
Vedlegg 2: medlemmer Nytorpomradet Avigpslag
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NYTORPOMRADET AVLOPSLAG
MEDLEMMER MED SIGNERING

Navn Personnr. Gr.nr Signering
Adresse Br.nr.

: Festenr.
Mette Lise Starholt 08047 182/5 i
Bjern Christian Hauge 05047. ifedesise Sle b\A Y
Kleven /?\ T
1792 Tistedal , 1% @ Ua R
Mette Lise og 06115 180/ 16
Tom Steinar Grinnbo R m%‘ W J‘)C’
Vangli 7 0
1792 Tistedal o Stginar ﬂ}\ /vw;, (T
Jorn @rnlund Nilsen 13045 180/17 o L2 AN
Eise Marie Heggland 15055. '—{’}" Codd Wfeer

Nytorp Ve 1/ wow )
1792 Tistedal 5 ™ q(ff- A : 65{//4w /;
Rune Torbjern Nyseth 18076 183 /1 | g aT. B o
Susan Therese Carlsson 08067 KUHE {(:ir’)\‘m i ; f i* \
Nytorp Susan Thues (AP PN
1792 Tistedal

= L
Anita Irene Sandtorp Karlsen 17055' 183/114 }2, vita Jere ém%fo 22

S~

Vidar Hakon Karisen 11115
Asengveien 89

1792 Tistedal / /m/?/ /4/ é& Ay

Knut Sandtorp osos3 I | 183/1/1 ¥ et

Sandmo P /91w v .‘“ﬁ =i Trh

s

1792 Tistedal {

Anne Kari Berg 13016 18314 Anihe- V(.Lh. VACr
Lasse Jakobsen 30125 Anhe- K ks

Z

Fredheim el i, 2 L _

1792 Tistedal 'si:\wx_\" 2o Seasn,
Jeanette og 08127 180/ 18

Rune Brostigen 30055_ Crine JV‘“"‘ ZL ' —

Asengveien 80 A ﬂ
1792 Tistedal
Tord @melund Nilsen 28096l | 180/ 21 H

Granvik
1792 Tistedal

Hege og 7 20075' 180/ 24
Hans-Kristen Kjelvik 29105

Asengveien 99
1792 Tistedal

Per Nyseth 08035 180715
Nytorpstykket {b/ Qd%/é/_,__.__--

1792 Tistedal
Lene.og 21061_ 180714 | i ST e—

Jan Rune Svendsen 03017 /_‘: it
Sponvikaveien 60 éa’" 1/[1/“

174 1794 Snonvika
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015970 07.04.2025 1101250067

Om dokumentet

Ident
2014/244256/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Rekivrent iht, folgebre .f'
rekvirent ikkeg

////J’ AVTALE

ellom grunneier  Mette Grinnbo personnr: 0611 I
og grunneier Tom Grinnbo personnr. 14075 som eiere av eiendommen
Vangli - Gr.nr. 180, br.nr. 16 i Halden kommune

og grunneier av eiendommen Nygaard. Gr.nr. ,Br.nr 7 og 13 i Halden kommune
Ellen Frimann personnr..48.03.29.

er det inngatt slik avtale:

1. Orientering om prosjektet
Utbygger, Nytorpomradet Avigpslag, skal anlegge ny avigpsledning over grunneierens eiendom fra
pkt A til pkt B, etter angitt trasé pa vedlagte kart.

2. Rettigheter til legging av aviepsledning
Grunneier gir herved Nytorpomradet Avigpslag felgende rettigheter pa sin eiendom:
Legge og ha liggende 1 stk avigpsledning fra eiendommen Vangli, Gr.nr. 180, Br.nr. 16, med
tilhgrende utstyr (kummer og lignende) over sin eiendom. Stikkledningen skal feres videre til felles
hovedledning som skal knyttes til kommunens avigpsnett i Hoistadveien, Flateby. Anlegget er
spesifisert pa vedlagte kart i malestokk 1:2000.
Dersom det blir justeringer i anleggsperioden, skal oppdatert kart mv. sendes til grunneieren. Alle kart
og spesifikasjoner skal vaere datert.

Sette i gang anleggsarbeidene, uten naermere varsel nar denne avtalen er undertegnet og traseen er
inntegnet pa kart og stukket ut i terrenget. Endringer av traseen kan kun skje etter samtykke fra
grunneier.

Ha midlertidige lagerplasser for anleggsmatriell og fyllmasser, samt rett til &8 ha maskiner staende i
anleggsbeltet, sa lenge anleggsarbeidet pagar.

Trafikken i anleggsperioden skal fortrinnsvis forega i anleggsbeltet. Plassering av riggomrader,
massedoponi og Kjaring utenom anleggsbeltet skal avtales med grunneier. Utbygger skal holde
benyttede veier i farbar stand i anleggsperioden, og skal etter anleggsperiodens slutt sette veiene i
samme stand om fer arbeidene startet. Skader pa veier i forbindelse med senere vedlikehold skal
utbedres av utbygger.

Utbygger har rett til fri adgang til eiendommen for a gjere tilsyn med ledningsanlegget, og utfere
nedvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, mot a erstatte skader og bringe terrenget tilbake i
den stand det var fer anlegget ble pabegynt.

Grunneier skal om mulig varsles umiddelbart og senest pafelgende dag.

Ikke akutte/planlagte inngrep skal skje i samrad med grunneier, og legges til tider pa aret som
medferer minst mulig ulempe for grunneier. Grunneier skal informeres om slike inngrep sa tidlig som
mulig.

3. Anleggsutferelse
Anleggsarbeidene skal utfare slik:
| skog ryddes anleggsbeltet i nedvendig bredde - inntil 10m.
Skogvirket overtas hvis gnskelig vederlagsfritt av grunneieren og skal evt framkjares til bilvei.
Eventuelle overskuddsmasser plasseres pa egnet omrade i samrad med grunneier.
Etter at greftene er gravet og ledningen lagt og overfylt, legges vegetasjonsdekket tilbake pa en slik
mate at arealet kan beplantes eller at det er tilfredsstillende tilrettelagt for naturlig foryngelse.
Eventuelle apne grefter som krysses eller bergres av anleggsarbeidene, skal settes tilbake i samme
stand.

Drensledninger, apne drensgrefter, vannforsyningsanlegg og vanningsanlegg som blir berert av
anlegget skal settes i samme stand som fer anleggsarbeidene startet,
Eksisterende drensledninger blottlegges og kappes for a unnga strekkskader. Ved skjoting av 177
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Avslutningen av anleggsarbeidene og opprydding skal skje sa raskt som mulig. Det skal ikke
etterlates anleggsavfall som plast, rer rester etc. i grefta og pa eiendommen generelt.

Umiddelbart etter at oppryddingen er ferdig, foretar utbygger sluttbefaring pa eiendommen sammen
med entreprengr og grunneier. Det fares protokoll fra sluttbefaring.

Dersom det pavises feil og mangler ved gjennomfaringen av anleggsarbeidet og med oppryddingen,
har utbygger og entreprengr en frist pa 30 dager a rette opp manglene. Dersom utbedringsarbeidene
er avhengige av arstiden, kan utbedringen utsettes til forholdene er egnet. Kostnader som er
forbundet med utbedringene baeres av utbygger.

4. Klausulert aktivitet i og nzer ledningstraseen.
Enhver virksomhet som kan medfere skade eller fare for skade pa ledningsnettet er forbudt. Alle
sprengnings-, grave og/eller byggearbeider innenfor en avstand pa 10 meter regnet fra ytterkant av
rer eller kum, skal meldes til utbygger senest 2 uker far arbeidene igangsettes. | akutte tilfelle der
grunneier ma sette i verk tiltak for & hindre skader, kan tiltakene gjennomferes og utbygger varsles sa
raskt som mulig.
Grunneier har ikke rett til & fare opp bygning eller anlegg av noen art over ledningene og kummene,
eller i en avstand pa 4 meter til begge sider, regnet fra ledningenes midtlinje eller fra kummenes
ytterkant.
Terrenget i ledningstraseen ma ikke senkes eller pafylles uten skriftlig samtykke fra utbygger. Ved
opparbeidelse av apne grefter over traseen, skal det vaere en overdekning over avigpsledningene pa
minst 70cm regnet fra bunn av greft. Lukkede drensgrefter, vannrer samt varerer for ledninger, er
tillatt i gjenfyllingssonen min 30cm over rerene.
Kommunen skal bista og sette krav under planlegging og bygging/ombygging av ledninger, kabler,
grofter og veier som krysser ledningstraseen.
Normal drift i jord- og skogbruk skal kunne forega uten ansvar for grunneier for eventuelle skader pa
ledningene.
Dersom grunneieren i framtida ensker a iverksette sterre prosjekter som nydyrking, planering,
veibygging, masseuttak eller andre tekniske tiltak som bergrer ledningene, plikter vedkommende a ta
dette opp med utbygger i god tid fer planlegging og gjennomfaring av tiltaket.

5. Framtidige skader
Framtidige skader som skyldes ledningsbrudd og lignende skal utbedres av utbygger. Dette tinglyses
pa utbyggers eiendom. Dersom det ikke er mulig a utbedre skaden, skal den erstattes.
Dersom det ikke oppnas enighet mellom partene, henvises til skjenn etter skjgnnslovens regler.

6. Overdragelse av rettigheter
Ved endrede eier og/eller driftsforhold for vann- og avigpsledningene vil ny eier eller driver veere
bundet av denne avtalen. Utbygger forplikter seg til 4 transportere avtalen til ny eier og driver,
samtidig som grunneieren varsles om det nye eierforholdet.

7. Tinglysing
Denne avtalen er undertegnet i 3 — tre — eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver og det tredje
oppbevares hos Statens Kartverk. Avtalen tinglyses som heftelse pa eiendommen
Gr.nr 18 Br.nr.7 og 13 i Halden kommune, og kan ikke avlyses uten tillatelse fra utbygger og pa
utbyggers eiendommer (se vedlegg), tinglyses gjensidig vedlikeholdsplikt av ledningen/anlegget.

Utbygger betaler de kostnadene som er forbundet med tinglysingen.

Dato: 20/1-2014

E Ly, T«me,,w.,{; m/mwém/ /mw /n’wv G~

Ellen Frim%nn Mette Gnnnboﬂ' om bnnnbo
178 Vedlegg 1 kartr
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Navn
Adresse

Personnr.

Gr.nr
Br.nr.
Festenr.

Signering

Mette Lise Sterholt
Bjgm Christian Hauge
Kleven

1792 Tistedal

08047
06047.

1821/5

t‘((tk Jise SodiAt
{'\(‘ | .,,lCL_, J P

Mette Lise og

Tom Steinar Grinnbo
Vangli

1792 Tistedal

06115
14075

180/16
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Else Marie Heggland

Nytorp
1792 Tistedal
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15055
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Rune Torbjern Nyseth
Susan Therese Carlsson
Nytorp

1792 Tistedal
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08067

183/ 1/3

Kunt‘ /Or\)@n\ A rs@*{h

Sunan e (Cd P

7,9%» Stainar ﬁ)\vw;. A

7

r

Anita Irene Sandtorp Karlsen
Vidar Hakon Karlsen
Asengveien 89

1792 Tistedal

17055
11115

183/1174
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Knut Sandtorp
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1792 Tistedal
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Anne Kari Berg
Lasse Jakobsen
Fredheim

1792 Tistedal
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Jeanette og
Rune Brostigen
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1792 Tistedal
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Hege og
Hans-Kristen Kjelvik
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1792 Tistedal

2007
29105

180/24
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Per Nyseth
Nytorpstykket
1792 Tistedal

08035

180/15
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Berg Sparebank Eiendomsmegling AS
Bjornstadgata 174, 1792 Tistedal Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

gnr. 182, bnr. 5 i Halden kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 906 09 809

1101250067 E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforho/d vil bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende
for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen
akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar hande/ er sluttet.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:
Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:
Egenkapital bestar av: [] salg av naveerende bolig eller fast eiendom [] bisponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: [ va [ Nei
Navn: Navn:
Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tar deg videre



