akuv.

Stasjonsgata 34M, 1820 SPYDEBERG

Fin og lettstelt leilighet i 2 etg.
med bl.a 3 soverom -stor solrik
terrasse heis - egen garaSJe




Eiendomsmegler MNEF

Bente Borud

Mobil 993 89 932
E-post  bente.borud@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim
Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim. TLF. 69

88 84 44
Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 4 500 000,-
Omkostn.: Kr 113 850,-
Total ink omk.: Kr4 613 850,
Felleskostn.: Kr3202-
Selger: Jannike Larsen
Rita Berntsen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2007
BRA-i/BRA Total  94/99 kvm
Tomtstr.: 5042.9 m?
Soverom: 3
Antall rom: 4
Gnr./bnr. Gnr. 426, bnr. 341
Snr. 31
Oppdragsnr.: 1102250002

2 Stasjonsgata 34M

Eiendommen er beliggende sveert sentrumsnaert med Stasjonsgata
og sentrum kun kort gangavstand fra fra eiendommen. | sentrum
finnes bank, post i butikk, forretningssenter og kommunikasjoner (ca.
35 minutter til Oslo S med nye Follobanen). Fra eiendommen er det
gangavstand til barnehage, barneskole, friarealer, turterreng,
bussholdeplass og togstasjon.

Leiligheten inneholder entre, gang, stue/kjgkken med utgang til solrik
balkong ca. 47 kvm., 3 soverom, bad, bod, toalettrom.
Det er i tillegg bod i underetasjen tilhgrende leiligheten.

Velkommen pa visning - vi sees !

Innhold

Velkommen ... 2
Omeiendommen ... 16
Egenerklaering . ... ... 29
Nabolagsprofil. ... ... ... .. ... . . . ... 57
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 64
Budskjema. ... ... ... .. ... 65
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Soverom

Soverom

z
Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3ibar Tegning, Avvik Kan Forekomme. ,

Velkommen inn!

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

4 Stasjonsgata 34M Stasjonsgata 34M S
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:94 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 99 m?
TBA: 47 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
BRA-e: 5 m2 2. etasje
BRA-i: 94 m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
47 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5042.9 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for sameiet pa 5 042,9 m2. Tomten
er pent opparbeidet med asfaltert adkomst og
parkering, gangveier, store plenarealer, lekeplass og
diverse beplantning. Belegningsstein naermest
inngangspartiet og fint utelys. Parkering skjer i egen
garasje, eller pa felles parkeringsplass.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende sveaert sentrumsnaert
med Stasjonsgata bare 100 m fra eiendommen.
Kort vei til Spydeberg sentrum fra eiendommen. |
Spydeberg sentrum finnes bank, post i butikk,
forretningssenter og kommunikasjoner (ca. 35
minutter til Oslo S med nye Follobanen). Fra
eiendommen er det gangavstand til barnehage,

Stasjonsgata 34M

barneskole, friarealer, turterreng, bussholdeplass og
togstasjon.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger, blokker og smahus.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet i 2. etg. i bygg oppfart i 2007. Grunnmuren
under terreng er av armert betong. Baerende
konstruksjoner av betong utvendig forblendet med
teglstein. Baerende takkonstruksjon, flatt tak som er
tekket med papp/membranfolie. Vinduer med
rammer og karmer av tre. 2-lags isolerglass vinduer
fra byggedret. Betong som etasjeskiller.

Innhold
Velkommen til en hyggelig leilighet i Stasjonsgata
34M!

Leiligheten har adkomst via felles inngangsparti
med trapp opp til 2. etg. Leiligheten inneholder
entre, gang, stue/kjgkken med utgang til solrik
balkong ca. 47 kvm., 3 soverom, bad, bod og
toalettrom.

Det er i tillegg bod i underetasjen tilhgrende
leiligheten.

Standard

P& gulvene er det 3-stavs parkett, fliser pa badet,
belegg i boden. Veggene har malte/tapetserte
plater, fliser pa badet. Malte overflater i himlingene.

Kjokkenet har apen lgsning mot stue og god plass til
spisegruppe. Profilerte fronter og laminerte
benkeplater. Vask av rustfritt stal som er nedsenket
i benkeplaten. Ventilator plassert over komfyr og
tilkoblet felles anlegg i bygget. Opplegg og plass til
oppvaskmaskin i innredningen. Lysarmatur og fliser
pa vegg mellom overskap og benkeplater.

Bad/vaskerom med lgsninger fra byggearet og har
keramiske fliser pa gulv og vegger.
Baderomsinnredning med nedfelt servant,
dusjkabinett i hjgrne med dgrer i glass. Toalett og
plass og opplegg for vaskemaskin. Elektriske
varmekabler i gulvet. Ventilasjon via ventil i taket
som er tilkoblet felles anlegg.

Toalettrom med fliser pa gulv og vegger. Enkel
servant med overhengende speil og belysning.
Toalett, panelovn pa vegg.

- Varmtvannstank fra 2023 - 200 liter - plassert i bod.
- Sikringsskap med automatsikringer,
overspenningsvern og jordfeilbryter - plassert i
gang.

- Balkong med trykkimpregnerte gulvbord, rekkverk
av galvanisert stal med glass, markise i taket,
belysning pa vegg

- Rekkverk av galvanisert stal med glass

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Dogrer, TG2

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Innvendig

Overflater, TG2

Pavist stedvis slitasje pa overflater utover normal
slitasje, spesielt i stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Radon,TG2
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Bad

Overflater Gulv, TG2

Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen og sluklgsningen.

Varmtvannstank,TG2
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg,TG2

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn
pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

Nei

Stasjonsgata 34M
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Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a
sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja

Det foreligger ikke dokumentasjon pa alle arbeider
som er utfgrt pd det elektriske anlegget. Pa grunn av
manglende dokumentasjon anbefaler takstmannen
at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll for a sikre
at anlegget er i forskriftsmessig stand og oppfyller
gjeldende sikkerhetskrav. Dette vil bidra til &
avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i
branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa
boligen siste 5 ar? Ja

Byttet varmtvannsbereder i 2023.

Utfgrt arbeider i himling i gang (i regi av
forsikringsselskap), etter lekkasje fra overliggende
svalgang. Forhold er ikke etterkontrollert av
takstmannen.

Stasjonsgata 34M

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei,
dagslysflate eller takhgyde? Nei

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Parkering pa felles gardsplass samt i garasje
tilhgrende leiligheten - ca. 16 kvm. i felles
garasjeanlegg rett ved inngangspartiet.

Det er mulighet for a etablere elbil-lader i sameiet,
men seksjonseier ma selv kjspe/bekoste lader.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
90258255

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre

unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Elektriske varmekabler pa gulvet pa badet,
panelovner forgvrig.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 500 000

Kommunale avgifter
Kr 8 500

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift. Vannmaler er installert - avgift etter
forbruk.

Formuesverdi primaer
Kr 866 027

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 463 108

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3202

Andel fellesformue
Kr 15942

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Stasjonsgata 34M
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Sameiet

Sameienavn
Sameiet Hyllibekken

Organisasjonsnummer
991044981

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for a bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfare
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom
kjsper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsfarer

Forretningsforer
Braends @konomi A/S

Offentlige forhold

Stasjonsgata 34M

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 426, bruksnummer 341,
seksjonsnummer 31 i Indre @stfold kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men
kommunen kan ikke bekrefte hvorvidt ferdigattest
foreligger. Det foreligger midlertidig brukstillatelse
og bygningene er byggeanmeldt.

Vei, vann og avlgp
Kommunalt vann og avlgp via privat stikkledning/
privat fordelingsnett.

Regulerings og arealplaner

Regulerings- og bebyggelsesplan for Stasjonsgata
med formal park, bolig/forretning, friluftsomrade.
Ingen reguleringsplaner under arbeid.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/426/341/31:

23.04.2007 - Dokumentnr: 341611 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 31

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 880/24711

23.03.2007 - Dokumentnr: 282018 - Bestemmelse
om parkering

Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:28
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:29
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:30
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:31
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:32

Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:33
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:34
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:35
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:36
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:24 Snr:37
Rett til bruk av 9 parkeringsplasser i underetasjen.
Rettet etter tingl. § 18. 04.09.2015 US

Gjelder denne registerenheten med flere

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

Stasjonsgata 34M
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opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Stasjonsgata 34M

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig

avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

113 850 (Omkostninger totalt)

124 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

127 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 613 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 624 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 627 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en

Stasjonsgata 34M
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dpdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,2% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
14.900,- oppgjgrshonorar kr 5.900,- .
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45.000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er
inkl. mva.

Stasjonsgata 34M

Oppdragsansvarlig
Bente Bgrud
Eiendomsmegler MNEF
bente.borud@aktiv.no
TIf: 993 89 932

Aktiv Askim AS, Stasjonsmester Frost gate 18
1830 Askim
TIf: 698 88 444

Salgsoppgavedato
26.02.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Askim

Oppdragsnr.

1102250002

Selger 1 navn

|

Rita Berntsen

Selger 2 navn
Jannike Larsen

Gateadresse

Stasjonsgata 34M

Poststed

SPYDEBERG

|

Er det dedsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn |Oddbjmg Lilly Larsen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

|
|

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei []Ja

Initialer selger: RB, JL

Document reference: 1102250002
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Ny varmtvannstank hgst 2023

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RB, JL
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

I .I t d t uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
I S a n S ra p po r handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
ﬁg Leilighet med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Stasjonsgata 34 M, 1820 SPYDEBERG Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

(1) INDRE @STFOLD kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 426, bnr. 341, snr. 31 bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 89 m? Moen Ta kSt AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trggstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.
Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

Befaringsdato: 16.01.2025 Rapportdato: 24.02.2025 Oppdragsnr.: 13975-2683 Referansenummer: LV8573

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen Var ref:

Are Johan Moen

Uavhengig Takstingenigr
are@moentakst.no

41558912

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal. ‘

<& O
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
'\ 2 TRV g
% A O
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Stasjonsgata 34 M, 1820 SPYDEBERG
Gnr 426 - Bnr 341
3118 INDRE @STFOLD

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet med beliggenhet i 2. etasje. Bygningen ble oppfgrt i
2007. Grunnmur under terreng er av armert betong.
Hovedsakelig baerende konstruksjoner av betong, som er
forblendet utvendig med teglstein. Baerende takkonstruksjon,
type flatt tak. Taket er tekket med papp/membranfolie. Vinduer
med rammer og karmer av tre. Vindusglass er av 2-lags
isolerglass fra byggearet.

Leiligheten fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjgkken med apen Igsning mot stue og plass til
spisegruppe. Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og
laminerte benkeplate. Toalettrom med flislagte overflater pa
vegger og gulv. Rommet er innredet med enkel servant med
overhengende speil og belysning. Bad/vaskerom fra byggearet.
Rommet har overflater av keramiske fliser pa gulv og vegger. Av
innredninger finnes baderomsinnredning med nedfelt servant
samt dusjkabinett og toalett.

Leiligheten fremstar i all hovedsak i en normal stand og
forfatning, dog pavist avvik befaringsdagen som vil kreve
ytterligere undersgkelser/utbedringer.

Rapporten ma leses i sin helhet.
Leilighet - Byggear: 2007

UTVENDIG G il side

Delvis takoverbygget balkong pa ca. 47 m?, vendt mot sydvest, med
tilgang fra stue. Balkongen er bygget med trykkimpregnerte
gulvbord. Rekkverket er av galvanisert stal med glass. Det er
montert markise i taket, og det er belysning pa veggen.

INNVENDIG Ga til side

2. etasje:

Gulv: 3-stavs parkett. Belegg i bod. Fliser i bad.
Vegger: Malte/tapetserte plater. Fliser i bad.
Himlinger: Malte overflater.

Innvendig har boligen profilerte, lyse dgrer.

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom fra byggedret. Rommet har overflater av keramiske
fliser pa gulv og vegger. Av innredninger finnes baderomsinnredning
med nedfelt servant, overliggende dusjkabinettet er plassert i
hjgrnet og har dgrer i glass, dusjen har kombinasjon av bred
hodedusj og handholdt armatur. Videre er det installert toalett, og
det er bade opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Det er er lagt
elektrisk varme i gulvet. Rommet ventileres via ventil i taket, som er
tilkoblet felles anlegg.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken med dpen Igsning mot stue og plass til spisegruppe.
Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og laminerte
benkeplater. Kjpkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i
benkeplaten og inneholder avrenningsriller, skylle- og vaskekum.
Kjpkkenventilatoren er plassert over komfyr og er tilkoblet felles
anlegg. Det er bade opplegg og plass til oppvaskmaskin i
innredningen. Det er montert lysarmatur og det er lagt fliser pa
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veggen mellom over- og underskap.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med flislagte overflater pa vegger og gulv. Rommet er
innredet med enkel servant med overhengende speil og belysning.
Videre er det montert toalett. Panelovn pa veggen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ventilasjon:

Avtrekk pa kjgkken, toalett og bad, tilkoblet felles anlegg. Styrke
reguleres fra kjgkkenventilator.

Tilluft via ventiler i vegg og vinduer.

Oppvarming:
Leiligheten varmes opp elektrisk med varmekabler i badet, ellers
panelovner.

Annet:

Varmtvannstanken fra 2023, er er plassert i boden og er pa 200 liter.
Sikringsskap med automatiske sikringer, overspenningsvern og
jordfeilbryter er plassert i gang. Hovedsikring plassert i felles
sikringsskap.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles tomt p& 5 042,9 m2. Tomten er pent opparbeidet med
asfaltert adkomst og parkering, gangveier, store plenarealer,
lekeplass og diverse beplantning. Belegningsstein naermest
inngangspartiet. Parkering pa felles gardsplass samt i garasje.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side
Leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
16.01.2025 Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- v
10
8
6
4
2
l ‘:g
c
- 0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
S
[=
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13975-2683 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporte

Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdel
rapporten.

Leilighet

L LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under

balkonger

N[

Norsk takst

n

en senere i

Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

o Tekniske installasjoner > Varmesentral

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Radon

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

tettesjikt

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

® & & © © & ©

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

16.01.2025

Ga til side

Ga til side

Vatrom > 2, etasje > Bad > Sluk, membran og a til si

Side: 6 av 20
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
2007 Data fra www.eiendomsverdi.no
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med papp/membranfolie.

Veggkonstruksjon

Hovedsakelig baerende konstruksjoner av betong, som er forblendet utvendig med teglstein. Noe utfyllende bindingsverksvegger med trekledning og
sementbaserte plater.
Utvendig konstruksjon er stort sett bygget i vedlikeholdsfrie materialer.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Baerende takkonstruksjon, type flatt tak.

Vinduer

Vinduer med rammer og karmer av tre

Vindusglass er av 2-lags isolerglass fra byggearet.

- Vinduer fremstar i normal stand og forfatning med alder tatt i betraktning. De ser ut til 8 opprettholde sin tiltenkte bruksfunksjon, uten tegn til vesentlig
slitasje eller skade som pavirker funksjonaliteten. Vinduenes tilstand anses som forventet for deres alder og bruk.

Dgrer

Dgr til bolig fra felles gang er i tre, og er en brann- og lyddgr, B-30/dB 35.
Hev- og skyvedgr i stue, med isolerglass fra byggearet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

- Det er pavist en utetthet eller dpning mellom dgrbladet og dgrkarmen (hev- og skyvedgr), noe som kan tillate kald luft & trenge inn.

Konsekvens/tiltak
* Andre ftiltak:

- Utettheten mellom dgrbladet og karmen bgr tettes. Hvis dette ikke utbedres, kan det fgre til gkt varmetap, kald trekk og hgyere oppvarmingskostnader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Delvis takoverbygget balkong pé ca. 47 m?, vendt mot sydvest, med tilgang fra stue. Balkongen er bygget med trykkimpregnerte gulvbord. Rekkverket er
av galvanisert stal med glass. Det er montert markise i taket, og det er belysning pa veggen.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

- Balkongen var dekket med sng pa befaringsdagen, og inspeksjon var derfor mangelfull. Det er ettersendt bilder til takstmannen som viser rate i
terrassebord, men det er usikkert hvor stort omfanget er.
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Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Rateskadet trekledning pa balkong ma skiftes ut for a sikre stabilitet og forhindre videre skader. Uten tiltak kan skaden forverres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Andre utvendige forhold

Tilgang til leilighet via apent trapperom eller med heis.

INNVENDIG

32 overflater

2. etasje:

Gulv: 3-stavs parkett. Belegg i bod. Fliser i bad.
Vegger: Malte/tapetserte plater. Fliser i bad.
Himlinger: Malte overflater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Pavist stedvis slitasje pa overflater utover normal slitasje, spesielt i stue.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det er ikke behov for utbedring. Skader vil ikke ha noe a si for boligens bruksfunksjon. Det ma dog gj@res tiltak om avviket skal lukkes.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn
Betongdekke mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser malt 15 mm i stue samt 20 mm i gang og soverom. Lokalt ble det malt 15 mm over 2
meter i gang.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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- Det er ikke utfgrt radonmalinger i bygget, og bygget er heller ikke oppf@rt med radonsperre, da dette ikke var et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Radonmaling anbefales for a avklare nivaene og sikre et godt inneklima. Uten maling er radonnivaene ukjente, men dette er ikke et krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen profilerte, lyse dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Bad/vaskerom fra byggeédret. Rommet har overflater av keramiske fliser pa gulv og vegger. Av innredninger finnes baderomsinnredning med nedfelt
servant, overliggende dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjen har kombinasjon av bred hodedusj og handholdt armatur. Videre er
det installert toalett, og det er bade opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Det er er lagt elektrisk varme i gulvet. Rommet ventileres via ventil i taket,
som er tilkoblet felles anlegg.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 22 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Malt ca. 22 mm fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant
sluk. Svakt fall ogsa lokalt rundt dusjen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Vatrommet kan fungere som det er, men utbedring er ngdvendig for a lukke avviket. Det anbefales a rette opp fall mot sluk ved renovering. Ved lekkasjer
kan sluket ha begrenset kapasitet, noe som kan fgre til vannskader i tilstgtende rom.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Det er avvik:
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- Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebaerer
utstrakt dusjing og vannsgl. For & redusere risikoen for lekkasjer anbefales det & benytte et tett dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen
garantier for tettesjiktets tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

- Ikke pavist klemt membranlgsning i sluket befaringsdagen. Jevnlig rensing av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer
fra bad. Det er derfor viktig at ikke vannet blir stdende over vannlasen i sluket.

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskken med apen Igsning mot stue og plass til spisegruppe. Kjskkeninnredningen har profilerte fronter og laminerte benkeplater. Kjgkkenvasken av
rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder avrenningsriller, skylle- og vaskekum. Kjgkkenventilatoren er plassert over komfyr og er tilkoblet
felles anlegg. Det er bade opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen. Det er montert lysarmatur og det er lagt fliser pa veggen mellom over- og
underskap.

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med flislagte overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet med enkel servant med overhengende speil og belysning. Videre er det
montert toalett. Panelovn pa veggen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Rorfgringer er av moderne rgr-i-rgr med fordelerskap i bod.
Stoppekran og vannmaler er plassert i bod.

Avigpsrgr

Avlgpsrer er av plast.

Ventilasjon

Avtrekk pa kjgkken, toalett og bad, tilkoblet felles anlegg. Styrke reguleres fra kjgkkenventilator.

Tilluft via ventiler i vegg og vinduer.

- Den brukte darlig luften fra kjskken og bad/vaskerom trekkes ut av leilighet via avtrekksviften. Ny, frisk uteluft tilfgres via ventiler i oppholds- og
soverom. For a oppna en god ventilasjon skal ventilene aldri stenges igjen (brukt luft ma erstattes med frisk luft). Luftgangen fra rene til forurensede rom
motvirker at darlig luft sprer seg i boligen.

Varmesentral

Uttak for gass pa balkongen. Usikker pa om denne kan benyttes. Anbefalt at styret kontaktes for informasjon rundt dette.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken fra 2023, er er plassert i boden og er pa 200 liter.

Arstall: 2023 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

)1 Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatiske sikringer, overspenningsvern og jordfeilbryter er plassert i gang.
Hovedsikring plassert i felles sikringsskap.
Leiligheten varmes opp elektrisk med varmekabler i badet, ellers panelovner.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 13975-2683 Befaringsdato: 16.01.2025 Side: 11 av 20

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Det foreligger ikke dokumentasjon pa alle arbeider som er utfgrt pa det elektriske anlegget. P grunn av manglende dokumentasjon
anbefaler takstmannen at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll for a sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand og oppfyller gjeldende
sikkerhetskrav. Dette vil bidra til & avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler.

(32 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler: Ja
Brannslukker: Ja. Brannslange plassert under kjgkkenbenk.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, men det er mye leire i omradet.
Bygningen er fundamentert med betong til antatt komprimerte sprengsteinsmasser.
Grunnmur under terreng er av armert betong.
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Bygninger pa eiendommen Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Gar‘asje Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Anvendelse Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Byggeér Kommentar malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Standard
— Internt
= i TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[rae (BRA-i)
Vedlikehold oo
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= e 5 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN - By H I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /] BRA Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= 3 balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
Beskrivelse - = . (BRA-b) boenheten(e)
Garasje i felles garasjeanlegg, rett ved inngangspartiet til blokka. ; /] Tekaisk S 3 ;
. 2 | errasse- og Sy 3
Garasjeplassen er pa 16 m?2. og har stgpt gulv. i — ! balkonpareg)  Arealetav terrasser, &pne balkonger
2 2 ™\ Sl Y7 ijekken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
- Sar og kalkutslag pa gulv. e N
8od
SO Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse. Soverom b (GUA) (areal med lav takheyde).
] Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| - eod ll i maleverdig areal, som skyldes skratak
'":,SII::‘,.;‘ e og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-i, for eksem-

pel der gulvflaten har en verdi og har

) funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
o kaldloft, m3les og oppgis normalt ikke.

Feles gansjeanieag

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

" Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Arealer ctase 16 16
SUM 16
SUM BRA 16
Leilighet )
Romfordeling
Ny arealstandard . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Bruksareal BRA m? Etasje (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)
. . Innglasset balk T - og balk I
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nne aisB;A—:) ong SUmMm errasse (:';G'B:) ongarea Etasje Garasje
2. etasje 89 89 47
Underetasje 5 5
SUM 89 5 47
SUM BRA 94 .
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Romfordeling Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
Etasje LR LT 2.8 Tl Ot L LG til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) NINg. 8¢ 8€rog )
Bad, Gang, Stue/kjgkken, Soverom, - P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2. etasje Soverom 2, Entré, Soverom 3, Bod, Lelllgl?et 84 5
Toalettrom Garasje 0 16
Underetasje Bod
Kommentar
- Egen bod pa ca. 5m?, i underetasjen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei

Kommentar: - Byttet varmtvannsbereder i 2023, foreligger faktura.
- Utfgrt arbeider i himling i gang (i regi av forsikringsselskap), etter lekkasje fra overliggende svalgang. Forhold er ikke
etterkontrollert av takstmannen.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje
Ny arealstandard
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.1.2025 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3118 INDRE @STFOLD 426 341 31 5042.9 m? | fglge Ikke relevant
seeiendom.kartverket.n
(o]
Adresse

Stasjonsgata 34 M

Hjemmelshaver
Larsen Oddbjgrg Lilly

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende svaert sentrumsnzert med Stasjonsgata bare 100 m fra eiendommen. Eiendommen er beliggende sveert
sentrumsnzaert med Spydeberg sentrum kort vei fra eiendommen. | Spydeberg sentrum finnes bank, post i butikk, forretningssenter og
kommunikasjoner (ca. 35 minutter til Oslo S med nye Follobanen). Fra eiendommen er det gangavstand til barnehage, barneskole, friarealer,
turterreng, bussholdeplass og togstasjon.

Adkomstvei

Privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles tomt pa 5 042,9 m2. Tomten er pent opparbeidet med asfaltert adkomst og parkering, gangveier, store plenarealer, lekeplass og diverse
beplantning. Belegningsstein naermest inngangspartiet og fint utelys. Parkering skjer i egen garasje, eller pa felles parkeringsplass.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2 650 000 2007
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ikke

E klaeri . Nei

generklaering giennomgatt ei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 24.02.2025
2 28.02.2025
3 10.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Stasjonsgata 34 M, 1820 SPYDEBERG
Gnr 426 - Bnr 341
3118 INDRE @STFOLD

Moen Takst AS ‘
Fagerliveien 2 k l I

1820 SPYDEBERG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13975-2683 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LV8573

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET

Spydeberg Torg Eierseksjonssameie

{Fastsatt ved begiering am seksjonering)
1. NAVIN OG OFPRETTELSE
Sameiets pave skal vere Spydeberg Torg eierseksjonssamsie. Sameiet ble oppretist vad

seksioneringsbegjering,

2. EIENDOMMEN

Sameiel eler fomteprinmen of hebvgge!snn pd gor. 24 bur, 341 § Spydeberg. Behvgpelsen er seksjonert

33 sakq_mner, Yrver med tilknytiet enevett Gl bruk av en sammenhengende og averenset del av
bygningene pd slendommen, kalt bruksenhiot, Til hver bruksenhet diherer som tilleggsdel en sportsbod
gller dﬁspambeh romm. Seksjoner med direkie nigang til baldeeplan disponerer ogsa et ueareal §
ulknﬁnmz il sin seksjon som n!Eegg“de!

e dsim' av efendommen som ikke innpdr | bruksedhetene med tilleggsdeler er fellesarcaler. De
sksjoner som skal disponere en fast hlﬁﬁppallﬁmgsphl‘% er avimerket med seksjonsnummer pd

vedlagte parkeringsplan, som ef en del av samefels vediekier. Demne bestemmelsen og

am‘kcrmzﬁplﬂm-l %an ikke endres uten effer samtykke fra alle bererte: seligonsetere,

Rﬁft}pplﬁﬁﬁﬁi f@f vann og a.v[@p frem l avgreninpspunkiens for bruksenhietens og det elekriske
85 k,ip er xamclﬁis fglles aru}@g;. Dt samune giglder andre

i RETTSLIG RAIGHET OVER SEKSTONEN

ied de unmtsk som er fastsatt | eferseksjonsloven og disse vedtekter har den enkeli¢ sameier full
retislig rhdighet over sin eferseksjon, herunder rett 6l salg, bortleie og pantsetielse.

Salg op utleie av eierssksjonen skal meddeles styrel eller dem steret uipeker med minst 14 dag"
doifitig varsel far bruksenheten overlates il ny efer cller leietaker. Styret kan nekie & godkjenn
erververen eller jeietakeren dersom det foreligmer sakllz gronn. .

4. BRUKEN AV BRUKSENHETENE 0C FELLESAREALENE

Den enkelte semeier har enerett i brik av sin bruksenhet o, sammen med de svrige sameiere, rett tl
& benytie fellesarealene 6l det de er beregnet eller vanlig brukt Gil, og evemtuel annet som er i samsvar
med tiden og forholdens:

Bruksenhetene kan bave brakes | samsvar med bruksformédlet som fremuir av

sekgjomeringsbegizringen.

Bruksenhsiens of fellosarealene mé ikke brukes pd en mite som er urimelig clier unsdvendig g
skade, nlempe eller sjenanse for andre sameiere og bebosre, Fellesarealene md heller ikke brukes slik
at andrz, sametere helt eller delvis hmdres i & bruke dem.

Alle inoretninger og installagjoner pk fellesarealene, heruader thak som er nedvendige pd grunn av ew
sameiers sller huscmndmgdlcms funksjonshemning, md pl forhind godkjennes av syTel.

Sspyeeterp Tong Boligsmmes ) JLG3NGT

Sameiermetet kan vedia og endre husordtnmgler med vandig fertall av de gvgite sternmer. Alle
sEmeiere og de personer sameierem: gir adkamst vl efendommen plikier & ﬁalyz de Emaordcnsreglar
sor il eahver tid er fasisatt. Brodd pi husordensreglene anses som brudd péd sameierens forplikielser
averfor sameiet,

5. VEDLIKEHOLD OG OMEOSTNINGER

Det piligger den enkelte sameier & beserge og bekoste imnvendiy vedlikebold av egen bruksenhet og
axdre arealer som sameieren har enereti (il & bruke. Den enkelte samefers vedliksholdsansvar omintter
vann og avlepsledninger fra forgreiningspunitet pd stamledningsnetist og nn | egen bruksenhet og fr
diet elekiriske anlegest fra of fmed sikringsskapet og inn | egen bruksenhet. Den enkelte sameter har
plikt 1l & besorge ot forsvarlip vedlikehold, stk at det ke oppstir skade pd fellesareslens eller andre
breksenheter, eller nlemper for andre sameigre,

Alt vedlikehold av tomten, fellesarealer og felles installasjoner og enlegg pihviler sameiet { fellesskap.
Styret er ansvarkip for ot nedvendig vedlikehold blir wifar.

Sam : rmmu ls.an med wmhﬂf ﬂ:ﬂaﬂ vedia ax*sm:nmﬂ 6l fond nf fremtidig wﬂhkehc d Med 2
fleriall kan sameiermetet vedta svsetming il pékostaingsfond 1l bmk fir Eesmmte tiliik for
standardhevning, Wiz fondsavsetning er vedisit, skal avsm;shel fie inrkreves sammen med de
miénedlige belopene til dekning av felfeskosmadens

6.  FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Fel eskﬁsmanss & 411& k@smadar w:d elemnd ummens c:lnﬁ og sediikehold som He knviier seg t den

' eldiet v samedet etter hvert som de
i it de grot en eller flere samejere for sameie
falles forpl!xktals&r Styret fastsetter stemelsen pi de & konto belap som den enkelte sameier skal beta\‘.a
forskuddsyis hver mined,

Felleskostnadene fordeles etier sameiebroken, med mindre serlige grunner taler for & fordele
kostradene etter mytton eller forbrokes for dem enkelie T‘:smksawjieL

For samsiets felles ansvar og forplilaelser hefter den enkelts sameior | forhold 6l s sameierbrok.

7.  LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT FANTERETT-

Die andre sameiemne liar lovbestemt panterett | eferseksjonen for krav mol supisieren som falge av
sameieforholdet, Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver eferselsjon svarer 6l
falketrygdens grunnbelep pll tdspuniiet da tvangsdelmingen beslunies geonomiere,

&, SAMETERMGTER

Den gverste myndighet | samedet uteves av samefermatet.

B.1 Berarumelse g innkalling

E}mm wr sameiemme skai hi}!{f 5 im-rl &r :rne:n mganr'en a apnl maem:d Styrez skd cxa fami"‘

ceaesi en LLE fir det ardinere sameierme 'tm DD}',L.TF!CHD&HL smf desmu;n vzre Higjengelige
sameisrmotet.

Fipnedehergtorg buligemneie

3702 2 . Sids 2 gu &
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Eksiraordinert samelermote holdes nir styvet finner det nedvendiy eller nir minst to sameiere som ]
samimen liar minst 1410 av stemmene, krever det og samtidig eppgir bvilke saker de ensker behandlet,

Inpkalling til sameiermete skal skje med minst 8 og liswst 20 dagers varsel, akstraordingrt
samelermate kan, ndr def er nedveadip, innkalles med kortere varsal, dog minst 3 dager, Stveet har
angvar for innkalling 6l ordinwre o ekstraordinere sameiermoter.

Innkalling skal skje skrififig. Nér en sameier ikke selv braker seksjonen, skal innkallingsn sendes i1
eft pastadresse som sameieren has oppgit, Innkallingen skal bestemt angi de saker som dat skai
treffes vedtzk om f samefermetet, Det skal fke reffes vedtsk | noe anligmende som ke er angitt |
innkallingen, Saker som en samefer ensker behandlot i det ordinere samejermster skal meviies |
mnkellingen nir styret har mottait krav om det innen den fastsatte fristen. Skal et forslag sam etter
loven efler vedtekiene ma vedtas med minst 2/3 fertall behandies, mA hovedinnholdet vasre aAngin i
imtkallingen eller i et vedlegg il innkallingen. )

B2 Deliikere

Styremedlemmer, forretningsforer og revisor har rett 4l & vere dl stede | sumeiermetet o ] & aitale
seg. Styrelederen og forretningsforeren har plilt 6 4 veere il stede, Sameierens ektefelle, ssmbosr
eller et annet medlem av samelerens busstand by rett 6 & visre til stede og ti & ubtale sep. En sarmcier
kan miote ved fullmektiz. Fullmakten skal veere skeifilig og kan nar som helst tilbakekalles; Enlver

sameier har rett 6l & ta med seg en ridgiver t sameisrmoter. Rid giveren kan 3 rett 0l & untdle seg hvis

sameiermatet gir tillatelse med vanlig flerall,
83 Ledelss op protokell

Sameiermatet skal ledes av styreis leder, med mindre sameiet velger ¢ annen moeteleder, som ke
belisver 4 viere sameier. Under motelederens ansvar skal det fores protokal] over alle saker som
behiandles ag alle vediak som gfeves av surefermater; Protokodlen skdl inderskrives av mpteladeren
og minst eri sumeder, som wipekes av sameiermotet blamt dem som er 6l stede. Protokollen kan Jeses
opp ved motets avslutning og kopi av den undertegnede prowkollen skal tlstiles samtlige sameiere,
“Den eriginale protokollen skal ti] eakver tid haldes tilgjengelig for sameierne pé forremingsfererens
skonter,

84 Stemmeberegning og fertallskravy

[ samelermetet regnes stemmer etter antall eisrseksjoner, slik at hver eierseksjon har en stemme,

Nir ikke Joven eller vedtekiene setter strengere krav, treffes alle vediak med vanig fertall av da
avgiite stemmer. Blamke stememer anses som ikke avmitt. Stir stemmene lik, avgieres saken vad
loddtrekning. '

For fastseticlse og endringer av vediekisbestermmelser kreves minst 243 av de avpilie stemaser.
Likeledes kraves det minst 23 flertall av de avgitte stemmer for vedik om:
&)  Ombygzing, pibyaging eller andre endringer av bebvagelsen eller tomten som efter forholdene |

stmeiet phr ut over vanlig forvalming, drifi og vedlikehald.

by  Omgjering av fellesarsaler tl nye broksenheter cller 6] uividelse av eksisterende bruksenheter.

¢} Salp, kjop, bortleie eller lefe av fast eiendom, herunder siersekgjon 1 sameiet som tifherer eller
skal tilhoré sameisrne | fellesskag,

d}  Andre reslige disposisjoner over clendomimen soni gir ut over vanlig forval miag.

€} Samtykke til endring av bruksformal for en eller flers eierseksjoner fra baligformdl il annet

ormidl eller orvendt.

it

x boligsarns IT0LE00 Sided e s

ilial ; f £ mit Sl elle ksinteresser op sum gir ul over vanliz
f)  Tiliak som har sammenheng med samefernes bo eller brukss e o
forvalming og vediikehold ndr tltaket forer mied seg ekonomisk aasvar elie
samelerne pi mer enn 10% ov de &rlige felteskostnadene.

For vediak am salg eller bortfeste av hele cller vesentlige deie_sr av e.'ieﬁdmmmm samﬂr.d&ak SO
innebmrer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves Islutning fra samtlige sametere.

85  Usildlict i spmeiermistet

Tngen kan selv elier ved fuflmekdg eller som fullmelaig delta | avsiemning om aviale med seg selv
eller narstiends cller om sitt eget eller nersthendes ansvar.

B.G Gaker som behandles | det ardinmre samelermetst

Det ordinere sameiermotet shal

: Behandle siyrets drsberetning. ) L I
']‘ Behandle {;é‘ eventueli godidenne styrets regriskapsoversiki for foregiends kalenderdr.
3 Fastsette budsjetiet for kommende &,

4, Velge styreleder nir lederen er pé valg.

3. Jelge styremedlemamier som er pA valg. ]

6. Velge varamediemmer til styret som e pa valg..
T Vélge ravisor nir den ndligere revisar skal fratre.
. Rehandle forslag fra shret of . o

G, Behandle andre saker som er nevnt § pkallmgen.
9, STYRET

9,1 Siyrets oppgaver og myndighet

Samoiet skal lia et styre som skal serge for vediikehold og drift av e:iand@?{gfi} og elim sggge ‘521

¢ reglinineen av sameiets anlipgender | samsvas med lov, vediskier og vediak 1 sameeHIaier. Ve

forvaliningea av samelets enliggender | samsvas o 3 o vodial | samelermaer. Vet
arelsen av sitt cary styret : vedtak op sette i gang ethvert tltak som B =

utfprelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vediak o - gang ethvert ltak som fiks 56

eller vediekiene skal vedtas av samelermater. Avgjomelse som sku} tas av m;i 1»13;1! 2 ‘ﬂ?ﬂi i

sarmeiermatet, kan ogsd tas av styret om ildke annet folger av loven eller vediekiene elle

» ’t»"'. s T .

sameiermanets vedtak | det enkelte tilfelle.

62  WValgavstyre

Stvret skal besth av 3 medlemeer og inntil 2 varamedlemmer. Styr ﬁsﬂ leder velges if:;];‘ig selv om
Sl T T o E T I I S A {lest stemmer Som VEIEL 58 :
PR oene anses den eller de kandidater som opphay h

camciemanet. Ved valgene anses Jﬁﬁiﬁme e : hiedelon med valpordningene
b s i wanlie Rertall av de oveite siemimer, [ forbindelse med valgor £

den enkele ikke oppndr vanlig fertall av g AT e Hais det e

fastseiter sameiermetel enestetiden for det enkelte ﬁ‘ymm%:gﬂ og ‘?T_;‘?}Edi:,; iggiei;i;g;émm@ue
et s hastermt Henestetid, er et siyremedlem og varamedlen valgt for eft ar. STYTEIRCE i

fastsettes en bestemt tjenestetid, er of SEyTETREQIGT: GF VATAIS et

g ‘:ﬁfamﬁdﬁgmmeﬂg beligver ikie & vere sumeiere eller tithore noen samerers Irusstagd.

o

93  Soremater .. |
i g 5% ool ot .. Syyremetone skal ledes av
Styrelederen har ansvar for at siyTempiet holdes sé .::fktz scmi ;1;1 ﬁaﬁ%ﬁi lﬁ{gj imif?;tix}\ej Ldﬁﬁ »
ciermie leder. Hvls srvreleder ilkke er 1l stede og det ikke valgl noeD naslitder, Skal SLH0 YRIge =5
styrets foder, Flvis styrleder feks & ; & stvremedlemmene er Gl steds. Vediak

i et e vedinksfart mhr mer enn halvparten av afle styremedicrnmene er U :
moteleder, Siyret er vedinksfert Bir mer enn halp: lle styremedlommene er o stece. Ve
kan giores med mer enn halvparen av de aviitie siemmer, SHT siemanens m.nz;,‘ ojar c?;u,llmmn

2 el ‘ & X i ST B[ 'Y aw g

stemme utslaget. Do som stemBELEr for of vediak, mi hk&‘i“@! wlgiems et qun lf3 ? .i]dt T e
rﬁ*ﬂﬁémmame,fimc:t skal fore protokell over sine forhandlinger. Pratokollen skal underskon s de
stvremedlemmene som var tl stede. Protokallen onderskrive

53
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9.4  Upyldiehet ved vedtuk § styret

Et styremedlem ma ldke delta i hehandiing eller avgjerelse i eller wienfor styremetet av nosn sporsmél
som pjelder mediemmet selv eller nwrstiende bar en fremtredends persenlig eflee akonomisk
serinteresse i. Det semme gjelder for forretningsforer.

2.8  Represeatasjon

v Sgéret_iﬂpmsg-mmm sameiermne og forplikter dem ved underskrift av styrets Jeder og et styrernedlen: §

fellessk

i saker som gjelder samelernes felles rettigheter og plikier, herunder vedtak som er truffet
v sameiermamtet eller styret. I saker som gjelder vanlig forvalming og vedlikehold, kaw
forremingsforeren reprosentere safeieme ph samme méte som styret.

10.  MINDRETALLSVERN

~ Sam ‘styret eller andre som etter eferseksjonslovens § 43 representerer sameict kan ficke

ireffe beslutning som er epnet 6l & gi visse sameiere eller andreen primelig fordel pi andre sameieres

* bekostning.

11, FORRETNINGSFORER OG FUNKSJON/ERER

t kan med vanlig flertall yedta at sameiet skal ba en foretningsforer. Styret ansclter

forretn e 0 andre funksjonarer, fastsetier deres lenn og mstruks og forer tilsym med at de
oppivl e plikter. Det er dessuten styeel som eventuelt sier opp eller gir forremingsforer og
funksjonzrer avskjed. e

12. REGNSKAP OG REVISION

Styret skal sarge for ordentliz og tilstreldkekiz regnskapsforsel. Regnskap fﬁ:‘f famgﬁf—:-mde kaﬁa?dafﬁr
skeal ieggés fram i det ordinere sametenmetet. Sameiet kan beslurte & ha reviser, som skal viEre
stafsmutovisert oller registrert, Revisor velges av sameiermetet og tenestegier innti] anmen revisor er

valgt.

13,  MISLIGHOLD
131 Pilegs om salg

Hivis en sameder til tross for advarse] veseatlig misligholder sine plikier, kan styret palcggs o
vedkomimende & selge seksjonen. Advarsel skal gis s:kr_ifﬂig ag a!gp{yse ot auresenﬂ:_ g x:ngsh g;hialdl fgtr
seyret rett tl & keeve seksjonen solgt. Palegg om saig shkal gis skrifilig og Qppl?sf:? om &t b&ﬁgjﬁrﬂﬁi:l:\fﬂ
bii solgt ved tvangssalg hvis pilegget ikke er etferkommet inncn en ﬁ::st s?m.‘zkke skal settva.s L§ﬂam
enn § miameder fra pilegget er mottatt. Er pilemzet ikke enerkommet frmen friston, kan seksjonen
kreves solgt glennom namsmyndighetene etier replene om tvangssalg sh langt de passer.

13.2 . Kravom [ravikelse

3 +h FY: ey fr o ! s gellor o1
Medfarer samelernes opplersel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av ciendommen, E].L] &r
samaierens cppfiorsel tl alvorlig plage efler gjenanse for eicndommens Bvrige brukers, kﬂn styret krefer
fravilelse av seksjonen etter reglene 1 wangsfilibyrdelsesiovens kap. 13. Denne regelen Kommer 0gsq

£l anvendelse | forhold 1] brukere sorm ikke er sameiere.

: : : 37 23007 Side
LigydebergTorg beligidmee 3703007 %

Nabolagsprofil

Stasjonsgata 34M - Nabolaget Lgvestad/Grini vestre - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

2 Opplevd trygghet
e Eldre Veldig trygt 80/100
e Etablerere l
e Familier med barn . Naboskapet
=i Godt vennskap 69/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
& Spydeberg stasjon 4 min & Bra 69/100
Linje 408, 409 0.3 km
® Spydeberg stasjon 5min % AlderSfordelmg
Linje R22 0.4 km se 8
s¥g =
X Oslo Gardermoen Tt10min & . e ® 500 %xa\o
PRt NS S
™S o o ~ow ®
*  Sandefjord lufthavn Torp 1156 min & == AR -
6NN
H -
Skoler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Hovin skole (1-7 kl.) 11 min % . .
Omrade Personer Husholdninger
349 elever, 17 klasser 0.8 km B Lovestad/Grini vestre 1622 869
Spydeb
Spydeberg ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min % B Spydeberg 5009 2240
. Norge 5425412 2 654 586
238 elever, 10 klasser 0.8 km
Askim videregaende skole 12 min & B h
850 elever, 47 klasser 8.2 km arnehager
Mysen videregdende skole 19 min & Solsiden barnehage (1-5 &) Tomin &
800 elever, 50 klasser 20.1 km 41 barn 1.2km
Espira Lgvestad barnehage (1-5 ar) 18 min %
. 84 barn 1.3 km
Ladepunkt for el-bil
. Blomsterenga barnehage (1-5 ar) 20 min #
& Spydeberg Torg Indre @stfold 1T min & 104 barn 15km
& Radhuset Spydeberg Indre @stfold 5min %
Dagligvare
«Sentralt beliggende. Kort avstand til Kiwi Spydeberg 1 min %
jernbane, buss, skole, butikker osv.. PostNord 0.7 km
Hyggelige naboer.»
Sitat fra o lokalkient Rema 1000 Spydeberg 8 min %
Itat ra en lokaikjen
PostNord 0.6 km

S7



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Tebosenteret Spydeber 9min #
& 1.Egen bil Pyaebers
@ Vitusapotek Spydeberg 7 min &
g 2. Tog

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

f Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 87/100 B 29% i barnehagealder
W 36%6-12 4r
M 18%13-154r

Gateparkering
16% 16-18 &r

T Lett 86/100

# Trafikk

Lite trafikk 84/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Fjellheim flerbrukshall 5min % S ——————
Aktivitetshall 0.3km —
Par u. barn
@ Spydeberg stadion 7 min % I
1
Ballspill, fotball, friidrett 0.5km e ——
& Spydeberg Treningssenter 9 min % ﬂg m. barn
|
& Askim treningssenter 8 min & —
Enslig u. barn
|
e
Flerfamilier
|
|
B 36% enebolig
B 19% rekkehus
[ 33% blokk 0% 49%

13% annet
B Lgvestad/Grini vestre

B Spydeberg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 11% 9%

‘ S - / == : - ‘\enfr
o % ol 22 | ATy . P~ ———Gnnivelen .+~

Enke/Enkemann 1% 4% ~Jad 20| & o3y 2 R/ T Iliﬁ\‘

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Stasjonsgata 34M Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Askim

1820 SPYDEBERG Saksbehandler: Bente Bprud
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 993 89 932 _
Oppdragsnummer: E-post: bente.borud@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



