akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til
Aktiv Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen
salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling
og neeringsmegling. Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig
for de riktige kjgperne.

Vi megler frem dine verdier.
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Eiendomsmegler / Partner

Simen Dippner Bakke

Mobil 909 22 227
E-post  simen.bakke@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grenland
Gangveien 4, 3995 Stathelle

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 2 790 000,-

Omkostn.: Kr 86 792 -

Total ink omk.: Kr2 876 792-

Selger: Ankar Werner kittilsen
Ann Jeanette Vibeto
Tom André Vibeto

v/adv.Birgitte Midgaard og

adv.Heidi Aspeflaten

Boligtype: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: Antatt ca. 1910
BRA/P-rom: 245/204 m?
Soverom: 4

Gnr./bnr. 25/279
Oppdragsnr.: 1304230052
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Krabberodstrand 10

Eldre enebolig med tilbygget sekundeerdel/utleiedel. Det er ogsa
dobbel garasje under tilbygget del samt et areal under opprinnelig del
som i senere ar har veert benyttet som kontor (star tomt i dag). Antatt
opprinnelig oppfgrt pa tidlig 1900-tallet og tilbygget mot nord-gst i
2007. Pa bakkeplan i tilbygget er det en fin dobbel garasje. Tilbygget
del holder en normal god standard fra 2007 og den eldste delen har
sveert enkel standard med et giennomgaende behov for renovering.

Sjpnaer og fin beliggenhet med flott utsikt utover breviksstrgmmen og
over mot Trosvik. Det er gangavstand til "alt" av servicefunksjoner,
deriblant Rema 1000, Alti Brotorvet og BS-senteret. Fine turomrader
lokalt med kort spaseravstand til smabathavner og eldre, maritimt
neermiljp pa gamle-Stathelle.

Muligheter for leieinntekter med utleie i sin helhet eller i kombinasjon
med & bebo deler av eiendommen selv.

Innhold

Velkommen ... .. 4
Plantegning .. ... .. 6
Om eiendommEeN .. ... 12
Egenerklaering .. ... 34
Tilstandsrapport . ... ... 39
Eiendomsinformasjon............. .. ... ... .. ... ... ..., 66
Ferdigattest tilbygg. . ... .. 70
Tegninger. ... 73
Planstatus . ... 86
Reguleringskart. ... ... . . . .. 87
Reguleringsbestemmelser ........... ... ... ... ... .. 89
Situasjonskart .. ... . 96
Opplysninger fra kommunen ................. ... ... ... 98
Tinglystavtale . .......... ... ... ... ... ... 100
Grensejustering/malebrev. .. ........... . ... ... ... 103
Budskjema. ... ... . 116
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Eiendommen har en svaert sentral beliggenhet med fantastisk utsikt utover Brevikstrommmen oog
over til Trosvik. Det er kort "toffelavstand” til bAde Rema 1000, Alti Brotorvet og BS-senteret med et
rikt utvalg av butikker og servicefunksjoner. Det er ogsa kort gange til smabathavner og forovrig
fine turmuligheter i omradet.
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Om Eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 204 m?
BRA: 245m?

Arealbeskrivelse
Bruksareal
Underetasje: 75 kvm
1. etasje: 120 kvm
2. etasje: 50 kvm
Primaerrom
Underetasje: 34 kvm
1. etasje: 120 kvm
2. etasje: 50 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 606 kvm, jfr. malebrev av 05.03.2008.
Terrasseareal og noe hage i bakkant av bygget samt
terrassse pa vestsiden hvor det ogsa er satt opp en
enkel "hagestue". Det er skrdnende terreng mot sgr.

Beliggenhet

Eiendommen har en meget sentral beliggenhet med
kort gange til Rema 1000, Alti Brotorvet, Bs-senteret
mv., hvor man har det meste av butikker og
ngdvendige servicefunksjoner. Fin naerhet til sjgen
med en flott utsikt utover Breviksstremmen og over
mot Trosvik omradet. Det er ogsa kort gange bort til
smabéathavner og gamle Stathelle med et eldre og
maritimt naermiljg.

Adkomst
Se kartskisse.
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Bebyggelsen

Neeromradet bestar i all hovedsak av eldre
boligbebyggelse, samt noe naering. Umiddelbar
naerhet til bl.a biblioteket.

Bygningssakkyndig
Jan Tore Eriksrgd

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrevne bolig er en frittliggende enebolig oppfert
ca. 1900 med tilbygget utleiedel i 2007. Felles
adkomst i underetasje med trapp. Eldre del har areal
over tre plan. Tilbygget del har areal over to plan.
Boligen er etablert pa fjell. Grunnmur i betong med
sparestein og murt lettklinkerblokker. Yttervegger i
tradisjonelt isolert bindingsverk og reisverk tekket
utvendig med staende trepanel. Boligens vinduer
bestar av to-lags isolerglass og kobla vinduer med
rammer og karmer i trevirke. Etasjeskiller i
tradisjonelt isolert tre bjelkelag. Sadlet
fabrikkframstilt og plassbygget takverk tekket med
betong takstein og lakkert stalplater. Takrenner i
lakkert stal. Innvendige overflater bestar av laminat,
belegg, teppe og gulvbord pa gulvflater. Panel og
tapet pa veggflater. Panel og malt plater i himlinger.
Vatrom med fliser/belegg og vatromsplater/fliser pa
vegdflater. Pipe oppfort i teglstein og murt
lettklinker elementer. Boligen inneholder eldre
hoveddel som idag fremstar som ett
restaureringsobjekt. De fleste bygningselementer
med behov for tiltak.Tilbygget bolig (2007) fremstar
i funksjonell stand med merknad pa vatrom.

Se forgvrig beskrivelse i rapport.

Bygningsdeler med rgd TG3 (store eller alvorlige
awvik):

Taktekking - eldre del: Det er pavist skader eller
avvik pa selve taktekkingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa undertak.

Tiltak: Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.
Nedlgp og beslag - eldre del: Utvendige beslag har
utettheter. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Tiltak: Utettheter i utvendige beslag ma utbedres.
Utvendig veggkonstruksjon - eldre del: Det er pavist
betydelige rateskader i bordkledningen.
Fasadepanel fremstar vaerslitt. Vestvegg med synlig
rateskader langs terrasse. Generelt hgy slitasje og
behov for tiltak.

Tiltak: Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
Etasjeskille/gulv mot grunn - eldre del: Det er pavist
fuktskader i etasjeskiller Malt hgydeforskjell pa over
15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Rateskadet trevirke i/over kryperom ma beregnes
utbedret/skiftet.

Krypkijeller: Det er pavist skader pa konstruksjoner i
krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp. Det
er registrert skader etter aktivitet av skadedyr Det er
ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.
Trevirke med spor etter borrebille og rateskader.
Tiltak: Skadet treverk ma skiftes. Konstruksjonene
ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Bad/vaskerom (nyere del) - Overflater vegger og
himling: Det er registrert synlige tegn pa fukt-/
rateskader.

Tiltak: Fuktskadet vatromsplater ma skiftes i
dusjnisje.

Terrengforhold: Terreng faller inn mot bygning.
Tiltak: Det bgr foretas terrengjusteringer.

Bygningsdeler med mgrk oransje TG2 (avvik som
kan kreve tiltak):

Takkonstruksjon/Loft - tilbygget del: Det er registrert
symptom pa aktivitet fra skadedyr. Loft har spor
etter mus.

Tiltak: Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Takkonstruksjon/Loft - eldre del: Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg. Det er begrenset/darlig
ventilering av takkonstruksjonen.

Tiltak: Det ma gjennomfgres ytterligere
undersgkelser. Lokal utbedring bgr utfgres.

Vinduer - eldre del: Karmene i vinduer er slitte og det
er sprekker i trevirket.

Tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold og at
enkelte vinduer ma skiftes ut. Vinduer veerslitt i
rammer og karmer. Stedvis tiltak méa beregnes.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Tiltak: Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Innvendige overflater: Overflater har en del
slitasjegrad utover det en kan forvente.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget
er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted - eldre del: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa pipe.
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Tiltak: Det bgr foretas neermere undersgkelser av
pipelgp. Det bgr beregnes innsetning av nytt
innvendig pipelgp.

Innvendige trapper - eldre del: Trappen har en del
slitasjegrad utover det som er normalt ut i fra alder.
Tiltak: Trappen star foran en god del vedlikehold.
Bad - Overflater gulv (tilbygget del): Det er pavist
avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet.

Tiltak: Fallforhold bgr utbedres til sluk. Eventuelt
etablering av tett dusjkabinett.

Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er registrert
symptom pa fuktskader.

Tiltak: De paviste skader ma utbedres. Skadet
vatromsplater ma beregnes skiftet.

Bad - Overflater gulv (eldre del): Det er pavist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tiltak: Vatrommet fungerer med dette avviket.
Vannledninger og avlgpsrgr: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsrgr og vannledninger.

Tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil
det veere naturlig med utskiftning av rer.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med
automatsikringer. Sikringsskap ombygget de senere
ar eldre del. El-skap tilbygget del fra 2007.
Ledningsnett og stremskap i all hovedsak fra
byggear (2007) og eldre i hoveddel. 3 x 63 amp.
inntakssikring. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av
kjgpere, da man vil ha individuelle behov. Tiltak ma
beregnes nér eldre del oppgraderes.

Drenering - tilbygget del: Knotteplast ma utbedres
mot vest.
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Drenering - eldre del: Det mangler eller pa grunn av
alder er det sannsynlig at det mangler utvendig
fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tiltak: Lokal utbedre ma utfgres.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Bygningsdeler med lys oransje TG2 (avvik som ikke
krever umiddelbare tiltak):

Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Bad (eldre del) - Sluk, membran og tettesjikt: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Eiendommens tilstand er vurdert av takstmann Jan
Tore Eriksrgd og rapporten datert 12.04.2023 ligger
som vedlegg til salgsoppgaven. Standardkrav vil
vaere subjektivt fra interessent til interessent og
tilstandsrapporten gir tilstandsgrad (TG) fra 0-3,
hvor TGO sjeldent vil forekommen og i den andre
enden av skalaen er TG3 som indikerer kraftige
symptomer/funksjonssvikt (eller f.eks. utgatt
levetid). TG2 nyanseres ogsa med lys og mgrk
oransje, hvor lys oransje er merknader uten behov
for umiddelbare tiltak og mgrk oransje som kan
kreve tiltak. Forgvrig vil megler ta for gitt at
tilstandsrapport er lest og forstatt innen evnt.
budgivning.

Innhold

Opprinnelig del har planlgsning over 2 etasjer og
inneholder bl.a: Felles inngangsparti-/trapp med "ny"
del, entré/gang, kjgkken, 2 stuer, 3 soverom, wc og
bad. Fra kjgkkenet og fra toppetasjen er det utgang
til hage-/terrasseareal med noe hage og terrasse
med en liten hagestue.

"Ny" del (fra 2007) inneholder gang, bad, 1 soverom,
stue med apen kjgkkenlgsning og balkong mot
nord-gst.

Sokkeletasjen pa den nyeste delen er garasje
(dobbel med 2 porter). Sokkeletasjen pa den
opprinnelige delen er et mindre lokale med entreg,
apent disp.rom og wc. Inngang til krypkjeller. Dette
lokalet har trolig tidligere vaert butikklokale i eldre
dager samt i senere tid veert leid ut il
kontorvirksomhet. | dag er sistnevnte areal uten
leieforhold og i sveert enkel stand.

Standard

Bygget har i sin helhet en varierende standard, hvor
det er en normal god standard i tilbygget del fra
2007 og en sveert enkel standard i hoveddelen med
gjennomgaende behov for renovering.

Boligdelen i tilbygget har sine gang/kjgkken/stue/
soverom i all hovedsak laminatgulv, panelte vegger
og takess i himlinger. Funksjonelt kjgkken med godt
med skap-/benkplass. Hvitevarer i boligen tilhgrer
leietaker. Stuen har utgang til balkong og i stuen er
det bade luft til luft varmepumpe og ildsted. Badet
har vatromsbelegg pa gulv med varmekabler og
vatromsplater pa vegg. Pa bad er det servant i
innredning, toalett, dusjhjgrne og opplegg til
vaskemaskin.

Luke til loftsareal over tilbygg i gangen.
Under nevnte boligdel er det dobbel garasje.

Hovedelen er meget innholdsrik med en planlgsning
over 2 etasjer. Det er en giennomgaende enkel
standard med behov for renovering. Likeledes enkel
standard med renoveringsbehov i underetasjen.

Vedlagt ligger tilstandsrapport utarbeidet av
Telemark Takst og Byggvurdering AS med videre
teknisk vurdering-/beskrivelse.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er mulighet for internett til boligen. Megler har
ikke kjennskap til hvorvidt det er fiber.

Parkering

Dobbel garasje og forgvrig gateparkering etter
gjeldende bestemmelser.
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Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen (verken
innvending eller utvendig) ikke vil bli ytterligere
rengjort eller ryddet fgr overtagelse.

Energi

Oppvarming

Varmepumpe (luft til luft varmepumpe i begge
boligene) og vedfyring.

Energikarakter
Oransje G

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas

ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 24 155,- pr 2023

Info kommunale avgifter

Belgpet er fordelt over 12 terminer og inkluderer
vann, avlgp, renovasjon, feiing-/tilsyn og
eiendomsskatt.
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Formuesverdi primaer
Kr 1466 963,- pr. 2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 5281 067,- pr. 2021

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendomens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 279 i Bamble
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3813/25/279:

23.03.2007 - Dokumentnr: 281881 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3813 Gnr:25 Bnr:596
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

15.03.1967 - Dokumentnr: 500812 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3813 Gnr:25 Bnr:10

EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930
EIENDOMEN HAR TIDLIGERE HATT FESTENUMMER

02.11.2006 - Dokumentnr: 531814 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0814 Gnr:25 Bnr:626

28.01.2009 - Dokumentnr: 63458 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1109093 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0814 Gnr:25 Bnr:279

23.03.2007 - Dokumentnr: 281881 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3813 Gnr:25 Bnr:596
Rettighet hefter i: Knr:3813 Gnr:25 Bnr:684 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3813 Gnr:25 Bnr:684 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:3813 Gnr:25 Bnr:684 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:3813 Gnr:25 Bnr:684 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:3813 Gnr:25 Bnr:684 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:3813 Gnr:25 Bnr:684 Snr:6
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest datert 05.01.2009 pa
tilbygget del som er oppfgrt i 2007. Det er ikke
utstedt attester pa opprinnelig del som i seg selv er
helt normalt utifra byggearet.

Som en fglge av lovendring 1 juli 2015, utstedes det
ikke ferdigattest pa tiltak sgkt fgr 1.januar 1998.
Megler har mottatt byggesgkte tegninger fra
kommunen. Disse avviker noe, uten videre ansvar
for megler/selger. Tegningr er vedlagt
salgsoppgaven.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp. Private stikkledninger
frem til kommunal koblingspunk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et regulert omrade ("Brotorvet
vest" av 07.02.2019). Eiendommen er vist som
bolig/forretning/kontor i reguleringskartet samt
bevaring kulturmiljg. Vedlagt salgsoppgaven ligger
reguleringskart, planstatus og
reguleringsbestemmelser.

Det er prosjektert et nytt prosjekt, Krabbergdstrand
Amfi, som grenser til denne eiendommen mot sgr.
Dette er ogsa tegnet inn i reguleringskart vedlagt i
salgsoppgaven. Ta kontakt med megler ved evt.
spgrsmal.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele, eller deler av
eiendommen leies ut.

Boligen i den nyeste delen er utleid og leieforhold
overtas av ny eier. Leiekontrakt kan om gnskelig
faes av megler. Leietaker betaler kr 7500,- pr.mnd
inkl. stram og internett/tv/garasje. 3 mnd.
oppsigelse.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Krabbergdstrand 10 a og b

17



Kommentar konsesjon

Eiendommen har boplikt. Kjgper trenger ikke sgke
konsesjon, men ma via egenerklaering om
konsesjonsfrihet bekrefte at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig. Dvs. at minimum en person
skal benytte eiendommen til sin primaere bolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjsper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene.Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig far det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand.
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Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra
at opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Etter avtale. Vennligst sett opp gnsket overtagelse
ved budgivning.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen ikke blir
ytterligere ryddet, eller nedvasket fgr overtagelse
(verken tomt eller innvendig bolig) og overleveres
saledes som fremvist.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Krabbergdstrand 10 a og b
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

69 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 790
000,00))

88 890,- (Omkostninger totalt)
2 878 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Krabbergdstrand 10 a og b

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Megler gjgr seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,8% av kjspesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
13900,- oppgjgrshonorar kr 5900 ,- og visninger kr
3500, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom
handel ikke kommer i stand har megler krav pa & fa
dekket . Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Simen Dippner Bakke
Eiendomsmegler / Partner
simen.bakke@aktiv.no

TIf: 909 22 227

Grenland Eiendomsmegling AS, Gangveien 4
3960 Stathelle

Salgsoppgavedato
27.10.2023

Krabbergdstrand 10 a og b

21



Hoveddelen (den eldste) har en planlosning over 2 etasjer og inneholder gang, 2 stuer, kjokken,
bad, wc og 3 soverom. Gjennomgaende enkel standard med renoveringsbehov.
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1.etg. hoveddel (eldste del)

1. etasje

Krabbergdstrand 10
1. Etasje

- 3----158

Kjekken

Stue

o boligfotografl.no

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Krabbergdstrand 10 a og b

Stue

akuv.

2.etg. hoveddel (eldste del)

1. etasje

Krabbergdstrand 10
2. Etasje

Balkong <
g Soverom

Soverom

Soverom

o boligfotografl.no aktlv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Underetasjen (ny og gammel del)

1. etasje

Krabbergdstrand 10

Underetasje

Krypkjeller

Garasje

o boligfotografl.no aktlv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Krabbergdstrand 10 a og b

Utleiedel (tilbygget)

1. etasje

Krabbergdstrand 10

Hovedplan

|
Bad ==
Veranda
1
Entre
Stue
Soverom
S ——

O boligfotografl.no aktlv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stue i nyere del (utleiedel)
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Er arbeidet utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

EGENERKLERINGSSKIEMA a

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

ei []Ja Beskrivelse |

4.2 Hvem &( arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

@m ﬂ \C{'H C€ 6 Lm{omsmej‘(“?j? (}5 J e “w 1‘3 = 5. Kjenner du til ow det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

I Nei [JJa Beskrivelse r |
Reekbergdsirond - |
T i b 6 AN / O Q 6. Kjenner du til om det erjhar veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

Postnr. Sted BMHM& I CINei [Jia BeskNyelse | J

.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Er det dgdsbo? [ Nei [Ja 7. Kjenner du til om det er/har v

Salg ved fullmakt? [] Nei [BNa O Nei (Jia Beskrivelse
Har du kjennskap til eiendommen? [A-Nei [] Ja

) 8. Kienner du til om det er/har veert sopp/rteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
Dersom eiendommen selges ved 5 {A ( @ % % 5 \W l.d l ) ‘
fullmakt, navn pa fullmektig H’&O HS Pe J./ B ( Q. ) Og '\_'\_.q L QAaGiaq Tl [ONei [JJa Beskrivelse { \ ‘
4 / = e C \
Nar kjgpte du boligen? :I Hvor lenge har du bodd i boligen? m @Yaly 9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i bo%?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja [CINei [Jia { \
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garagje/tak/fasade?
1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | ] Polise/avtalenr. | ‘
[ Nei [JJa Beskrivelse \ l
Selger 1 Fornavn r | Etternavn | |
10.1  Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis]a,\skriv hvilke tiltak som er utfgrt.

Selger 2 Fornavn ’7 | Etternavn | |
& CONei [JJa Beskrivelse r \ |

10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse») |
Beskrivelse

1. ijenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
11. Kienner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider p3 el-anlegget eller andre installasjbper (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Beskrivelse | [ Hvis nei, ga videre til punkt 12.
2. Kjenner du til ofwget er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g til punkt 3. CINei [JJa Beskrivelse \ |
OO Nei [J1a J . )
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
21 Redegjgr for rstallet og hva so e gjort: Beskrivelse r \ |
e
Beskrivelse \ J 11.2  Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? \

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornvet?\ Onei [ia Beskrivelse \ |

CInei Do Beskrivelse | \ I 12, Kienner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, Nlasinn. varmepumpe)?
) [CONei [JJa Beskrivelse | \ J
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker lyses.
. \\ 13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
Beskrivelse drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad? \ CINei (DJa Beskrivelse r \ ‘
[OONei (ia Beskrivelse \ | 14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? \
2.5 Er forholdet byggemeldt? Nei Ja
EE U . [INei [JJa Kommentar | \
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken a
CINei [1Ja Beskrivelse [ \\ | eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
4. Kienner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll p4 vann/avigp? Hvis nei, g videre til punkt 5. \ CINei [(Jia Beskrivelse | \|

[ nNei [1Ja Beskrivelse l \l

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag): 1 initialer selger: Initialer kigper (ved oppgj@rsoppdrag):



16. 4\{jenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

CInel [Jia Beskrivelse | J
17. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?

CONei [Ja Beskrivelse I J
171 Hvis ja, har ke n gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igj \med masser?

[ Nei [la Ké‘mrnentarl ‘
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.

CINei [Ja Beskrivelse | ‘

18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utieie hos bygningsmyndighetene?

CINei [JJa Beskrivelse | J

18.2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

I Nei [Ja Beskrivelse | Siste malte radonverdi Ij

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kiel]gr eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

CINei [Ja Beskrivelse | : [
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh ?

I Nei [JJa Beskrivelse [ 1 ‘
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? N

1 Nei []Ja Beskrivelse ‘ i J
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte mé\ilnger?

[CINei [Jua Beskrivelse Ii N ‘
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite u}ri‘({.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr: N

CINei [JJa Beskrivelse l i [

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[OInNei [Jua Beskrivelse | 1 |
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/oktfellesgjeld?

[Onei [JJa Beskrivelse [ "\.\ |
25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[INei [Jia Beskrivelse | I
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

CNei [JJa Beskrivelse [ |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Frndotnin selgey 50 ot ORS00 twek 549e” Tl inel”
\aN\rxs\aa{s ot elg:;r\cﬂo Men, lntreessendkedr o’\P#O\?MS Aerlod
i\ a y«\m\(( eRNAROMM LA 5@4—{.,3 NOYL. U N Me

an {ra\j\nﬁnouﬂ

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa kiar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av bollgeiendom i fgigende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd p4 boligeiendommen og/eller
- ndr salget skjer som ledd | sikredes nzringsvirksomhet/er en naeringseiendom
- etter at boligelendommen er lagt ut for salg
ved salg av helars- og fritidsbolig m4 det foreligge en tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikrlngsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgj¢rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, Jfr. avhendingslovens § 3-10 og kj@pslovens § 20 (aksjeboliger).

Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre

Q til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eilendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

|Dato | ISted

Signatur sefger 1: Signatur selger 2:

Saneses ehe A Novise

Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgj@rsoppdrag):
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

JanT. Eriksrgd
Uavhengig Takstingenigr
jan.tore@ttbtakst.no
911 03 866
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Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE
Gnr 25 - Bnr 279
3813 BAMBLE

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

N[

Norsk takst

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 18885-1707
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE
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Beskrivelse av eiendommen

Nordheimvegen 30
3714 SKIEN Norsk takst

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘ I I

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

I denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som

ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid. Det er grunn til 3 varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fplgeskade.

QTG 1Iu

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18885-1707

Befaringsdato:

12.04.2023

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

POOO

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 27

Beskrevne bolig er en frittliggende enebolig oppfart ca. 1900
med tilbygget utleiedel i 2007. Felles adkomst i underetasje
med trapp. Eldre del har areal over tre plan. Tilbygget del har
areal over to plan. Boligen er etablert pa fjell. Grunnmur i
betong med sparestein og murt lettklinkerblokker.
Yttervegger i tradisjonelt isolert bindingsverk og reisverk
tekket utvendig med staende trepanel. Boligens vinduer
bestar av to-lags isolerglass og kobla vinduer med rammer og
karmer i trevirke. Etasjeskiller i tradisjonelt isolert tre
bjelkelag.

Sadlet fabrikkframstilt og plassbygget takverk tekket med
betong takstein og lakkert stalplater. Takrenner i lakkert stal.
Innvendige overflater bestar av laminat, belegg, teppe og
gulvbord pa gulvflater. Panel og tapet pa veggflater. Panel og
malt plater i himlinger. Vatrom med fliser/belegg og
vatromsplater/fliser pa veggflater. Pipe oppfgrt i teglstein og
murt lettklinker elementer.

Boligen inneholder eldre hoveddel som idag fremstar som ett
restaureringsobjekt. De fleste bygningselementer med behov
for tiltak.

Tilbygget bolig (2007) fremstar i funksjonell stand med
merknad pa vatrom. Se fgrgvrig beskrivelse i rapport.

Det er viktig & merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til
de byggeforskriftene/krav som gjaldt pa sgketidspunktet for
oppf@ring av dette bygget. Dagens forskrifter til inneklima,
isolasjon, lyd og krav til vatrom er strengere en de som gjaldt
da dette bygget ble oppfgrt. Det er ikke gitt opplysninger til
takstmann om forhold vedrgrende problemer med skadedyr,
maur e.l. utover det som eventuelt er nevnt i denne
rapporten.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger, se
under egne premisser, andre opplysninger og
byggebeskrivelse.

Boligen fremstar med behov for tiltak. Som det fremkommer
i rapporten er det registrert enkelte symptomer pa slitasje,
skader av fukt og begrenset levetid. Som fglge av dette, alder
og

forventet levetid er det noe oppgradering og
utbedringsbehov. Noe er narliggende og noe kan gjgres
innen noe tid.

Enebolig - Byggear: 1900

Ga til side
UTVENDIG
Taktekket pa tilbygget del bestar av krum betong
taksten fra byggear /2007. Takpapp, slgyfer og
lekter skiftet nar taktekke er etablert. Det er ikke
avdekket brekkasje eller manglende takstein pa
befaringsdagen. Takstein vurderes & fylle sin
funksjon mange ar fremover i tid. Normal levetid
pa takstein er 45 til 60 ar avhengig av klimatiske
forhold.
Taktekke pa eldre del bestar av lakkerte stalplater
antatt skiftet pa 1970 tallet. Synlig rustskader i
takplater. Mgnebeslag mangler pa deler av mgne.

Oppdragsnr.: 18885-1707

Befaringsdato:

Synlig avvik pa overflater.

Takrenner i tilbygget del bestar av lakkerte
stalrenner fra bygger. Takrenner fyller sin
funksjon.

Takrenner eldre del bestar av sinkrenner. Synlig
lekkasjer og brudd i takrenner. Takrenner og
beslag ma beregnes skiftet nar taktekke
omlegges.

Den baerende konstruksjonen er ikke tilgjengelig
for kontroll, men bestar av isolert bindingsverk.
Isolert i hulrom med 15 cm isolasjon i hulrom
(antatt etter standard byggear). Utvendig tekket
med staende rustikk panel. Ukjent nar fasader
overflatebehandlet. Fasader fremstar med behov
for vask og overflatebehandling.

Yttervegger i eldre del bestar av reisverk/plank
med dobbel not og fjeer. Utvendig tekket med
staende rustikk panel.

Takkonstruksjonen fremstar i sadlet takverk med
fabrikkframstilt W- fagverk baerende pa
yttervegg. Undertak bestar av rupanel med papp
membran. Yttertak bestar av krum betong
takstein.

Ved inspeksjon av loft ble det ikke registrert noen
tegn til kondens eller fuktproblematikk. Ved
inspeksjon av loft ble det registrert
forskriftsmessig luftespalte i henhold datidens
krav. Det ble ogsa registrert luftespalte ved raft.
Generelt inntrykk TG 1.

Takkonstruksjon i eldre del bestar av plassbygget
sadlet takverk. Undertak med over og
underligger. Stalplater som taktekke. Ukjent
hvordan skrahimlinger er isolert. Trolig kun
hulrom.

Synlig awvik pa overflater.

Boligens vinduer bestar av to lags
energiglassvinduer fra byggear /2007. Rammer og
karmer i malt trevirke. Vinduer i funksjonell
stand. TG 1.

Boligens vinduer i eldre del med varierende alder.
Isolerglass fra 2000 tallet. Noen eldre kobla
vinduer. Rammer og karmer i malt trevirke.

Malt entredgr fra 2007. Terrasse dgrer med glass
fra fra 2007 og 1990 tallet.

Boligen har etablert romslig terrasse i impregnert
trevirke. Rekkverk i malt impregnert trevirke.
Terrasse opphengt i vegg og baerende pa pilarer
med drager i front.

Trevirke med hgy slitasje. Behov for vask og
utskiftning av slitt trevirke.

Eldre boligen har etablert impregnert platting pa
grunn. Gulvbord med hgy slitasje. Tiltak ma

beregnes.
Ga til side
INNVENDIG
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Beskrivelse av eiendommen

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige overflater bestar av laminat, belegg,
gulvbord og fliser pa gulvflater. Tapet, panel og
MDF panel pa veggflater. Malt panel og malte
plater i himlinger.

Bad har fliser og belegg pa gulvflater. Fliser og
vatromsplater pa veggflater. Tilbygget del har
stort sett overflater fra byggear /2007. Eldre bolig
fremstar med behov for oppgradering av de fleste
overflater. Generell hgy slitasje. Potensielle
kjgpere bgr selv vurderer ngdvendige
oppgraderinger pa overflater.

Etasjeskille i tilbygget er oppfgrt i trekonstruksjon
(trebjelkelag). Isolert i hulrom. Sponplater som
baerende gulv. Etasjeskiller av tre ser ut til 3 veere
i bra stand, men det er ikke foretatt statiske
beregninger. Gulv i underetasje bestar av isolert
betongplate pa grunn. Ved bruk av laser ble det
ikke registrert noe unormale avvik i 1.etg.
Etasjeskille i eldre del bestar av trebjelkelag.
Gulvbord som undergulv. Trolig slag/sagmugg i
hulrom. Ved bruk av laser ble mindre avvik
registrert pa overflater. (20-30 mm).

Etasjeskille mellom kryperom og 1.etasje med
rateskader i trevirke. Se bekrivelse kryperom.
Pipe i tilbygget del oppfart i murt lettklinker
blokker. Vedovn etablert i stue. Mindre merknad
pa sprekk i murverk/brannmur.

Rom under terreng i tilbygget del bestar av
garasje og entre. Alle flater bestar av murverk.
Hulltagning er ikke mulig. Ingen tegn til utilsiktet
fukt ble registrert.

Boligen har etablert kryperom med adkomst fra
dgr i underetasje. Grunn bestar av fjell og jord.

Bad/vaskerom

Bad gar etablert belegg pa gulvflater med
oppkant pa vegg. Vatromsplater pa veggflater.
Det er montert gulvmontert toalett, innredning
med servant, opplegg til vaskemaskin og dusjnisje
til baderom. Gulv har 2 sluk.

Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.

Bad har etablert vatromsplater pa veggflater.
Malt himling. Vatromsplater med fuktskader i
dusjnisje.

Malt med laser ble gulv malt flatt. Ved bruk av
dusjhode i dusjnisje randt spylevann mot hjgrne
og ble staende. Gulv har feil fall til sluk.
Badegulv har etablert vinylbelegg med oppkant
pa vegg. Sluk bestar av PVC/plast sluk.

Det er montert gulvmontert toalett, innredning
med servant, opplegg til vaskemaskin og dusjnisje
til baderom.

Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.

Ved bruk av fuktmaler i vegg ved hulltagning ble
ingen unormale fuktverdier malt. Det ble ogsa
foretatt fuktmalinger pa bad ved bruk av
fuktindikator. Fukt ble malt i dryppekant
vatromsplater i dusjnisje.

Bad

Bad i eldre del har etablert fliser pa vegg og
gulvflater. Det er montert gulvmontert toalett,
innredning med servant og tett dusjkabinett.
Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg. Gulv er flatt.
Bad antatt oppgradert pa overflater ca. 2000.

Bad har etablert fliser pa veggflater. Malt himling.
Gulvflater tekket med fliser. Malt med laser ble

Vannrgr i kobber og noe rgr i rgranlegg til vatrom
(nyere del). Plast og soil avlgpsrgr. Anlegget med
varierende alder. Noe av rgrarbeider utfgrt av
autorisert firma i 200 7 ny del. Tiltak ma
beregnes nar kjgkken og vatrom oppgraderes
eldre del.

Forventet levetid til en installasjon er ca. 30-50 ar,
men kan variere avhengig av rgrmateriale,
egenskapene til avigpsvannet

og vedlikeholdet. Teknisk utstyr som armaturer,
berede, toalett etc. har noe kortere levetid enn
ledningsanleggene.

Hovedtyngden skiftes ut innen 10-30 ar. For
vurdering av ledningers faktiske tilstand og
funksjonskrav kreves det

spesialutstyr og spesiell fagkompetanse.
Tilstandsgrad er vanskelig og vurdere, pga. darlige
kontrollmuligheter og

manglende dokumentasjon men henviser til
levetidsbetraktningene.

Normal levetid for varmtvannsbereder fra 15 til
25 ar.

Normal levetid for servanter, klosetter og
vaskekummer fra 20 til 50 ar.

Normal levetid for kraner og blandebatterier fra
10 til 16 ar.

Normal levetid for plast avligpsrgr 50 ar.

Normal levetid for kobber vannledningsrgr fra 30
til 50 ar.

Normal levetid for plast vannledningsrgr er fra 25
til 50.

Normal levetid for vifter / luftbehandlingsutstyr
fra 10 til 20 ar.

Drenering pa tilbygget del bestar av utvendig
knotteplast og drensrgr i perforert plast. Kun
deler av en vegg har tilfylte masser. Knotteplast
stedvis Igs til grunnmur mot sgr.

Eldre del har ikke etablert noen form for
drenering. Det er ikke registrert nevneverdig
unormale fuktverdier i kjeller/salgslokale. Dette
baseres bade pa visuelle observasjoner og
fuktsok.

Fuktsikring anses a ha redusert effekt men til 3
fungere slik kjelleren er innredet pa
befaringstidspunktet. @nskes kjeller
brukt/innredet til varig opphold ma tiltak
beregnes.

Grunnmur oppfgrt i murt betongblokker og
betong eldre del. Utvendig tekket med murpuss
og stedvis malt. Grunnmur vurderes a fylle sin
funksjon.

Grunnmur i tilbygget del i murt lettklinkerblokker.
Utvendig tekket med murpuss. Grunnmur fyller
sin funksjon.

Terreng er sterkt skranende. Terreng heller mot
grunnmur.

Vann og avlgpsrgr fra 2007 i tilbygget del-Ukjent
tilstand pa eldre del.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Vegger i murverk. Himling etablert med synlig gulv malt flatt. Flomkant etablert rundt vegg og VVS fra byggear og da spesielt soilrgr og Al Ga til side
bjelker vog stubbeloftsbord. Trevirke med dgrapning. Eventuelt lekkasjevann vil ledes til kobberrgr bgr paregnes skiftet pa midlere sikt ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
rateskader og spor etter borrebille. sluk. grunnet korrosjon og 1 Etasje 120 120 0
Trapp til adkomst i trapperom bestar av Ukjent bruk av membran og type membran under symptomer pa svak avrenning. TG 2. ’
plassbygget trapp i impregnert trevirke. Trapp fliser. Nyere plast avigpsrgr i ny del i funksjonell stand. e . - .
fyller sin funksjon. Det er montert gulvmontert toalett, innredning TG 1. AR
o med servant og tett dusjkabinett. Ventilasjon bestar av ventiler i vinduer og

Ga til side . N . Kjeller 75 34 41

VATROM Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg. yttervegg.
Ved bruk av fuktindikator ble ingen unormale VV tank pa 200 liter etablert i kjeller nyere del.
Sum 245 204 41

fuktverdier malt pa baderom.

VV tank pa 200 liter eldre del fra 2016.
Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskap

Ga til side o .
KIBKKEN ombygget de senere ar eldre del. El-skap tilbygget .
Kigkkeninnredning med profilerte folierte dgr og del fra 2007. Ledningsnett og strgmskap i all Forutsetninger og vedlegg
skuffronter i MDF type Sigdal. Benkeplate i hovedsak fra byggear (2007) og eldre i hoveddel. Lovlighet
laminat med benkebeslag i stal. Fliser mellom 3x 63.amp.°|nntak55|kr|ng. . 9
over og underskaper. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da E i
Kigkkeninnredning med profilerte folierte skuff man vil ha individuelle behov. Det er kun foretatt nebolig
fronter. Dgr fronter i heltre ned profilering en visuell befaring av det elektriske anlegget, og ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Benkeplate i laminat med benkebeslag i stél dette kan derfor ikke betraktes som en det er awvik fra disse.
Fliser mellom over og underskaper. godkjenning. Gjgr oppmerksom pa at
samsvarserklaering
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side skal fglge boligen, dersom det er gjort noe pa det
elektriske etter 1999.
Tiltak ma beregnes nar eldre del oppgraderes.
Rgykvarslere og brannsluknings apparat etablert.
TOMTEFORHOLD
Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato: 12.04.2023 Side: 6 av 27 Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato: 12.04.2023 Side: 7 av 27



Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE
Gnr 25 - Bnr 279
3813 BAMBLE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XXX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18885-1707
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Befaringsdato:

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0

2

&

12.04.2023

Utvendig > Taktekking - 2

Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Nedlgp og beslag - 2

Utvendige beslag har utettheter.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon - 2
Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Fasadepanel fremstar veerslitt. Vestvegg med synlig

rateskader langs terrasse. Se bilde. Generelt hgy
slitasje og behov for tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Krypkjeller

Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller
som er forarsaket av rate eller sopp.

Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr
Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Trevirke med spor etter borrebille og rateskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Overflater vegger og himling >
Bad/vaskerom

Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Terrengforhold
Terreng faller inn mot bygning.

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 8 av 27

Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE
Gnr 25 - Bnr 279
3813 BAMBLE

Sammendrag av boligens tilstand

[

J

Oppdragsnr.: 18885-1707

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

" AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr
Loft har spor etter mus.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Vinduer - 2

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Innvendig > Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted - 2
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Innvendige trapper - 2

Trappen har en del slitasjegrad utover det som er
normalt ut ifra alder.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

12.04.2023

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Bad/vaskerom

Det er registrert symptom pa fuktskader

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

N[

Norsk takst

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gaftilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskap
ombygget de senere ar eldre del. El-skap tilbygget del
fra 2007. Ledningsnett og strgmskap i all hovedsak fra
byggear (2007) og eldre i hoveddel.
3 x 63 amp. inntakssikring.
Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man
vil ha individuelle behov. Det er kun foretatt en visuell
befaring av det elektriske anlegget, og dette kan
derfor ikke betraktes som en godkjenning. Gjgr
oppmerksom pa at samsvarserklaering
skal fglge boligen, dersom det er gjort noe pa det
elektriske etter 1999.
Tiltak ma beregnes nar eldre del oppgraderes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Tomteforhold > Drenering Gatil side
Det er avvik:
Tomteforhold > Drenering - 2 Gatil side
Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Galtilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Side: 9 av 27



Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE Telemark Takst og Byggvurdering AS
Gnr 25 - Bnr 279 Nordheimvegen 30
3813 BAMBLE 3714 SKIEN

Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Nedlgp og beslag atil si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:  12.04.2023

‘ I I Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE
k Gnr 25 - Bnr 279
Horeictore 3813 BAMBLE

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1900 Pabygget 2007 med utlei enhet
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking - 2

Taktekke pa eldre del bestar av lakkerte stalplater antatt skiftet pa
1970 tallet. Synlig rustskader i takplater. Mgnebeslag mangler pa deler
av mgne. Synlig avvik pa overflater.

Manglende mgnebeslag

Synlig rustskader i takplater

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tiltak
 Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Taktekke med begrenset videre levetid. Utbedring av beskrevne
mangler ma utfgres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Side: 10 av 27

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k l I

3714 SKIEN  Norsk takst

Taktekking

Taktekket pa tilbygget del bestar av krum betong taksten fra
byggear /2007. Takpapp, slgyfer og lekter skiftet nar taktekke er
etablert. Det er ikke avdekket brekkasje eller manglende takstein pa
befaringsdagen. Takstein vurderes a fylle sin funksjon mange ar
fremover i tid. Normal levetid pa takstein er 45 til 60 ar avhengig av
klimatiske forhold.

Arstall: 2007

NedIgp og beslag - 2

Takrenner eldre del bestar av sinkrenner. Synlig lekkasjer og brudd i
takrenner. Takrenner og beslag ma beregnes skiftet nar taktekke
omlegges.

Vurdering av avvik:

* Utvendige beslag har utettheter.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Tiltak
o Utettheter i utvendige beslag ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Nedlgp og beslag
Takrenner i tilbygget del bestar av lakkerte stalrenner fra bygger.
Takrenner fyller sin funksjon.

Arstall: 2007 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Veggkonstruksjon - 2

Yttervegger i eldre del bestar av reisverk/plank med dobbel not og
fjeer. Utvendig tekket med stdende rustikk panel.

Rateskader i trevirke/fasader.

12.04.2023 Side: 11 av 27



Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘ Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Veerslitt panel.

Rateskader i vindskier.
Arstall: 1900

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Fasadepanel fremstar veerslitt. Vestvegg med synlig rateskader langs
terrasse. Se bilde. Generelt hgy slitasje og behov for tiltak.

Tiltak
o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
Rateskadet trevirke ma beregnes skiftet. Fasader med behov for

omfattende oppgradering. Fukt har trolig fgrt til rateskader i
konstruksjonen/bunnsuvill.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Veggkonstruksjon

Den baerende konstruksjonen er ikke tilgjengelig for kontroll, men
bestar av isolert bindingsverk. Isolert i hulrom med 15 cm isolasjon i
hulrom (antatt etter standard byggear). Utvendig tekket med staende
rustikk panel. Ukjent nar fasader overflatebehandlet. Fasader fremstar
med behov for vask og overflatebehandling.

Arstall: 2007

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen fremstar i sadlet takverk med fabrikkframstilt W-
fagverk baerende pa yttervegg. Undertak bestar av rupanel med papp
membran. Yttertak bestar av krum betong takstein.

Ved inspeksjon av loft ble det ikke registrert noen tegn til kondens eller
fuktproblematikk. Ved inspeksjon av loft ble det registrert
forskriftsmessig luftespalte i henhold datidens krav. Det ble ogsa
registrert luftespalte ved raft.

Generelt inntrykk TG 1.

Arstall: 2007

Vurdering av awvik:
* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Loft har spor etter mus.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

12.04.2023 Side: 12 av 27

Takkonstruksjon/Loft - 2 ad

Takkonstruksjon i eldre del bestar av plassbygget sadlet takverk.
Undertak med over og underligger. Stalplater som taktekke. Ukjent
hvordan skrahimlinger er isolert. Trolig kun hulrom.

Synlig avvik pa overflater.

Arstall: 1900

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Lokal utbedring bgr utfgres.

Det anbefales isolering av loft som ett energisparende tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vinduer

Boligens vinduer bestar av to lags energiglassvinduer fra
byggear /2007. Rammer og karmer i malt trevirke. Vinduer i
funksjonell stand. TG 1.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - 2

Boligens vinduer i eldre del med varierende alder. Isolerglass fra 2000
tallet. Noen eldre kobla vinduer. Rammer og karmer i malt trevirke.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer veerslitt i rammer og karmer. Stedvis tiltak ma beregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Malt entredgr fra 2007. Terrasse dgrer med glass fra fra 2007 og 1990
tallet.

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har etablert romslig terrasse i impregnert trevirke. Rekkverk i
malt impregnert trevirke. Terrasse opphengt i vegg og barende pa
pilarer med drager i front.

Trevirke med hgy slitasje. Behov for vask og utskiftning av slitt trevirke.
Eldre boligen har etablert impregnert platting pa grunn. Gulvbord med
hoy slitasje. Tiltak ma beregnes.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater bestar av laminat, belegg, gulvbord og fliser pa
gulvflater. Tapet, panel og MDF panel pa veggflater. Malt panel og
malte plater i himlinger.

Bad har fliser og belegg pa gulvflater. Fliser og vatromsplater pa
veggflater. Tilbygget del har stort sett overflater fra byggear /2007.
Eldre bolig fremstar med behov for oppgradering av de fleste
overflater. Generell hgy slitasje. Potensielle kjgpere bgr selv vurderer
ngdvendige oppgraderinger pa overflater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE
Gnr 25 - Bnr 279
3813 BAMBLE

Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I

3714 SKIEN  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Etasjeskille i eldre del bestar av trebjelkelag. Gulvbord som undergulv.
Trolig slag/sagmugg i hulrom. Ved bruk av laser ble mindre avvik
registrert pa overflater. (20-30 mm).

Etasjeskille mellom kryperom og 1.etasje med rateskader i trevirke. Se
bekrivelse kryperom.

Arstall: 1900

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Rateskadet trevirke i/over kryperom ma beregnes utbedret/skiftet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tilbygget er oppfgrt i trekonstruksjon (trebjelkelag). Isolert
i hulrom. Sponplater som baerende gulv. Etasjeskiller av tre ser ut til
veere i bra stand, men det er ikke foretatt statiske beregninger. Gulv i
underetasje bestar av isolert betongplate pa grunn. Ved bruk av laser
ble det ikke registrert noe unormale avvik i 1.etg.

Arstall: 2007

Radon Cm

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:

Pipe og ildsted - 2
Pipe i eldre del oppfgrt i murt teglstein. lldsteder etablert til pipe. Med
tanke pa alder har pipe trolig hgy slitasje i innvendig pipelgp.

Arstall: 1900

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Tiltak

¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Det bgr beregnes innsetning av nytt innvendig pipelgp.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

12.04.2023 Side: 14 av 27

Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE
Gnr 25 - Bnr 279
3813 BAMBLE

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Pipe i tilbygget del oppfert i murt lettklinker blokker. Vedovn etablert i
stue. Mindre merknad pa sprekk i murverk/brannmur.

Vedovn i stue

Sprekk i murverk
Arstall: 2007

Rom Under Terreng

Rom under terreng i tilbygget del bestar av garasje og entre. Alle flater
bestar av murverk. Hulltagning er ikke mulig. Ingen tegn til utilsiktet
fukt ble registrert.

Arstall: 2007

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I

3714 SKIEN  Norsk takst

Rom Under Terreng - 2

Rom under terreng i eldre del bestar av eldre salgslokale. Ingen vegger
har tilfylte masser.

Arstall: 1900

Krypkijeller

Boligen har etablert kryperom med adkomst fra dgr i underetasje.
Grunn bestar av fjell og jord. Vegger i murverk. Himling etablert med
synlig bjelker vog stubbeloftsbord. Trevirke med rateskader og spor
etter borrebille.

Borrebille i trevirke.
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Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Gnr 25 - Bnr 279 Nordheimvegen 30 k l I
3813 BAMBLE 3714 SKIEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Trapp til adkomst i trapperom bestar av plassbygget trapp i impregnert
trevirke. Trapp fyller sin funksjon.

Synlig rateskader

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket

av rate eller sopp.

 Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr Arstall: 2007
* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Trevirke med spor etter borrebille og rateskader.

Tiltak R
o Skadet treverk ma skiftes. VATROM
¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. 1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Skadet trevirke ma skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Generell

Bad gar etablert belegg pa gulvflater med oppkant pa vegg.
Innvendige trapper - 2 Vétromsplater pa veggflater. Det er montert gulvmontert toalett,
innredning med servant, opplegg til vaskemaskin og dusjnisje til
baderom. Gulv har 2 sluk.
Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.

Trapp i eldre del bestar av malt tretrapp. Trapp fyller sin funksjon, men
har hgy slitasje/alder.

Vurdering av avvik:

¢ Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra
alder.

Tiltak

* Trappen star foran en god del vedlikehold.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato: 12.04.2023 Side: 16 av 27

Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Gnr 25 - Bnr 279 Nordheimvegen 30 L I I
3813 BAMBLE 3714 SKIEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling Ventilasjon
Bad har etablert vatromsplater pa veggflater. Malt himling. Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.
Vatromsplater med fuktskader i dusjnisje.
Arstall: 2007
Arstall: 2007
Vurdering av avvik:
* Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader. Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tiltak

Ved bruk av fuktmaler i vegg ved hulltagning ble ingen unormale
* Rateskadet treverk ma skiftes.

fuktverdier malt. Det ble ogsa foretatt fuktmalinger pa bad ved bruk av

Fuktskadet vatromsplater ma skiftes i dusjnisje. fuktindikator. Fukt ble malt i dryppekant vatromsplater i dusjnisje.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Overflater Gulv (@702 ]

Malt med laser ble gulv malt flatt. Ved bruk av dusjhode i dusjnisje
randt spylevann mot hjgrne og ble staende. Gulv har feil fall til sluk.

Arstall: 2007

Vurdering av avvik:

* Det er registrert symptom pa fuktskader
Tiltak

¢ De paviste skader ma utbedres.

Arstall: 2007 A . )
Skadet vatromsplater ma beregnes skiftet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

byggetidspunktet.

Tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

1.ETASJE > BAD

Generell

Bad i eldre del har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er montert
gulvmontert toalett, innredning med servant og tett dusjkabinett.
Fallforhold bgr utbedres til sluk. Eventuelt etablering av tett Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg. Gulv er flatt. Bad antatt
dusjkabinett. oppgradert pa overflater ca. 2000.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 \ " !
awk [

Sluk, membran og tettesjikt

Badegulv har etablert vinylbelegg med oppkant pa vegg. Sluk bestar av
PVC/plast sluk.

Arstall: 2007

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert gulvmontert toalett, innredning med servant, opplegg
til vaskemaskin og dusjnisje til baderom.

Arstall: 2007 Arstall: 2000
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Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE
Gnr 25 - Bnr 279
3813 BAMBLE

Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I

3714 SKIEN  Norsk takst

Overflater vegger og himling
Bad har etablert fliser pa veggflater. Malt himling.

Arstall: 2000

Overflater Gulv a

Gulvflater tekket med fliser. Malt med laser ble gulv malt flatt.
Flomkant etablert rundt vegg og dgrapning. Eventuelt lekkasjevann vil
ledes til sluk.

Arstall: 2000

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Safremt tett dusjkabinett er etablert pa baderom vil bad fylle sin
funksjon. @nskes bad brukt til dusjing direkte pa vegg og gulvflater ma
tiltak beregnes.

Sluk, membran og tettesjikt

Ukjent bruk av membran og type membran under fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Saniteerutstyr og innredning

Det er montert gulvmontert toalett, innredning med servant og tett
dusjkabinett.

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ved bruk av fuktindikator ble ingen unormale fuktverdier malt pa
baderom.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte folierte dgr og skuffronter i MDF
type Sigdal. Benkeplate i laminat med benkebeslag i stal. Fliser mellom
over og underskaper.

Arstall: 2007

Avtrekk

Arstall: 2007

1.ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med profilerte folierte skuff fronter. Dgr fronter i
heltre ned profilering. Benkeplate i laminat med benkebeslag i stal.
Fliser mellom over og underskaper.

Avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE
Gnr 25 - Bnr 279
3813 BAMBLE

Tilstandsrapport

Vannledninger

Vannrgr i kobber og noe rgr i rgranlegg til vatrom (nyere del). Plast og
soil avigpsrgr. Anlegget med varierende alder. Noe av rgrarbeider
utfgrt av autorisert firma i 200 7 ny del. Tiltak ma beregnes nar
kiskken og vatrom oppgraderes eldre del.

Forventet levetid til en installasjon er ca. 30-50 ar, men kan variere
avhengig av rgrmateriale, egenskapene til avlgpsvannet

og vedlikeholdet. Teknisk utstyr som armaturer, berede, toalett etc.
har noe kortere levetid enn ledningsanleggene.

Hovedtyngden skiftes ut innen 10-30 ar. For vurdering av ledningers
faktiske tilstand og funksjonskrav kreves det

spesialutstyr og spesiell fagkompetanse. Tilstandsgrad er vanskelig og
vurdere, pga. darlige kontrollmuligheter og

manglende dokumentasjon men henviser til levetidsbetraktningene.
Normal levetid for varmtvannsbereder fra 15 til 25 ar.

Normal levetid for servanter, klosetter og vaskekummer fra 20 til 50 ar.
Normal levetid for kraner og blandebatterier fra 10 til 16 ar.

Normal levetid for plast avligpsrgr 50 ar.

Normal levetid for kobber vannledningsrgr fra 30 til 50 ar.

Normal levetid for plast vannledningsrgr er fra 25 til 50.

Normal levetid for vifter / luftbehandlingsutstyr fra 10 til 20 ar.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Avlgpsrgr

VVS fra byggear og da spesielt soilrgr og kobberrgr bgr paregnes
skiftet pa midlere sikt grunnet korrosjon og

symptomer pa svak avrenning. TG 2.

Nyere plast avigpsrgr i ny del i funksjonell stand. TG 1.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av ventiler i vinduer og yttervegg.

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I

3714 SKIEN  Norsk takst

Varmtvannstank

VV tank pa 200 liter etablert i kjeller nyere del. VV tank pa 200 liter
eldre del fra 2016.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskap ombygget de senere
ar eldre del. El-skap tilbygget del fra 2007. Ledningsnett og strgmskap i
all hovedsak fra byggear (2007) og eldre i hoveddel.

3 x 63 amp. inntakssikring.

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle
behov. Det er kun foretatt en visuell befaring av det elektriske
anlegget, og dette kan derfor ikke betraktes som en godkjenning. Gjgr
oppmerksom pa at samsvarserklaering

skal fglge boligen, dersom det er gjort noe pa det elektriske etter
1999.

Tiltak ma beregnes nar eldre del oppgraderes.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Branntekniske forhold @
Reykvarslere og brannsluknings apparat etablert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur oppfgrt i murt betongblokker og betong eldre del. Utvendig
tekket med murpuss og stedvis malt. Grunnmur vurderes & fylle sin
funksjon.

Grunnmur i tilbygget del i murt lettklinkerblokker. Utvendig tekket
med murpuss. Grunnmur fyller sin funksjon.

Terrengforhold

Terreng er sterkt skranende. Terreng heller mot grunnmur.

Ja i
Nei Vurdering av avvik:
5. Forekommer det at sikringene lgses ut?  Terreng faller inn mot bygning.
Nei Tiltak
6. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel « Det bgr foretas terrengjusteringer.
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i TOMTEFORHOLD
boligens elektriske anlegg? Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Nei Byggegrunn .
7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) Bygge Utvendige vann- og avigpsledninger @162
o . . . 5 ittt
Ejaelti2Ler:tli)driygtiirl(;adnodmé:lIfgz;i::lz:sr;tlizt;'i’nogga?ektnSk v Vann og avlgpsrgr fra 2007 i tilbygget del-Ukjent tilstandpa eldre del.
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Arstall: 2007
Nei
8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig Drenering L Vurdering av avvik:

festet?
Nei

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

Drenering pa tilbygget del bestar av utvendig knotteplast og drensrgr i
perforert plast. Kun deler av en vegg har tilfylte masser. Knotteplast
stedvis Igs til grunnmur mot sgr.

Arstall: 2007

Vurdering av awvik:

sikringer? e Det er avvik:
Ja Tiltak
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, o Tiltak:

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Tiltak m3 beregnes i eldre del nar kjgkken, bad og overflater
oppgraderes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:

Knotteplast ma utbedres mot vest.

Drenering - 2 [ :“"—":,'

Eldre del har ikke etablert noen form for drenering. Det er ikke
registrerert nevneverdig unormale fuktverdier i kjeller/salgslokale.
Dette baseres bade pa visuelle observasjoner og fuktsgk.

Fuktsikring anses a ha redusert effekt men til a fungere slik kjelleren er
innredet pa befaringstidspunktet. @nskes kjeller brukt/innredet til
varig opphold ma tiltak beregnes.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:

12.04.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)

Hva er bruksareal?
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM) 1.Etasje 120 120 0

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Gang, Stue/kjgkken , Bad/vaskerom,
Soverom , Gang2, Bad, Stue, Kjgkken

Soverom , Soverom 2, Soverom 3,

2.Etasje 50 50 0
) Gang , Trapperom
° . 2
2 Hva er maleverdlg areal? Kjeller 75 34 41 Gang med trapp, Annet/bruksrom Garasje , Kryperom
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst Sum 245 204 41
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.
Kommentar

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:

12.04.2023
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Tilbygget del inneholder garasje, gang/endre og bod i underetasje. Eldre butikklokale og kryperom i eldre del.

Stue(kjgkken, soverom, bad og gang i nyere tilbygget del. Gang, kjgkken, stuer og bad i eldre del. Pabygget svalegang mot sgr.
3 soverom, toalettrom og gangareal i 2.etasje eldre del.

Felles adkomst til boliger med plassbygget trapp i impregnert trevirke.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Boligen er oppmalt med laser pa befaringsdagen og beregnet utifra innhentet tegninger. Mindre avvik kan forekommer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja

Krav for rom til varig opphold

[“] Nei

Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
12.4.2023 Jan T. Eriksrgd Takstingenigr
klaeri Ikke .
Simen Dippner Bakke Megler Egenerklzering gjennomgatt 0 Nei
Grunnbokutskrift Gjennomgatt 0 Nei
Matrikkeldata
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3813 BAMBLE 25 279 0 605.6 m? BEREGNET AREAL Eiet Eiendomsverdi.no Gjennomgdtt 0 Nei
(Ambita)
Adresse Situasjonskart Gjennomgatt 0 Nei
Krabbergdstrand 10 A Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei
Hjemmelshaver
Kittilsen Ankar Werner, Kristiansen Egil, Klaussen Malebrev Gjennomgatt 0 Nei

Laila Mari

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom bestar av enebolig med tilbygget utleie-enhet oppf@rt pa Krabbergdstrand/Stathelle i Bamble kommune. Neeromradet er
bestaende av frittliggende eneboliger, leilighetsbygg og Brotorvet handelssenter. Sentral beliggenhet med gangavstand til naerbutikk,
handelssenter og skoler. Flott utsikt over Frierfjorden.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Skranende tomt bebygget med beskrevet bolig. Asfalter areal i front av boligen. Resterende areal er sterkt skranende fjell/naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2020 Skifteoppgjgr
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

* Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Krabbergdstrand 10 A, 3960 STATHELLE
Gnr 25 - Bnr 279
3813 BAMBLE

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k l I
3714 SKIEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18885-1707 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JB5250

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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354/1 0
Avgiver 25/596 -5640
H . H Kartforretning med 09.07.2008 19.02.2009 92-2006 25/279 0
Eiendomsinformasjon grenselusenng
Kartforretning med 09.07.2008 09.07.2008 06/1104 25/279 0
grensejustering
Bamble kommune 25/596 0
MATRIKKELENHET 251101 0
Kommune Bnr  Fnr  Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde 0/0 0
3813 - Bamble kommune 25 279 0 (] Grunneiendom  KJELLESTAD NORDRE Ja 605,6 541 1-Malebrev Kartforretning 06.06.2008 24.06.2011 07/4054 0/0 0
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt 251279 0
12.10.1966 Nei Nei Nei Nord: 6545501,2 Gst: 539709,38 System: EPSG:25832 Mottaker 25/653 7253
Avgiver 25/10 -725,3
FORRETNINGER 25/596 0
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
. X Kart- og delingsforretning 06.06.2008 24.06.2011 159-2007 25/589 0
Oppmalingsforretning 24.08.2021 25.08.2021 21/10010 25/589 0
) 25/279 0
Avgiver 25/596 -5640
0/0 0
Mottaker 25/684 5640 25653 0
25/279 0
2!
25110 0 5/596 0
25/20 0 Kart- og delingsforretning  06.06.2008 11.09.2008 07/4054 Avgiver 25/10 -606
25/! 0
25/653 0 ©/596
25/279 0
25/31 0
Mottaker 25/653 606
354/1 0
0/0 0
25/543 0 25/10/1 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 25/279 0
25/589 0
Oppmalingsforretning 02.09.2019 02.09.2019 19/05778 25/589 0
25/590 0
25/10 0 | A
i 11.2 46-1 i 25/621 -212
Mottaker o5/684 5640 Sammenslaing 06 006 6-1988 Mvglvir 25;2 6 o
7
25/20 0 ottaker 5/279
25/543 0 Nymatrikulering 12.10.1966 0898 Mottaker 25/279 329
25/31 0 BYGNINGER
25/979 0 Bygningsnummer Bygningstype Nzeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
25/653 0 17702181 Garasjeuthus anneks til bolig Bolig Tatt i bruk 0 0 0
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165243730 Enebolig m/hybel/sokkelleil. Bolig Tatt i bruk 291 0 291

165243730-1 Tilbygg Bolig Ferdigattest 65 0 65 Det tas forbehold om feil og mangler.
300527379 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er nzering Igangsettingstillatelse 0 5,9 5,9
ADRESSER KOMMENTARFELT:
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Krabbergdstrand 10 A Nord: 6545504 Kirkesokn 3-Stathelle
Dst: 539710 SKOLEKRETS 3-Stathelle
System: EPSG:25832 Grunnkrets 302-Krabbergdstrand

Tettsted 3005-Porsgrunn/Skien
Postnummeromrade 3960-STATHELLE
Stemmekrets 3-STATHELLE

Krabbergdstrand 10 B Nord: 6545508 Kirkesokn 3-Stathelle
Dst: 539709 SKOLEKRETS 3-Stathelle
System: EPSG:25832 Grunnkrets 302-Krabberadstrand

Tettsted 3005-Porsgrunn/Skien
Postnummeromrade 3960-STATHELLE
Stemmekrets 3-STATHELLE

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer
B-Bolig J-Journalnummer: 92-2006
R-Reguleringsplan: 06/1104
TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
605,6 Nord: 6545501,2000722 Qst: 539709,37999818 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vaere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksji te eiend : Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert pd hovedeiendommen og ikke pé hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
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@ Bamble Samfunnsutvikling og
s administrative fellestjenester

Komm une - Samfunnsutvikling

Rédhuset el " . [Kommunens saksnr. | [Side
3970 Langesund Ferdigmelding ;e

postmottak@bamble. kommune.no

. Gjelder
Svein Jarl Haukedal 'T:';x gg £ gg ?g T3 Tons [Fester— JSeksiorsnr. [Bygmngent Toaian
Baneasen 4 : Elendom/ 95 3%9
rg.nr. ggeste Adresse Postnr. Poststed
0 940 244 145 MVA byggested — ] — .

3970 LANGESUND Bankgiro: 2601.08.00527 ARABBERpOSTROND /0 | 3940 STRATHELLE
Det anmodes om s
[~ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (seknadspliklig arbeid)
| FERDIGATTEST  (soknadspliklig arbeid)

VAr ref.: Arkiv: Dato: [~ ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliklig arbeid)

07/1089-136/09 BS 25/279 05.01.2009 Hiva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

[~ Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest :

FERDIGATTEST FOR TILBYGG TIL BOLIG PA GNR. 25 BNR. 279, KRABBER@DSTRAND 10 e —

Beskriv hvilken del av titaket det anmodes om midledtidig brukstillateise for

Gjenstaende arbeider

ARBEIDSSTED: Krabbergdstrand 10 Angi gjenstéende arbeider og planiagt framdrift pé disse Planlagt dato for Dato for tidligere gitt
ARBEIDETS ART: Nybygg dersom tiliaket gnskes oppdelti flere brukstilatelser SR S Rl 8

BYGGETS ART:  Tilbygg til bolig

Ferdigattesten gjelder for tilbygg til bolig etter anmodning om ferdigattest datert 10.12.08

_Planlagt dato for anmodning om ferdigattest :

Energiforsyning

Oppvarming ‘ Energikiide

Finn Nenseth i
bygn. kontrollar [X Elektrisk (panelovner, varmekabler o..) [ Elektrisitet [~ Varmepumpe [~ Ikke relevant
35 96 50 96 : [~ Sentralvarmeanlegg [~ Olje, parafin eller annen fiytende brensel [~ Gass
(vannbéren gulvvarme, radiatorer o.l.) )
152 Anien yps cppvaming [¥ Biobrensel (ved, fiiser 0.1.) [~ Flemvarme
) (vedovn, kamin o.l.) [~ Solenergi ["'Annen
Kopi til: Vedlegg (gjelder kun spknad) -
Porsgrunn folkeregister. Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - ti re::'\(l:nt
Arbeidstilsynet, Gjerpensgt. 20, 3708 SKIEN
Anne Liv Kittelsen og Egil Kristiansen, Krabbergdstrand 10, 3960 STATHELLE Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold il illatelsen b ? r
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E = iR
Kontrolierkizeringer G i
Bekreflelser fra andre offentlige myndigheter I . I~
Andre vedlegg L i z e
Underskril : | Adpaspiets, |~ &
Ansvarlig seker for tiltaket/Tiitakshaver Bﬂ/o %. = ’ba & 6%/ 6%
PRSI Sr oy TARL HAVKE DAL 12 DES, 2008
Dato [Underskrift -
Tofg-08" Saer } Hoihctl et 5 [T
jenths r " v
R sy . N nE DL w OB W FlE
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Kontrollerklzering _ V(o;d:mm l—xa........,., o

Det fylfes ut en kontrollerkizring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

+ Kontrollerklaring for PROSJEKTERING sendes inn som et
Teregw Bamble kommune vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om
: igangsettingstillateise

J/ Ridbuset Laogesund
} Kirkeyeien 12 * Kontrallerkl®ring for UTFORELSE sendes inn som et vedlegg
3970 Langesund til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
Telefon: 35 96 50 00
rkizringen gjelder
byggeste o= 3
e Tk RABBEROSTRED /0 [3%0  STRTHIFLLE
~Foretak
U SpEIN TIRL  HEVEEDAL 970 2/3/20
Adresse Posinr. _ [Posisted
BavEdsEy 4 75%20 LAY GESymVD
Teiston Teietake R
3592255% I SvEiw J, Hovkeoal] 909/67332
Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet tll titaket

PROSIEKNTEREDE ©6 VIFERENIE ALY OPPSETT
CARASTE /BoL/¢E . T/ TR, . 7

iser -

Dot beivehies o Komvollen er tfert harhold 1+ 480 I og kontrolptan for viktige og kiitiske omrdder 1™/

ti soknad om ansvarsrelt og konirofiplan #32-0 7% e 3-0F
Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.

Al e e

Toreigger >
STEKKLISTER BFCCELEARBEIPER -

~Ansvariig kontrollerende for prosjektering

[ Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingsfillstelse (omfatter ogsé ett-trinns soknadsbehandiing)
Ansvarlig kontrollerende for utfereise

[T Shuttkontrolien har ikke avdekket vesentlige fell og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse
|Felgende mangier av mindre vesentiig belydning gensiar

[R Stuttkor har ikke ket feil og

gler som hindrer ferdigattest

@ring 0g underskrift -

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner | plan- og bygningsloven kap. XVIll og XIX, og at det
kan medfare reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Forelakels underskrift med blokkbokstaver

'Ya-03| Sien: { Fbihedtf | SvEw I HavirEDas

Copyright NBR Nr. 5148 Nr. 705149 Sem & Sienarsen Prokom AS, Osio  7-2003/10-2004 RF Side favt
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Planstatus

Bamble kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Fnr  Snr  Adresse

3813 - Bamble kommune 25 279 0 0 Krabbergdstrand 10A, 3960 STATHELLE
Krabbergdstrand 10B, 3960 STATHELLE

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde Kommuneplan (15.12.2022) 605,56m”
Sentrumsformal - Naveerende Kommuneplan (15.12.2022) 605,56m2
Turvegtrasé - Framtidig Kommuneplan (15.12.2022)

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3813 330 Brotorvet vest (7.2.2019) Annen veggrunn - grentareal 12,7m*
3813 330 Brotorvet vest (7.2.2019) Bevaring kulturmiljo 544,57m®
3813 330 Brotorvet vest (7.2.2019) Bolig/Forretning/kontor 589,97m2
BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?

Nei

KOMMENTARFELT:
07.02.2023 12:18:55 Side 1av 2

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 25

Bnr: 279

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Krabbergdstrand 10A
3960 STATHELLE, m.fl.

Bamble kommune

Annen info: |Brotorvet vest

Malestokk
1:1000
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07.02.2023 12:19:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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07.02.2023 12:19:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedtatt dato: 07.02.2019

Reguleringsbestemmelser for del av Brotorvet
Vest Plan ID 330

Reguleringsbestemmelsene gjelder for regulert omrdde vist med planavgrensning pa
plankart datert 11.02.2019

Formalet med planen
Formalet med planen er 8 legge til rette for ny leilighetsbebyggelse. I omradene med
eksisterende bebyggelse unntatt (BKB3) viderefgres bestemmelsene fra gjeldene plan.

Arealformal
Omrédet er regulert til:
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse B

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse BBB1-BBB3
Kombinert bebyggelse og anleggsformal, BKB1-BKB3
Bolig/forretning/kontor

Kombinert bebyggelse og anleggsformal, BAA
bolig/parkeringsanlegg

Renovasjonsanlegg BRE

8§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur

Annen veggrunn - grgntareal 0_SVG1l-o0_SVG11
Fortau f SF1-o0_SF2,
Gang-/sykkelveg 0_SGS1-0_SGS2
Kjgreveg 0_SKV1-o0_SKV4
Parkeringsplasser f_SPP1-o0_SPP2
Parkeringshus/-anlegg SPH

Gangareal f_SGG

§12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur
Friomrade o_GF

§12-6- Hensynssoner

Frisikt H140_1-2
Andre sikringssoner H190
Bevaring kulturmiljg H570_1-3
Bandleggingssone etter lov om kulturminner H730

Fellesbestemmelser
F1 Infrastruktur (pbl § 12-7 nr. 2)

Det tillates etablert infrastruktur under bakken i planomradet. Fgr tiltak for etablering av
teknisk infrastruktur kreves det avtale med grunneier.

F2 Landskapsplan (pbl §§ 12-7 nr. 4 og 12)
For planomradet skal det lages landskapsplan som utfyller plankartet. Landskapsplan skal
godkjennes av kommunen. Landskapsplan bgr vise:

e Interne veger med avkjgrsler, atkomster, snuplasser, vareleveranse, gangveger

e Areal for parkering, inkludert handicap-parkering og sykkelparkering

e Bebyggelsens plassering og kotehgyde malsatt ved inngangspartiet

Sidelav? Reguleringsplan for Brotorvet Vest Plan ID 330



Vedtatt dato: 07.02.2019

e Fasadeoppriss, terrengsnitt, perspektivskisser, sol/skyggediagram/ 3D-modell av
planlagt bebyggelse sett i sammenheng med eksisterende bebyggelse

e Stigningsforhold, terrengbehandling og forstgtningsmurer med angitte kotehgyder
samt terrengtilpasning mot naboeiendommene

e \Vegetasjon- og materialbruk

e Utforming av lekeplasser, felles uteareal og friomrdder

e Plassering av lekefunksjoner, gatemgbler, gjerder evt. kunstnerisk utsmykning

e Det stilles krav til samordning av overvannshandtering, terreng- og
overflateutforming, grgnnstruktur og vegetasjon

« Eventuell midlertidig opparbeidelse av omrader i en transformasjonsperiode

e Ngdvendige sikringsgjerder

F3 Tekniske planer (pbl § 12-7 nr. 10)

For planomrédet skal det lages tekniske planer. Tekniske planer skal minimum vise:
e Vei, vann, avlgp og overvannshdndtering
e Renovasjonslgsning

Det tillates etablert inntil 1,5 parkeringsplasser for bil per boenhet. Behov for
gjesteparkering er dekket av eksisterende parkeringsplasser.

F4 Byggegrenser (pbl § 12-7 nr. 2)

Byggegrense mot Brevikbrua (fv 354) er vist pa plankart med 10 m fra ytterkant fv. 354.
Byggegrenser i byggeomradene er vist pd plankartet. Der det ikke er vist byggegrenser
pd plankart er byggegrensen lagt i formalsgrensen. Balkong/luftebalkong/karnapp tillates
utkraget over byggegrense i omrade BBB 1 - BBB 3, BAA og for BKB 3 mot @st i opptil
1,2 meter fra vegg.

F5 Eksisterende boligbebyggelse (pbl § 12-7 nr. 1)

Eksisterende boligbebyggelse skal vaere frittliggende smahusbebyggelse med tilhgrende
garasje og uthus. For omradene B og BKB2 er omriss av eksisterende bygningskropp &
betrakte som byggegrense.

Frittstdende garasjer skal utformes som sidebygning/uthus. Garasjen skal oppfgres i 1
etasje med grunnflate maks 35m? og gesimshgyde maks 2, 8m og mgnehgyde maks 4,3
m. Ved brann/rivning og eventuell vesentlig ombygging kan kommunen kreve endret
plassering p& tomten.

F6 Stgy (pbl § 12-7 nr. 3)

Det skal sikres at private uteoppholdsarealer i tilknytning til boenheten har
stgybelastning fra vegtrafikk med stgyniva Lden = 55 dB eller lavere, jf. rundskriv T-
1442/2016. Stgyrapport datert 15.08.2018 skal legges til grunn for stgyskjermingstiltak
mot vegtrafikk. For & sikre at boligene har tilfredsstillende innendgrs stgyniva og
tilstrekkelig luftveksling uten at det er behov for lufting fra side som er utsatt for
vegtrafikkstgy, skal bygningene ha balansert ventilasjonsanlegg.

Stgyrapport datert 15.08.2018 skal legges til grunn for stgyskjermingstiltak.

F7 Stgttemurer (pbl §§ 12-7 nr. 1 og 4)

Det tillates etablert stgttemurer utenfor byggegrensene i omradene BAA, BBB1-BBB3 og
BKB3.

Det tillates etablert ngdvendige stgttemurer i omradet f_SGG. Detaljprosjektering av
disse skal fremgd av teknisk plan.
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F8 Kulturminner (pbl § 12-7 nr. 6)

Om det viser seg fgrst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pa et automatisk
fredet kulturminne, skal Telemark fylkeskommune kontaktes og arbeidet stanses i den
utstrekning det kan bergre kulturminnet. Kulturminnemyndighetene avgjgr snarest mulig
- og senest innen 3 uker - om arbeidet kan fortsette og vilkdrene for det. Fristen kan
forlenges nar szerlige grunner tilsier det (jf. kulturminneloven § 8 andre ledd).

Sgknader om rivning eller vesentlig endring av bygg oppfart far 1850 skal sendes til
Telemark fylkeskommune for uttale senest fire uker fgr sgknad avgjgres (jf.
Kulturminneloven §25).

1 Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1)

1.1 Bolighebyggelse-blokkbebyggelse BBB1-BBB3 (pbl § 12-7 nr. 1 og 2)

Ny boligbebyggelse skal ha en kombinasjon av skrd og flate tak. Kotehgyde angitt pa
plankartet er topp mgne for skratak. Gesims flate tak skal vaere 3 meter lavere enn topp
mgne for skratak. Utnyttelse og hgyder framgar av tabellen under.

Maks kotehgyde Ant.
Omride | mgne etasjer BYA
BBB1 33 51600 m2
BBB2 35 51850 m2
BBB3 40 51750 m2

Det tillates etablert parkeringskjeller under boligene, for & etablere attraktive uteomrader
mellom bebyggelsen, og sikre adkomst for brannbil mellom BBB1 og BBB3 tillates
parkeringskjeller etablert med stgrre BYA enn hva som fremgar av tabellen over for &
knytte BBB1 og BBB3 sammen.

Det tillates heisoppbygg og ventilasjonsanlegg inntil 2 m over maksimal kotehgyde.
Tekniske installasjoner kan dekke inntil 10% av takflaten.

Maks en heis i BBB2 tillates inntil 5 meter over maksimal kotehgyde for & kunne binde
sammen BBB2 og BAA. Denne heisen vil 0ogsa fungere som brannmannsheis.
Hver boenhet skal ha min. 8m? private uteoppholdsarealer i tilknytning til boenheten.

1.1.1 Lekeplass

Det skal etableres lekeplass innenfor omradene BBB1 eller BBB2. Det skal settes av
300m? til lekeplass. Omradet skal opparbeides og tilrettelegges som lek-
/aktivitetsomrade for barn, unge og voksne. Lekeplassen er felles for alle boenhetene
innenfor omradene BBB1-BBB3 og BAA. Adkomst til omrddet, sittegruppe samt minst et
av lekeapparatene skal veere universelt utformet. Underlag pa lekeplassen skal tilpasses
aktivitetene og bestd av gummi, kunstgress, asfalt eller sadde (hardpakket sand) eller en
kombinasjon av disse. Dersom det benyttes kunstgress tillates ikke gummigranulat.
Under lekeapparat som krever fallunderlag skal dette opparbeides med underlag som
tillates trilling, f.eks. gummi eller kunstgress. Omradet skal inneholde minst sklie, huske
og omrade for klatrelek.

1.2 Boligbebyggelse/Bevaring — B (pbl § 12-7 nr. 1)
For omrade B gjelder bestemmelsene pkt 4.3.1
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1.3 Kombinert formal, Bolig/forretning/kontor - BKB1-BKB3 (pbl § 1)

1.3.1 BKB1

Ved ombygging/bruksendring og eller endring av byggets form og funksjon, skal det fgr
bygging igangsettes godkjennes plan for parkering og utomhusareal. Skilting og lignende
skal godkjennes av kommunen.

BKB1 ligger innenfor bevaringsverdig omrade som vil bli ivaretatt ved eventuell
bruksendring/ombygning eller endring av byggets form og funksjon i forhold til
kulturfaglig vurdering.

1.3.2 BKB2
For omrdde BKB2 gjelder bestemmelsene pkt 4.3.1

1.3.3 BKB3

Det tillates etablert bebyggelse i inntil 3 etasjer. Maks kotehgyde topp mgne er kote+25.
Maks BYA = 280 m?2.

Parkeringsdekning skal vaere i trad med kommunens normer.

1.4 Kombinert formal, bolig/parkeringsanlegg - BAA (pbl §§ 12-7 nr. 1, 2 og 4)
Ny boligbebyggelse skal ha en kombinasjon av skra og flate tak. Kotehgyde angitt pa
plankartet er topp mene for skratak. Gesims flate tak skal vaere 3 meter lavere enn topp
mgne for skratak. Utnyttelse og hgyder er som fglger;

Maks kotehgyde mgne 40.

BYA = 1100m?

Det tillates 3 etasjer over eksisterende parkeringshus.

Det tillates heisoppbygg og ventilasjonsanlegg inntil 2m over maksimal kotehgyde.
Tekniske installasjoner kan dekke inntil 10% av takflaten.

Hver boenhet skal ha min. 8m? private uteoppholdsarealer i tilknytning til boenheten.
Det skal etableres renovasjonslgsning for omrddene BBB1-BBB3 og BAA innenfor
omradet. Se bestemmelsene pkt. 1.6.

1.5 Parkering for omradene BBB1-BBB3 og BAA (pbl § 12-7 nr. 7)
Det tillates etablert inntil 1,5 parkeringsplasser for bil per boenhet. Behov for
gjesteparkering er dekkes av eksiterende parkeringsplasser.

1.6 Renovasjon for omradene BBB1-BBB3 og BAA (pbl §§ 12-7 nr. 2 og 4)
Innenfor omradet BAA skal det etableres renovasjon for bebyggelsen i omrddene BBB1-
BBB3 og BAA. Renovasjonslgsning skal etableres i tr&d med gjeldene forskrift og
retningslinjer for renovasjon.

2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)
2.1 Fortau (pbl § 12-7 nr. 7)

2.1.1f SF1

Det skal etableres fortau med minimum bredde p& 2,5 meter.

2.1.2 0_SF2
Det skal etableres fortau med minimum bredde pa 2 meter.
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2.1.3 0_SF3
Det skal etableres fortau med minimum bredde p& 2 meter. Fortauet skal kobles sammen
med gangareal f_SGG.

2.2 Kjgreveg (pbl § 12-7 nr. 7)

2.2.1 0_SKV4

Vegen skal veere enveiskjgrt fra Biblioteket og ned til Krabbergdstrand. Vegen skal
etableres med kjgrebanebredde pa 3 meter.

2.3 Gangareal (pbl §§ 12-7 nr. 2 0g 7)

2.3.1 f SGG

Innenfor omradet f_SGG skal det etableres gangadkomst til BBB2. Gangadkomsten skal
kobles sammen med fortau o_SF3 for & knytte omrade BBB2 mot bdde Furustadveien og
f_SKV3. Det tillates oppfgrt ngdvendige stgttemurer med sikringstiltak. Utforming av
fortau o_SF3 og gangadkomst skal fremgd av teknisk plan.

3 Grgnnstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)

3.1 Friomrade - o_GF (pbl § 12-7 nr. 4)

Innenfor omradet skal det etableres tursti. Bredde og plassering av tursti skal tilpasses
terrenget best mulig. Turstien skal knytte friomradet, utsiktsplassen og bebyggelsen til
Strandgata.

Det tillates & sette opp benker, bord eller andre innretninger som fremmer planformalets
bruk.

Samtidig med sgknad om tillatelse til tiltak for boliger fremmes landskapsplan for o_ GF.
Landskapsplanen skal angi plasseringer av benker, bord, trapper, trinn, bevaringsverdig
vegetasjon, planerte omrader, stibredde og stikvalitet. Tiltakene planlegges gjennomfart
samtidig med utbyggingen.

4 Hensynssoner (pbl § 12-5 nr. 6)

4.1 Frisikt H140_1-H140_2 (pbl § 12-7 nr. 2)

Innenfor frisiktsonen tillates ikke murer, gjerder, vegetasjon eller andre sikthindrende
objekter hgyere enn 0,5 m over tilstgtende veiers niva.

4.2 Andre sikringssoner, Sikkerhetssone H190 (pbl §12-7 nr. 2)

Det er avsatt et 6 meter bredt belte langs brua til sikkerhetssone. I dette omradet tillates
ikke etablert permanente installasjoner eller lagring. Det tillates renovasjonsanlegg
(nedgravde containerlgsning) i omrade BAA.

4.3 Bevaring kulturmiljg H570_1-H570_3 (pbl § 12-7 nr. 6)

Antikvariske og miljgmessige kvaliteter ved den gamle bebyggelsen skal ivaretas. Tilbygg
og erstatningsbygg tilpasses eksisterende bebyggelse. Omriss av eksisterende
bebyggelse er byggegrense. Ved endret utnyttelse i bevaringsverdigomrade skal
endringen forelegges antikvarisk myndighet. Dersom et skadet bygg erstattes med
nybygg, kan kommunen sette som vilkar at ny bygning skal gjenoppfgres pd samme sted
med samme kotehgyde pa gulv, gesims- og mgnehgyde, takvinkel og mgneretning som
det opprinnelige bygg og med eksterigr, dersom dette ikke etter kommunens skjgnn er
ngdvendig for & bevare stedets opprinnelige karakter og miljgkvaliteter.

Omb ing:
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Bestaende bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at bygningens
eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt. Kommunen kan kreve at fasadene, fgres tilbake til tidligere dokumentert
utseende, eller til fasadeuttrykk i samsvar med bygningens alder eller omradets karakter.
Ved utbedring, reparasjon eventuelt gjenoppfgring skal opprinnelig bygningsdeler i stgrst
mulig grad tas vare pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Tilbygg, pabygg og underbygg av bestdende bebyggelse:

Tilbygg, p&bygg og underbygg, herunder ogsa heving, senking eller endring av takflate,
kan tillates ndr dette etter kommunenes skjgnn er godt tilpasses i forhold til bygningen
og bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon for fasadeutforming og materialbruk med mer.

Utomhusanlegg og kulturlandskap:

Eksisterende utomhusanlegg som veier, brygger, terrassering, trapper, steingjerder med
mer, skal bevares eller kreves tilbakefgrt og kan ikke fjernes uten kommunenes
godkjenning. Utbedring av slike kulturminner skal skje ved bruk av tradisjonelle
materialer og teknikker. Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses
terrenget og skal harmonere med stedets karakter. Eksisterende plasser, gate/veiforlgp,
smau og hevdede snarveier skal opprettholdes.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjgtsel er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa
lagring, tilrigging, massedeponering og annen bruk av ubebygde areal ndr det etter
kommunens skjgnn vil komme i strid med reguleringsbestemmelsenes malsetting.
Tekniske innretninger, herunder ogsa skilt og reklame, kan ikke settes opp uten at
kommunen pa forhdnd har gitt samtykke. Szerlige skjemmende tiltak av denne art er
ikke tillatt. Slike innretninger skal gis en diskret utforming, og ha en plassering,
materialbruk og fargevalg som harmonerer med omradets karakter og tradisjon. (jmfr.
interkommunale skiltvedtekter for Grenland.)

4.4 Bandlegging etter lov om kulturminner H730 (pbl § 12-7 nr. 6)

Brevik bru er forskriftsfredet etter kulturminneloven. Badndleggingssonen skal verne
brukonstruksjoner i vertikalniva 2 (under) brua mot endringer som strider mot
fredningsvedtaket av brua.

5 Rekkefglgebestemmelser (pbl 12-7 nr. 10)

5.1 Teknisk plan

Godkjent teknisk plan for renovasjon, vei, vann, avigp og flom- og overvannshandtering
skal foreligge fgr det gis igangsettingstillatelse. Teknisk plan skal inneholde tiltak for &
forhindre stgy og stgvplager i anleggsperioden.

5.2 Landskapsplan
Godkjent landskapsplan skal foreligge far det gis igangsettingstillatelse. Se
fellesbestemmelse F2 for innhold i landskapsplan.

5.3 Parkeringsplan
Godkjent parkeringsplan som viser fordeling av parkeringsbehov etter
utbyggingsetapper, skal foreligge fgr det gis rammetillatelse.

5.4 Trafikk i anleggsperioden
Fgr det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge en anleggsplan som viser hvordan Fv.
203 og Brevikbrua blir ivaretatt i anleggsfasen. Planen skal vise prinsipper for etablering

Side6av7 Reguleringsplan for Brotorvet Vest Plan ID 330

Vedtatt dato: 07.02.2019

av leilighetene i byggetrinn og eventuelle konsekvenser dette far for trafikken pd fv. 203
og Brevikbrua.

5.5 Lekeplass
Lekeplass i henhold til landskapsplan skal veere etablert og ferdigstilt fgr nye boenheter
tas i bruk.

5.6 Fortau og gangadkomst
Fortau og gangadkomst i f_SGG skal etableres og ferdigstilles fgr boliger i BBB2 tas i
bruk.

5.7 Geotekniske undersgkelser

Det m& utfgres geotekniske undersgkelser i forhold til kabelfundamentene til Brevikbrua.
Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til grunnarbeider fgr det foreligger en geoteknisk
rapport som viser at kabelfundamentene ikke blir bergrt av tiltaket. Rapporten skal
godkjennes av Statens vegvesen fgr det kan gis igangsettingstillatelse.

Side7av? Reguleringsplan for Brotorvet Vest Plan ID 330
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Kai og brygge
Vegdekkekant
Gang- og sykkelveg pa bru
Vegdekkekant

Annet vegareal avgrensning
Gangvegkant

Hoydekurve

Hoydekurve 5m
Husnummer

Riksvegboks

Privatveg gatenavn.
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Garasje og uthus
Gang- og sykkelvegkant
Brukonstruksjon

Fortauskant

Gangfelt avgrensning
Kystkontur
Forsenkningskurve

Hav

Husnummer med bokstav

Riksveg gatenavn.

IS BRG]
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Grunnkart Tegnforklaring
Eiendom: |Gnr:25 [Bnr:279 |Fnr:0 Snr: 0 =" Kommunegrense [A Lokalitetsikon [3  Enekitminneikon
Adresse:  |Krabbergdstrand 10A [___] Fredet lokalitet B Automatisk fredet/ O Kum
3960 STATHELLE, m.{l. Malestokk forskriftsfredet /fredningssak
1:1000 agar/ midlertidig fredet/
Bamble kommune Annen info: _ \F:ejtaksfredet ’
\ “ B Sluk ~~7" Loddrett mur ~"" Annet gjerde
§  Flaggstang Frittstdende trappekant ~" Fundamentkant
A~ Kaibrygge kant Frittstaende mur A~ Malt grenselinje
~7 Usikker grenselinje Hekk © Mast
Gatelys (belysningspunkt) Annet gjerde A~ Kai- og bryggekant
Frittstaende mur Loddrett mur A~ Bygningsdelelinje
Bygningslinje Bygningsavgrensning tiltak A~ Mganelinje
Takkant Takoverbyggkant o~ Taksprang
Trapp inntill bygg Veranda Sti
Frittstdende trapp Fundament +HH Godkjent byggetiltak
Takoverbygg Udefinerte bygg Bolig

Annen neering
Veg pa bru
Brukonstruksjon omriss

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Veg

Kystkontur tekniske anlegg
Hoydekurve

Eiendomsteig
Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.
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Bamble kommune Dato: 10.02.2023
Service- og dokumentsenteret

Megleropplysninger for Bamble kommune

Gnr: 25 Bnr: 279 F.nr: S.nr:

Adresse:
Krabbergdstrand 10a og b

Tilknytning til offentlig vann og avigp

Offentlig vann: Ja
Offentlig avigp: Ja
Slamavskiller: Velg et element.
Merknader:

Bamble kommune Dato: 10.02.2023
Service- og dokumentsenteret

Megleropplysninger for Bamble kommune

Gnr: 21 Bnr: 279 F.nr: S.nr:

Adresse:
Krabbergdstrand 10a og b

Kommunale avgifter for Bamble kommune

Kommunale avgifter per maned kr: 2012,94
Grunnlag for eiendomsskatt kr: 1.770300

Festeavgift kr:

Dette gjelder:

Eiendomsskatt X
Renovasjon
Vann
Avlgp
Vannmaler ]
Feie/tilsynsavgift
Teommeavgift (septiK) [l

Merknader:

Kommunale avgifter og gebyrer er inndelt i manedlige betalinger.
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Kartverket

GRENLAND EIENDOMSMEGLING AS
V/BARBRO TROTLAND

POSTBOKS 24

3995 STATHELLE

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1304230052 20.04.2023
Vir referanse: 3149339/21138726

Bestilling: C3 2023-04-20 (7) 72

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
281881 200 23.3.2007 ERKL/ERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3813 BAMBLE 25 279 0 0

N Dokumentet felger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no EEEEEESSRSSSSeeesene e
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Doknr: 281881 Tinglyst: 23.03 2007 Avtale.
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Mellom Anne Liv Kittilsen personnr. 14.07.48.48274 og
Egil Kristiansen personnr. 25.08.51.32361 Begge kalt: ALKEK
som eiere av gnr. 25 og bnr. 279 i Bamble Kommune med 50% hver
og med
O. G. Ottersland Eiendom as (OGO) foretaksnr. 929 133 617 og eier
av gor. 25 og bor. 596 i Bamble Kommune
er inngatt folgende avtale:

ALKEK fir lov til 4 bygge et pbygg pé huset ca. 1 meter inn pd
OGOs eiendom pé det nordestre hjornet. Se vedlagte skisse. Dersom -
ALKEK ensker 4 fa utskilt/grensejustert sin eiendom for disse fd m2

sd mi ALKEK bekoste dette selv. Tomteprisen for disse f& m2 er

gratis.

OGO far lov til 4 utvide parkeringshuset p& Brotorvet til ca. 3 meter
fra grensen til ALKEK. Se vedlagte skisse. Den tiltenkte utvidelsen av
parkeringshuset kan bygges i samme hoyde som névarende
parkeringshus. Det utvidede parkeringshuset skal utstyres med
stilgittere i de dpne feltene mellom etasjene mot ALKEK Likedan
skal OGO f3 rett til 4 sette opp en forstetningsmur pa grensen til
ALKEK mot ser og vest. Forstetningsmuren skal stoppe utglidning av
oppfylte masser mot ALKEK.

Denne avtale skal tinglyses pa begge eiendommene. Dersom ALKEK

velger & foreta grensejustering skal avtalen slettes pd OGOs eiendom
ndr justeringen er foretatt.

Arendal / 73 0?

O. G. Ottersland Eiendom as - Anne Liv Kittilsen og Egil Kristiansen

Stathelle . 4730 7




GRENLAND EIENDOMSMEGLING AS
V/BARBRO TROTLAND

POSTBOKS 24

3995 STATHELLE

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1304230052 20.04.2023
Vir referanse: 3149340/21138731

Bestilling: C3 2023-04-20 (7) 73

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
63458 200 28.1.2009 GRENSEJUSTERING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Far. Snr.
3813 BAMBLE 25 279 0 0

{]}Q Dokumentet falger vedlagt.
[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjeme kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no EEEEESSSSS—————eee o0

Statens kariverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 3211 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238



M AL E BREV |_Juten grensejustering
X | med grensejusteting ]
. Gnr Bnr | Festenr
: dax 25 279 : . MALEBREVKART ‘
Bamble ’ [ : : - - :
Kirkeveien 12 | Saksident- Kantorstattesystemet . Representasjonspunkt 1 Jnr |
3970  LANGESUND 06/1104 X 6545501 Y 539709 92/06 .
Evt. mid!. foretning, dato, ref. nr. ! Iy | | . |
94D 244 145 MVA | Kartblad Lf Landsnett Malebrev nummer :
Malebrev over l ﬁ‘-ﬁ e Amaelsos m ‘ =
Gnr. IBor. | Festenr. JL== | _ :5,
Delingsloven § 4-2 farste ledd ‘
28 279 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig P4 j
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
for & oppretle registerenheten i grunnboken
Bruksnavrvadresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlapt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at g
det som ledd i kartforretningen er foretat areal- 3
Areal 506 m2 overfering etter reglene om grensejustering. Ps
I henhold til delingslova av 23. juni 1978 er det hoidt felgende forretning
lenr. lenr. 1 Fnr.
. . o
Rekvirent Anne Liv Kittelsen 25 279 .(L;’
Bestyrer Einar Teigen 25/588
Den 5.03.2008 ble det holdt kartforretning over denne eiendom med grensejustering mot 25/596.
Grensejusteringen bestar i at 25279 ensidig far tillagt 65 kvm mot nord.
Til stede ved grensejusteringen var. \\6\
For 25/279 : Anne Liv Kittelsen og Egil Kristiansen med fullmakt fra Laila Mari Klaussen.
For 25/595 : Ole Ottersiand P3 |
Forretning E
Underskrift
Sted [ pato [ Underskrift | Underskritt
langesund  12.12.2008 V=Rl
_ ! RPN P2 25/279
('W@q M Mdd 7 — N=€5425)cC
8 Einar Teigen Brit Heimdal T =
r 3 - . .
° 37 GAB Tinglysina (if. delinasloven § 4-2)
é E Registreringsstempel
= O
o £
= in
% > Doknr: 63458 Tinglyst: 28.01.2009
e J STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
P1]
Pategninger (rettelser 0.1.) ' 25/653
2unks i zcé Redive .
21 B
P2 .30
E3 off. godkj .52
B4 off. godkj .95
B3 .83
P6 .61
P? 5clt (generelt, inkluder: kamjars) .45
Pa Umarka grensepunit €545451.58
G
GISILINE Mélebrev ISILINE Mélebrev




Krabbergdstrand 10A

Nabolaget Krabbergd - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

j Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
e Etablerere l . .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
“1 Veldig bra 78/100
Offentlig transport v Naboskapet
(O
Q@ Stathelle 6 min 4 Godt vennskap 73/100
Linje M1, M1N, P8, 84, 459 0.4 km
@ Porsgrunn stasjon 19 min & Aldersfordellng
Linje RET1 15.4 km R
™~ % & 5
X Sandefjord lufthavn Torp 42 min & e 2l & N e
328 ee. NOW T
- <o
NS~
Skoler H = .
¥ e Y 3 )
=qg§%’L _&L_ﬁ"_ﬁﬂ . Rugtvedt skole (1-7 kI.) 3 min & Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
231 elever, 13 klasser 1.7 km
Omrade Personer Husholdninger
Stathelle barneskole (1-7 kl.) 24 min % B Krabberod 1316 646
373 elever, 18 klasser 1.8 km M Porsgrunn/Skien 92648 45081
B Norge 5425412 2654 586
Bamble ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
512 elever, 36 klasser 2.6 km
Barnehager
Bamble vgs - avd Croftholmen 20 min #
310 elever 1.4km Falkasen Kunst- og kulturbarnehage (2-... 11 min %
34 barn 0.8 km
Bamble videregdende skole 5min &
350 elever, 15 klasser 3.1 km Falkasen barnehage Avd Lyngbakken (1... 16 min %
17 barn 1.2 km
Ladepunkt for el-bil Stokkevannet barnehage (1-5 ér) 4 min &
57 barn 2.3km
= Alti Brotorvet 10 min &
& Recharge Strgmtangvegen 25min # Dagligvare
Rema 1000 Stathelle 2min %
Kiwi Stathelle 7 min %
PostNord 0.5km

Innholdet pé Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Grenland kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

106 Krabbergdstrand 10 a ogb



Primaere transportmidler

1. Egen bl
&= 2. Samkjgring

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

.

o_ Gateparkering
A Lett90/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 89/100

Sport

@ Tantes Benk, ballgkke 10 min #
Fotball 0.8 km

@ Durayhallen treningshall 15 min %
Aktivitetshall 1.1 km

& Nr1 Fitness Stathelle 8 min 4

& Oasen Fritid 8 min &

Boligmasse

B 91% enebolig
B 4% rekkehus
B 3% blokk

2% annet

Varer/Tjenester
ALTI Brotorvet 9 min %
@ Vitusapotek Stathelle 7 min #&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 30%6-12 &r
B 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
lkke gift 46% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Mellebukta
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-.b- z .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Krabbergdstrand 10 aogb Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

3960 STATHELLE Saksbehandler: Simen Dippner Bakke
Telefon: 909 22 227
Oppdragsnummer: 1304230052 E-post: simen.bakke@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  28.04.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




