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Flott og moderne halvpart av
tomannsbolig. Barnevennlig

beliggenhet. Dobbelgarasje. Flotte
uteplasser!




Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23 800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 190 000,

Kr 155990,

Kr 6 345990,

Kay Granlund

Helene Johnsen Thornaes

Tomannsbolig
Eierseksjon
2020

171/204 kvm
952 m?

4

Gnr. 92, bnr. 39
2

1206240062

Tyttebeaerstubben 5B

Flott og moderne halvpart
av tomannsbolig.
Barnevennlig beliggenhet.
Dobbelgarasje. Flotte

Velkommen til Tyttebaerstubben 5B, en lekker halvpart av
tomannsbolig med god standard fra 2020. Eiendommen er beliggende
i et barnevennlig og populeert omrade pad Ramstaddsen med kort vei
til skole, barnehage, offentlig transport og servicetilbud.

Boligen er sveert romslig og innholdsrik med sine 171 kvm over 3 plan
og byr pd en god planlgsning. Innvendig bestar boligen av entre, et
moderne kjgkken, stue, 2 bad og et toalettrom, 4 gode soverom, bod
og teknisk rom. Boligen har flere flotte uteplasser og det er parkering i
dobbelgarasje. Her kan du flytte rett inn!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:171 m?
BRA -e:33 m?
BRA totalt: 204 m?
TBA: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 55 m2 Entré/gang, bad, soverom 1, innebod og teknisk rom.

1. etasje
BRA-i: 58 m2 Toalettrom og stue med apen kjokkenlgsning.
BRA-e: 33 m? Garasje.

2. etasje
BRA-i: 58 m2 Gang med trapp, soverom 2, soverom 3, soverom 4 og bad.

TBA fordelt pa etasje

Kjeller

56 m2 Underetasjen: Entreveranda 4m2.
1.etasje: Terrasse 25m2 og balkong 4m2.
2.etasje: Balkong 18m2 og balkong 4m2.

Ikke malbare arealer

Malt takhgyde i gang underetasje 2,41m.
Malt takhgyde i stue 1.etasje 2,38m.

Malt takhgyde pd soverom 2.etasje 2,38m.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler). Ved arealmaling for salg
eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og
summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.
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Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse,
vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det
ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male
opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt. Ved maling av bruksareal med to eller flere
bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene. Arealer
pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller
som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
952 m2

Tomtebeskrivelse

Sameiet bestar av Tyttebaerstubben 5A og 5B. Det er felles eiet tomt pa 952 kvm.
Skranet tomt med asfaltert adkomstomrade, opparbeidet gressplen pa baksiden av
tomannsboligen.

Beliggenhet

Boligen ligger i et meget landlig og barnevennlig boligomrade p& Asgreina i Nannestad
kommune, med neerhet til handelssentrum, skoler, barnehager og offentlig
kommunikasjon. Fra eiendommen er det fa minutters gange til Kringler-Slattum
barneskole. Det er ungdomsskole pa Maura, samt et godt utvalg barnehager i
kommunen.

Kollektivtilbudet p& Asgreina bestar av buss. Med bil fra Asgreina tar det ca. 18 min til
Jessheim, 15 min til Oslo lufthavn, 36 min til Lillestrgm og 49 min til Oslo S.

Asgreina ligger naer Romeriksasen og har naturen som naermeste nabo. Her gir stier
og veier deg fine turmuligheter bade sommers- og vinterstid. Stabile sngforhold og et
godt utviklet Igypenett gir gode muligheter for skiturer. Ved Asen skistadion er det
flotte lyslgyper som benyttes bade i treningssammenheng og til skirenn. Det er ogsa
lyslgyper rett bak huset.

Ellers har Nannestad skisenter Aslia, gode alpinmuligheter. Romeriksasen har ogsa
rike muligheter for friluftsliv. Den Norske Turistforening har en rekke hytter, apne for

servering. Stordammen har gode bademuligheter og ligger i neeromradet.

Coop Extra og Kiwi ved Eltonasen er naermeste dagligvare. @nsker du ytterligere
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servicetilbud har Teigebyen (Nannestad sentrum), Gjerdrum, Jessheim og Klgfta et
godt og variert utvalg. Strammen og Lillestrgm ligger ogsa godt innen rekkevidde via
god offentlig kommunikasjon og bil. Det er ellers ca. 18 min til Jessheim Storsenter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Asgreina barnehage - 0.3km

Skolekrets
Nannestad ungdomsskole og Vgs - 9km

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet:
Grunnmur i betong med pusset isolasjon pa utsiden fra 2020, grunnmursplasten er kun
synlig pa deler av gavlvegg og under terrasse pa baksiden av tomannsboligen.
Yttervegger: Ytterkleding oppf@rt med tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med
liggende malt/beiset trepanel fra 2020 isolert med mineralull.

Vinduer/dgrer: Vinduer, 2 flgyet terrasse-og balkongdgrer med malte trerammer, har
2-lags isoleringsglass produsert fra 2020. Ytterdgr med 2-lags glassfelt og hvitlakkert
overflate antatt produsert fra 2020. Innvendige dgrer med glattmalt behandlet overflate
antatt produsert fra 2020.

Tak: Saltak tekket med sort takstein fra 2020. Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal
fra 2020 med utkast

Garasje: Isolert garasje oppfert i 2021, garasjen har saltak tekket med takstein, stgpt
fundament til grunn, grunnmur i lettklinkerbetong, tradisjonelt trebindingsverk med
liggende malt/beiset trepanel isolert med mineralull, innevegger oppfgrt i malte
sponplater og tak/himlinger i malte tak-ess plater. Elektrisk leddport. Det er ikke satt
tilstandsgrad pa garasjen, kun beskrevet tilsand, TGIU

Fglgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tiltak:
Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet: Det
er 3 stk hull i isolasjonen som star dpen og disponibel for funktinntreging pa fremsiden
av tomannsboligen. Det anbefales a tett hull tilstrekkelig. Det er sma tgrr riss ved
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inngangsparti. Det mangler klemlist og tilstrekkelig festing av grunnmursplasten under
markterrassen.

Terrengforhold: Tomannsboligen ligger i ett skranet terreng med helt flatt terreng pa
fremsiden og pa deler av gavlvegg som har
motfall mot yttervegg.

Yttervegger: Det mangler museband i underkant av kledningen, TG2 det anbefales a
etabler museband for & unnga at skadedyr

trekker seg inn i boligen. Noen panelbord er gjaeret for lang fra hverandre og viker pa
enkelte panelbord noe ut. Ytterkleding er montert for langt ned mot grunn og pa
enkelte steder nesten direkte pa grunn som gjer at det star disponibel for
fuktinntrenging pa gavlvegg og pa fremsiden av boligen. TG2 Men ellers fremstar gvre
del av ytterkledningen i god stand.

Balkonger, verandaer og lignende: Det mangler handrekke pa begge sider i
inngangspartiet. Det ble malt motfall mot terrassedgr. Det ble malt motfall mot
balkongdgr. Det ble malt motfall mot balkongdgr. Beeresgyle under limtredrager har
fatt en vridning, TG2 Det anbefales & forsterke s@yle og ytterliggere undersgkelser ma
gjores. Generelt star alle terrassebord, understgtter, sgyler og trerekkverk ubehandlet
med ett stort behov for vask, vedlikehold og behandling i naer fremtid. Stedvis mye rust
fra skruefester og tgrrsprekker i terrassebordene generelt.

Bad i underetasje Overflate gulv: Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det
registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Fall i dusjsone ble malt til
20mm, kravet er 25mm.

Bad i underetasje Membran, tettesjiktet og sluk: Det er ingen synlig mansjett mellom
klemring og sluk.

Bad i 2.etasje Overflate gulv: Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det
registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Fall i dusjsone ble malt til
20mm, kravet er 25mm.

Bad i 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk: Det er ingen synlig mansjett mellom
klemring og sluk.

Entré/gang, soverom, innebod og teknisk rom Gulvets overflate: Flisegulvet i entré har
2 stk fliser med bom (hulrom) og sprek i flis, TG2 men resterende flisegulv fremstar i
god stand. Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 -
20 ar.

Varmtvannsbereder: Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, det ble registret
avdrypp fra returventil pa varmtvannsberederen.
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For ytterligere informasjon, se vedlagte eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger kjgpte boligen i 2021 og har bodd der i 2 &r og 10 mnd.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Strgm til garasje er
gjort av meg selv, jeg er elektriker montgr. Arbeid utfgrt: av Kay Granlund.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja. Beskrivelse: Ligger i blligmappe av elektriker pa huset.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Beskrivelse: El bil lader i garasje.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Varmepumpe gjort
av egeninnsats. Arbeid utfgrt av: Kay Granlund.

Tilleggskommentar: 2 sprekte fliser i gang Ingen fall pa gulv i garasje.

Innhold

Underetasje: Entré/gang, bad, soverom 1, innebod og teknisk rom.

1. etasje: Toalettrom og stue med apen kjgkkenlgsning.

2. etasje: Gang med trapp, soverom 2, soverom 3, soverom 4 og bad.

Standard

Entre

Et innbydende inngangsparti gnsker deg velkommen- innenfor dgren blir man mgtt av
boligens entré som har fliser pa gulvet og gramalte vegger. Det er god plass til skohylle
og skap for oppheng av yttertgy.

Kjgkken

Boligens kjgkken fremstadr som moderne med god standard. Det er rikelig med skap-
og benkeplass. Kjgkkeninnredning med sorte fronter i slett utfgrelse, laminat
benkeplate og nedfelt kum. Integrert induksjonsplatetopp, komfyr, oppvaskmaskin og
kjgl/frys. Ventilator over koketopp. Det er god plass til spisestue i tilknytning til
kjgkkenet. Fra kjpkkenet er det utgang til en hyggelig terrasse som byr pa god plass til
utemgblement og grill.

Stue
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Boligens stue er romslig og byr pd godt med plass til gnsket stuemgblement. Stuen er
malt i moderne farger som gjgr det lett & innrede. Det er varmepumpe i stuen. Det er
ogsa utgang til balkong.

Soverom
Boligen har totalt 4 gode soverom, ett i underetasjen og 3 i 2.etasje. Rommene byr pa
god plass til seng med tilhgrende nattbord og garderobe.

Bad og wc
Bad/vaskerom med fliser pa gulv og vegger, servant med skuffer, dusjnisje, opplegg for
vaskemaskin og vegghengt toalett.

Det andre baderommet har fliser pa gulv og vegger, sort servantinnredning med
skuffeseksjon, dusjnisje med regnfallsdusj og skyvedgr av glass og innebygd/
vegghengt toalett.

Boligen har et toalettrom med fliser pa gulv og vegger, servantinnredning i naturfarge
med skuffeseksjon og innebygd/vegghengt toalett.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Isolert dobbelgarasje oppfgrt i 2021, garasjen har saltak tekket med takstein, stgpt
fundament til grunn, grunnmur i lettklinkerbetong, tradisjonelt trebindingsverk med
liggende malt/beiset trepanel isolert med mineralull, innevegger oppfgrt i malte
sponplater og tak/himlinger i malte tak-ess plater. Elektrisk leddport.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Tyttebeaerstubben 5B



10

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Boligen blir oppvarmet av varmekabler i alle etasjer og pa bad. Varmepumpe pa stue.

Info stremforbruk
Stremforbruk ca 23 000 kWh og kr 30 0000,- per ar. Forbruk vil variere.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 190 000

Kommunale avgifter
Kr 28 106

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Tyttebeaerstubben 5B



Formuesverdi primaer
Kr1331714

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5060 513

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Selger har betalt fglgende:

Villaforsikring i Storebrand, kr 6 948,- per ar.
Tv/Internett kr 1200,- per mnd.

Strgm, ca 30 000,- per ar.

Arlig velavgift
Kr 980

Velforening
Det er pliktig medlemskap i velforening. Det faktureres kr 490,- to ganger i aret.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/2

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 92, bruksnummer 39, seksjonsnummer 2 i Nannestad kommune.

Tyttebeaerstubben 5B
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

19.11.2020 - Dokumentnr: 3362447 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse

Foreligger ferdigattest for Tyttebaerstien 5A og 5B datert 12.09.2024 med fglgende
merknader:

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

- Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt
tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

- Ved senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til @vre Romerike brann og
redning (@RB).

- Kommunen har hatt en lang sak gdende med utbygger for a fa bygget ferdigstilt, og
de er na konkurs. Eierne av boligene har na ferdigstilt tiltaket pa egenhand, men pa
grunn av at utbygger er konkurs har de ikke fatt overlevert FDV dokumentasjon. Det er
heller ikke sendt inn oppdatert giennomfgringsplan ettersom utbygger er konkurs.

- Selv om sgknaden har noen mangler, vurderer kommunen det til at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest ettersom gjenstaende arbeider i midlertidig
brukstillatelse er dokumentert ferdigstilt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.09.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i et omradet regulert til boligbebbygelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 190 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

154 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

155 990 (Omkostninger totalt)
171 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
173 890 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 345 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 361 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 363 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 155990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter

Tyttebeaerstubben 5B
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til fastpris kr 45 000,-. | tillegg kommer kr 57 500,- og utlegg
kr 500,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 25 000,- samt
palgpte tillegg og utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
13.01.2025
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Underetasje

Soverom

Entré/gang

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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1. Etasje

Kjekken

Terrasse

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. Etasje
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Soverom

Soverom

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Vertikaldelt tomannsbolig
Tyttebzaerstubben 5 B
2033 Asgreina

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

10 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 01/10/2024 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/28

47



EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:92, Bnor: 39

Hjemmelshaver: Kay Granlund og Helene Johnsen Thornzas
Seksjonsnr: 2

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: Felleseie tomt 952 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Boligbebyggelse-Navarende Id KP2018-2035
Offentl. avg. pr. ar: Kr 11 210,75 12023

Forsikringsforhold: Ikke fremlagt

Ligningsverdi: Ikke fremlagt

Byggear: 2020
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:
Befaringsdato: 26.09.2024
Oppholdsvear og 12 plussgrader.
Eneboligen ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og
byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner,
hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.l er ikke foretatt.

Forutsetninger:

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler)
eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av takstmann fra
Kartverket.

Hjemmelshavere ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Oppdragsgiver: Kay Granlund og Helene Johnsen Thornas

Tilstede under befaringen: Kay Granlund og Helene Johnsen Thornas

Fuktmaler benyttet: MMS3 PROTIMETER

OM TOMTEN:
Skranet tomt med asfaltert adkomstomrade, opparbeidet gressplen pa baksiden av tomannsboligen.

OM BYGGEMETODEN:

Vertikaldelt tomannsbolig oppfert i 2020 over 3 plan. Huset har saltak tekket med takstein, antatt stgpt fundament til grunn, grunnmurer
med pusset isolasjon, tradisjonell trebindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel. Trebjelkelag i etasjeskiller med
isolering og innervegger oppfgrt i tre/plater med varierende overflater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Tomannsboligen fremstar i normalt god standard pa befaringsdagen. Boligen er bygd etter Tek 17 krav, der det stilles strengere krav til
god ventilering/utlufting, isolering o.1. Det ble ikke avdekket noe behov for bygningsmessige tiltak utover normalt vedlikehold. Viser til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligen blir oppvarmet av varmekabler i alle etasjer og pa bad. Varmepumpe pa stue.

DOKUMENTKONTROLL:

Takstmannens egne observasjoner 26.09.2024

Byggetegninger 24.05.2018

Megler (meglerpakken) 26.09.2024

Ferdigattest 10.09.2024

Samsvarserklering utfgrt av GARDERMOEN ELEKTRO AS den 21.08.2020.

Hjemmelshaver har ikke FDV dokumentasjon eller dokumentasjon pa arbeider som er utfgrt pa boligen, da utbygger har gatt konkurs.
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EIERSKIFTERAPPORT™

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Underetasje vegger: Malt gips og fliser.
Underetasje tak/himlinger: Malt gips.
Underetasje gulv: Parkett og fliser.

1.etasje vegger: Malt gips og fliser.
1.etasje tak/himlinger: Malt gips.
1.etasje gulv: Parkett og fliser.

2.etasje vegger: Malt gips og fliser.

2.etasje tak/himlinger: Malt gips.
2.etasje gulv: Parkett og fliser.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

1.etasje: Toalettrom og stue.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 2, soverom 3 og soverom 4.

Vegger, tak/himlinger og parkettgulv fremstar i normalt god stand, det er litt tgrr knirk i parkettgulvet pa soverom 4 i 2.etasje, og pa
vegger er det merker etter gamle veggfester, bilder og noe sma riss i innerhjgrner som er a forvente utifra bruk. TG1

Innvendig trapp med malte trinn, sidevanger, rekkverk og handrekker. Det er handrekker pa begge sider i trappelgpet.
Trappen fremstar i god stand, men det er knirk pa enkelte trinn. TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller av bjelkelag i tre: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 10mm til 15mm. TG1

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Lokalt
avvik malt mellom gang og soverom i 2.etasje pa 15mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8- 16 r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

- Satt inn stalskorstein i 2024.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasje 55 4 45 10
1.etasje 58 30 58
2.etasje 58 22 58
SUM BYGNING 171 0 0 56 161 10
SUM BRA 171
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 33
SUM BYGNING 33
SUM BRA 33
BRA-i:
171m2.

Underetasje: Entré/gang, bad, soverom 1, innebod og teknisk rom.
1.etasje: Toalettrom og stue med apen kjgkkenlgsning.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 2, soverom 3, soverom 4 og bad.

BRA-e:
33m2.
Garasje.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.
I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-rom.

BRA-i: 171m2.

Underetasje: Entré/gang, bad, soverom 1, innebod og teknisk rom.
1.etasje: Toalettrom og stue med apen kjgkkenlgsning.

2.etasje: Gang med trapp, soverom 2, soverom 3, soverom 4 og bad.

BRA-e: 33m2.
Garasje.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 204m2.

Underetasje: Entré/gang, bad, soverom 1, innebod og teknisk rom.
1.etasje: Toalettrom og stue med apen kjgkkenlgsning.

2.etasje: Gang med trapp, soverom 2, soverom 3, soverom 4 og bad.

TBA: 56m2.

Underetasjen: Entreveranda 4m?2.
1.etasje: Terrasse 25m?2 og balkong 4m2.
2.etasje: Balkong 18m?2 og balkong 4m2.

P-rom: 161m2.

Underetasje: Entré/gang, bad og soverom 1.

1.etasje: Toalettrom og stue med apen kjgkkenlgsning.

2.etasje: Gang med trapp, soverom 2, soverom 3, soverom 4 og bad.

S-rom: 10m2.
Underetasje: Innebod og teknisk rom.

Malt takhgyde i gang underetasje 2,41m.
Malt takhgyde i stue 1.etasje 2,38m.
Malt takhgyde pa soverom 2.etasje 2,38m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pé dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved méling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

GARASJE / UTHUS:

Isolert garasje oppfgrt i 2021, garasjen har saltak tekket med takstein, stgpt fundament til grunn, grunnmur i lettklinkerbetong,
tradisjonelt trebindingsverk med liggende malt/beiset trepanel isolert med mineralull, innevegger
oppfert i malte sponplater og tak/himlinger i malte tak-ess plater. Elektrisk leddport.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa garasjen, kun beskrevet tilsand, TGIU

Retningsavvik ble ikke malt pa garasjedekket, grunnet at garasjen ble brukt som lagring og til parkering pa befaringsdagen. TGIU
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det ble fuktsgk pa tilfeldige utvalgte steder pa garasjedekket hvor det registres forhgyde fuktverdier, det er en indikasjon pa at stgpt
dekke ikke har tettesjikt (plast) til grunn.

Det er avskaling av betongoverflaten pa dekket.

Ytterkleding er montert fornzerme grunn, hvor ytterkleding star disponibel for fuktinntrenging.

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Deler av yttervegger og gesims buler noe ut og det ser ut til at veggkonstruksjonen stér i spenn. Ytterligere undersgker ma gjgres.
Yttertak har noe nedbgyninger midt pa, ytterligere undersgkelser ma gjgres.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 24 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

01/10/2024

A

August Magnus
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte
masser av morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at deler av tomannsboligen ligger i ett omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens stralevern anbefaler radonmaéling i bolig.
Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Grunnmur i betong med pusset isolasjon pa utsiden fra 2020, grunnmursplasten er kun synlig pa deler av gavlvegg og
under terrasse pa baksiden av tomannsboligen.

Det er 3 stk hull i isolasjonen som star apen og disponibel for funktinntreging pa fremsiden av tomannsboligen. TG2
Det anbefales a tett hull tilstrekkelig.

Det er sma tgrr riss ved inngangsparti. TG2

Det mangler klemlist og tilstrekkelig festing av grunnmursplasten under markterrassen. TG2

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Det er ikke mulig a kontrollere dreneringen pa innside av boligen, da boligen ikke har noen kjeller. Det antas at de
drenende massene fungerer tilfredsstillende, da det ikke er noen nevneverdige planhetsavvik i boligen. Man skal vere
oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig aldersmessig slitasje med en normal levetid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur/betong er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar
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1.2 Krypekjeller

Tomannsboligen har ingen krypekjeller.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Tomannsboligen ligger i ett skranet terreng med helt flatt terreng pa fremsiden og pa deler av gavlvegg som har motfall
mot yttervegg. TG2

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Merknader: Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en
avstand pd minst 3 m fra veggen/grunnmur.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

11/28
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Ytterkleding oppfgrt med tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel fra 2020 isolert med
mineralull.

Pa befaringsdagen ble det tatt befaring fra bakkeplan.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive dpninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Det er luftespalte i underkant av kledningen.

Det mangler musebénd i underkant av kledningen, TG2 det anbefales a etabler musebéand for & unnga at skadedyr trekker
seg inn i boligen.

Noen panelbord er gjeret for lang fra hverandre og viker pa enkelte panelbord noe ut.

Ytterkleding er montert for langt ned mot grunn og pa enkelte steder nesten direkte pa grunn som gjgr at det star
disponibel for fuktinntrenging pa gavlvegg og pa fremsiden av boligen. TG2 Men ellers fremstar gvre del av
ytterkledningen i god stand.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av gdelagte deler bindingsverk av tre er 40 - 60 ar
Bilde av underkant av ytterkledningen

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Vinduer, 2 flgyet terrasse-og balkongdgrer med malte trerammer, har 2-lags isoleringsglass produsert fra 2020.

Det ble ikke registret punktert glass i vinduer eller dgrer pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte vinduer og terrassedgr/balkongdgr, ingen funksjonsavvik avdekket TG1

Ytterdgr med 2-lags glassfelt og hvitlakkert overflate antatt produsert fra 2020.

Innvendige dgrer med glattmalt behandlet overflate antatt produsert fra 2020.

Malte dgrgerikter.

Malte dgrkarmer.

Malte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og av ytterdgr. ingen funksjonsavvik avdekket TG1
Det er ett hakk i dgrlist rett utenfor inngangsdgr.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomfg@ringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltak tekket med sort takstein fra 2020.

Befaring ble utfgrt fra bakkeplan og fra stige opp til loft.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger.
Yttertaket fremstar i normalt god stand. TG1

Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal fra 2020 med utkast.

Det er ikke registrert noen vesentlige nedbygninger.

Nedlgpet fra balkongen pé fremsiden av boligen har utkaste rettet direkte mot tretrappen i inngangspartiet.
Det anbefales a koble alle nedlgp til drensrgr som fgrer overvann ut til terreng.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr justeringer og rens av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 5 - 15 ar.
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4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 2020

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Yttertak tekket med glatt stort takstein fra 2020 med sngfangere og undertak i trekonstruksjon fra 2020.
Befaring ble tatt fra bakkeplan og fra stige opp til loft.
Undertak fremstar i normalt god stand i fra stigen opp til loftet. TG1

Stalskorstein fra 2024. TGIU
Ingen synlige avvik.

Ingen tilkoblet peisovn, det er mulighet for a etabler peisovn pa stue i 1.etasjen.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av betongtakstein er 10 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr fjerne begroing som mose o.l er 5 - 10 ar.
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5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Loft med adkomst via tak/himlingsluke i gang 2.etasje. Loftet har ikke gangbart gulv.
Befaring/inspeksjon ble tatt fra stige opp til tak/himlingsluke hvor loft fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er
40 - 60 ar.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.
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TBA:

Entreveranda pa 4m2 oppfgrt i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og tretrapp.
Det mangler handrekke pa begge sider i inngangspartiet. TG2

Terrasse pa 25m2 med adkomst via kjgkken i 1.etasje oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.
Det ble mélt motfall mot terrassedgr. TG2

Balkong pa 4m2 med adkomst via stue i 1.etasje oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag med rekkverk i
stil og glass og rekkverkshgyde pa 1m.
Det ble malt motfall mot balkongdgr. TG2

Balkong pa 18m2 med adkomst via soverom i 2.etasje oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pé bjelkelag, levegg og
spilerekkverk med rekkverkshgyde pa 1m.

Det ble malt motfall mot balkongdgr. TG2

Beresgyle under limtredrager har fatt en vridning, TG2 Det anbefales a forsterke sgyle og ytterliggere undersgkelser ma
gjores.

Balkong pa 4m2 med adkomst via soverom i 2.etasje oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag med
rekkverk i stal og glass og rekkverkshgyde pa 1m.
Det ble malt motfall mot balkongdgr. TG2

Generelt star alle terrassebord, understgtter, sgyler og trerekkverk ubehandlet med ett stort behov for vask, vedlikehold
og behandling i ner fremtid. TG2
Stedvis mye rust fra skruefester og tgrrsprekker i terrassebordene generelt. TG2

Terrasser og balkonger skal ha ett fall pa minst 1:50 (2%) for & sikre at vann renner av og ikke samler seg pa overflaten.
Det gjgres oppmerksom pa at jevnlig behandling av terrassebord anbefales, fglg leverandgrer anvising for periodisk
behandlinger.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

Krysslaseren er satt hgyden pa 14 cm, hvor tgmmerstokken er satt 1m fra balkong- og terrassedgr som méler 13,2 cm.
Ett motfall pa 0,8cm pr lm.
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7. Vatrom

7.1 Bad i underetasje

7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2020 inneholder:

Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte fronter.
vegghengt speil.

Vegghengt dusjer med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.
WC med innebygd sisterne.

Opplegg for vaskemaskin, se punkt 10.1.

Veggfliser, tak/himling og innredning fremstar i normalt god stand. TG1

Det er ingen synlig veggspalte under wc. TG2

Dgrgerikter inn mot badet er montert direkte oppa gulvfliser uten avslutting med silikon, listverk stér disponibel for
fuktinntrenging.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2020.

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall p& gulv og til sluk. Fall i dusjsone
ble malt til 20mm, kravet er 25mm.

Gulvfliser fremstar i normalt god stand.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar
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7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2020
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det er ingen synlig mansjett mellom klemring og sluk. TG2

Det ble ikke foretatt hull boring for & male fukt fra tilstgtende rom til bad , grunnet at badet er fra 2020 (4 ar gammelt)
TGIU

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshavere ikke fikk med dette fra utbygger nar de
kjgpte boligen. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av gulv og pa vegg i vatrom med keramiske fliser direkte

pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.
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7.2 Bad i 2.etasje
7.2.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2020 inneholder:

Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte skuffer.
Vegghengt speil.

Vegghengt dusjer med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.
WC med innebygd sisterne.

Veggfliser, tak/himling og innredning fremstar i normalt god stand. TG1
Dgrgerikter inn mot badet er montert direkte oppa gulvfliser uten avslutting med silikon, listverk star disponibel for
fuktinntrenging.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting armaturer 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.2.2 Overtlate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2020.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Fall i dusjsone

ble malt til 20mm, kravet er 25mm.
Flisegulvet fremstar i normalt god stand.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 dr.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2020
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det er ingen synlig mansjett mellom klemring og sluk. TG2

Det ble ikke foretatt hull boring for a male fukt fra tilstgtende rom til bad , grunnet at badet er fra 2020 (4 ar gammelt)
TGIU

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshavere ikke fikk med dette fra utbygger nar de
kjgpte boligen. TGIU
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av gulv og pa vegg i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

2 &

8. Kjgkken

8.1 Kjgkken
JESERN .1 Kiskden

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips.
Tak/himling: Malt gips.
Gulv: Parkett.

Apen kjgkkenlgsning fra 2021 inneholder:

Kjgkkeninnredning med underskap i glatte sortlakkerte fronter og skuffer. Overskap i glatte hvitlakkerte fronter.
Laminatbenkeplate med underlimt vask og ett-greps blandebatteri.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, injeksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kombi kjgleskap.

Komfyrvakt.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under.

Den synlige delen av avtrekkskanalen over overskapene lager en del stgy ved bruk av kjgkkenventilatoren.

Vegger, gulv, tak/himling og kjgkkeninnredning fremstar i god stand. TG1
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

9. Rom under terreng
9.1 Entré/gang, soverom, innebod og teknisk rom
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

Vegger: Malt gips.
Tak/himlinger: Malt gips.

Vegger og tak/himlinger fremstar i normalt god stand. TG1 Se ogsa punkt om merknad om andre rom i rapporten.
Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8- 16 ar.

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulv: Parkettgulv og fliser.
Parkettgulvet fremstér i normalt god stand. TG1

Flisegulvet i entré har 2 stk fliser med bom (hulrom) og sprek i flis ved ytterdgr, TG2 men resterende flisegulv fremstér i
god stand.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av fliser pa gulv er 10 - 30 ar.
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9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Pa befaringsdagen ble det ikke boret hull for & male fukt i yttervegg mot terreng, grunnet at boligen er fra 2020. TGIU

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv, uten a registre unormale verdier i
gvrige rom. TG1

Merknader: Se punkt 1.1 drenering.

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2020

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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Avlgpsrgr i plast, metal og vannrgr i plast, metal og kobber.

WC med innebygd sisterne pa begge bad og toalettrom i 1.etasje.
Sluk i gulv pa begge bad og teknisk rom.

Stoppekran plassert pa vegg i teknisk rom.

Opplegg for vaskemaskin pa bad i underetasjen.

Utekran. TGIU

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 &r.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2020
Det er pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

OSO varmtvannsbereder pa 281 L plassert pa teknisk rom med sluk i gulv.

Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, det ble registret avdrypp fra returventil pa varmtvannsberederen. TG2
Hjemmelshavere opplyser om at avdrypp skal utbedres for salg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

10.3 Vannbaren varme

Tomannsboligen har ingen vannbéren varme.

Merknader:

10.4 Varmesentraler
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Boligen blir oppvarmet av varmekabler i alle etasjer og pa bad. Varmepumpe pa stue.

Varmekabler og varmepumpe er ikke funksjonstestet. TGIU. Hjemmelshavere melder ingen avvik.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmepumpe er 12 - 15 ar.
Peisovn og pipe. Se punkt 4.2

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2020
Det var sist inspisert i ukjent ar.

Det var rengjort i ukjent ar.

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Tomannsboligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk ut. Fordelingsskap
plassert pa loft.

Generelt:
For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2020

I fplge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg i gang 1.etasje.
Automatsikringer med jordfeilbryter.
21 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av GARDERMOEN ELEKTRO AS den 21.08.2020.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett
eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid fgr utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25 -30 ar.

26/28



EIERSKIFTERAPPORT™
VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

I boliger med mer enn to etasjer er det krav om alternative rgmningsveier fra alle etasjer.
Det anbefales & montere brannstige pa fremsiden av boligen.

Kommunen har hatt en lang sak gdende mot utbygger for & fa bygget ferdigstilt, og utbygger er na konkurs. Eierne av
boligene har ferdigstilt tiltaket pa egenhand, men pa grunn av at utbygger er konkurs har de ikke fatt overlevert FDV
dokumentasjon. Det er heller ikke sendt inn oppdatert gjennomfgringsplan ettersom utbygger er konkurs.

Selv om sgknaden har noen mangler, vurderer kommunen det til at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest ettersom
gjenstaende arbeider i midlertidig brukstillatelse er dokumentert ferdigstilt

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

Se punkter i rapporten.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IDet er 3 stk hull i isolasjonen som star apen og disponibel for funktinntreging pa fremsiden av tomannsboligen.
TG2

IDet anbefales a tett hull tilstrekkelig.

IDet er sma tgrr riss ved inngangsparti. TG2

IDet mangler klemlist og tilstrekkelig festing av grunnmursplasten under markterrassen. TG2

[Terrengforhold

[Tomannsboligen ligger i ett skranet terreng med helt flatt terreng pa fremsiden og pa deler av gavlvegg som har
motfall mot yttervegg. TG2

2.1

lYttervegger

IDet mangler museband i underkant av kledningen, TG2 det anbefales 4 etabler museband for & unngé at skadedyr
trekker seg inn i boligen.

INoen panelbord er gjeret for lang fra hverandre og viker pa enkelte panelbord noe ut.

Ytterkleding er montert for langt ned mot grunn og pa enkelte steder nesten direkte pa grunn som gjgr at det star
disponibel for fuktinntrenging pa gavlvegg og pa fremsiden av boligen. TG2 Men ellers fremstar gvre del av
ytterkledningen i god stand.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

IDet mangler handrekke pa begge sider i inngangspartiet. TG2

IDet ble malt motfall mot terrassedgr. TG2

IDet ble malt motfall mot balkongdgr. TG2

IDet ble malt motfall mot balkongdgr. TG2

IBaresgyle under limtredrager har fatt en vridning, TG2 Det anbefales a forsterke sgyle og ytterliggere
lundersgkelser ma gjgres.

Generelt star alle terrassebord, understgtter, sgyler og trerekkverk ubehandlet med ett stort behov for vask,
vedlikehold og behandling i ner fremtid. TG2

Stedvis mye rust fra skruefester og tgrrsprekker i terrassebordene generelt. TG2

.2|Bad i underetasje Overflate gulv

IDet ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Fall i
dusjsone ble malt til 20mm, kravet er 25mm.

.3|Bad i underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

IDet er ingen synlig mansjett mellom klemring og sluk. TG2

7.2.2

IBad i 2.etasje Overflate gulv

IDet ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Fall i
dusjsone ble malt til 20mm, kravet er 25mm.

7.2.3

IBad i 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IDet er ingen synlig mansjett mellom klemring og sluk. TG2

.2 |Entré/gang, soverom, innebod og teknisk rom Gulvets overflate

[Flisegulvet i entré har 2 stk fliser med bom (hulrom) og sprek i flis, TG2 men resterende flisegulv fremstér i god
stand.
[Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

10.2

IVarmtvannsbereder

[Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, det ble registret avdrypp fra returventil pa varmtvannsberederen. TG2
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206240062

Selger 1 navn

Helene Johnsen Thornaes

Selger 2 navn

Kay Granlund

Tyttebaerstubben 5B

Poststed

ASGREINA 2033
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HIT, KG

Document reference: 1206240062
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Strem til garasje er gjort av meg selv, jeg er elektriker monter
Arbeid utfert av | Kay Granlund

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ligger i blligmappe av elektriker pa huset

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | El bil lader i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Varmepumpe gjort av egeninnsats
Arbeid utfort av | Kay Granlund

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: HIT, KG
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: HIT, KG 3
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Tilleggskommentar

2 sprekte fliser i gang Ingen fall pa gulv i garasje

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HIT, KG
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Merkenummer Energiattest-2024-33317 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 02.10.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snegsmelteanlegg - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Luft kort og effektivt - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 171

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

83



84

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Utskriftsdato: 18.09.2024
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 92 Bruksnr. 39 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Tyttebaerstubben 5B, 2033 ASGREINA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 3187,10 kr
Feiing 422,91 kr
Renovasjon 5451,27 kr
Vann 2 149,47 kr
Sum 11 210,75 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Renovasjon grunngebyr 1 Boenhet | 2 343,00 kr 11 0% 2 343,00 kr 1 562,00 kr
Restavfall 140 liter 1 Stk 1776,00 kr 11 0% 1 776,00 kr 1 184,00 kr
Restavfall 240 liter 1Stk | 2967,00 kr 11 0% 2 967,00 kr 1 978,00 kr
Feiegebyr per pipelop 1 Pipelap 314,00 kr 11 0% 314,00 kr -522,00 kr
Tilsynsgebyr per pipelep 1 Pipelgp 156,00 kr 11 0% 156,00 kr -258,00 kr
Avlgp fastgebyr 1 Boenhet 2 063,00 kr 11 0% 2 063,00 kr 1 375,33 kr
Avlgp malt forbruk 189 m3 27,73 kr 11 0% 5 240,03 kr 5 240,03 kr
Innbetalt forskudd avlepsgebyr -101 m3 27,73 kr 11 0% -2 800,24 kr -2 800,24 kr
Avlgpsgebyr a konto 196 m3 46,40 kr 11 0% 9 094,40 kr 6 062,93 kr




Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vann fastgebyr 1 Boenhet 1 313,00 kr 11 0 % 1 313,00 kr 875,33 kr
Vann malt forbruk 189 m3 15,22 kr 11 0% 2 877,53 kr 2 877,53 kr
Vannmalerleie 1 Maler 381,00 kr 11 0% 381,00 kr 254,00 kr
Innbetalt forskudd vann -101 m3 15,22 kr 11 0% -1537,73 kr -1 537,73 kr
Vanngebyr & konto 196 m3 20,00 kr 11 0% 3 920,00 kr 2613,32 kr
Sum 28 106,99 kr 18 904,50 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belap er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

87



88

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
?gunEUSJ?D ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-

10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

IpiD: 24/35469

Ansvarlig spker: Tiltakshaver:

Kay Granlund
Tyttebaerstubben 5B
2033 z\sgreina

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gérdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Tyttebzerstubben 5 A og B 92 39

Tiltakets/byggets art
Oppfegring av bolig

SaksID Delegert saksnr

12.09.2024 21/4396

Dato for sgknad om ferdigattest: 10.09.2024

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl §20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Ved senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til @vre Romerike brann og redning
(PRB).

Kommunen har hatt en lang sak gdende med utbygger for i fa bygget ferdigstilt, og de er
nd konkurs. Eierne av boligene har n3 ferdigstilt tiltaket pd egenhdnd, men pa grunn av at
utbygger er konkurs har de ikke fatt overlevert FDV dokumentasjon. Det er heller ikke
sendt inn oppdatert gjennomfgringsplan ettersom utbygger er konkurs.

Selv om spknaden har noen mangler, vurderer kommunen det til at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest ettersom gjenstdende arbeider i midlertidig brukstillatelse er
dokumentert ferdigstilt.

Sted Dato Underskrift
Nannestad 12.09.2024 Marius Westerhaug Solvang
byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

—

NN

Sikringsonegrense

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyggelse
Renovasjonsanlegg

Lekeplass

Kigreveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn -tekniske anlegg
Annenveggrunn - grentareal

Parkeringsplasser med besternmelser
Grannstruktur

Turdrag

Turveg

Friluftsform &l

Friluftsomride i sjs ogvassdrag

Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
——

-

Regulerings- og bebyggelsesplanorrwide
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

piskriftfeltnavn

Paskrift reguleringsform 51/ arealforrnl
Piskrift areal

Pskrift utnytting

Piskrift bredde

Paskrift plantilbehgr




Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3238 92/39

Utskriftsdato 18.09.2024

Antall datasett | 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omréadet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

13 Bergrte datasett

© FKB Tiltak

O FKB-arealbruk

O Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Mulighet for marin leire

O Naturtyper NiN etter Miljgdirektoratets instruks

O Tettsteder

© Verneplan for vassdrag

81 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Lassettingsplasser

© Markagrensa

© Naturtyper - DN-handbok 13

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade
@ Reindrift sommerbeite arstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
© Stormfio

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk steykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraft

O FKB-AR5

O Losmasser N50/N250

© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

@ Radon

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

@ Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomréader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hgstbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
@ Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

@ Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fjellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Veg senterlinje Elveg 2.0

@ Villreinomrader
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|ilde | Geovekst | versjon |17.09.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom — BygningTiltak

saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.

Objekter
Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2018002030 300689091 nybygg
BygningTiltak godkjent 2018002030 300689093 nybygg

Norkart Omradeanalyse 18.09.2024 Side 2 av 14
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| Kilde | Geovekst |Version

| 17.09.2024

Om datasettet

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseforméal og
kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebwagelse
1 Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 18.09.2024

Side 3 av 14
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| Kilde

| Geovekst | Versjon | 17.09.2024 |

uaggnIsiRaaTIAL

Om datasettet

Arealbruk beskriver den fysiske bruk av et geografisk omréde. Eksempler pé dette er parkering pa et jorde som vil kodes som en parkeringsplass,
uavhengig av om dette arealstykke egner seg som fulldyrka. Arealbruken ma holdes atskilt fra markslagsbeskrivelsene som beskriver jordas bzerevne
(arealtilstand, bonitet, markslag og mineralske rastoffer). En del objekter befinner seg derimot i et grenseland, og det kan veere vanskelig & avgjere i
hvilke kapittel de ulike objektene herer hjemme.

Objekter

Objekttype

anleggsomraade

94 Norkart Omradeanalyse 18.09.2024

Side 4 av 14



Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 13.08.2024
Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lgsmassekart), som foreligger Losmasser N50/N250

Tynn morene

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Hav og flordavaetning, tykt dekke

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene mé ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene

95
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| versjon | 02.08.2021 |

Tegnforklaring

Lufthuwn - Restrisiorepioner for Sdrors Ifhawner
O Lufihaun - Restriksioreplaner for Sdnors ufhauner

Objekter
Rullebaneretning Restriksjonstype Navn
- Konisk flate ENGM
Norkart Omradeanalyse 18.09.2024 Side 6 av 14



| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon

| 17.09.2024

Om datasettet

Marin grense angir det heyeste nivaet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fiordavsetninger) som er hevet til tort land. Dataene bestér av
punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 18.09.2024

Tegnforklaring

Marin grense flate

W Marin grense flate

Side 7 av 14
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 17.09.2024

Om datasettet

Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser.
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hijelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Tegnforklaring

Mulighet for marin leire
[ Swveert stor
[ Stort sett fravesrende

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
stortSettFravaerende Morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen

Norkart Omradeanalyse 18.09.2024
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 17.09.2024

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Inrland - &s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt O Innland - &s og fiellandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_aas_fjellandskap | LA-TI-I-A | Grunne daler i s- og fjellandskap under skoggrensen med bebygde omrader og jordbruksdominans

99
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| Kilde

| Mijodirektoratet

| Versjon

| 17.09.2024

Dekningsomrade

Navn Kartlegger Ar
Eltonasen/Granidsen/Korpeberget Miljefaglig Utredning AS 2022
Norkart Omradeanalyse 18.09.2024 Side 10 av 14




Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmélinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Usikker

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende [ Moderat il lav

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for

radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller
fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over
200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omréde er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene
har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for
& beregne aktsomhet for radon, er omréder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hoy aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omréder med inneluftsmalinger til omréder uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav

101



| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon | 17

.09.2024

Om datasettet

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil

Tegnforklaring

Tettsteder

endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

[ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og

fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0683 Asgrenda 1570 1.099613025953734

Norkart Omradeanalyse 18.09.2024
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Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 16.09.2024
energidirektorat
4

=

54 =

B

]

6 5B ]

48
Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon mé det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt
har veert behandlet i Samlet plan kan seke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | E1 Delfelt
kategori Il kan ikke sgke konsesjon na, men kan sgke om & fiytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konfiikt eller at lokal motstand er opphert. Miljeverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet

for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/ekonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft
Delfelthavn Kraftverknavn
JYEREN Solbergfoss
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 17.09.2024
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal “erneplan for vassdrag
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er & sikre helhetlige E verneplan for vassdrag

nedberfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fiord. Vernet gjelder forst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Leira

Norkart Omradeanalyse 18.09.2024 Side 14 av 14
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Utskriftsdato: 18.09.2024
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 92 Bruksnr. 39 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Tyttebaerstubben 5B, 2033 ASGREINA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  14.05.2019

Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3238/KP2018-2035/Dokumenter/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-
%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf

Delarealer Delareal 952 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 952 m?
KPHensynsonenavn Avviksone H290
KPStoy Andre stoysoner
Delareal 952 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
OmradenavnB22

Side1av?2
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2023-2040

Navn

Status

Plantype

Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 09-05

Navn Ramstadasen

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.05.2011

Bestemmelser - nips:webhotel2.gisiine.no/GisLinePlanarkiv/3238/09-05/Dokumenter/Reguleringsbestemmelser%2C%20sist%20revidert%2003.12.2019%2C%200ppdat. %20tittelfelt. pdf

Delarealer Delareal 952 m?
Formal Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn BF22

Side2av?2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) & N Ork a rt
Nannestad kommune: Seksjon 3238-92/39/0/2 ’ 1
Utskriftsdato: 18.09.2024 12:37

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 19.11.2020 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/2
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 92/39, 92/39/0/1, 92/39/0/2
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Seksjonering 19.10.2020 20/2931 Tinglyst
Seksjonering 19.10.2020 21.11.2020
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
GRANLUND KAY Hjemmelshaver (H) Tyttebaerstubben 5B Bosatt (B)
F040990***** 1/2 2033 2033 ASGREINA
THORNZAS HELENE JOHNSEN Hjemmelshaver (H) HELENE THORNAES, Tyttebaerstubben 5B Bosatt (B)
F050191***** 1/2 2033 2033 ASGREINA
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Tyttebeerstubben 5B HO101 92/39/0/2 173,9 6 1 2 Kjokken
Vegadresse: Tyttebaerstubben 5 B Adressetilleggsnavn:
Poststed 2033 ASGREINA Kirkesogn 02070502 Holter
Grunnkrets 302 Ramstad Tettsted 683 Asgrenda
Valgkrets 3 KRINGLER/SLATTUM
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300689093 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Ferdigattest (FA) 12.09.2024

1: Bygning 300689093: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Ferdigattest 12.09.2024

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’A‘ N or k ar t

Nannestad kommune: Seksjon 3238-92/39/0/2
Utskriftsdato: 18.09.2024 12:37

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 173,9
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 173,9
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 88,5
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

lgangsettingstillatelse 20.06.2018 (22.06.2018

Midlertidig brukstillatelse  |22.09.2021 |23.09.2021

Ferdigattest 12.09.2024 |12.09.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Tyttebeerstubben 5B HO101 92/39/0/2 173,9 6 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 58,7 0 58,7 0 0 0

HO1 1 58,7 0 58,7 0 0 0

uo1 0 56,5 0 56,5 0 0 0

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 92/39

Bruksnavn Beregnet areal 952
Etablert dato 02.05.2016 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ |Deli samla fast elendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6671152.51 610629.55 Ja 952
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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BRA
U.efasje 56.55m2
1 etasje 58 72m2
2.etasje 58.72m2
Total 173.99m2
Total BYA 177, 1ml
% BYA 19,1%

Ingenior ‘ ‘

Kontrollert ‘ ‘

\ \
Adresse

Tiltakshaver

Gratassen Invest AS

Lina Nordbysveg 3b, 2034 Holter

Prosjekt Tegning
Asgreina 3 Plan of ground floor
Nannestad 0238-92/39
| E HU - Dato Malestokk
Dampsaga allé 13 24.05.2018 1:75
ﬁ%f‘i :fSSHE'M Prosjekt nr Situasjon | Del [Tegnings nf Endret
Priit Viilup 0033_1 6 A-01
Telefon: +47 981 31685  www.tegningerhjelp.no
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Plan of first floor
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Norway
Priit Viilup
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.

117



118

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: yttebeerstubben 5B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2033 ASGREINA Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



