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Nokkelinformasjon
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Total ink omk.: Kr 11 500 000,-

Selger: Vikedal Kro Og Motell AS
Salgsobjekt: Serveringslokale/motell
Eierform: Eiet

Byggear: 1982

BRA: 1206 m?

Tomtstr.: 2015 m?

Gnr./bnr. Gnr. 66, bnr. 18
Oppdragsnr.: 1402230097

Saudavegen 5073

Kafe/servering,
gatekjokken, 9 motellrom
og 2 leiligheter - Sentral
og idyllisk beliggenhet

Dagens eiere overtok bygget i 2018 og utfgrte da betydelige
investeringer i bygget. Store deler av 1. etasje og hele 2. etasje ble
oppgradert. Fremstar i god stand. M3 sees for riktig inntrykk og
forstaelse av bygg, standard og utnyttelse av etasjene.

1. etasje har to serveringslokaler, der hovedlokalet er innredet med ca
60 spiseplasser. | tillegg har en romslig terrasse for uteservering -
idyllisk beliggende ved Vikedalselva. Det andre lokalet er i bruk for
utleie/selskaps/konferanselokale. 2/3 toaletter tilhgrende hvert
lokale. Storkjgkken og gatekjgkken. I tillegg har en et "bakerom" der en
har laget bl.a. potetkaker. Fryse/kjgl/lagerrom midt i etasjen.

2. etasje er delt i to seksjoner (brannskille/vegg), med dgr mellom og
to trapperom. 9 motellrom og 2 leiligheter. Halve etasjen har 8 rom
(alle rom kan ha 2 senger) med bad og de fleste med balkong. Den
andre halvparten har et rom, en romslig leilighet med to soverom og
en mindre leilighet med to soverom. Leilighetene har kjgkken og
beregnet for langtidsopphold/utleie. Den store leiligheten kan gjerne
benyttes av eier/ansatte som bor pa bygget - ved & bo her fast vil en
kunne optimalisere driften med & veere tilgjengelig til enhver tid.

Underetasje har av dagens eier i hovedsak blitt benyttet til lager. Deler
av etasjen har tidligere veert benyttet for beboelse (innredet kjgkken/
stue, bad). Tilfluktsrom er innredet til treningsrom og to toalett.
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Om eiendommen

Vikedal kro og motell vurderes solgt, som selskap eller eiendommen. Bygget eri dag i
drift med servering/kafé, gatekjgkken/take-away , pubkvelder og utleie av rom og
leiligheter.

Driften fortsetter som normalt frem til en eventuell ny eier overtar eiendommen.

Dagens eiere overtok bygget i 2018 og utfgrte da betydelige investeringer i bygget.
Store deler av 1. etasje og hele 2. etasje ble oppgradert. Fremstar i god stand. Ma sees
for riktig inntrykk og forstaelse av bygg, standard og utnyttelse av etasjene.

Grunnflate er BTA 410 kvm.

1. etasje har to serveringslokaler med plass til ca. 60 spiseplasser i hvert lokale. |
tillegg har en romslig terrasse for uteservering - idyllisk beliggende ved Vikedalselva.
Det andre lokalet er i bruk for utleie/selskaps/konferanselokale. 2/3 toaletter
tilhgrende hvert lokale. Storkjgkken og gatekjgkken. I tillegg har en et "bakerom" der en
har laget bl.a. potetkaker. Fryse/kjgl/lagerrom midt i etasjen.

2. etasje er delt i to seksjoner (brannskille/vegg), med dgr mellom og to trapperom. 9
motellrom og 2 leiligheter. Halve etasjen har 8 rom (alle rom kan ha 2 senger) med bad
og de fleste med balkong. Den andre halvparten har et rom, en romslig leilighet med to
soverom og en mindre leilighet med to soverom. Leilighetene har kjgkken og beregnet
for langtidsopphold/utleie. Den store leiligheten kan gjerne benyttes av eier/ansatte
som bor pa bygget - ved & bo her fast vil en kunne optimalisere driften med 3 vaere
tilgjengelig til enhver tid.

Underetasje har av dagens eier i hovedsak blitt benyttet til lager. Deler av etasjen har
tidligere veert benyttet for beboelse (innredet kjskken/stue, bad).
Tilfluktsrom er innredet til treningsrom og to toalett. Lagerrom med port.

Uisolert garasje, ca 42 kvm.

Parkering direkte utenfor bygg. | tillegg har en offentlig parkeringsplasser pa motsatt
side av veien.

Ca. 50 meter tomtegrense til Vikedalselva. Her har en tidligere hatt batplasser/utrigger.

Omsetning de siste ar har veert ca 3,5 mill. Det har veert drift med bl.a. kafé/middag
tirsdag-sgndag, pubkvelder/konsert, gatekjgkken/take-away, tapaskveld, catering/
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utlevering, utleie av selskapslokale.

Utleie av rom har veert bade for korttidsopphold/dggn og for lengre periode. Potensial i
a pke omsetningen/inntjening ved flere arrangement og utleie av rom. Potensialet kan
spesielt utnyttes dersom en ny eier bor pa bygget.

Det vurderes salg av eiendommen eller selskapet Vikedal Kro og Motell AS. Selges i
utgangspunktet med fullt inventar.

Kontakt megler direkte for avtale om visning og oversendelse av salgsoppgave. Salget
forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter.

Areal
BRA: 1206 m2
BTA: 1270 m2

Arealbeskrivelse
Neeringsbygg
Bruksareal

Kjeller: 426 kvm Boder, lager, treningsrom/tilfluktsrom , hybel/leilighet
1. etasje: 390 kvm Kafé/Serveringslokale med storkjgkken, gatekjokken, toaletter,
selskapslokale, frys/kjslerom

2. etasje: 390 kvm 9 hotellrom med bad, 2 leiligheter

Bruttoareal BTA

1. etasje: 450 kvm
1. etasje: 410 kvm
2. etasje: 410 kvm

Uisolert garasje, ca 42 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2015 m2

Tomtebeskrivelse

Eiertomt.

Ifglge matrikkelutskrift er eiendommen registrert med et beregnet areal pa 2.015 kvm.
Beregnet areal er basert pa en oppmaling i digitalt kart. Kart med eiendomsgrenser er
vedlagt salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at slike type arealangivelser (med
eventuelle tilhgrende kart) kan veere upresise og at man dermed kan fa avvik i bade
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areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Beliggende i sentrum av Vikedal, med svaert god profilering inntil fylkesvei 46.
Arsdggntrafikk oppgitt til 2.300.

Adkomst direkte inn fra hovedvei og med parkering inntil bygget. | tillegg er det
offentlig parkering pa motsatt side av veien. Det er nylig etablert miljggate med
bussholdeplass i tomtegrense.

Vikedal er et lite tettsted med ca. 500 innbyggere. Det er i tillegg mange hundre gjester
som besgker Vikedal til enhver tid pa de tre campingplassene og bathavn/
bobilcamping. Sommertid arrangeres det Vikedal Rootsfestival som tiltrekker seg flere
tusen gjester.

For utleie av rom og servering/kafé er det sentral plassering med trafikk/turister som
kommer fra Haugalandet/E134 mot Ryfylke/RV13. | tillegg har en svaert mange
arbeidsplasser/virksomheter bl.a. mot @len/@lensvag (ca 20-30min kjgring) og mot
Jelsa/Norsk stein (ca 40min kjgring).

Bygningssakkyndig
Fjetland Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Naeringsbygg med underetasje, 1. etasje og 2. etasje som er bygget i 1982.
Bygningen er oppfgrt i grunnmur i betong, betongelementer helt opp til midten av 2.
etasje der det er bindingsverk i tre, etasjeskillere i betong.

Saltak i trekonstruksjon tekket med betongtakstein.

Bygningen har et normalt vedlikehold, og na er hele andre etasje og fgrste etasje
oppgradert siden 2018.

Bygningens konstruksjon er god med tanke pa bygningens alder.

Registrerte tilstandanmerkninger har hovedsakelig arsak i bygningens alder og
vedlikehold samt konstruksjon

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 25.10.23 av Fjetland Takst
AS for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold

1. etasje: to trapperom, serveringslokale, storkjgkken, gatekjgkken, bake/lefsekjgkken,
selskaps/konferanselokale, frys/kjgl/lagerrom.

2. etasje: to seksjoner/to trapperom ; seksjon 1: 9 rom med bad . Seksjon 2: to
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leiligheter med to soverom hver.
U. etasje: tre bad, vaskerom, to stuer, to trapperom, tilfluksrom/treningsrom, wc,
lagerrom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:

Fryserom 1. etasje: Aggregatet fungerer ikke

Vaskerom u.etg: Elde og slitasje, normal levetid er overskredet. Det er ikke vanntett
gulv.

Bad 3 i u.etg: Elde og slitasje, normal levetid er overskredet. Det er ikke vanntett gulv.

Forhold som har fatt TG2:
Bad 1 og 2 i u.etg: Elde og slitasje, normal levetid er overskredet.
Kjokken i u.etg: Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

Ventilasjonsanlegg: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Normal elde
og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

Pipe: Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

Trapp 2 stk: Innvendig trapp er ikke iht. dagens krav vedr. handrekke og hgyde pa
rekkverk.

Tak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen. Normal
elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

Takkonstruksjon: Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. Pa
den nordligste delen mangler det noe isolering, den er flyttet pa i forbindelse med
elektroarbeider.

Ytterdgrer: Enkelte av de nye dgrene har synlig byggskumm, dette bgr dekkes til med
fugemasse og beslag.

Vinduer: Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. Vinduer i
trekonstruksjon, hovedsakelig i fra byggedr men det er noen i fra 2018. Vinduer i fra
2018 TG. 1

Drenering: Det ble ikke registrert negative utslag ved fuktsgk innvendig i kjelleren. Det
anbefales a@ montere topplist pa knotteplasten, ellers kan det fgre til at vann renner
nedover grunnmuren og legger seg pa innsiden av grunnmuren og forarsaker fukt i
nedre del av yttervegger i kjeller. Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn
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av alder.

Parkering
Parkering pa egen tomt. Offentlig parkeringsplasser pa motsatt side av veien.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primasrrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Ved overdragelse av eiendommen vil eiendommens salgssum vil bli offentlig
tilgjengelig ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Luft til luft varmepumpe i kafeen. Ellers elektrisk oppvarming/panelovner. Gulvvarme
pa alle bad i 2. etasje.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Info kommunale avgifter

Fakturert belgp 2022 er opplyst til kr. 41.905,-.

Fakturert belgp 3. termin, vedlagt kopi, er kr. 10.649. Beregner forbruk er pa 326 m3.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning / 2022 , var kr. 29.413,-. Arsprognose for 2023
er samme belgp. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket
knyttet til eiendomsskatt.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 66, bruksnummer 18 i Vindafjord kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1160/66/18:
29.01.1938 - Dokumentnr: 300128 - Best. om adkomstrett
Vegvesenets betingelser vedtatt

23.12.1954 - Dokumentnr: 902627 - Erklaering/avtale
Registrering av "Vikedal Elektrisitetslags hgyspente
kraftledning” 23/12-1954.

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1963 - Dokumentnr: 990031 - Erklaering/avtale
Registrering av "Tillegg til Vikedal Elektrisitetslags
hgyspente kraftledning" den 16/12-1963.

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.1972 - Dokumentnr: 6577 - Bestemmelse om bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt

24.07.1981 - Dokumentnr: 5836 - Bestemmelse om bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt

11.08.1982 - Dokumentnr: 6243 - Elektriske kraftlinjer
GRUNNEIERERKLZRING TIL KARMSUND KRAFTLAG.

05.10.1900 - Dokumentnr: 906130 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1160 Gnr:66 Bnr:16

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

21.03.2003 - Dokumentnr: 2342 - Malebrev
Malebrev over bnr. 126, RV 46.
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger som viser hele bygningen. Megler har derfor ikke
kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak. Dette betyr
videre at det kan vaere rom som er inntatt som primasrrom/-areal i tilstandsrapport,
men som ikke er godkjent for varig opphold.
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Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt eiendommen har lovlighetsmangler
eller ikke. Konsekvenser av lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi
palegg om tilbakefgring. Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene
er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det ikke verken midlertidig bruktilllatelse
eller ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.Som et utgangspunkt skal
det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som
sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det
kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig
oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig
brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings og arealplaner

Se vedlegg kommunale opplysninger, reguleringsforhold. Eiendommen er regulert til
forretning/service/lager/kontor fra eldre reguleringsplan fra 26.08.1982. Samt tillatt
innredet leilighet for vaktmester/betjeningspersonell. Deler av eiendommen er innenfor
ny plan om miljggate. Se vedlagte bestemmelser. Kommuneplan ma ogsa alltid
undersgkes.

Eiendommen ligger innenfor hensynssoner for flomfare og stgysone.

Registrert bebyggelse/areal : 2. etasje: 197 kvm bolig. Resterende areal registrert som
annet/naering.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner grunnlaget for avtalen som
inngas med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdad med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper
som velger a kjppe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjeres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kigper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Fgrste bud som inngis
skal ha en akseptfrist pa minimum 24 timer.

Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
11 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger ved kjgp av eiendommen:

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

287 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11 500 000,00))

288 772,- (Omkostninger totalt)
11 788 772,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Oppdragsanvarlig
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no
TIf: 91523 026

Ryfylke Eiendomsmegling AS, avdeling Sauda, Skulegata 13
4200 Sauda
TIf: 517 45 500
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Salgsoppgavedato
17.07.2024
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Regnskapsar: 2023

Resultatregnskap

Vikedal Kro & Motell AS

Beskrivelse Regnskap periode  Budsjett periode
Salgsinntekt 3042738
Salgsinntekter 3042738
3000 - Salg mat hgy sats 1321103
3001 - Salg el 168 515
3002 - Salg vin 22 264
3003 - Salg mineralvann 754
3004 - Salg brennevin 67 440
3008 - Salgsinntekt Treningssenter -532
3020 - Salgsinntekt tjenester, avgiftspliktig
3030 - Salgsinntekt handelsvarer (mat) 828 711
3040 - Salg Catering (mat) 91 680
3050 - Salg overnatting, lav sats 494 612
3074 - Uttak av tjenester (lav sats)
3085 - Kvantumsrabatt, hgy sats
3100 - Salgsinnt. handelsvarer, innenl. avg.fri 48 190
Annen driftsinntekt 26 000
Leieinntekter 26 000
3605 - Leieinntekt av fast eiendom(avg.pl) 26 000
Andre driftsrelaterte inntekter
3900 - Annen driftsrelatert inntekt
Driftsinntekter 3068 738
Varekostnader -1 102 286
Varekostnad -1 050 516
4000 - Innkjep av ravarer/halvfabr., hay sats
4030 - Innkjep ravarer og halvfabr. (mat) -164 344
4041 - Pant 1756
4070 - Innkjepsprisreduksjon 74 232
4090 - Beholdningsendring ravarer/halv.fabr.
4300 - Innkj. av varer for videresalg, hay sats -202 343
4330 - Innkjop varer for videresalg (mat) -749 037

Utskrevet: 01.11.2023 08:33

Side 1 av4 Suldal @konomi og Radgivning AS

Duett @konomi



Resultatregnskap

Vikedal Kro & Motell AS

Beskrivelse Regnskap periode  Budsjett periode
4340 - Innkj. av varer for videresalg, avg.fri -9 436
4600 - Emballasjematerialer -1 343

Fremmedytelser og underentreprise -51 770
4500 - Fremmedytelse og underentreprise -9770
4502 - Leige Musikk -42 000

Lannskostnader -1 347170

Lenn til ansatte -1 146 029
5000 - Lann til ansatte -1 033110
5092 - Feriepenger -112918
5280 - Annen fordel i arbeidsforhold
5290 - Motkonto for gruppe 52

Arbeidsgiveravgift -166 478
5400 - Arbeidsgiveravgift -150 556
5405 - Arbeidsgiveravgift av palep. feriepenger -15 921

Annen personalkostnad -34 664
5910 - Kantinekostnad
5945 - Pensjonsforsikring for ansatte -34 664
5946 - Premie og tilsk. til pensjonsordning innrapportert -34 664
5947 - Motkonto premie og tilsk. til pensjonsordning innrapportert 34 664
5950 - Egen pensjonsordning
5990 - Annen personalkostnad

Andre driftskostnader -557 244

Energi mv. vedrarende produksjon -3 941
6200 - Elektrisitet
6260 - Vann -3 941

Kostnad lokaler -201 683
6320 - Renovasjon, vann, avigp o | -46 967
6340 - Lys, varme -146 723
6360 - Renhold -7 993

Leie maskiner, inventar og transportm. mv. -15110
6420 - Leie datasystemer -15110

Utskrevet: 01.11.2023 08:33 Side 2 av 4

Suldal @konomi og Radgivning AS

Duett @konomi
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Resultatregnskap

Vikedal Kro & Motell AS

Beskrivelse Regnskap periode  Budsjett periode
Verktay, inventar mv. som ikke aktiveres -65 672
6540 - Inventar -19 324
6550 - Driftsmateriale -30 151
6551 - Datautstyr
6553 - Programvare arlig vedl.hold -9 352
6560 - Rekvisita -6 845
Reparasjon og vedlikehold -21 491
6600 - Reparasjon og vedlikehold bygninger
6620 - Reparasjon og vedlikehold utstyr -21 491
Fremmed tjeneste -105 529
6705 - Regnskapshonorar -48 181
6725 - Honorar for juridisk bistand, fr.ber. -20 450
6790 - Annen fremmed tjeneste -36 898
Elektronisk kommunikasjon, kontorkostnader, porto mv. -13 845
6800 - Kontorrekvisita
6890 - Annen kontorkostnad -4 855
6900 - Telefon -8 990
Salgs-, reklame- og representasjonskostnad -5 335
7324 - Stillingsannonse -5 335
Kontingent og gave -6 745
7400 - Kontingent, fradragsberettiget -6 745
Forsikring, garanti- og servicekostnad -1 300
7500 - Forsikringspremie
7560 - Servicekostnad -1 300
Annen kostnad -116 593
7740 - Qredifferanser ved avstemming -5
7750 - Eiendom- og festeavgift -23 906
7770 - Bank- og kortgebyr -38 353
7771 - Zettle gebyr -19 443
7772 - Vipps gebyr -250
7790 - Annen kostnad -34 637

Utskrevet: 01.11.2023 08:33 Side 3av4 Suldal @konomi og Radgivning AS

Duett @konomi



Resultatregnskap

Vikedal Kro & Motell AS

Beskrivelse Regnskap periode  Budsjett periode
Driftsresultat 62 038
Annen finansinntekt 15 921
Annen finansinntekt 15 921
8070 - Annen finansinntekt
8075 - Utbytte/utdeling innenfor fritaksmetoden 15 921
Annen rentekostnad -304 730
Annen rentekostnad -304 730
8150 - Annen rentekostnad
8151 - Rentekostnad banklan -302 639
8155 - Rentekostnad leverandgrgjeld -2 091
Skattekostnad pa ordinaert resultat
Skattekostnad
8320 - Endring i utsatt skatt/skattefordel
Ordineert resultat -226 771
Arsresultat -226 771
Udekket tap
Udekket tap

8990 - Udekket tap

Disponeringer og overfagringer

Utskrevet: 01.11.2023 08:33

Side 4 av4 Suldal @konomi og Radgivning AS

Duett @konomi
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Fjetland

TAKST

TILSTANDSRAPPORT

Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18

Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE
Betegnelse: Naeringsbygg

Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL

Dato befaring:  24.10.2023
Utskriftsdato: 25.10.2023

Oppdrag nr: 23517 /

Utfart av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ I I \
Fjetland Takst AS k

Svebakken 26, 5533 HAUGESUND Norek takst

Telefon: 971 82 339

Sertifisert takstingenior:

Jan Willy Fjetland

Telefon: 971 82 339

E-post: jan@fjetland.net
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

Denne rapporten ber ikke benyttes for boligsalg til forbruker etter 1. januar 2022. Den tilfredsstiller ikke de nye reglene i Avhendingslova og forskriften til den. Bare
tilstandsrapporter som tilfredsstiller de nye kravene, er gyldige mellom selger og kjgper. Dersom du tror at boligen din ferst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.
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Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18 Fjetland Takst AS ‘
Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND k I I

Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL Telefon: 971 82 339 Rordliteksl

Takstingenigrens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for a utarbeide rapporten. For
personvernerklaring og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For & kunne
gigre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til a avsta fra bruk av dine
data ved 3 ga til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/2f17398c-fbfd-4e28-91e8-a154f0090475

Forutsetninger

Denne rapporten er ikke ment for bruk ved omsetning av bolig, og gir ikke fullgodt informasjonsgrunnlag for hverken kjgpere eller
selgere. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes Boligsalgsrapport med verditakst, da denne rapporten er
bygget pa en standard (NS 3600) ment for boligomsetning.

Tilstandsrapporten er en teknisk rapport for vedlikeholdsplanlegging av byggverk. Hensikten med tilstandsanalysene er & tidlig fange opp
skader og vedlikeholdsbehov som et ledd i forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommer (FDV). Denne typen vedlikeholdsplanlegging
bidrar til 8 opprettholde bygningens tekniske standard og a redusere vedlikeholdskostnadene sett over bygningens brukstid.

Det legges spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som etter takstmannens skjgnn er serlig relevante ved forvaltning og
driftsplanlegging for vedlikehold av bygninger. Tilstandsrapporten skal veere et grunnlag for planlegging pa kort og lang sikt og et grunnlag
for beregning av de gkonomiske konsekvensene av bygningens tilstand.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig, utfgrt i henhold til (Norsk Standard) NS 3424 (Tilstandsanalyse av
byggverk), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler). Med mindre annet fremgar, er rapporten basert pa undersgkelsesniva 1.
Det gjennomfgres derfor kun visuelle observasjoner uten inngrep i byggverket, eventuelt supplert med enkle malinger.

Byggtekniske tilstandssvekkelser angis etter denne standarden pa fglgende mate:
- Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer
- Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
- Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
- Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis dokumentet er eldre enn 6 maneder bgr takstmannen kontaktes for oppdatering.

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primarrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling
mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre dpninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Oppdr. nr: 23517 Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 2 av 14



Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18 Fjetland Takst AS

Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND B I I

Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL Telefon: 971 82 339 Rordliteksl

Egne forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann.

Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Denne rapporten gir en kortfattet orientering omfang og kostnader. Rapporten tar ikke stilling til erstatningsspgrsmalet.
Avviker rapporten mht. omfang eller kostnad ma takstmann kontaktes.

Konklusjon tilstand

Neeringsbygg med underetasje, 1. etasje og 2. etasje som er bygget i 1982.

Bygningen er oppfert i grunnmur i betong, betongelementer helt opp til midten av 2. etasje der det er bindingsverk i tre,
etasjeskillere i

betong.
Saltak i trekonstruksjon tekket med betongtakstein.

Bygningen har et normalt vedlikehold, og na er hele andre etasje og ferste etasje oppgradert siden 2018.
Bygningens konstruksjon er god med tanke pa bygningens alder.
Registrerte tilstandanmerkninger har hovedsakelig arsak i bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon

HAUGESUND, 25.10.2023

Jan Willy Fjetland
Telefon: 971 82 339

Oppdr. nr: 23517 Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 3 av 14
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Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18

Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE
Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL

Fjetland Takst AS

Svebakken 26, 5533 HAUGESUND
Telefon: 971 82 339

N1

MNorsk takst

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:

Vikedal Kro og Motell AS

Takstingenigr:

Jan Willy Fjetland

Befaring/tilstede:

Befaringsdato: 24.10.2023.
- Jan Willy Fjetland. Takstmann. TIf. 971 82 339
- Sverre Hustveit. Eiers rep. TIf. 47269900

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Neeringsbygg

Tomten er opparbeidet med asfalt i gard, grus pa baksiden og betong mot elven.

Beliggenhet: Eiendommen ligger i sentrum av Vikedal. Beliggende i rolig strgk. Parkering pa tomten
Bebyggelsen: Bebyggelsen bestar av boliger og naeringsbygg.

Standard: Bygningen har en normalt god standard.

Om tomten:

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 1160 VINDAFJORD Gnr: 66 Bnr: 18
Eiet/festet: Eiet
Areal: 2 015,1 m? Arealkilde: Eiendomsverdi

Hjemmelshaver:

Vikedal Kro og Motell AS

Adresse:

Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Tidligere takst 05.10.2018 Innhentet
Eiendomsverdi.no 23.10.2023 Innhentet

Oppdr. nr: 23517 Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 4 av 14




Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18 Fjetland Takst AS

Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND ! I l

Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL Telefon: 971 82 339 Rk

Bygninger pa eiendommen
Naeringsbygg

Bygningsdata

Byggear: 1982 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse: Kafe og motell

Modernisering (i 2018) Store deler av 1. etasje og hele 2. etasje er oppgradert

b

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m*
Etasje BTA m? Totalt Primaer P-ROM Sekundzer S-ROM | Kommentar
Underetasje 450 426 140 286
1. etasje 410 390 330 60
2. etasje 410 390 380 10
Sum bygning: 1270 1206 850 356

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Oppdr. nr: 23517 Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 5 av 14
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Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18 Fjetland Takst AS ‘
Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND k I I
Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL Telefon: 971 82 339
Norsk takst
Tilstandsvurdering

Tilstandsvurdering for Neeringsbygg

Direkte fundamentering - Naringsbygg

Beskrivelse:

Fundamentert p& antatt god grunn, grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Beskaffenheten er ikke kjent, vurderingen er gjort ut i fra tilstand pa grunnmur. Det er ikke
pavist skader pa muren, slik at grunnen vurderes a veere stabil.

Vegger mot grunn -

Naringsbygg

Beskrivelse:

Grunnmuren er av plasstept betong.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.
Pa lett kontrollerbare flater er det ikke registrert avvik som vurderes a ha
konstruksjonsmessig betydning.

Beskrivelse:

Drenering - Naeringsbygg

Drenering som normalt pa oppfaringstidspunktet, mest sannsynlig steinsatt
og fuktsikring av grunnmur med knotteplast uten topplist.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det ble ikke registrert negative utslag ved fuktsgk innvendig i kjelleren.

Det anbefales & montere topplist pa knotteplasten, ellers kan det fgre til at vann renner
nedover grunnmuren og legger seg pa innsiden av grunnmuren og forarsaker fukt i nedre
del av yttervegger i kjeller.

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder

TG:2

Beskrivelse:

Yttervegger - Naeringsbygg

Vegger i betongelement der gvre del er trekonstruksjon.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.
Pa lett kontrollerbare flater er det ikke registrert avvik som vurderes & ha
konstruksjonsmessig betydning.

Utvendige overflater - Neeringsbygg

Beskrivelse:

Singel pa betongelementer og liggende trekledning,

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.
Det er ikke ventilering i nedre kant av trekledningen, TG, 2.

Vinduer - Nzeringsb

ygg

Beskrivelse:

Vinduer i trekonstruksjon, hovedsakelig i fra byggear men det er noen i fra 2018.

Tilstandsvurdering/

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

tilstandsgrad:

Vinduer i fra 2018 TG. 1

TG: 2

Ytterderer og porter - Neringsbygg

Beskrivelse:

Ytterdgrer i trekonstruksjon, i hotellrom i fra 2018, de gvrige er i fra byggear i 2. etasje.

Skyveporter i underetasjen samt en nyere og en original dgr.

Inngangsderen i 1. etasje er i aluminium med to lags glass, og mot bakgard i trekonstruksjon.

= g

Det mangler fuging pa karmenes nedre del.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

Dearerifra 2018 TG. 1

Enkelte av de nye daren har synlig byggskumm, dette bar dekkes til med fugemasse og
beslag.

TG: 2

Oppdr. nr: 23517

Befaringsdato: 24.10.2023

Side: 6 av 14




Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18 Fjetland Takst AS

Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE

Svebakken 26, 5533 HAUGESUND

Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL Telefon: 971 82 339

N1

Norsk takst

Takkonstruksjoner -

Nzeringsbygg

Beskrivelse:

Taket er delt opp i to brannceller.

Saltak i trekonstruksjon med w-takstoler med sutaksbord.

Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. ,T[GE -
tilstandsgrad: Pa den nordligste delen mangler det noe isolering, den er flyttet pa i forbindelse med S
elektroarbeider.
Taktekking og membraner - Naeringsbygg
Beskrivelse: Tekket med betongtakstein i fra byggear
g2
Tilstandsvurdering/ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen. --T[G-E 2
tilstandsgrad: Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. -
Trapper og ramper - Naringsbygg
Beskrivelse: Det er to trapperom med trapper i betong med rekkverk i metall og tre.
Tilstandsvurdering/ Innvendig trapp er ikke iht. dagens krav vedr. handrekke og hgyde pa rekkverk. ..T[G.E -
tilstandsgrad: o
Balkonger, terrasser ol. - Neringsbygg
Beskrivelse: Det er to balkonger i trekonstruksjon med rekkverk i metall og glass.
Det er en balkong rekkverk i metall og tre.
Det er en balkong i trekonstruksjon.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. -TF’ .
tilstandsgrad: Balkong i trekonstruksjon tg 2. -
Oppdr. nr: 23517 Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 7 av 14
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Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18 Fjetland Takst AS

Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND E I I
Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL Telefon: 971 82 339
Norsk takst
Piper, plassbygde ildsteder m.v. - Neeringsbygg
Beskrivelse: Det er en lecapipe som er pusset med metallbeslag utvendig.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. ¥8:2
tilstandsgrad: -
Frittbaerende dekker - Neeringsbygg
Beskrivelse: Betongdekker
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. 16:1
tilstandsgrad: Pa lett kontrollerbare flater er det ikke registrert avvik som vurderes a ha
konstruksjonsmessig betydning.

Ledningsnett for sanitarinstallasjoner - Naeringsbygg

Beskrivelse:

Vannledninger i plast rgr i rar samt noe med kobber.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. Normal levetid for 101
vannledninger av PE/PEX er 20 til 25 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber regr er 25 til 75 ar.
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 20 til 75 ar.
Vannrer i fra Byggeér, TG. 2.

Utstyr for sanitarinstallasjoner - Naeringsbygg

Beskrivelse:

VVS utstyr i god stand og kvalitet

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. 10:L

Varme, generelt - Neeringsbygg

Beskrivelse:

Det er monter luft til luft varmepumper.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det er ikke foretatt funksjonpraving, derfor er ikke tilstandsgrad satt.

Luftbehandling, generelt - Neringsbygg

Beskrivelse:

Det er to eldre ventilasjonsanlegg.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. 15:2
Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. B

Beskrivelse:

Bygning, generelt - Neeringsbygg

Boligen er oppfart i grunnmur i betong, betongelementer helt opp til midten av 2. etasje der det er
bindingsverk i tre, etasjeskiller i

betong.

Saltak i trekonstruksjon tekket med betongtakstein.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Bygningsdelene er gitt tg ut fra generelle vurderinger og vurdering av levetider pa
bygningselementer. En del bygningselementer kan ha generelle levetider helt ned til 15 ar.
(f.eks. VVB og andre elektriske komponenter) mens andre bygningsdeler kan ha tilnsermet
ubegrenset levetid. Tg er satt ut fra en generell vurdering med gnske om & opplyse en kjgper
om at det til stadighet ma paregnes utbedringer og vedlikehold av en brukt eiendom. Jo eldre
en bygning er, jo starre tiltak ma paregnes (jmf ogsa innledende tekst pa side 2 i dette
dokument som forklarer mer om tg tilstandsgrad). Det bemerkes imidlertid at alle

levetider er teoretiske, og levetider kan variere betydelig ut fra vedlikehold, bruk,
sammensetning og ikke minst hvor veerutsatt bygningsdelen er (i forhold til f.eks. sol).

En brukt eiendom vil ofte ha svakheter og egenskaper en ny eiendom ikke har. Dette kan
veere slitasje, darlig vedlikehold, utidsmessigheter eller tekniske lgsninger som ikke holder
dagens standard. Desto eldre eiendommen er, desto flere av slike forhold méa en kjaper
forvente.

Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje er ikke kommentert.

Oppdr. nr: 23517

Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 8 av 14




Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18 Fjetland Takst AS ‘
Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND \ I l
Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL Telefon: 971 82 339 Rk
Annet fast inventar - Naeringsbygg / Underetasje / Bad 1
Beskrivelse: Bad med vinyl pa gulv, malt strie pa vegg og malt betong i tak.
Det er vask, dusj pa vegg og toalett, samt to nyere varmtvannsbereder pa 300 liter.
Tilstandsvurdering/ Elde og slitasje, normal levetid er overskredet. =l
tilstandsgrad: Beredere, TG. 1. o
Annet fast inventar - Neeringsbygg / Underetasje / Bad 2
Beskrivelse: Bad med vinyl pa gulv, malt strie pa vegg og malt betong i tak.
Det er vask, dusj pa vegg og toalett.
1G:2

tilstandsgrad:

Tilstandsvurdering/

Elde og slitasje, normal levetid er overskredet.

Annet fast inventar - Neeringsbygg / Underetasje / Bad 3

Beskrivelse:

Malt gulv, vegg og tak med vegghengt toalett, dusjkabinett, vask og opplegg for vaskemaskin.
Elektrisk vifte i vegg.

tilstandsgrad:

Tilstandsvurdering/

Elde og slitasje, normal levetid er overskredet.
Det er ikke vanntett gulv.

TG:3

Annet fast inventar - Neeringsbygg / Underetasje / Vaskerom

Vaskerom7teknisk med malt gulv vegg og tak med to bereder pa 300 liter, toalett og utslagsvask

Beskrivelse:

tilstandsgrad:

Tilstandsvurdering/

Elde og slitasje, normal levetid er overskredet.
Det er ikke vanntett gulv.

TG:3

Oppdr. nr: 23517

Befaringsdato: 24.10.2023

Side: 9 av 14
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 66: Bnr 18
1160 VINDAFJORD KOMMUNE

Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL

Fjetland Takst AS
Svebakken 26, 5533 HAUGESUND
Telefon: 971 82 339

N1

Norsk takst

Annet fast inventar - Neeringsbygg / Underetasje / Stue 1

Beskrivelse:

Kjgkkeninnredning med finerte fronter og laminert benkeplate med oppvaskmaskin og komfyr,.

Oppdr. nr: 23517

L o
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. ¥8:2
tilstandsgrad: .
Overflater pa innvendige gulv - Neeringsbygg / 1. etasje
Beskrivelse: Laminat
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. 101
tilstandsgrad: B
Overflater pa innvendige vegger - Naeringsbygg / 1. etasje
Beskrivelse: Malte overflater
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. 16:1
tilstandsgrad: B
Overflater pa innvendig himling - Naeringsbygg / 1. etasje
Beskrivelse: Himlings plater og pvc duk.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.
tilstandsgrad:
Annet fast inventar - Naeringsbygg / 1. etasje / Kjgkken
Beskrivelse: Stor kjgkkeninnredning med diverse skap og innredninger for storhusholdning i rustfritt stal
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. 101
tilstandsgrad: B
Annet fast inventar - Naeringsbygg / 1. etasje / Konferanserom
Beskrivelse: Anretningskjokken med slette dgrer og finert benkeplate med vask og kjsleskap.
Annretnigskjokken med slette dgrer og finert benkeplate med vask og kjaleskap.

Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. 16:1
tilstandsgrad: B
Annet fast inventar - Naeringsbygg / 1. etasje / Bod/defekt fryserom
Beskrivelse: Kjglerom
Tilstandsvurdering/ Aggregatet fungerer ikke E
tilstandsgrad:

Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 10 av 14




Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18 Fjetland Takst AS ‘
Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND \ I l
Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL Telefon: 971 82 339
Norsk takst
Overflater pa innvendige gulv - Neringsbygg / 2. etasje
Beskrivelse: Teppefliser, laminat og vinylbelegg.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. TIG’ 1
tilstandsgrad: B
Overflater pa innvendige vegger - Neringsbygg / 2. etasje
Beskrivelse: Malte overflater og tapet.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. TIG: .
tilstandsgrad: B
Overflater pa innvendig himling - Naeringsbygg / 2. etasje
Beskrivelse: Vinylhimling og himlingsplater.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. TIG: e
tilstandsgrad: B

Beskrivelse:

Annet - Nazringsbygg / 2. etasje / Hotellrom med bad 1

Baderom i fra 2018 med gulvvarme, vinyl pa gulv med oppbrett, baderomsplater pa vegg og pvc duk
i tak.

Vegghengt toalett, vask med skap og dusj pa vegg.

Det er mekanisk ventilasjon med tilluft under der.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. =

Annet fast inventar - Neeringsbygg / 2. etasje / Hotellrom med bad 2

Beskrivelse:

Baderom i fra 2018 med gulvvarme, vinyl pa gulv med oppbrett, baderomsplater pa vegg og pvc duk
i tak.

Vegghengt toalett, vask med skap og dusj pa vegg.

Det er mekanisk ventilasjon med tilluft under der.

~3

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

Annet fast inventar - Naeringsbygg / 2. etasje / Hotellrom med bad 3

Beskrivelse:

Baderom i fra 2018 med gulvvarme, vinyl pa gulv med oppbrett, baderomsplater pa vegg og pvc duk
i tak.

Vegghengt toalett, vask med skap og dusj pa vegg.

Det er mekanisk ventilasjon med tilluft under der.

Tilstandsvurdering/

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

tilstandsgrad:

Oppdr. nr: 23517

Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 11 av 14
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Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18 Fjetland Takst AS ‘
Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND \ I l

Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL Telefon: 971 82 339

Norsk takst

Annet fast inventar - Naeringsbygg / 2. etasje / Hotellrom med bad 4

Beskrivelse:

Baderom i fra 2018 med gulvvarme, vinyl pa gulv med oppbrett, baderomsplater pa vegg og pvc duk
i tak.

Vegghengt toalett, vask med skap og dusj pa vegg.

Det er mekanisk ventilasjon med tilluft under der.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

Annet fast inventar - Naeringsbygg / 2. etasje / Hotellrom med bad 5

Beskrivelse:

Baderom i fra 2018 med gulvvarme, vinyl pa gulv med oppbrett, baderomsplater pa vegg og pvc duk
i tak.

Vegghengt toalett, vask med skap og dusj pa vegg.

Det er mekanisk ventilasjon med tilluft under der.

tilstandsgrad:

Tilstandsvurdering/

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

Annet fast inventar - Neeringsbygg / 2. etasje / Hotellrom med bad 6

Beskrivelse:

Baderom i fra 2018 med gulvvarme, vinyl pa gulv med oppbrett, baderomsplater pa vegg og pvc duk
i tak.

Vegghengt toalett, vask med skap og dusj pa vegg.

Det er mekanisk ventilasjon med tilluft under der.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

Annet fast inventar - Naeringsbygg / 2. etasje / Hotellrom med bad 7

Beskrivelse:

Baderom i fra 2018 med gulvvarme, vinyl pa gulv med oppbrett, baderomsplater pa vegg og pvc duk
i tak.

Vegghengt toalett, vask med skap og dusj pa vegg.

Det er mekanisk ventilasjon med tilluft under der.

Tilstandsvurdering/

tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

Oppdr. nr: 23517

Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 12 av 14




Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18 Fjetland Takst AS ‘
Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND \ I l

Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL Telefon: 971 82 339 Rk

Annet fast inventar - Naeringsbygg / 2. etasje / Hotellrom med bad 8

Beskrivelse: Baderom i fra 2018 med gulvvarme, vinyl pa gulv med oppbrett, baderomsplater pa vegg og pvc duk
i tak.

Vegghengt toalett, vask med skap og dusj pa vegg.

Det er mekanisk ventilasjon med tilluft under der.

Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.
tilstandsgrad:

Annet fast inventar - Neeringsbygg / 2. etasje / Leilighet 2 stue/kjokken soverom og bad

Beskrivelse: Baderom med gulvvarme, vinyl pa gulv med oppbrett, baderomsplater pa vegg og pvc duk i tak.
Vegghengt toalett, vask med skap og dusjkabinett.
Det er mekanisk ventilasjon med tilluft under dg

Sprekk i skjat pa gulvbelegg.

Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.
tilstandsgrad:

Beskrivelse: Kjgkkeninnredning med finerte fronter og benekepklte i stein
Kjal og fryseskap, Micro og oppvaskemaskin

Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. IIG: 1
tilstandsgrad: B
Annet fast inventar - Naeringsbygg / 2. etasje / Leilighet 1 stue/kjokken 2 soverom wc og bad
Beskrivelse: Kjgkkeninnredning med profilert er fronter og laminert benkeplate.

Kjgl og fryseskap, Micro, komfyr, platetopp og oppvaskemaskin, samt aquastopp.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. IIG: 1
tilstandsgrad: Det mangler komfyrvakt -
Oppdr. nr: 23517 Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 13 av 14
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Matrikkel: Gnr 66: Bnr 18 Fjetland Takst AS

Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND ! I l
Adresse: Saudavegen 5075, 5583 VIKEDAL Telefon: 971 82 339 Rk
Beskrivelse: Baderom i fra 2018 med gulvvarme, vinyl pa gulv med oppbrett, baderomsplater pa vegg og

himlingsplater i tak.
Vegghengt toalett, vask med skap, opplegg vaskemaskin og dusj pa vegg.
Det er mekanisk ventilasjon med tilluft under der.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. 101

.

Annet fast inventar - Naeringsbygg / 2. etasje / Hotellrom med bad 9

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Oppdr. nr: 23517

Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 14 av 14




ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 66, Bruksnr 18 Kommune: 1160 Vindafjord
Adresse:
Veiadresse: Saudavegen 5073, gatenr 1215 Grunnkrets: 402 Sgndene
5583 Vikedal Valgkrets: 5 Vikedal
Oppdatert: 15.01.2015 Kirkesogn: 6051001 Vikedal
Tettsted: 4733 Vikedal
Veiadresse: Saudavegen 5075, gatenr 1215
5583 Vikedal
Oppdatert: 15.01.2015

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Grimas Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.10.1900 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2 015,1 kvm Skyld: 0,09

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.10.2023 12:09 — Sist oppdatert 26.10.2023 12:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Gardsnummer 66, Bruksnummer 18 i 1160 VINDAFJORD kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 21.01.2006
Matrikkelfgrt:
Skylddeling Forretning: 05.10.1900
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.10.2023 12:09 — Sist oppdatert 26.10.2023 12:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1160/66/18

1160/66/16
1160/66/18

Arealendring
0,0

0,0
0,0

Side 2 av3



Gardsnummer 66, Bruksnummer 18 i 1160 VINDAFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Annen forretningsbygning (Kilde: Etabl. av fylkeskomm./fylkesforsyningsnemnda)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Saudavegen 5073 Bolig 961,0
Saudavegen 5075 Bolig 197,0 Kijokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av Bebygd areal:

motorvogner
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 197,0
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 961,0
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 1158,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 117832651
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
KO1 370,0 370,0
HO1 1 394,0 394,0
HOo2 1 197,0 197,0 394,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.10.2023 12:09 — Sist oppdatert 26.10.2023 12:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

4

Rammetillatelse:

Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

15.04.1982

01.04.1987
2
3

Annet Totalt

Side 3 av 3
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 66, Bruksnummer 18 i 1160 VINDAFJORD kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 26.10.2023 k1. 12.09
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 26.10.2023 k1. 12.08

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2018/622669-1/200 09.04.2018 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

21:00
VEDERLAG: NOK 4 300 000
Omsetningstype: Tvangssalg
VIKEDAL KRO OG MOTELL AS
ORG.NR: 920 597 831
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1938/300128-1/47 29.01.1938 BEST. OM ADKOMSTRETT
Vegvesenets betingelser vedtatt

1954/902627-1/47 23.12.1954 ERKLERING/AVTALE
Registrering av "Vikedal Elektrisitetslags hgyspente
kraftledning" 23/12-1954.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1963/990031-1/47 16.12.1963 ERKLERING/AVTALE
Registrering av "Tillegg til Vikedal
Elektrisitetslags
heoyspente kraftledning” den 16/12-1963.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1972/6577-1/47 17.10.1972 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Vegvesenets betingelser vedtatt

1981/5836-1/47 24.07.1981 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Vegvesenets betingelser vedtatt

1982/6243-1/47 11.08.1982 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GRUNNEIERERKLERING TIL KARMSUND KRAFTLAG.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.10.2023 12:09 - Sist oppdatert 26.10.2023 12:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 66, Bruksnummer 18 i 1160 VINDAFJORD kommune

2018/622698-1/200 09.04.2018 PANTEDOKUMENT
21:00

Belgp: NOK 5 000 000
Panthaver: Haugesund Sparebank
ORG.NR: 837 895 502

2018/865084-1/200 08.06.2018 PANTEDOKUMENT
21:00

Belgp: NOK 1 000 000
Panthaver: Haugesund Sparebank
ORG.NR: 837 895 502

2018/1240557-1/200 07.09.2018 PANTEDOKUMENT

09:14
Belgp: NOK 1 000 000
Panthaver: Haugesund Sparebank
ORG.NR: 837 895 502
ELEKTRONISK INNSENDT
GRUNNDATA

1900/906130-2/47 05.10.1900 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1160 GNR: 66
BNR: 16
EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

2003/2342-1/47 21.03.2003 MALEBREV
Malebrev over bnr. 126, RV 46.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.10.2023 12:09 - Sist oppdatert 26.10.2023 12:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



2 Eiendomsgrenser N

o m b I 10 Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
—— Litengyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 26.10.2023

Kommune: 1160 Vindafjord
Eiendom:

1160/66/18/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

V4

/500 45,
S

m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




< Eiendomsgrenser N

a m b l fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1160 Vindafjord — Lite noyaktig
Eiendom: 1160/66/18/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 26.10.2023

— — Omtvistet grense Punktfeste

\
-"‘“

0

66/ \ {
: ~ R

-
“66/86)

\ 66/134

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




66

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Utskriftsdato: 26.10.2023

Vegstatuskart for eiendom 1160 - 66/18// /v\

Europaveqg

# Eurcpaveg
#° Europaveg tunnel
Riksveg
# FRiksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg
+° kommunalveg tunnel
Privatveg
./ Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
J skogsbilveg

skogsbilveg tunnel

Ferje
g/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/ / Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/ Annet gangareal
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W Utskriftsdato: 26.10.2023
g Vindafjord kommune

‘ Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Qlen
Telefon: 53 65 65 65

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vindafjord kommune
Kommunenr. 1160 | Gardsnr. 66 Bruksnr. 18 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Saudavegen 5073, 5583 VIKEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 1160-2016-2026
Navn Kommuneplan arealdel 2017-2029
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  20.06.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1160/dokumenter/1303/F%c3%b8resegner%202017.pdf

Delarealer Delareal 2015m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 960 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 6m?
Arealbruk Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Naveaerende

Delareal 978 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Side 1 av 3



Delareal

1030 m?

Arealbruk Friomrade,Naveerende

Delareal

419 m?

KPHensynsonenavn H210

KPStoy

Delareal

Rad sone iht. T-1442
416 m?

KPAnNgittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560

Delareal

2014 m?

KPHensynsonenavn H320

KPFare

Flomfare

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1160-2016-2026

Navn Kommuneplan arealdel 2017-2029
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1160-15-10

Navn Detaljregulering for Miljggate og gang- og sykkelveg i Vikedal
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  04.04.2017
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1160/dokumenter/1264/F%c3%b8resegner%2008.03.2017.pdf

Delarealer Delareal 38 m?
Formal Fortau
Felthavn o_SF2

Delareal 5m?
Formal Kjereveg
Felthavn SKV12

Delareal 5m?
RPHensynsonenavn H140_
RPSikring Frisikt

Delareal 4 m?
Formal  Annen veggrunn - grantareal
Feltnavn o _SVG59

Delareal 245 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Feltnavh BKB1

Delareal 21 m?
Formal  Annen veggrunn - grantareal
Feltnavn o _SVG16

Side2av 3
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delareal 245 m?
Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)

Delareal 48 m?
Formal  Annen veggrunn - grantareal
Feltnavn o _SVG17

Delareal 5m?
Formal Leskur/plattformtak
Felthavn o SP8

1160-02-79

Vikedal sentrum, Osen
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
26.08.1982

- https://www.arealplaner.no/1160/dokumenter/424/F%c3%b8resegner.pdf

Side 3av 3



VvV Reguleringsplankart N
X A
Eiendom: 66/18 9

Adresse: Saudavegen 5073
Utskriftsdato: 26.10.2023
Vindafjord kommune | Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-Byggeormrade (PBL1985 § @
Omréde forbustader med tilhgyrande anlegg

B Omrideforoffentlege bygningar (stat, fylke:
Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (i
N Kjgreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
P Parkeringsplass
B Smibitanlegg (landdelen)
Regu!enngspfan - Sbes.'a!omréde (PBL198S |
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
111 Bevaring av bygningar
Reguleringsplan - Kombinerte formdl (PBL1¢
" Bustad/Forretning/Kontor
- Forretning/Kontor

Regu!enngspfan PBL 1985 - linjer og punkt

""" Grensefor bevaringso
Requieringsplan-Bygningar og anlegg (PBL2
Bustader

- Bustad/forretning/kontor
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kegyreveg
Fortau
P Aannanveggrunn -tekniske anlegg
P Annanveggrunn - grgntareal
P Leskur/plattforrtak
s Kollektivanlegg
[ Parkering
Parkeringsplassar
Regufer.-ngspa‘an Omsynsoner (PBL2008 §12
/' / / » Faresone-Flomfare
N N Sikringsone - Frisikt

Regu!enngsp!an F@resegnsomréde (PBL20O
(] Feresegnsomride - Anlegg- og riggornride

Requieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
— sikringssonegranse

-~

- ¥ Fgresegnsgrense

Requleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2¢
B Regulerings- og utbyggingsplanormride

-~ Planen si avgrensing
- Faresonegrense
""" Formélsgrense
-~ Byggjegrense
! Regulert senterlinje
R oiel Frisiktslinje
" Milelinje/ avstandslije
- Avkjersel
Abe Paskriftfeltnawn

Abe PAskrift breidde

Abe Piskriftradius

Abe P &skrift plantilbehgr

Abe Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift




Kommuneplankart \

‘ Eiendom: 66/18
Adresse: Saudavegen 5073
Utskriftsdato: 26.10.2023
Vindafjord kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

v |
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL20

Bustader- novera
Bustader - noverande
Sentrumsform il - noverande
Sentrurmsform 3l - noverande
Offentleg eller privattenesteyting - noverande
Offentleg eller privattenesteyting - noverands
Fritids- og turistform &l - noverande
Idrettsanlegg - noverande
Idrettsanlegg - noverande
Kommuneplan-Grontstruktur (PBL2008 §11-
Friornride - noverande
Friomride - noverande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsforrm al samt reir

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgyra

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgyrai

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11

S/ / » Faresone-Ras-ogskredfare
/ /7 » Faresone-Ras-ogskredfare
S/ / » Faresone-Flomfare
S/ / .~ Faresone-Flomfare
Stgysone - Rgd sone etter T-1442
Stgysone - Rgd sone etter T-1442
Stgysone - Gulsone etterT-1442
Stgysone - Gul sone etter T-1442
Angittomsynsone - omsyn landbruk
Angitt omsynsone - omsyn landbruk
Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
Angitthensynsone - Bevaring naturmnilis
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilie
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnile
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framlei:
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal frarnlei
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2
Faresonegrense
Faresonegrense
Steysonegrense
Stgysonegrense
Angitt omsynsgrense
Angittomsynsgrense
Detaljeringsgrense
5 Detaljeringsgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planormride
""" Grenseforarealformal
""" Grenseforarealforml

\
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 66/18

Adresse: Saudavegen 5073
Utskriftsdato: 26.10.2023
Malestokk: 1:1000

Vindafjord kommune

N 6599700

B |
g (—
P
S ——_
.
e _\\—‘
N 6599700

N 6599600

-

\gligrkart 2023
\ \\ \ { ehie

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Regquieringsplan Bygmngar 0@ anleqgg (PBL2:
B sentrumsformndl

Requieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kgyreveg
Fortau
P  Annanveggrunn - grgntareal
Reguleringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §lI.
Kombinerte grentstrukturforndl
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ 0g vé
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgyra
Regu!enngspfan Omsynsoner (PBL2008 §12
Faresone - Flomfare
Sikringsone - Frisikt
Stgysone - Raud sone etter rundskriv T-1442
Stgysone - Gul sone etter rundskriv T-1442
Infrastruktursone - Krav som gjeld infrastruki
s/ Angittornsynsone - Omsyn friluftshv
Regu.fenngspfan -Juridiske linjer og punkt PE

Sikringssonegrense

////
////
P AN

s /' Stgysonegrense
- Infrastrukturgrense
—— Angittornsyngrense

Requleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2¢
B Rcgulerings- og utbyggingsplanomride

g Planen si avgrensing
— Faresonegrense
- Formilsgrense
o Byggjegrense
- Bygningarsominngariplanen
e ke Frisiktslinje
- Milelinje/ avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe Piskriftfeltnavn

Abo piskrift breidde
Abc P&skrift plantilbehgr




TIXY

DET KONGELIGE MILJOVERNDEPARTEMENT

KONTOR: MYNTGT. 2 - TLF. 11 90 90 - RIKSTELEFONER OG FJERNVALG TLF, (02) 41 90 10
POSTADRESSE: POSTBOKS 8013, OSLO-DEP, OSLO 1

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV
GNR. 66, 67 OG 68 - VIKEDAL SENTRUM OSEN, VINDAFJORD KOMMUNE

§ 1

Det regulerte omridet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Ipnenfor det regulerte omrddet skal arealbruken vare som planen
viser.

I. Byggeomrader
A. Omrdde for boligbebyggelse

§ 2
Bebyggelse skal bestd av frittliggende eneboliger.

§3

Eneboligene skal vare pd 1 etasje, men bygningsradet kan for
grupper av hus tillate 2 etasjer. Hvor terrenget ligger til-
rette for det kan bygningsrddet tillate sokkeletasjen inn-
redet til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i bygge-
forskriftene.

§ 4

Tomt tillates bare utskilt i henhold til tomteinndelingen som
planen viser. Hvor terrengmessige forhold tilsier en mindre
justering av tomtegrenser, kan dette godkjennes av bygnings-
ridet.

§ 5

Utnyttelsesgraden for frittliggende eneboliger skal ikke over-

skride U= 0,15 beregnet p& brutto tomteareal. Bebygget areal

m& likevel ikke overskride 20% av tomtens nettoareal for fritt-
liggende eneboliger. Garasje pd inntil 25 m2 regnes ikke med i

utnyttelsesgraden.

§ 6

Ved byggemelding skal garasje vises péd situasjonsplanen selv
om garasjen ikke skal oppfgres samtidig med bolighuset. Snu-
plass p& egen grunn skal likeledes vises pad situasjonsplanen.
I tillegg skal det for eneboliger vises plass for 1 gjestebil
pr. boligenhet.

g
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§7

Garasje for enkelt bil kan oppfgres i nabogrensen uten brann-
mur innen rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene.

§ 8
Hvor ikke annet er vist ved byggegrenser skal bebyggelsen

{inklusive garasje) vzre minst 5 m tilbaketrukket fra regulert
veiside.

§ 9
Bebyggelsen skal fortrinnsvis vazre forsynt med sadeltak med

ikke over 350 takvinkel.
Bygningsrddet kan for grupper av hus fastlegge annen takform.

B. Omriade for forretninger og kontor m.v.

§ 10

I omridene E, F og G tillates det kun oppf¢grt bygninger til
forretninger, service, lager og kontorvirksomhet.

§ 11

Bygningsrddet kan dispensere fra bestemmelsene om forret-
ninger m.v. og tillate innredet leilighet for vaktmester
eller annet betjeningspersonell.

§ 12

Fgr utskillelse eller bebyggelse tillates, md det utarbeides
tomteinndelings- og bebyggelsesplan som skal godkjennes av
bygningsréidet.

§ 13

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Ved byggemelding
skal alltid medfglge fasadeoppriss som viser hvordan bygget
kan tilpasses bygg p8 nabotomten. Bygningskonstruksjonene skal
vere branntrygge.

P

§ 14

Utnyttelsesgraden settes til maksimum U=0,4, dog skal ikke mer
enn 50% av tomtens nettoareal bebygges.

§ 15

Det skal anordnes:

1 biloppstillingsplass pr. 50 m2 forretn./kontor
1 " " 100 " lager.



C. Omrdde for offentlige bygninger

§ 16

Innenfor omrddene H, J, ¥ og L tillates oppfgrt bygninger
til offentlige formil.

§ 17

Ved byggemelding skal fglge med fasadeoppriss som viser
hvordan det bebyggelige areal kan utnyttes.

§ 18
Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 3 etasjer innenfor omréde J,,

2 etasjer innenfor omrddene H og K og 1 etasje innenfor om- }
ride L. Bygningskonstruksjonene skal vare branntrygge.

§ 19

Utnyttelsesgraden settes til max. U= 0,4 innenfor omrédene
H, J, XK og L.

§ 20

Det skal anordnes 1l biloppstillingsplass pr. ansatt innenfor ]
omriddene H, J og K. ’

Innenfor omride X skal det anordnes 1 bilpppstillingsplass pr.f
5 sitteplasser i forsamlingshuset. .

D. Omridde for allmennyttig form&l (forsamlingshus)-

§ 21

Innenfor omrade N tillates det oppfgrt bygninger til allmen-
nyttig formdl, forsamlingshus.

§ 22

Ved byggemelding skal fglge med fasadeoppriss som viser hvor-
dan det bebyggelige areal kan utnyttes.

§ 23

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer.
Bygningskonstruksjonene skal vere branntrygge.

§ 24

Utnyttelsesgraden settes til max. U=0,k.
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II. Landbruksomrider

§ 25
Omradet skal nyttes til landbruk. Bebyggelse og faste anlegg

eller innretninger, kan bare tillates ndr de har direkte til-
knytting til drift av landbruksarealene.

§ 26

Innenfor de regulerte landbruksarealene kan det ikke foretas
fradeling av tomter til utbyggingsforméal.

§ 27

K&rhus kan tillates ndr det er driftsgkonomisk forsvarlig med
mer enn en bolig p& bruket.

§ 28

Driftsbygninger kan ikke nyttes til industriell virksomhet
som ikke har direkte tilknytting til landbruk.

III. Trafikkomrdder

§ 29

Trafikkomriddet ved sm&bithavnen skal benyttes til bitopplags-
plass og parkeringsplass for biler.

IV. Friomréder

§ 30

I friomridene tillates ikke bebyggelse, dog kan bygningsradet
med formannskapets samtykke tillate oppfgrt bygninger som har
naturlig tilknytning til omrddet og som ikke vil vare til
hinder for forutsatt bruk. Hvor det kan innpasses uten & sje-
nere kan bygningsridet tillate oppfgrelse av trafokiosker, og
servicebygninger i forbindelse med campingplass.

Omridet nord for kyrkjehglen benyttes til idrettsaktiviteter.
Bygninger og anlegg skal godkjennes av bygningsridet.

V. Fellesbestemmelser

§ 31

Hvor ikke annet er inntegnet skal i veikryss byggegrensene
brekkes minst 25/25 m mdlt i de kryssende veiers midtlinjer.
I kryss med riksveg og fylkesveg f@glges vegvesenets vegnor-
maler. ’



Langs alle veger skal det i de viste frisiktstriangler vaere
uhindret sikt ned til 50 cm over de kryssende velers planum.

§ 32
Gjerder skal ikke vare hgyere enn 0,8 m over veiplanum; i
skjering og p& fylling kan bygningsrddet fastsette annen

hgyde. Levegger eller andre skjermende bygningskonstruk-
sjoner, skal godkjennes av bygningsridet.

§ 33

Bare hvor sarlige grunner foreligger vil bygningsrddet god-
kjenne forstgtningsmurer; det kan da sette krav til hgyde,
utforming og utfgrelse av disse.

§ 34

Skjzringer over 1,8 m bgr unngis.

§ 35

Eksisterende vegetasjon bgr bevares.

§ 36

Nir szrlige grunner taler for det kan bygningsrddet gjgre
unntak fra disse bestemmelser innenfor rammen av bygnings-
lovgivningen.

26 AU6. 1987

Stadizstat den 19

lem g Pt
Etter fullima’a
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Reguleringsforesegner for Detaljregulering for miljogate og
gang- og sykkelveg i Vikedal. Plan 1160-15-10

| medhald av §§12-7 og 12-12 i plan- og bygningaslova av 27.6.2008 nr.71 har Vindafjord
kommune vedtatt denne reguleringsplanen med tilhgyrande fgresegner.

§1 Formal

1.1

Formalet med reguleringsplanen er & fastsetja detaljar for utforming av fv.46 (Saudavegen)
som miljggate gjennom Vikedal sentrum fra brua over Vikedalselva og fram til krysset
mellom fv 46 og Bjerkelunden og gang- og sykkelveg langs fv 46 pa strekninga mellom
Bjarkelunden og Granittvegen, samt & fa fastlagt kor avkayringar busslommer /
busshaldeplassar skal liggja og korleis vegkryssa innanfor planomradet skal utformast.

1.2
Plangrensene er vist pa plankartet, datert 08.03.2017
Foresegnene gjeld for dei omrada som ligg innanfor plangrensa.

§2 Felles foresegner

21
Det skal ikkje gjerast terrenginngrep som gir vegkroppen (kayreveg, fortau samt gang- og
sykkelveg) darleg stabilitet.

Alle inngrep som vert gjort i samband med denne reguleringsplanen skal gjerast med
naudsynt varsemd med tanke pa terreng og utsjanad. Terrenghandsaminga skal gjerast
ferdig samstundes med resten av veganlegget. (Pbl § 12-7.4)

2.2

Miljgverndepartementet sine retningsliner for vegtrafikkstey ved planlegging etter Plan- og
bygningsloven, rundskriv T-1442, skal leggjast til grunn for gjennomfaring av planen. Det
endelege omfanget av stoyskjermingstiltak skal vurderast i detaljprosjekteringsfasen, basert
pa best mogleg oppdaterte og framskrivne trafikkmengder berkekna 20 ar fram i tid etter
venta opning av vegtiltaket.

23
Fortau og gang- og sykkelvegar skal utformast etter reglane om universell utforming.

2.4

Matjorda som ikkje trengs i samband med etablering av vegskraningar, grgne rabattar og
liknande ved bygging av gang- og sykkelvegen, skal takast vare pa og brukast for eventuell
betring av dyrkingsjorda langs veganlegget. Matjordlaget skal nyttast pa ein landbruksfagleg
tilfredsstillande mate. Matjorda skal sa langt som mogleg nyttast i tilgrensande, lokale
landbrukseigedomar.

For matjorda vert fjerna fra dei einskilde eigedomar der det skal byggjast gang- og
sykkelveg, skal det takast prgver for & sj& om der er gul/kvit potetcystenematode (potetal) i
jorda. Pravene skal sendast til jordbrukssjefen i Vindafjord kommune og Mat-tilsynet for sjekk
i god tid for byggjearbeider med gang- og sykkelvegen skal setjast i gang.

2.5
Nye kabler for straum, telefon, gateljos og liknande, skal leggast i bakken som kabelanlegg.
2.6



Dersom det ved gjennomfaring av tiltaket vert oppdaga automatisk freda kulturminne som
tidlegare ikkje er kjende, skal arbeidet stansast. Sikringssona rundt kulturminner er pa 5
meter. Det er viktig at dei som utfarer arbeidet i marka vert gjort kiend med denne fgresegna.
Melding av funn skal straks sendast til kulturstyresmakt, jf lov om kulturminne §8, andre ledd.

27
Innanfor planomradet er det ikkje hgve til & etablera andre avkgyringar enn dei som er vist
pa plankartet.

2.8

Det skal utarbeidast ein plan for ytre miljg (YM-plan) som skal sikre at alle relevante
miljgkrav vert tatt omsyn til i bygge- og driftsfasen, jf. tabell i punkt 5.9 i planomtalen, bade i
den vidare detaljplanlegginga og gjennom byggjeperioden. Arbeid med YM-planen skal ta til
nar arbeid med byggjeplan vert starta. YM-plan skal gjerast ferdig samstundes med at
byggjeplanen vert ferdig eller seinast innan byggjeplanen skal leggjast fram for Statens
vegvesen for godkjenning. Avbgtende tiltak i YM-planen skal innarbeides i byggeplan og
konkurransegrunnlag.

2.9

| byggeperioden for miljlagata og gang- og sykkelvegen skal det gjennomfgrast tiltak med
sikte pa & hindra eller redusera faren for utslepp av slam eller andre ureiningar i
Vikedalselva.

Det ma ikkje gjerast tiltak i eller i nzerleiken av Vikedalselva utan godkjenning i samsvar med
§ 1 i Forskrift om fysiske tiltak i vassdrag. Fylkesmannen er vassdragsstyresmakt for
anadrom strekning, og tiltak som kan ha paverknad for Vikedalselva skal derfor sendast til
Fylkesmannen, jf. forskrift om fysiske tiltak i vassdrag § 1.

Det skal gjerast minst mogleg inngrep i sidearealet langs Vikedalselva. For arbeid i kantsona
tek til, skal det utarbeidast ein detaljert plan for korleis arbeid skal gjennomfarast for &
minimalisera inngrepet mest mogleg. Langs breidda av vassdrag med arssikker vassfaring
skal det oppretthaldast eit avgrensa naturleg vegetasjonsbelte, jf. vassressurslova § 11.
Eventuell dispensasjonssgknad fra kravet i vassressurslova § 11 farste ledd skal sendast til
Fylkesmannen. | byggefasen skal det gjerast tiltak for & hindra tilfarsle av ikkje gnska slam ut
Vikedalselva. Eventuell mellomlagring av massar skal skje i god avstand fra elvelaupet.
Bygge-planar skal sikra ein overordna handsaming av overvatn bade i anleggsfasen og i
driftsfasen.

Anleggsperioden skal avklarast i forhold til tidspunkt for gyting i Vikedalselva og hekking ved
Kyrkjehglen.
§3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr. 2)

Arealene skal ha ei estetisk tiltalande utforming. Utemgabler, gjerde, rekkverk, murar,
lyssetting m.m. skal samordnast og ha ei utforming som er i harmoni med omgivnader.

3.1 Kjayreveg:
Kjgreveg er vegbana inkludert skulder. Dette gjeld for fylkesvegen samt felles vegar og
private vegar.

3.2 Gang- og sykkelveg

Breidde p& gang- og sykkelveg er sett til 3,5 meter. Dette inkluderer skuldre pa kvar side
med 25 cm. Gang- og sykkelveg skal vere offentleg.
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3.3 Fortau
Bredde pa fortau framgar av plankartet. Fortau skal vere offentleg.

3.4 Annen veggrunn — teknisk anlegg

Annen veggrunn — teknisk anlegg er areal for stattemurar og trafikkayer. Utforminga av
teknisk anlegg skal gjerast etter vurderingar eller handbgker utforma av Statens vegvesen.
Eventuelle fravik fra desse er det Statens vegvesen sjglv som eventuelt gjer naudsynte
loyver til.

Det skal etablerast ein stattemur pa 67/12 slik det gar fram av plankartet. Muren skall
opparbeidast i samrad med grunneigar.

3.5 Annen veggrunn — grgntareal

Annen veggrunn grgntareal er areal til grafter og skraningar og liknande. Skraningane skal
utformast med god tilpassing til sideterrenget. Det skal dekkjast med vegetasjonsmasser og
sdast til. | omrade annan veggrunn — grgntareal ml fortau og bustadomrade pa 67/261 kan
plasserast pumpestasjon utanfor frisikisoner.

3.6 Leskur ved busshaldeplassar
Plass for leskur ved busslommer og haldeplassar er vist pa plankartet. Leskura skal
monterast far busslommene vert tekne i bruk.

3.7 Snuplass for buss og busslommer med plattform
Snuplass for bussar skal etablerast i samsvar med reguleringsplanen samstundes med at
det vert etablert busslommer som vist p& plankartet.

3.8 Offentlig parkeringsplass vest for fv.46 ved gnr. 66, bnr. 60

Offentleg parkeringsplass pa eigedom 66, bnr 126 skal ha atkomst til Holmen slik som vist p&
plankartet det vil seia delvis inn pa eigedomen gnr 66, bnr 60. Parkeringsplassen skal kunna
stengjast av for anna farebels bruk til for eksempel torg-verksemd og liknande ved spesielle
arrangement i Vikedal sentrum. Parkeringsarealet skal ha fast dekke.

3.9 Felles privat parkeringsplass

Regulert parkeringsplass pa gnr. 66, bnr. 30 og gnr 67, bnr. 40 er felles privat
parkeringsplass for desse to eigedomane og skal nyttast som kegyreatkomst fram til
eigedomen gnr 67, bnr 30. Parkeringsplasen skal ha avkgyring til Kyrkjehglsvegen slik som
vist pa plakartet.

3.10 Kombinert veg
Kombinert veg skal opparbeidast som vist i plankartet og skal vere offentleg. Kombinert veg
kan nyttast av gnr. 67 bnr. 6 og gnr. 67 bnr. 107.

3.11 Felles private vegar

Vegen som er regulert over gnr. 67, bnr 107 og gnr. 67, bnr 56 er felles privat veg for
eigedomene gnr. 67, bnr.6 og gnr. 67, bnr. 107. Eigarane av dei to eigedomane har felles
plikt til vedlikehald av vegen.

Vegen som er regulert i neerleiken av grensa mellom gnr 67, bnr. 55 og gnr 67, bnr 68 er
felles privat veg / avkeyring for gnr. 67 bnr. 55 og gnr. 67, bnr. 68. Eigarane av dei to
eigedomane har felles plikt til vedlikehald av vegen.

Vegen som er regulert over gnr 67, bnr, 20, gnr 67, bnr. 32 og gnr 67, bnr.87 er felles privat
veg for desse tre eigedomane . Eigarane av dei tre eigedomane har felles plikt til vedlikehald
av vegen.



Opparbeiding av tilkkomstveg til begge bustadane pa 67/261 skal gjennomfgrast samstundes
med opparbeiding av miljggate etter samrad med grunneigar i byggeplanfasen.

Avkgyring til 66/18 skal i byggeplanfasen opparbeidast slik at eigedomen far tilkomst med
lastebil.

§4 Friomrade

Friomradet som er regulert pa eigedomen gnr. 67, bnr. 261 skal brukast som offentleg park.
Treet som star pa dette friarealet skal ikkje fijernast og skal vedlikehaldast pa ein fagleg god
mate slik at treet ikkje hindrar trafikk pa fv.46 eller pa fortauet langs vegen. Treet skal sikrast
seerskilt mot skader i anleggsfasen.

§ 5 Avrenning av vatn fra vegar og gang- og sykkelvegar
Overflatevatn fra veganlegg skal leiast fram til sjgen via offentlege leidningar for overvatn.
Slikt overvatn kan ikkje sleppast ut i Vikedalselva.

§6 Omsynssoner (pbl § 12-6)

6.1 Frisiktsoner

Innanfor dei viste frisiktsonene skal det ikkje veere sikthindrande gjenstandar eller vegetasjon
som er hggare enn 0,5 meter over planniva pa tilstaytande vegar. Enkeltstaende,
haystammede treer kan tillates. Kommunen og Statens vegvesen kan krevje sikthindrande
vegetasjon og gjenstandar fjerna.

6.2 Farebels anleggs- og riggomrader

En rigg- og marksikringsplan skal ligge til grunn for tilbakefaringen av omrade. Omradene
som er seerskilt merka som farebels anleggs- og riggomrader pa plankartet kan nyttast til
anleggsomrader og mellomlagring av masser og utstyr s4 som materialer, maskinar, utstyr
og liknande. Omradene skal ryddast og settast i same stand til den bruk areala hadde for
arbeidet vart starta. Dette skal gjerast innan eitt ar etter at anlegget er ferdigstilt. Etter
ferdigstilling av veganlegget gar arealbruken attende som fastlagt pa plankartet.

| faresegneomrade # 12 farebels anleggs- og riggomrade skal det opparbeidast stgyvoll
tilsvarande det gnr. 67 bnr. 75 har far regulering. Tilkomstveg skal opparbeidast etter samrad
med grunneigar samstundes med opparbeiding av g/s-veg med tilhgyrande anlegg.

§ 7 Rekkefolgekrav

For tiltak vert sett i verk i samsvar med denne reguleringsplanen, skal det liggja fore tekniske
planar (byggjeplanar) utarbeida etter dei krava som gar fram av Statens vegvesen si
handbok R700 - teikningsgrunnlag. Teknisk planar (byggjeplanar) skal godkjennast av
Statens vegvesen (pbl §12-7.1 og 4)

Statens vegvesen mai 2016
Vindafjord kommune 04.08.16
Vindafjord kommune 18.01.2017
Vindafjord kommune 08.03.2017
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VINDAFJORD
KOMMUNE

VIKEDAL KRO OG MOTELL AS
SAUDAVEGEN 5075
5583 VIKEDAL

Eigedom 66/18/0/0/6511 - Nyvold

Eigar VIKEDAL KRO OG MOTELL AS

GEBYRTYPE GRUNNLAG
AB.GEBYR VATN 1,00
FORSKOT VATN 326,00
FEIING /BRANNTILSYN 1,00
AB.GEBYR KLOAKK 1,00
FORSKUDD KLOAKK 326,00
EIGEDOMSSKATT BEDRIFT/TAKST 4471000, 00

RENTER
Rentesats 15.06.2023 - 23.06.2023 9,25% - NOK 99,00
PURREGEBYR

Grunnlag MVA heg sats: 3940,93, MVA: 985,24

Vedlegg a

88

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utferda av
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Dykkar ref.
EIN. PRIS DEL FRA-TIL DATO
stk 2235,20 1/1 010723-300923
m3 16,42 1/1 010723-300923
stk 440,80 1/1 010723-300923
stk 2672,00 1/1 010723-300923
m3 15,53 1/1 010723-300923
prom 5,00 1/1 010723-300923

Gjelder faktura 10288315, periode 15.06.2023-23.¢

Ubetalt purregebyr fra purrenota G0©1046689, datc

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Vindafjord kommune
RADHUSPLASSEN 1

5580 GLEN

FAKTURA
10289253

618284
31.07.2023

31.08.2023

3207 30 01802
00618284010000416
10649,00

Kommunale avgifter
988893226MVA
Foretaksregisteret

53656565

TERMINSUM MVA
558,80 25%
1338,23 25%
110,20 25%
668,00 25%
1265,70 25%
5588,75
99,00

35,00

9663,68
985,24
0,08
10649,00



Vindafjord kommune
Adresse: Radhusplassen 1, 5580 @len
Telefon: 53 65 65 65

E-post: |landbruk@vindafjord. kommune.no

Ferdigattest og mellombels brukslgyve

Utskriftsdato: 30.10.2023

EM §6-7 Kjelde: Vindafjord kommune
Kommunenr. | 1160 Gardsnr. | 66 Bruksnr. | 18 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Saudavegen 5073, 5583 VIKEDAL

Finst det ferdigattest pa eigedomen? jad nei [

Finst det mellombels brukslayve pa eigedomen? iald nei X1

Finst det ein sgknad? jiald nei ]

Merknad:

Finner ingen ferdigattest eller mellombels bruksleyve pa dette gnr/bnr,

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere awvvik i registra/kartalarkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere
forhold omkring eigedom og bygningar somkommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa

samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttera som leidningar
og eigedomsgrenser som i mange tifellekan vere uneyakitige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at

leidningen | marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarleg for bruk av infermasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.
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Utskriftsdato: 26.10.2023

L'q Vindafjord kommune
‘ Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Qlen
Telefon: 53 65 65 65

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vindafjord kommune

Kommunenr. 1160 | Gardsnr. 66 Bruksnr. 18 Festenr. Seksjonsnr.

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vzere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Resestanser og legalpant

Vindafjord kommune
Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Jlen

Telefon: 53 65 65 65

E-post: landbruk@vindafijord.kommune.no

Utskriftsdato: 26.10.2023

EM §6-7 Kjelde: Vindafjord kommune
Kommunenr. | 1160 Gardsnr. | 66 Bruksnr. | 18 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Saudavegen 5073, 5583 VIKEDAL

Finst det ubetalte gebyrar eller skyldig eigedomsskatt? ja] neilX]
Type Belop Forfall

Kommunal avgifter

Eigedomsskatt

Finst det inkassokrav/legalpant pa eigedomen? jal] nei[]
Type Grunnlag (kr) Rente/kostnader (kr) Totalt (kr)

Kommunal avgifter

Eigedomsskatt

Kommentar

Ingen utestadende kommunale gebyr.
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ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere
forhold omkring eigedom og bygningar somkommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa
samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar
og eigedomsgrenser som i mange tilfellekan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at
leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfgrespurnader.
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yy3r/ Ostbo, g.nr. 13, b.nr. 4,5

4,6,7 og 8.

og 45.
Strand, g.nr.27, b.nr. 1,2,3,
Strendenes, g.nr, 28,b.nr. l.

I Vikedal:

Opsal, g.nr. 43 b.ar, 1,2,3.4,5,12,14,18,22,24,26 og 29.
Vikedal nedre, g.nr. 44, b.onr, 2,3 og 5.
Vikedal evre, g.nr. 45 b.nr.l,
uapevold nedre, g.nr.46 b.or. 2,3,4 og 7.
£snevold evre, g.or. 47 bnr. 1,2,
llo, g.nr. 48, b.nr. 1,2,4,5,6,7,13 og 15,
ferland, g.nr.50 b.nr. 3 0Z 4.
jundseid, g.nr.51, b.or. I.°
Stelsmark, g.ar. 56, b.ur. 1,2 og 3.
_ ovreland, g.ar.57, b.nr. 1,2 cg. 3.
Ullevold, g.nr. 58 be.ar. 2. -
Pfatland,g.nr. 59 b.or. 1,4 og 2.
Hes, g.or. 60,b.nr.l. /
grnes, g.nr.64,b.nr. 1,2 05 4.
ﬁallin-st&d nedre’gcnr.SG bnﬂ!‘ll,S]?,ll,lB»Dg 43.
Sendend,g.nr. 67, b.nr.3 og 4.

fioggenvik, gnr. 69, b.nr. 1,3,8 og 18. )
i

Det er sett opp transormatorar pd g.nr. 43 , b.ar. 1,2,18/0g
26,g.nr.44 b.or. 3, g.nr.46, bnr. 4, gnr. 48, bnr. 2, g.nr. 51,bnr. J
g.nr.56, b.nr. 2, g.nr. ST,o:nr.l,g.nr.GO,b.nr. 1,5.0r.66,b.nr.11 og
i8,gnr. 69 bear. 1, alle i Vikedal,

VDerson nokon vil ta til motmele andsynes dei s
rett i kraftleidinga med umsyn til & bruka gen gruﬂnegmlgigigéiezégar
over, mA frasegn om dette vera registert pf lcidinge sitt folium
geinngt 2 &r eiter at denne kumngjeringa er tatt inn i Worsk Lysings—
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Byggegrenser langs offentlig veq

Erklaring
Undertegnede Jobn Grinds, #210 YJKEOAL, ... ... g grmacpc el @i R
eler av eiendOmMMEeNn ...ccesvesvsvesnonnoes o 5 6 BRI PR 88 R

gnr. «..86......... bor. .8 ........ i Mindefiord kommwoe.......
som har fAtt tillatelse av veqgvesenet til .oppfaring.............

T N E R R R E R L N E T E EE T I I I B B O B B B N

R R I I N I

i en minsteavstand av ..15,0...... m fra kjgrebanens
midtlinje i .7Iksvag.€6.... .. ccviicriacnannsnrnrnnnnnsorencsacans
hvor byggegrensen gér i en avstand av ....30.... m fra midtlinjen

i nevnte veg, jfr, Veglovens § 29, vedtar for meg selv og senere
eiere av eiendommens nedannevnte vilkér:

1. Eieren.fraskriver seg krav pd erstatning for skade eller
ulemper som mitte skyldes vegvedlikeholdsarbeid, utbedrjings-
arbeider eller wegtrafikken (og som er en fglge av at byg-

ningen ligger innenfor byggegrensen).

Oomré&det mellom byéningen og vegens eiendomsomrdde skal til
enhver tid holdes ryddig s& oversikten ikke hindres, og det
m& ikke benyttes til opplagsplags av noen art, jfr. Veg-
lovens § 31.

Byq}fingen mé& ikke pabegynnes fgr alle spgrsmil om avkjgrsel,
ledninger gjennom veg, kloakkforhold m.v, er brakt i orden.
4. Byg'ﬁ‘ingen m& oppfgres i samsvar med den godkjente plan.

5. Bygr’l‘ingen ma ikke taé i bruk til annet formal enm forutsatt

i dispensasjonen.

Xe fomtningm' .
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10.

1l.

i3,

Eieren md rette 'seq etter de pAbud som vegvesenet _
métte finne det ngdvendig & gi av hensyn til trafikk
avviklingen (gjelder omrddet mellom hus og veg).

Denne erklaringen blir & tinglyse pd eierens kostnad
som hefte pd vedkommende eiendom.

Arbeidet md ikke settes i gang f¢r tinglyst erklaring
foreligger, ndr dette kreves av vegvesenet.

Plan for feuretningsbyga.... og utformingen av dette ma
for gvrig godkjennes av .Vindafjand.......... bygningsric
Dispensasjonen gis uten ansvar med hensyn til nabo ©0g.
eiendomsforhold.

Dersom f?ﬂ““"g’w??“ ikke er oppfgrt innen 2 &r
reknet fra den 2‘?*’?-31 m& det sgkes om ny tilla-
telse, da den tidlif::;ere gitte c_liapenausjon fra denne

tid trer ut av kraft.

Adkomst m‘nrkaringspiqs}.y opparbeldes 1 samsvar med ngt,!l_ethjgl-

S s umpesOOBOO BN SN g 2 gt eseene

----------------------------------------------------

-----------

trer og spenielled dotpe thifeliot til cspasillingsplanser ke

Jeg godtar de vilkér som er fastsatt i ovennevnte er-
klering som angir punktene
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Rett kopi bekreftes

¥ PAerson

82
117552 °02 '.:}3
ERKLERING 801 CCREN

Undertegnede eier av girden R 4 o . SR ...............I......... S
g.or. ..55. . b.ar. 18 5 Vindafjord | yommune gir med dette Karmsund
Kraftlag rett til uten eller mot godtgjérelse en gang for alle & nedlegge og ha
liggende n¢dvendig hgyspent jordksbler i 0,8 m dyp groft, samt rett til @
oppsette og ha stdende de nedvendige transformatorkiosk , op vil respektere de
betingelser som Elektrisitetstilsynet til enhver tid knytter til denne.

Karmsund Kraftlag gis rett til & bruke forefinnende stier, gérds— og bruksveier

i anleggstiden og ved eventuelle fremtidige reparasjoner av kablene.

Ved kryssing av nedlagte jordkabler med fremtidige gréfter og ved sprenging ner—
mere héyspentkablene emn 4 m, varsles Karmsund Kraftlag.

Karmsund Kraftlag pibyr evenruelle sikringstilrak. Merkostnader ved pibudte
sikringstiltak bazres av Kraftlaget.

Karmsund Krafrlag forplikter seg til 5 foreta opprydding og istandsetting av
veier og gjerder i kabeltraséen etter nedlegging av kablene.

Erstatning i forbindelse med skader som blir pifert eiendommen i anleggs tiden
og senere ved eventuelle reparasjoner av kablene blir avtalt i minnelighet.

.o---.t--n-u--:..-aé?--. m 22 kv jﬁrdklhel KT csnvessinnsssassssassnnns

ll!l. stk. trﬂnsformﬂtﬂrkiﬂ!k KX evesssnvstsssasnscssannscs

ssssssseESsERITIT AR EERN TR RS assssamBEEREEES lﬂ' sasmEsmEBRREsRTERREBEE B aS

Vikedal .. ... den, ..2% 0 ..... 1982

Sasspeemamsséeis

John sofus Grinis (sign.)

" rsmsamrsr e nnee sassnsmssnEBNE

navn

Belgpet KT covernecononcannas veeenessMOTEALE

........... viresessas QBN seesasssvanss 1982
navn

Vi bekrefter at utstederen har underskrevet i virt nerver, og an han (hun) er
over 21 &r.

R.y-.-a-n.--coa‘!i"‘g.loo.on-o OUIF°"‘.'l‘p£.‘l-);.'v'lA'('.lm-).

navn

aswmaEu"

For Karmsund Kraftlag antas rettigheten B ha en verdl av kr ,eesebormrescs
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16.DEL. 1963

r. sorenskriveren 1 Ryfylke,
Stoavaunugeny

sexiering og repistrering av elektrisk rafilodning.

e

Onger henvisuing til foreldpis registreriug av
Vikedal ‘lektrisitetslazs h3gspento stgrk:trﬁnalcdniﬂﬂer Ve
~v  5/11 1992 og endelig registrering ay 23/12 1954, tillater
en rer herved i begﬁg§gggﬁrsencre arlegt  hgspent steriistrdn-
Jordiabel, bygret i tillepe til lagets tidligerce anleife

Den h3gevent sterkstrdas- jordhubel son ni Hhstes
registrert er Goo m. lang og »v 3 x 25 m/m2 cu. tversnitt og
gir fravyrkjehdlen ? pd gnr. 68/28 til allilipetad siulo,
rare 67/51 1 Vikedenl,

Knbelen Buskes regictrert under sawe navn sol lanyets
Hvrige hilyepentonlezg, Viiedal Dlektrisitebtelnpe Wi e einte
araltlodning,

ndironet til grunnen er ervervet ved ot gantlipe

Jrunreiere er medleirer »v lapget og har avstitt {ri grunn,
Adkoustdolunentet vil ikiie bli tinglycet.

H3gspontitabelen som ni sikes registrerot bortirar
filgendo ~iendowior, alle beligpende 1 Vikedal herred:

1. liolte, gar. 638/23 og 28, eior Rull Opeal,

2. uUallingstad nedre, gor. 66/2, eier sndr. S. Audreassen

3 e " " 66/70, eler Viladal kouune,

b, - " - n " 66/61, " Top Bitirusen,

. - " - " " 66/45, M  Arpe llansen,

6 ~ @ a " v 66/4, " linrgrote Sofie Qa1
7. oo " " 66/Go, " Vilkedul komaune og '
A ; " 66/9 " Vikeea] polans i/
By - M. “ " 66/18, "  Hans Villegyyl.

lo, = " = " " 66726, " Gern, Hauicaues’

i, = ¥ . " " 66/6, " Andreas Ornag '

12, Sindsn-a " 672/17, "  Torleis ﬂﬁlln;d

13 - W oa . " 67/9, " Olay USye. vam '



-
"
-y - ]

., Chbdent py gore O9/7, eler IJalonre Raostnd

i5. . B G710, " alvor Habanutady

15, -" . s Gy/az, 0 Vikedel riolariy

17. - w67y W Kydabian Petterzéily

18. - "o no 47456, no 3451 Kyrokedaly

19, w " ® 47/51, " Viltodal komltids

20 i T o " l’:?’/l., n gofus mmﬂgdiﬂ.
Vasouten er det oppiZit :;tolpeumubi'ormtormr pi

lolte, gnre 68/28 (lhpe nre 1) og p&  tndenuay GhTe 57/1

(lﬁpe n¥e ﬁﬁ)'
fon bilag fulger:

1, Srriv av lo/? 1963 irva Bloktricltetetileynat 1 %
wvors erkleves at jexdhabolen ¥ enureniielijonde
o utfirt 1 bonlield Uil kohwesgjolany

. ﬁiﬂtrﬂ:t s

3. Kart over omrideb, hvor jordiabolen er innlagh uod »idt.

Forivrpig viser en til Ge bilag s var vedlogt VoI
giknad v 31/%o 1992 on forclipip pregistraring.

renedeld den e noverbo? 1963,

-

,i"\) l‘};.l..’l { -

& pteaagrig . ?’5".. ) i eels
.}"/.¢|!11Illl|-l‘hvlhldb‘

& B

- -éi/i;ﬁ' ve -;i'z"(L.‘: ’;‘::/-"’,Lé:.?’.‘d";(. s
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

104

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkdrsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

GOHFID
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Saudavegen 5073 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5583 VIKEDAL Saksbehandler: Kurt Inge Nybru
Telefon: 91523026
Oppdragsnummer: 1402230097 E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 02.11.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



