Heggelivegen 19A, 7725 STEINKJER

Heggelia | Praktisk selveierleilighet
med 2 soverom | Utsikt. |
Gangavstand butikk, skole og
sentrum | Lave felleskost




Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer

Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Heggelivegen 19A

Kr 1 850 000,-
Kr 48 850,-

Kr 1898 850,-
Kr 400,-
Bjgrnar Wiseth

Ellen Cathrine Reitan Wiseth

Eierseksjon
Eierseksjon

1972

59/65 kvm

540 m?

2

Gnr. 196, bnr. 221
Gnr. 196, bnr. 96
Gnr. 196, bnr. 218
2

1708250027

Heggelia | Praktisk
selveierleilighet med 2
soverom | Utsikt. |
Gangavstand butikk, skole

Velkommen til Heggelivegen 19A - en pen 3-roms selveierleilighet med
en smart planlgsning!

Leiligheten ligger fint pa enden i et veldrevet boligsameie i Heggelia.
Fra leiligheten vil man ha gangavstand til alt man trenger av
servicefasiliteter, samt skole og barnehage.

Leilighetens endeplassering i bygget sgrger for ekstra godt med
lysinnslipp.

Kvaliteter verdt & merke seg:

- Lave felleskostnader

- God planlgsing med 2 soverom
- Gjennomgéende god standard
- Hjgrnebeliggenhet

- Parkering

- God utsikt og gode solforhold

Velkommen til en trivelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Plantegning . ... ... .. 29
Tilstandsrapport . ... . 32
Egenerklaering . . ... ... .. 52
Energiattest . ... .. ... .. 58
Nabolagsprofil. ... ... .. . . 64
Tinglyst festekontrakt . ......... .. ... .. ... ... ... .. ... .. 67
Opplysninger fra bortfester. ............... ... .......... 71
Tegninger mottatt fra kommunen................... ... .. 73
Vedtak frakommunen. ... 75
Byggetillatelse og ferdigattest . .................. ... ... .. 76
Vedtekter forsameiet. . ... 82
Opplysninger frasameiet ......... . ... .. ... ... ... ..., 84
Tilsynsrapport pipe/ildsted. . ......... ... .. 87
Kommuneplankart .. ... .. .. 88
Planopplysninger ............ ... . . . ... ... 90
Budskjema. ... .. ... 97

Heggelivegen 19A

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 59 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 65 m?
TBA: 16 m?

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 59 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m?

Hagebod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m?2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Eksterne boder er tatt med som BRA-e i ny arealstandard, men er ikke medtatt i
gammel arealstandard.

Tomtetype
Festet
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Tomtestgrrelse
540 m2

Tomtebeskrivelse

Felles festet tomt for eierseksjonssameiet.

Grunneier/bortfester: Casper, Claus og Dag Lian og Sivert Lian Opdahl

Arlig festeavgift: kr. 3.280;-

Regulering av festeavgift: KPI

(det er foretatt engangsloft for tomtene i Helleglia, sa det regnes med at KPI blir brukt
fremover)

Neste regulering av festeavgift: 2031

Festekontrakten utlgper 01.06.2068

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Festekontrakten utlgper i 01.06.2068. Se tomtefestelovens regler for eventuell
innlgsning, forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko
0g ansvar.

Kjgper ma betale et transportgebyr til grunneier pa kr. 1.250,- Dette blir inkludert i
omkostningene for kjgp av eiendommen.

Det er anledning til & innlgse tomten, ta kontakt med megler for neermere informasjon.
Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Heggelia pa nordsia bydel. Gangavstand inn til sentrum. Kort veg til
neerbutikker pa Nordsileiret.

Servendt utsikt mot by og fjord.

Flotte tur/friomrader i Eggemarka og Byafjellet.

Adkomst
Det vil bli skiltet frem til leiligheten ved visning

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ar) 1.7 km
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar) 1.8 km
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 1.9 km

Skoler
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Egge barneskole (1-7 kl.) 1.6 km

Steinkjer skole (1-7 kl.) 1.7 km

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 1.7 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 1.7 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 3 km
Steinkjer vgs. 1.7 km

Meere landbruksskole 13.7 km

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet oppfart i en etasje. Grunnmuren er oppfort i stept betong. Veggkonstruksjon i
betong og tre, og er pusset og kledd med staende og liggende panel. Taket er et saltak
og er tekket med metallplater. Etasjeskille i betong. Vindu med 2-lags isolerglass.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/Tommy Berg, datert
26.02.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklzering

Pkt. 1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Ja

Beskrivelse: Lekkasje ved sluk pa bad i 2016. Ble utbedret av Askola As v/Steinar
Egge. Mandelid Rgr.

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, av faglaert og ufagleert/
egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Riving av bad ble gjort med egeninnsats. Oppbygging med nytt golvstgp/
varmekabler, utvidelse av badet med dusjhjgrne og flislegging ble utfgrt av Askola.
Mandelid Rgr utfgrte rgrleggerarbeidet.

Arbeid utfgrt av: Askola AS og Mandelid Rgr AS.

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja

Beskrivelse: Lagt nytt golv med ny sluk, membran og flis.

Pkt. 2.2 Er arbeidet byggemeldt? Nei.

Pkt. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, av faglaert og ufaglaert/
egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Utbedring etter tilsynsrapport i 2019.

Arbeid utfgrt av: ElIman Steinkjer AS.

Pkt. 11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Nei.
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Pkt. 14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid
etc)? Ja

Beskrivelse: Har gjort egeninnsats sammen med min bror - gjelder bordkledning/
skifting av vindu pa frontvegg samt nytt rekkverk pa veranda i 2023 og oppsetting av
utebod i 2016.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade? Ja,
av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Utbygging ekstra soverom og skifte av vinduer pa vest- og nordvegg i
2016. Askola gjorde arbeid med fundament og reisverk/kledningsarbeid/vinduskifte.
Har selv sammen med bror isolert og lagt innvendige plater.

Arbeid utfgrt av: Askola AS v/Steinar Egge

Pkt. 18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen? Ja

Beskrivelse: Bygd ekstra soverom og utebod i 2016.

Innhold
Vindfang, 2 soverom, gang, bad, stue og kjgkken.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med
rekkverk.

Rekkverket blir malt til 90 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Apning mellom liggende rekkverksbord er over 20 mm. og gir muligheter for klatring.
Anbefalte tiltak:

For & lukke avviket ma hgyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm og
avstand mellom liggende rekkverksbord reduseres til 20 mm.

Balkong, terrasse, platting: Bak hagebod

Oppsummering:

Det registreres skjevheter i konstruksjonen.

Om det er fukt/rateskader i bjelkelaget er ikke mulig & kontrollere.

Konstruksjonen har symptom pa skader som tilsier behov for tiltak.

Anbefalte tiltak:

Skjevheter bgr rettes opp og terrassebord ma paregnes skiftet/overflatebehandlet.
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Vinduer og dgrer

Oppsummering:

Karmer pa de eldste vinduene er veerslitte.

Enkelte innvendige dgrer tar i karm/terskel og har behov for justering.
Balkongdgr er noe treg a apne/lukke.

Omrammingsbord gar stedvis helt ned pa beslag, noe som gker risikoen for
fuktopptrekk og pafglgende fukt/rateskader.

Anbefalte tiltak:

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smgring anbefales.

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering:

Med bruk av fuktmaler, males ingen fukt i omradet rundt fuktmerkene og forholdene
vurderes a vaere gamle forhold.

Det registreres en musefelle pa loftet. Eier informerte om at den er gammel, og at det
ikke er registrert mus i boligen i senere tid.

Anbefalte tiltak:

Da det tidligere har veert mus i boligen anbefales det & fglge med pa om mus kommer
inn i boligen igjen.

Fuktmerker bgr kontrolleres jevnlig for a veere sikker pa at forholdet er gammelt.

Avlgpsror

Oppsummering:

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avlgp.

Deler av avlgpsrer er skiftet ifm oppgradering av vatrom. Gjenstaende deler fra
byggear har nddd en alder som tilsier at risikoen for skader gker. Tilstandsgrad er satt
mtp at deler av anlegget har passert halvparten av forventet levetid.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang.

Anbefalte tiltak:

Gjenstaende deler fra byggear ma skiftes for a fa TG-1.

Vannledninger

Oppsummering:

Deler av vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for
lekkasjer.

Stoppekran er plassert under kjgkkenvask.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder pa deler av anlegget
kan skader plutselig oppsta.

Anbefalte tiltak:

Gjenstadende deler av vannrgr fra byggedr ma skiftes for & fa TG-1.
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Elektrisk

Oppsummering:

Det er ikke forevist samsvarserklaeringer pa bytte til automatsikringer og heller ikke pa
utvidelsen av anlegget ifm etablering av tilbygg. Dette er arsak til at TG-2 er satt.

Det opplyses om at det ble foretatt en el-kontroll i 2019 der avvik ble utbedret.
Anbefalte tiltak:

Samsvarserkleering pa utfgrt arbeid bgr fremskaffes.

Boligen har i all hovedsak et eldre elanlegg uten dokumentasjon.

Det bgr pa grunn av ovenfornevnte punkter gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, selv om det ble utfgrt i 2019, for & utelukke avvik.

Varmtvannsbereder

Oppsummering:

Det registreres ikke tegn til lekkasjer utenfor kjgkkeninnredningen.

Berederen er innebygd uten mulighet for inspeksjon.

TG-2 er satt med bakgrunn i at alder pa bereder er ukjent, at den ikke er tilgjengelig for
inspeksjon og at det er ukjent om den er lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak:

Adkomst til bereder ma etableres og kontroll utfgres.

Vatrom

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er ikke synlig tettesjikt rundt r@rfgringer i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lokal utbedring ma vurderes.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Det registreres en avskalling pa servant. Dette er kun estetisk og har ikke betydning for
funksjon.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

Servanten bgr skiftes om det estetiske oppfattes som viktig.

Oppsummering av ventilasjon:

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og stgrre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon:

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Lovlighet:
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Det er ikke etablert godkjent brannskille mellom boenheter pa kaldtloft. Boligen er
bygd fgr 1985, og det var ikke krav til brannskille pa loft mellom boenheter pa
oppferingstidspunktet.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/Tommy Berg, datert
26.02.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear:

2016

Hagebod ble oppfgrt. Boligen ble tilbygd med et soverom. Byggesgknad ble godkjent i
2016 og ferdigattest pa tilbygget utstedt 15/3-2018. Vinduer pa vest- og nordvegg. |
egenerklzaeringen er det opplyst at Askola utfgrte fglgende av nevnte arbeid:
Fundament, reisverk, bordkledning og vindusbytter. Askola har bekreftet dette i et eget
skriv. Innvendig arbeid som isolering og platekledning er opplyst utfgrt som
egeninnsats. Ny varmepumpe ble etablert. Montert av Elesco Midt-Norge AS (service
gjennomfgrt i 2024). Opplyst i egenerklaringen.

2017

Badet ble utvidet og renovert. | egenerklaeringen star det fglgende: Riving av bad ble
gjort med egeninnsats. Oppbygging med nytt golvstgp/varmekabler, utvidelse av badet
med dusjhjgrne og flislegging ble utfgrt av Askola. Mandelid Rgr utfgrte
rgrleggerarbeidet. Lagt nytt golv med ny sluk, membran og flis. Faktura pa
rgrleggerarbeid er forevist, ingen dokumentasjon ut over det.

2020

Vannledninger fra utvendig felleskumme og inn til boligen ble skiftet. Arbeid utfgrt av
Svein Hansens vaktmestertjenester AS. Pristilbud og faktura pa arbeidet er forevist.
2023

Skiftet bordkledning og vindu pa frontvegg, og byttet rekkverket pa balkongen. Arbeid
utfert som egeninnsats. Opplyst i egenerklaeringen.

2024

Terrassebord pa balkong/terrasse ved inngangsparti ble skiftet. Egeninnsats. Opplyst
av eier.
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Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass ute pa fremmed grunn, ingen tinglyst rettighet

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
687268

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Det foreligger anmerkning fra Brannvesenet Midt IKS, se punktet "Offentligrettslige
palegg".

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 850 000

Kommunale avgifter
Kr15194

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
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eiendomsskatt.

Arsgebyr for feiing og tilsyn 660.- kommer i tillegg.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 406 867

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1627 469

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet "kommunale avgifter” og "fellesutgifter”, palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/2

Felleskostnader inkluderer
Kr 400,- pr. maned inkluderer ytre vedlikehold (kledning= og fellesareal, brgyting,
strging og bygningsforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 400

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Heggelivegen 19
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Organisasjonsnummer
914820049

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Forkjopsrett
Det er ingen forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har fatt tillatelse til & holde husdyr, ma sgrge for a ha full
kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bjgrnar Wiseth

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 196, bruksnummer 221, seksjonsnummer 2 i Steinkjer
kommune.Gardsnummer 196, bruksnummer 96 i Steinkjer kommune.Gardsnummer
196, bruksnummer 218 i Steinkjer kommune.

Offentligrettslig palegg

Falgende er opplyst fra Brannvesenet Midt IKS ved tilsyn 09.01.2025:

Det er ingen avvik pa fyringsanlegget.

Anmerkning etter tilsyn:

lldsted, vedovn, stue i 1. etasje:

Under tilsyn ble det observert en TV-benk som star helt inntil ildstedet pa stue,
lldstedet ma ikke benyttes slik som TV-benk star plassert i dag.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/196/221/2:

28.04.1972 - Dokumentnr: 1921 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

Framfestekontrakt

Arlig avgift NOK 438

Med flere bestemmelser

Pant for forfalt festeavgift

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:196 Bnr:221 F

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.1972 - Dokumentnr: 1921 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

Framfestekontrakt

Arlig avgift NOK 438

Med flere bestemmelser

Pant for forfalt festeavgift

Gjelder denne registerenheten med flere

21.01.2013 - Dokumentnr: 54330 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
Det foreligger godkjenning av byggemelding datert 01.10.1970.

Det foreligger ferdigattest fot tilbygg soverom og utebod datert 15.03.2018

Vei, vann og avigp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet. Innvendig rgropplegg
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driftes av seksjonseier.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal boligbebyggelse, naveerende.

Kopi av kart og bestemmelser for Kommunedelplan Sentrum, datert 25.10.2018 kan
sees hos megler.

Adgang til utleie
Forretningsfgrer opplyser at framleie er tillatt.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

46 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

1 250 (Transportgebyr bortfester)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

48 850 (Omkostninger totalt)
59 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
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62 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 898 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 909 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1912 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 48 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 39.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

1 875 Vederlag overtakelse

1 875 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 000 Utlegg fotograf

1 250 Utlegg opplysninger bortfester faktura 27353

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 76 925

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 5.000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
05.03.2025
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Plantegning

I
3~3f
BALKONG
'/
KJBKKEN
' STUE
[
|
GANG .
L i SOVEROM
\
ENTRE
VERANDA SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Iga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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Heggelivegen 19 A
/725 STEINKIJER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1971

BRA: 59 m?

BRA-i: 59 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 196 BNR: 221 SNR: 2 Norconsult Norge AS 41301188 7725 Steinkjer

Tommy Berg tommy.berg@norconsult.com Heggelivegen 19 A




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Heggelivegen 19 A, 7725 Steinkjer 2 av 20



34

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27390

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Balkong, terrasse, platting: Bak
hagebod

Vinduer og derer

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir malt til 90 cm. og er lavere enn forskriftskravet pd 100 cm.

Apning mellom liggende rekkverksbord er over 20 mm. og gir muligheter for klatring.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket m& hayden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm og avstand mellom liggende
rekkverksbord reduseres til 20 mm.

Oppsummering

Det registreres skjevheter i konstruksjonen.
Om det er fukt/rateskader i bjelkelaget er ikke mulig & kontrollere.

Konstruksjonen har symptom pa skader som tilsier behov for tiltak.

Anbefalte tiltak

Skjevheter ber rettes opp og terrassebord méa paregnes skiftet/overflatebehandlet.

Oppsummering

Karmer pa de eldste vinduene er veerslitte.
Enkelte innvendige derer tar i karm/terskel og har behov for justering.
Balkongder er noe treg 8 &pne/lukke.

Omrammingsbord gar stedvis helt ned pa beslag, noe som eker risikoen for fuktopptrekk og pafglgende
fukt/rateskader.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smering anbefales.

Oppsummering

Med bruk av fuktmaler, males ingen fukt i omrédet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes & veere
gamle forhold.

Det registreres en musefelle pa loftet. Eier informerte om at den er gammel, og at det ikke er registrert mus
i boligen i senere tid.
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Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

& Supertakst
36

Anbefalte tiltak

Da det tidligere har veert mus i boligen anbefales det & felge med p& om mus kommer inn i boligen igjen.

Fuktmerker ber kontrolleres jevnlig for & veere sikker pa at forholdet er gammelt.

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
aviep.

Deler av avlgpsrer er skiftet ifm oppgradering av vatrom. Gjenstaende deler fra byggedr har nddd en alder
som tilsier at risikoen for skader agker. Tilstandsgrad er satt mtp at deler av anlegget har passert halvparten

av forventet levetid.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pé anlegg av
eldre &rgang.

Anbefalte tiltak

Gjenstaende deler fra byggear ma skiftes for & fa TG-1.

Oppsummering

Deler av vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere okt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er plassert under kjskkenvask.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder pa deler av anlegget kan skader plutselig
oppsta.

Anbefalte tiltak

Gjenstaende deler av vannrer fra byggedr ma skiftes for & f& TG-1.

Oppsummering

Det er ikke forevist samsvarserkleeringer pa bytte til automatsikringer og heller ikke pa utvidelsen av
anlegget ifm etablering av tilbygg. Dette er &rsak til at TG-2 er satt.

Det opplyses om at det ble foretatt en el-kontroll i 2019 der avvik ble utbedret.

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
Boligen har i all hovedsak et eldre elanlegg uten dokumentasjon.

Det ber pa grunn av ovenfornevnte punkter giennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person, selv om det ble utfert i 2019, for & utelukke avvik.

Oppsummering

Det registreres ikke tegn til lekkasjer utenfor kjgkkeninnredningen.
Berederen er innebygd uten mulighet for inspeksjon.

TG-2 er satt med bakgrunn i at alder pa bereder er ukjent, at den ikke er tilgjengelig for inspeksjon og at
det er ukjent om den er lekkasjesikret.
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Anbefalte tiltak

Adkomst til bereder méa etableres og kontroll utferes.

Vatrom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Lesningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma

vurderes.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det registreres en avskalling pa servant. Dette er kun estetisk og har ikke betydning for funksjon.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Servanten bgr skiftes om det estetiske oppfattes som viktig.
Oppsummering av ventilasjon
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og

ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk.

Lovlighet

Det er avdekt forhold som tyder pd at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk
forskrift

Det er ikke etablert godkjent brannskille mellom boenheter pa kaldtloft. Boligen er bygd fer 1985,
og det var ikke krav til brannskille pa loft mellom boenheter pa oppferingstidspunktet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.2.2025 28.2.2025

Hjemmelshavere

Navn: Bjernar Wiseth Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Casper Lian Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Claus Lian Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Dag Lian Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Ellen Cathrine Reitan Wiseth Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Sivert Lian Opdahl Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Berg Telefon: 41301188
Firma: Norconsult Norge AS Epost: tommy.berg@norconsult.com Norconsult 4%

Adresse: Kongens gate 27, 7713 Steinkjer

Om bygningssakkyndig:
Takstfullmektig

Egne premisser:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Skjer det endringer, oppstar skader
ogsa videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Heggelivegen 19 A, 7725 Steinkjer

Kommunenr: 5006 Gardsnr: 196 Bruksnr: 221 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1971 - Basert pa ferdigattest datert 18/6-1971.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet oppfert i en etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i betong og tre, og er pusset og kledd med stdende og liggende
panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille i betong. Vindu med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
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2016 Hagebod ble oppfert. Boligen ble tilbygd med et soverom. Byggeseknad ble godkjent i Ja
2016 og ferdigattest pa tilbygget utstedt 15/3-2018. Vinduer pé vest- og nordvegg. |
egenerkleeringen er det opplyst at Askola utferte falgende av nevnte arbeid:

Fundament, reisverk, bordkledning og vindusbytter. Askola har bekreftet dette i et eget
skriv. Innvendig arbeid som isolering og platekledning er opplyst utfert som
egeninnsats. Ny varmepumpe ble etablert. Montert av Elesco Midt-Norge AS (service
gjennomfert i 2024). Opplyst i egenerkleeringen.

2017 Badet ble utvidet og renovert. | egenerkleeringen stér det falgende: Riving av bad ble Ja
gjort med egeninnsats. Oppbygging med nytt golvstep/varmekabler, utvidelse av
badet med dusjhjerne og flislegging ble utfert av Askola. Mandelid Rer utferte
rerleggerarbeidet. Lagt nytt golv med ny sluk, membran og flis. Faktura pa
rerleggerarbeid er forevist, ingen dokumentasjon ut over det.

2020 Vannledninger fra utvendig felleskumme og inn til boligen ble skiftet. Arbeid utfert av Ja
Svein Hansens vaktmestertjenester AS. Pristiloud og faktura pa arbeidet er forevist.

2023 Skiftet bordkledning og vindu pé frontvegg, og byttet rekkverket pa balkongen. Arbeid Nei
utfert som egeninnsats. Opplyst i egenerklaeringen.

2024 Terrassebord pé balkong/terrasse ved inngangsparti ble skiftet. Egeninnsats. Opplyst Nei
av eier.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt ey Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 59 59 [0] (0] 7
Hagebod 6 (0] 6 0 9
Totalt m? 65 59 6 (o] 16

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 59 59 0 0 7

Totalt m?2 59 59 (o] (o] 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 59 59 0 Vindfang, 2 soverom, gang, bad, stue og kjskken.
Totalt m? 59 59 o
Bygning: Hagebod
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 6 6] 6 0 9

Totalt m? 6 o 6 o 9

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 6 0 6 Bod.
Totalt m?2 6 [0} 6

Kommentar til arealberegning

Eksterne boder er tatt med som BRA-e i ny arealstandard, men er ikke medtatt i gammel arealstandard.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.

Det er etablert en balkong i betong.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rekkverket pa balkongen er i egenerkleeringen opplyst skiftet i 2023.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir malt til 90 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Apning mellom liggende rekkverksbord er over 20 mm. og gir muligheter for klatring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & lukke avviket m& heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm og avstand mellom
liggende rekkverksbord reduseres til 20 mm.

6.2 Balkong, terrasse, platting: Inngangsparti

Type Balkong

Det er etablert en balkong i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Balkongen/terrassen ble etablert i 2017.

Terrassebordene ble skiftet i 2024. Opplyst av eier.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
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Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er lagt litt fall p& balkongen fra ytterder ned mot terreng.

6.3 Balkong, terrasse, platting: Bak hagebod

6.4 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Platting

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er utfert arbeider pa balkongen/terrassen ble etablert i 2017.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres skjevheter i konstruksjonen.
Om det er fukt/rateskader i bjelkelaget er ikke mulig & kontrollere.

Konstruksjonen har symptom pa skader som tilsier behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Skjevheter ber rettes opp og terrassebord ma paregnes skiftet/overflatebehandlet.

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder og terrasseder med glass.

Innvendige derer er slette derer og fyllingsderer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer pa vest- og nordvegg ble skiftet/montert i 2016 ifm etablering av tilbygg. Opplyst i
egenerkleeringen.

Skiftet bordkledning og kjgkkenvindu pé frontvegg i 2023. Opplyst i egenerkleeringen.
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Karmer pa de eldste vinduene er veerslitte.
Enkelte innvendige derer tar i karm/terskel og har behov for justering.
Balkongder er noe treg & &pne/lukke.

Omrammingsbord gér stedvis helt ned pa beslag, noe som gker risikoen for fuktopptrekk og
pafelgende fukt/rateskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smgring anbefales.

6.5 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Type loft Kaldtloft

Loft med adkomst via luke med skyvestige.

Konstruksjonen er oppbygd med w-takstoler.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Med bruk av fuktmaéler, males ingen fukt i omrédet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes &
veere gamle forhold.

Det registreres en musefelle pa loftet. Eier informerte om at den er gammel, og at det ikke er
registrert mus i boligen i senere tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Da det tidligere har veert mus i boligen anbefales det & felge med pa om mus kommer inn i boligen
igjen.

Fuktmerker ber kontrolleres jevnlig for & veere sikker pa at forholdet er gammelt.
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6.6 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det registreres sm& mélbare skjevheter p& opptil 14 mm, men tiltak anses ikke som nedvendig.
Dette er lokalt ved vedovn og kan skyldes varig vektbelasting etter ovnen.

6.7 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Det er montert en vedovn pé& stuen.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen
Det er plassert en tv-benk for nzert ildstedet pr i dag, men den er flyttbar og derfor ikke bemerket.
Det henvises foravrig til rapport fra brann/feiervesen for utfyllende informasjon. Det informeres om

at eier har kjept nytt brannslukkingsapparat etter at brann/feiervesen var pé befaring, s& punktet
om brannslukkingsapparatet i rapporen kan ses bort i fra.

6.8 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Det opplyses om at det er lagt foliering over benkeplaten. Folieringen er stedvis mangelfull. Tilstand
til benkeplaten under folieringen er ukjent.

Avtrekk
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6.9 Lovlighet

610 Avlgpsrer

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket er funksjonstestet med papir og det registreres sug i avtrekket.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?

Det er ikke etablert godkjent brannskille mellom boenheter pa kaldtloft. Boligen er bygd fer 1985,
og det var ikke krav til brannskille pa loft mellom boenheter p& oppferingstidspunktet.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest datert 18. juni 1971 er forevist.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

& Supertakst

Type avlgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer er av plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Avlgpsanlegget pa badet ble skiftet ifm renovering av badet i 2017.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Deler av avlgpsrer er skiftet ifm oppgradering av vatrom. Gjenstdende deler fra byggear har nadd
en alder som tilsier at risikoen for skader gker. Tilstandsgrad er satt mtp at deler av anlegget har

passert halvparten av forventet levetid.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Gjenstaende deler fra byggedr ma skiftes for & fa TG-1.

611 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i ror system

Synlige vannledninger er av kobber og "rer i rer" system.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av vannledninger er skiftet ifm oppgradering av vatrom/kjekken. Gjenstaende deler fra
byggear har nddd en alder som tilsier at risikoen for skader gker. Tilstandsgrad er satt mtp at deler
av anlegget har passert halvparten av forventet levetid.

Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Deler av vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er plassert under kjskkenvask.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder pa deler av anlegget kan skader
plutselig oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Gjenstaende deler av vannrer fra byggear ma skiftes for & fa TG-1.
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6.12 Elektrisk

6.13 Varmesentral

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Boligen ble tilbygd med et soverom i 2016, og el-anlegget ble derfor utvidet.

Stremmaler skiftet til en automatisk strammaler i 2018.

Det er skiftet til automatsikringer, men det er ukjent nar.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke forevist samsvarserkleeringer pa bytte til automatsikringer og heller ikke pa utvidelsen
av anlegget ifm etablering av tilbygg. Dette er arsak til at TG-2 er satt.

Det opplyses om at det ble foretatt en el-kontroll i 2019 der avvik ble utbedret.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
Boligen har i all hovedsak et eldre elanlegg uten dokumentasjon.

Det ber pa grunn av ovenfornevnte punkter gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person, selv om det ble utfert i 2019, for & utelukke avvik.

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe

Det er etablert en Iuft til luft varmepumpe.
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Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpen ble etablert i 2016.

Nar var siste service pa anlegget?

Forrige service er opplyst utfert i 2024.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral
Varmepumpen fungerte som tiltenkt p& befaringen.

For lengst mulig levetid og best mulig funksjon anbefales det gjennofert servicer med jevne
mellomrom.

6.14 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjokkenbenk

Fundament

Kjgkkenskap med ukjent understettelse

Arstall

Ukjent

Stoerrelse

Antatt ca 100 liter, men ikke mulig & kontrollere.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ikke kontrollerbart
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ukjent
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det registreres ikke tegn til lekkasjer utenfor kjgkkeninnredningen.
Berederen er innebygd uten mulighet for inspeksjon.

TG-2 er satt med bakgrunn i at alder pa bereder er ukjent, at den ikke er tilgiengelig for inspeksjon
og at det er ukjent om den er lekkasjesikret.
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615 Ventilasjon

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Adkomst til bereder ma etableres og kontroll utferes.

616 Vatrom

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Boligen har bare naturlig ventilering via klaffventiler pa yttervegg og/eller spalteventiler pa& vindu.
Dette var godkjent pd oppferingstidspunktet. Det presiseres at ventiler ma vaere dpne for at
ventileringen skal fungere som tiltenkt. En tetting/igjenkledning/stenging av ventiler vil fare til darlig
inneklima og pa sikt kunne fere til skader pa boligen.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er opplyst renovert i 2017.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Avtrekkskanal er fert gjennom tak og opp pé kaldloft.

Det registreres hulrom under enkelte fliser, men ikke tilstrekkelig til at det kvallifiserer til & regnes

som bom.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utferelsen rundt rergjennomferinger gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett, opplegg til vaskemaskin og en dusjnisje.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det registreres en avskalling pa servant. Dette er kun estetisk og har ikke betydning for funksjon.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Servanten ber skiftes om det estetiske oppfattes som viktig.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
s Super’raks’r Heggelivegen 19 A, 7725 Steinkjer 19 av 20
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617 Rom under terreng

6.18 Toalettrom

619 Trapp

6.20 Vannbéaren varme

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende gang.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er forevist dokumentasjon pa deler av arbeidet.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250027

Selger 1 navn

Bjornar Wiseth

Heggelivegen 19A

Poststed
STEINKJER 7725

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Bjernar Wiseth, Ellen Cathrine Wiseth

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 687268 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1708250027

Beskrivelse Lekkasje ved sluk pa bad i 2016. Ble utbedret av Askola As v/Steinar Egge
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13

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Riving av bad ble gjort med egeninnsats. Oppbygging med nytt golvstgp/varmekabler, utvidelse av badet med
dusjhjerne og flislegging ble utfert av Askola. Mandelid Rer utferte rgrleggerarbeidet.

Arbeid utfert av |Asko|a AS og Mandelid Rer AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lagt nytt golv med ny sluk, membran og flis.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
; Mandelid Rer utfarte rerleggearbeid bad. Svein Hansen utfarte utskifting av vannledning fra kommunal vei og til
Beskrivelse - . "
leilighetene i Heggelivegen 19

Arbeid utfert av | Mandelid Rer AS og Svein Hansen Vaktmestertjenester A/S

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Utbedring etter tilsynsrapport i 2019
Arbeid utfert av | Elman Steinkjer AS

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Elesco Midt-Norge AS

EL-tilsyn i 2019, utbedret av Elman Steinkjer AS Ny varmepumpe 2016 og service varmepumpe i 2024 utfgrt av

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
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14

15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Har gjort egeninnsats sammen med min bror - gjelder bordkledning/skifting av vindu pa frontvegg samt nytt rekkverk

Beskrivelse pa veranda i 2023 og oppsetting av utebod i 2016

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
) Utbygging ekstra soverom og skifte av vinduer pa vest- og nordvegg i 2016. Askola gjorde arbeid med fundament
Beskrivelse H . L N 4 : .
og reisverk/kledningsarbeid/vinduskifte. Har selv sammen med bror isolert og lagt innvendige plater
Arbeid utfert av |Askola AS v/Steinar Egge

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Bygd ekstra soverom og utebod i 2016

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Byggetillatelse gitt 7.07.16 og ferdigattest 15.03.18 av Steinkjer kommune.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei 1 Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Dokumenter

( Byggetillatelse og ferdigattest.pdf ) ( Elman - tilsynsrapport og utbedring.pdf ) (Mandelid Rear AS - dokumentasjon faktura.pdf)

CSvein Hansen Vaktmestertjenester - ny vannledning.pdf> CAskola AS - bekreftelse pa utfert arbeid bad.pdf>
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BW

Document reference: 1708250027



E-Signing validated securedby MELS o¢

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Bjgrnar Wiseth c4b33daab71e7da83cbf2f8e  10.02.2025 Signer authenticated by
89afaa2f8cedb51e 17:45:55 UTC Nets One time code

Document reference: 1708250027

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets.:

S7



ENERGIATTEST

N2
\

S
7

enova

Adresse Heggelivegen 19A

Postnummer 7725 2

Sted STEINKJER % »
=

Kommunenavn Steinkjer :ﬁ) B

Gardsnummer 196 g

Bruksnummer 221 E »

Seksjonsnummer 2 g E

Andelsnummer = |_|=J

Festenummer — % F
=

Bygningsnummer 185062244 '%

Bruksenhetsnummer H0101 ’g _ -
-

Merkenummer Energiattest-2025-85013 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Tiltak utenders - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

59



60

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1971
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 59

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendoers

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.
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Nabolagsprofil

Heggelivegen 19A - Nabolaget Hegge/Heggesenget - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Steinbrua 6 min &
Linje 630, 732 0.4 km
8@ Steinkjer stasjon 22 min &
Linje F7,R70 1.7 km
X Namsos lufthavn 1t6 min &
X  Trondheim Vernes 1t2T min &
Skoler
Egge barneskole (1-7 kl.) 22 min %
314 elever, 21 klasser 1.6 km
Steinkjer skole (1-7 kl.) 23 min %
342 elever, 21 klasser 1.7 km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 23 min #
113 elever, 9 klasser 1.7 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min %
499 elever, 37 klasser 1.7 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
293 elever, 17 klasser 3 km
Steinkjer vgs 24 min %
750 elever, 44 klasser 1.7 km
Meaere landbruksskole 15 min &
165 elever 13.8 km

«Greie naboer, sentralt, men har en landlig
folelse.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

233 %
18.7 %
40.6 %
36.7 %

B 212%

11.8%
12.8%
14.5%

6.7 %
7.2%

&°
©

38.9%

25.2%

163%
183%

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Hegge/Heggesenget 955 482
B Ssteinkjer 13365 6815
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinkjer Montessoribarnehage (1-54ar) 23 min %
45 barn 1.7 km
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar) 25 min 4
55 barn 1.8 km
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 26 min 4
16 barn 1.9 km
Dagligvare
Kiwi Nordsia 5min 4
Coop Extra Nordsileiret 11 min %
Post i butikk 0.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende

Turmulighetene

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

Neerhet til skog og mark 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
® Heggesasen Neermiljganlegg 22 min %
Ballspill 1.5km
@ Egge vgs, barne- og ungdomsskole 21 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.6 km
& 3T-Steinkjer 23 min %
¢ Care Treningssenter Steinkjer 26 min %
Boligmasse

B 4% blokk
8% annet

B 70% enebolig
B 7% rekkehus

«Fantastisk flott utsikt, rolige og flotte
omgivelser med umiddelbar naerhet til
lyslgyper, alpinbakke og kun 10 min
gange til sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

14 min &

@ Dampsaga Senter

@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 19% 13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
. _________________________________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
I Hegge/Heggesenget
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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[ Attestert kopi av dok.nr. 1972/1921/68 i
Sidelav4
B Kartverket et 2025-01-10 09:27

Nr. 39 a.
P& lnger Sem a Senersen T Oslo
969,

2
Formularen er godkjent av Dagbaknr, \q-l-\ dht. 155;\-‘ llr"l

Den Norske Stats Husbank Indersy screuskri
e e e pdersy soreuskriversmbete

FESTEKONTRAKT?"

§ 1

Partene og tomta.

§ 2
Nermere bestemmelse og beskrivelse av tomta,

Baggeliva, i g og- L 2, s wilebrev 2000t 307 9 e %

6173971,

§3.

Festeavgiften.
I festeavgift betaler festeren arlig kr. "3%s% | kroneFheeh

beregnet etter ... . % om #ret av tomteverdi kr. ... .
vé

Festeavgiften betales halvirlig forskuddsvis hvert &rs

/12 reeterne ev om % sleven eov Heggelivn, I @
—— oL 0. s Conten ov Itestave. o Srtnier

¥
1) Festekontrakten ma st.emptaa (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager etter utstedelsen.

NAr festekontrakten sendes til tinglysing ma:
a. avskrift av kontrakten med alle paAtegninger og underskrifter m. v. medsendes,
b. tinglysingsdommeren anmodes om & pAfere kontrakten anmerkning om heftelser (pengeheftel-

ser, grunnbyrder o. 1.),
c. et tilstrekkelig belep til tinglysingsgebyr, attestgebyr og returporto medsendes.
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/1921/68 Side 2 av 4

M Kartverket oot 2025-01-10 09:27

§ 4
Sikkerheten for festeavgiften. |

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de bygnin-
ger som oppferes pa tomta. |

Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Husbank, skal grunneieren til
en hver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift for inntil ett ar (foruten retten til .
fremtidig avgift).

Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til uten spks-
mal & inndrive den forfalne avgift og & sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

§ 5.
Festetiden.
Festetiden skal vare... 7?&

Etter festetidens utlep skal festeren ha rett til 4 innlese tomta etter dens verdi
pa losningstiden med fradrag for verdiskning som felge av pakostninger og forbedrin-
ger bekostet av festeren og dennes forgjéngere, dersom ikke grunneieren vil forlenge |
festekontrakten pa rimelige vilkar eller etter lovlig skjenn overta bygningen(e) pi tomta
og godtgjere verdiekningen av tomta som felge av pakostninger og forbedringer be-
kostet av festeren og dennes forgjengere.

§ 6.
Overdragelse eller pantsettelse av festeretten.

Festeren er berettiget til & overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne
kontrakt, nar dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettelse av bygningen (e) .
pa tomta.

I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til &4 overta feste-
retten.

§T.

Sarlige vilkar sa lenge det hviler lin pa bygningen(e) pa tomta
av Den Norske Stats Husbank.

Sa lenge det hviler lin pA bygningen(e) pA tomta av Den Norske Stats Husbank
skal:

a. Festekontrakten ikke utlepe selv om kortere festetid er avtalt.
b. Tomta ikke kunne forlanges ryddet.
c. Festeavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke.

d. Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet vere berettiget til 4 sette
inn ny fester pi de opprinnelige vilkir for den gjenvarende del av festetiden
eller evt. lanets lepetid.

§8 4 .
Spesielle vilkar. .
Festeavgifton sr Tastsats A grunniag ev det wd gjeldends uu-

og rentenivi, livers 10, Arg i Fesseiiden siel festeavgifton .Y
bagge parter Kusne kveves regulers i ferhold til det da ;}ol&uﬁ




= Attestert kopi av dok.nr. 1972/1921/68 Side 3 av 4
M Kartverket et 2025-01-10 09:27

. brer.-sin. vuldgiftseans, Blir Glsss Lkke selge, Spineveey

FOPEBTET T SR Ty e d A gL S Len g Jo AL B0R. 45
tindende fop  periens.
Lhiers vises for evestwell veldgiftessk 34l Sved, kep 32 ow
voldgite.
Slleve. gjolder. vilkdzene i Devedfestononieekt eov R0/7 1969

kopi av hevediestekontrpkion vedheftos narvareads fromfestie~
hvatrekt,
§9.
Dekning av utgifter i samband med bortfestingen.
Utgiftene til maling og kartlegging av tomta samt stempling og tinglysing av

| festekontrakten bares av  Bartfestsren
L -
Ikrafttreden.
/6 19

Denne kontrakt trer i kraft
Forste forfallsdag betales avgift bare for den tid som kontrakten har vert i kraft.

Denne kontrakt er utferdiget i to eksemplarer, som grunneieren og festeren hver

har ett av.
bartfester fromfestey
Som grunneiers Som
Steinkjer den 21/4 1972 :’:W" ‘I 9 den 21. april 1972

Paul Hellerm v/ verger
8, 2) Selma Hellem b) Olav Hellem

For A/S;&}ﬂw tong’dds
T

e
Iflg. spesialfullmakt
advokat

Herved bekreftes at grunneieren har un-
derskrevet kontrakten i virt nzrver og
at han er over 20 &r.

(fester)

Herved bekreftes at festeren har under-
skrevet kontrakten i virt n=rver og at
han er over 20 ir.

1

e S
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/1921/68
Uthentet 2025-01-10 09:27

Retten til festeavgiften iflg.
tvessporteres herved wed slle
de %e greemsisrae

demne !vwncbo!ahu-tfz==
£ tiibates w4l
bere Coarl Petter Lisw og hens

oy
ev Heggnlia gur, 196/96,
seskion v/ herr Therslf Lisw, og fru Nerthe Detterud,

Steinkjevden 21, april 1972

For A/S Let thetong

P o
R = 2

-~

2
Iflg, “spesialfullmakt
advokat ‘ L ,



akuv.

Fam Lian V/ Steinkjer Advokatene

Var ref: 1708250027
Namsos, 05.02.2025

Salg av Heggelivegen 19A, 7725 Steinkjer,
gnr. 196, bnr. 221, snr. 2 (Ideell andel 1/1) i Steinkjer kommune
Eier: Bjernar Wiseth og Ellen Cathrine Reitan Wiseth

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa folgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar:  3.280,- kroner Forfallsdato: 16.05.2025
@.240,- + kr 40,-i gebyr)

Neste avtalte regulering: 2031

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): " KPI

Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 2031

Avtalt utiep av festekontrakten: 01.06.2068

Er fester ajour med betaling av festeavgift? (X Ja [1 Nei

Hvis Nei: utestaende belep kroner

Er det avtalt forkjepsrett for bortfester? [ Ja X Nei
Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? O Ja [ Nei
Vil det bli aniedning til & innlese tomten pa navaerende tidspunkt? X Ja [ Nei

Ta evnt. kontakt med adv. Bertil V. Smalas, e-post: bvs@steinkjeradvokatene.no

Er det avtalt en saerskilt innlesningssum? Hvis Ja, sterrelsen pé denne kroner
Ta kontakt med adv. Bertil V. Smalas

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innl@sning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? O Ja KX Nei

Kr. 1.250,- inkl. mva.

Er det avtalt overdragelsesgebyr? [J Ja [ Nei kroner

Vil det veere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja Kl Nei

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer:

* Det er foretatt et engangsleft for tomtene i Heggelia, sa jeg regner med at det brukes KPI fremover.

Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 1/2
c/o Grong Sparebank, Torggata steinkjer@aktiv.no
2 www.aktiv.no

7713 Steinkjer
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S’reinlg'erodvokm‘eg kt I v.

Postboks 2514, 7728 Steinkjer, if. 741 80 610

': f - cE)-pos': ;i;maggst@stelnk]emdvokatene.no
X 3 / . ) .\ rg.nr. 947 948 946
Bortfesters underskrift J( X u\.d-dgt.k&\'

Telefonnummer 74150810 E\dost firmapost@steinkjeradvokatene.no

f 1& “:\,

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om afa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler

tci@aktiv.no
Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 2/2
c/o Grong Sparebank, Torggata steinkjer@aktiv.no
2 www.aktiv.no

7713 Steinkjer
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L4629/70.

Tr.

A/S Lettbetonghus,
Lerenvn. 68,
Oslo 5.

8 - wannsboliyer i Heggelia.,

Deres byggemelding av 19. august 1970 vedr. ovennevnte ble
behandlet i Steinkjer Eygningsrﬁds mote 29. septenber 1970 (sak
517/70), hvor slikt vedtak ble fattet:

"Bygzgeneldingen godk jennes pd folgende vilkar:
1, Saniteranleggel m& emmeldes Lil byingenioren for

wyggestart. Letl skal ctableres septiktanker.

2, Fargesetting av treverk skal foretas witer en

plan som pa forhind er godkjent av by ningsréddet.

Merknad:

Bedtilbyggene pd oversiden kan by pd praktiske
vansker i forbindelse med opparbeidelse av gArds=- -
plass ©g eventuelt furntﬂtningsmur, da denne ned=-
vendigwis md komme i ca. 5 m, avstand fra husvegg.
Bygningsradet vil peke p? muligheten av 4 bygge
bodene som selvstendige bygg 1 t.eks. 3 m. avstand
fra husvegg, med bodenes bakvegg som del av forstet-

ningsmur."

De bes gl beskjed hertil for Montroll.
" Vedlagt oversendes byggetillntclsoskort. samt skjema "Ansvars
rett for byggearbeid™. Sistnevnte skjema bes sendt 1 retur hertil i
undertoénet stand .-
Stoinkjer,,%;éal. oktober 1970.

/U{f;‘ Rossen
bygn. sjef Aasta T;v‘

full
3 q
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“ Steinkjer kemmune STEINGER

i &pen, lys og glad

Ellen Cathrine og Bjgrnar Wiseth
Hervikmarka 12

7724 STEINKIER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Data:
2016/3774-27325/2016/GRSM 196/221/142 07.07.2016

Tillatelse til oppforing av tilbygg til bolig

Gnr/bnr/fnr/snr.: Byggested:
196/221 Heggelivegen 1A, 7725 STEINKIER
Tittakshaver:
Ellen Cathrine og Bjgrnar Wiseth
Tiltakets art: Bruksareal/bebygd areal:
Oppfering av tilbygg til bolig BRA: 7,2 m2
BYA: 8 m2

Det vises til sgknad om oppf@ring av tilbyge til bolig, registrert mottatt her 24.06.16.
Saknaden omfattet ogsd oppfering av fritiliggende redskopsbod/uthus pd ca. 8 — 10 m2. Dette

tiftaket er unntatt sgknadsplikt, og trekkes derfor ut av saken. Bygningsmyndigheten forutsetter
imidlertid at plassering av dette bygget, tilpasses trasé for kommunal vannledning i omradet.

Byeningsmyndigheten iSteinkjer kommune har fattet fgigende
Vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningsioven § 20-4 (tiltak u/ansvarsrett) gis det tillatelse til oppfaring av

titbygg til bolig pa elendommen Heggelivegen 1 A, gbnr. 196/221 iSteinkjer kommune.

Tillatelsen gis pa felgende vilkar:
¢ Tegningsliste og saksopplysninger som fremgar i seknaden er lagt til grunn for tillatelsen.

Med hjemmel i Forskrift om gebyr for byggesaker og opprettelse av grunneiendom m.m. skal det
betales gebyr for kommunens saksbehandling. Gebyrets stgrrelse er beregnet til kr. 4 780,-.

Awdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tpenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.nc Telefon 74 16 90 00




Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset

Saksopplysninger:

Tiltak:

Seknaden gjelder oppfgring av tilbygg til eksisterende bolig i Heggelivegen 1 A. Tilbygget blir i
nordvestre hjgrne av boligen pa fasade mot nord, og skal brukes til soverom. Fasadeliv pa boligen
trekkes ut slik at den flukter med eksisterende bodvegg, og taket pa boligen trekkes tilsvarende ut
{ca. 3 m)

Gieldende plan: Kommunedelplan sentrum, vedtatt 16.12.09 og 16.06.10.
Planformal: Boligomrade B

Nabovarsling:
Det er foretatt nabovarsling ihht. bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3. Ingen merknader

foreligger.

Tegningsliste:
= Situasjonsplan, mottatt 24.06.16
» Fasade-, plan- og snitt-tegninger, mottatt 24.06.16

Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har gjennomgatt dokumentasjonen i sgknaden og vurderer den som
tilstrekkelig.

Seknaden er i samsvar med gjeldende plan for omradet. Tiltaket anses a tilfredsstille pian- og
byeningslovens krav til visuelle kvaliteter (estetikk).

Gebyr:
Saksbehandlingsgebyr beregnes i henhold til kommunens forskrift om gebyr for byggesaker og

opprettelse av grunneiendom m.m. vedtatt av Steinkjer kommunestyre:
Pkt. 5: Saerskilt tiltak - tilbygg: kr. 4 780,-.

Det er gjort en vurdering av gebyrets stgrrelse opp mot prinsippet om selvkost. Ut fra
giennomsnittlig tidsbruk for denne type saker anses gebyrets stgrrelse ikke a vaere urimelig hayt.

@vrige opplysninger:

Dersom det under arbeidene patreffes kulturminner av noe slag, ma arbeidet stanses og
vernemyndighetene varsles.

Tiltaket skal gjennomfgres i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven og byggteknisk forskrift
TEK10. Tiltakshaver er selv ansvarlig for riktig prosjektering og utfgrelse av tiltaket.

Titlatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar. Det samme gjelder hvis
arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 21-9.

Bankgirokonto 4410.06.00444
Tlenesteenhet byggesak og oppméling  Postboks 2530 QOrg.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.ne Telefon 74 16 90 00
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N3r tiltaket er ferdig, skal tiltakshaver sende sgknad om ferdigattest/bekreftelse til kommunen om at
tiltaket er utfert | samsvar med tillatelsen og gjeldene bestemmelser. Kommunen utsteder deretter
ferdigattest.

Faktura med gebyr for kommunens saksbehandling vil bli ettersendt.

Matrikkelfgring:
Kommunen har fgrt opplysninger om det godkjente tittaket i matrikkelen {det offisielle
eiendomsregisteret).

Orientering om klageadgang:

Dette vedtak kan paklages i henhold til reglene i forvaltningsioven kapittel V1. Klagefristen er 3 uker
fra det tidspunkt underretning om vedtaket kom frem. En eventuell kiage ber begrunnes. Klagen skal
nevne det vedtak som det klages over, og nevne de endringer som pnskes i vedtaket. Eventuell klage
sendes kommunen.

Med hilsen
Geir Gilde Grete Smavolian
enhetsleder byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uter underskrift.

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tienesteenhet byggesak og oppmaling  Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
£-mail; postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 30 00
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E’ Steinkjer kommune ‘ STEINUER

apen, lys og glad

Bjgrnar Wiseth
Nedre Bakkeveg 11

7713 Steinkjer

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2016/2774-8648/2018/GRSM 196/221/L42 15.03.2018

Ferdigattest - tilbygg til bolig - Heggelivegen 1 A - gbnr. 196/221
Kommunen har mottatt sgknad om ferdigattest fra ansvarlig spker for ovennevnte tiltak.

Ansvarlig spker bekrefter at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest, og at det ikke er foretatt
spknadspliktige endringer i forhold til tillatelsen datert 07.07.16.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10, utstedes med dette ferdigattest.

Mezd hilsen

Odd Vengstad Grete Smavollan
fagansvarlig byggesaksbehandler
ef

Elestronisk dokumentert godkjenning uten underskrift.

oo T
Then (athrine Reitan Wiseth  Hervikmarka 12 7724  STEINKJER

Zumedmg T sErTSOwicieg Radheses Baragrowsrs £217 06 NLEL
Teesmetrer Tuppe=i O JCITRING Fosthons 2530 Crgor S80S9 712 v
T72% Svewiges

E-=ait pOSTROTIEE eI ADMmUnE N Telefoe 72 53030
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Vedtekter for Sameiet Heggelivegen 1 Gnr 196 bnr 221 i Steinkjer
kommune

§1 Foreningens navn

Foreningens navn er: Sameiet Heggelivegen 1» og ble stiftet 20/11-14.

§2 Foreningens formal

Foreningens formal er 3 ivareta sameiets forpliktelser og drifte sameiet. Foreningen skal
ogsa drive vedlikehold av sameiets grunn.

§3 Medlemmer

Eiere av leiligheter i Heggelivegen 1 kan bli medlemmer i foreningen

§4 Mislighold av eier/leier av leilighet /brudd pa vedtekter (ny vedtatt 2.des 2016)
1.Hvis en andelseier ikke betaler sin andel av felles kostnadene.
2.Hvis en andelseier/leier er til betydelig sjenanse for de andre beboerne.

3. Styret skal gi skriftlig beskjed 2 ganger. Hvis forholdene ikke retter seg etter dette, kan et
ekstra ordinaert andelsmgte kreve at andelseier selger sin andel.

§5 Stemmerett og valgbarhet

Alle eiere har stemmerett, og er valgbare til tillitsverv i foreningen. Tillitsverv som kasserer
og mgteleder kan velges til personer som ikke er medlemmer i foreningen.

§6 Kontingent

Kontingenten fastsettes pa arsmgte og betales forskuddsvis innen den 1. i hver maned.
Kontingenten kan kun endres pa arsmgte, eller pa ekstraordinzert arsmgte.

Medlemmer som skylder kontingent for mer enn 2 maneder har ikke stemmerett pa
arsmgte, og utestaende kreves inn ved rettslig innkreving.

Innbetaling av kontingent skal merkes med maned, ar og leilighetsbokstav.

Kontingent skal dekke felles forsikring, brgyting/strging, honorar til tillitsvalgte og generelt
vedlikehold av fellesomrade i Heggelivegen 1.



§7 Tillitsvalgtes godtgjgrelse

Styrets leder mottar kr 1000 kr per ar i honorar. Kasserer mottar 2000 kr per ar o honorar.
Honoraret utbetales en gang per ar, og utbetales den 1.april. Reguleres ved behov pa
arsmgtet.

§8 Arsmgte

Arsmgtet, som holdes hvert &r i mai maned, er foreningens hgyeste myndighet. Innkallelse
skal skje med minst 1 maneds varsel. Forslag som skal behandles pa arsmgtet skal veere
sendt til styret senest 2 uker fgr arsmgtet. Fullstendig saksliste ma vaere tilgjengelig for
medlemmene senest 1 uke fgr arsmgtet. Alle medlemmer har adgang til arsmgtet.

Arsmgte ledes av valgt dirigent. Dirigenten behgver ikke vaere medlem av foreningen.

For at arsmgtet skal vaere gyldig ma 2/3 av eiere/sameiets medlemmer vaere representert.
Fullmakt til 3 avgi stemme kan gis skriftlig til en av foreningens medlemmer
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Megleropplysninger pa Heggelivegen 19A - gnr. 196, bnr. 221, snr. 2 (Ideell andel 1/1) i Steinkjer

kommune

vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende: a0

Navn Adresse * Fadselsdato
Bjernar Wiseth Nedre Bakkeveg 11, 7713 Steinkjer 31.08.1956

Elien Cathrine Reitan Wiseth

Under henvisning til eiendomsmeglingstoven

Semsuegen-3—7710-Sparbo
+\olsm1§m 68, 37be Snasa
6-7, ber vi om faigende opplysninger:

06.11.1989

Navn p&

MNavn

Styreleder .SU'(A..‘I \'l'an Sen

Tif

E-post.

informasjon om eiendommen -

93533948 |Supin, aunstng wilbbong

Sameists digndbmen s o

Gnr.

Bnr.

Snr. ' Kommune '

- N S

Sameiets org.nr:

R Re | D [ Seaber

Q{URY 0049

Tomten er [] eiet p¢] festet

Navn pa bertfester:

Famben Lian

Festekontralkten utleper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

[OJa [ Nei

FVis ja, hvem Nar sendt varselet?

Foreligger det ferdigattest? | [[]Ja [] Nei

Felger det saerskilte fofpliktelser .
med denne seksjonen? [ Ja B4 Nei

TR ey o

4 oksi ngasalchan oppolisent: LY SR
HERS

Forsikring for sameiet” / —
. F rendld L3263
e s ja, oppgl forsikringsselskap og polisent.
Har sameiet hussoppforsikring? [JJa ] Nei
8oli Elendumsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 9493609145 Side: 1/3
c/o Grang Sparebank, Torggata steinkjer@aktiv.no
2 winw.aktiv.no

7713 Steinkjer



akuv.

Parkering bg garasje

Er dyrehold tillatt?

. . . "F -
Medfalger det p-/garasjeplass? B4 ja [] Nei Plassens nummer:; md:':;
Hvordan blir kjeper eier av plassen?
Befop kr
Er det mulig for el-bi! lading | samejet? [Jia L4 Nei | Evt. ekstra kostnad: »
Dyrehold Gy e
Hvis ja, hvardan prakiiseres dyreholdet?

Fremiei efgbékje:nnéISe

42 [ N__ej Anyoars ik

Er fremleie tillatt?

F=NEN ] N.ei

Evt. vilkdr for fremieie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ Ja [& Nei

Hvis ja, nvor skal sgknaden sendes?

Lén, andel fefiesgjeld og formue

© T Nedlbet tito!

Sameiets langiver(e): redtdor o Rentesats: | Avdrag; Bet. f.o.m.:
1
2
PR TR} Hvis ja, hygrﬂge,g)}gnétﬂar av
Betaler Sarheiet dvdrag pé fellesgjelden? # - - Eja'DNei nedoetalingsticen?. .~
Fivis nei, nar begynner det 3 lope avdrag? | Fivis r{tjei5 hva olir de manedlige felleskostnadene etter avaragsmi
periode?
— ; Hinutug\v‘ . Yoo die vt ool bl [ e
Hva er seksjonens andel felleégjeld? Kr ‘ ’[ 'Wu’”d- ¢ Prégie {1 “'“‘Rl o
’ ] I:Jvié [ZeTve r-tota] Tormue? Seksjonens andel formue?
Har sameiet formue? [Ja [ Nei _ ke
Fellesutgifter og andre kostnader / ' ' _ : _
THrr Hvis Ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. [_!00 Er det restanse? []Ja [ Nei
. (=

Forfallsdato:

Huer maao!

Fellesutgiftene |

nkluderer:

Vet (eledicng) o ocomac, broging o sireng

= BE Lty .
Avregnes fellesutg?” | [ Ja [ Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [7)a g Nei
kr Dato
Hvis Ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skatterneldingen”
Seksjonens renteinntekter kr; Seksjonens renteutgifter kr:
Boli Elendomsmegling AS Tif: 474 79 990 Org.nr: 593609145 Side: 2/3

t/o Grong Sparebank, Torggata

2
7713 Steinkjer

steinkjer@aktiv.no
www.aktiv.no
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akuv.

Gebyr RS Lo
Hvis ja, kr Kantonurmmer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? ] Ja B4 Nei
Huis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for applysningene? | []Ja Nei
Beskrivelse; kr Kantonurmmer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opjplysninge-r_av'i.nt_eressé for ny eier

Skriv her:

For Bjernar Wiseth

Slemlgr .02, 02

(LOLSJU‘O“ N W&b‘{))

j %‘frao Wy Lk
Sted, datd Signatlsr

i tillegg ber vi om a fa tilsendt:

* Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

» Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

s Kopt av vedtekter/husordensregler
» Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets tan

+ Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post

trine.calligaro.ingebrigtsen@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hifsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler
trine.calligaro.ingebrigtsen@aktiv.no

Bali Elendomsmegling AS TIf: 474 79 590
¢fo Grong Sparebank, Torggata steinkjer@aktiv.na

2 www.akliv.no
7713 Stainkjer

Crg.nr: 993609145

Side: 3/3



% Brannvesenet
N Midt 1KS

Saksnummer 2024/12393
Dokumentdato 09.01,2025
Kontroildato 09.01.2025
Sakskehandler Mari Widegren Hatling
Gnribnr, 196/221/0/2
ELLEN CATHRINE REITAN WISETH Adresse Heggelivegen 19A
Postboks 4031 Leilighet HO101
7726 STEINKJER
Tilsynsrapport

Vi gjennomfarte tilsyn hos deg den 09.01.2025. Under tilsynet fant vi ingen avvik pa fyringsaniegget.
Tier/representant for eier: Leieboer

Anmerkninger etter tilsynet:
Anmerkninger er forhold som tilsynsetaten mener det er nadvendig i papeke. men som ikke omfattes av definisicnen for
awik. Du trenger ikke  gi 055 tilbakemelding pd anmerkninger.

Felgende anmerkninger ble gjort:

lidsted, Yedovn, Stue 1. etasje
1. Under tilsynet ble det observert en tv-benk som stdr helt inntil iidstedet pa stue, lldstedetr ma ikke benyttes slik som
tv-benken star plassert i dag.

Generelt
2. Gylverapparatet er fra 2014, og mangier 10 ars service. Forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 §7,
krever ett godwjent slokkemiddel | hver boenhet.

Har du sparsmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandier pa telefon 93 25 89 65 elier e-post mh@brannmidt.no.

Anvendt regelverk

+ Som eier av en skorstein eiler et ildsted, har du ansvar for at disse virker shik de skal. Blir det oppdaget feill og mangler
som gker risikoen for brann, skal ikke skarsteinen eller ildstedet brukes. Dette er i trad med forskrift om
brannforebygging § 6 andre ledd.

+ Tilsyn og feiing med fyringsanlegg er giennomfert etter brann- of eksplosjonsvernioven § 11 farste tedd, bokstav h.
Med vennlig hiisen

Mari Widegren Hatling
Brannforebygger

Dokumentet er godkjent eiektronisk og hor derfor ingen underskrift

Prsranresse

FTa% STTINIUER

Epast
Crg.ne 94

Foraneundteg
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Kommuneplankart
j

Eiendom: 196/221/0/1
Adresse: Heggelivegen 19E

Utskriftsdato: 10.01.2025
Malestokk:  1:2000 UTM-32

Steinkjer kommune

Y T IR
ONorkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
— Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
B Bestermmelseomride
. Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - nivaerende
Veg-niverende
Friomride - ndvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
" Grenseforarealforml
Abe Paskrift omridenavn




Utskriftsdato: 10.01.2025
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 196 Bruksnr. 221 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Heggelivegen 19E, 7725 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.10.2018
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 540 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side 1 av 1
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Heggelivegen 19A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7725 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



