akuv.

Maridalsveien 205, 0469 OSLO [

Lys, pen og moderne
1-romsleilighet med balkong




Ditt nye hjem?

Velkommen til Maridalsveien 205!

En lys og tiltalende 1-romsleilighet med attraktiv beliggenhet pa
Bjglsen. Leiligheten har en dpen og gjennomtenkt planlgsning som gir
Nina Friis Stensland god romfglelse, og bestdr av entré med kjgkkenlgsning, bad samt en
lys stue med utgang til balkong. Store vindusflater sgrger for rikelig
med naturlig lys og gir rommet en luftig atmosfaere. Den herlige
balkongen pa 6 kvm byr pa gode solforhold. Her bor du i en stille og
rolig bygard med trivelige fellesarealer. Det er gangavstand til
Nydalen, BI, Storo Storsenter, spisesteder, samt hyggelige turstier.

Partner/Eiendomsmegler

Mobil 980 84 142
E-post  nina.friis.stensland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka

Sofienb ta 17,0558 OSLO
orienperggata Merk deg dette:

Utgang fra stue til herlig balkong
Store vinduer gir mye lys
Bygget ble i sin helhet oppusset og utvidet i 2012

R P e e Flislagt bad fra 2012 med opplegg for vaskemaskin
Okke 0 asjo Kjgkken fra 2012 med hvitevarer

Prisant.: Kr 3 450 000,- Kjellerbod

Fellesgjeld: Kr 457799 Varmtvann og internett inkl. i felleskostnader

Omkostn.: Kr 14 650,- Stille og sentralt!
Total ink omk.: Kr 3922 449 -
Felleskostn.: Kr 4 558 -

Selger: Tiril Andersen Gjerstad
Salgsobjekt: Aksjeleilighet
Eierform: Aksje

Byggear: 1940

BRA-i/BRA Total 32/34 kvm

Tomtstr.: 4663 kvm

Soverom: 0

Antall rom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 222, bnr. 122
Oppdragsnr.: 1008260024
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 32 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA totalt: 34 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 2 kvm Bod.

1. etasje

BRA-i: 32 kvm Stue/kjgkken, bad og entré.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
6 kvm Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 2,2m?2.

Bod er merket med nr.116.

Bod areal utgjer til sammen 2m?2 i BRA-E.

Balkongen er malt til 5,9 m? og er avrundet til 6 m2i TBA.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa
eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet er definert
som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg av romdefinisjon.

Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
4663 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomteareal opparbeidet med blant annet belegningsstein, sittebenker,
plenarealer og diverse beplantning.

Beliggenhet

Maridalsveien 205 har en sveert sentral og attraktiv beliggenhet i et veletablert og
populzert boligomrade pa Bjglsen, med det meste av servicetilbud og byliv rett i
naerheten. Her bor du med kort vei til bade hyggelige kaféer, gode spisesteder og et
bredt utvalg av dagligvarebutikker og butikker.

| neeromradet finner du flere populaere alternativer for bade hverdag og helg, og det er
fa minutters gange til Bjglsenhallen med blant annet MENY, Mesterggnn og apotek. |
tillegg finnes det flere dagligvareforretninger i omradet, samt sgndagsapne butikker
som gjor hverdagen ekstra enkel. @nsker du et stgrre utvalg av shopping og tjenester,
ligger Storo Storsenter kun en kort spasertur unna med et rikt tilboud av butikker,
serveringssteder og helsetjenester. Sandaker Senter er ogsa i naerheten og byr pa blant
annet Vinmonopol, Coop Mega, apotek og flere andre forretninger.

Med Akerselva og Bjglsendumpa like ved far du en perfekt kombinasjon av urbant byliv
og flotte grgntomrader. Her er det enkelt & komme seg ut pa tur, enten du vil ta en rolig
spasertur langs elva eller benytte deg av de mange parkene i omradet, som
Bjolsenparken, Myralgkka og Torshovparken. | naerheten ligger ogsa idylliske
Hjemmets Kolonihager, som gir omradet en helt egen sjarm.

For den aktive er Voldslgkka et naturlig samlingspunkt, med store grgntarealer,
idrettsbaner og gode muligheter for bade trening og fritidsaktiviteter. Det finnes ogsa
et godt utvalg av treningssentre i omradet, med flere alternativer innen kort avstand.

Kollektivtilbudet er sveert godt, med buss, trikk og t-bane i naerheten. Fra Bjglsen
busstopp gar blant annet busslinjene 37 og 54, og T-banen fra Nydalen ligger en kort
spasertur unna med effektiv forbindelse til Oslo S. Trikk finner du ved Sandaker Senter,
med flere linjer som tar deg raskt videre rundt i byen.

Adkomst

For & komme til eiendommen i Maridalsveien 205, kan man benytte seg av offentlig
transport. Naermeste bussholdeplass er Bjglsen, som ligger 3 minutters gange unna,
og betjenes av linje 37 og 54. Alternativt kan man benytte trikkelinjene 11, 12 og 18 fra
Grefsenveien, som ligger omtrent 8 minutters gange fra eiendommen. For de som
kommer fra Oslo sentrum, er Oslo S omtrent 11 minutter unna med kollektivtransport.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Riflegata barnehage (1-5 ar) - 2 min gange
Kongsberggata barnehage (1-5 ar) - 3 min gange
Bjglsen barnehage (1-5 &r) - 5 min gange

Skoler

Bjolsen skole (1-7 kl.) - 7 min gange

Nordpolen skole (1-10 kl.) - 10 min gange

Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) - 12 min gange

Bentsebrua skole (8-10 kl.) - 8 min gange

Voldslgkka skole (8-10 kl.) - 10 min gange

Foss videregdende skole (videregdende skole) - 6 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Larsens Takst Service AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er en blokk fra 1940 med yttervegger i betong- og trevirkekonstruksjon.

Yttertaket er en flat konstruksjon, tekket med papp og beslag.
Leilighetens etasjeskille er utfgrt i betong.

Vinduene i boligen har 2-lags glass i trerammer. Entrédgren er i laminert utfgrelse med
B-30/35db klassifisering, og balkongdgren er i treramme med 3-lags glass.

Leiligheten har adkomst til en terrasse med gulv av stgpt dekke og rekkverk i stal og
glass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er registrert 25mm hgydeforskjell,

Maridalsveien 205



pa gjennomgaende mal i stue-entre.
Hgydeforskjell p& dette nivaet er svaert
vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

- Vatrom > Leilighet > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er malt 20mm fall fra sluk til terskel,

krav til fall skal minimum vaere 25mm.

- Vatrom > Leilighet > Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det mangler spalte under veggmontert wc,

for synliggjgring av evt. lekkasjevann

fra innebygget sisterne.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Utvendig - Bygning generelt

- Innvendig - Andre innvendige forhold

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder stue/kjgkken med utgang til balkong, bad og
entré.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod.

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra 2012 i apen Igsning med stue. Innredningen har glatte fronter og
en laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri. Det er lys under
overskap og ventilator med mekanisk avtrekk. Det er montert komfyrvakt over
platetopp. Hvitevarer som komfyr, platetopp og oppvaskmaskin er integrert i
innredningen.

Bad

Badet er bygget i 2012 i regi av utbygger. Det er fliser pa vegger og gulv, med
underliggende gulvvarme. Himlingen bestar av malte systemplater med innfelte lys.
Badet er utstyrt med en veggmontert dusjdgr, servant med underskap, speilskap med
lys over og et veggmontert wc. Det er opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon bestar av
en ventil med mekanisk avtrekk og tilluft via spalte under dgrbladet.
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Innvendige overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte flater av plater og mur.

Himling: Malte flater. Takhgyden er malt opp mot 2,69m.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vanntilfgrsel pa kjskken er med plast-rgr. P& badet er det dpne
forkrommede vannrgr. Hovedstoppekran er plassert over himling i felles gang.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrer i boligen er av plast, fra 2012.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg, samt mekanisk
avtrekk fra ventilator pa kjgkken og ventil pa bad.

- Oppvarming: Oppvarming skjer ved frittstdende ovner. Det er gulvvarme pa badet.
- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

- Skoskap i gang felger leiligheten

- Alle taklamper fglger leiligheten

- Frittstdende kjoleskap felger leiligheten

- Vaskemaskin pa bad kan medfglge etter avtale

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2020: Vegger og gulv ble pusset opp.

2012:

* Takflate er belagt med malte system plater og innfelte lys, veggflater er belagt med
fliser.

* Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

« Sluk i rustfritt stal plassert i dusjssonen. Det er synlig banemembran i hovedsluk.

« Innredning og garnityr pa bad fremstar med: Veggmontert dusjder, servant med
underskap, speilskap med lys over, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

* Kjgkkeninnredning fremstar med glatte fronter. Laminert benkeplate med
oppvaskkum og 1-greps blandebatteri. Lys under overskap, ventilator med mekanisk
avtrekk. Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp, og oppvaskmaskin. Det er
montert komfyrvakt over platetopp.
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2011:
« Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.
+ Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Arbeid utfgrt i regi av Aksjelag:

2025:

+ Varen 2025 ble ytterveggene i 6 etasje malt pa nytt.

+ For 2025 er det maling av terrassene i 6. etasje og etablering av WC i kjelleren.

- Styret gis i oppdrag a opprette flere sykkelplasser pa eiendommen i lppet av
sommeren 2025. Det er opp til styret 8 bestemme om plassene skal vaere ute eller
inne.

2024:

+ EN@K:-tiltakene som ble gjennomfgrt i 2024 har bidratt til at garden senket
energikostnadene med 16% i forhold til 2023.

* Vi har gjennomfgrt bytte av alle gamle brannsensorer i fellesomradene.

+12024 ble det sadd et nytt omrade med villblomster ved parkeringsfeltet pa sgrsiden.

2023:
+ 12023 ble det anlagt tre store bed med villblomster i bakgarden.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Boligaksjeselskapet AS Maridalsveien 205 har et parkeringsanlegg med totalt 58
parkeringsplasser, hvorav 41 er innendgrs garasjeplasser og 17 er utendgrs plasser.

Aksjonaerer har mulighet til & kjppe bruksrett til én parkeringsplass, men kan ikke eie
mer enn én plass.

@vrige parkeringsplasser kan leies ut til bade aksjonaerer og eksterne, og all utleie ma
godkjennes av styret.

Vedlikehold og driftskostnader for parkeringsanlegget dekkes gjennom
felleskostnader, som fordeles blant rettighetshaverne av parkeringsplassene.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka

og Sagene:
-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3850 kroner for ett ar
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-Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar
-El-bil : 1 300 kroner for ett ar
-El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer 1581304

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming i leiligheten ved frittstdende ovner. Det er etablert gulvvarme pa badet.

Energimerke
Red C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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Aksjelaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 450 000

Omkostninger kjgper
3 450 000 (Prisantydning)

457 798 (Andel av fellesgjeld)

3907 799 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

4 150 (Noteringsgebyr forretningsforer)

10 500 (Transportgebyr)

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

14 650 (Omkostninger totalt)

23 550 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

26 350 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3922 499 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3931 349 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3934 149 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 955 330 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 821 320 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
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Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

https://www.ssb.no/priser-og-prisindekser/boligpriser-og-boligprisindekser/artikler/
revidert-modell-for-beregning-av-formuesverdi-for-bolig

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 4 558,- pr. mnd.

| felleskostnadene inngar varmtvann, internett, vaskeri, vask av fellesomradene,
kommunale avgifter, renter pa fellesgjeld, vaktmester, bygningsforsikring,
forretningsfersel og styrehonorar.

-Endring av & kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.
-Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatten kreves inn pa samme
faktura som felleskostnadene i manedene: mai, juni, september og november.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 558

Andel Fellesgjeld
Kr 457 799

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
27.01.2026

Kommentar fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 920058817xx
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,10%

Restsaldo: 100 000 000,00
Innfrielsesdato: 30.09.2026
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 4

IN-avtale: Nei

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye
I1an som ikke er iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til megler. Det tas
forbehold om endringer i felleskostnader som resultat av endring i renten.

Andel fellesformue
Kr 59 947

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Aksjeselskapet

Aksjeselskap
AS Maridalsveien 205

Organisasjonsnummer
921309430

Om aksjeselskapet

AS Maridalsveien 205 er et boligaksjeselskap i Oslo kommune. Selskapet bestar av
183 aksijeleiligheter og har organisasjonsnummer 921309430.
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Forretningsfgrer er OBOS Eiendomsforvaltning AS. Selskapet har en hjemmeside:
https://vibbo.no/maridalsveien-205/tema/for-eiendomsmeglere.

Selskapet har fellesvaskeri.

Vedtatte saker:

- Styret gis i oppdrag a opprette flere sykkelplasser pa eiendommen i lgpet av
sommeren 2025. Det er opp til styret & bestemme om plassene skal vaere ute eller
inne.

Pagaende saker:

- Styret har hatt fokus péa a falge opp energisparende tiltak og vurdere andre
sparetiltak.

- Det er innfgrt et begrenset renhold av fellesomradene i sommermanedene for a fa
ned kostnadene. | stedet for renhold tre ganger i uken vaskes det to ganger i uken.

- Et annet sparetiltak har veert & redusere sgppeltsmmingen fra tre til to ganger i uken.
- Det er gjennomfgrt bytte av alle gamle brannsensorer i fellesomradene.

- Varen 2025 ble ytterveggene i 6 etasje malt pa nytt.

- For 2025 er det maling av terrassene i 6. etasje og etablering av WC i kjelleren.

- Budsjettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2025.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: 981 000,-

Arsresultat for 2024: -1 496 623 -
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Vedtatte kostnadsgkninger:

Styret gis i oppdrag a opprette flere sykkelplasser pa eiendommen i Igpet av
sommeren 2025.

Budsjettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2025.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Budsjett 2025: For 2025 er det maling av terrassene i 6. etasje og etablering av WC i
kjelleren.

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne overta eiendommen at kjgper er
godkjent som ny aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper ikke blir godkjent
som ny aksjeeier ma eiendommen videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjspers regning innebaerer at kjgper ikke har noen gkonomiske rettigheter knyttet til
eiendommen og kjgper vil vaere ansvarlig for selgers eventuelle tap som fglge av
videresalget. Likeledes vil en eventuell gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til sesksmal mot boligaksjeselskapets styre dersom kjgper mener
manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til 8 medvirke og igangsette videresalg sa snart det endelig er
avklart at kjgper ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold
Det er bare tillatt & holde hund eller katt etter godkjennelse fra styret og under

forutsetning av at andre leieboere ikke sjeneres.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser
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4.2 Aksjonaerens vedlikeholdsplikt

Aksjoneeren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som
vindusruter (Aksjonzer har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), rgr, ledninger,
inventar, utstyr, apparater og innvendige flater.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt
som rgr, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting
av vinduer, punktering av vinduer og ytterdgrer til leiligheten.

Aksjonarens vedlikeholdsplikt begrenser seg til vedlikehold av innvendige flater pa
balkongen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av aksjen har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting,
selv om det skulle vaert utfgrt av forrige aksjonaer.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 222, bruksnummer 122 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/222/122:
24.05.1910 - Dokumentnr: 900690 - Erklaering/avtale
vedr. oppdemning m.v.

11.01.1917 - Dokumentnr: 912600 - Bestemmelse om vannrett

13.06.1938 - Dokumentnr: 302812 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om veg

16.01.1940 - Dokumentnr: 300208 - Best. om vann/kloakkledn.

19.02.1940 - Dokumentnr: 300651 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

08.07.1954 - Dokumentnr: 306099 - Bestemmelse om bebyggelse
vedr. utsalgsbod m.v.
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12.08.1955 - Dokumentnr: 306586 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

22.05.1959 - Dokumentnr: 508006 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

31.01.1962 - Dokumentnr: 501732 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

24.04.1874 - Dokumentnr: 900061 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA L NR 68 A

17.03.1923 - Dokumentnr: 900295 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:222 Bnr:116

15.05.1930 - Dokumentnr: 900288 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:222 Bnr:124

26.11.1937 - Dokumentnr: 305208 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:222 Bnr:126

26.01.1938 - Dokumentnr: 300415 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:222 Bnr:130

15.09.1938 - Dokumentnr: 304336 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:222 Bnr:125

15.09.1938 - Dokumentnr: 304337 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:222 Bnr:127

15.09.1938 - Dokumentnr: 304338 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:222 Bnr:128

15.09.1938 - Dokumentnr: 304339 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:0301 Gnr:222 Bnr:129

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 11.05.2012.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstar arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om ferdigattest ma
det gjennomfgres fglgende tiltak pa eiendommen: | flg. kontrollerkleering fra ansvarlig
kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er imidlertid ikke til
hinder for midlertidig brukstillatelse. Det fremkommer av dialog med ansvarlig sgker at
det er installert midlertidige brannsikkerhetstiltak i pavente av endelig ferdigstillelse av
hele brannalarmanlegget samt ngd- og ledelys. Midlertidige tiltak er kontrollert og
akseptert av ansvarlig foretak for brannsikkerhet.

Garden har fortsatt ikke fatt ferdigattest etter ombyggingen i 2011-2012. Saken er til
behandling i Plan- og bygningsetaten. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt
bruk, og eventuelle palegg fra det offentlige.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Byggeomrade for boliger

Folger reguleringsplan (plan-ID S-2255), som regulerer eiendommen til byggeomrade
for boliger. Planen er endret ved reguleringsbestemmelse S-2937.. 28.07.1977

Felger Kommuneplanen 2015-2030, ikrafttredelse 23.09.2015. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Indre by (utviklingsomrader).

Pagaende plansaker/byggeprosjekter i omradet:

- Stavangergata - Detaljregulering. Endring av trafikkmegnster. Saksnummer:
201719253.

- Mor Go'hjertas vei 10 - 20 - Installasjon av brannalarmanlegg. Saksnummer:
202457693.

- Mor Go'hjertas vei 25-29 - Rehabilitering og sammenslding av leiligheter.
Saksnummer: 202303521.

- Moldegata 41-43-45 - Utskifting av vinduer. Saksnummer: 202457853.

- Holmestrandgata 13 - Fremlegging av vann- og avigpsledninger fra kjeller til nytt
kjgkken i 1. etasje - HO101. Saksnummer: 202313561.
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- Sarpsborggata 9 A - E - Oppfgring av balkonger. Saksnummer: 202311897.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til 4 leie ut bolig i boligaksjeselskap. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkér kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Aksjeeier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten godkjenning,
jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten samtykke
fra styret.

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa felleskostnader
samt andre krav aksjelaget matte fa mot aksjeeier.

Boplikt
Ikke aktuelt.

Driveplikt
Ikke aktuelt.

Konsesjon
Ikke aktuelt.

Odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
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100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en fastpris pa kr. 38 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Tilrettelegging: kr. 22.900,-

Visninger: kr. 2.890,-

Oppgjgrshonorar: kr. 7.990,-

Markedsfgringspakke: kr. 19.990,-

Noteringsgebyr uradighetssperre: kr. 4.500,-

Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer: kr. 5.000,-

Sok i eiendomsregister og elektronisk tinglysning: kr. 2.490,-
Kommunale opplysninger: kr. 1.000,-
Garantipremie/innestaelse: kr. 3.500,-

Tinglysningsgebyr: kr. 545,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3.490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34.900,-.

Ansvarlig megler

Nina Friis Stensland
Partner/Eiendomsmegler
nina.friis.stensland@aktiv.no
TIf: 980 84 142

Ansvarlig megler bistas av
Nina Friis Stensland
Partner/Eiendomsmegler
nina.friis.stensland@aktiv.no
TIf: 980 84 142

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
30.01.2026
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3,82m

Terrasse

4,77 m

Kjokken

4,54 m-

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tilstandsrapport

@ Maridalsveien 205, 0469
(I 0SLO kommune
F gnr. 222, bnr. 122

# Aksjenummer 00016

Sum areal alle bygg: BRA: 34 m? BRA-i: 32 m?

«—156m—»> < 4,77 m >

4,54 m

A
v

3,82m Terrasse 367m Stue Kjokken

223m——>» «-133m»

Befaringsdato: 26.01.2026 Rapportdato: 02.02.2026 Oppdragsnr.: 11838-26028 Referansenummer: TN2359

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

905 31 615

Oppdragsnr.: 11838-26028

Befaringsdato: 26.01.2026

Side: 2 av 21
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Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
Maridalsveien 205, 0469 1900 FETSUND
Gnr 222 - Bnr 122
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-26028 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 3 av 21
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Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
Maridalsveien 205, 0469 1900 FETSUND
Gnr 222 - Bnr 122
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Maridalsveien 205.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a

| 15 avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende

10 tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

20

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at

bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
-_ offentlige palegg som ikke er utfgrt.
0 Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved

oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte

TG2: Avvik som kan kreve tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
[ TG3: Store eller alvorlige awvik etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.
Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.
Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

5

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ga til side

o Utvendig > Bygning generelt

Ga til side

o Innvendig > Andre innvendige forhold
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0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

. Jises AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
0 Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > Leilighet > Bad > Sanitzerutstyr og a til si
innredning

e

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 11838-26028 Befaringsdato:  26.01.2026
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1940 By

Tilbygg / modernisering

2020 Overflater Legging av laminatgulv,
arbeidet er utfgrt av tidligere eier.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken fremstar med yttervegger i betong/ trevirke konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2011

Balkongdgr

Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig & se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.
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Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til terrasse fra stue, med gulvareal pa ca.5,9m?
Gulvet er belagt med stgpt dekke.
Rekkverk i stal/ glass.

Arstall: 2011
INNVENDIG
Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,69m.

Arstall: 2011

LD Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.
Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,
stue til entre ble kontrollert av Takstmann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert 25mm hgydeforskjell,

pa gjennomgdende mal i stue-entre.
Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert
vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det ma i denne sammenheng tas hgyde for at dette er en eldre bolig
hvor det ikke kan stilles krav som for nye boligseksjoner,

og det vil kunne paregnes skjevheter.

Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig,

men kjgper kan vurdere om det gnsker a iverksette oppretting.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2011
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Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD

Generell

Badet er bygget i 2011, oppfart i regi av utbygger.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av alle bad hos plan og bygg.
Det er sgkt om ferdigattest den 18.07.2011.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,

for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD
Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte system plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD
‘Li=°8 Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er malt 20mm fall fra sluk til terskel,
krav til fall skal minimum vaere 25mm.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

LEILIGHET > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i rustfritt stal plassert i dusjssonen.
Det er synlig banemembran i hovedsluk.
Dokumentasjon/ferdigattest, legges

til grunn for vurdering av badets tettesjikt.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Sluk i plast, plassert i dusjnisje

LEILIGHET > BAD
(32 sanitarutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmontert dusjdgr, servant med underskap,
speilskap med lys over, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggj@re lekkasje fra innebygget sisterne.

Det mangler spalte under veggmontert wc,
for synliggjgring av evt. lekkasjevann
fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

For & oppfylle dagens krav til forskrift ma det,
etableres lekkasje sikring fra sisternen.

Eller fremlegge dokumentasjon pa

Igsning for innebygget sisternen.

Ref. TEK.97.

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av

ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,

men ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke

kontrollert da det krever spesial utstyr.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking mot bad viser maling pa,
30% Relativ fuktighet i veggskille.

Kritisk grense for relativ fuktighet (RF) i en vegg mot bad,

avhenger av hvilket materiale som ligger i konstruksjonen.

Det finnes ikke én universell prosent, men byggforsk og bygningsfysikk
opererer med omtrentlige kritiske RF-grenser der mugg og rate
begynner & utvikle seg.

Det er ikke akseptabelt at konstruksjonen bak membran eller vatromsplater,
overstiger ca. 75-80 % RF over lengre tid.

KI@KKEN

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fremstar med glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,

og oppvaskmaskin.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

Innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Det er observert noe avskalling pa fronter,
oppvaskmaskin stikker 2cm utenfor benkeplate.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller

rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kjgkken:
Vanntilfgrsel med plast-rgr.

Bad:
Det er apne forkrommede vannregr til installasjonene.

Hovedstoppekran:
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Kran er plassert over himling i felles gang.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Det er ikke montert Waterguard/
lekkasje stopper pa kjgkken.

Det anbefales & montere Waterguard/ lekkasjestopper

pa vanninnstallasjoner i rom uten sluk,
som en sikkerhet for & hindre at vannlekkasje skal oppsta.

Arstall: 2011

Stoppekraner plassert i felles gang

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrer.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Reropplegg i kjskkenbenk

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg,
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samt mekanisk avtrekk fra ventilator
pa kjskken og ventil pa bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjsnnsmessig vurdering av takstmannen.

Arstall: 2011

Varmesentral

Oppvarming i leiligheten ved frittstdende ovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Arstall: 2011

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i stue.
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S0

Det ble ikke opplyst om noe feil

med det elektriske anlegget i

leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2011 Leiligheten ble ombygget i 2011, arbeidet er utfgrt av utbygger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Dagens eier kan ikke svare for arbeid
som er utfgrt for tidligere eier.

Det er ikke utfgrt arbeid pa el-anlegget

i dagens eier eiertid.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er ikke fremvist noe dokumentasjon pa utfgrt arbeid
av det elektriske anlegget i leiligheten.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11.

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa el-anlegget i sin helhet.

Ved manglende dokumentasjon, anbefales det alltid en gjennomgang av EL-fagmann.
Dette for a utelukke feil pa anlegget, som takstmann ikke har kompetanse til &
oppdage ved visuell befaring. Feil pa el-anlegg kan fgre til gnist/kortslutning og brann.

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig a vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.

Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Ved taksering av leiligheter sjekker takstmannen generelt fysiske forhold som
tilstand pa kjgkken, bad, vinduer, tekniske installasjoner (el, VVS),

for a vurdere boligens risiko for kjgper, mens HMS-sjekken for

selve leiligheten primeert fokuserer pa eierens ansvar for

rgykvarslere, brannslukningsutstyr og sikringsskap, samt ngdvendig dokumentasjon
som fglger boligen for & oppfylle lover og forskrifter.

Selve takseringen vurderer boligens tekniske stand.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa el-anlegget i leiligheten.
Arbeid pa el-anlegg krever dokumentasjon,
fra utfgrende elektro virksomhet.

Konsekvens/tiltak

El-anlegg:

Ved manglende dokumentasjon samt eldre el-anlegg,

anbefaler takstmann alltid en gjennomgang av EL-fagmann.

Dette for a utelukke feil pa anlegget, som takstmann ikke har kompetanse til a
oppdage ved visuell befaring.

Ved feil pa el-anlegg kan det oppsta kortslutninger,

som igjen kan medfgre til brann.

Utbedring av feil pa el-anlegg, kan medfgre til hgye kostnader.
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Maridalsveien 205, 0469
Gnr 222 - Bnr 122
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11838-26028 Befaringsdato:

26.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Leilighet 32 32 6

Kjellerbod 2 2

SUM 32 2 6

SUM BRA 34

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Leilighet Stue/kjgkken, bad, entré

Kjellerbod Bod

Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 2,2m?2.
Bod er merket med nr.116.
Bod areal utgjgr til sammen 2m? i BRA-E.

Balkongen er malt til 5,9 m? og er avrundet til 6 m? i TBA.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Leiligheten er malt til 31,5m? og er avrundet til 32m?2.

Dette er i henhold til takstbransjens maleregler.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.1.2026 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Eiers samboer

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 222 122 0 4657.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Maridalsveien 205

Hjemmelshaver
As Maridalsveien 205

Aksjeobjekt
Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
16/As Maridalsveien 205 16 OBOS Gjerstad, Tiril Andersen

Eiendomsforvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer
00016

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 1.etasje, og fremstar med: laminat pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med enkelte integrerte hvitevarer.
Adkomst til terrasse fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Kundeskjema
Eiendomsverdi
Meglerbrev

Panteattest

Revisjoner

Dato

02.02.2026

02.02.2026

02.02.2026

02.02.2026

02.02.2026

Kommentar

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
1900 FETSUND

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 02.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11838-26028

Befaringsdato:

26.01.2026
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Maridalsveien 205, 0469
Gnr 222 - Bnr 122
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11838-26028

Befaringsdato: 26.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Grunerlgkka v/Kine Midtsundstad
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kinemidtsundstad@aktiv.no

Deres ref.: 1008260024 . Var ref.: 7038-1-116 Dato: 27.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: As Maridalsveien 205
Organisasjonsnr: 921309430

Aksjoneer: Gjerstad, Tiril Andersen
Medaksjonaer:

Leilighetsnummer: 116

Aksjeboenhetsnumer: 00016

Adresse: Maridalsveien 205, 0469 OSLO
Aksjenummer: 16

Gnr. 222

Bnr. 122

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1581304.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei
Sikringsordning: Nei

at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll m& eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatten kreves inn pa samme faktura som felleskostnadene i
manedene: mai, juni, september og november.

Garasje/parkering: Mulighet for kjgp av garasjeplasser. P-plasser ute til leie etter liste hos styret. Garasje: enkelte har
kjopt garasjeplass. Ved registrering av nytt leieforhold/eierskifte pa garasjer palgper det administrasjonskostnader til
forretningsferer i hht. gjeldende prisliste.

Selskapet har lagt ut informasjon til meglere pa Vibbo.no https://vibbo.no/maridalsveien-205/tema/for-eiendomsmeglere

Lanet har Igpetid 1,5 ar, men med nedbetalingsprofil 25 ar. Dette betyr i praksis at lanet fornyes etter 1,5 ar iht avtale
mellom partene. Kapitalkostnader: Inkludert i felleskostnadene.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 920058817xx

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,10%

Restsaldo: 100 000 000,00

Innfrielsesdato: 30.09.2026

Type Rente: Flytende rente

Terminer i aret 4

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
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@konomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 558,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 558,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 346,-
Fradragsberettigede kostnader: 24 306,-
Annen formue: 59 947 -
Gjeld: 457 799,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 920058817xx

Restsaldo: 457 798,74

Kapitalkostnader: 482 842,28

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 457 798,75,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Asgeir Tannum pr. e-post:
asgeir.tannum@obos.no eller telefon: 22 86 82 06.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:

All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som ma bestilles som eget produkt i Ambita.
Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk

til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsfarer for
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted for dokumentet foreligger hos forretningsfarer.



Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjoneer sendes til styret v/Oddbjgrn Hansen, e-post:maridalsvn205@styrerommet.no.
Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at
styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2
maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tiril Andersen Gjerstad

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Maridalsveieﬂ 205 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0469 Oslo

0301-222/122/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1008260024 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Siste gang styret registrerte skadedyr i gadrden var skjeggkre i kjelleren i mai 2024. Anticimex har gjennomfart
behandling.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Behandling av
skjeggkre
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Ombygging i 2011-2012

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Ombyggingen er godkjent av Plan og bygningsetaten

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen? 3
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+Ja

Det er midlertidig brukstillatelse pa alle deler av garden. Ferdigattest er fortsatt under behandling.

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

598500

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

@ Oslo

Dato: 24.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2
— Gjeldend delpl; : KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.
Deres ref.: 44474/ EVVE@MSAKTV

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 141678/ 86510400

Adresse: MARIDALSVEIEN 205

Gnr/Bnr: 222/122

Originalformat: A3

Kommentar:
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598400 598500 598600
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
OS [0 bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 24.04.2025 regulering i vertikalniva 1 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
i Rk . - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 — Kartet er 1stilt for: Eiend. ing. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 141678/ 86510400 | Deres ref.: 44474/ EVVE@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: MARIDALSVEIEN 205
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3
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Gnr/Bnr: 222/122




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

146 - Forr./offentlig

149 - Offentligfallmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
161 - Helse- og sosialinstitusjon
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1541 - Vannforsyningsanlegg

S/ 660 - Spesialomrade bevaring bolig

/47777 661 - Spesialomrade bevaring forretning
S/, 6864 - Spesialomrade bevaring blandet
/A, BBT - Spesialomrade bevaring friomrade
£/, 669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense
. ™. ™. RpSikringSone
— + — - = RpSikringGrense

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning
— 930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

m—— = === Plangrense (gammel lov)

m— = = Plangrense (ny lov)

——— — Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
-------------- Underjordisk anlegg

——————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-/utkjering

@ Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 24.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

lige o
— Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 141678/ 86510400

Adresse: MARIDALSVEIEN 205
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-



Husordensregler for A/S Maridalsveien 205

Hver enkelt leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt. Leilighetene og
fellesrommene ma ikke brukes slik at det sjenerer leieboere. Husordenen inneholder ikke bare
plikter, vaer oppmerksom pa at den skal sikre leieboerne orden, ro og hygge i leilighetene.

Alminnelige ordensregler

Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, sykler eller annet i trapperom eller ganger. Fotballsparking,
sykling og bilparkering er forbudt pa selskapets omrade unntatt for dette er spesielt tillatt. Unnga a
parkere foran husets innganger og innkjgrsler, da dette sperrer for syketransport, flyttetransport,
sgppelbil osv.

Vern om plener og beplantninger. Kast ikke mat ut av vinduene til fugler, da dette trekker rotter og
mus til eiendommen.

Vinduer ma ikke brukes til lufting av tgy eller sengeklaer. Risting av tgy i trappeganger er forbudt.

Hovedinngangen skal holdes last hele dggnet. Dgrer til kjeller samt utgangsdgrer pa siden av
bygningen, skal alltid vaere last. Entredgrer til leilighetene holdes lukket.

Bruk av alkohol er ikke tillatt i ganger og trapper, samt utendgrs pa selskapets omrade.

Den som er aksjonaer i A/S Maridalsveien 205 skal selv bebo den til aksjebrevets knyttede leilighet.
Fremleie skal godkjennes av styret, og det vises til egne bestemmelser om fremleie.

Det er tillatt 3 holde hund eller katt under forutsetning av at andre beboere ikke sjeneres.

Regler om ro i leilighetene

Det skal vaere ro i leilighetene fra kl. 22.00 til kl. 07.00. Bruk av radio, tv og stereoanlegg krever at
man tar hensyn til sine naboer, og ikke setter lyden for sterkt pa. Husk at det er lytt mellom
leilighetene.

Musikkgvelser er ikke tillatt etter kl. 17.00 og pa s@n- og helligdager, og ma bare skje etter saerskilt
avtale med styret og med samtykke fra leilighetene over, under og ved siden av.

Bruk av callinganlegget

Aksjonzerene ma ved bruk av callinganlegget forvisse seg om at de ikke slipper inn uvedkommende i
garden. Oppdages det at en beboer har sluppet inn en uvedkommende person, og denne volder
skade, kan dette medfgre gkonomisk erstatningsansvar for beboeren.

Skilt
Det er ikke tillatt a klistre lapper over skilt oppa postkassen. Nye eiere og fremleie ma kontakte styret
og vil fa nytt postkasseskilt kort tid etter innflytting.

Sgppel og renhold

Matavfall, plastemballasje og restavfall kildesorteres i de posene som Oslo kommune bruker, og
kastes i samme beholder. Alt av papp, papir og drikkekartong skal kastes i egne beholdere. Se
forgvrig Oslo kommunes hjemmesider om hvordan avfall skal kildesorteres, og hvordan det skal
leveres. Styret bestiller containere flere ganger i aret til annet avfall.
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Beboerne skal selv holde boder rene, og skal ogsa sgrge for a vaske rundt og under mattene foran
inngangsdgrene til leilighetene.

Vaskeri

Vaskeriet er apent hele dggnet og kan brukes alle dager. Det henvises til regler som er slatt opp i
vaskeriet. Feil eller mangler ved maskinene ma omgaende meldes til vaktmester eller styret.
Bruk av balkong

Ingen fasadeendringer er lov uten styrets samtykke. Dersom du er i tvil, anbefales du & kontakte
styret, da kostnader forbundet med brudd pa bestemmelsene vil belastes andelseier.

Husk at de vanlige reglene for ro ogsa gjelder pa balkongen. Det skal vaere ro fra kl. 22.00 til kl. 07.00.

Grilling er tillatt med gassgrill eller elektrisk grill safremt det skjer under tilsyn og uten ungdig lukt- og
reykutvikling. Kullgrill og engangsgrill er forbudt. Grill kan brukes fram til kl. 22.00

Blomsterkasser skal henges pa innsiden av rekkverket.
Innglassing er ikke tillatt.

Markiser og vindskjermer er tillatt. Se vedlegg pa gardens hjemmeside for spesifikasjon av farge,
modell og leverandgrer.

Aircondition-aggregat og varmepumpe kan installeres pa egen balkong. Slike anlegg skal ikke fgre til
stgy for naboer.

Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass for gjenstander som ikke naturlig hgrer hjemme der,
som skap, sykler osv. Det er ikke lov a tgrke tgy over rekkverket. Renhold skal skje pa en slik mate at
det ikke sjenerer naboer. Vann skal ikke skyfles ned til balkongen under.

Hvis du setter en parabolantenne pa balkongen, skal den sta pa gulvet og montert slik at det ikke er
fare for at den kan tas av vinden.

Balkongdekker (gulv og tak) ma ikke males, flislegges eller limes. Vegger, dgrer, vinduskarmer pa
balkong ma kun behandles med maling/beis i henhold til gitte fargekoder.

Sist revidert pa generalforsamlingen 09.05.2023
A/S Maridalsveien 205



VEDTEKTER FOR A/S MARIDALSVEIEN 205

1 Innledende bestemmelser

1.1 Selskapets firma og formél
Selskapets navn er A/S Maridalsveien 205. Selskapets forretningskontor er i Oslo kommune.

Selskapets formal er & gi bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom. Selskapet kan ogsé
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Selskapet kan oppfere andre
bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til aksjonarenes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Aksjon@rene hefter ikke overfor kreditorene for selskapets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere aksjonger som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en aksjonzr eller
bruker.

2 Aksjer, aksjonzerer og eierskifte

2.1 Aksjekapital

Aksjekapitalen er kr 136.000,- fordelt pa 183 aksjer 4 kr 800,-. Det skal vare knyttet én aksje
til hver bolig. Hver aksjonzer kan bare eie én aksje, og kun fysiske personer kan vare
aksjonarer.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye aksjonarer. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at seknad om godkjenning kom frem til selskapet, skal godkjenning regnes for & vere
gitt. Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve aksjen.

Den forrige aksjoner er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostnader
frem til spersmélet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny aksjoner, kan selskapet beregne seg et gebyr
pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender aksjen.

3 Bruk av boligen

3.1 Aksjonerens rett til bruk

Hver aksje gir enerett til bruk av én bolig i eiendommen og rett til & bruke fellesarealer pa
vanlig mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

Med godkjenning fra styret kan en aksjoner overlate bruken av boligen til andre for inntil tre

ar, dersom aksjonaren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av aksjonaren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
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Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & veere aksjoneer.

En aksjonar kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av boligen til andre dersom
(Aksjoneren trenger ikke i disse tilfellene & ha bodd i boligen i minst ett av de siste to arene):

Aksjonaren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdannelse, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner.

Et medlem av brukerhusstanden er aksjonarens ektefelle, eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonaeren eller ektefellen

Det gjelder bruksrett som noen har krav pé etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfelleskapsloven
§ 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har selskapet ikke svart pa seknad om godkjenning av brukeren innen en maned etter at
seknaden er kommet frem til selskapet, er brukeren 4 anse som godkjent.

Aksjonzren som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor selskapet, og plikter & gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Aksjonzrens bruk

Aksjonaren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre aksjonerene. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en aksjoner gjennomfere nedvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

4.2 Aksjonarens vedlikeholdsplikt

Aksjonaeren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(Aksjoner har ogsé ansvaret for skifting av knuste ruter), ror, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd om n@dvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rer, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer, punktering av vinduer og ytterderer til leiligheten.
Aksjonzrens vedlikeholdsplikt begrenser seg til vedlikehold av innvendige flater pa
balkongen. Mens utvendig vedlikehold og utskiftig er gdrdens ansvar.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av aksjen har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv
om det skulle veert utfort av forrige aksjoner.

4.3 Selskapets vedlikeholdsplikt



Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa aksjonzren. Selskapet skal vedlikeholde felles rer, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Selskapet har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for aksjoneren eller andre brukere av
boligen.

Reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og ror eller
ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner, er selskapets ansvar. Selskapet er
ansvarlig for utvendig vedlikehold og utskiftinger pa balkongen.

Aksjonzren skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utforing av arbeider skal gjennomfores slik at
det ikke er til unedig ulempe for aksjonaren eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfores av aksjonaren selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pébygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, mé ikke igangsettes for samtykke er gitt. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige
avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom aksjonaerene ut fra den fordelingsnekkel som fremgar
av bygge- og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
aksjonaerene det angér. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers forer til vesentlig endringer av grunnlaget for fordelingen. Nar serlige
grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte aksjonzr, eller
etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket etter hvert som de forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte aksjonar hver méaned betale et &
kontobelop fastsatt av styret. Endring av 4 kontobelap kan tidligst tre i kraft etter én méneds
varsel.

5.2 Panterett

Selskapet har lovbestemt panterett i aksjen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som folger av aksjonerforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belop som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vart betalt,
og dersom dekningen ikke blir gjennomfert uten unedig opphold.
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6 Mislighold

6.1 Salgspalegg

Dersom en aksjoner pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge aksjonaren & selge aksjen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til a kreve
aksjen solgt. Palegg om salg skal vere skriftlig og opplyse om at aksjen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn tre méaneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 Fravikelse

Oppfoerer en aksjonar seg slik at det er fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan selskapet kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13.
Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og
borettslagsloven § 5-23.

7 Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i selskapet utgves av generalforsamlingen. Ordiner generalforsamling
holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling skal holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nér revisor eller aksjonarer som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle aksjonzerer har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver aksjoner har én stemme. Ingen kan ha flere enn 10 fullmakter.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ogsa styremedlemmer og leiere av
bolig har rett til & veere tilstede pé generalforsamlingen, og rett til 4 uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Aksjonaren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Aksjonzren har rett til a ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
som gjelder seg selv eller naerstdende eller 1 saker som gjelder sitt eget eller nerstaendes ansvar,
eller om pélegg om salg eller fravikelse av egen aksje. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling
Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til aksjonaer med kjent
adresse med varsel pa minst 8 dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan



om det er nedvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Fristen
loper fra innkalling er sendt.

Styret skal pd forhdnd varsle aksjona@rene om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en aksjoner ensker tatt opp skal tas
med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en aksjoner, et styremedlem, forretningsforer eller revisor
kreve at tingretten snarest, og for selskapets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle aksjonarer med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pé ordinaer generalforsamling
Pé den ordinaere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- konstituering

- godkjenning av styrets arsberetning

- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Mateledelse, flertallskrav og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder, som ikke behever vare aksjoneer.

Med de unntak som folger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mateleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én
aksjonaer som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for aksjonarene.

7.8 Styremedlemmer

Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen. Selskapet skal ha et styre bestdende av minst
tre medlemmer inklusive styreleder. Styremedlemmene skal vaere aksjonarer og ma vare
myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og
tjenestegjor to ar om gangen. Styrets leder velges sarskilt. Det skal i tillegg velges to
varamedlemmer.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
selskapets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.
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Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forholdene i selskapet
gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

oke antallet aksjer eller knytte aksjer til boliger som tidligere har vert tenkt brukt til utleie

salg eller kjop av fast eiendom

ta opp ldn som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

tiltak som ellers gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for Selskapet pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 Forretningsferer
Selskapet skal ha en forretningsferer. Styret inngér avtaler om forretningsforsel.
Avtalen kan sies opp med opp til seks maneders varsel, med mindre kortere frist er avtalt.

7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsforer

Styremedlem og forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som vedkommende selv eller nerstaende har en klar personlig eller skonomisk
serinteresse 1.

7.12 Misbruk av posisjon i Selskapet

Styret og forretningsforer ma ikke gjore noe som er egnet til & gi visse aksjonerer eller andre
en urimelig fordel pa andre aksjonarers bekostning. Styret eller forretningsforer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

8 Parkeringsbestemmelser

8.1 Innledende bestemmelse

Boligaksjeselskapet AS Maridalsveien 205 ("Boligaksjeselskapet™) har garasjeanlegg med 41
parkeringsplasser og 17 utenders parkeringsplasser (samlet benevnt "Parkeringsanlegget") oppfort
pa Boligaksjeselskapets eiendom gnr 222 bnr 122 i Oslo kommune.

Parkeringsplassene med nummering fremgar av vedlegg 1.

En av parkeringsplassene utenders er gjesteparkering. Disse kan ikke selges eller leies ut.

Parkeringsanlegget er organisert slik at Boligaksjeselskapet eier alle parkeringsplassene.
Boligaksjeselskapet har solgt eksklusive bruksrettigheter til noen av parkeringsplassene til
aksjonerer ("Rettighetshaver"). Hver bruksrett er tildelt et nummer som gir rett til parkeringsplass
pa plassen med samme nummer i henhold til vedlegg 1. Qvrige parkeringsplasser leies ut av
Boligaksjeselskapet til bade aksjonzarer og eksterne.

Den som disponerer parkeringsplass i Parkeringsanlegget kan kun gjere dette innenfor rammen av
disse bestemmelsene.

8.2 Eierbegrensning



Kun aksjonerer har adgang til & kjepe bruksrettighet til parkeringsplass. Ingen aksjonzr har rett til &
kjope mer enn 1 parkeringsplass.

Bruksrett til parkeringsplass i Parkeringsanlegget skal noteres som en objektkode hos
forretningsforer.

8.3 Bruk av Parkeringsanlegget
Parkeringsplassen kan kun benyttes til parkering av personbil, motorsykkel og moped. Det er kun
tillatt med parkering av ett kjoretoy per parkeringsplass.

Lagring eller hensetting av gjenstander pa parkeringsplassen er ikke tillatt. Parkeringsplassen ma
heller ikke bli brukt til bilvask, smering, reparasjoner eller lignende.

Det pahviler den enkelte Rettighetshaver & serge for at parkeringsplassen til enhver tid er fri for
soppel og avfall.

Unedig bruk av bilens motor inne i Parkeringsanlegget skal unngés. Opphold i Parkeringsanlegget
utover for parkeringsformal er ikke tillat. Bruk av Parkeringsanleggets fellesareal kan for gvrig kun
skje innenfor disse vedtektene og vedtak fastsatt av Boligaksjeselskapets styre som er vanlig for
tilsvarende anlegg.

Boligaksjeselskapet har ikke ansvar for harverk, tyveri, brann eller skade som kjeretayet matte bli
utsatt for i Parkeringsanlegget.

8.4 Vedlikehold
Boligaksjeselskapet har ansvar for & vedlikeholde Parkeringsanlegget. Dette omfatter ogsa den
enkelte parkeringsplass.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utbedring av skader som den enkelte Rettighetshaver er ansvarlig
for. Slike kostnader pahviler Rettighetshaver.

8.5 Vedlikeholds- og driftskostnader
Kostnader til vedlikehold og drift av Parkeringsanlegget dekkes gjennom felleskostnadene.
Felleskostnadene fordeles som folger;

For innenders parkeringsplasser barer hver Rettighetshaver 1/41 del av felleskostnadene for
anlegget innenders.

Herunder:

- drift og vedlikehold av port
- kjorebane

- underregnskap

- Strom

For utenders parkeringsplasser baerer hver Rettighetshaver 1/17 av felleskostnadene for anlegget
utendars.

Herunder:

- drift og vedlikehold
- kjorebane

- underregnskap

81



82

8.6 Betaling av felleskostnader

Den enkelte Rettighetshaver skal hvert kvartal innbetale et akontobelop til dekning av sin andel av
de arlige felleskostnadene som knytter seg til Parkeringsanlegget. Belapets storrelse fastsettes av
Boligaksjeselskapets styre slik at de samlede akontobelop med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas a ville palepe i lopet av ett ar. Styret fastsetter ogsa de endelige
felleskostnadene som skal tilordnes Rettighetshaverne, herunder hvilke kostnader som knytter seg
til Parkeringsanlegget.

Avregning av de endelige felleskostnadene skjer hvert &r innen 30. april aret etter.
Innbetaling/utbetaling av restbelap skjer 14 dager etter avregning.

8.7 Forsikring

Parkeringsanlegget skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes som
en del av byggets forsikring og at forsikringspremie betales.

8.8 Utleie

All utleie av parkeringsplasser skal godkjennes av styret pa forhand. Styret kan nekte utleie pé fritt
grunnlag. Den enkelte Rettighetshaver plikter & varsle styret ved enske om utleie og for bindende
leiekontrakt inngas.

Styrets standard leiekontrakt for utleie av Parkeringsplasser skal benyttes. Denne kan fés ved
henvendelse til styret.

Parkeringsplassen kan leies ut til bade aksjonaerer og leietakere eller eksterne. Styret skal til enhver
tid fore liste basert pé ansenitet ("venteliste") over aksjonarer og leietakere i Boligaksjeselskapet
som ensker 4 leie parkeringsplass. Aksjonerene og leietakere ma selv melde ifra pr. post eller e-post
til styret om enske om leie av parkeringsplass. Ansienniteten beregnes ut fra tidspunktet for melding
til styret. Aksjonarene har alltid fortrinnsrett til leie av parkeringsplass fremfor leietakere og
eksterne.

Ved en leietaker av parkeringsplass gjentatte mislighold av sine rettigheter har styre rett til & kreve
oppsigelse av leie. Ved utleie/utlén er Rettighetshaver ansvarlig overfor Boligaksjeselskapet for
utleverte nekler og solidarisk ansvarlig med leietaker for dennes skadeforvoldelse pa
Boligaksjeselskapets eller andres eiendom i parkeringsanlegget.

8.9 Omsetning av parkeringsplasser
En bruksrett til parkeringsplass kan bare selges til andre aksjonerer i Boligaksjeselskapet eller
sammen med vedkommende Rettighetshavers aksje (leilighet) i Boligaksjeselskapet.

Ved salg av aksjen (leiligheten) i Boligaksjeselskapet skal bruksretten til parkeringsplassen selges
sammen med aksjen (leiligheten). Det er ikke tillatt & beholde parkeringsplassen etter at aksjen
(leiligheten) er solgt. Som angitt i § 9 forste avsnitt kan dog bruksretten selges til andre aksjonarer i
Boligaksjeselskapet.

Styret skal varsles om alle overdragelser av bruksrett til parkeringsplass.

8.10 Andre rettslige disposisjoner

Enhver rettslig disponering over parkeringsplasser skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret med opplysning om hva og mellom hvilke parter disposisjonen gjelder. Ingen rettslig
disponering over parkeringsplasser er bindende for Boligaksjeselskapet for den er godkjent av
styret.



8.11 Qvrige bestemmelser
Kopi av parkeringsbestemmelsene skal vedlegges kjopekontrakten ved salg av bruksretten til
parkeringsplassen.

8.12 Endringer av parkeringsbestemmelsene
Forslag til endringer av parkeringsbestemmelsene leveres skriftlig til styret. Endringer i
parkeringsbestemmelsene vedtas av generalforsamlingen med alminnelig flertall.

9 Diverse

9.1 Bruk av forsikring — dekning av egenaksje

Ved skader som skyldes en aksjonaers uaktsomhet, eller som en aksjonaer pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal aksjonarens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, for selskapets forsikring benyttes. Nér slik skade dekkes av selskapets
forsikring, skal aksjonaren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstér
pé fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
aksjonarens husstand eller personer som aksjonaren har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en folge av aksjonarforholdet, kan selskapets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

9.2 Revisjon

Selskapet skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

9.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

Oslo, 13. mai 2022
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Nabolagsprofil

Maridalsveien 205 - Nabolaget Bjglsen gstre - vurdert av 187 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
2 Bjglsen 3min %
Linje 37, 54 0.2 km
® Grefsenveien 8 min #
Linje 11,12,18 0.6 km
© Nydalen 11 min %
Linje 4,5 0.9 km
@ Grefsen stasjon 20 min %
Linje RE30, R31 1.6 km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.9km
Skoler
Bjglsen skole (1-7 kl.) 7 min %
450 elever, 22 klasser 0.5km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 10 min %
655 elever, 36 klasser 0.8 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 12 min #
521 elever, 25 klasser 0.9 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 8 min #
104 elever, 8 klasser 0.7 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 10 min %
510 elever, 35 klasser 0.9 km
Nydalen videregadende skole 13 min %
960 elever 1.7 km
Foss videregaende skole 6 min &
600 elever, 20 klasser 2.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

.
Aldersfordeling
5
[ee} o ©
d oY o°
& ®® o
) o o
?; s IRECRE "
o0 82 w N @ 0 & oy
N W0 N — o -
2S5 50 22 « Is®
n == ® N -
N O o N
= -I
—m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Bjsisen gstre 1813 1264
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Riflegata barnehage (1-5 ar) 2min %
36 barn 0.2 km
Kongsberggata barnehage (1-5 ar) 3min %
49 barn 0.2 km
Bjglsen barnehage (1-5 ar) 5min %
40 barn 0.4 km
Dagligvare
Meny Bjglsen 3min #
PostNord 0.2 km
Neerbutikken Bjglsen 4 min %
Spndagsépent 0.3 km
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Primaere transportmidler

1. Buss

&= 2 Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 85/100

Sport

@ Bijglsenhallen, flerbrukshall 2 min %
Aktivitetshall 0.1 km

@ Bjglsen skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

& Fitnesspoint Nydalen 8 min %

& CrossFit Oslo 9min #

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«Det er fint, rolig og velholdt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandaker Senter 9min #
@ Vitusapotek Bjglsen 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 55% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 7%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 65%

Il Bjglsen gstre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 1% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Maridalsveien 205 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0469 OSLO Saksbehandler: Nina Friis Stensland
Telefon: 980 84 142
Oppdragsnummer: E-post: nina.friis.stensland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



