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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 1 590 000,-

Kr 41 140,

Kr 1631 140,-

Kr 1 500,-

HH Investment AS

Eierseksjon
Eierseksjon
1890

46/56 kvm
868 kvm

1

2

Gnr. 62, bnr. 391
9

1101260011

Peder Ankers gate 12B

Sprek, moderne og
praktisk leilighet med
egen balkong.

Perfekt for fgrstegangskjopere eller deg som gnsker & bo sentralt og
praktisk! Attraktiv beliggenhet i 2.etg med lun og skjermet balkong
mot syd. Egen p-plass!

Velkommen til en elegant, liten selveier med lave bokostnader - midt i
byen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 31
Egenerklaering .. ... 55
Energiattest . . ... .. ... ... 60
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . . 65
Budskjema. ... .. ... 124

Peder Ankers gate 12B

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 46 kvm
BRA -e: 10 kvm
BRA totalt: 56 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 46 kvm Entré, gang, soverom, bad, stue/kjgkken
BRA-e: 10 kvm Uinnredet loft

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal oppgitt som TBA er terrasse/altan.

Deler av areal pa kaldloft er medtatt i arealberegning, adkomst via luke i himling med
stige.

Bod i kjeller er ikke medtatt i arealberegningen pa grunn av for lav hgyde, det er ogsa
fellesarealer i kjelleren, ikke medtatt. Hgyde i bod er under 1,9 meter og det er
varierende hgyde i kjelleren generelt, boden har et gulvareal pa ca 3m?2.

Etasjehgyde er 2,59meter i stue/kjokken.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
868 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten bestar av en felles tomt for sameiet, bestdende av asfaltert gardsplass og
p-plasser til hver leilighet.

Beliggenhet
Peder Ankers gate 12B ligger i et sentralt omrade i Halden. Boligen har en ideell
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beliggenhet med kort avstand til bade byens sentrum og samtidig naturskjgnne
omgivelser langs med Kyststien rett pa bortsiden. Her kan du vandre elvelangs pa
elvepromenaden eller utover mot Remmendalen. Her bor du med neerhet til skoler,
barnehager, butikker og offentlig transport.

For den aktive er det flere tur- og rekreasjonsomrader i naerheten, inkludert den vakre
parken pa Rgd Herregard, men ogsa Fredriksten festning, som tilbyr flotte
turmuligheter og samtidig kulturelle opplevelser. Halden stasjon ligger kun en kort
spasertur unna, noe som gjgr pendling til Oslo og andre byer enkelt og effektivt.

Med sin sentrale beliggenhet og gode fasiliteter er Peder Ankers gate 12B ett perfekt
valg for deg som gnsker en kombinasjon av byliv og naturopplevelser.

Adkomst
Via trapp.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse som eneboliger og leiligheter,
samt naering og butikkvirksomhet.

Barnehage/Skole/Fritid
Flere barnehager i omradet. Det kan nevnes blant annet Hgvleriet, Solbakkeparken og
Stangelgkka barnehage.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Halden kommune.

Offentlig kommunikasjon
Det er bussholdeplass i gangavstand fra eiendommen. Det er ogsa kort vei il
togforbindelse pa andre siden av elva.

Bygningssakkyndig
Brattli Takst og Byggvurdering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Vinduer har malte trekarmer og 2 lags glass. Ytterdgr mellom felles trappehus og
leilighet har malte overflater pa dgrblad og karm, dgren er merket brannklasse B30.
Balkongdgr pa soverom har malte overflater og malt trekarm, dgren har 2 lags glass,
montert i 2011.

Altan er oppfért oppfert med stalkonstruksjoner og har gulv av impregnerte materialer
med plast belegg som overflate. Rekkverk av stal.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2

Vinduer

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Det er pavist
andre avvik:. Det er merker etter kondensvann pa glassrammer, Innvendig
kondensering pa glass er vanlig og kommer av for lite utlufting. Dette sliter og kan lage
rateskader pa vinduskarmer og glassrammer. Pakningen pa det ene vinduet er slitt,
dette kan medfgre luftlekkasje og varmetap. Vinduene er noe malingsslitt utvendig, bgr
overflatebehandles pa relativt kort sikt.

Dorer

Det er pdvist andre avvik:. Balkongdgren tar i litt i karmen og dgrvrider med |dsebeslag
er noe tregt.

Det mangler litt av teglstein i vegg ved dgren, dette medfgrer en risiko for at vann kan
trenge inn i veggen og lage skade.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er pavist andre avvik:. Det er en skade pa plastbelegget, kun visuell betydning.
Tilstand pa gulvbord er ikke mulig & se uten & demontere plastbelegget.

Overflater

Det er pavist andre avvik:. Det er bruksmerker og slitasje pa gulv overflater og noe knirk
i gulv enkelte steder.

Det er ogsa normale bruksmerker pa vegger, listverk og innvendige dgrer.

Pipe og ildsted

Pipa har rennemerker etter sotvann. Det kommer inn litt vann pa nedside av pipen,
synlig pa kaldloftet.

Det er ikke synlige skader pa himling som fglge av dette, men forholdet méa utbedres
for & hindre at skade oppstar.

2 Etasje - Bad - Overflater Gulv
Det er pavist andre avvik:. Det er ikke mulig a fastsla om det er laget en vanntett
oppkant under dgren og bak foringer pa dgren uten & demontere bygningsdeler.

2 Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Sluk har
begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring. Det er ikke mulig & se om det er
etablert tilfredsstillende membran/tekkeskikt pa vegger, manglende tetteskikt eller
mangelfull utfgrelse pa dette kan medfgre skader pd konstruksjonene i rommet. Det er
lagt nytt tetteskikt pa gulvet, det er ikke dokumentert at tetteskikt pa gulv er
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sammenkoblet med eventuelt tetteskiktet pa vegger, avviket medfgrer at det kan veere
utett i overgang vegg/gulv.

Membran tetteskiktet pa vegger har oppnadd halvparten av forventet levetid pa 15 ar,
det foreligger ingen dokumentasjon pa tetteskikt pa vegger.

Sluket er plassert midt under dusjkabinettet, tungvint adkomst for renhold, men det er
mulig.

2 Etasje - Stue/kjokken - Overflater og innredning

Det er pavist at overflater har noe skader. Det er noe bruksmerker og slitasje pa
innredningen, fuktsvelling og skade pa bunnplate i benkeskap og fuktskade pa
skapskrog ved oppvaskmaskin.

Spak for betjening av propp i vask er Igs.

2 Etasje - Stue/kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Avtrekkshette med omluft og kullfilter anses ikke
som tilstrekkelig avtrekk. Over tid vil filteret bli tett som medfgrer at damp, fett og
matlukt blir spredt rundt i rommet.

Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Manglende
ventilasjon gir problemer med kondens pé vinduer og darlig inneklima.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. 1 2010 innfgrte NEK (Norsk Elektroteknisk Komité) et krav om direkte
pakobling pa varmtvannsberedere over 2000 W, og i 2014 ble kravene til tilkobling av
varmtvannsberedere justert. Na gjelder forskriften alle beredere som er over 1500 W.
Er varmtvannsberederen installert fgr 2010 og tilkoblet gjennom stikkontakt er det ikke
palagt a bygge om anlegget, men man ber jevnlig ta ut stgpselet for a se etter
varmegang. Ved bruk av stikkontakt som tilkoblingspunkt foreligger det alltid en fare
for varmeutvikling og brann.

TG3

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Planavvik i stue/kjgkken utgjgr 18mm malt i hele rommet.
Planavvik pa soverom utgjgr 36mm malt i hele rommet.

Planavvik i gang utgjgr 35mm malt i hele rommet.

Helse, miljg og sikkerhet
Boligen er vurdert med hensyn til helse-, miljg- og sikkerhetsforhold. Generelt
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anbefales jevnlig vedlikehold av elektriske anlegg, reykvarslere, brannslukningsutstyr
og ventilasjon for & sikre et trygt innemiljg og sikkerhet ved bruk. Det er i dette punktet
anmerket forhold som avviker mot dagens krav og byggearets krav nar det gjelder
sikkerhet i bruk s& som hgyder og dpninger i rekkverk bade innvendig og utvendig,
skadelig inneklima som radongass, flom og rasfare, brannsikkerhet og remningsveier.
Eventuelle fremtidige arbeider bgr utfgres i henhold til gjeldende HMS-krav og
forskrifter.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

- Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

- Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/
NVE.

- Myndighetene anbefaler alle 8 méle radon i boligen. Radon er en usynlig og luktfri
radioaktiv gass som dannes i berggrunnen. Helsefare oppstar fgrst nar gassen siver
inn og oppkonsentreres i vart innemiljg. Der gker radon risikoen for lungekreft.
Kreftrisikoen gker med radonkonsentrasjonen og med tiden man oppholder seg i en
radonutsatt bygning. Denne boligen ligger pa et omrade som har lav til middels risiko
for radon gass i boligen.

- Det mangler handlgper pa veqg i felles trapp, avviket medfgrer gkt fare for fallskader.
- Eiendommen ligger i et aktsomhets omrade for flomvann.

- Eiendommen ligger i et omrade markert med mulighet for sammenhengende marin
leire i henhold til kartportalen NVE, store deler av kommunen har denne markeringen.
Et eventuelt ras i omradet vil kunne fa konsekvenser for eiendommen.

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2019.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Firmanavn: Nordsjg Ide & Design (Thomas Fjeldstad), 2019

Beskrivelse: Fliser pa gulvet hadde noen sprekker nar vi kjgpte leiligheten. Disse ble
byttet ut av Nordsjg Ide & Design (Thomas Fjeldstad) far leiligheten ble tatt i bruk.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Beskrivelse: Nytt dusjkabinett montert pa badet. Denne har jeg selv montert.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Olaf Hansen Eftf - Halden, 2022

Beskrivelse: Ny ledning bak kjgleskap i forbindelse med installasjon av nytt kjgleskap.

Peder Ankers gate 12B



20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Bygget ble seksjonert om av tidligere eier.

Beskrivelse: Gammelt hus som ble seksjonert og gjort om til leiligheter for ca 10-15 ar
siden.

Innhold

2.etg.: Gjennomgaende planlgsning med gang, bad/wc med oppl. for vaskemaskin,
stue med apen kjgkkenlgsning, 1 soverom med utgang til en trivelig veranda som
vender inn mot sameiets bakgard. | tillegg kommer bod i kjeller.

Standard

Hele bygningen/sameiet er oppgradert i 2011/2012 og har standard fra da. Her er det
eikeparkett pa gulv, lysmalt tapet pa vegger, kjskken med tidlgs hvit, slett innredning.
Av hvitevarer pa kjgkken medfglger ny komfyr, oppvaskmaskin og kombinert
kjsleskap/fryser. Flislagt bad med varmekabler. Badet har dusjkabinett, og opplegg for
vaskemaskin. En meget praktisk og tiltalende liten leilighet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Bredband (kollektiv GET bredbéand - 50 Mbps) er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Hver leilighet har i henhold til vedlagte vedtekter 1 biloppstillingsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 2193816

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade som er definert med middels til lav aktsomhet.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er elektrisk oppvarming. Det er varmekabler i gulv pa bad. Det er montert pipe i
teglstein med mulighet for installering av ildsted. Pipe bgr undersgkes narmere fgr
installering av ildsted av godkjent installatgr.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 590 000
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Omkostninger kjgper
1 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

39 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

41 140 (Omkostninger totalt)

53 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

55 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 631 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 643 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 645 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 20 520 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 1 896 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 406 094 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1624 374 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
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utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/12

Felleskostnader inkluderer
Disse inkluderer bredband/internett, lys og varme i fellesarealer, felles
bygningsforsikring, drift/vedlikehold av fellesarealer, gebyrer mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1500

Kommentar fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.
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Andel fellesformue
Kr 26 754

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Peder Ankers gate 12 Boligsameie

Organisasjonsnummer
912543757

Om sameiet
Sameiet bestar av en bygning over 2 etasjer + loft og kjeller. Totalt bestar sameiet av
12 boliger beliggende i Halden sentrum. Sameiet har ingen fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter, husordensregler og regler om
dyrehold. Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Ihht sameiets regler for dyrehold er det tillatt med dyrehold i sameiet, men dyr ma ikke
veere til sjenanse med hensyn til stgy, lukt, urenslighet etc. Regler om dyrehold ligger
som vedlegg til salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Peder Ankers gate 12 Boligsameie
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 62, bruksnummer 391, seksjonsnummer 9 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/62/391/9:

22.12.2000 - Dokumentnr: 6455 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:62 Bnr:387 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:62 Bnr:387 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:62 Bnr:387 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:62 Bnr:387 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:62 Bnr:387 Snr:5

Rettigheten gjelder nordvestre del av bnr. 391.

Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:62 Bnr:391

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2011 - Dokumentnr: 896747 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/12

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av bygning, tilbygg trapperom, nybygg
carport, riving av eksisterende uthus datert 11.09.2013.

Lovlighet hentet fra vedlagte tilstandsrapport:

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Fremviste plantegninger av leiligheten stemmer godt med faktiske forhold.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommunedelpan/sentrumsplan, formal: Bebyggelse og
anlegg, navaerende og reguleringsplan G-373 Hgvleriet-vestre del. Formal: Boliger/

Bevaring av bygninger.

Eiendommen er bergrt av hensynssone for H-390 (annen fare - Halden reaktor).
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Eiendommen ligger i fglge vedlagte omradeanalyse i et omrade som er definert som
aktsomhetsomrade for flom.

Eiendommen ligger i fglge vedlagte omradeanalyse i et omrade som er definert som
aktsomhetsomrade for kvikleire.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Leiligheten har veert leid ut de siste arene.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

Peder Ankers gate 12B
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger

Peder Ankers gate 12B
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har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke

tilretteleggingsgebyr kr 12990,- oppgjgrshonorar kr 6500,- og markedspakke kr 15900,-.

Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49340,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 11939,-. Utleggene omfatter
sikringspant, foto, kommunale opplysninsger og servitutter. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 15000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler bistas av
Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
20.03.2026

Peder Ankers gate 12B
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Kjekken

Balkong

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Tegning, Awvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter
@ Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN
(I HALDEN kommune
# gnr. 62, bnr. 391, snr. 9
Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 46 m?

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 13324-1721 Referansenummer: XW1254

Autorisert foretak: Brattli Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Geir Arne Brattli

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Brattli Takst og Byggvurdering AS

Brattli Takst og Byggvurdering AS har forretningsadresse i Halden og utfgrer oppdrag i Halden og omegn.

Firmaet utfgrer i hovedsak takserings tjenester i forbindelse med salg av boliger og fritidsboliger med tilstandsrapporter, samt
verditakster pa nzaeringseiendommer.

Det tilbys ogsa verditakster og forhands takster for bruk i forbindelse med finansiering, samt reklamasjons rapporter,
vedlikeholdsplaner for bygninger, uavhengig kontroll pa vatrom, byggelans oppfglging, taksering av tomter og bistand i byggesaker.
Innehaver har ca 40 ars erfaring i bygge bransjen, dels som utfgrende tgmrer og som faglig og daglig leder.

Levering av takserings tjenester siden 2015, fra 2020 har dette veert full stilling.

Innehar svennebrev fra 1991, mesterbrev fra 1997 og teknisk fagskole fullfgrt i 2010.

Rapportansvarlig

G\?\t Arau Dritka.

Geir Arne Brattli

gab@brattli-takst.no
970 13 690

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 2 av 24



Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN 1769 HALDEN
Gnr 62 - Bnr 391
3101 HALDEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 3 av 24



Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN 1769 HALDEN
Gnr 62 - Bnr 391
3101 HALDEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 4 av 24
34



Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN
Gnr 62 - Bnr 391
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
1769 HALDEN

Utvendige forhold som taktekking, fasader og tilstand i kjeller er
ikke vurdert i denne rapporten, det er i fglge vedtektene
sameiets felles ansvar og kostnader fordeles i henhold til brgk.
Av utvendige forhold er kun vinduer og ytterdgrer samt altan er
kontrollert for denne seksjonen.

Malbart areal pa uinnredet loft med tilgang via luke i himling
med stige er medtatt som BRA-e.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1890

UTVENDIG G4 til side

Vinduer har malte trekarmer og 2 lags glass.

Ytterdgr mellom felles trappehus og leilighet har malte overflater pa
dgrblad og karm, dgren er merket brannklasse B30.

Balkongdgr pa soverom har malte overflater og malt trekarm, dgren
har 2 lags glass, montert i 2011.

Altan er oppfgrt oppfgrt med stalkonstruksjoner og har gulv av
impregnerte materialer med plast belegg som overflate.

Rekkverk av stal.

INNVENDIG G til side

Det er eike parkett pa gulv i alle rom, pa vegger er det malt tapet og
i himlinger malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er pipe oppfgrt av teglstein, det er ikke tilkoblet vedovn.

Det ble opplyst at det ikke er tilkoblet vedovner i noen av
leilighetene.

Pipen kan ikke benyttes uten en at det blir utfgrt en kontroll og
godkjenning pa denne.

Innvendige dgrer har malte slette dgrblad og malte trekarmer.

VATROM G4 til side

Bad

Badet er renovert i 2011. 1 2019 ble det lagt nye varmekabler, ny
membran og nye fliser pa gulvet, det er fremvist bilde
dokumentasjon pa tetteskikt rundt sluket og varmekabler pa
arbeidet i 2019.

Gjeldende forskrift er 1997-2010.

Det er fliser pa vegger og malte plater i himlingen.

Det er fliser pa gulvet pa betong underlag med varmekabler. Fliser,
varmekabler og membran ble lagt ny i 2019 i fglge eier.

Fall til sluket malt fra gulv ved dgren utgjgr 12mm som tilsvarer
1:100 som er kravet i gjeldende forskrift.

Hgydeforskjell topp sluk til topp vanntett oppkant under dgr er ikke
mulig a fastsla, kravet er 25mm.

Det er plastsluk i rommet, tetteskikt pa gulv er lagt nytt i 2019.
Tetteskikt pa vegger er fra 2011 da rommet ble renovert.
Dusjkabinett er ikke mulig a flytte slik at sluket kan inspiseres
skikkelig, men det er dokumentert med bilder fra 2019 at det er
benyttet slukmansjett og smgremembran pa gulvet.

Rommet er utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert toalett og servant
pa veggbrakketter.

Rommet har mekanisk avtrekk via ventil i himling. Tilluft under
dgren.

Avtrekket er felles med 4 leiligheter, motor for anlegget er plassert
pa kaldloftet.

Det ble tatt hull i vegg for fuktkontroll fra tilliggende rom bak
dusjkabinett uten a pavise fukt eller tegn til skader.

Ingen utslag pa maleapparat.

Oppdragsnr.: 13324-1721

Befaringsdato: 25.02.2026

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredningen har folierte fronter og skrog, laminat
benkeplate med rustfritt benkebeslag.

Det er installert oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap og helt ny komfyr
samt vanstoppesystem.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledningsanlegget er utfgrt med rgr i rgr system med
fordelerskap plassert pa badet.

Regranlegg til kjskkenet er ikke tilkoblet i fordelerskapet, men det er
montert vannstoppesystem under kjgkkeninnredningen slik at en
lekkasje her vil stoppe vanntilfgrselen.

Synlige avilgpsrgr er av plast. Stakepunkt for anlegg er plassert i
kjeller.

Boligen har naturlig ventilering med vinduer som kan apnes,
mekanisk avtrekk pa bad.

Varmtvannsbereder er plassert i benkeskap pa kjgkkenet, ca 120
liter. Ukjent alder.

230 volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer.
Anlegget har 40A hovedsikring og 8 underkurser hvorav 1 stk 20A og
7 stk 16A kurser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen er vurdert med hensyn til helse-, miljg- og sikkerhetsforhold.
Generelt anbefales jevnlig vedlikehold av elektriske anlegg,
rgykvarslere, brannslukningsutstyr og ventilasjon for a sikre et trygt
innemiljg og sikkerhet ved bruk. Det er i dette punktet anmerket
forhold som avviker mot dagens krav og byggearets krav nar det
gjelder sikkerhet i bruk sa som hgyder og apninger i rekkverk bade
innvendig og utvendig, skadelig inneklima som radongass, flom og
rasfare, brannsikkerhet og remningsveier. Eventuelle fremtidige
arbeider bgr utfgres i henhold til gjeldende HMS-krav og forskrifter.

Ga til side

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
1500 000

Teknisk verdi bygninger
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Fremviste plantegninger av leiligheten stemmer godt med
faktiske forhold.

Side: 5av 24
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Hovsveien 158
Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN 1769 HALDEN
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3101 HALDEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Utvendig befaring er utfgrt fra bakkeniva. visuell kontroll kun

pa tilgjengelige steder.

10 Opplysninger om arstall er hentet i ferdigattest for

rehabilitering av bygningen.

Arealene er malt inkludert arealer av eventuelle sjakter og pipe

og beskrevet slik de er i bruk uavhengig av hva de er vist som

- pa tegninger.
6

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

12

Boligbygg med flere boenheter

o
Antall

B 7G0: Ingen awik (YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer Gatil side
@ Utvendig > Dgrer Ga il side
Anslag pa utbedringskostnad
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
1 balkonger
0.8 @ Innvendig > Overflater Gail side
0.6 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatl side
0.4 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatl side
0.2 @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
s
< .
0 @) vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv Galil side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 tettesjikt
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o
Kjgkken > 2 Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
Q  Tiltak over kr 500 000 O | redning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kj¢kken 52 Etasje > Stue/kjwkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato:  25.02.2026 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato:  25.02.2026 Side: 7 av 24



Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1890 Byggearet er usikkert.
Anvendelse

Standard

Boligen har en god standard for byggearet, bygningen ble oppusset/renovert i 2010 i fplge ferdigattest, det ble da oppfert 3 stk nye trappehus
som hver gir adkomst til 4 leiligheter.
Bygningen er Sefrak registrert id nummer 1011545

Vedlikehold
Bygningen og leiligheten vurderes a vaere normalt godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2019 Modernisering Nye fliser pa gulv pa badet.

2010 Modernisering Bygningen ble ombygget og modernisert i 2011, ferdigattest i 2013.
Tilbyggene med trappehus ble ogsa oppfart da.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer har malte trekarmer og 2 lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er merker etter kondensvann pa glassrammer, Innvendig kondensering pa glass er vanlig og kommer av for lite utlufting. Dette sliter og kan lage
rateskader pa vinduskarmer og glassrammer. Pakningen pa det ene vinduet er slitt, dette kan medfgre luftlekkasje og varmetap. Vinduene er noe
malingsslitt utvendig, bgr overflatebehandles pa relativt kort sikt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

Anbefaler a fa utfgrt overflatebehandling og byttet pakning som er i darlig stand. Bedre ventilering med ventiler i vegg anbefales.

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

Slitt pakning Utvendig slitt overflate

Slitt overflate i karm og noe merker etter kondensvann pa glass ramme

Dorer

Ytterdgr mellom felles trappehus og leilighet har malte overflater pa dgrblad og karm, dgren er merket brannklasse B30.
Balkongdgr pa soverom har malte overflater og malt trekarm, dgren har 2 lags glass, montert i 2011.
Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Balkongdgren tar i litt i karmen og dgrvrider med lasebeslag er noe tregt.
Det mangler litt av teglstein i vegg ved dgren, dette medfgrer en risiko for at vann kan trenge inn i veggen og lage skade.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dgren ma justeres og beslag/lasemekanismes smgres.
Apning i vegg ma tettes for & hindre skadeutvikling.

¥
Det mangler en liten bit av teglstein i veggen ved dgren,

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan er oppfgrt oppfert med stalkonstruksjoner og har gulv avimpregnerte materialer med plast belegg som overflate.
Rekkverk av stal.

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er en skade pa plastbelegget, kun visuell betydning.
Tilstand pa gulvbord er ikke mulig a se uten & demontere plastbelegget.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelse av tilstand pa gulvet.

Plastbelegg
INNVENDIG

Overflater

Det er eike parkett pa gulv i alle rom, pa vegger er det malt tapet og i himlinger malte plater.
Luke i himling
Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er bruksmerker og slitasje pa gulv overflater og noe knirk i gulv enkelte steder.
Det er ogsa normale bruksmerker pa vegger, listverk og innvendige dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er noe behov for noe overflate oppussing.

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 10 av 24
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Tilstandsrapport

Slitasje pa gulvlist Slitasje gulv pa soverom

Slitasje gulv foran kjgkkeninnredning Merke pa innvendig dgr

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Planawvik i stue/kjgkken utgjgr 18mm malt i hele rommet.

Planavvik pa soverom utgjgr 36mm malt i hele rommet.
Planavvik i gang utgjgr 35mm malt i hele rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er ikke mulig a fastsette kostnaden uten ytterligere undersgkelser, da dette avhenger av arsak til skjevhetene og omfanget av dette.
Kostnad for ytterligere undersgkelse/vurdering av tiltak er medtatt, ikke utbedring av forholdet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

(32 Pipe og ildsted

Det er pipe oppfgrt av teglstein, det er ikke tilkoblet vedovn.
Det ble opplyst at det ikke er tilkoblet vedovner i noen av leilighetene.
Pipen kan ikke benyttes uten en at det blir utfgrt en kontroll og godkjenning pa denne.

Vurdering av avvik:
 Pipa har rennemerker etter sotvann.

Det kommer inn litt vann pa nedside av pipen, synlig pa kaldloftet.
Det er ikke synlige skader pa himling som fglge av dette, men forholdet ma utbedres for & hindre at skade oppstar.

Konsekvens/tiltak
e Tettingen rundt pipa ma undersgkes.

Det ma gjgres tiltak med tetting rundt pipen oppe pa taket.

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 11 av 24
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£ i el
Fuktmerker pa gulv pa kaldloft og fukt pa pipe Fuktmerker i bordtro nedenfor pipe.

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer har malte slette dgrblad og malte trekarmer.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

VATROM

2 ETASJE > BAD
Generell

Badet er renovert i 2011. 1 2019 ble det lagt nye varmekabler, ny membran og nye fliser pa gulvet, det er fremvist bilde dokumentasjon pa tetteskikt rundt
sluket og varmekabler pa arbeidet i 2019.
Gjeldende forskrift er 1997-2010.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

2 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte plater i himlingen.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet pa betong underlag med varmekabler. Fliser, varmekabler og membran ble lagt ny i 2019 i fglge eier.
Fall til sluket malt fra gulv ved dgren utgjér 12mm som tilsvarer 1:100 som er kravet i gjeldende forskrift.

Hgydeforskjell topp sluk til topp vanntett oppkant under dgr er ikke mulig a fastsla, kravet er 25mm.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke mulig a fastsla om det er laget en vanntett oppkant under dgren og bak foringer pa dgren uten & demontere bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For & avklare dette ma det gjgres ytterligere undersgkelser, demontering av terskellist og foringer pa dgren.

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 12 av 24
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2 ETASIE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk i rommet, tetteskikt pa gulv er lagt nytt i 2019. Tetteskikt pa vegger er fra 2011 da rommet ble renovert.
Dusjkabinett er ikke mulig a flytte slik at sluket kan inspiseres skikkelig, men det er dokumentert med bilder fra 2019 at det er benyttet slukmansjett og
smgremembran pa gulvet.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Det er ikke mulig & se om det er etablert tilfredsstillende membran/tekkeskikt pa vegger, manglende tetteskikt eller mangelfull utfgrelse pa dette kan
medfgre skader pa konstruksjonene i rommet. Det er lagt nytt tetteskikt pa gulvet, det er ikke dokumentert at tetteskikt pa gulv er sammenkoblet med
eventuelt tetteskiktet pa vegger, avviket medfgrer at det kan vaere utett i overgang vegg/gulv.

Membran tetteskiktet pa vegger har oppnadd halvparten av forventet levetid pa 15 ar, det foreligger ingen dokumentasjon pa tetteskikt pa vegger.
Sluket er plassert midt under dusjkabinettet, tungvint adkomst for renhold, men det er mulig.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig & rengjgre sluket og a inspisere den for @ oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Rommet fungerer med avviket sa lenge det benyttes dusjkabinett.

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 13 av 24
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Tilstandsrapport

Bilde fra 2019 da ny membran ble pafgrt gulvet
2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet er utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert toalett og servant pa veggbrakketter.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

2 ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk via ventil i himling. Tilluft under dgren.
Avtrekket er felles med 4 leiligheter, motor for anlegget er plassert pa kaldloftet.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

2 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble tatt hull i vegg for fuktkontroll fra tilliggende rom bak dusjkabinett uten a pavise fukt eller tegn til skader.

Ingen utslag pa maleapparat.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato: 25.02.2026
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

2 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredningen har folierte fronter og skrog, laminat benkeplate med rustfritt benkebeslag.
Det er installert oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap og helt ny komfyr samt vanstoppesystem.
Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at overflater har noe skader.

Det er noe bruksmerker og slitasje pa innredningen, fuktsvelling og skade pa bunnplate i benkeskap og fuktskade pa skapskrog ved oppvaskmaskin.
Spak for betjening av propp i vask er Igs.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Awvik ma utbedres for 3 fa tilstands grad O eller 1.

Fuktsvelling Skade pa bunnplate

Fuktsvelling pa skapskrog ved oppvaskmaskin Lgs anordning for stenging av vask.
2 ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 13324-1721 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 15 av 24
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Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Avtrekkshette med omluft og kullfilter anses ikke som tilstrekkelig avtrekk. Over tid vil filteret bli tett som medfgrer at damp, fett og matlukt blir spredt
rundt i rommet.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

{

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledningsanlegget er utfgrt med rgr i rgr system med fordelerskap plassert pa badet.
Regranlegg til kjgkkenet er ikke tilkoblet i fordelerskapet, men det er montert vannstoppesystem under kjgkkeninnredningen slik at en lekkasje her vil

stoppe vanntilfgrselen.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Stoppekran

Avlgpsrgr
Synlige avlgpsrgr er av plast. Stakepunkt for anlegg er plassert i kjeller.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon
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Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilering med vinduer som kan dpnes, mekanisk avtrekk pa bad.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Manglende ventilasjon gir problemer med kondens pa vinduer og darlig inneklima.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(32 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i benkeskap pa kjgkkenet, ca 120 liter. Ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

12010 innfgrte NEK (Norsk Elektroteknisk Komité) et krav om direkte pakobling pa varmtvannsberedere over 2000 W, og i 2014 ble kravene til tilkobling av
varmtvannsberedere justert. Na gjelder forskriften alle beredere som er over 1500 W.

Er varmtvannsberederen installert fgr 2010 og tilkoblet gjennom stikkontakt er det ikke palagt a bygge om anlegget, men man bgr jevnlig ta ut stgpselet for
4 se etter varmegang. Ved bruk av stikkontakt som tilkoblingspunkt foreligger det alltid en fare for varmeutvikling og brann.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.
230 volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer. Anlegget har 40A hovedsikring og 8 underkurser hvorav 1 stk 20A og 7 stk 16A kurser.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
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Anlegget er montert i 2011 da boligen ble renovert.
Det er ikke fremvist samsvarserklzaering for dette, kun for varmekabler pa badet i 2019.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anlegget er kontrollert og funnet i orden av O.Hansens Eftf as 23.2.2026.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet

Boligen er vurdert med hensyn til helse-, miljg- og sikkerhetsforhold. Generelt anbefales jevnlig vedlikehold av elektriske anlegg, rgykvarslere,
brannslukningsutstyr og ventilasjon for a sikre et trygt innemiljg og sikkerhet ved bruk. Det er i dette punktet anmerket forhold som avviker mot dagens
krav og byggearets krav nar det gjelder sikkerhet i bruk sa som hgyder og apninger i rekkverk bade innvendig og utvendig, skadelig inneklima som
radongass, flom og rasfare, brannsikkerhet og remningsveier. Eventuelle fremtidige arbeider bgr utfgres i henhold til gjeldende HMS-krav og forskrifter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Eiendommen ligger i et flomutsatt omréde i henhold til kommunedelsplan/NVE.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Myndighetene anbefaler alle @ male radon i boligen. Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass som dannes i berggrunnen. Helsefare oppstar fgrst nar

gassen siver inn og oppkonsentreres i vart innemiljg. Der gker radon risikoen for lungekreft. Kreftrisikoen gker med radonkonsentrasjonen og med tiden
man oppholder seg i en radonutsatt bygning. Denne boligen ligger pa et omrade som har lav til middels risiko for radon gass i boligen.

Det mangler handlgper pa vegg i felles trapp, avviket medfgrer gkt fare for fallskader.
Eiendommen ligger i et aktsomhets omrade for flomvann.
Eiendommen ligger i et omrade markert med mulighet for sammenhengende marin leire i henhold til kartportalen NVE, store deler av kommunen har

denne markeringen.
Et eventuelt ras i omradet vil kunne fa konsekvenser for eiendommen.

Konsekvens/tiltak
e Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 920 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 1500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1500 000
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Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN
Gnr 62 - Bnr 391
3101 HALDEN

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
1769 HALDEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13324-1721

Befaringsdato:  25.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Loft 10 10

2 Etasje 46 46 7

Kjeller

SUM 46 10 7
SUM BRA 56

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Uinnredet loft

Etasje

2 Etasje Entré, gang, soverom, bad, stue/kjgkken
Kjeller Bod

Kommentar

Areal oppgitt som TBA er terrasse/altan.

Deler av areal pa kaldloft er medtatt i arealberegning, adkomst via luke i himling med stige.

Bod i kjeller er ikke medtatt i arealberegningen pa grunn av for lav hgyde, det er ogsa fellesarealer i kjelleren, ikke medtatt. Hgyde i bod er
under 1,9 meter og det er varierende hgyde i kjelleren generelt, boden har et gulvareal pa ca 3m?

Etasjehgyde er 2,59meter i stue/kjgkken.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Fremviste plantegninger av leiligheten stemmer godt med faktiske forhold.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Det er utfgrt noe arbeider pa det elektriske anlegget i 2026.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Geir Arne Brattli Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3101 HALDEN 62 391 9 868.4 m? Matrikkel rapport Ikke relevant
Adresse

Peder Ankers gate 12B

Hjemmelshaver
Hh Investment AS

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer
Peder Ankersgate 12 1/12 Styret i sameiet
Felles formue

Kr. 26 750 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en meget sentral beliggenhet med gaavstand til alle byens fasiliteter.
Omradet er bebygget med forretningslokaler og boliger.
Leiligheten ligger i 2 etasje midt i bygningen, det vil si at den har kun to vegger ut mot det fri.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er omfattet av bestemmelser i sentrumsplan med planid S-PLAN gjeldende fra 9.3.2017 og bestemmelser i eldre reguleringsplan
med planid G-373 Hgvleriet vestre, gjeldende fra 28.9.1998

Om tomten
Tomten er felles for sameiet og er opparbeidet med asfalterte parkeringsplasser og veiareal.
Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert av undertegnede.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar

631 900 2026 Belgp hentet i oversikt kommunale avgifter.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Bygningsforsikring er inkludert i felleskostnader
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Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN

Gnr 62 - Bnr 391
3101 HALDEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaeringsskjema
Kommunalinformasjon
Forretningsfgrerinfo
Ferdigattest

Matrikkel rapport
Omrade analyse
Reguleringsplaner
Eiendoms kart
Seksjonerings tegninger
Tegninger

Tilstandsrapport elanlegg

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 05.03.2026
2 05.03.2026

Dato Kommentar

03.03.2026

24.02.2026

24.02.2026

11.09.2013

11.02.2026

11.02.2026

28.09.1998

11.02.2026

22.12.2009

22.12.2009

23.02.2026

Kommentar

Fjernet under kilder/vedlegg egenerklaering som var medtatt to ganger.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13324-1721

Befaringsdato:

25.02.2026

Brattli Takst og Byggvurdering AS

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Hovsveien 158
1769 HALDEN

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN
Gnr 62 - Bnr 391
3101 HALDEN

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
1769 HALDEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13324-1721

Befaringsdato: 25.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Caroline Holme Hagen
Line-Helén Holme
Erik Hagen

Christoffer Holme Hagen

Boligen + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Peder AI’] ke rs Gate 1 ZB + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
1771Halden

3101-62/391/0/9

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1101260011 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Fliser pa gulvet hadde noen sprekker nér vi kjgpte leiligheten. Disse ble byttet ut av Nordsjg Ide & Design
(Thomas Fjeldstad) faer leiligheten ble tatt i bruk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Nordsjg Ide & Design (Thomas Fjeldstad)

Beskrivelse av arbeidet: Gamle fliser ble fiernet, og nye fliser ble
lagt.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Nytt dusjkabinett montert pa badet. Denne har jeg selv
montert.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Olaf Hansen Eftf - Halden

Beskrivelse av arbeidet: Ny ledning bak kjgleskap i forbindelse med installasjon av nytt
kjoleskap.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Gammelt hus som ble seksjonert og gjort om til leiligheter for ca 10-15 &r siden.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Bygget ble seksjonert om av tidligere eier.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Adresse
Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN

Dato for energimerking Merkenummer

24.02.2026 Energiattest-2026-263086
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 140044059

Gardsnummer Bruksnummer

62 391

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

9 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1890 Annen bolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
46,0 m? 46,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
760,85 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
774,54 kWh/m? 35 629 kWh
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Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for

a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak utenders

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 9: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.



Tiltak 10: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 18: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 20: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Nabolagsprofil

Peder Ankers gate 12B - Nabolaget Banken/Rgd - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Enslige
e Studenter

Offentlig transport
2 Park Hotell 7 min &
Linje 34, 300, 305, 630, 632, 633 0.6 km
® Halden stasjon 13 min 4
Linje RE20 1.7 km
Skoler
Os skole (1-7 kl.) 14 min %
252 elever, 15 klasser 1.1 km
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 21 min %
72 elever, 6 klasser 1.6 km
Laby skole (1-7 kl.) 22 min %
254 elever, 13 klasser 1.7 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min %
338 elever, 15 klasser 0.8 km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
396 elever, 16 klasser 2.5 km
Halden vgs - avd. Porsnes 17 min %
1200 elever, 61 klasser 1.4 km
Halden vgs - avd. Risum 6 min &
400 elever 3.3km
Ladepunkt for el-bil
= Tista Senter, Halden 5min %
& Circle K ladere Vognmakergata 12 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

s Naboskapet
== Hpflige 60/100

.
Aldersfordeling
&
@
°\D°\oa\° ;r;
s &° Z\DN.
22 ¢ NN
(32} N oF
ol - ®u
@ NN
<

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.4%
38.9%

28.9 %

21.6 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Banken/Red 2479 1676
Bl Halden 26 346 13906
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Hgvleriet barnehage (0-5 ar) 3min %
95 barn 0.3 km
Solbakkeparken barnehage (0-5 ar) 9 min %
74 barn 0.7 km
Rgdsveien idrettsbarnehage (1-5 ar) 14 min %
30 barn 1km
Dagligvare
Rema 1000 Hgvleriet 4 min %
Meny Halden 6 min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 85/100
&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 84/100
# Trafikk
Lite trafikk 83/100
Sport
@ Isebakke - ballbinge 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Halden stadion 3min A&
Fotball, friidrett 0.3 km
& Niva Trening 7 min %
& Spenst Halden avd. Hgvleriet 7 min %
Boligmasse

B 12% enebolig

B 23% rekkehus

B 33% blokk
33% annet

«Det er stille og rolig her, lite og ingen
stgy. Kort avstand til alt jeg skal foreta
meg, trenger ikke bil.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 7 min %
@ Vitusapotek Hgvleriet 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 16%13-15é&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 65%
Il Banken/Rgd
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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N
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5. Egenerklaeri
Undeirlegnade erklzarer at

a) |, | seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

| seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatier bruksenheter som er ferdig utbygd.
|
. b) .'j; seksjoneringen omfatier alle bruk i i

| & ({_J inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

planformal,

| d) nﬁ bruksenhetens formél (bolig eller neering) er | med gjel
| ~ eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven.

e) [¢| ingen bruksenheter omfatter deler av eiend som er nadvendig il bruk for andre bruksenheter i siendommen, eller deler
som etler bestemmeser, vedtak eller tillatelser gitt | eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene bebo-
ernes eller bebyggelsens felles behov.

f) [/I areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiend drift er fel Fell omifatter ikke vakimesterbolig
som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14).
|
q) [/| hver bruksenhets hoveddel er en klart avg og gende del av en bygning pa eiendommen og har egen inn-
~ gang fra fellesareal eller naboeiendom.
h) mhr:r ligseksjon har kjek bad og wc | for hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,
" eller
| [ ] boligseksjonen er en fritidsbolig,
~ eller

[' | alle boligene inngér i en samieseksjon bolig.

| ) [f] deterfastsatt vedtekter (§ 28).

; Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklamring (straffeloven § 189 og § 190)

. 6. Tegninger m.v.
Alle vediegg skal vaare | A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing).

d) | r (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing).

e):" tykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

e A B e e S -
Halden, den ..................

|
Peder Ankers Gate 12 AS
v/ Jergen Opsund

Elektronisk utgave { Begjzering om oppdeling/reseksjonering Side 2 av 3
Rett kopi bekreftes
EfendomsMegier @stfold AS
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering
Underlegnede erklzerer at
|

| | | Styret samtykker til reseksjonering (§ 12)
eller
[ | | | Styret erkizerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

. Sted ol;"&étb ST Underskrift .
: ks = =

| |
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
!)&; Befaring er foretatt

|1 Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9

[X(| Tillatelsen er inntatt nedenfor

| Tillatelsen felger vedlagt

I(omm_Lnen erkizrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. |Bnr. |Fnr. |Snr. [
62 391 Halden
}r’ kommune
Sted og dato Stem, f underskrift
7, s ' > .
1
12.10.2011 | J.S.01lsen oppm.sjef
Q - .
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretler sende begjaeringen il tinglysing. Begjeering; situasjonsplan
og plantegning sendes knmmunsnllotre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa linglysingspagr. e
2) Det er Enh gisterets organisasj wmmer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.
4) B = boligseksjon, N = nzeringsseksjon, SB = sameieseksjon bolig, SN = samleseksjon nesring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samelebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Setl B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet gjelder bade
bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven E;zs ferste ledd kan ikke
tinglyses. Higr tas bare med panterett som kommer | lillegg, ji. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | appdelingsbegjeringen gir ikke

ngsgrunniag.

8) Elter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er nadven-

d{g. innestar styret for at samtykket er innhentel, jf. § 30.

9) K{ammunan skal legge ved malebrevkar! med tinglysingsgjenpart.

Dato Partghgs underskrift ~\ j
6041 Pty A~
i | i \
Elekironisk ulgave / y Begjeering om oppdeling/reseksjonering Side3av 3

Rett kopi bekreftes
ElendomsMegler ] Pstfold AS
7
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VEDTEKTER

PEDER ANKERS GATE 12 BOLIGSAMETE

VEDTEKTER

(=]

Samcizts nave e Petder Ankers Gawe 12 Toligsemeie. Sameiel bestér wv |2 cierseksjonse
rhuligselesjonerd pd siendommen gor. 62 bor. 391 © Halden Lomomase i henhidd ol low om
eizrieksjangl.

[

Foarmdlet mued dannelsen av sameiel e d:
I. lwareta driften av sameist.
2. Administrere o vedlikeholde follesanlege oz follesareaier,

3. Tvareta 20 2ndre saker oy [Blles mileresse.

=l

Tnnehaver av dan enkelte seksjon ovartar sin seksjon i henhoeld dl sameiebraker.
4

Den cnkelte sameier har {oll retslig rhderelt aver sin sehsjon, herundsy ecit til sala op
pantsetielse. Trverver oo lsier av sshsjon skal meldes styre for regisirennyg.

Kostnader med elendommen sewy ikke lnstter seg til den enleelre bruksenhzr, skal fardeles
mellom samelerne otter samcichreken med mindre smerlize munnee taler for & tordele
kostnadene ctter myvtten for don enkelte bruksenhet cller etier forhruk

De andrs sameierne har panteret] i seksionen for krns mol gumeieren som Telger av
samiciorthaldel. Pantekravel kan ikke overstive el belip sorm for hver hruksenhsl syearer il
folketrygdens gruncbelop pé udspunhkiet da vangsdekming beslultes gjennomfrl, T for
enTig lov om elerselisjoner § 25,

L

Samaicts sversie myndighel er sameiermasied,
&

Flstranediner sameicimess oldes ndr stvret finner det nedvendip 2llee tir minst 2 — w —
av sameisine skriftliz krever det. og santidiz oppeir hvilke saker de onsker behandiet.

Sterel innkuller skriftlip ol ekatracrdiceecl sarmeiermaole med minsl 3 — e — dagers wacsel,
Inmkallinpan zkal anei 1id op sted for meter ap de sakear sam vil bli hebandlet,

77
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PEOER ANKERS GATE 12 BOLIGsAMELE

T sameiermusiel hur sumeierne stermersli med |- en stenume Jor vz belipgeksjon de cier
(hver holipseksjon gir en stenune usvhenpip av ant. medienuner i hussianden). Sumeterne har
rett til 4 mete med fullmelig som md vere myndip. Ingen kun b mer enn | — en - [uflmakt.
Fullmakten skal legges frem skrililig op daterl, Fullmakien anses & pjelde pd fastommensde
samelermote med mindre del fremgir al noe annel e ment. Pellmalcen kan nde som helst
troklkes filbake,

Sameisroret [edes av gtvres leder,

Dt ksl wnder matelederens ansyvar lires prnlnknll over alle saker zotn behandles oe allc
vodlak som trelles pd sameieemater. Motokoller skal leses opp for mesters svslutning og
underskrives av metelederen op minst en av de tilstedevrrende samcicre, Protokollon skl
haldes tilgjengelia for samcicine.

Mec dz unolak #om lnlger av loven eller vediekiens tatles alle bealuthinger av sameiermeter
med winbip Mertall av de awpite steoumer. Ved stenumeliithet er morelederens sternme
avgerenle. Det kreves minst 2/3 flertall av de avpitte sternmer 1 samciermenet for vedtak cm:

o
i
—

vrbypping, pdbyaging eller spdes codringer av bebyggelsen ellor tomten som etier

lorholdene 1 sameiet gr vmover vanlig forvalining og wedlikeleld,

b cengiering av fellesarcalor til e bouksenhoter efler wridelse sy claisterende
brukzenheter,

¢l salg, kpep, borlleie eller Teie av (ast elendom, heromder salisjon | sameiel som tilboese
cller skal tilhere sameierne i fellesslap,

d) andre retlslige disposisioner over fast elendon sotm gir wtover vanlig forvalmiog,

el samtvkle til endring av formal for en oller flers broksenheter fra baligformdl {1 amme
forméal eller omvendt.

fi samovkke il reschsionering som nevnl 1 eereksonslovens $12 anmel ledd annet
pravktim,

g dlfak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser op som odr ot

cver vanlig [orvalining cp vedlikshold, obr tiltaket farer med sep alonomisk ansvar

eller utlepp, for sameierns ph mer ean 3 prosenr av de arlize fellesurgiftene,

Vedmk om sale cller borfoste sy hele oller vesentlize defer av giendommen, samt vediak som
innehazrer vosentlive endringer v saneiois karakler, brever Glslulning (Ta samilige sumeiere.

9

Ingen kan som sameier eller fullmektip delea | reen avsramning pd sameiernmeter ow
rettshandel overfor sep selv eller om cget ansvar, Heller ikke kan noen delta i avaremning om
rershandling overfor redjemann eller om redjemanns ansvar, dersom vedkemniende har en
fromiredende personliz efler vkonamisk serineresse 1 sakan.
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10

il & Torestd drifien av eiendonunens lellesanliggendsr volger sameicme pd sameicrmeter et
styve. Styret skal bestd av 3 moedlemmer, hvorev én styreleder og 2 styremedlemmer.
Stvreleder velgas aembilt

styremedlemn fenestagior § 2 & om ikke annet er hestomt av SHMSermotsl, Jtyrer ckal oo
protokoll - aver  sine  forhandlinger, Protekollen  underkrives av  de  Fremmole
ELYTETEpLCSeanier,

Avgierelse som kan tas av ot vanliy fertall | sameiormets, kun agsh s yv strer om jkke
unret folger av luv eller vedtckter eller sameiermetets vedtak i det enkele el e,

Styrel representerer sameierne og forplikier dem med sin underskrift | saker sem ojelder
sameiernes felles relligherer oy plikter. herundor gjenmom&zrinpen gy vedtak (ndfor av
samelermiel cller siyret og rettigheter og plikier som angir fellesareal ap fast eiendom for
ATl

]'I

-

Slyrel ckal serge for erdentliy og tilstrekhelip reenshapsiorscl.

13
Samcierhebehocrne plikier & frlge de regler som il enhver 1id er fasteart i sameiel, ap o
imeforstdt med at brudd pé disse unses som Brudd pd samvicrens forpliktclser averfor
SIS,

14

Hvis en samueicr til tross for advarsel vesanlip mislighedder sine plikter, kan styeet e
vedkomimends & selpe seksionen. Advarscl skal gis shriftliz og opplyse om al vesertlip
mislighold pir sterer ret 131 & kreve sek sjonen solpl. Palegg om el skal gis skiiftlia og
npplyse om at seksjonen kan kreves solul ved treangssalg iz pdlegyet ikke er elicrkommet
ienen en frist som ikke skal selies kortere enn soks maneder fra pélegget or mottatl, T, for
enveig low om elerseksjoner § 26.

15

Hver leilighet har rert Gl | utvendiy biloppstillingsplass og | bad i Kjelier, Letlighetens |
bygpets 2, etasie, dvs, selisjon 7 - 12 disponerer lofisareal ovenfor sine respekiive leilinheter,

I

Furzvrig komeer lov v 23 mal 1997 or, 31 am eiersekajonar 17 anvendelse,

’ 4] ™ r
4 T & f'[
Ty i L e E ,-"r
fa .Il_l'l_, |r-" R ‘ f -
iy { i L T o Vb
Ll oy ._-’if'l"".a‘rf.j'l iy Pt Wy g -
F r 2 o 3
17 L)
f !
[ o I3
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PIDER ANMKERS GATE [2 BOLIGEAMELE

HUSOKRDENSREGLER
1

Bebeeme pliktar & folze uzordansreglone og or angvarlig for at de averholdes av husstmden
og de zom iz adpang 161 leilighelen.

~
Fa

Meldinger Ira styret il Beboerne o 4 betrakte zom midientidize husordensregler som mé
endelig vedtas pa folpende drsmete,

Hevvenedelse 1l styrel eller  Torectningsforer om busorden skjer skeifilip,.  Eventuclle
icwerenssterninelsae boe imidlartid Serar soles ordnet intarn.

4
Seppel md pakkes godl inn lor & hindre Tukt oa tlprising. Det md ikke kastes brennende, lem
arlennelig ag letr knuselip avfall | kassens. Den enkelte beboer md innrette sog crter Halden
kommunes vedisloer for dae kommunale soppelrenovasion,

3
Alle tom md holdes oppyamet péd on alik midte at vann og avlep ikle reser

3]

Fehoerne plikter & sorge for ro og ordan §og vienfor leiligheton, Den mé ikke brukes slix st
andre sjeneres,

Bebhovrna plikler 4 verne om traer, plener ap andre »re anlega.
8

Sryrets gadkjennclse méa innhantes (e alle forandringer som bar innvickning pd heb el sens
utscendz, =8 som Cekse maling, radio- og TV-antenner. {laggsienger, shiit eller andee
ntvendige Nusbe innredninger.

Ved brudd pd denne bestemmelsen kan styeet kreve at forheldene tilbakefores il de
apprinhelize.

[nnvendigs endringer @ leilighelens som meadlerer mngrep @ hygoels herends konstroksjimer
mé Tkke lpreias. Tikeledes mé det hellar illce toretas forandringer som kan vaeee dl ulampe for
nakiier.
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REGLERFORDYRENOLD

1
Rzglene for dvrehald gelder for hele sumeiels omrdde.

a
Diyrehald tilates, men dyr mé ikkee vazre til sjenanse med hensym il sten, lukt, vrenslighet ste
Eier av dyr lomplikler seg til osnpdende 2 flerme eventuel ekskremenrer (ra sameiets omrdde,

4
Bandrvang piclder vinnskrenket innenfor sameicts omride, Tam mé ikke ha ansvar for dyre.
Eler av dvr o ansvarliy o erslamingsplikiig fr enhver shade dyret madie palore person eller
cicndom i sameiel.

3

Alle beboerne har rett til 4 felaze opp ar dizse reglene overheldes. Ved gjentatte owortredelser
har siyeet L saneict mytndiehet il & forlange dyret fiemet fra sameiets omrdde,
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Peder Ankers gate 12 Boligsameie

Var referanse:
1101260011

Var saksbehandler:
Cecilie Knobel Elnes

Telefon:
69 21 19 50

akuwv.

Var dato:
11.02.2026

Megleropplysninger pa Peder Ankers gate 12B - gnr. 62, bnr. 391, snr. 9 i Halden kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn Adresse

HH Investment AS

Toppveien 23, 1785 Halden

Org.nummer
987 599 065

Under henvisning til eiendemsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

SR ZrEe Avearaae 12 Povissiiele
Navn TIE. E-post.
Styreleder | 1< MAGERD WRYBRAUD B HAGCNE sevadA. 1o
Informasjon om eiendommen
Gnr. Bnr, Snr. Kommune .
Sameiets eiendommer: b oz 6(17 / C'\ 3 iof ;tf/ 4 m

Sameiets org.nr:

Q12 5Y 3753

[ Tomten er [S-eiet [] festet

Navn pa bortfester:

Festekontrakten utleper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

[ Ja BdNei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Foreligger det ferdigattest?

[1 Ja [ Nei

Folger det saerskilte forpliktelser med i
denne seksjonen? [ Ja [X] Nei

Forsikring for sameiet

Forsikringsselskap og polisenr.

FezM TN |

219328\

Har sameiet hussoppforsikring?

[ va [N Nei

Hvis'ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass?

B4 Ja [ Nei

Plassens nummer: q

Hvordan blir kjeper eier av plassen?

VEO I AV % IEivigHEr

| . L. . ] Belop kr
Er det mulig for el-bil lading | sameiet? [J Ja B Nei |Ewt. ekstra kostnad:
Akliv Halden AS TIf: 69 21 19 50 Org.nr: 9854B5925 Side: 1/3
Storgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden www.aktiv.no



akuv.

Dyrehold

Er dyrehold tillati?

Bt Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

B Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

Kreves styregodkjenning av ny eier? [ Ja Bnei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. fo.m.:
1 R e | I, " .

2 e

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstar av
nedbeiaiir'ngstid!é!n'gI

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr C:

Hvis ja: Hva er total formue?

Seksjonens andel formue?

Har sameiet formue? Ja Nei g A y;
X va ] ke 22056 . ke 26 FSY
Fellesutgifter og andre kostnader
Kr il Hvis ja, restanse kr
. o ;
Fellesutgifter pr. mnd. |.500 | Er det restanse? [J Ja INei
— ] F-eiesutgtftene inkluderer: . \
orfallsdato: gk S | SIS ) () / >
Ol lner wand Fotonus | MMMW{ |\i\j3l\}f,ww{_}\j W(ﬁlvﬁl@‘;
Avregnes fellesutg.? [[J] Ja [ Nei | Er det planiagt endringer av fellesutg.? [ Ja [Fnei
o o kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekier kr: é‘ O 6 __ | Seksjonens renteutgifter kr: ——

Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [] Ja Bknei
. Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? |:| Ja [A] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Aktiv Halden AS TH: 6921 18 50 Org.nr: 985485925 Side: 2/3

Storgala 10
1771 Halden

halden@aktiv.no
wivw.aktiv.no
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:
For Peder Ankers gate 12 Boligsameie / 3 (z /%1
! - C.
Halt 1200208 A A
Sted, dato Siﬁr‘fa'tu'r ) =

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post cecilie.knobel.elnes@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Halden

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no

Aktiv Halden AS TIf: 69 21 1950 Org.nr: 985485025 Side: 3/3
Storgata 10 halden@akliv.no
1771 Halden www.aktiv.no



INNKALLING TIL ARSMOTE SAMEIE PEDER ANKERSGATE 12

DATO: Tirsdag 24. februar 2026
TID / STED: KI. 16.00. Matet avholdes pr teams

INNKALLES: Eiere av samtlige leiligheter i sameiet

Folgende saker ligger til behandling

1.0 Godkjenning av innkalling

2.0 Valg av referent og personer til & signere protokoll
3.0 Styrets drsberetning for 2025

4.0 Arsregnskap for 2025

5.0 Vedlikeholdsplan for 2026

Ref styrets arsberetning for 2026
Det foreslas at styret far fullmakt innenfor budsjettets rammer til & utfere
nedvendig vedlikehold/utbedringer
6.0 Justering av fellesutgifter
Styret foreslar at fellesutgifter pr leilighet holdes til kr 1.500,- pr mnd frem til
neste drsmate varen 2027
7.0 Var dugnad 2025
Styret foreslar var dugnad som tidligere ar. Det settes av en kompensasjon pa
kr 6.000,- totalt for de som deltar pa dugnaden. De som meter og deltar pa
hele dugnaden (eiere — ikke leieboere) deler potten pa kr 6.000,- i form av
redusert innbetaling av fellesutgift
8.0 Fastsettelse av honorar til styremedlemmer
Styrets forslag;
- Styreleder og kasserer godtgjeres med kr 8.000,- pr ar
- Styremedlem godtgjeres med kr 500,- pr styremeote

9.0 Budsjett 2026
10.0 Valg av styre og styreleder
- Styreleder, kasserer og styremedlem stiller til gjenvalg om
onskelig

Andre saker som gnskes behandlet ma vaere styre leder skriftlig i hende innen tirdag 20. februar 2026.

Eiere som ikke har anledning til & mete, kan mete med skriftlig fullmakt.

For styret i sameiet Peder Ankersgate 12

Erik Hagen
Styreleder
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REFERAT ARSMOTE SAMEIE PEDER ANKERSGATE 12

DATO:

TIL STEDE:

Tirsdag 24. februar 2026 k1 16.00. Mete avholdt pd Teams

Joar Carlsson Greneng, Leif Morten Mathiesen, Liv Anita Gustavsen og Erik Hagen.
Erik Hagen stilte med fullmakt fra Line Helen Holme, Caroline Holme Hagen og
Christoffer Holme Hagen.

Totalt 10 av 12 leiligheter var representert enten ved fremmete eller ved fullmakt.

SAKER TIL BEHANDLING:

SAK

SAKSINNHOLD

Sak 01/26

Sak 02/26

Sak 03/26

Sak 04/26

Sak 05/26

Sak 06/26

Sak 07/26

Sak 08/26

Sak 09/26

Sak 10/26

Godkjenning av innkalling
Vedtak: Godkjent.

Valg av referent og personer til 4 signere protokoll
Erik Hagen ble valgt til referent. Joar Carlsson Greneng og Leif Morten
Mathiesen ble valgt til 4 signere protokollen,

Styrets arsberetning for 2025
Vedtak; Godkjent.

Arsregnskap for 2025
Vedtak; Godkjent.

Vedlikeholdsplan for 2026
Vedtak; Styrets forslag om fullmakt innenfor budsjettets rammer til 4 utfere
nedvendig vedlikehold/utbedringer ble vedtatt.

Justering av fellesutgifter
Vedtak; Fellesutgifter pr leilighet kr 1.500,- pr mined holdes uendret frem til
neste arsmete varen 2027.

Vir dugnad 2026

Var dugnad avholdes — dato fastsettes av styret. Det seites av en kompensasjon pa
kr 6.000.- totalt for de som deltar pa dugnaden. De som meoter og deltar pa hele
dugnaden (eiere — ikke leietagere) deler potten pa kr 6.000.- i form av redusert
innbetaling av fellesutgift.

Fastsettelse av honorar til styremedlemmer

Vedtak; styrets forslag til honorar ble vedtatt.
- Styreleder og kasserer godtgjeres med kr 8.000,- pr ar
- Styremedlem godtgjeres med kr 500.- pr styremeote

Budsjett 2026
Vedtak; styrets forslag til budsjett ble vedtatt.

Valg av styre og styreleder

Erik Hagen ble valgt til styreleder.

Joar Carlsson Greneng ble valgt til kasserer.
Leif Morten Mathiesen ble valgt til styremedlem.

Moaotet avsluttet k1. 16.30 /
A

Mﬁ@_ / 4’7/*/// e S/, 7%/
Joar Carlsson Greneng F&if Morten Mathiesen




Oversikt regnskap 2025

Inntekter:
Fellesutgifter

Renter (Hgyrentekonto)
Totalt:

Utgifter:

Strgm

Forsikring
Internett
Gebyrer/nettbank
Drift/vedlikehold
Totalt:

Inntekter
Utgifter
Resultat 2025

Beholdninger;

Saldo brukskonto pr 01.01.2025
Saldo sparekonto pr 01.01.2025
Sum beholdning bank pr 01.01.2025

Saldo brukskonto pr 31.12.2025
Saldo sparekonto pr 31.12.2025
Sum beholdning pr 31.12.2025
Gjeld til Telia (internett)
Egenkapital pr 31.12.2025

kr 192 950,00
kr 7 066,00
kr 200 016,00
kr 16 698,43
kr 68 549,00
kr 36 840,44
kr 1100,00
kr 9 480,81
kr 132 668,68
kr 200 016,00
kr 132 668,68
kr 67 347,32

38 563,40

215 146,00

253 709,40

120 160,34

222 212,00

342 372,34

21 315,62

321 056,72
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Budsjett 2026

Inntekter;
Fellesutgifter

Renter hgyrentekonto
Sum inntekter

Utgifter;

Strgm

Forsikring
Internett
Gebyrer/bank
Drift/vedlikehold
Sum kostnader

Sum inntekter
Sum kostnader

Budsjettert resultat

200 000
6 000

206 000

19 000
82 000
42 000

1500
40 000

184 500

206 000

184 500

21500



Oversikt utgifter 2025:

Vedlikehold:

Leif-Morten Mathisen (Grus/sgppel dugnad)

Dato: Hva:

27.05.2025 Lassenteret A/S
23.06.2025

27.10.2025 Erling Grimsrud A/S
26.11.2025 Lassenteret A/S
Sum:

Faste utgifter:

Internett felles:

Strom:
Forsikring:

Bedriftsnett (nettbank)

Gebyr:
Sum:

Utgifter totalt:

Belgp:

kr 785,81
kr 1625,00
kr 5 370,00
kr 1 700,00
kr 9 480,81
kr 15 524,82
kr 16 698,43
kr 68 549,00
kr 1 020,00
kr 80,00
kr 101 872,25
kr 111 353,06
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INNKALLING TIL ARSMOTE SAMEIE PEDER ANKERSGATE 12

DATO:
TID / STED:

Mandag 10. mars 2025
KI. 17.30. Mgatet avholdes pr skype/teams

INNKALLES: Eiere av samtlige leiligheter i sameiet

Folgende saker ligger til behandling

1.0 Godkjenning av innkalling
2.0 Valg av referent og personer til & signere protokoll
3.0 Styrets drsberetning for 2024
4.0 Arsregnskap for 2024
5.0 Vedlikeholdsplan for 2025
Ref styrets arsberetning for 2024
Det foreslas at styret far fullmakt innenfor budsjettets rammer til & utfere
nedvendig vedlikehold/utbedringer
6.0 Justering av fellesutgifter
Styret foreslar at fellesutgifter pr leilighet holdes til kr 1.500,- pr mnd frem til
neste drsmate varen 2026
7.0 Var dugnad 2025
Styret foreslar var dugnad lerdag 26. april kI 10.00 — 12.00. Det settes av en
kompensasjon pa kr 6.000,- totalt for de som deltar pa dugnaden. De som
meter og deltar pa hele dugnaden (eiere — ikke leieboere) deler potten pé kr
6.000,- i form av redusert innbetaling av fellesutgift
8.0 Fastsettelse av honorar til styremedlemmer
Styrets forslag;
- Styreleder og kasserer godtgjeres med kr 8.000,- pr ar
- Styremedlem godtgjeres med kr 500,- pr styremeote
9.0 Budsjett 2025
10.0 Valg av styre og styreleder

- Styreleder, kasserer og styremedlem stiller til gjenvalg om
onskelig

Andre saker som gnskes behandlet ma vaere styre leder skriftlig i hende innen torsdag 6. mars 2025.

Eiere som ikke har anledning til & mete, kan mete med skriftlig fullmakt.

Styret minner ogsé om at fellesutgiftene ble vedtatt ekt fra kr 1.200,- til kr 1.500,- pa forrige drsmetet i
2024, og ber alle om & sjekke at riktig belep blir innbetalt.

For styret i sameiet Peder Ankersgate 12

Erik Hagen
Styreleder



REFERAT ARSMOTE SAMEIE PEDER ANKERSGATE 12

DATO: Mandag 10. mars 2025 kl 17.30. Mete avholdi p& Teams
Joz;n- Carlsson Greneng, Leif Morten Mathiesen, Liv Anita Gustavsen og Erik Hagen.
TIL STEDE: (Ej:llzs?oaggl ;t;l;; ?gig ﬁ:j:fimakt fra Line Helen Holme, Caroline Holme Hagen og
Totalt 10 av 12 leiligheter var representert enten ved fremmete eller ved fullmakt.
SAKER TIL BEHANDLING:
SAK SAKSINNHOLD - B ~
Sak 01/25 Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent.

Sak 02/25 Valg av referent og personer til 4 signere protokoll
Erik Hagen ble valgt til referent. Joar Carlsson Greneng og Leif Morten
Mathiesen ble valgt til & signere protokollen.

Sak 03/25 Styrets drsberetning for 2024
Vedtak: Godkjent.

Sak 04/25 Arsregnskap for 2024
Vedtak; Godkjent.

Sak 05/25 Vedlikeholdsplan for 2025
Vedtak; Styrets forslag om fullmakt innenfor budsjettets rammer til a utfore
nadvendig vedlikehold/utbedringer ble vedtatt.

Sak 06/25 Justering av fellesutgifter
Vedtak; Fellesutgifter pr leilighet kr 1.500.- pr méned holdes uendret frem til
neste drsmeote varen 2026.

Sak 07/25 Vir dugnad 2025

Var dugnad avholdes lerdag 26. april kI 10.00 — 12.00. Det settes av en
kompensasjon pd kr 6.000,- totalt for de som deltar pa dugnaden. De som mater
og deltar pa hele dugnaden (eiere — ikke leietagere) deler potten pé kr 6.000.- i
form av redusert innbetaling av fellesutgift.

Sak 08/25 Fastsettelse av honorar til styremedlemmer
Vedtak; styrets forslag til honorar ble vedtatt.
- Styreleder og kasserer godtgijeres med kr 8.000,- pr &r
- Styremedlem godtgjeres med kr 500,- pr styremeote

Sak 09/25 Budsjett 2025
Vedtak; styrets forslag til budsjett ble vedtatt.

Sak 10/25 Valg av styre og styreleder
Erik Hagen ble valgt til styreleder.
Joar Carlsson Greneng ble valgt til kasserer.
Leif Morten Mathiesen ble valgt til styremedlem.

Mertet avsluttet ki. 18.00

! Lowde A %T'
J@E’I}’(, (e~ L AR S

Joar Carlsson Graneng Leif Morten Mathiesen
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Arsberetning 2025 sameiet Peder Ankersgate 12

Styret har i 2025 bestatt av Erik Hagen som styreleder, kasserer Joar Carlsson Grgneng og
styremedlem Leif Morten Mathiesen. Det ikke vaert avholdt fysiske styremgter, styret har gjennom
aret hatt jevnlig kontakt pr telefon og mail ved behov.

| lppet av 2025 er leilighet nr 1 solgt fra Ouelrik Werbrouc til Claumel-Divine Nkitabungi Kapinga.

Regnskapet for 2025 viser et overskudd pa kr 67.347,32. Dette er noe overbudsjettert resultat for
2025 som var kr 54.200-. Pr 31.12.2025 var det kun noen smabelgp av utestdende fellesutgifter,
dette skyldes trolig noen forglemmelser, og at dette er ordnet opp i pr dags dato. Styret har
opprettet en egen sparekonto hvor store deler av beholdningen er plassert for a fa hgyere rente pa
belgpet. Dette har i Igpet av 2025 gitt ca kr 7.000,- i renteinntekter.

Det har i 2025 ikke veert gjort noen store pakostninger eller vedlikeholdskostnader utover hva som
ma ansees som normalt i et ar. Det ble fjernet noen treer og ryddet opp i gardsplassen under varens
dugnad (kr 1.625,-). Noen av utgangsdgrene har hatt behov for litt service og tilsyn pa de elektriske
dgrpumpene, noe som er svaert vanlig pa slike dgrsystemer (ca kr2.500,-), og sluket i gardsplassen
matte spyles opp da det gitt tett pa grunn av store nedbgrsmengder og sand i sluket (kr 5.370,-).

Strgmkostnadene for fellesanlegget (lys og varme i inngangspartiet samt lys i kjelleren) har vaert noe
lavere i 2025 enn i 2024, men det utgjgr fortsatt en stor andel av kostnadene for drift av bygget. Her
oppfordres hver enkelt eier til a sjekke at det ikke star pa for mye varme i trappegangene. Det er i
hovedsak dette som trekker det meste av strgmmen pa fellesanlegget na.

Styret minner om vedtaket som ble gjort pa arsmgtet i 2024 vedrgrende montering av billadere, hvor
det ble vedtatt at inntil videre ikke gis adgang for montering av bil lader i Peder Ankersgate 12.
Eventuell montering av bil ladere kan fgrst gjgres etter at styret har utarbeidet retningslinjer for
dette.

Sameiet har en god gkonomi med ca kr 342.000,- pa bank konto. Sameiet bestar av totalt 12
leiligheter og er et stort og gammelt bygg som vil kreve vesentlig vedlikehold fremover. Som nevnt i
tidligere arsberetninger er styret fortsatt av den mening at egenkapitalen bgr gkes fremover opp mot
kr 400.000,- de neste arene for 3 vaere forberedt pa ngdvendig vedlikeholdsarbeid.

Styret foreslar at dagens belgp pa fellesutgifter pr leilighet kr 1.500,- holdes uendret frem til neste
arsmgte varen 2027.

Styret avholdt som vanlig fellesdugnad varen 2025 for utvendig opprydding. Oppmegtet var svart lavt.
Styret vil gjgre tilsvarende varen 2026 hvor det forventes at samtlige eiere stiller opp.

Det er tatt opp pa tidligere arsmgter at det er et problem at enkelte som bor i leilighetene setter
igjen mye personlige eiendeler bade i trappegangene og i fellesarealet i kjelleren. Enkelte i styret
bruker mye tid pa a rydde i dette og kjgre sgppel til avfallsplassen. Dette burde strengt talt ikke vaere
styret sitt ansvar. Det bes om at eier av hver enkelt leilighet fglger opp dette.

Styret foreslas at det jobbes med fglgende saker i 2026;

- Generell opprydding i kjelleren med merking av boder tilhgrende hver enkelt leilighet. Boder
som ikke er i bruk, lases slik at tilfeldig spppel ikke kan settes igjen



- Dele av apent kjeller-rom med I3s slik at dette ikke blir et sted hvor tilfeldig sgppel kan settes
igjen

- Vurdere tiltak for & redusere strgm forbruk og kostnad pa fellesanlegget

- Utbedring av lgse gummilister pa enkelte trinn i trappene i inngangspartiet

For styret i Peder Ankersgate 12

Halden 2026.02.10

Erik Hagen Joar Carlsson Grgneng Leif Morten Mathiesen
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Utskriftsdato: 11.02.2026
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 391 Festenr. Seksjonsnr. 9
Bruksenhetld 237817257 Bygningstype Bolig

Bygningsnhummer 140044059 Bruksenhetsnummer H0201

Bruksenhetsadresse Peder Ankers gate 12B, 1771

Bygningstatus Tatt i bruk HALDEN
Situasjon
Reaykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lidsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak reyklep

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237817257

e

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 11.02.2026
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 391 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 9 651,84 kr
Eiendomsskatt 1 895,00 kr
Renovasjon 3 245,08 kr
Vann 7 505,28 kr
Sum 22 297,20 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt-bolig 0% | 631900 prom 3.00 11 0% 1 896,00 kr 0,00 kr
Avfallsgebyr 1/2 volumdel 25% 1 Beh. 1140.15 11 0% 1140,15 kr 0,00 kr
Avfallsgebyr grunndel 25% 1 stk 1964.69 11 0% 1 964,69 kr 0,00 kr
Vanngebyr 15% 160 m3 24.81 11 0 % 3 968,88 kr 0,00 kr
Arsgebyr fastledd vann 15% 1 stk 2615.00 11 0% 2 615,00 kr 0,00 kr
Avlgpsgebyr 15% 160 m3 39.50 11 0 % 6 320,40 kr 0,00 kr
Arsgebyr fastledd aviep 15% 1 stk 2615.00 11 0% 2 615,00 kr 0,00 kr

Sum 20 520,12 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belegp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 11.02.2026
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 391 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Halden

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 62/391/0/9 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN Dato: 11/02/2026
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. Halden kommune
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Utskriftsdato: 11.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 391 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Peder Ankers gate 12B, 1771 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id S-PLAN
Navn Sentrumsplan
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.03.2017

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 868 m2

© Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-plan

Navn Sentrumsplan

Side1av?2
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Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 868 m?
KPHensynsonenavn H-390
KPFare Annen fare

Delareal 868 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-373

Navn Hovleriet-vestre del
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.09.1998
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/128/G-373.pdf

Delarealer Delareal 868 m?
Formal Bevaring av bygninger

Delareal 868 m?
Formal Boliger
Felthavn St

Side2av?2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 62/391/0/9

Adresse: Peder Ankers gate 12B
Utskriftsdato: 11.02.2026

Malestokk: 1:1000

N 6556100
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©Norkart 2026

000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Beb isesplan PBL 1985
eguierng |V999

e
-_—

-~
~—

Omréde forbo
Kigreveg
Gang-fsykkelveg

Park

Privat veg
Forretning/Kontor
Annetkombinertforml
Grense for bevaringsomrade
Bevaring av bygninger

iger med tilhgrende anlegg

Regu!enngspfan PBL 2008

-~
-

NN
=

Sikringsonegrense
Bestemmelsegrense
Forretning/kortor
Kigreveg

Fortau
Gangveg/gangareal/gigate
Annen veggrunn - grentareal
Vegetasjonsskjern
Faresone - Flomfare
Sikringsone - Frisikt
Bestemmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 0g 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
w”" Formilsgrense
- Faresonegrense
—" " Regulerttomtegrense
it Byggegrense
~""" Bebyggelse sominngiriplanen
it Regulert senterlinje
—— Frisiktslinje
—.~"""  Regulertkantkjgrebane
- Avkjersel
Abe PAskriftfeltnavn
Abe P &skrift plantilbehgr
Abec Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
8ygninger
-~  Taksprang Bunn
Bygning
-~ Takkant
—" " Bygningsdelelirje
Takoverbyag
-~ Takoverbygg kant
—~ ™~  Trappinntilbygg, kant
""" Veranda
— "  Bygningslirje
~"~ Taksprang
" Mgnelinje
— Bygningsbrn




REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OMRADET
"HOVLERIET - VESTRE DEL".

Dato for siste revisjon av planen: 18/8-98.

Dato for kommunestyrets vedtak: 28/9-98

1 Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet
som er avgrenset med reguleringsgrense pa plankartet.

2 Omréadet reguleres for folgende formal:
- Spesialomrader for bevaringsverdig bebyggelse.
Disse omridene er pa plankartet inndelt i mindre felt som er gitt egen bokstav
og nummerbetegnelse. Bokstavbetegnelsen angir, sammen med fargekode,
hvilke arealbruksformal som tillates innenfor vedkommende felt.
- Boligomrader
- Forretnings-/kontoromrader

- Friomrader

- Trafikkomrader

FELLES BESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET.

3. Ny bebyggelse kan oppfares 1 nabogrense, s fremt dette ikke kommer 1 strid med
andre bestemmelser 1 reguleringsplanen.

4. Der byggegrense ikke er vist, faller denne sammen med grense for reguleringsformal.
Mot trafikkomradene skal bebyggelsen plasseres 1 byggegrensen. Unntatt fra dette er

verneverdig bebyggelse som ikke har slik plassering.

5. Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 25° og 45° sd fremt dette ikke strider
mot bestemmelsenes pkt 12 a) eller 14 d). Takvinkel skal tilpasses nabobebyggelse.

6. Tak skal tekkes med red, enkelkrummet tegelstein, papp eller "bunntekking".

7 Bygningene skal utvendig kles med trepanel eller forblendes med murstein,
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OMRADER FOR BOLIGER, MERKET B.

8.

11.

12

Omradene merket B1, B2 og B3 skal benyttes til boligformal.
Eiendommene kan bebygges med en TU-grad pa inntil 65% av tomtas nettoareal
(inkl. garasje/uthus).

I omradet B1 kan bygningene fares opp 1 maks. 2 etasjer, med mulighet til & innrede
lofts- og sokkeletasje. I omradene B2 og B3 kan bygningene oppfares i maks. 3
etasjer, med mulighet til & innrede loftsetasje.

Gjennom omradet B3 skal det opparbeides en gangveiforbindelse.

For byggearbeider settes igang, ma det utarbeides og godkjennes bebyggelsesplaner
for omradene B1, B2 og B3.

For omradene B1, B2 og B3 skal innenders ekvivalent stgyniva for boligene ikke
overstige 30dB(A). Boligene skal ha tilgang pé utenders oppholdsareal med et
ekvivalent steyniva som ikke overstiger 55dB(A).

FRIOMRADER, MERKET FR.

13.

Omradene merket FR1, FR2 og FR3 skal opparbeides som park, med tilherende
anlegg.

FELLES BESTEMMELSER FOR SPESIALOMRADER FOR BEVARINGSVERDIG
BEBYGGELSE.

14.

Deler av eksisterende bebyggelse er markert med raster pa plankartet, og er i
tegnforklaringen gitt betegnelsen "verneverdig bygning". For disse bygningene
gjelder folgende bestemmelser:

a) Bygningene er regulert med eksisterende gesimsheyde, takform og etasjetall.
b) Bygningene tillates ikke revet uten at seerskilte grunner foreligger.
c) Bygningene tillates bare ombygd, padbygd eller modernisert under forutsetning

av at utseendet holdes uendret eller fores tilbake til det opprinnelige. Med

utseende menes foruten hovedform og dimensjoner ogsa materialer,

materialenes farge og overflatekarakter, samt utforming av derer, vinduer,
profilering av gesimser, vindskier, deor- og vindusomramming etc.

d) Bygningene kan innvendig moderniseres, forutsatt at bygningslovens krav
oppfylles.

Anmeldelsespliktige byggesaker vedrerende de verneverdige bygningene innenfor
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planomridet, skal forelegges fylkeskonservatoren til uttalelse.

For de verneverdige bygningene, og all annen bebyggelse innenfor det ovennevnte
spesialomradet, gjelder videre folgende bestemmelser:

a) Med unntak for eksisterende murbygninger skal det til utvendig kledning
benyttes treverk. Plater eller andre typer kledning tillates ikke, selv om dette er
utformet som etterligning av trepanel.

b) Tak skal tekkes med enkeltkrummet takstein av rod, uglassert tegl. Der det pa
verneverdige bygninger tidligere er benyttet tradisjonelle tekkingsmaterialer,
som skifer, kopperplater, sink, papp etc. kan disse beholdes.

c) Utadsldende sidehengslede vinduer med midtpost kan ikke erstattes av vinduer
med annen type hengsling. Bygningsradet kan gi tillatelse til at disse utfares
som innadsliaende 1 stedet for utadsldende.

d) Nye bygninger med tilherende utendersanlegg skal gis en utforming der
bygningsmassens storrelse, takform, materialbruk, utforming av fasader, samt
farger harmonerer med bebyggelsen og miljeet 1 bevaringsomradet for evrig.
Far byggeseknader behandles kan det faste utvalget for plansaker kreve at det
legges frem illustrasjoner som enkelt og klart viser hvordan det foreslatte tiltak
er innpasset 1 det eksisterende bygningsmilje.

e) Utforming av private utomhusanlegg, forstetningsmurer, gjerder, skilt, anten-
ner, utvendig belysning eller andre faste innretninger mot offentlig eller felles
areal, skal skje med hensyn til strokets karakter.

OMRADET FOR BOLIGER/BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE,MERKET S1.

17.

Omrédet S1 skal benyttes til boliger med tilherende anlegg. Eiendommene kan
bebygges med en TU-grad pd inntil 50% av tomtas nettoareal (inkl.garasje/uthus).

I omradet S1 kan hovedbygningene fores opp 1 maks 2 etasjer, med mulighet til &
innrede lofts- og sokkeletasje.

OMRADET FOR FORRETNINGER/KONTORER/BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE,
MERKET S2.

19.

20.

Omradet merket S2 skal benyttes til forretnings-/ kontorvirksomhet med tilherende
anlegg. Det er tillatt & bebygge omriadet med en TU-grad pa inntil 70% av netto tom-
teareal.

I omridet S2 kan bygningene fores opp i maks. 3 etasjer, med muligheter til & innrede
loftseletasje.
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OMRADET FOR FORRETNINGER/KONTORER, MERKET F1.

21 Omradet merket F1 skal benyttes til forretnings-/ kontorvirksomhet, med tilherende
anlegg. Det er tillatt 4 bebygge med en TU-grad pa inntil 70% av netto tomteareal.

22. [ omréadet F1 kan bygningene fores opp 1 maks. 3 etasjer, med mulighet til & innrede
loftsetasje.

23 [ omridene F1 og S2 skal forretningsbebyggelse ha biloppstillingsplass pa egen tomt
eller pa fellesareal for 1 bil pr. 50m2. Kontor-/lagerbebyggelse skal ha bilopp
stillingsplass pa egen tomt eller pa fellesareal for 1 bil pr 100m2.

TRAFIKKOMRADE.

24, Gangbrygger langs Tista skal ha en bredde pd min. 4m.

Halden kommune, regulerings- og byggesaksavdelingen 21/8-97.




Halden kommune
Byggesak

Stenseth Grimsrud Arkitekter AS
Trosvikstranda 9
1608 FREDRIKSTAD

Att. Per Stenseth

Deres ref: Var ref: Arkivkode: Saksbehandler: Dato:
2010/3003-18 062/0391 Stine Lerhol, 11.09.2013
Ferdigattest.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr. plan-
og bygningsloven (pbl.1985) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker,
SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning,
at produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med
de produktene som faktisk har blitt montert.

Ferdigattest er gitt for

Eiendommen / adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Peder Ankers gate 12, 1771 HALDEN 062 0391

Spesifikasjon

Tiltakets art

Rehabilitering av bygning, tilbygg trapperom, nybygg carport, riving av eksisterende uthus

Vedtak fattet av: Vedtak dato Vedtaksnr

06.10.2010 2010/318
Enhet for Plan, Byggesak og Geodata

Merknader |Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jfr. Pbl § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jfr. Pbl § 93).

Det vises til innsendte anmodning om ferdigattest datert 28.08.2013 med tilherende
vedlegg. Det vises ogsa til midlertidig brukstillatelse datert 29.11.2011.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomfering av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bank:
Postboks 150, 1751 Halden Svenskegata 6 69 174500 6120.05.74035
E-post: Internett: Telefaks: Org.nr:
postmottak@halden.kommune.no www.halden.kommune.no 69 18 00 58
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Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette

brevet.

Med hilsen

Asbjern Montelius
leder

Kopi til:

Mona Bech
Elisabeth Svendsen
Mona Qraas

Willy Elders

Stine Lerhol

@konomi og plan
Teknisk Forvaltning
Geodata

Milje og landbruk

Side 2 av 2



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 62, Bruksnr 391, Seksjonsnr9  Kommune: 3101 Halden

Adresse:

Veiadresse: Peder Ankers gate 12 B, gatenr 5280 Grunnkrets: 105 Refne - Banken

(fra bruksenhet) 1771 Halden Valgkrets: 1 Halden

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020701 Halden
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 01.11.2011 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 112
Arealkilde: Areal felles tomt: 868,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.02.2026 11:02 — Sist oppdatert 11.02.2026 11:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Seksjonering Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

12.10.2011
12.10.2011

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
3101/62/391
3101/62/391/0/1
3101/62/391/0/2
3101/62/391/0/3
3101/62/391/0/4
3101/62/391/0/5
3101/62/391/0/6
3101/62/391/0/7
3101/62/391/0/8
3101/62/391/0/9
3101/62/391/0/10
3101/62/391/0/11
3101/62/391/0/12

3101/62/391
3101/62/391/0/1
3101/62/391/0/2
3101/62/391/0/3
3101/62/391/0/4
3101/62/391/0/5
3101/62/391/0/6
3101/62/391/0/7
3101/62/391/0/8
3101/62/391/0/9
3101/62/391/0/10
3101/62/391/0/11
3101/62/391/0/12

3101/62/391
3101/62/391/0/1
3101/62/391/0/2
3101/62/391/0/3
3101/62/391/0/4
3101/62/391/0/5
3101/62/391/0/6
3101/62/391/0/7
3101/62/391/0/8
3101/62/391/0/9
3101/62/391/0/10
3101/62/391/0/11
3101/62/391/0/12

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 62, Bruksnummer 391, Seksjonsnummer 9 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (Kilde: Sefrak)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Peder Ankers gate 12 B H0201 Bolig
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 140044059
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 6
Ho2 6
Kulturminner:

Id
Sefrakminne: 101 1 545

Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Kjokken
Bebygd areal: 1,0 Rammetillatelse:
BRA bolig: Igangset till.:
BRA annet: Ferdigattest:
BRA totalt: Midl. brukstil.:
Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger: 12
Antall etasjer: 2
Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
Objektnavn Tidfesting
Bolighus, Peter Ankersgate 12, Halden 1875-1899

12 leiligheter

1954 innreda wc pa loftet

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.02.2026 11:02 — Sist oppdatert 11.02.2026 11:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 391, Seksjonsnummer 9 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.02.2026 11:02 — Sist oppdatert 11.02.2026 11:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

112

) Kartverket //Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 391, Seksjonsnummer 9 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

627387

Len |

1:198

G652

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.02.2026 11:02 — Sist oppdatert 11.02.2026 11:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 868,40m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6556 021,06 635 948,68 35,86m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

2 6556 047,27  635973,15 3,73m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

3 6 556 044,73 635 975,88 1,45m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

4 6 556 045,79 635 976,87 1,70m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

5 6556 044,60 635 978,08 1,44m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

6 6556 043,56 635 977,09 4,87m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

7 6 556 040,23 635 980,64 11,91m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

8 6556 030,59 635 987,64 4,18m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

9 6 556 027,74 635 990,70 3,0lm = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon

10 6 556 025,59 635 988,60 8,18m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Hushjgrne
Totalstasjon

11 6556 019,72 635 982,90 521m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon

12 6556 015,98 635 979,27 13,06m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon

13 6 556 006,67 635 970,11 16,52m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon

14 6556 014,83 635 955,75 9,42m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Eiendomsgrenser

—— Mindre ngyaktig
Lite ngyaktig

ambita

Kommune: 3101 Halden
Eiendom:

3101/62/391/0/9 — — Omtvistet grense

Middels - hgy ngyaktighet

—— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje

N

——— Vannkant
——— Vegkant A
-------- Fiktiv grenselinje

Malestokk 1:1000
Dato: 11.2.2026

W -

7 T\

a

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 3101 Halden

Eiendom:

3101/62/391/0/9

Eiendomsgrenser

—— Mindre ngyaktig
——— Lite neyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

Middels - hgy ngyaktighet

——— Vannkant

——— Vegkant

Teigdelelinje

Punktfeste

Fiktiv grenselinje
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Malestokk 1:1000
Dato: 11.2.2026
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Kartgrunnlag: Geovekst -

193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Peder Ankers gate 128 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1771 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

Telefon: 906 09 809

Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



