Malerhaugveien 2A, 0661 OSLO

| Flyttinn pa Malerhaugen gard og
® fa denne utsikten!
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2 Malerhaugveien 2A

En PERLE av en 3-roms
selveier i sjarmerende
trehus

Hvis du drgmmer om & leve i et nabolag som gir deg smabyfglelse,
men ikke gnsker & gi slipp pa alt det Oslo har & by p4, finnes det
likevel hap. Stedet heter Malerhaugen!

Det er ikke hver dag det selges en leilighet i det sjarmerende trehuset
pa Malerhaugen gard. Her trives folk godt og flytter sjelden. Denne
flotte 3-roms hjgrneleiligheten vi na skal selge har en kvadratsmart
planlgsning, mye luft og lys. Du far den bergmte go falelsen allerede i
det du rusler inn og ser de store vinduene med utsikt til de idylliske
omgivelsene. Her mgter du historie, sjarm og sjel i perfekt
kombinasjon med et lyst og moderne design. Varme sommerdager
tilbringes best i den fantastiske felles hagen som omkranser huset.
P4 vinterstid vil du nok trives i sofakroken med fyr i den koselige
biopeisen.
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Den koselige treporten onsker deg velkommen til et av byens hyggeligste sameier!
Det flotte trehuset ble rehabilitert i 2009 og bestar av 6 selveierleiligheter.

Hva har du likt spesielt godt med boligen og kommer til 4 savnhe mest?

Stemningen i garden. Det er et sjeldent fellesskap her - naboer som kjenner hverandre,
hilser, hjelper og inviterer. Om sommeren er plenen full av barn, syriner og latter.
Jeg kommer til & savne & bo sa gront og lunt, med ekte fellesskap rett utenfor dora, og
samtidig ha butikker, kafeer, parker og i nabolaget.

Man blir ogsa fort bortskjemt av & ha et si godt kollektivtilbud.

Og sa er det bare en helt spesiell folelse 4 bo i et &rverdig trehus med s& mye sjarm.

Malerhaugveien 2A 7



Godt forsteinntrykk! Her motes du av et lyst og innbydende inngangsparti.
| garderobeskapet er det hengeplass for kler og plass til skoskap.

Leiligheten er perfekt for deg som liker ekstra god plass, et par, vennepar eller for
deg som vil leie ut et rom for 4 finansiere boutgiftene!
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Apent, lyst og luftig! De store vinduene
langs siden og pa hjornet vil garantert
fange oppmerksomheten din.




& |
3 |
e
ii
| B o 2.
i o ol ot
s55
£ 3
o £
T
o 5 i 3
rTErr
TEITTE
TT

! e | B { 1]
| P g ; d L
E: 43 2 y /8
< . p f
: i
,, ; |
-'QSH“ ’_;
Al s
% | iy { ' A kb
; F; . 8 P
, £ : | de brede vinduskarmene trives potteplantene godt.
3 2 5 .
) , Du har en fin utsikt mot den naermeste store felles hagen.
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En stor gulvflate tillater flere ulike
mobleringslosninger.



Kjokkenet ligger i en dpen og sosial lpsning mot stuen.

Selger har innstallert en biopeis som gir rikelig med kos, og noe varme pa vinterstid.
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Kjokkeninnredningen ble oppfort ny i ca 2009. Senere er heltre benkeplate oljet i 2023.
Lyse, glattmalte fronter til benkeskap og pafert utenpaliggende folie pa fronter til
overskap i 2020 av eier.
Matlagingen blir goy i selskap med denne
Integrert komfyr med induksjons platetopp (2020) og oppvaskmaskin. vakre utsikten...
Frittstaende kjol/frys (2020).

Spisebordet finner sin naturlige plass i tilknytning til kjokkenet.
Her er det plass til et enda storre spisebord nar du skal ha storre arrangement.
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Rabarasaft laget av rabarbara fra egen
hage:-)
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Lett & dromme seg bort i disse omgivelsene...

Hovedsoverommet har en veldig sjenergs
storrelse og nyter rikelig med naturlig lys fra
hjornevinduene.

De to soverommene ligger tilbaketrukket fra den sosiale sonen.
Med dorene apne kan lyset flomme fritt giennom leiligheten.

24  Malerhaugveien 2A Malerhaugveien 2A 25



Det er god plass til en dobbeltseng og
garderobelosning.
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Soverom 2 er i dag benyttet som en ekstra TV-stue.

En smart tilpasset vegghylle skaper en fin ramme rundt sofaen eller sengeplassen.

P& kalde vinterkvelder er det lett & se for seg hyggelige TV stunder her med fyr i den
vakre veggbiopeisen.
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Badet er pent flislagt med standard hovedsaklig fra rehabiliteringen i 2009.
V.vann er inkludert i husleie noe som gir en besparelse pa stromutgifter.

Rommet ble modernisert med en sort skyvedor inn i dusjnisjen, ny
baderomsinnredning og vakker steinvask. Siden vaskemaskinen er plassert i
vaskerommet i kjelleren er det prioritert en storre dusjnisje her.
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Den skjermede felles hagen blir
virkelig en idyllisk gronn oase pa

sommerstid .




Her kan man arrangere hageselskap og grillmiddager i sola.
Vardugnaden er en anledning til 4 bli bedre kjent med naboene samtidig som hagen

gjores klar etter vinteren. Sommerstid er hagen gronn og flott, med blant annet
barbusker og frukttraer, og mulighet for & dyrke gronnsaker.
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Fellesomradene rundt og mellom de
ulike bygningene kan fritt benyttes av
alle som bor i sameiene.




38

Strgmforbruk:

Ca 6800 i aret. Jeg har nok et ganske hgyt
strgmforbruk, sé de fleste som flytter inn her vil nok
veere litt under det jeg har veert pa.

Hvordan er parkeringsmulighetene?

Det finnes en stor garasje under tomten. Her legges
det jevnlig ut plasser bade til leie og salg. En nabo
leier ut sin garasje og leietakers kontrakt gar ut i juli,
denne vil mest sannsynlig bli ledig da.

Nar kjgpte dere eiendommen?
12019.

Hva var avgjgrende for valget din?

Folelsen. Da jeg oppdaget Malerhaugen gard, var
det som a finne en skjult oase midt i byen. Her kan
man trekke pusten helt ned - ogsa har du noen av
Oslos fineste steder i nabolaget: de sjarmerende
smahusene pa Valerenga og Kampen (dra innom
Kampen kafé eller Farine for Oslos beste
kanelboller), nydelige Alnaelva og kruttverket (som
har nabolagsjazz hver sgndag) og alt det nye
spennende pa Ensjg og Tgyen. Ogsa har vi alt av
butikker og kollektiv i naerheten- sa her fikk jeg
liksom i pose og sekk.

Malerhaugveien 2A

Intervju med selger

Hvorfor skal du flytte?
Det er rett og slett tid for et nytt kapittel i livet — med
ny partner og nye planer.

Hva vil du savne mest?

Stemningen i garden. Det er et sjeldent fellesskap
her — naboer som kjenner hverandre, hilser, hjelper
og inviterer. Om sommeren er plenen full av barn,
syriner og latter. Jeg kommer til & savne & bo sa
grent og lunt, med ekte fellesskap rett utenfor dgra,
og samtidig ha butikker, kafeer, parker og i
nabolaget. Man blir ogsa fort bortskjemt av & ha et
sa godt kollektivtilbud.

Og sa er det bare en helt spesiell folelse & bo i et
erverdig trehus med sa mye skjarm.

Hva har du likt best med omradet?

Hagen og fellesskapet. Jeg har hatt alt fra fire til
sekstifire gjester pa sommerfest- det fgles nesten
som 4 invitere folk inn i en hemmelig sommerhage.
Alle som kommer pé besgk blir overrasket over at
noe sant finnes i Oslo.

Hvordan er arstidene i boligen og omradet?
Sommeren er magisk — med baerbusker, grilldager
og utelek.

Hgsten er rolig og vakker, med enormt mye
fargespill i traerne rundt hele leiligheten og te ved
biopeisen.

Vinteren er sngdekt selv om vi bor s& neerme
sentrum. Noen av barnefamiliene pa garden lager
ofte sngmenn, og vi lager bal i balpannen i hagen
var- ogsa har vi et felles juletre som lyser opp
garden, i hagen var.

Varen kommer med krokus, tulipaner og fellesskap
- hvert ar starter vi sesongen med dugnad og
grilling i hagen.

Beskriv boligen med tre ord:
Idyllisk. Grgnn. Unik.

Malerhaugveien 2A
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- granne lunger og urbane rom

il I_iﬂ
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 52 m?
BRA - e: 8 m?

BRA totalt: 60 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 6 m2 Kjellerbod.

2. etasje
BRA-i: 52 m2 Entré, bad/wc, dpent kjskken med
spiseplass, stue og 2 soverom.

4. etasje
BRA-e: 2 m? Loftsbod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Utover leilighetens interne areal disponerer
leiligheten en kjellerbod pa ca 5,5 m2 og en loftsbod
pa ca 2,3 m2 malt i henhold til NS3940's
skrataksbestemmelser. Loftsboden har et gulvareal
pa ca 8,9 m2.

Felles vaskerom med strgmtilkobling i kontakt
merket 203.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
161 m2

Malerhaugveien 2A

Beliggenhet
Landlig idyll "midt i smgrgyet"!

Leiligheten har en skjermet og naturskjgnn
beliggenhet, innerst i en blindvei pa idylliske
Malerhaugen gard og naer Ensjg. Omradet er et strok
i bydelen Gamle Oslo og har sitt navn etter garden
som huser leiligheten. Boomradet baerer preg av en
moderne og urban livstil. Sentralt med kort vei il
skoler, parker og offentlig kommunikasjon. Kun en 5
minutters spasertur unna ligger T-banestasjonen pa
Ensjg og Helsfyr, som har forbindelser for fire
T-banelinjer med minimal ventetid ned mot sentrum.
| tillegg har du kort gdavstand til mange av byens
bussruter.

Du reiser raskt og enkelt til de fleste steder i Oslo. |
naeromradet finner man alle fasiliteter i behagelig
avstand. Moderne treningssenter, idyllisk park,
butikker og kafeer kan man finne en kort promenade
unna. Fyrstikktorget i naerheten byr pa det meste av
tjenester. Det er flere grgnne friomrader i neerhet
som er populaere bruksomrader sommer som vinter.
Flotte tur- og rekreasjonsomrader like i naerheten
som Tgyenparken, Jordal Amfi, Middelalderparken i
Gamlebyen, Valerenga og ikke minst Kampen Park
og Kampen Barnebondegard for de sma.

Malerhaugen; Midt imellom to populaere omrader:
Rett ved siden av Malerhaugen ligger populaere
Valerenga. Valerenga er omgitt av vakre og
sjarmerende rekreasjonsomrader, som for eksempel
Valerengaparken, Kampenparken og Alnaelva. Etter
at Strgmsveien ble stengt med bommen ved
Galgeberg og Valerengatunnelen ble ferdigstilt, er
Strgmsveien og Valerenga i dag trafikkstille.
Omradet betegnes som barnevennlig, med

Valerenga skole/Kampen skole og flere barnehager
et steinkast unna.

Ensjgbyen er et annet interessant omrade, like i
naerheten av leiligheten, som har veert i sterk vekst
de siste arene. | 2004 vedtok bystyret i Oslo a utvikle
bydelen. Hovedmalet pa Ensjp var & forandre
omradet med mye nzeringsvirksomhet til et vakkert
bymessig strgk med boliger, grgnne lunger og ulike
aktivitetsplasser. Ensjgbyen har fatt et urbant preg
med mye fokus pa miljgvennlige lgsninger. Omradet
har blitt utviklet til en levende og pulserende bydel i
Oslo hvor folk bor og trives. Et viktig skritt pa veien
var Fyrstikkalléen skole som ble tatt i bruk i august
2010. Skolen er meget moderne og en av fa
kombinerte ungdoms- og videregaende skoler i
Norge. Den inneholder i tillegg en barnehage med
plass for 150 barn. Det er enkelt for alle a finne frem
til Ensjgbyen. Naerheten til sentrum og gode
kollektivtilbud sgrger for en baerekraftig bydel - ogsa
i fremtiden.

Malerhaugens historie

Malerhaugen fikk sin betydning da inndelingen av
nye lensmannsdistrikter ble vedtatt i 1849.
Lensmann Hans Jensenius Hiorth (1808 - 1902)
kjgpte garden Malerhaugen i 1850 og bygget
lensmannsgarden i sveitserstil som en kan se i
krysset Ensjgveien og Stremsveien. | arken, kalt
Tingsalen, holdt Aker kommune sine sommerting.
Da gikk dommere og lensmenn gjennom siste
halvars kriminaltilstand og rettssaker i kommunen,
delvis for a kontrollere at alt hadde gatt riktig for
seg. Tingsalen ble ogsa benyttet som rettslokale i
enkelte saker. Lensmann Hiorth ble ogsa bedt om &
etablere fengsel pa sin eiendom. Dette bygget han
pa nordsiden av tunet. Det ble innredet 11 celler i
andre etasje og f@rste etasje ble bolig for betjenter,

gardsarbeidere og lensmannens skredder.
Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Malerhaugen barnehage (1-5 ar) 0.4 km
Etterstadgata barnehage (1-5 ar) 0.4 km
Alleen barnehage (0-5 ar) 0.5 km

Skoler:

Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 0.5 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 0.8 km
Kampen skole (1-7 kl.) 0.9 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 0.7 km
Jordal skole (8-10 kl.) 0.8 km
Etterstad videregaende skole 0.6 km
Hartvig Nissens skole 0.8 km

Skolekrets
Sogner til Teglverket skole.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Etterstadgata (Linje 2N, 3N, 4N, 20, 37, 100,
110) 0.3 km

T-bane fra Ensjg (Linje 1, 2, 3, 4, 5) 0.6 km

Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.6 km
Trikk fra Oslo Hospital (Linje 13, 19) 1.9 km

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Malerhaugveien 2A
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Byggemate

Flermannsboligen er oppfgrt med naturstein/
sparesteins grunnmur og stg@pte kjellergulv.
Reisverk/lafteplank med utvendig malt, liggende
panel .

Etasjeskillere av trebjelkelag. Innvendige yttervegger
i leiligheten er antatt etterisolert i 2009.

Utvendig trekledning er sist malt i 2016 bortsett fra
en gavlvegg med ny trekledning og malt i 2022.
Saltakkonstruksjon i tre tekket med takstein. Taket
ble ikke besiktiget pa befaringsdag.

Utvendig trekledning og trevirke bortsett fra pa en
gavlvegg er preget av aldring, malingavflassing,
stedvis oppsprekking i trevirke og rateskadet. Det er
antatt benyttet feil type maling i 2016. Det er i tillegg
registrert enkelte panelbord som har Igftet seg ut fra
@vrig trepanel, ukjent arsak. Det er gjennomfgrt
besiktigelse og rapportbeskrivelse av utvendig
trekledning gjennom kulturminnehjelp v/Ellen
Devold, rapport datert 09.06.2021 samt
«Sluttrapport for arbeider pa gavlvegg
Malerhaugveien 2A, og forslag til videre arbeider»
utfert av Byggmester Nerli AS, datert juni 2022. Det
anbefales a lese begge rapporter. Stedvis
utbedringer av trekledning og oppgradering generelt
av utvendig fasadeliv, som utfgrt pa en gavlvegg i
2022, ma forventes i naer fremtid. Metall takrenner
og nedlgpsrgr av forskjellig type, fra ukjent ar. Det
ble registrert stedvis funksjonsfeil ved nedlgpsrgr
som Igse, stedvis bulker og strukturendringer.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Enkelt arbeid knyttet til bytting av

Malerhaugveien 2A

baderomsmgbler.
Arbeid utfgrt av: Aaby vvs.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja.

Beskrivelse: Vi byttet en yttervegg da det var
utetthet mellom enkelte border. Snekkerne (Nerli
AS) vurderte skaden som mindre alvorlig enn de
trodde, og at det ikke er ngdvendig a bytte
resterende yttervegger (da vi kun byttet kledning pa
én side).

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja.

Beskrivelse: Huseierforeningen har en garasje under
garden. Her er det midlertidig venteliste for a fa
egen garasjeplass (inkl. elbillader), men det er
muligheter for det. Det medfglger ikke garasjeplass
for denne leiligheten.

16. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Byttet kledning pa én side av husets
yttervegger.

Arbeid utfgrt av: Nerli AS.

Innhold
Flermannsbolig med 6 boenheter over to etasjer
pluss dels utbygget loft.

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder:
Entré, bad/wc, apent kjskken med spiseplass, stue
0g 2 soverom.

I tillegg disp. leiligheten en kjerllerbod pa ca. 5,5 m2
og en loftsbod pa ca. 2,3 m2 (lotftsboden har et

gulvareal pa ca. 8,9 m2).
Felles vaskerom med strgmtilkobling.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer.

Oppsummering

Enkelte vindusrammer er preget av innvendig- og
utvendig malingavflassing.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at indre
innadslaende vinduss;jikt i kjskken kommer i konflikt
med benkeplate ved dpne funksjon.

Det ble forgvrig ikke registrert forhold med behov
for tiltak utover normalt vedlikehold.

- Etasjeskille og gulv pa grunn.

Oppsummering

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/
hgydeforskjeller pa gulv ble det i:

Stue, malt ca 0,9 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0
m.

Ett soverom, malt ca 1,5 cm over en lokal lengde pa
ca.2,0m.

Ett soverom, malt ca 1,5 cm over en lokal lengde pa
ca.20m.

Apent kjgkken, malt ca 1,5 cm over en lokal lengde
paca.2,0m.

TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/

hoydeforskjeller pa gulv i apent kjgkken og begge
soverom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder
pa svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i bygget eller som har behov for
tiltak.

- Vannledninger.

Oppsummering

Kaldt- og varmtvanns hovedstoppekraner til bad og
kjgkken er montert over himling i bad med adkomst
via inspeksjonsluke.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at
hovedstoppekranene i leiligheten var vanskelige/
ikke mulig a stenge og at felles oppleggskraner i
kjeller ma benyttes ved behov for kortere
avstengning av vann.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

- Elektrisk.

Oppsummering

Elektrisk oppvarming i leiligheten.

Varmekabler i bad.

Sikringsskapet er plassert i entre med
automatsikringer. Hovedsikringen pa 32 ampere og
strgmmaler er

montert i hovedtavle i kjeller-fellesareal.
Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer med
virkeligheten.

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Det elektriske anlegget i leiligheten er kontrollert og

godkjent av Elvia i 2024, i henhold til eier.
Dokumentasjon pa kontrollen ble ikke fremvist pa

Malerhaugveien 2A
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befaringsdag.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
Elanlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist
Samsvarserkleaering pa elektrisk arbeid utfgrt i
leiligheten etter 1999.

- Vatrom.

Oppsummering av overflater

Fall/hgdeforskjell pa baderomsgulv utenfor
dusjsone er tilnaermet i vater.

Fall mot gulvsluk i dusjsone tilfredstiller krav til 1:50
fall.

4 skarede gulvfliser tilstgtende til slukrist er etablert
for & oppna fall til gulvsluk.

Terskelhgyde/oppkant i dgrdpning pa baderomsside
er malt til ca 4,0 cm.

TG-2 er satt med tanke pa stedvis sprekk/
rissdannelser i fugemasse mellom veggfliser i
dusjsone og i fuge mellom veggfliser i ett
vegghjgrne utenfor dusjsone, samt funksjonsfeil ved
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at det ikke er avrenningsmulighet til gulvsluk utenfor
dusjsone da dusjvegg er tett ned mot gulvfliser.
Forholdet medfgrer en gkt fare for at vann renner ut
i stue f@r det renner til gulvsluk i dusjsone ved evt
stgrre mengder vann pafert gulv.

Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales a etabler avrenningsmulighet til
gulvsluk gjennom dusjvegg i nedkant mot gulvfliser.

Oppsummering av saniteerutstyr
Sanitaerutstyr fremstar som godt ivaretatt.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert
noen drensapning for synliggjgring av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke
framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning.

Oppsummering av fukt

Det ble foretatt hulltaking i tilstgtende vegg til bad i
ett soverom. Det ble ikke registrert negative forhold.
Det ble sgkt etter fukt i vegger i bad, sgket indikerte
fuktutslag i vegg i omradet under dusjbatteri og i
nedre del av to vegger i dusjsone.

TG-2 er satt med tanke pa resultatet av fuktsgket i
vegger i dusjsone.

Anbefalte tiltak fukt
Det anbefales @ montere dusjkabinett med avlgp til
gulvsluk.

- @vrig: Gulv.
Oppsummering

Parkettgulv er stedvis preget av noe bruksslitasje.

TG-2 er satt med tanke pa at parkettgulv er

fuktpavirket i form av svelling og glippe mellom
parkettbord lokalt i stue.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Det finnes en stor garasje under tomten. Her legges
det jevnlig ut plasser bade til leie og salg. En nabo
leier ut sin garasje og leietakers kontrakt gar ut i juli,
denne vil mest sannsynlig bli ledig da.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt
beboerparkering i omradet - Sone C.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/
priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
80888136

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet forer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming i leiligheten.

Varmekabler i bad.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5400 000,-

Info kommunale avgifter
Faktureres sameiet og betales via seksjonens

felleskostnader.

Info eiendomsskatt
Ingen eiendomsskatt for 2025.
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Formuesverdi primaer
Kr 1314452

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5257 809

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper det kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold, og ev. oppgradering av kanalpakker til
tv og linjehastighet pa internett hvor grunnpakke er
inkludert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
55/279

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader 4.808 - (v.vann, komm.avgifter,
nedbetaling fellesgjeld, felles forsikring, forr.fgrsel)
Huseierforeningen 878,-
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Styret i sameiet har vedtatt 10 % nedgang i
felleskostnader fra og med august, med ambisjon
om & ga ned ytterligere over jul. De har opparbeidet
en god margin etter de tok opp Ian, men vil veere
konservative og starte med a ga ned 10 %. Haper
deretter & kunne ga ned mellom 5 og 10 % til etter
nyttar.

Pa generelt grunnlag gjgres oppmerksom pé at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5686

Andel Fellesgjeld
Kr 117 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.05.2025

Andel fellesformue
Kr 9 448

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Kasjotten

Organisasjonsnummer
997549872

Om sameiet
Sameiet Kasjotten. Sameiet bestar av 6
boligseksjoner.

Styret vurderer jevnlig, ut fra sameiets gkonomi, om
felleskostnadene skal gkes eller reduseres. Styret
vurderte i november 2023 gkonomien i sameiet med
bakgrunn i prisvekst pa f.eks. kommunale avgifter,
og beslutta a gke felleskostnadene til dagens niva.

Vedlikeholdsarbeider utfgrt i sameiet de senere ar:
- Huset ble malt i 2015 (en kortvegg) og 2016
(Lukasz Snekker Service).

-12021 ble det utarbeidet en rapport med
tilstandsvurdering av fasaden (Kulturminnehjelp).
Basert pa dette, ble den ene gavlveggen renovert i
2022 (Byggmester Nerli AS). Det er anbefalt at de
andre veggene vedlikeholdes pa sikt.

- Ytterdgr og vinduer ved inngangsparti ble byttet i
2023 (Hennum AS). Arbeid utfgrt av Lukasz Snekker
Service. Byggmester Nerli AS. Hennum AS.

Av fremtidig vedlikeholdsarbeid er det diskutert,
men ikke vedtatt vedlikehold av de resterende
veggene pa fasaden. Dette vil kunne pavirke
fellesgjeld og husleie. Tidspunkt og omfang
avgjgres av styret. Hver seksjon i sameiet er
representert i styret.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr.: 0BOS01-98208020080
Type: A

Restsaldo: 583.086,-
Restlgpetid: 27 &r 2 md.

Term pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente (21.05.25): 8,15%

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
0OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 130, bruksnummer 208,
seksjonsnummer 6 i Oslo kommune.

Malerhaugveien 2A
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/130/208/6:

11.02.2011 - Dokumentnr: 116038 - Best. om vann/
kloakkledn.

Felles stikkledning

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:208

Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2011 - Dokumentnr: 161733 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 55/279

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende foreligger:

Ferdigattest - Malerhaugveien 2A og 2J-S. Tiltaks
art: Bruksendring. Datert 09.05.2016.

Bygningstegninger:

Dagens bruk er i henhold til godkjente tegninger
datert 03.10.2002, utfgrt av Enerhaugen
Arkitektkontor AS.

Vei, vann og avlgp
Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til spesialomrade bevaring
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blandet (bolig/allmennyttig formal), reg. best.
S$-3230.

Det anbefales a sette seg inn i plan- og byggesaker i
naeromradet. Sgk med adresse for & se pagaende
saker:

https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter, og etter godkjenning fra
styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av

eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,

og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
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be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5400 000 (Prisantydning)

117 000 (Andel av fellesgjeld)

5517 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

137 920 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

Malerhaugveien 2A

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

139 270 (Omkostninger totalt)

150 170 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

152 970 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5656 270 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5667 170 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
5669 970 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 139 270,-

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
22.05.2025
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Malerhaugveien 2A

0661 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

BRA: 52 m?

BRA (ny arealstandard): 60 m?
BRA-i (ny arealstandard): 52 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

P&l Rgnning

GNR: 130 BNR: 208 SNR: 6 Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3

paal@taksthuset.no
99511869

TG-IU

Malerhaugveien 2A
0661 Oslo

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Malerhaugveien 2A, 0661 Oslo 2av 18
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/30472

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Enkelte vindusrammer er preget av innvendig- og utvendig malingavflassing.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at indre innadsl&ende vindussjikt i kjgkken kommer i konflikt
med benkeplate ved pne funksjon.

Det ble forevrig ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Oppsummering

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv ble det i:
Stue, malt ca 0,9 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,5 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,5 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Apent kjokken, malt ca 1,5 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller p& gulv i &pent kjgkken og begge soverom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover setningsforhold i
bygget eller som har behov for tiltak.

Oppsummering

Kaldt- og varmtvanns hovedstoppekraner til bad og kjekken er montert over himling i bad med adkomst
via inspeksjonsluke.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at hovedstoppekranene i leiligheten var vanskelige/ikke mulig
& stenge og at felles oppleggskraner i kjeller ma benyttes ved behov for kortere avstengning av vann.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
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Elektrisk Oppsummering @vrig: Gulv Oppsummering
Elektrisk oppvarming i leiligheten. Parkettgulv er stedvis preget av noe bruksslitasje.
Varmekabler i bad.
Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen p& 32 ampere og stremmaler er TG-2 er satt med tanke pa at parkettgulv er fuktpavirket i form av svelling og glippe mellom parkettbord
montert i hovedtavle i kjeller-fellesareal. lokalt i stue.
Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer med virkeligheten.
Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Det elektriske anlegget i leiligheten er kontrollert og godkjent av Elvia i 2024, i henhold til eier.
Dokumentasjon péa kontrollen ble ikke fremvist pa befaringsdag.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f4 til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pé elektrisk arbeid utfert i leiligheten
etter 1999.

Vatrom Oppsummering av overflater

Fall/hedeforskjell pa baderomsgulv utenfor dusjsone er tilneermet i vater.

Fall mot gulvsluk i dusjsone tilfredstiller krav til 1:50 fall.

4 skarede gulvfliser tilstatende til slukrist er etablert for & oppna fall til gulvsluk.
Terskelheyde/oppkant i derdpning pé baderomsside er malt til ca 4,0 cm.

TG-2 er satt med tanke pa stedvis sprekk/rissdannelser i fugemasse mellom vegdfliser i dusjsone og i fuge
mellom veggdfliser i ett vegghjerne utenfor dusjsone, samt funksjonsfeil ved at det ikke er
avrenningsmulighet til gulvsluk utenfor dusjsone da dusjvegg er tett ned mot gulvfliser. Forholdet medfarer
en gkt fare for at vann renner ut i stue fer det renner til gulvsluk i dusjsone ved evt sterre mengder vann
péfert gulv.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etabler avrenningsmulighet til gulvsluk gjennom dusjvegg i nedkant mot gulvfliser.

Oppsummering av saniteerutstyr

Saniteerutstyr fremstar som godt ivaretatt.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Oppsummering av fukt

Det ble foretatt hulltaking i tilstatende vegg til bad i ett soverom. Det ble ikke registrert negative forhold.
Det ble sekt etter fukt i vegger i bad, sgket indikerte fuktutslag i vegg i omradet under dusjbatteri og i
nedre del av to vegger i dusjsone.

TG-2 er satt med tanke pa resultatet av fuktseket i vegger i dusjsone.

Anbefalte tiltak fukt

Det anbefales & montere dusjkabinett med avlgp til gulvsluk.
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Det anbefales oppgraderinger av takrenner og nedlgpsrer.

4. InformaSjo n Om Oppd rag et Det anbefales en sterre grad av brutt avlgp i overgangen mellom nedlgpsrer og drensrer fart opp av terreng. Dette for i starst mulig grad & unngé

frostsprenging i vertikale skjgter av nedlgpsrer.

Befaringsdato Rapportdato
25.4.2025 25.4.2025

Hjemmelshavere

Navn: Sofie Shirin Erna Furu Tilstede ved inspeksjon: Ja 5. Arealir\formaSjOn

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer. definerte kategorier:

Informasjon om bygningssakkyndig

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nas via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Navn: Pal Ranning Telefon: 99511869 @ Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omrader som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KSTH U SET

ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Egne premisser:

Etasje P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, takrenner/nedlgpsrer, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

2. etasje 52 52 (0] Entre, bad/wc, &pent kjgkken med spiseplass, stue og 2 soverom.
Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten
Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.

Totalt m? 52 52 o

Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Hovedareal (ny arealstandard)
Informasjon om boligen
BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Adresse: Malerhaugveien 2A, 0661 Oslo

2. etasje 52 52 0 0 0
Kommunenr: 301 Gardsnr: 130 Bruksnr: 208 Festenr:
Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr: Kjeller 6 0 6 0 0
Byggear: - Byggear antas & vaere ca 1850. Dagens utseende pa huset er fra antatt ca 1920. Loft 5 0 9 0 0
Boligtype: Leilighet

Totalt m? 60 52 8 (o] o

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt. Leiligheten/flermannsboligen ble sist rehabilitert/ombygget i ca 2009.

Gulvareal (ny arealstandard)
Flermannsbolig med 6 boenheter over to etasjer pluss dels utbygget loft beliggende til offentlig gate.

Adkomst til leiligheten via gardstun og trappeoppgang fra Malerhaugveien. Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)
Kommunalt vann og avlgp.

Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser. Beboerparkering i omradet. Loft 9 2 7

Flermannsboligen er oppfert med naturstein/sparesteins grunnmur og stapte kjellergulv. Reisverk/lafteplank med utvendig malt, liggende panel . Totalt m2 9 2 7

Etasjeskillere av trebjelkelag. Innvendige yttervegger i leiligheten er antatt etterisolert i 2009.
Utvendig trekledning er sist malt i 2016 bortsett fra en gavivegg med ny trekledning og malt i 2022.
Saltakkonstruksjon i tre tekket med takstein. Taket ble ikke besiktiget p& befaringsdag.

Kommentar til arealberegnin
Utvendig trekledning og trevirke bortsett fra p& en gavivegg er preget av aldring, malingavflassing, stedvis oppsprekking i trevirke og rateskadet. Det er

antatt benyttet feil type maling i 2016. Det er i tillegg registrert enkelte panelbord som har lgftet seg ut fra gvrig trepanel, ukjent arsak.

Det er gjennomfert besiktigelse og rapportbeskrivelse av utvendig trekledning gjennom kulturminnehjelp v/Ellen Devold, rapport datert 09.06.2021 samt
«Sluttrapport for arbeider pa gavivegg Malerhaugveien 2A, og forslag til videre arbeider» utfert av Byggmester Nerli AS, datert juni 2022.

Det anbefales 8 lese begge rapporter.

Stedvis utbedringer av trekledning og oppgradering generelt av utvendig fasadeliv, som utfert p& en gavivegg i 2022, ma forventes i nzer fremtid.

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca 5,5 m2 og en loftsbod pa ca 2,3 m2 malt i henhold til NS3940°s
skrataksbestemmelser. Loftsboden har et gulvareal pa ca 8,9 m2.
Felles vaskerom med stremtilkobling i kontakt merket 203.

Metall takrenner og nedlgpsrer av forskjellig type, fra ukjent ar. Det ble registrert stedvis funksjonsfeil ved nedlgpsrer som lese, stedvis bulker og
strukturendringer.

g Supertakst Malerhaugveien 2A, 0661 Oslo 7 av 18 g Supertakst Malerhaugveien 2A, 0661 Oslo 8av 18
68



6 H oved rap port Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller pa gulv ble det i:
Stue, malt ca 0,9 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,5 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,5 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Apent kjekken, malt ca 1,5 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

61 Vinduer og derer

Beskrivelse TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv i &pent kjekken og begge
soverom.

Doble vinduer fra ukjent &r, med tresprosser i @vre del av ytre sjikt.
Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover

Det er ikke montert luftespalter i vindusrammer. setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB35), montert ny i 2009.

6.3 Kjokken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Vinduer og derer er skiftet. Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Oppsummering av overflater og innredning
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Kjgkkeninnredningen ble oppfert ny i ca 2009. Senere er heltre benkeplate oljet i 2023.
Er det pavist awvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Lysel, glattmalte fronter til benkeskap og pafert utenpaliggende folie pa fronter til overskap i 2020

av eier.

Heltre benkeplate med nedfelt rustfri oppvaskkum og ettgreps kjekkenbatteri (2025). Fliser er
Oppsummering av vinduer og derer TG-2 montert pa vegg over deler av benk med péafert utenpaliggende folie i 2023 av eier.

Integrert komfyr med induksjons platetopp (2020) og oppvaskmaskin. Frittstdende Kjel/frys (2020).
Enkelte vindusrammer er preget av innvendig- og utvendig malingavflassing. Komfyrvakt er ikke montert.
TG-2 er satt med tanke p& funksjonsfeil ved at indre innadslaende vindussiikt | kjskken kommer i Kjekkeninnredningen fremstar som normalt godt ivaretatt alder tatt i betraktning og vurderes &
konflikt med benkeplate ved &pne funksjon. veere i funksjonell tilfredsstillende stand.
Det ble foravrig ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedilikehold. Det anbefales & montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal

monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom

det legges opp ny Kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

q : o
6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn
Avtrekk
Type Trebjelkelag Type avtrekk Mekanisk
Etasjeskillere er av trebjelkelag. entilatorioverkomiyriial2020;
) - > .

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja EifdetieoiRieitia NP alavieRK: N

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

S Supertakst Malerhaugveien 2A, 0661 Oslo 9av 18 S Supertakst Malerhaugveien 2A, 0661 Oslo 10 av 18

70



72

6.4 Lovlighet

6.5 Avlgpsrar

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Dagens bruk er i henhold til godkjente tegninger datert 0310.2002, utfert av Enerhaugen
Arkitektkontor AS.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ferdigattest - Malerhaugveien 2A og 2J-S. Tiltaks art: Bruksendring. Datert 09.05.2016.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Brannslukkingsapparat fra juni 2018.
To reykvarslere fra ukjent ar.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Type avigpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Innvendige synlige avlgpsrer i leiligheten er montert i ca 2009.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Nei

Nei

Nei

Plast

Ja

Ukjent

Nei

Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller

andre installasjoner med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avilgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

Malerhaugveien 2A, 0661 Oslo
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6.6 Vannledninger

6.7 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Plast vannledninger er benyttet som skjult rerfering i leiligheten.

Plast

Bad og kjgkken er oppfert med en &pen samlestokk for vannsopplegg med stoppekraner over

himling i badet med adkomst via inspeksjonsluke.

To felles varmtvannsberedere i kjeller.
Felles kaldt- og varmtvannsopplegg er montert i ca 2009.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Innvendige vannrer i leiligheten er montert nye i ca 2009.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon p& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-2

Kaldt- og varmtvanns hovedstoppekraner til bad og kjekken er montert over himling i bad med

adkomst via inspeksjonsluke.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at hovedstoppekranene i leiligheten var

vanskelige/ikke mulig & stenge og at felles oppleggskraner i kjeller ma benyttes ved behov for

kortere avstengning av vann.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektrisk oppvarming i leiligheten.

Varmekabler i bad.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen pa 32 ampere og
stremmaler er montert i hovedtavle i kjeller-fellesareal.

Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer med virkeligheten.

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Det elektriske anlegget i leiligheten er kontrollert og godkjent av Elvia i 2024, i henhold til eier.
Dokumentasjon pé& kontrollen ble ikke fremvist p& befaringsdag.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i
leiligheten etter 1999.

6.8 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Nytt mekanisk ventilasjonsanlegg er montert i leiligheten i 2009 med aggregat/vifte montert over
himling i bad, adkomst via inspeksjonsluke.

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk - styrt via 3-trinns bryter pa vegg i stue.
Tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i bad.

Det er montert tilluftsventil gjiennom yttervegg i begge soverom.
Det er ikke montert luftespalter i vindusrammer.

6.9 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble oppfert nytt i ca 2009 med bl.a nytt plast gulvsluk med klemring for foliemembran.
Senere er saniteerutstyr montert nytt i 2020, bortsett fra veggklosett og ett veggmontert skap.
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Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2

Fall/hedeforskjell pa baderomsgulv utenfor dusjsone er tilneermet i vater.

Fall mot gulvsluk i dusjsone tilfredstiller krav til 1:50 fall.

4 skérede gulvfliser tilstatende til slukrist er etablert for & oppna fall til gulvsluk.
Terskelhoyde/oppkant i derdpning pa baderomsside er malt til ca 4,0 cm.

TG-2 er satt med tanke pa stedvis sprekk/rissdannelser i fugemasse mellom veggfliser i dusjsone
og i fuge mellom veggdfliser i ett vegghjerne utenfor dusjsone, samt funksjonsfeil ved at det ikke er
avrenningsmulighet til gulvsluk utenfor dusjsone da dusjvegg er tett ned mot gulvfliser. Forholdet

medfarer en okt fare for at vann renner ut i stue for det renner til gulvsluk i dusjsone ved evt sterre
mengder vann péafert gulv.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etabler avrenningsmulighet til gulvsluk gjennom dusjvegg i nedkant mot gulvfliser.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Klemring til gulvsluk var tilgjengelig for besiktigelse, det ble ikke registrert avvik.

Membran/tettesijikt var ikke synlig for kontroll i gulvsluk.

Saniteerutstyr

Malerhaugveien 2A, 0661 Oslo 14 av 18
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& Supertakst

Beskrivelse

Stein servantbolle og ettgreps servantbatteri montert p& underliggende servantskap. Veggmontert
speil med integrert lyslist over servant. Ett veggmontert skap. Veggklosett. Dusjnisje med dusjvegg
og skyveder i front samt termostat dusjbatteri med to dusjhoder.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Saniteerutstyr fremstar som godt ivaretatt.

TG-2 er satt med tanke pé at det ikke er etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent
lesning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i badet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-2

Det ble foretatt hulltaking i tilstatende vegg til bad i ett soverom. Det ble ikke registrert negative
forhold.

Det ble skt etter fukt i vegger i bad, sgket indikerte fuktutslag i vegg i omradet under dusjbatteri
og i nedre del av to vegger i dusjsone.

TG-2 er satt med tanke pa resultatet av fuktseket i vegger i dusjsone.

Anbefalte tiltak fukt

Det anbefales & montere dusjkabinett med avlgp til gulvsiuk.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa oppferingen av badet i ca 2009.
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6.10 QGvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i entre og bad, forevrig 3-stavs eikeparkett.

Parkettgulvet er montert i 2009.

Oppsummering av ovrig TG-2
Parkettgulv er stedvis preget av noe bruksslitasje.

TG-2 er satt med tanke pa at parkettgulv er fuktpavirket i form av svelling og glippe mellom
parkettbord lokalt i stue.

611 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, forevrig malte plater.

Oppsummering av ovrig

Vegger fremstér som normalt godt vedlikeholdte.

612 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Malte plater i alle rom.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,44 m.

Oppsummering av ovrig

Tak fremstér som normalt godt vedlikeholdte.

6.13 Dvrig: Innerderer

Beskrivelse

Lyse, lakkerte, profilerte dgrer fra 2025 montert i dgrrammer fra 2009.

Oppsummering av @vrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.
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614 Gvrig: Annet utstyr 6.21 Vannbaren varme

Beskrivelse Tilgjengelighet Ikke relevant

Derklokke.
Frittstdende garderobeskap i entre og ett soverom.
Hyllelesning er montert pa del av en vegg i ett soverom. Enkelte hyller er noe skjevmontert.

6.22 Varmesentral

Oppsummering av ovrig

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Rom under terreng
6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
Tilgjengelighet Ikke relevant
616 Balkong, terrasse, platting
Tilgjengelighet Ikke relevant
617 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Tilgjengelighet Ikke relevant
618 lldsted/Skorstein innvendig i boligen
Tilgjengelighet Ikke relevant
619 Toalettrom
Tilgjengelighet Ikke relevant
6.20 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
& Supertakst Malerhaugveien 2A, 0661 Oslo 17 av 18 & Supertakst Malerhaugveien 2A, 0661 Oslo 18 av 18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250094

Selger 1 navn

Sofie Furu

Malerhaugveien 2A

Poststed
OSLO 0661

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 0064126545 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SF

Document reference: 1002250094

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Enkelt arbeid knyttet til bytting av baderomsmgbler |
Arbeid utfert av |Aaby vvs |
Filer

Faktura nr. 132 fra AABY VVS AS.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei ] Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja
Vi byttet en yttervegg da det var utetthet mellom enkelte border. Snekkerne (Nerli AS) vurderte skaden som mindre
Beskrivelse alvorlig enn de trodde, og at det ikke er ngdvendig a bytte resterende yttervegger (da vi kun byttet kledning pa én
side)
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja
Beskrivelse Huseierforeningen har en garasje under garden. Her er det midlertidig venteliste for & fa egen garasjeplass (inkl.
elbillader), men det er muligheter for det. Det medfglger ikke garasjeplass for denne leiligheten.
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SF 2

Document reference: 1002250094
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Byttet kledning pa én side av husets yttervegger.
Arbeid utfort av [Nerli AS

Filer

Sluttrapport og vurdering av vegger. Malerhaugveien 2a.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: SF 3

Document reference: 1002250094

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SF

Document reference: 1002250094
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VEDTEKTER
for
Boligsameiet Kasjotten

Vedtatt pa konstituerende mate 27 oktober 2011

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL
Boligsameiet Kasjotten er beliggende pa gnr 130 bnr 208 i Oslo kommune.

Sameiet har til forméal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 6 boligseksjoner med bod i kieller eller loft i henhold til begjeering
tinglyst 28.02.2011. Felles vaskerom i kjeller med egen vaskemaskin til hver seksjon.
Stremuttaket til vaskemaskinene er knyttet til den enkelte seksjons egen maler. Felles
varmtvannsberedere er plassert i kjeller. Sameiets seksjoner og fellesareal skal nyttes
til boligformal.

Sameiebraken bygger pa bruksenhetenes areal.

Boligsameiet har pliktig medlemskap i Malerhaugen Huseierforening. Styrets leder, eller
den styret utpeker representerer Boligsameiet i Huseierforeningen.

Huseierforeningen er eier av gnr 130, bnr 1 med felles uteareal for gnr 130, bnr 205, gnr
130, bnr 208, gnr 130, bnr 207, gnr 130, bnr 208, gnr 130, bnr 209 og eventuelt senere
fradelte parseller av gnr 130, bnr 1 i Oslo kommune.

Malerhaugen AS er eier av garasjeanlegg pa gnr 430, bnr 1som skal vaere til felles bruk
for gnr 130, bnr 205, gnr 130, bnr 208, gnr 130, bnr 207, gnr 130, bnr 208, gnr 130, bnr
209 og eventuelt senere fradelte parseller av gnr 130, bnr 1.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet
folger av lov eller disse vedtektene.

Ledning, rer og lignende nadvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Side1avé

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig
skade eller ulempe for gvrige sameiere.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5. HUSORDENSREGLER

Sameiermetet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det fastsettes forbud mot dyrehold, skal dispensajon likevel gis
hvis gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de evrige brukere av
eiendommen.

§ 6. SAMEIERENS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og
avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Vedlikeholdsplikten omfatter bl a reparasjon eller utskifting av slikt som rar, ledninger,
inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer, herunder dar til balkong og bod,
utskifting av knuste ruter, men ikke utskifting av vinduer og ytterdar il boligen, eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner eller rar eller
ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, medregnet reparasjon og
utskifting, selv om dette skulle veert utfert av forrige eier.

Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
falger av forsemt vedlikehold.

§ 7. SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa sameierne.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
bzerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomferes slik at det ikke er til unadig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.

85



§ 8. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles
pa sameiere etter falgende fordelingsnakkel.

Seksjon Areal - |

__BRA
38
37
51
38
45
52

Sum 261

oo bW

Ovennevnte fordelingsnokkel kan kun endres med tilslutning fra de det gjelder.
Unntatt fra dette er eventuelle fellesutgifter til kabel-TV som fordeles likt pr seksjon.

Den enkelte sameier betaler akontobelep fastsatt av sameiermatet eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte samesier i forhold til sin sameiebrak.

Til dekning av Huseierforeningens kostnader til utearealer er sameiet forpliktet til &
betale en &rlig kontingent til Huseierforeningen beregnet forholdsmessig ut fra antall
seksjoner i det enkelte sameie.

§ 9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc,
skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermptet og etter forutgadende godkjenning fra styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av sameiemptet far byggemelding kan sendes.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er

nedvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 10.MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis
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skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangsslag hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke kan settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfarer sameieren eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§ 11. STYRET

Sameiet skal ha et styre som bestar av en representant fra hver seksjon. Styrets leder
velges seerskilt for ett &r av gangen.

§ 12. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaitningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner, se § 31, rett til
a treffe alle bestemmelser som ikke er beskrevet i loven, vedtektene eller beslutninger
fattet av sameiermotet.

Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa fattes av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller sameiermotets vedtak i det enkelte tilfellet.

Styreleder skal serge for at det avholdes styremater s& ofte som det trengs. Styret er

vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan

gjsres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

§ 13. SAMEIERM@TET

Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermetet. Ordinzert sameiermate holdes
hvert &r innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
meatet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiermate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppagir hvilke saker de snsker behandlet.

Sameiermatet kan bare treffe beslutning i saker som er nevnt i innkallingen. Skal et
forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

| sameiermatet har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til 4 mate ved

fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses
a gjelde forstkommende sameiermate med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar
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som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom sameiermatet gir tillatelse.

§ 14. SAMEIERM@TETS VEDTAK

Med mindre annet felger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermatets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om

blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhsre sameierne i fellesskap,

e) andre retislige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformatl til et
annet formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet

punktum,
h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som

gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomiske ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved

like,

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,
c) innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene

enn bestemt i § 6.
Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele

eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mateleder som ikke behgver vaere sameier. Mgteleder har ansvar for at det fares
protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjares. Protokollen skal

underskrives av mateleder og minst en av sameierne som utpekes av sameiermgatet og

som er til stede pa motet.

§ 15. INNKALLING TIL SAMEIERM@TET

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere p& minst atte og hayst tjue

dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager.

Innkalling til sameiermeotet skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa motet. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
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rninst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa matet. Uavhengig av
om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere sameiermgtet alltid behandle:
- Konstituering
- styrets arsberetning
- styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar il eventuell godkjenning
- valg av styreleder.
- Andre saker som nevnt i innkallingen

§ 16. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRET

Ingen ka_n som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i behandlingen
eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet selv eller neerstaende har en
framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§ 17. SALG/UTLEIE

Ved s_alg og freml_eie s}_cal styret og forretningsfarer skriftlig underrettes. Dersom en
sameier leier ut sin bolig skal hun/han pase at leietaker skriftlig forplikter seg til 4 folge
sameiets vedtekter, ordensregler og vedtak fattet av sameiermeter og styret.

Forretningsfarer gis rett til & avkreve ny sameier et gebyr for sitt arbeid i forbindelse
med eierskifte.

§ 18. REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende

kalenderar skal I_egges frem pa ordinaert sameiermete som skal avholdes innen
utgangen av april maned péfelgende ar. Sameiet kan ansette forretningsfarer /
regnskapsfarer og andre funksjonasrer i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

§ 19. MINDRETALLSVERN

Sameiermtet,_ styrgt eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

§ 20. ENDRING | VEDTEKTENE

End_ringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke Jov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 21. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For evrig gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997,
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Nabolagsprofil

Malerhaugveien 2A - Nabolaget Ensjg - vurdert av 308 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Etterstadgata 5min %
Linje 2N, 3N, 4N, 20, 37,100, 110 0.3 km
Q@ Ensjo 8 min %
Linje1,2,3,4,5 0.6 km
@ Tgyen stasjon 22 min %
Linje RE30, R31 1.6 km
@ Oslo Hospital 25 min %
Linje 13,19 1.9km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.9km
Skoler
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 8 min %
120 elever, 10 klasser 0.5km
Valerenga skole (1-7 kl.) 12 min %
499 elever, 26 klasser 0.8 km
Kampen skole (1-7 kl.) 12 min %
495 elever, 21 klasser 0.9km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 10 min %
386 elever, 27 klasser 0.7 km
Jordal skole (8-10 kl.) 11 min %
616 elever, 46 klasser 0.8 km
Etterstad videregdende skole 9 min %
588 elever, 41 klasser 0.6 km
Hartvig Nissens skole 10 min %
630 elever 0.8 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 66/100

Aldersfordeling

39.5%

25.6 %
1.2%

34.8%
39.3%
38.9%

16.2%
147 %
14.5%

6.5 %
7.2%

N
RGN
I I
= N

141 %
18.3%

B

0
o‘l

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Ensje 8226 4155
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Malerhaugen barnehage (1-5 ar) 5min %
45 barn 0.4 km
Etterstadgata barnehage (1-5 ar) 6 min %
27 barn 0.4 km
Alleen barnehage (0-5 ar) 7 min %
72 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Prix Etterstad 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
Spar Ensjg 8 min %

Primzere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

;i Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Fyrstikkaleen flerbrukshall 7 min A&
Aktivitetshall 0.5km
@ Jordal ballbane og skatepark 11 min %
Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill 0.8 km
& Fresh Fitness Ensjg 7 min %
& SATS Kampen 9min 4
Boligmasse

B 10% rekkehus
B 85% blokk
B 5% annet

«En liten grgnn oase "midt |
byen"»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 8 min %
@ Vitusapotek Ensjp Torg 7 min #&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 52% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 9% 13-154r

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
1
_________________________________________________________________________|
. __________________________________________________________________________|
Flerfamilier
|
I
]
0% 47%
B Ensjo
Il Osloog omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy
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for bol

boligef
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1se. Ved prosf ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 21.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

de kommt

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
Gield Inl 7

- N;turmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 143416/ 86512676

Adresse: MALERHAUGVEIEN 2A

Deres ref.: 13229/ MAFI@QMSAKTV

Gnr/Bnr: 130/208

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6643000

6642800
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold
70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade
121 - Forretning og kontor

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
191 - Bensinstasjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Bolighebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

2019 - Annen veggrunn - grantareal
3050 - Park

S/ 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

I | RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

. ™. . RpSikringSone

=+ =« = RpSikringGrense

/'~ / / / RbFareOmrade

= + = « = RpFareGrense

- 50 - Heyspenningsanlegg avgrensing

56 - Underjordisk anlegg

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse

Beregnet senterlinje veg

Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense
Inn-/utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 21.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi r

(sort).

lige o
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 143416/ 86512676

Adresse: MALERHAUGVEIEN 2A

Deres ref.: 13229/ MAFI@QMSAKTV

Gnr/Bnr: 130/208

Kommentar:

6643000

6642900

6642800
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 21.05.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 143416/86512676

Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn -

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled

— mmm [jernveg (tunnel)

—— jcrnveg

s mmm |\arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— m TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == === Banetrase (ikke juridisk)

=ttt Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig
Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig
Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

N N

Indre by (utviklingsomrader)

pm——
!/-/—/ H570 - Bevaring kulturmilje
e o e . e o e e

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

&'&_\:’ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&\—\] H810 _2 - Krav om felles planlegging

&\\E H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
KX\E H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

:\\:\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann
[ S S—. -]

:\\_\ H190 - Andre sikringssoner
[— ——

ity

i/_/- /1 H310_1 - kvikkdere

AR Ji— -

ey

i//- / H310_2 - Steinsprang

o il s e o o

ol

i/_/- /| H320_1 - Stormflo

AR f— -

ity

i//- /| H320_2 - Eveflom

AR f— -

ity

//—/l H390 - Deponi

A Ji— -

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Malerhaugveien 2A Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0661 OSLO Saksbehandler: Monica Frgseth
Telefon: 480 35999
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



