


Naturtomt pa fjell. Hoyt og
fritt med sjonaer
beliggenhet. Godkjent
rammetillatelse

Hoyt, fritt og sjgneert med kun 5 min gange til vannet. Tomten bestar
av fjell med en solrik og fri beliggenhet. Innslag av lyngplanter og
naletreer.

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 800 000,-

Omkostn.: Kr 46 240,

Total ink omk.: Kr 1 846 240-

Selger: Svend Erik Lilleby
Charlotte Gjulem Lilleby

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Byggear: 2002

P-rom/BRA 238/258 kvm

Tomtstr.: 1450 m?

Soverom: 4

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 55, bnr. 459

Oppdragsnr.: 1101240093
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
1450 m?

Tomtebeskrivelse

Hayt, fritt og sjgnaert med kun 5 min gange til vannet. Tomten bestar av fjell med en
solrik og fri beliggenhet. Innslag av lyngplanter og naletrzer. Fra toppen av tomta er det
mulighet for fin sjoutsikt.

Tomten ligger inntil Vikerveien i et omrade definert i rgd stgysone. Se vedlagte
omradeanalyse.

Lekestue-anneks tilhgrende naboeiendom star i tomtegrense.

Det foreligger rammetillatelse for oppfgring av ny enebolig og garasje.
Rammetillatelsen sier falgende:

Boligen kan oppfgres over 2 etasjer. Bebygd areal bolig 157,4 kvm. Garasjen og bod
har et bebygd areal pa 61,6 kvm og plasseres naermere nabogrense enn 4 m. Det er
innhentet skriftlig samtykke fra eier av nabogrunn.

Tegninger av 15.09.2023, er lagt til grunn for godkjennelse av tiltaket.

Tillatelsens varighet:

Er tiltaket ikke lovlig satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen din
bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Disse bestemmelser
gjelder tilsvarende for dispensasjon. Dersom det klages pa vedtaket regnes fristen 3 ar
fra det endelige vedtaket i klagesaken. Fristene kan ikke forlenges.

Se vedlagte rammetillatelse for gvrige detaljer og informasjon.

Beliggenhet

Hegyt og fritt beliggende pa stor egen fjellkolle med utsikt utover sjgen fra hgydeniva i
et tenkt bolighus. Meget usjenert, solrikt og barnevennlig med beskyttet beliggenhet,
dog inntil Vikerveien.

Eiendommen ligger like i T00m beltet og er i 2. rekke fra vannet. Kort vei ned til
badeplass. Det er supre turmuligheter bade til vanns og til lands, med flotte bade- og
fiskeplasser. Fin gang- og sykkelsti samt kort bilvei inn til butikker. Fergeanlgp i
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Alekilen.

Adkomst
Direkte fra Vikerveien. Delvis felles adkomst med nr. 113. @vrig adkomst etableres av
kijgper.

Bebyggelsen
Spredt bolig og fritidsboligbebyggelse i omradet.

Skolekrets
Red barneskole og Gressvik Ungdomskole

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelse

Radonmaling
Tomten ligger i et radonutsatt omrade markert med hgy aktsombhet.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 800 000

Info kommunale avgifter

Tomten er nylig fradelt og det er ikke fastsatt noen kommunale avgifter for tomten per
november. Viser til Fredrikstad kommune sitt gebyr-regulativ. Normalt sett skal man
betale vann- og avigpsgebyr, tilsynsavgift feier, renovasjon og eiendomsskatt.

Satsene nedenfor gjelder fra 1. januar 2024.
Alle priser er inkludert merverdiavgift.

VANN OG AVL@P:

Abonnementsgebyr og forbruksgebyr
Abonnementsgebyr vann (fast del): kr. 1 510
Forbruksgebyr vann (variabel del): kr./m3 17,78

Abonnementsgebyr avigp (fast del): kr. 2 415,00
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Forbruksgebyr avlgp (variabel del): kr./m?3 35,29
Engangsgebyr for tilknytning

Tilknytning til vann per boenhet: kr. 1143

Tilknytning til avlgp per boenhet: kr. 1143

Arsgebyr for vann og avigp

Arsgebyrets faste del tilsvarer et abonnementsgebyr. Inntekter fra arsgebyrets faste
del skal i stor grad dekke produksjonsuavhengige kostnader.

Arsgebyrets faste del (abonnementsgebyret) deles opp i falgende kategorier:

Bolig - eneboliger, boenheter i borettslag/flerfamilieboliger og fritidsboliger

Andre bygg - eiendommer som ikke benyttes som boligformal som industri,
neeringseiendommer, forsamlingsbygg og lignende.

De abonnentene som tilhgrer brukerkategorien "Bolig" betaler 1 fast del per boenhet
per ar.

BRANN OG FEIER:

Branntilsyn 1-lgp (varenr. 153) kr. 471
Branntilsyn 2-lgp (varenr. 152) kr. 941
Branntilsyn % gebyr (varenr. 155) kr. 236
Branntilsyn 1-lgp over 3 etg. (varenr. 154) kr. 708
Branntilsyn hytte kr. 255

Branntilsyn gass kr. 236

Tilfeldig fakturerte tjenester

Feiing av ildsted: kr. 1000

Fresing av skorstein: kr. 1 100

Feiing av sentralfyr: kr. 1 500

Videokontroll av skorstein: kr. 800

Ekstra gebyr - feiing/tilsyn* (feiers vurdering): kr. 600

RENOVASJONSGEBYR /HUSHOLDNINGSRENOVASJON:
Bolig, 80 liter, uten hjemmekompostering: kr. 2 650
Bolig, 140 liter, uten hjemmekompostering: kr. 3 683
Bolig, 240 liter, uten hjemmekompostering: kr. 5 083
Bolig, 360 liter, uten hjemmekompostering: kr. 7 660
Bolig, 600 liter, uten hjemmekompostering: kr. 12 740
Bolig, 660 liter, uten hjemmekompostering: kr. 13 994

Bolig, 80 liter, med hjemmekompostering: kr. 1 729

Bolig, 140 liter, med hjemmekompostering: kr. 2 393
Bolig, 240 liter, med hjemmekompostering: kr. 3 314
Bolig, 360 liter, med hjemmekompostering: kr. 4 973
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Bolig, 600 liter, med hjemmekompostering: kr. 8 284
Bolig, 660 liter, med hjemmekompostering: kr. 9 098

Bolig, 8 m3, overflatecontainer: kr. 162 140
Bolig, 10 m?, overflatecontainer: kr. 202 685
Bolig, undergrunns avfallscontainer pr. boenhet: kr. 2 223

Bytte av beholder: kr. 292

Kjgp av ekstrasekk pr. stykk: kr. 44
Har du nettopp flyttet til ny bolig og trenger dunker/beholdere i andre stgrrelser? Gi
beskjed til innbyggerdialog, sa bytter vi dette uten ekstragebyr.

Info eiendomsskatt

Slik beregner vi eiendomsskatten pa boliger og fritidseiendommer:

For & finne ut hva som skal betales i eiendomsskatt, tar vi utgangspunkt i taksten pa
eiendommen. Fra taksten trekkes det sa fra 30 prosent i det som kalles
reduksjonsfaktor. Det gjgres pa den maten at vi tar taksten for eiendommen og ganger
med 0,7.

Ut fra det grunnlaget som da foreligger trekker vi fra det vedtatte bunnfradraget pa en
million for hver godkjente og registrerte boenhet.

Summen vi da far ganges med 3,2 promille og det er denne summen som blir den
arlige eiendomsskattebelgpet.

Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinaere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig
eller sekundzerbolig. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Vikerveien
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 55, bruksnummer 459 i Fredrikstad kommune.

Offentligrettslig palegg
Det er et generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3107/55/459:

15.11.2000 - Dokumentnr: 14202 - Best. om vann/kloakkledn.

Vegvesenets betingelser vedtatt

Rettighetshaver: Statens Vegvesen

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:55 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.2024 - Dokumentnr: 2141939 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3107 Gnr:55 Bnr:254

Elektronisk innsendt

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann- og avlgpsledninger ligger langs Vikerveien. Felles adkomst med
Vikerveien 113. Det anbefales at adkomstretten tinglyses.

Det ma betales tilknytningsavgift for vann og for avigp.

Regulerings og arealplaner

Det er ikke registrert reguleringsplan innenfor denne eiendommen og tomten vil fglge
kommuneplanens arealdel med formal hovedsakelig bebyggelse og anlegg. @stre del
av tomten, ca1/3-del, har formal LNF-b og skal ikke bebygges.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant

av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Vikerveien
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

45 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

46 240 (Omkostninger totalt)
61 340 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
64 140 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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1 846 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 861 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 864 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 46 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring

Vikerveien
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Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,20% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 6990,- oppgjgrshonorar kr 5500,- og markedspakke kr 15900, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7440,-. Utleggene omfatter foto og
servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
14.11.2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101240093

Selger 1 navn

Charlotte Gjulem Lilleby

Selger 2 navn

Svend Erik Lilleby

Vikerveien 113

Poststed

GRESSVIK 1622
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 7

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: CGL, SEL

Document reference: 1101240093
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: CGL, SEL

Document reference: 1101240093
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CGL, SEL

Document reference: 1101240093
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Nabolagsprofil

3107-55/459/0/0 - Nabolaget Krossnes/Viker - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Vikerkilen 2min %
Linje 10 0.2 km
@ Fredrikstad stasjon 13 min &
Linje RE20, RX20 9.6 km
X Oslo Gardermoen 1142 min &
*  Sandefjord lufthavn Torp 1159 min &
Skoler
Rgd skole Onsgy (1-7 kl.) 5min &
376 elever, 20 klasser 3.4 km
Hurrgd skole (1-7 kl.) 8 min &
323 elever, 16 klasser 5.2 km
Gressvik ungdomsskole (8-10 kl.) 6 Min &
384 elever, 23 klasser 4.4 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 13 min &
180 elever, 6 klasser 8.7 km
Frederik Il videregdende skole 11 min &
1277 elever 7.9 km
WANG Toppidrett Fredrikstad 13 min &
180 elever, 6 klasser 8.6 km

«Jeg liker dette nabolaget veldig godt
fordi det er trygt for bade barn og dyr.
Det er kort avstand til stranden og lite
trafikk.»

Sitat fra en lokalkjent

22

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 79/100

Aldersfordeling

40.4 %
39.1%

18.7 %
20 %

b 212%

13.6 %
13.9%
14.5%

71%
7.3%
72%

389%

20.2 %

o
~
o
a

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Krossnes/Viker 725 315
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Oksviken barnehage (0-5 ar) 4 min &
56 barn 2.4km
Preg barnehager Rgdsdalen (1-5 ar) 4 min &
29 barn 3.1 km
Kilen barnehage (1-5 ar) 4 min &
40 barn 3.3km
Dagligvare

Kiwi Vestkilen 4 min &
PostNord 2.8 km
Rema 1000 Gressvik 4 min &

Post i butikk, PostNord

3 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 96/100

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 91/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 88/100

Sport

® Krossnes ballplass 3 min &
Ballspill 2.6 km

@ Rgd skole 3 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.7 km

& Pluss Onsgy Squash & Treningssenter 7 min &

& Trimeriet Fredrikstad 10 min &

Boligmasse

B 78% enebolig
B 22% annet

Varer/Tjenester
Veerstetorvet 12 min &
0 Apotek 1 Gressvik 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

23
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Informasjon om meglerpakken

Veer oppmerksom pa at man kun far informasjon om det gnr/bnr (eiendommen) man ber om.
Tilleggstomter kommer ikke med. Dersom salget omfatter flere gnr/bnr, oppfordres selger til
eventuelt 3 sammensla eiendommene fgr salg.

Opplysningene i pakken er gitt i henholdt til informasjon som foreligger i kommunens arkiv og
databaser. Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i
produktinformasjonen, ref NLOD-lisens versjon 2.0

Fplgende produkter produseres automatisk:

e  Grunnkart * Arealplaner med planbestemmelser
» Standard grunnkart » Kommuneplan
» grunnkart med VA » Reguleringsplan
e Samle rapport for matrikkelenhet » Planbestemmelser
» Matrikkelkart * Arealplaner under arbeid
» Matrikkelrapport Opplysninger fra Miljg og landbruk

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 ble vedtatt i bystyret den 18. juni 2020, sak PS 64/20.
Enkelte omrader er unntatt rettsvirkning og vil tas videre til mekling med
innsigelsesmyndighetene. Disse omradene er tydelig markert i plankartet.

Planbestemmelser for kommuneplanen finner dere pd kommunens hjemmeside:
https://www.fredrikstad.kommune.no/globalassets/dokumenter/planer/arealplan/
planbeskrivelse-med-bestemmelser-og-retningslinjer-18062020.pdf

Fplgende produkter tas ut av en saksbehandler:

e Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

s Palegg vedrerende septikk/avlgp — offentlige anlegg
e FEiendomsstatus

s Opplysninger fra Brann- og feiervesenet

Normal leveringstid er innen 7 virkedager

Kontaktinformasjon:
Har du spgrsmal angaende denne leveransen, sa ta kontakt med kommunens servicetorg pa
tlf 69 30 60 00, eller mail servicetorget@fredrikstad.kommune.no

Kommunens digitale kartlgsning finner dere her:
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/portal /apps/webappviewer/index.html?
id=759e52aae83e4f9b%afb76c8f6eba324
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 55 Bnr: 459 Fnr: 0 Snr: 0w
Adresse: v

Areal: 1450.2 m?*

Antall boenheter:

oBS!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 5200 - LNF - spredt bolig- fritids eller

\utgave pdf neeringsbebyggelse

Plankart uten hensynssoner - komprimert

\utgave, pdf

Plankart uten hensynssoner pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer. pdf

Plankart med hensynssoner. pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kemmune 05.11.2024



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Regulering og byggesak

KJELSRUD AS

c/o Vebjgrn Kjelsrud Lundveien 24
1673 KRAKER@Y

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2023/84161 11 ASTMEE  55/254 21.12.2023

Fradeling av tomt og rammetillatelse for ny enebolig med garasje - Vikerveien
113 - Eiendom 55/254

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1657/23

Rammetillatelse

Sgknaden din er godkjent
Du har sgkt om:
e Fradeling av ny boligtomt og oppfaring av ny enebolig med garasje

Vi har godkjent sgknaden din. Det er viktig at du leser gjennom vedtaket ngye, da det kan
veere seerlige krav og vilkar som gjelder for tillatelsen din.

Byggetiltaket kan ikke igangsettes far sgknad om igangsettingstillatelse er innsendt og
godkjent.

Vi viser til din sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2. Sgknaden ble
mottatt her den 15.09.2023.

Sgknaden gjelder
Fradeling av ny boligtomt fra gnr/55 bnr 254. Omsgkte fradeling vil gi et tomteareal pa ca
1500 m2,

Seknad om rammetillatelse for oppfaring av ny bolig og garasje. Boligen oppferes over 2
etasjer. Bebygd areal bolig er 157,4 m?. Garasjen og bod har et bebygd areal pa 61,6 m?
og plassers nzermere nabogrense enn 4 m. Det er innhentet skriftlig samtykke fra eier av
nabogrunn.

Estetisk vurdering

«Vi har ikke laget en estetisk analyse for & belyse arkitektoniske valg fordi omradet ansees
som ikke "ensartet" nok eller det vurderes til at omradet ikke har et tydelig arkitektonisk
saerpreg i en slik grad at dette gir mening og skal veere ngdvendig. Huset ligger for seg selv
og arkitektonisk forholder det segq til tomten, utsikt og mulige uterom, byggegrenser og @vrig

Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69305660
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Saksnummer 2023/84161

fornuftig planl@gsning med soverom vendt fra steysone. Huset har fatt et tydelig pult-tak med
et ganske tydelig takutstikk for & gi huset et seerpreg samtidig som det er en solog
regnskjerm. Ellers bestar huset av en tydelig sokkel som deler fasaden opp i horisontale
deler og som skal gjore at huset ikke fremstar for ruvende. Gesimsen er uansett under tillatte
6,5m hgyde. Garasje underordner seg hovedhuset og bygges inn i terrenget.»

Situasjonsplan med forslag til ny eiendomsgrense lllustrasjonsplan
og plassering av bolig og garasje.

Planstatus

Stersteparten av tomta (tiltaksomradet) er avsatt til bebyggelse og anlegg i kommuneplanens
arealdel, ca 1/3 del av tomta er avsatt til LNF-b i kommuneplanens areadel plan-ID 913.
Sistnevnte areal skal ikke bebygges. Byggegrense mot sjg ligger i eiendomsgrense mot vest.

Soknad om dispensasjon
Det sgkes om dispensasjon fra kommuneplanens areadels bestemmelse § 2,5 bratthet pa
tomt, som ikke skal veere brattere enn 1:3 med fglgende begrunnelse:

«Tiltaket sgkes oppfart i LNF-omrade og er unntatt fra plankrav og dispensasjon fra plankrav
dersom det innvilges dispensasjon for & kunne bygge i terreng som har en aktuell stigning pa
gjennomsnittlig 1:2,5.

Tiltaket oppfyller ellers kravene til & unntas fra plankrav og dispensasjon for plankrav:

- Tiltaket omfatter kun 1 stk enebolig

- Det omfatter en ubebygd tomt, ved at det:

- Det fradeles et areal pa minimum 800m2

- Tiltaket er innenfor formalet bebyggelse og anlegg,

- Eiendommen omfattes ikke av uregulert vei, dvs det er avkjorsel og vei til eiendom 55/254 i
dag.

Argumenter som taler for & kunne dispensere:

-Tiltaket har et utomhusareal som overgar kravet gitt i Kommuneplanens arealdels tabell
§13.1 for boliger utenfor byomrader. Det er krav til 80 m2 utomhusareal dvs egnet horisontalt
areal pa terreng, terrasser og balkonger slatt sammen. Tiltaket har treterrasse utfra boligens
Stueareal i 2. etg pd ca 83m2, samt balkong pé ca 22m2, samt horisontalt hageareal + areal
pé terrasse over garasje pa til sammen over 100m2 for 1. etg. Dette lar seg gjore selv om
tomten er bratt, da ved & lage stattemurer.



Saksnummer 2023/84161

- Sa lenge utomhusareal er godt egnet, vil brattheten pa tomten ikke ha noe a si, slik vi ser
det.

- Det er marginalt forskjell mellom en stigning pa 1:3 og 1:2,5, se vedlagt snitt-tegning E-7.
- Det at tomten utnyttes til bolig vil i seg selv veere et gode / komme en familie til gode.

- Det er ellers ingen ulemper ved & dispensere slik vi ser ser. | forhold til likhet vil hver
sgknad om dispensasjon matte vurderes individuelt etter hvor godt utomhusareal det er
mulig oppna. Det er ellers vanskelig & se hva annet bestemmelsen skal forsvare.

- Huset har ellers en gesims pé under 6,5m, fasaden er delt med horisontale elementer slik
at huset ikke skal fremsta for ruvende.»

Horingsuttalelser

Viken fylkes kommune ga den 09.10.2023 tillatelse til utvidet bruk av avkjersel fra
eiendommen 55/254, og det ble gitt dispensasjon fra byggegrense mot fylkesvei 1108 for
oppfering av garasje og enebolig som omsgkit.

Nabovarsel

| forbindelse med sgknaden har du varslet de naboene som etter din vurdering bergres av
tiltaket. Det har kommet merknader fra eier av nabogrunn 55/6/37.

Merknadene gjelder: Sparsmal rundt plassering av garasje.

Reglene om nabovarsling fremgar av plan- og bygningsloven § 21-3.

Ansvarlig sgkeres vurdering av klage
Det er i ettertid innhentet skriftlig samtykke fra eier av nabogrunn (55/6/37).

Vurdering

Fradeling

Det sgkes om fradeling av en ny boligtomt fra gnr 55 bnr 254. Eksisterende tomt har et areal
pa 3672 m?, og ny tomt oppgis til ca 1500 m?. Omsgkt fradeling anses & medfere en
fornuftig arrondering i trdd med bestemmelsene i plan- og bygningslovens § 26-1. Det ligger
til rette for godkjenning av tiltaket.

Vurdering av plankrav for fradeling og bebyggelsen.

Kommuneplanens bestemmelse pkt. 2 plankrav

I omrader for bebyggelse og anlegg, omréader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur,
og omrader for bruk og vern av sj@ og vassdrag, kan arbeid oq tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1 a), b), d), e), k), |) og m) ikke finne sted far omradet inngar i
reguleringsplan.

Kommuneplanens bestemmelse pkt. 2.5 unntak fra plankrav
Tiltak som kan ha mindre betydning for miljg og samfunn, der kravet om reguleringsplan
virker apenbart urimelig, eksempelvis:

e Utvikling av eksisterende smahusomrader hvor stedskarakter, bebyggelses og
tomtestruktur, samt bygningstypologi, opprettholdes. Boligene ma ligge i arealer satt
av til byggeformal.

e Opprettelse av eiendom for 1 enebolig med tomtestgrrelse minimum 800m? innenfor
formal bebyggelse og anlegg, der eiendommen ikke omfatter uregulert vei og ikke er
brattere enn gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

Segknaden gjelder fradeling av 1 boligtomt for enebolig med en tomtestarrelse pa ca 1500 m2.
Stersteparten av tomta (tiltaksomradet) er avsatt til bebyggelse og anlegg i kommuneplanens
arealdel, ca 1/3 del av tomta er avsatt til LNF-b i kommuneplanens dette areal skal ikke
bebygges.
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Vurdering av dispensasijon for stigningsforhold

Bygningsmyndighetene kan gi dispensasjon dersom begge vilkarene i loven er oppfylt. Det
farste vilkaret er at hensyn som ligger bak bestemmelsen det er aktuelt a dispensere fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, ikke blir
vesentlig tilsidesatt. Det andre vilkaret er at fordelene ved dispensasjonen ma veere sterre
enn ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av fordeler ved dispensasjonen i den
enkelte sak. Ved dispensasjon fra loven og forskrift til loven skal det legges seerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.

Reglene om dispensasjon fremgar av plan- og bygningsloven § 19-2.

Hensyn bak stigningsforhold 1:3

Det er nedfelt i loven at tiltak ikke skal veere i strid med planens arealformal, generelle
bestemmelser, eller bestemmelser knyttet til arealformal. Hensynet bak stigningsforholdet er
at tomter som fradeles/bebygges skal veere egnet som boligtomt. Store skjeeringer bar f.eks
unngas. Stigningsforholdet ved dette tiltak blir 1:2,5 som utgjer en marginal endring. Ut i fra
dette mener vi at hensynet ikke blir vesentlig tilsidesatt. Det farste vilkaret for dispensasjon
er dermed oppfylt.

Fordeler og ulemper

Det er farst og fremst samfunnsmessige fordeler, og seerlig arealdisponeringshensyn, som
ma tillegges vekt i denne vurderingen. Personlige fordeler for sgker er ogsa relevant, men
har klart mindre vekt i en dispensasjonsvurdering. Tiltaket anses a veere i trad med
omradekarakteren. At det ubebygde arealet som skal fradeles og bebygges i
kommuneplanen er gitt formal bebyggelse og anlegg, og ellers i trad med bestemmelsen i
kommuneplanens arealdel er en fordel. | denne saken anser vi at ulempene, om noen, er
sma. Naboen har ingen merknader til tiltaket og dessuten ligger tiltaket fint plassert i
terrenget.

Etter en helhetlig vurdering er vi av den oppfatning at fordelene er klart stgrre enn ulempene
for & innvilge en dispensasjon fra plankravet i dette tilfellet. Begge vilkarene for dispensasjon
er dermed oppfylt, og dispensasjon kan innvilges.

Vann og avigp
Offentlig vann og avlgpsledninger ligger langs Vikerveien. Fredrikstad kommune har vedtatt

Standard abonnementsvilkar for vann og avlgp og alle arbeider skal utfgres i henhold til
dette. Ansvarlig sgker skal gjgre seg kjent med bestemmelser og regler i vilkarene.

Segknad om igangsettingstillatelse ma inneholde situasjonskart med inntegnet stikkledning og
tilknytningspunkt, samt ansvarsrett for dette.

Visuelle kvaliteter

Tiltaket innehar etter plan- og bygningsmyndighetens skjgnn, gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturgitte omgivelser og plassering, jf.
pbl § 29-2.

Adkomst
Felles adkomst med Vikerveien 113. Det anbefales at adkomstretten tinglyses.

Vedtak
Din sgknad om opprettelse av grunneiendom godkjennes med hjemmel i plan- og
bygningsloven av 27.juni 2008 nr.71, med tilhgrende bestemmelser og forskrifter.

Situasjonskart mottatt 15.09.2023, er lagt til grunn for godkjennelse av sgknaden.
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Din sgknad om rammetillatelse for oppfering av bolig og garasje godkjennes med hjemmel i
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71, med tilhgrende bestemmelser og forskrifter.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis det dispensasjon fra plankrav i
kommuneplanens arealdel pkt. 2.1

Tegninger mottatt 15.09.2023, er lagt til grunn for godkjennelse av tiltaket.

Krav til den videre prosessen
Fradelingssaken oversendes virksomhet for geomatikk for videre behandling.

Krav til ssknad om igangsettingstillatelse
Byggetiltaket kan ikke igangsettes far sgknad om igangsettingstillatelse er innsendt og
godkjent. Sgknad om igangsettingstillatelse ma vedlegges:

e Relevante ansvarserklaeringer

e Oppdatert gjiennomfgringsplan

Krav til ssknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest
Byggetiltaket kan ikke tas i bruk for saknad om brukstillatelse eller ferdigattest er innsendt og
godkjent. Sgknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest ma vedlegges:

e Oppdatert giennomfgringsplan

e Innmalingsrapport for plassering av byggetiltaket.

e Innmalingsrapport for VA-anlegg. Ferdig dokumentasjon for viderefgring av vann og
avlgp stikkledninger (som bygget). Skal leveres i digitalt filformat i henhold til
gjeldende sosi-standard, med x-, y-, og z-koordinater. | tillegg skal det foreligge va-
situasjonskart med informasjon om tilkoblingspunkt, inntak i vegg/sokkel bygg, trasé
(plassering av ledninger i terreng), vinkling, dimensjon, materiale og VA-
utstyr(bakkekran/inspeksjonskum). Det skal vedlegges bilder av apen graft ved
tilkoblingspunkt

e Det skal sgkes om Saniteerabonnement til Virksomhet Vann og avigp. Denne skal
veere behandlet og godkjent fgr bygget tilkoples og vann og avlgp tas i bruk.

Plassering
Du ma plassere byggetiltaket ditt i henhold til tegningsdokumentasjonen som ble lagt til
grunn for godkjenning av sgknaden.

Gebyr
Faktura for byggesaksgebyret vil bli ettersendt til tiltakshaver i henhold til kommunens
gebyrregulativ. Gebyr beregnes slik:

gebyrtype sats antall totalt
Grunngebyr for sgknad med ansvarsrett - papir/epost (23) 4260,00 1 4260,00
Bolig og fritidsbebyggelse - farste boenhet (23) 17690,00 1 17690,00
Frittliggende garasje. uthus, anneks mv - BRA mellom 51 16110,00 2 32220,00
og 70 kvm (23)

Mindre dispensasjoner fra reguleringsplan/kommuneplan 8850,00 1 8850,00
(23)

Opprettelse av ny grunneiendom (23) 20220,00 1 20220,00

Tillatelsens varighet

Er tiltaket ikke lovlig satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen din bort.
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Disse bestemmelser gjelder
tilsvarende for dispensasjon. Dersom det klages pa vedtaket regnes fristen 3 ar fra det
endelige vedtaket i klagesaken. Fristene kan ikke forlenges.

Din rett til a klage
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Saksnummer 2023/84161

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til fglge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Snorre Huseby Astrid Meek
avdelingsleder byggesak overingenigr

Kopi til eksterne mottakere:
Svend Erik Lilleby Vikerveien 113 1622 Gressvik



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
fis)
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 30. oktober 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 55 Bruksnr.: 459 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse:

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedigp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avl@psnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen | kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprenar for utkebling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlepsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersiler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veare bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.

Fredrikstad kemmune fif. 69 30 60 00
Vann- og aviep e-post: teknisk@fredrikstad. kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad. kommune.no

1605 Fredrikstad
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Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 3107 - FREDRIKSTAD Utskriftsdato/klokkeslett: 24.10.2024 kL. 14:39
Gardsnummer: 55 Produsert av: Amund Krohn - Prod
Bruksnummer: 459 Attestert av: Fredrikstad kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

24.10.2024 14:39 Side1av 7



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 24.10.2024

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 55 / 459 1450,2 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 260869 LILLEBY CHARLOTTE GJULEM Vikerveien 113 1/2
1622 GRESSVIK

Hjemmelshaver 280169 LILLEBY SVEND ERIK Vikerveien 113 1/2

1622 GRESSVIK

(EUREF89 UTM Sone 32

Oversikt over teiger

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6562315 607101 1450,2 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

24.10.2024 14:39 Matrikkelbrev for 3107 - 55 / 459 Side2av 7

35



36

Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 27.06.2024 Tinglyst 24.10.2024 0106nil 27.06.2024
Oppmalingsforretning 2023/27559 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3107 - 55/254 -1450,2
340/23 Mottaker 3107 - 55/459 1450,2
Bergrt 3107 - 55/6 0
Bergrt 3107 - 55/6/37 0
Bergrt 3107 - 506/21 0

Navn
LIV NIGARDSQY

Landmalernummer
000219

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 301301 114 Bebygd areal: 157,4 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 160,5 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 21.12.2023
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 6562317 @st: 607105 Bruksareal totalt: 160,5 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 ) klo.akk Ferdigattest:

Nzeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Rammetillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Varmepumpe

Annen energikilde
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 103,3 0 103,3 0 0 0 0 0
uo1 0 57,2 0 57,2 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

HO0101 Bolig 160,5 5 Kjpkken 2 2 55/459
Kontaktpersoner
24.10.2024 14:39 Matrikkelbrev for 3107 - 55 / 459 Side3av 7



Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet

Adresse

Kontaktperson 922129126 KJELSRUD AS c/o Vebjgrn Kjelsrud
Lundveien 24
1673 KRAKERQY
Tiltakshaver 260869 LILLEBY CHARLOTTE GJULEM Vikerveien 113
1622 GRESSVIK
Tiltakshaver 280169 LILLEBY SVEND ERIK Vikerveien 113
1622 GRESSVIK
Bygningsnr: 301301124 Bebygd areal: 61,6 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 21.12.2023
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 55,4 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6562329 @st: 607099 Bruksareal totalt: 55,4 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Rammetillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 0 0 55,4 55,4 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 55/459
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Kontaktperson 922129126 KJELSRUD AS c/o Vebjgrn Kjelsrud
Lundveien 24
1673 KRAKER@Y
Tiltakshaver 260869 LILLEBY CHARLOTTE GJULEM Vikerveien 113

Tiltakshaver 280169

LILLEBY SVEND ERIK

1622 GRESSVIK
Vikerveien 113
1622 GRESSVIK

24.10.2024 14:39

Matrikkelbrev for 3107 - 55 / 459 Side 4 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 1450,2 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6562315 @st: 607101
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6562289,79  607100,39 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
11,86
| 772 ese220808 60709192 F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
6,53
7773 T6562299.65 60708558 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
37,50
|4 Tes62337,05 607086219 F Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
14,17
|75 656233460 60710013 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
10,89
| "7 76 es623s254 60711082 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmdlt ~ T 7T TTTT 0
15,66
|77 656232974 60712623 Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 0
30,11
|~ 78 em62300,70 60711830 Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
10,60
|79 656220044 60711563 1 Annen terrengdetalj Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
15,25

24.10.2024 14:39 Matrikkelbrev for 3107 - 55 / 459 Side7av 7



w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

Rapportdato : 29.10.2024

Opplysningene | Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 55/459/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra }

Avialenummer Type Slalus Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirert pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra |

At

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pélegg knyttet til dette vil leveres separat fra b

Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrent pa eiendommen

side: 1
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' FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Grunnkart med ortofoto

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 55/459/0/0 Leveransedato: ~ 2024-10-29

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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6562355

Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 55/459/0/0 Leveransedato: 2024-10-29
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Oversiktskart

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 55/459/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2024-10-29

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 55/459/0/0 Leveransedato: 2024-10-29
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

7 ¥ | T—— f [ Nk
/ 155/86 ¢ 55/74 i _ 55/280 | 55/6/{176
/ il PR ; ! i | [—-%\/ / ff 55/6/163 l'
/ % =5 [ 55/6/38 ; | / / \
| f el 1
.ri .| I | fIIJI K L\
. ; ! | 55269 |
i ! R | } 55/271
! ' Fi N
55/85 ! 55/73 | [ \ ’ / /
i ] \ - / /

I
1
]
’ [ | _ / /
. : S R ~ b / 55/6/175
e I I
! =
sl i t
? ] ] /
1
2 ' i ! o
ER 4 55/102 ! q ’ 4
: d : : 55/6/37 i (55/6/170
M\
—

- o ! |
¢ N~ - [ i - e
L £~ T = - i3 | ! r
155/150; - = . ! =3
e - —— £ W
: _ 55/6/198 4
; 55/22 3 |
= I
- _ | ' x
| U v
8 -
1
y ! 55/6
I
, '506121 (_h,‘_ _ sslers2
| e
~
| : } /
.I 1
1
! [ 55/310
. | /
! I
| 1
| i | /
I
|
; i 55/254 / ’\(
| o——
|
1 55/26 / \\
" I 55/307
, . / )
1
I | 7 /\
[ T
i s
] ' //
1 1 I ‘“ / y
I ! I
55/121 55/394 7
! : ! \ / 55/42
= 1
55/6/138 ! i ; 55/192 /
] - - -
1 /
I e
| ] ¢ - e
: l ’ 55/35 ! N
~ ' ! 55/57 } #
! ! 55/379 ~ ’ y al
A T
! I 55/61 ; ' ’
1 1 | / 4 1 ad kommune, Geematikk

45



46

Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

14502

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6562290.44048

6562289.78866

6562298.07588

6562299.65112

6562337.14756

6562334.60157

6562332.5356

6562329.74066

6562300.69623

Dst

607115630442

607100.395618

607091.920921

607085.577071

607086.188456

607100.1262

607110.819417

607126.224689

607118.297853

Grensemerke nedsatt i

Annen terrengdetalj

Flel

Fiell

Jord

Fjell

Jordfast stein

Fiell

Jordfast stein

Flel

Lengde

15.26

11.86

6.53

37.52

1417

15.67

30.12

10.61

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Terrengmalt

Terrengmalt

GPS Fasemaling RTK

Radius

Rapportdato : 29.10.2024



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-55/459/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-55/459/0

Bruksnavn Beregnet areal 1450.2

Etablert dato 24.10.2024 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 24.10.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 1

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-

SVEND ERIK LILLEBY Hjemmelshaver B - Bosatt 12

CHARLOTTE GJULEM H-

LILLEBY Hiemmelshaver B - Bosatt 12

Forretninger

Forretningstype

Forretningsdato

Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

OP - Oppmalingsforretning 27.06.2024 27.06.2024 2023/27559
Teiger
Hovedteig A.vklart Tvist Flere mat. .Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
o o Ll 1450.2
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
301301114 0 111 - Enebolig RA - Rammetillatelse
301301124 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig RA - Rammetillatelse
29.10.2024 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-55/459/0

Bygning 301301114: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 0

Antall etasjer 2

Avlgp 1 - Offentlig kloakk
Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

RA - Rammetillatelse 21.12.2023

EB - Endre bygningsdata 27.06.2024
Bruksenheter

Type Leilighetsnr.

B - Bolig HO0101
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig

HO1 0 103.3

uo1 0 57.2

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

BRA Rom
160.5 5
BRA Annet
0.0
0.0

Bygning 301301124: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 0

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

160.5
0.0

160.5

Registrert dato

24.01.2024
27.06.2024
Bad Kjokken
2 1 - Kjokken
BRA Totalt Alt. areal
103.3 0.0
57.2 0.0
0.0
55.4
55.4
(]

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 21.12.2023 24.01.2024

EB - Endre bygningsdata 27.06.2024 27.06.2024
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
29.10.2024 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-55/459/0

U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 55.4 55.4 0.0
29.10.2024 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-55/459, Eiendommen har

ikke registrert adresse

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 23.10.2024 Risiko

Vaer oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Staysoner 21.10.2024 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.
Navn Sist oppdatert Status :::;:::3 SR
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 4.2 km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 141.4 km
Aktsomhetsomrader for sna@skred 29.01.2024 Ikke funnet 0.97 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 2.3 km
Flomfaresoner 21.10.2024 Ikke funnet 0.06 km
Forurenset grunn 21.10.2024 Ikke funnet 1.6 km
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner 21.10.2024 Ikke funnet 0.57 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 21.10.2024 Ikke funnet 0.06 km
Kvikkleire 21.10.2024 Ikke funnet 0.1 km
Skredfaresoner 21.10.2024 Ikke funnet 101.4 km
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 0.09 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

29.10.2024

side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 23.10.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet ALy BB aktsomhet
L
& Stured
V>,
I
-._ 7
Vikerkilen
e
2
&
£
5
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

29.10.2024

side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 21.10.2024

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stay fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone

Stured
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Tegnforklaring

:' Gul stgysone ﬁ Rad stgysone
F I

o

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og evingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er sterre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stay, der det frarades a etablere
stoyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stgy og der etablering av stayfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

29.10.2024 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan

N
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 55/459/0/0 Leveransedato: 2024-10-29 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan w
N
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 55/459/0/0 Leveransedato: ~ 2024-10-29 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing

FHMMG.WO‘MWW PSITOMT  FSKOD112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Herng og centsg oflersyn. ATTESS 00104 2019 ARHE
2 gangs behanding PS 17119 BS06.122019 AKHE
Ny haning og offenthg ottersyn 1W23074 017022000 AHHE
Egengedient PSE420 180620 RHHE
EurafB0. sone 3108
Kartgnurrtig: Geavmkst Mo
Do 37,07 2030 =
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Fritids- 09 tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmere engel bebypgeise og oniegg
Uteepprokisaeal
Grav og umakind
Fombinert bebyggelss og arlaggsformil
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO ®

Harm
Farkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy oglefier
fuknisk infrastruktur

Keenbnante greanstrukturfommal
FORSVARET (pbd §11-7, or 4}

''''' ] Forsvanet

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrd

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. ellar nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk og vem av 5o of vassdag med Sherende standsone

— Fated
Smibdthavn
Naweoenrace

L B Fransomeice

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og lresomer

[T Hensynssone ras- og skedian
TR Hengynssona flomfare

'_ﬂ Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
] Kirary vedrorende infrastrukiue

) Soner mad angilt sadige hensyn

+ Hengynssons landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssans ratumije
Hensyrssone kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrms

Krav om fefies planiegging

Stranding sio
Markagrense

77665 09.06-19.08.2017  MAAL
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Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
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Arealplaner under arbeid N FREREIKSTAD KON

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Malestokk: 1:5000

Gnr/Bnr: 55/459/0/0 Leveransedato: 2024-10-29 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen

_,‘ ad kommune, Geomatikk, © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og
kommunene, OpenStreetMap Fredrikstadgrunnen




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00001856 29.10.2024 1101240093

Om dokumentet

Ident
2000/14202/86

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/14202/86 Side 1 av 2

I~
B Kartverket 0 et 2024-10-29 13:53

STATENS VEGVESEN
Vann- og kloakkledninger o.l. TI
samt renner av alle slag ved riksveg | N G LYST
(ifr. veglovens § 32 og § 57) 99" 15 NOV, 2000CS
Soknad/Erklaering i <stap syrerr
AGHOKNR __ YN0
. Undertegnede ‘/0‘994/"0/ 0676';4??0‘1”" -w(éé—‘eé T . soker herved om
(7 DL S oo SELE ST @
tillatelse tl[éIeggavanniedmng/kioakktednlngfs‘;ﬂﬁne ) underfl.;uguu. F V-CYEJ’ V. 413
VI ERVETIEN, . vog VIKERVEIEV [/ . ved(min) eiendom (mmms')
.g.nr. S5 bone 25Y i FREDOKSTRC kommune,

se sknsse pé baksnden

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelse som bindende for meg selv og senere eiere og brukere
av eiendommen.
1. Arbeidet ma utferes etter anvisning av vegvesenet innen det tidsrom vegvesenet angir og slik at
trafikken ikke stoppes eller unedig hindres. Eieren og/eller brukeren skal serge for at arbeidsstedet
. avsperres forsvarlig og forsynes med lykter, varselskilter m.v. Arbeidet mé ikke settes i gang fer
vegoppsynsmannen og, dersom politivedtekter krever det, politiet er varslet og har serget for &
kontrollere at arbeidsstedet er avsperret og varslet etter de av vegvesenel fastsatte bestemmelser.

2. Ledningen legges i frostfri dybde, minst .. m under vegbanen og feres om
mulig gjennom vegen ved boring. Ledningen legges i vareror med mindre vegvesenet samtykker
. i noe annet. Ved gjenfylling av ledningsgreft nyttes samme eller tilsvarende masser som i veg-
kroppen fra tidligere. Beerelagsmaterialene holdes adskilt fra de ovrige og ma ikke forurenses.
Massene legges tilbake lagvis. Hvert lag ma under gjenfyllingen stampes godt, sa setninger unngas.
Etterfylling og planering pahviler sekeren.
Ved mangelfull istandsetting kan vegvesenet foreta utbedring pa eierens/brukerens bekostning.
3. Vegvesenet utferer selv reparasjon av asfalt- og oljegrusdekke. For reparasjon av asfalidekke
betales kr.JD0,00 pr. |. m, for oljegrusdekke krJ&D,00 pr. |. m, i alt kr. . -
til vegkontoret fer tillatelse til igangsettelse av arbeidet gis. | tilfelle bormg, tllbakebetales belapet
4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget méatte paferes
. vegomradet eller tredjemann. Sokeren er forpliktet til selv & henvende seg til telegrafbestyreren
pa stedet, elektrisitetsverk, vannverk m.v. for & f& pavist mulige kabler m.v. som kan bli skadet
ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert ansvar for slik skade.
5. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og utbedrings-
arbeider er vegvesenet uvedkommende.
6. Vegvesenets tillatelse er gitt midlertidig. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for egen regning
a foreta de endringer med ledningsanlegget — eventuelt fierne det — som vegvesenet senere

matte finne nedvendig.
7. Denne erklzering blir 4 tinglyse pa eierens/brukerens') kostnad som heftelse p4 eiendommen.
. Arbeidet ma ikke settes igang fer tinglyst erkieering foreligger med mindre vegsjefen har fillatt
arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt.
83...
. FRCOCKSTRO... den 24 /eo.~8 -

Undertegnede eier av ovenevnte eiendom samtykker i at erkleeringen tinglyses som heftelse pa
eiendommen.®)

FREPR S TAC den _Z6/i0.~ 00
Pre-ciqy LieR TR T e 0% 647N

. SoRUNN LieR }M1 g(“ . 2625 R
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vikerveien Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1622 GRESSVIK Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



