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Hel tomannsbolig | Perfekt
for utleie | solrike
uteplasser | Kort vei til alle
servicetilbud

Velkommen til Konditorveien 16! En innholdsrik tomannsbolig med
attraktiv beliggenhet pa populeere Lisleby. Her far du en bolig med
god planlgsning over flere plan, fine uteomrader og gode muligheter
for bade familien og deg som gnsker ekstra plass.

Boligen byr pa romslige stuer, to kjgkken, flere soverom, to bad, eget
toalettrom samt kjeller med gode oppbevaringsmuligheter og
vaskerom. Den store plattingen pa ca. 50 kvm gir flotte solforhold og
en hyggelig uteplass for bade hverdag og sosiale sammenkomster.

Heydepunkter

-Innholdsrik tomannsbolig over flere plan
-Perfekt for utele

-Flere gode soverom

-Stor platting pa ca. 50 kvm

-Gode sol- og lysforhold

-Kjeller med gode oppbevaringsmuligheter
-Familievennlig og rolig beliggenhet

-Kort vei til sentrum og servicetilbud
Velkommen til visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 206 kvm
BRA - e: 30 kvm
BRA totalt: 236 kvm
TBA: 45 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 68 kvm Gang, boder, eldre vaskerom, Innredet bod som ikke er omsgkt eller
godkjent til rom for varig opphold

1. etasje

BRA-i: 78 kvm Gang, stue, spisestue, soverom, kjgkken, bad

2. etasje
BRA-i: 60 kvm Gang, stue, soverom, kjgkken, bad, toalettrom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
45 kvm

Lysthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 kvm

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 25 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyde i kjeller er ca 190 til 200cm.
Arealene er malt pa befaring og er ca
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
642.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med plen, hekk og treer. Gruset adkomst

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser.
Grensen eer usikre og det vil ofte medfgrearealavvik i forhold til eksisterende areal i
marka. For & fa ngyaktig grense bestemmelse anbefales det &

rekvirere ny oppmaling.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig omrade pa Lisleby, Fredrikstad.
Omradet er kjent for sin rolige atmosfeaere og bestar hovedsakelig av frittliggende eldre
bolighebyggelse i trekonstruksjon. Det er kort vei til skoler og barnehager, noe som
gjer det ideelt for familier med barn.

For de som gnsker offentlig transport, er det gode bussforbindelser til Fredrikstad
sentrum, med naermeste bussholdeplass kun ca. 3 minutters gange unna. Fredrikstad
stasjon ligger ca.6 minutter med bil fra eiendommen, og herfra kan man ta tog til Oslo
Gardermoen pa ca.1 time og 39 minutter.

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig med Kiwi Lisleby er det ca. 5 minutters gange
fra eiendommen. For stgrre innkjop er det kort vei til handelsomradet pa Dikeveien.
Omradet byr ogsa pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter i Fredrikstad- og
Rolvsgy-marka, perfekt for de som liker a tilbringe tid utendgrs.

Lisleby sentralidrettsanlegg ligger bare 3 minutters gange unna og tilbyr fasiliteter for
ballspill, fotball og friidrett. Det finnes ogsa flere lekeplasser i naerheten, som

Konditorveien lekeplass, som ligger 4 minutters gange fra eiendommen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Feldtcon AS
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takrenne og nedlgp i plastbelagt stal. Helbestatt pipe med plastisolbelegg.
Bindingsverk fra byggear med liggende utvendig panel. Panel ble byttet og huset skal
veere etterisolert i 2017 ifglge eier Saltak med bordtak Vinduer med isolerglass og
eldre koblede vinduer Fleste vinduer i 1 og noen i 2 etasje fra ca 2000, nyere vindu i
kjeller soverom og andre antatt fra 1980 tallet

Hvis det er drenering er den fra byggear. Det er synlig noe grunnmursplast men
mangler topplist. Tidligere noe innsig av fukt/vann i kjeller. Det ble gravd og satt pa
grunnmurplast ifglge eier. Stgpte fundamenter som er pusset pa hovedhus og antatt
pusset Lecamur pa tilbygg Synlig plastrer ut til det offentlige sett fra kjeller og vannrgr
ut til det offentlige skal vaere fra 2016 ifglge eier. Ukjent alder pa avigpsrgr ut til det
offentlige.

Garasje: Stgpt dekke, bindingsverk med utvendig panel og tak som er tekket med
betongsten. Automatisk portapner og det er sideder.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 09.03.2026 av Frank Feldt for
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Fredrikstad rgrlegger

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av varmtvannsbereder i 2. etg

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Fredrikstad rgrlegger

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannsbereder i kjeller

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere

eiere?

Svar:Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av utvendig kledning og etterisolering.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?
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Svar: Ja

Dreneringsmatte ut hadde sunket ned.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Gravd opp og lagt ny matte og gravd ned utlgpet pa takrenner.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Firmanavn: Engelsviken rgr

Beskrivelse av arbeidet: Lagt nye avlgpsrgr ute og lagt stakergr ute.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Innstalert ny peis.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Firmanavn: Strgm elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringsskap med undermaler for utleie del.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg

eller tidligere eiere?

Svar:Ja

Ny platting

Lysthus

Karnapp

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
Svar: Ja

Utleie i 2. etg

Reg som 2 mannsbolig

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
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Svar: Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
Svar: Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?

Svar: Ja

2 mannsbolig

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Svar: Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar:Nei, ikke som jeg kjenner til.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
Svar: Nei

Se vedlagt egenerkleering for ytterligere informasjon

Innhold

Kjeller: Gang, boder, eldre vaskerom, innredet bod som ikke er omsgkt eller godkjent til
rom for varig opphold

1.etg. Gang, stue, soverom, kjgkken, bad, toalettrom

2.etg. Gang, stue, spisestue, soverom, kjgkken, bad

Standard

Entré / hall

| 1. etasje kommer du inn i en funksjonell entré med plass til oppheng av yttertgy og
sko. Herfra er det naturlig adkomst videre til boligens oppholdsrom, og planlgsningen
oppleves som bade praktisk og oversiktlig.

Stue

Stuen er lys og romslig med gode mgbleringsmuligheter for bade sofagruppe og
spiseplass. Store vindusflater slipper inn godt med naturlig lys og skaper en hyggelig
atmosfeere. Dette er et naturlig samlingspunkt i boligen, med plass til bade hverdag og
sosiale sammenkomster.

Kjgkken

Kjgkkenet har hvit profilert HTH-innredning fra 1980-tallet som ble oppgradert rundt
2001. Her er det godt med skapplass og arbeidsflater, samt innebygget steketopp og
komfyr. Det er opplegg for oppvaskmaskin og kjgkkenventilator med direkte avkast. Et
funksjonelt kjpkken med gode muligheter for videre tilpasning etter eget gnske.

Bad
Badet i 1. etasje er eldre, men er delvis oppgradert med inventar fra rundt 2000.
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Rommet inneholder dusjhjgrne, toalett og servant, samt varme i gulv som gir ekstra
komfort i hverdagen. Et praktisk bad med god funksjon.

Soverom
Etasjen har soverom med plass til seng og garderobelgsning. Rommene fungerer godt
som bade hovedsoverom, barnerom eller gjesterom, avhengig av behov.

Trappegang / gang

Tretrapp leder opp til 2. etasje hvor du finner en egen boenhet med gode oppholdsrom
og fleksible lgsninger. Etasjen gir mange muligheter enten for storfamilien eller for deg
som gnsker ekstra plass.

Stue

Stuen i 2. etasje er et hyggelig oppholdsrom med god plass til mgblering og naturlig
lysinnslipp. Her er det en lun og hjemmekoselig atmosfaere som gjgr rommet til et fint
oppholdsrom.

Kjgkken

Kjgkkenet i 2. etasje har Ikea-innredning med innebygget komfyr og steketopp.
Lgsningen er praktisk og funksjonell med god utnyttelse av plassen, og kjgkkenvifte
med kullfilter sgrger for ventilasjon.

Bad / vaskerom

Bad nummer to ble oppgradert i 2017 med nytt sluk og nytt gulvbelegg. Rommet har
dusjkabinett, servant med underskap og opplegg for vaskemaskin. Dette gir en
praktisk lgsning for daglig bruk og god funksjonalitet i hverdagen.

Toalettrom
Boligen har i tillegg et eget separat toalettrom med toalett og servant med underskap.
Dette er en praktisk Igsning som gjgr boligen ekstra funksjonell.

Soverom

Ogsa i 2. etasje finner man gode soverom med fleksible bruksmuligheter. Rommene
egner seg godt som soverom, hjemmekontor eller gjesterom og gir boligen en
innholdsrik planlgsning.

Kjeller

Kjellerrom / boder

Kjelleren bestar av flere rom hvor deler er innredet og benyttet som blant annet
soverom og oppbevaringsrom. Her er det gode lagringsmuligheter som gir boligen stor
fleksibilitet. Innredet bod er ikke omsgkt eller godkjent for rom til varig opphold.

Vaskerom
Eget vaskerom i kjeller gir en praktisk Igsning i hverdagen. Rommet har enkel standard
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med noe nyere innredning og fungerer godt som et nyttig bruksrom.

Uteomrade

Boligen ligger pd en pen tomt med gode sol- og lysforhold. Den opparbeidede
plattingen pa ca. 50 kvm gir fine muligheter for uteplass, sosiale sammenkomster og
hyggelige sommerdager. Omradet oppleves rolig og familievennlig, samtidig som
beliggenheten er sentral med kort vei til det meste man trenger i hverdagen.

Dette er en innholdsrik tomannsbolig med mange muligheter, god planlgsning og
attraktiv beliggenhet — perfekt for deg som gnsker plass, fleksibilitet og potensial.

Informasjon fra takstmann

-Utvendig: Saltak som er tekket med betongsten Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Takrenne og nedlgp i plastbelagt stal. Helbestatt pipe med plastisolbelegg.
Bindingsverk fra byggear med liggende utvendig panel. Panel ble byttet og huset skal
veere etterisolert i 2017 ifglge eier Saltak med bordtak Vinduer med isolerglass og
eldre koblede vinduer Fleste vinduer i 1 og noen i 2 etasje fra ca 2000, nyere vindu i
kjeller soverom og andre antatt fra 1980 tallet Malt nyere inngangsdgr, malt kjellerdgr
og malt balkongsdgr antatt fra 2000. Det er katteluke pa balkongdgr Opparbeidet enkel
platting pa ca 50m2 Stgpt trapp med skifer i adkomst

-Innvendig: Det er parkett, laminat, tregulv, skipsgulv, vinyl, fliser pa gulv. Malt strie/
tapet, panelplater, panel pa vegger og takplater/panel Trebjelkelag og stgpt dekke i
kjeller Teglstenpipe som er pusset fra byggear. Kjeller der deler er innredet og brukt
som soverom. Eier opplyser de bruker en luft avfukter. Tretrapp mellom etasjene Eldre
og noen nyere innvendige dgrer.

-Vatrom: Eldre bad som er noe pusset opp/inventar fra 2000 ifglge eier Bad inneholder
dusjhjgrne, toalett og liten servant. Rommet har varme i gulv og el-vifte. Bad er pusset
opp, men alder pa baderommet vites ikke. Det ble pavist noe forhgyet fuktverdier i
konstruksjonen, men det ble ikke sett skader pa befaring.

Bad 2; Eldre bad som ble pusset opp i 2017 ifglge eier. Byttet sluk og nytt belegg pa
gulv. Enkelt bad med vinyl pa gulv og malt strie pa vegg. Inneholder dusjkabinett,
servant med underskap og opplegg for vaskemaskin. Panelovn. Det er laget hull og
ingen fukt ble pavist. Eldre vaskerom Enkelt vaskerom fra byggear med noe nyere
innredning Det ble pavist noe forhgyet fuktverdier i konstruksjonen

-Kjokken: Hvitt profilert HTH kjgkken fra 1980 tallet som er noe oppgradert i ca 2001.
Innebygget steketopp og komfyr. Opplegg for oppvaskmaskin. Kjgkkenvifte med
direkte avkast Ikea kjokken med innebygget komfyr og steketopp. Kjgkkenvifte med
kullfilter

- Tekniske forhold: Innvendige rgr av av kobber og rgr i rgr av varierende alder Synlige
rgr er av eldre soil/jernrgr og plast Enkel ventilasjon med ventiler og luftespalter. Nyere
120 liter bereder i 2 etasje og nyere 200 liter i kjeller Et anlegg med undermaler til 2
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etasje. 63 amp. ca 20 kurser ut fra kursfortegnelse. Nytt sikringsskap i 2014 ifglge eier.
Strem elektro utfgrte arbeider. El. anlegget er kun besiktiget, uten faggrunnlag, visuelt.
Ikke kontrollert mot feil.

- Tomteforhold: Hvis det er drenering er den fra byggear. Det er synlig noe
grunnmursplast men mangler topplist. Tidligere noe innsig av fukt/vann i kjeller. Det
ble gravd og satt pa grunnmurplast ifglge eier. Stgpte fundamenter som er pusset pa
hovedhus og antatt pusset Lecamur pa tilbygg Synlig plastrer ut til det offentlige sett
fra kjeller og vannregr ut til det offentlige skal veere fra 2016 ifglge eier. Ukjent alder pa
avlgpsregr ut til det offentlige

-Spesialrom: Enkelt eldre toalettrom med toalett og servant med underskap

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-Utvendig > Taktekking: Saltak som er tekket med betongsten Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Punktet ma sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft Beskrivelse Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak. Tilstandsvurderingen er utfgrt utfra visuelt besiktigelse fra
bakkeniva og antatt alder.

-Utvendig > Nedlgp og beslag: Takrenne og nedlgp i plastbelagt stal. Helbestatt pipe
med plastisolbelegg. Beskrivelse Vurdering av avvik: Det mangler sngfangere pa hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Tilstandsgrad er satt utfra alder

-Utvendig > Veggkonstruksjon: Bindingsverk fra byggedr med liggende utvendig panel.
Panel ble byttet og huset skal vaere etterisolert i 2017 ifglge eier Beskrivelse Vurdering
av avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Eldre
konstruksjon som er utvendig kledd med liggende panel.

-Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Saltak med bordtak Punktet ma sees i sammenheng
med Taktekking Beskrivelse Vurdering av avvik: Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten. Det er pavist
fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Loft er darlig luftet og det er fukt/
kondensmerke pa bordtak. Antatt tidligere lekkasje/kondensmerker ved luftehatt/
luftergr til kloakkrgr

-Utvendig > Vinduer: Vinduer med isolerglass og eldre koblede vinduer Fleste vinduer i
1 og noen i 2 etasje fra ca 2000, nyere vindu i kjeller soverom og andre antatt fra 1980
tallet. Vurdering av avvik: Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte
vindusglass. Det er avvik: Det gjgres oppmerksom pa at ikke alle vinduer/dgrer er
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funksjons testet. Det ble ikke oppdaget punkterte glass, men dette kan ikke
garanteres. noen ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller temperatur.

-Utvendig > Dgrer: Malt nyere inngangsdegr, malt kjellerdgr og malt balkongsdgr antatt
fra 2000. Det er katteluke pa balkongder. Det er avvik: Tilstandsgrad er satt med
hensyn pa alder/funksjon.

-Utvendig > Utvendige trapper: Stgpt trapp med skifer i adkomst Beskrivelse Vurdering
av avvik: Betongtrapp har mindre sprekker/skader Det er bom og lgse skiferheller og
trapp har noe vedlikeholdsbehov

-Innvendig > Overflater: Det er parkett, laminat, tregulv, skipsguly, vinyl, fliser pa gulv.
Malt strie/tapet, panelplater, panel pa vegger og takplater/panel Beskrivelse Vurdering
av avvik: Det er avvik: Det er noe mindre bruksslitasje og eldre tregulv som er malt
-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Trebjelkelag og st@pt dekke i kjeller
Beskrivelse Vurdering av avvik: Det er mélt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Trebjelkelag har retningsavvik/skjevheter og noe svikt i belegg/
gulv.

-Innvendig > Pipe og ildsted: Teglstenpipe som er pusset fra byggear. Beskrivelse
Vurdering av avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Det er noe bom i murpuss pa
pipe/brannmur.

-Innvendig > Rom Under Terreng: Kjeller der deler er innredet og brukt som soverom.
Eier opplyser de bruker en luft avfukter. Punktet ma sees i sammenheng med
‘Drenering’ Beskrivelse Vurdering av avvik: Det er avvik: Det ble ikke avdekket fuktskade
pa befaring pa soverom. Det er saltutslag pa murverk ellers i kjeller som tyder pa
drenering har begrenset effekt. Det ble indikert noe fukt pa befaring med fuktmaler/
indikator. Det ble ikke avdekket fuktskade pa befaring.

-Innvendig > Innvendige trapper: Tretrapp mellom etasjene Beskrivelse Vurdering av
avvik: Det er avvik: Enkel smal trapp til 2 etasje med enkelt hjemmelaget rekkverk og
utfgrelse.

-Innvendig > Innvendige dgrer: Eldre og noen nyere innvendige dgrer. Beskrivelse
Vurdering av avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer. Noen dgrer bgr justeres/repareres

-Tekniske installasjoner > Vannledninger: Innvendige rgr av av kobber og rgr i rgr av
varierende alder Beskrivelse Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Eldre rgr der mer enn halvparten av
forventet levetid overskredet

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Synlige rgr er av eldre soil/jernrgr og plast.
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Enkel ventilasjon med ventiler og luftespalter.
Beskrivelse Vurdering av avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
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rom i boligen. Alle rom har ikke lufte ventiler

-Tomteforhold > Fuktsikring og drenering: Hvis det er drenering er den fra byggear. Det
er synlig noe grunnmursplast men mangler topplist. Tidligere noe innsig av fukt/vann i
kjeller. Det ble gravd og satt pad grunnmurplast ifglge eier. Punktet ma sees i
sammenheng ‘Rom under terreng’ Beskrivelse Vurdering av avvik: Det mangler, eller pa
grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Det er noe saltutslag i murverk som indikerer drenering har begrenset
effekt. Ny grunnmursplast er montert feil vei. Eier har installert en vann avfukter som
bidrar til og holde lav fuktighet i kjeller.

-Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Stgpte fundamenter som er pusset pa
hovedhus og antatt pusset Lecamur pa tilbygg Beskrivelse Vurdering av avvik: Det er
registrert Igs puss pad muroverflater. Murpuss har noe vedlikeholdsbehov.
-Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger: Synlig plastrgr ut til det offentlige
sett fra kjeller og vannrgr ut til det offentlige skal vaere fra 2016 ifglge eier. Ukjent alder
pa avilgpsror ut til det offentlige Beskrivelse Vurdering av avvik: * Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger. Det er avvik: Alder pa
avlgpsrer er ukjent ut til det offentlig. Eier opplyser det tidligere var tilbakefall pa
avlgpsrer i kjeller. Det pagar arbeider via kommunen og bytte vann/avlgpsrer i vei.
-Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning: Hvitt profilert HTH kjgkken fra
1980 tallet som er noe oppgradert i ca 2001. Innebygget steketopp og komfyr. Opplegg
for oppvaskmaskin. Det er pavist at overflater har noe skader. Kjgkken har noe
bruksslitasje pa eldre del.

- Kjgkken > 2 Etasje > Kjgkken > Avtrekk: Kjgkkenvifte med kullfilter. Det er kun
kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Darligere innemiljg

- Vatrom > kjeller > Eldre vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det ble pavist
noe forhgyet fuktverdier i konstruksjonen Beskrivelse Vurdering av avvik: Hulltaking er
ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen. Det ble pavist noe
forhgyet fuktverdier i konstruksjonen

Forhold som har fatt TG3:

-Vatrom > 1 Etasje > Bad > Generell

Eldre bad som er noe pusset opp/inventar fra 2000 ifglge eier Bad inneholder
dusjhjgrne, toalett og liten servant. Rommet har varme i gulv og el-vifte. Bad er pusset
opp, men alder pa baderommet vites ikke. Vurdering av avvik: \ Vatrommet ma
oppgraderes for 4 tdle normal bruk etter dagens krav. Eldre bad som ikke er bygget
som et moderne vatrom. Det er bom i flere fliser og sprekker og lgse fuger.
Konsekvens/tiltak Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy
risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan
fore til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Badet fungerer i dag, men badet
etableringsar indikerer at her kan det ikke garanteres for skjulte feil eller mangler. Ved
fortsatt bruk av bad anbefales det og montere dusjkabinett. Kostnadsestimat: 200 000
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- 500 000

-Vatrom > 2 Etasje > Bad > Generell

Eldre bad som ble pusset opp i 2017 ifglge eier. Byttet sluk og nytt belegg pa gulv.
Enkelt bad med vinyl pa gulv og malt strie pa vegg. Inneholder dusjkabinett, servant
med underskap og opplegg for vaskemaskin. Panelovn. Beskrivelse Vurdering av avvik:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Eldre bad som
ikke er laget som et moderne vatrom.

Konsekvens/tiltak Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy
risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner
ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pé tilstgtende konstruksjoner. Badet
fungerer i dag, men badet etableringsar og utfgrelse indikerer at her kan det ikke
garanteres for skjulte feil eller mangler.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

-Spesialrom > 2 Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Beskrivelse. Enkelt eldre toalettrom med toalett og servant med underskap Vurdering
av avvik: Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate. Det er kondens/
vannskader ved innebygget soilrgr. Antatt eldre skade som har pagétt over tid.
Konsekvens/tiltak Gjennomfgre ytterligere undersogkelser og foreta utbedring av skade.
Skader i rommet ma utbedres. Her ma det paregnes kostnader til utbedringer
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

-Vatrom > kjeller > Eldre vaskerom > Generell

Beskrivelse. Enkelt vaskerom fra byggear med noe nyere innredning Vurdering av avvik:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Vatrommet
fungerer i dag utfra dagens bruk, men er ikke bygget som et moderne vatrom. Vegger
og gulv er av murverk og det er et eldre soil sluk i gulv. Konsekvens/tiltak Vatrommet
har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller
gjeldende krav, bgr tettesijikt, sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.
Rommet er ikke bygget som et moderne vatrom og pakostninger bgr paregnes
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

-Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige
trapper.

-Apninger i rekkverk p& utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
-Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.
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-Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

-Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

-Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
-Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Se tilstandsrapport for ytterligere informasjon

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkeringsplass pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 91423808

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller

tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:
- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
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hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa bad

Ellers elektrisk oppvarmning

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke tegnet Norgespris

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5 500 000

Omkostninger kjgper
5500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

137 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

138 890 (Omkostninger totalt)

155 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

158 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5638 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5655 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5658 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 35015 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2026 inkluderer:
Renovasjon - 240 I: kr 5 409,00
Branntilsyn 1 Igp: kr 488,00

Eskatt bolig: kr 2 369,00

Vann - bolig: kr 5196,00

Vann fastgeb. bolig: kr 2486,00

Avlgp - bolig: kr 15 769,00

Avlgp fastgeb. bolig: kr 5667,00

Totalt: kr 37 384,00

Eiendomsskatt
Kr 2 369 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1134 612 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 538 449 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
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utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 205, bruksnummer 149 i Fredrikstad kommune.

Offentligrettslig palegg

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet
offentlig avlgpsnett kobles ut.

Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i
kommunen.

Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert
rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.

Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet
startes.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/205/149:

04.03.1992 - Dokumentnr: 2512 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om vann/kloakkledning, telefon og strgmledninger
samt kabler for TV/radiosignaler

Bestemmelse om gjerdeplikt

04.03.1992 - Dokumentnr: 2488 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3107 Gnr:205 Bnr:35

04.03.1992 - Dokumentnr: 2488 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:0106 Gnr:205 Bnr:35 Fnr.75

01.01.2020 - Dokumentnr: 1488848 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:205 Bnr:149

01.01.2024 - Dokumentnr: 758290 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:205 Bnr:149

Ferdigattest/brukstillatelse

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen. Fglgelig kan ikke
dokumentasjon leveres. | saker fra fgr 1. januar 1998, som ikke er avsluttet med
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, skal det ikke utstedes ferdigattest. Dette
innebzerer at byggverket kan tas i bruk lovlig uten ferdigattest, forutsatt at det ikke
foreligger andre forhold som gjgr bruken ulovlig. Det gjgr ikke ulovlige bygg lovlige, de
ma fortsatt vaere bygget i trdd med reglene som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Dersom
det er gjort tiltak uten ngdvendige tillatelser, eller i strid med gjeldende regelverk, ma
dette avklares og eventuelt rettes opp.
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter:

- Det er avvik fra dagens uteomrader, terrasse og lysthus er bygget opp i senere tid. Det
er ogsa bygget en karnapp ut ifra kjskken som ikke er omsgkt. Noen vinduer er ogsa
ulike fra originale tegninger.

- 1. etg har endret pa noen vegger, som gjgr at rommet har en annen utforming en pa
tegninger.

-2. etg. Der er kjgkken flyttet ut til der soverom 2 er tegnet opp

-2.etg: Baderom er laget der kjgkken var opprinnelig.

-2.etg: Vegger er flyttet for 4 dpne stue/kjgkken i stgrre grad.

-2. etg: Soverom er flyttet til der stue er oppfert i tegninger.

- Kjeller: selger har idag innredet bod som et soverom. Dog er ikke dette omsgkt eller
godkjent for varig opphold.

Kjeller: Noen vegger er flyttet p4, slik at utfgrelse pd rommene er litt annerledes enn pa
bildene. Men har sin opprinnelige funksjon.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 med gjeldende
bestemmelser, ikrafttredelse 15.06.2023. Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til
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Bebyggelse og anlegg.

Eiendommen ligger i hensynssone H320 - Flomfare.

H320_Flomfare: Innenfor hensynssonen tillates ikke etablering av ny bebyggelse lavere
enn niva 2,5 meter over Glommas normalvannstand, med mindre det utfgres tiltak som
sikrer ny bebyggelse i trdd med kravene i byggeteknisk forskrift. Apne flomveier fra
omrader bak skal sikres gjennom hensynssonen.

Omradeanalyse:
Eiendommen ligger i et radonutsatt omrade med usikker aktsomhet.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Hel tomannsboig med to boenheter. 2.etg er idag leid ut.

Boligens 2.etg er i dag leid ut for pris 7.900,- og med et depositum pa kr 23.700,-
Boligen er utleid. Det foreligger leiekontrakt med gjensidig oppsigelsestid pa 3
maneder. Kjgper vil tre inn i utleiers rettigheter og plikter i henhold til husleieloven og
leiekontrakten.

Se leiekontrakt vedlagt salgsoppgaven for ytterligere informasjon.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er

Konditorveien 16

21



22

rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,35% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5200 Fotograf

0 Garantipremie/innestaelse

2 250 Interigrveiledning/styling

5950 Kommunale opplysninger

24 950 Markedspakke

6 950 Oppgjgrshonorar

0 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

13 950 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse 2.800,- per stk. 3 visninger inkl

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 121 750

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 13.950,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Marius Martin Myren

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
marius.martin.myren@aktiv.no

TIf: 476 45774

Ansvarlig megler bistas av

Andreas Strandli-Halvorsen
Salgsleder/Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Oppdragstaker
Aktiv Fredrikstad AS, organisasjonsnummer 898489582
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD

Salgsoppgavedato
30.04.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD

(17 FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 205, brr. 149 Markedsverdi
5400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 236 m? BRA-i: 206 m?

Befaringsdato: 09.03.2026 Rapportdato: 17.04.2026

Oppdragsnr.: 18387-1292

Eiendomsverdi ref nr: 028499

Autorisert foretak: Feldtcon a/s Sertifisert Takstingenigr: Frank Feldt

M Feldtcon a/s

Konsulent og Takseringforretning

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Feldtcon a/s

Feldtcon AS ble etablert i Fredrikstad i 1995. Siden den gang har vi utfgrt taksering for en lang rekke private kunder og bedrifter i

Fredrikstad og omegn. Selskapet drives av sertifisert takstmann Frank Feldt, som har svaert lang erfaring i bransjen.

Rapportansvarlig

Froet FLK

Frank Feldt

Uavhengig Takstingenigr
frank@feldtcon.no
41471150

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18387-1292 Befaringsdato: 09.03.2026

W

Feldtcon afs
Kot g, ikseriegiomeing
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Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD Feldtcon a/s ‘
Gnr 205 - Bnr 149 Wielsgaardsvei 7 |\ I I
3107 FREDRIKSTAD 1654 SELLEBAKK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18387-1292 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 3 av 29
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Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD Feldtcon a/s
Gnr 205 - Bnr 149 Wielsgaardsvei 7
3107 FREDRIKSTAD 1654 SELLEBAKK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 18387-1292 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 4 av 29
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Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr 205 - Bnr 149
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Eldre bolig som er bygd i 2 etasjer+ kjeller
Boligen er oppgradert/fornyet over tid.

Eldre bygninger kan ha skjulte feil og mangler som ikke er mulig
a oppdage ved en visuell kontroll. Dette gjelder punkter som
drenering, utvendig vann og avlgp, isolasjon i gulv, vegger, tak,
vinduer, utvendig kledning og taktekking samt vatrom.

Ved salg av eiendommen er det viktig a gi kjpper informasjon om
at eldre boliger er bygget etter andre krav og regler enn de som
gjelder i dag.

Tomannsbolig - Byggear: 1950

UTVENDIG Gé til side

Saltak som er tekket med betongsten

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige.

Takrenne og nedlgp i plastbelagt stal. Helbestatt pipe med
plastisolbelegg.

Bindingsverk fra byggear med liggende utvendig panel.

Panel ble byttet og huset skal vaere etterisolert i 2017 ifglge eier
Saltak med bordtak

Vinduer med isolerglass og eldre koblede vinduer

Fleste vinduer i 1 og noen i 2 etasje fra ca 2000, nyere vindu i kjeller
soverom og andre antatt fra 1980 tallet

Malt nyere inngangsdgr, malt kjellerdgr og malt balkongsdgr antatt
fra 2000. Det er katteluke pa balkongdgr

Opparbeidet enkel platting pa ca 50m2

Stgpt trapp med skifer i adkomst

INNVENDIG G til side

Det er parkett, laminat, tregulv, skipsgulv, vinyl, fliser pa gulv. Malt
strie/tapet, panelplater, panel pa vegger og takplater/panel
Trebjelkelag og stgpt dekke i kjeller

Teglstenpipe som er pusset fra byggear.

Kjeller der deler er innredet og brukt som soverom.

Eier opplyser de bruker en luft avfukter.

Tretrapp mellom etasjene

Eldre og noen nyere innvendige dgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Eldre bad som er noe pusset opp/inventar fra 2000 ifglge eier
Bad inneholder dusjhjgrne, toalett og liten servant. Rommet har
varme i gulv og el-vifte.

Bad er pusset opp, men alder pa baderommet vites ikke.

Det ble pavist noe forhgyet fuktverdier i konstruksjonen, men det
ble ikke sett skader pa befaring.

Bad

Eldre bad som ble pusset opp i 2014 ifglge eier. Byttet sluk og nytt
belegg pa gulv.

Enkelt bad med vinyl pa gulv og malt strie pa vegg. Inneholder
dusjkabinett, servant med underskap og opplegg for vaskemaskin.
Panelovn.

Oppdragsnr.: 18387-1292

Befaringsdato: 09.03.2026

Feldtcon a/s
Wielsgaardsvei 7
1654 SELLEBAKK Norsk takst

Det er laget hull og ingen fukt ble pavist.

Eldre vaskerom
Enkelt vaskerom fra byggear med noe nyere innredning
Det ble pavist noe forhgyet fuktverdier i konstruksjonen

KJBKKEN Ga til side

Hvitt profilert HTH kjgkken fra 1980 tallet som er noe oppgradert i
ca 2001. Innebygget steketopp og komfyr. Opplegg for
oppvaskmaskin.

Kjgkkenvifte med direkte avkast
Ikea kjpkken med innebygget komfyr og steketopp.
Kjgkkenvifte med kullfilter

SPESIALROM G4 til side
Enkelt eldre toalettrom med toalett og servant med underskap

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige rgr av av kobber og rgr i rgr av varierende alder
Synlige rgr er av eldre soil/jernrgr og plast

Enkel ventilasjon med ventiler og luftespalter.

Nyere 120 liter bereder i 2 etasje og nyere 200 liter i kjeller

Et anlegg med undermaler til 2 etasje. 63 amp. ca 20 kurser ut fra
kursfortegnelse. Nytt sikringsskap i 2014 ifglge eier. Strgm elektro
utfgrte arbeider. El. anlegget er kun besiktiget, uten faggrunnlag,
visuelt. Ikke kontrollert mot feil.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Antatt leire

Hvis det er drenering er den fra byggear.

Det er synlig noe grunnmursplast men mangler topplist.

Tidligere noe innsig av fukt/vann i kjeller. Det ble gravd og satt pa
grunnmurplast ifglge eier.

Stgpte fundamenter som er pusset pa hovedhus og antatt pusset
Lecamur pa tilbygg

Synlig plastrgr ut til det offentlige sett fra kjeller og vannrgr ut til det
offentlige skal veere fra 2016 ifglge eier. Ukjent alder pa avigpsrgr ut
til det offentlige

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

HMS-fokus i denne sammenhengen er a vurdere boligens tekniske
tilstand med tanke pa beboernes helse og sikkerhet

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 236 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 206 m?

Totalpris 5400 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5400 000
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger som er fremlagt stemmer ikke overens med det
som er registrert hos kommunen. Dette ma undersgkes
narmere.

Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse
i taksten/rapporten

Det foreligger ikke godkjenning av tilbygg, karnapp med
kjpkken og inngangspartiet og rominndeling av deler av 1 og
2 etasje og bruken av kjeller.

Kjeller utgang er stengt, som tidligere ble brukt som
rgmningsvei.

Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet,
tilbygg m.m ma undersgkes i kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det er ikke foretatt kontroll av eventuelle offentlig pabud
heftelser.
Kommunens bygningsarkiv samt plan og reguleringsforhold er
20 ikke gjennomgatt, det vites derfor ikke om det forefinnes
opplysninger som kan vaere av betydning for taksten.
5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
Tomannsbolig
5
l = L' 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = © vatrom > 1 Etasje > Bad > Generell Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @ vatrom > 2 Etasje > Bad > Generell Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: Store eller alvorlige awvik 0 Spesialrom > 2 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Galtilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjon
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vatrom > kjeller > Eldre vaskerom > Generell Galil side
Anslag pé utbedringskostnad AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 Utvendig > Taktekking atil si
Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
2 Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
1
Utvendig > Vinduer Ga til side
s o
0 < Utvendig > Dgrer Galil side

Tiltak under kr 20 000 o
Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Innvendig > Overflater Ga til side

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side

Innvendig > Innvendige trapper Gé il side

@ nnvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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® & & © © & & ¢© ¢©

HELSE,
Forhold

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 2 Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > kjeller > Eldre vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 18387-1292

Ga til side

Befaringsdato:

09.03.2026

Feldtcon a/s
Wielsgaardsvei 7
1654 SELLEBAKK

Norsk takst
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1950 Ifglge eiendomsverdi

Tilbygg / modernisering

2005 Karnapp/kjgkken Eiers opplysning

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Saltak som er tekket med betongsten

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Tilstandsvurderingen er utfgrt utfra visuelt besiktigelse fra bakkeniva og
antatt alder.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

» Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Begrenset inspeksjon fra bakkeniva og alder kan medfgre kostnader til
utbedringer av tak.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenne og nedlgp i plastbelagt stal. Helbestatt pipe med
plastisolbelegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 18387-1292

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Tilstandsgrad er satt utfra alder

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnader til vedlikehold og utskifninger

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverk fra byggear med liggende utvendig panel.
Panel ble byttet og huset skal vaere etterisolert i 2017 ifglge eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Eldre konstruksjon som er utvendig kledd med liggende panel.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Stedvis var trepanel noe mindre oppsprukket, men dette vurderes ikke a
ha stgrre negativ konsekvens enn det som ma kunne paregnes i forhold
til etableringsar.

Befaring er foretatt fra bakkeniva.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Saltak med bordtak

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Loft er darlig luftet og det er fukt/kondensmerke pa bordtak.

Antatt tidligere lekkasje/kondensmerker ved luftehatt/luftergr til
kloakkrgr

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.
o Lufting/ventilering bgr forbedres.
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Ting fungerer i dag, men det anbefales og isolere luftergr/soilrgr for og

unnga mer kondensering som bidrar til fukt og rateskader pa bordtak.
Mulig lokal utbedring ma foretas av bordtak.

L AE8 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass og eldre koblede vinduer

Fleste vinduer i 1 og noen i 2 etasje fra ca 2000, nyere vindu i kjeller
soverom og andre antatt fra 1980 tallet

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
® Det er awvik:

Det gjgres oppmerksom pa at ikke alle vinduer/dgrer er funksjons
testet. Det ble ikke oppdaget punkterte glass, men dette kan ikke
garanteres. noen ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller
temperatur.

Konsekvens/tiltak
¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Oppdragsnr.: 18387-1292

Befaringsdato: 09.03.2026

o Tiltak:

Tilstandsgrad er satt med hensyn pa alder/funksjon og
vedlikeholdskostnader bgr paregnes.

Dorer

Beskrivelse

Malt nyere inngangsdgr, malt kjellerdgr og malt balkongsdgr antatt fra
2000. Det er katteluke pa balkongdgr

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tilstandsgrad er satt med hensyn pa alder/funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad er satt med hensyn pa alder/funksjon og
vedlikeholdskostnader bgr paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Opparbeidet enkel platting pa ca 50m2

Utvendige trapper

Beskrivelse
Stgpt trapp med skifer i adkomst

Vurdering av avvik:
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Det er bom og Igse skiferheller og trapp har noe vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr paregnes kostnader til vedlikehold av trapp.

Side: 10 av 29
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INNVENDIG

L LP8 Overflater
Beskrivelse

Det er parkett, laminat, tregulv, skipsgulv, vinyl, fliser pa gulv. Malt
strie/tapet, panelplater, panel pa vegger og takplater/panel

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er noe mindre bruksslitasje og eldre tregulv som er malt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma nesten alltid beregnes noe oppgraderinger og
overflatebehandlinger ved et eventuelt salg.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Trebjelkelag og stgpt dekke i kjeller

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Trebjelkelag har retningsavvik/skjevheter og noe svikt i belegg/gulv.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det virker na som skjevheter er stabile og ikke lenger har en negativ
utvikling.

Oppdragsnr.: 18387-1292

Befaringsdato: 09.03.2026

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Teglstenpipe som er pusset fra byggear.

Vurdering av avvik:

o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er noe bom i murpuss pa pipe/brannmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Alder pa pipe tilsier det kan komme vedlikeholdsbehov av pipe og
murpuss av murverk

Pipe pa loft

(32D Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjeller der deler er innredet og brukt som soverom.
Eier opplyser de bruker en luft avfukter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble ikke avdekket fuktskade pa befaring pa soverom. Det er
saltutslag pa murverk ellers i kjeller som tyder pa drenering har
begrenset effekt.

Det ble indikert noe fukt pa befaring med fuktmaler/indikator.
Det ble ikke avdekket fuktskade pa befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent.
Innredning av rom under bakken er en risikokonstruksjon og her kan det
veere skjult svikt med tanke pa fukt og rateskader.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp mellom etasjene

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Enkel smal trapp til 2 etasje med enkelt hjemmelaget rekkverk og
utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgper/bedre rekkverk bgr monteres for sikkerhet skyld.
Smal trapp som betyr noe begrenset adkomst med f.eks mgbler

Trapp til kjeller

Trapp til 2 etasje

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Eldre og noen nyere innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Noen dgrer bgr justeres/repareres

Konsekvens/tiltak

® Enkelte dgrer ma justeres.

Dette for og hindre skade pa dgr og karm

VATROM
1 ETASJE > BAD

LAEEY Generell
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18387-1292 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 12 av 29
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Eldre bad som er noe pusset opp/inventar fra 2000 ifglge eier

Bad inneholder dusjhjgrne, toalett og liten servant. Rommet har varme i

gulv og el-vifte.
Bad er pusset opp, men alder pa baderommet vites ikke.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eldre bad som ikke er bygget som et moderne vatrom.
Det er bom i flere fliser og sprekker og lgse fuger.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Badet fungerer i dag, men badet etableringsar indikerer at her kan det
ikke garanteres for skjulte feil eller mangler.
Ved fortsatt bruk av bad anbefales det og montere dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 18387-1292

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble pavist noe forhgyet fuktverdier i konstruksjonen, men det ble
ikke sett skader pa befaring.

2 ETASJE > BAD

LAEEY Generell

Beskrivelse

Eldre bad som ble pusset opp i 2014 ifglge eier. Byttet sluk og nytt
belegg pa gulv.

Enkelt bad med vinyl pa gulv og malt strie pa vegg. Inneholder
dusjkabinett, servant med underskap og opplegg for vaskemaskin.
Panelovn.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eldre bad som ikke er laget som et moderne vatrom.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Badet fungerer i dag, men badet etableringsar og utfgrelse indikerer at
her kan det ikke garanteres for skjulte feil eller mangler.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

KJELLER > ELDRE VASKEROM

LMD Generell
Beskrivelse
Enkelt vaskerom fra byggear med noe nyere innredning

Vurdering av avvik:
o Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrommet fungerer i dag utfra dagens bruk, men er ikke bygget som et

moderne vatrom.
Vegger og gulv er av murverk og det er et eldre soil sluk i gulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Rommet er ikke bygget som et moderne vatrom og pakostninger bgr
paregnes

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er laget hull og ingen fukt ble pavist.
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Tilstandsrapport

KJELLER > ELDRE VASKEROM a

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble pavist noe forhgyet fuktverdier i konstruksjonen

Vurdering av avvik:
o Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Det ble pavist noe forhgyet fuktverdier i konstruksjonen

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Her kan det vaere skjult svikt med tanke pa fukt og rateskader i
konstruksjonen.

KIBKKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Hvitt profilert HTH kjgkken fra 1980 tallet som er noe oppgradert i ca
2001. Innebygget steketopp og komfyr. Opplegg for oppvaskmaskin.

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at overflater har noe skader.

Kjgkken har noe bruksslitasje pa eldre del.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Noe utbedriger bgr paregnes.

Oppdragsnr.: 18387-1292

Befaringsdato: 09.03.2026
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1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenvifte med direkte avkast

2 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
lkea kjpkken med innebygget komfyr og steketopp.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
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2 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenvifte med kullfilter

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Darligere innemiljg

Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Matlukt og darlig innemiljg pa kjpkken.

SPESIALROM
2 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Feldtcon a/s ‘
Wielsgaardsvei 7 k I I
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Beskrivelse

Enkelt eldre toalettrom med toalett og servant med underskap
Vurdering av avvik:

* Det er pévist skade som fglge av angrep av fukt/rate.

Det er kondens/vannskader ved innebygget soilrgr. Antatt eldre skade
som har pagatt over tid.

Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

¢ Skader i rommet ma utbedres.
Her ma det paregnes kostnader til utbedringer
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vann/kondesmerker pa loft ved luftergr
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige rgr av av kobber og rgr i rgr av varierende alder

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Eldre rgr der mer enn halvparten av forventet levetid overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg som
medfgrer kostnader til utbedringer.

Avigpsror

Beskrivelse
Synlige ror er av eldre soil/jernrgr og plast

Arstall: 1950 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Oppdragsnr.: 18387-1292

Eldre soilrgr fra byggear, luftergr til over tak ruster og bgr byttes ved
reparasjonsarbeider.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Eldre anlegg kan medfgre kostnader til utbedringer

Ventilasjon

Beskrivelse

Enkel ventilasjon med ventiler og luftespalter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Alle rom har ikke lufte ventiler

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Dérligere innemiljg

Varmtvannstank
Beskrivelse
Nyere 120 liter bereder i 2 etasje og nyere 200 liter i kjeller

Elektrisk anlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse Nei

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen Inntak og sikringsskap
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne

denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll kapslinger?
utfart av registrert elektrovirksomhet. Nei
Beskrivelse . . .
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Et anlegg med undermaler til 2 etasje. 63 amp. ca 20 kurser ut fra

kursfortegnelse. Nytt sikringsskap i 2014 ifglge eier. Strgm elektro

utfgrte arbeider. El. anlegget er kun besiktiget, uten faggrunnlag, visuelt. 12
Ikke kontrollert mot feil.

Ukjent

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja Det er vanskelig a vite om det foreligger samsvarserklaering pa
alle arbeider og vil alltid anbefales kontroll av det elektriske anlegg
pa generelt grunnlag.

Nei
Generell kommentar
Sporsmél til eier Det anbefales alltid naermere kontroll av elektriske anlegg.
Undertegnede er ikke elektriker.
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1950 Antatt fra byggear, deler av det elektriske er
oppgradert/fornyet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier opplyser elektriske arbeider som er utfgrt i hennes
eiertid skal veere utfgrt av godkjent installatgr med
samsvarserklzering

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det vites ikke om alle arbeider er utfgrt med samsvarserklzering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Generelt om anlegget :
g8 Beskrivelse

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Antatt leire

Side: 18 av 29

Oppdragsnr.: 18387-1292 Befaringsdato: 09.03.2026



68

Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr 205 - Bnr 149
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

() Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Hvis det er drenering er den fra byggear.

Det er synlig noe grunnmursplast men mangler topplist.

Tidligere noe innsig av fukt/vann i kjeller. Det ble gravd og satt pa
grunnmurplast ifglge eier.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er noe saltutslag i murverk som indikerer drenering har begrenset
effekt. Ny grunnmursplast er montert feil vei.

Eier har installert en vann avfukter som bidrar til og holde lav fuktighet i
kjeller.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Her kan det veere skjult svikt med tanke pa fukt/rateskader i
konstruksjon som medfgrer utbedringskostnader.

Innredning av rom under bakken er en risiko med tanke pa fukt og
rateskader.

(50 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Stgpte fundamenter som er pusset pa hovedhus og antatt pusset
Lecamur pa tilbygg

Vurdering av avvik:
e Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Murpuss har noe vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det synes som grunnen er stabil for bygget. Referansen tiden er fra
byggearet.
Det bgr paregnes noe vedlikehold av murpuss

(_Jr) Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse
Synlig plastrgr ut til det offentlige sett fra kjeller og vannrgr ut til det

offentlige skal vaere fra 2016 ifglge eier. Ukjent alder pa avigpsrgr ut til
det offentlige

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Det er avvik:

Alder pa avigpsrgr er ukjent ut til det offentlig. Eier opplyser det
tidligere var tilbakefall pa avigpsrer i kjeller.
Det pagar arbeider via kommunen og bytte vann/avlgpsrgr i vei.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 18387-1292

Befaringsdato: 09.03.2026

Feldtcon a/s ‘
Wielsgaardsvei 7 k I I

1654 SELLEBAKK  Norsk takst

Kostnader for vedlikehold/utbedringer pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

HMS-fokus i denne sammenhengen er & vurdere boligens tekniske
tilstand med tanke pa beboernes helse og sikkerhet

Vurdering av awvvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk for utvendige
trapper til dagens forskriftskrav.

o Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres for 4 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre dpninger.

¢ Rekkverkshgyde pa innvendige trapper ma endres for 3 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige
trapper opp til dagens krav.

* Rekkverket pa utvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Lysthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
2005 Eiers opplysning og er ca
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Enkel bygning

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1984 Ifglge eiendomsverdi
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Stgpt dekke, bindingsverk med utvendig panel og tak som er tekket med betongsten. Automatisk portapner og det er sidedgr.
Merk: Noen sprekker i stgpt dekke.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
206 m*/206 m Kr 5400 000
Tomannsbolig: 3 Gang, 2 Stuer, Spisestue, 3 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
2 Kjpkken, 2 Bad, Toalettrom, Bod, Vaskerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Lysthus , Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 30 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 5 400 000

Kr 5400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 5400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Beregningen av markedsverdien er basert pa de forhold som er nevnt i takstdokumentet nar det gjelder beliggenhet og teknisk tilstand. Det er
i takstverdiene foretatt et erfaringsmessig fradrag for elde, slitasje og utidsmessig het, samt forhold vedr. vedlikehold etc. registrert pa
befaringen. Markedsverdien er beregnet pa grunnlag av statistikk, eiendomsverdi og sammenlignbare priser i markedet. Den angitte
markedsverdi er @ anse som veiledende ved omsetning av eiendommen.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M?2 PRIS
Gamle Kirkevei 91,1617 FREDRIKSTAD
173 m2 1905 3 sov 22-05-2025 4300 000 4 600 000 4 600 000 25989
2 Sletteveien 4 ,1617 FREDRIKSTAD
152 m? 1956 5 sov 23-10-2025 4000 000 3 820 000 3820000 25132
3 Ngklebyveien 13,1618 FREDRIKSTAD
162 m? 1953 3 sov 10-03-2025 4200 000 4050 000 4050 000 19 104
a Sglands vei 1,1617 FREDRIKSTAD
152 m? 1955 3 sov 29-04-2024 3750000 4 050 000 4 050 000 18 326
5 Sletteveien 23,1617 FREDRIKSTAD
152 m2 1956 3 sov 15-10-2025 4200 000 4030 000 4030 000 18 072
6 Konditorveien 30,1619 FREDRIKSTAD
238 m? 1959 3 sov 08-04-2026 3500 000 3915 000 3915 000 16 450
@stensens vei 4 ,1619 FREDRIKSTAD
195 m? 1903 4 sov 12-11-2025 4500 000 3900 000 3900 000 15 058
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Offentlige avgifter er ca Kr. 32000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 32000

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 400 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 3950 000
Lysthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 80 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Lysthus Kr. 70 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 210 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 5
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 210 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4230 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18387-1292
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1 Etasje 78 78 45
2 Etasje 60 60
kjeller 68 68
SUM 206 45
SUM BRA 206
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Gang, stue, spisestue, soverom, kjgkken,
bad
2 Ftasje Gang, stue, soverom, kjgkken, bad,
toalettrom
kjeller Gang, boder, soverom, eldre vaskerom
Kommentar

Takhgyde i kjeller er ca 190 til 200cm.
Arealene er malt pa befaring og er ca

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Tegninger som er fremlagt stemmer ikke overens med det som er registrert hos kommunen. Dette ma undersgkes naermere.

Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse i taksten/rapporten

Det foreligger ikke godkjenning av tilbygg, karnapp med kjgkken og inngangspartiet og rominndeling av deler av 1 og 2 etasje

og bruken av kjeller.
Kjeller utgang er stengt, som tidligere ble brukt som rgmningsvei.
Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes i kommunen.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja
Kommentar: Det anbefales ytterligere undersgkelse med kommunen om bruken av kjeller, ny inndeling av etasjer og tilbygg.

Lysthus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglails;eRtAt::I)kong Sum
Etasje 5 5
SUM 5
SUM BRA 5

Oppdragsnr.: 18387-1292 Befaringsdato:  09.03.2026

Nei

[:] Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
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Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal
(BRA-¢e)

Etasj

asle (BRA-i)
Etasje Bod
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 25
SUM 25
SUM BRA 25

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Arealene er malt pa befaring og er ca

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Feldtcon a/s
Wielsgaardsvei 7
1654 SELLEBAKK

N[

Norsk takst

Innglasset balkong

Ssum

25

(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

S-ROM( m2)

P-ROM( m2)
Tomannsbolig 178
Lysthus 0
Garasje 0
Kommentar

Tomannsbolig P-rom i kjeller er ca

Garasje

Oppdragsnr.: 18387-1292 Befaringsdato:

09.03.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.3.2026 Frank Feldt Takstingenigr

Hanne Elisabeth Syverstad Rygaard Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 205 149 0 642.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Konditorveien 16

Hjemmelshaver
Rygaard Hanne Elisabeth Syverstad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et eldre etablert boligomrade pa Lisleby i Fredrikstad kommune. Kort vei til skole, barnehage, matbutikk og
handelssenter. Boligomradet gar for a vaere et populaert boligomrade. Det er bussforbindelse til Fredrikstad/Sarpsborg sentrum fra hovedvei.

Tilknytning vann

Privat til offentlig

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, hekk og treer. Gruset adkomst

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18387-1292
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak réte,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0Z8499

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hanne Elisabeth Syverstad Rygaard

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1999

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Konditorveien 16
1619 Fredrikstad

3107-205/149/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1111260032 1



80

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Fredrikstad rerlegger

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av varmtvannsbereder i 2.
etg

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Fredrikstad rarlegger

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannsbereder i
kjeller

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av utvendig kledning og
etterisolering

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja
Dreneringsmatte ut hadde sunket ned.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Gravd opp og lagt ny matte og gravd ned utlgpet pa
takrenner.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Engelsviken rar

Beskrivelse av arbeidet: Lagt nye avlgpsror ute og lagt stakerar
ute

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

81
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Innstalert ny peis.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Strem elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringsskap med undermaler for utleie
del

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Ny platting
Lysthus
Karnapp

Er tiltaket godkjent av kommunen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Utleiei 2. etg
Reg som 2 mannsbolig

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

2 mannsbolig

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Nabolagsprofil

Konditorveien 16 - Nabolaget Lisleby syd - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Lislebyveien 179 2min %
Linje 110, 120 0.1 km
@ Fredrikstad stasjon 6 min &
Linje RE20, RX20 3.1 km
X Oslo Gardermoen 1138 min &
Skoler
Ngkleby skole (1-7 kl.) 7 min %
491 elever, 27 klasser 0.6 km
Haugedsen ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
435 elever, 26 klasser 2.5km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 11 min &
180 elever, 6 klasser 571km
Glemmen vgs - Lisleby 14 min 4
Glemmen videregdende skole 5min &
1250 elever 2.9km
Ladepunkt for el-bil
& Coop Extra Stabburveien 20 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

40.7 %
39.1%

22.1%
20 %

L 212%

157 %
13.9%
14.5%

9%
73%
7.2%

38.9%

2
~N
o
-

12.5%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Lisleby syd 1772 760
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Leie barnehage (0-5 ar) 11 min %
89 barn 0.9 km
Hjgrgunn barnehage (0-5 ar) 12 min %
1017 barn 1km
Wilbergjordet barnehage (1-5 ar) 17 min %
107 barn 1.5km
Dagligvare
Kiwi Lisleby 4 min %
PostNord 0.3 km
Meny Wilbergjordet 18 min #



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
® Konditorveien lekeplass 3min A
Ballspill 0.3km
@ Lisleby sentralidrettsanlegg 4 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km
& SKY Fitness Lisleby 4 min %
& Sporty24 Fredrikstad 14 min %
Boligmasse

B 27% enebolig

B 31% rekkehus

B 7% blokk
34% annet

Varer/Tjenester
@stfoldhallene 5min &
@ Apotek 1 Wilbergjordet 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
M 17%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B Lisleby syd
B Fredrikstad/Sarpsborg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 205/149/0/0

Eierrepresentant:

Rygaard Hanne E Syverstad

Regningsmottaker: Rygaard Hanne E Syverstad

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing Mei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 205 Seksjonert Nei Punktfeste Mei

Bruksnr 149 Oppgitt areal 641,8 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 642,2 m2

Seksjonsnr o]

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Konditorveien 16 Tilleggsnavn Kirkesogn  Gamle Glemmen

1619 FREDRIKSTAD Grunnkrets Lisleby syd Valgkrets Lisleby

BYGNINGER (Antall: 2)

Bygningsnr. Type Status Neeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

6266975 Tomannsbolig, horisontaldelt Tatt i bruk Bolig 92

6266975 Tomannsbaolig, horisontaldelt Tatt i bruk Bolig 116

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

RYGAARD HANNE E SYVERSTAD KONDITORVEIEN 16 1619 FREDRIKSTAD 1M Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

1116 RENOWVASJON - 240 L 1,00240 | kr4 327,00 01.04.2026 1M 0 kr 5 409,00

153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 488,00 01.04.2026 11 0 kr 488,00

60 ESkatt Bolig 740 500,00 0/00 kr 3,20 01.04.2026 11 0 kr 2 369,00

4260 VANN - BOLIG 360,00 M3 kr 12,55 01.04.2026 11 0 kr 5 196,00

4270 VANM FASTGEB. BOLIG 2,00 Boenh. kr1081,00 01.04.2028 111 0 kr 2 486,00

4360 AVL@P - BOLIG 360,00 M3 kr 38,09 01.04.2026 1M 0 kr 15 769,00

4370 AVLE@P FASTGEB. BOLIG 2,00 Boenh. kr 2 464,00 01.04.2026 1M 0 kr 5 667,00

kr 37 384,00

18.03.2026 Side 1 av 1

"KOMTEK
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-205/149, Konditorveien

16, 1619 FREDRIKSTAD

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 09.03.2026 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.02.2026 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet
Flomfaresoner 10.03.2026 Ikke funnet
Forurenset grunn 09.03.2026 Ikke funnet
g::(l:it:]rgs@:r?;r— Lokaliteter, Enkeltminner og 09.03.2026 N
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 09.03.2026 Ikke funnet
Kvikkleire 09.03.2026 Ikke funnet
Skredfaresoner 09.03.2026 Ikke funnet
Stormflo 11.03.2026 Ikke funnet
Stegysoner 22.12.2025 Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

2.3km

1.5 km

5.3 km
0.22 km
0.39 km
0.44 km
0.02 km
0.14 km
73.3 km
0.48 km
0.17 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

17.03.2026 side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 09.03.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L er Ehiamine aktsomhet Al EhEE T aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet ., aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

17.03.2026 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ﬁﬁ Eiendomsstatus, ordre 9065944

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 205 Bnr: 149 [For:0 Snr: 0
Adresse: Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 642.2 m?

QBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

320 - Flomfare
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppagis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte

medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det &
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 18.03.2026




. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan w
N

Adresse: Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 205/149/0/0 Leveransedato: 2026-03-17
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen
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Arealplaner under arbeid N FRECHIKETAD KOMMUNE

N
Adresse: Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 205/149/0/0 Leveransedato: 2026-03-17
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen

ad kommune, Geomatikk
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing

FHMMG.WO‘MWW PSITOMT  FSKOD112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Herng og centsg oflersyn. ATTESS 00104 2019 ARHE
2 gangs behanding PS 17119 BS06.122019 AKHE
Ny haning og offenthg ottersyn 1W23074 017022000 AHHE
Egengedient PSE420 180620 RHHE
EurafB0. sone 3108
Kartgnurrtig: Geavmkst Mo
Do 37,07 2030 =
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Fritids- 09 tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmere engel bebypgeise og oniegg
Uteepprokisaeal
Grav og umakind
Fombinert bebyggelss og arlaggsformil
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO ®

Harm
Farkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy oglefier
fuknisk infrastruktur

Keenbnante greanstrukturfommal
FORSVARET (pbd §11-7, or 4}

''''' ] Forsvanet

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrd

]

resursgrunning
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BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk og vem av 5o of vassdag med Sherende standsone

— Fated
Smibdthavn
Naweoenrace

L B Fransomeice

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og lresomer

[T Hensynssone ras- og skedian
TR Hengynssona flomfare
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Hansynssone andskap
Hensynssans ratumije
Hensyrssone kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrms

Krav om fefies planiegging

Stranding sio
Markagrense

77665 09.06-19.08.2017  MAAL
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Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 205/149/0/0 Leveransedato: 2026-03-17
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:

Adresse: Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD 1:1000
Gnr/Bnr: 205/149/0/0

Datakilde:

Leveransedato: 2026-03-17

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:

6422

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nord
1 6567390.89239
2 6567398.99315
3 6567429.00927
4 6567421.48348

side: 1

Dst

612695.286742

612677.294198

612690.96348

612708.432458

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

19.75

33

19.03

33.31

Grensepunktrapport

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

200

200

200

Radius

Rapportdato : 17.3.2026



FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Grunnkart ik

Adresse: Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 205/149/0/0 Leveransedato: 2026-03-17
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

: g
205/35/974 55

6567493
6567493

6567393 6567443
6567443

6567393

6567343
6567343

V. Y IR .J'f‘
| ' 206/96

(206/,1657] el 206/163, '

612598 612648 612698 612748

6567293
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Kommunep| an v FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N

Gnr/Bnr: 205/149/0/0 Leveransedato: 2026-03-17

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

54 kommune,




6567451

6567401

612645

Grunnkart

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

205/32/45

205/127

Adresse: Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 205/149/0/0 Leveransedato: 2026-03-17
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
~ e 4 --T“‘“-Z‘)Q/Ji}‘/
L _ 205/118 ' < :_,/

612695

/

206717149/
1 4
206/1/179, /

kemmuney

I
6567351
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-205/149/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-205/149/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[]Bestaende

[]seksjonert

Beregnet areal 642.2
18.02.1992 Historisk oppgitt areal 641.8
22.09.2025 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
0 Antall teiger 1
3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
|:|Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Har grunnforurensning

[]Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn

HANNE ELISABETH
SYVERSTAD RYGAARD

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

AF - Annen forretningstype
AF - Annen forretningstype
ON - Omnummerering

GF - Grunneiendom fra feste

DL - Kart- og delingsforretning

Pers.nr/org.nr. Rolle

H-
Hjemmelshaver

Forretningsdato
01.01.2024
01.01.2020
27.02.2019
08.03.2013
07.01.1994
13.04.1992
18.02.1992

|:| Mangel matrikkelfgring

["IHar anmerket klage
Status Adresse Andel
B - Bosatt 171

Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

01.01.2024
01.01.2020
27.02.2019

08.03.2013 13/3695

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Lokalitetsnavn

Pavirkningsgrad

Myndighet Matrikkelferingsdato

Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
17.03.2026 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-205/149/0

Krav om jordskifte

Fort dato

Arealmerknad

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
™ O O Il 11.05.2005 642.2
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
6266975 0 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt TB - Tatt i bruk
6266983 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

Bygning 6266975: 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 2 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avigp Har heis

O

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

208.0
0.0

208.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1950 15.12.1950
17.03.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-205/149/0

Bruksenheter

Type
B - Bolig
B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter
HO1 1
K01 0
HO2 1

Leilighetsnr. BRA Rom
HO0101 116.0 3
H0201 92.0 3
BRA Bolig BRA Annet

80.0 0.0

72.0 0.0

56.0 0.0

Bygning 6266983: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig
Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bad Kjokken
1 1 - Kjogkken
1 1 - Kjgkken
BRA Totalt Alt. areal
80.0 0.0
72.0 0.0
56.0 0.0
0.0
25.0
25.0
[
(]

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1984 15.12.1984
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 25.0 25.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Konditorveien 16 1619 FREDRIKSTAD
17.03.2026 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
18. Mars 2026

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 205 Bnr.: 149 Fnr.: Snr.:

Adresse: Konditorveien 16

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannverniovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | | Nei: \ X | Sist tilbud, dato: 12.12.2025
Er det registrert palegg /

_mangler vedrgrende piper og Ja | | Ner- ‘ X | Ukjent: | |

ildsteder?

Reyklep feid/ sjekket Ja: | | Nei: ] X | Sist tilbud, dato: 12.12.2025

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspekter

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399
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Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Rygaard Hanne E Syverstad

Konditorveien 16

1619 Fredrikstad

Adresse: Konditorveien 16 (H-1-1)
Bygningsnr: 6266975

Eiendom: 205/149/0/0

Antall réyklep: 1

Antall ildsted: 1

Tilsyn: Ikke utfisrt 12.12.2025
Hyppighet: Hvert 4.4r

Dato: 18.03.2026
Saksreferanse:

(bes oppgitt ved svar)

Vir referanse:

Avtale nr: 9267

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 24. mars 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 205 Bruksnr.: 149 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene teammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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- Fredrikstad kommune
Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 205 Bruksnr.: 149
Adresse: Konditorveien 16, 1619 FREDRIKSTAD
Referanse: 1111260032

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Utskriftsdato: 19.03.2026

Kilde: Fredrikstad kommune

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avwik | vare registrefkartfarkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at det kan foreligge forheld omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal sam den benytres |, og bruke informasjanen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,



®/'/] FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Vedr.: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.
Falgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

| saker fra fer 1. januar 1898, som ikke er avsluttet med ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, skal det ikke utstedes ferdigattest. Dette innebaerer at byggverket kan
tas i bruk lovlig uten ferdigattest, forutsatt at det ikke foreligger andre forhold som gjer
bruken ulovlig. Det gjer ikke ulovlige bygg lovlige, de ma fortsatt vaere bygget i trad
med reglene som gjaldt pa seknadstidspunktet. Dersom det er gjort tiltak uten
nedvendige tillatelser, eller i strid med gjeldende regelverk, ma dette avklares og
eventuelt rettes opp.

Med hilsen Geomatikk

111









114



{
- 8, ,..,_ﬁﬁ’_é’_fﬁ __

5. v %
& 53
I { [ f
HARAARHRNHTN0
I 1L 4Ll |
TATANE piar SYD
i
|
{
| |
Il ’ ’l J |
| UL |
|
TASADE Mol HCeD
GARASTE "
Bk MELPE
| AR _EEiksEry |
B GOE AL 3TE
DT eiVe et 1L
e [y ]
25 08 & bt 1 log| FE

115



noonr
e B, Godkjent etter fullmakt (b1, § 14 .
& bvansiefen § Frostad, 5y F  rasy PRy Ay
bowe 52,
l-. le
i l‘
R v B
A |
1 i | | 4
UL L I
ad ; : l l AI_:-_,. |JL|;_;\ L i
TASADE MU JEST. _EASNDE Mg SND
|
T
1A
u
SN | i
I T T
[ Il I‘. !L !‘]H‘HI':H
| I | [ (1
| | |l LR L
. TR | A ———e e i 20— -
ASADE Mo dar vASADE A NCED
1
| 17
i e
|
i i e o M
| vokvere e W
| 1 I L s

116



iendommen

o B oo [ AT . Skslonsi Leilishefsnr-::H.Q Lo |

.ejeavtalen gjelder
A: Hus eller leilighet
@nfts- eller sokkelbolig i enebolig eller bolig | tomannsboalig der utleier bor | samme hus

C: Ett beboelsesrom der leieren etter avtalen har adgang til en annens bolig

|  Leietaker har feerre rettigheter enn vanlig, bl.a innskrenket oppsigelsesvern.
® Sehusleieloven §§ 9-5 tredje ledd, 9-6 annet ledd, farste pktm., 9-7 fierde ledd, 9-8 tredje ledd.

D: Bolig som utleieren selv har brukt som egen bolig, og som blir leid ut som falge av midlertidig fraveer pa inntil fem ar.

| Leietaker har feerre rettigheter enn vanlig. Se husleieloven § 11-4.

E: Lager/annet lokale
eom: 2. Bad | Wokken | ANKEIDOGE: o Antall parkeringsplasser; /.
irommet leies ut:

Mablert Umablert Inventarliste vedlagt

elle forhold - Spesifiser:

Avtalt husleie

Foruten strem/oppuarming og/eller vann/avlep er det ikke tillatt a kreve betaling utover autalt husleie.
Ithustele permanederkconer:  F T .
0 betales forskuddvis hver maned innen denne datoen: 955 ____________

1 betales til dette kontonummeret:

rukerradets husleiekontrakt, oppdatert 13.08.2020 mit:'a!er% @, 3
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wialt husleie

2m og oppvarming Vann- og avlepsavgifier
A: Inkludert i leien @nk!uderﬁ leien
B: Betales samtidig i tillegg til leien. Det beregnes B: Beregnes etter malt forbruk. Det beregnes et
et forskudd hver maned. Forskuddene avregnes minst forskudd hver maned som forfaller sammen med leien.
én gang i aret, og utleier dokumenterer de faktiske Forskuddene avregnes minst én gang i aret, og utleier
kostnader. dokumnenterer de faktiske utgifter til vann- og aviep.
Forskudd per maned erl: " Forskudd per maned erkr:

@lkke inkludert i leien.

Leier har egen maler ogmategneeget. 0y me s
abonnement-fraddfoy AT, SkC huzer mnd

&y aende S \'\o‘;&i&“if M5

nternett

4

Kabel-TV er inkludert \.'( Internett er inkludert \/

eieforholdets form og varighet
A: Tidsubestemt avtale

Leieforholdet leper til det blir sagt opp y 3
av én av partene, og starter (dato og Klokkesietty ()| (DL . 202

Oppsigelsesfristen regnes fra den forste dagen i den -
pafolgende maneden, o skal vare pa (antall maneden: ... M L
B: Tidsbestemt avtale

En tidsbestemt leieautale kan etter husleieloven ikke ucere kortere enn 3 dr. Huis autalen gjelder :
lofts- eller sokkelbolig i enebolig eller bolig i tomannsbalig, og utleieren bor i samme hus (jf. pui M

rukerradets husleiekontrakt, oppdatert 13.08.2020 Initialer: % @
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5. Leieforholdets form og varighet

dsbestemt avtale - Hvis kortere oppsigelsesfrist

A: Ved lelepericdens opphar som bolig av utleier selv, elier andre som tiiherer
utlelers husstand.

6. Depositum/garanti

1 Utleier dekker omkostninger til opprettelse av depositumsizonto. Depositum/garanti kan maksimalt veere
* pad 6 mdneneders leie.

o Leier betaler inn depositum eller stiller garanti som sikkerhet for skyldig leie, skader pa rom/inventar, manglende
= = rengjering ved utfiytting og andre krav i forbindelse med autalen
A: Depositum
2 | i
Depositum pa kr: 9.::)....}60; ..... Depositumskonto (kontonummen): ________.......cccocnnne
. kY 1 (81 - [

Eller L _ = 4 S {
B: Garanti
Garantd pdkr: Garantierkleering (vedlagt) utstedt av:

7. Ordensregler

|  Leieren md behandle husrommet med tilberlig aktsomhet og eflers i samsvar med autalen.
* Leieren ma folge vanlige ordensregler og rimelige pdbud fra utleier.

Er dyrehold tillatt? Nei @) Hvisia, hvitke dyr? Kedk
Er royking inne tillatt? @ Ja

Andre forhold - Spesiﬁser

‘i/ )‘E‘@b 7\.; Erc a0 vaske L)Lukr ot }-L‘t M\_\
¥ skifre (.VU:r:r ‘ l goager © ek (Ha tmédlee/tﬂmm P ““393?)
(versek vihe W Sakken

8. Utkastelse og saarlig tvangsgrunnlag

| Leieren godtar at utkastelse (tvangsfravikelse) kan kreves huis leien ikke blir betalt innen 14 dager etter at skriftlig varsel
2 i henhold til tuangsfullbyrdelsesloven § 4-18 er sendt. Varselet kan sendes tidligst pa forfallsdagen,

jfr. samme lous § 13-2, 3.ledd (a). Det skal i varselet framgad at utkasting vil bli Rrevd dersom Rravet ikke blir oppfylt,

og at utkasting kan unngds dersom leien blir betalt med renter og Rostnader fer utkastelsen blir giennomfart.

Leieren godtar at utkastelse kan kreves ndr leietiden er lept ut, jfr. § 13-2, 3.ledd (b) i tuangsfullbyrdelsesiaven.

Forbrukerradets husleiekontrakt, oppdatert 13.08.2020 Initialer: ‘H& &/ 5
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9. Szerskilt vilkar

Ndr det er tatt et forbehold om at en bolig leies ut «som den er» betyr det at leier overtar mye av risikoen for at boligen kan
ha skjulte mangler. Huis leier oppdager mangler etter avtalzinngdelsen er det normait ikke et kontraktsbrudd med mindre
utleier har gitt feil eller manglende opplysninger eller dersom boligen er i vesentlig ddriigere stand enn det leier med rimelighet
hadde grunn til @ forvente ut fra leiesummens sterrelse og andre forhold.

Boligen leies ut "som den er”

Annet - Spesifiser:

10. Antall eksemplarer/vedlegg

Antall eksemplarer Antall vedlegg:

11. Underskrifter

] Ved digital utrylling kan dere ogsa signere med Bank-ID, i_Postens psning for e-sianering,
Forbrukerradet oppfordrer begge partene til d lese gjennom hele autalen for den signeres.

set. AT 60 A vat: 19.12.2020.

Utleiers/fullmektiges underskrift: Leiers{}ullmek‘tiges underskrift: &
Utleiers underskrift (hvis flere): Leiers underskrift (hvis flere):

1 Regler og praksis pd omrddet kan endres, og det kan vcere perioder hvor innholdet i kontraktene ikke er oppdatert.
< Forbrukerrddet fraskriver seg ethvert mulig ansuar for feil, utelatelser eller mangeifulle oppdateringer.

Forbrukerradets husleiekontrakt, oppdatert 13.08.2020 Initialer: 'ﬁ) ﬁ,



1. Partene i avtaien

! Dersom leier eller utleier er under 18 dr, md en fulimektig undertegne autalen.
Utleier(e)
v Hcgmﬁ.ﬂ«ju«f:&@d . )
Adresse: MOf\ LL\_{I:U CNOL ] L

eomsset |l T
E-post: s
]‘_I_fﬂr.: D e f:_!dselsdatalorg.nr: _‘ P .

FoQSe[sdato/org.n >

Leier(e)
! Er dere flere enn to lefere, bryk eget ark. Leierne er solidarisk ansvarlige overfor utleier, og alle ma skrive under kontrakten.
/s

Navn e

Tif.or.: d : Fedselsdato/org.nr:

Leiers evnt. fullmektig eller Ieletaker nummer to (stryk det som ikke passer)
Navn:

Adresse:

Postnr./sted:

_Fadselsgl_:_ato}org,nr:

Forbrukerradets husleiekontrakt, oppdatert 13.08.2020 Initialer: % ﬁ_ 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no

125



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Konditorveien 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1619 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Andreas Strandli-Halvorsen
Telefon: 928 96 443
Oppdragsnummer: E-post: andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



