BMTF

ANTALL TG

6p TG 2

Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

REKKEHUS

Grgnnlien 5G, 5055 Bergen

BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

| INGEN AVVIK

‘ INGEN VESENTLIGE AVVIK

VESENTLIGE AVVIK

‘ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

| IKKE UNDERS@KT

rapporten.

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne

Takstmann

Ole Henrik Berg
Tertnesveien 103
5114 Tertnes
ole@berg-takst.no
TIf: 40616027

BMTF

BERG

TRT AR

www.bmtf.no




2/17
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i Byggmestrenes Takseringsforbunds (BMTF) faglige rammeverk for tilstandsanalyse
ved boligsalg, samt relevante deler av NS 3600 og gjeldende bestemmelser i avhendingslova. Analysen er spesielt rettet mot
bygningsdeler og forhold som etter erfaring ofte gir grunnlag for tvister ved eierskifte. Rapporten er utformet for & veere i samsvar
med kravene i lov om avhending av fast eigedom som tradte i kraft 1. januar 2022, samt forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfagres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggeswakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, skonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

*  Dokumentert fagmessig godt utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler p& TG2 kan veere at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenveerende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
kan veere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L I SR I

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:159, Bnr: 890
Hjemmelshaver: Lars Husdal Dyngeland Og Helene Fjeldstad
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 168 m2
Konsesjonsplikt:

Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avigp: OFFENTLIG
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:

Byggear: 1962

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 20.11.2025
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold

Forutsetninger: som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne
pavirke boligen.

Oppdragsgiver: Lars Husdal Dyngeland

Tilstede under befaringen: Lars Husdal Dyngeland

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS3

OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med belegningsstein, plener, murer, trapper og terrassedekke.
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OM BYGGEMETODEN:

Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt grunnundersgkelser. Det er grunnmur av betong. Yttervegger av bindingsverk av
trekonstruksjoner. Lektet og kledd med enkelfalset liggende kledning. Skillevegger mot nabohus av murkonstruksjoner. Det er flat
takkonstruksjon som er tekket med asfaltpapp. Taket er ikke besiktiget.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjigpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star neermere beskrevet under den aktuelle
bygningsdelen.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler.
En ma veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1962 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan veere pa slutten av sin levetid.
Det er viktig & papeke at bygningen anses & veere oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da
boligen ble oppfert. Oppfaring av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens
alder ma det derfor paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

ANNET:

Beliggenhet:

Eiendommen har en hyggelig og praktisk beliggenhet i Grannlien 5G, 5055 Bergen, midt i et etablert boligomrade med rolig
trafikktrekk. 1 nseromrédet finnes ngdvendige fasiliteter som dagligvare, barnehage og skole innen rekkevidde, samtidig som
forbindelser til bysentrum og kollektivtiloud er gode. Omradets tilknytning til grentomrader og boligmiljg gjer det godt egnet for
hverdagsliv med komfort og lett tilgang til bade by og natur.

Takstobjektet:
Selveiet rekkehus

Oppvarming:

Det er varmekabler pa badet og i entre.

Det er vedovn i stue og varmepumpe (Fra 2011) pa kjgkken.
Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg:
Sikringsskapet i innvendig bod i underetasje inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS:
Boligen har sluk av plast. Det er benyttet rgr i rgr (plast) og kobbergr til vannforsyningsrar. VVS anlegget er ikke neermere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

Pipe/ildsted: Murt/pusset tegl pipe med vedovn.

Det er kun foretatt en enkel undersgkelse av innvendig pipe og ildsted. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse
vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med
lokalt brann- og feievesen.

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Det er benyttet heltre furugulv. Det er fliser i entré og pa bad.
Vegger: Det er malte og slette flater. Det er fliser pa bad.
Himling: Det er malte og slette flater.

Veer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/mgblement etc har veert plassert. P& gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor
mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normailt.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse
med salg av det aktuelle huset.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver informerer om:
- Utvendig oppgradert med ny kledning og vinduer/ terrassedgr i 2018/ 2019 og taktekking fra 2005.
- Boligen ble oppgradert i 2011 med nytt HTH kjgkken og oppusset bad.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma veere fysisk tilgjengelige for &
kunne males. Rom kan vaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert p& opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert
om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som
kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan
innebzere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
nadvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
Underetasje 25 16 9
1.etasje 42 21 42

2.etasje 42 42

SUM BYGNING 109 21 99 10
SUM BRA 109

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?2
SUM BYGNING

SUM BRA



BRA-i:

Arealene er oppmalt pa stedet med laserméler.
Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

Underetasje:
Entré/gang: 15,3m?2
Innvendig bod 1: 5,3m?2
Innvendig bod 2: 3,7m?2

1.etasje:
Kjgkken/stue: 41,7m?

2.etasje:

Gang: 5,6m?
Soverom 1: 5,4m2
Soverom 2: 12m?2
Soverom 3: 10,1m?2
Bad: 7,3m?

EIERSKIFTERAPPORT™
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Areal summert sammen rom for rom vil veere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger,
evt piper,sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:
Arealmalingen er utfert med laser og angis i avrundet m2,

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid med teknisk

forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra
analyse, reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsa veere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Ole Henrik Berg
Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange ars erfaring i faget.

30/12/2025
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1. Grunn og fundamenter
TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt grunnundersgkelser. Det er grunnmur av betong. Det er ukjent
drenering.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapilleerer i betongen) av denne alder og typen anses normailt.

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/ sale p4 samme metode som dagens skikk, samt drenering har
generelt sett begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 ar avhengig av grunnforhold.

Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.

Rom under terreng:
Gulv: Det er benyttet fliser.
Vegger: Det er pusset grunnmur.

Det er ikke foretatt hullboring pga tilliggende konstruksjoner. Det er ikke observert unormale skader,
malingsavskalling, saltutslag eller lignende pa grunnmur fra innsiden.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Dreneringen bgr kontrolleres
jevnlig der det lar seg gjare. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig a si.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

Ingen 1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare
tegn til starre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne
tyde pa feil fall mot grunnmur.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Det er bindingsverk av trekonstruksjoner. Lektet og kledd med liggende kledning. Skillevegger mot nabo av
murkonstruksjoner.

Hjemmelshaver informerer om at kledningen er fra 2018/2019.

Veggene er oppfart etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggearet, ytterveggene vil ha noe mindre
isolasjon og tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold.
Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer:
Det er malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2018/2019.

Dgrer:
Det er malte terrassedgr av tre med glassfelt av 2-lags isolerglass, fra 2019.
Det er malt ytterdgr av tre med glassfelt av blyinnfattet glass.

Vinduene, ytterdar og terrassedgr ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av veerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid far maling av trevindu er 6 - 12ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredarer er 2 - 8 ar.
Normal tid far utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Det gjares oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveaert vanskelig & avdekke.
Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det
som anses & veere normalt i henhold til alderen.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 2005
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
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Det er flat takkonstruksjon som er tekket med asfaltpapp eller lignende.
Det er fremvist dokumentasjon (faktura) til takstmann pa omtekking av takpapp i 2005.

Det er takrenner og nedlgp av metall fra 2019. Disse ble byttet i forbindelse med bytting av kledning.
Levetid for takrenner er 20-30 ar, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og veerbelastning pa
produktene.

Renner og nedlgp er ikke funksjonstestet.

Siden taket (takkonstruksjon og taktekking) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfares av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understatting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa
overflater.

Det er terrasse pa ca 14m2 med tilkomst fra kjgkken.
Det er terrasse pa ca 7mz.

Merknader: Terrassen pa 7mz2 har potensiell fallhgyde pa mer enn 1 meter og mangler rekkverk. Dette
medfarer gkt risiko for fallulykker og tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetskrav for slike hgyder. Det anbefales
etablering av rekkverk for & sikre forsvarlig bruk.

TG3 vurderes med bakgrunn i manglende rekkverk.

7. Vatrom
7.1 Bad
TG 2 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Helfliset bad med elektrisk vifte, inneholder:
Innredning med nedfelt servant, innmurt badekar, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

| folge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler” blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 ar.
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Merknader: Det er pavist riss og sprekk i fuge ved dusj. Dette kan redusere tettheten i overflaten og gke
risikoen for fuktinntrenging i underliggende konstruksjoner. Utbedring av fugene anbefales.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt
informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
nadvendighet er vanskelig & si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

TG 2 7.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er pavist tilfredsstillende hagydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er helfliset gulv med varmekabler.

| folge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler” blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 ar.

Merknader: Det er pavist svertesopp i elastiske fuger. Svertesopp i fuger skyldes ofte manglende rengjaring,
fukt og manglende ventilasjon. Det anbefales rengjgring og eventuell fornying av fugene for & hindre videre
soppvekst.

Det er pavist at badet ikke oppfyller gjeldende krav til fall for lekkasjevann. Mangelfull avrenning kan fare til at
lekkasjer ikke oppdages i tide og gker risikoen for fuktskader i omkringliggende konstruksjoner. Det anbefales &
etablere lekkasjesikring (waterguard) eller rarfgring slik at lekkasjevann ledes sikkert til sluk.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt
informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
nadvendighet er vanskelig & si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

TG 2 7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2011
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfaringer, mansijetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjares
spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansijetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstadende levetid.

Badet har veert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner
gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Det ble gjennomfart hulltaking fra soverom. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et
inspeksjonshull pa 73mm fra tilstatende rom for & undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

« Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses & vaere normalt/tart.
- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a veere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjeres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader
andre steder i skjult konstruksjon. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

| fglge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler” blad 700.320 har:
- Smgremembran en levetid pa 10-20 ar.

Merknader: Membran rundt avlgp til badekar er begynt & sprekke opp. Anbefaler ytterligere tiltak for & tette
gjennomfgringen tilstrekkelig og for & forhindre lekkasjer.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pA membranen. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt og observasjoner.

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken
TG 2 8.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

HTH kjgkken med profilerte fronter og benkeplate av laminat, inneholder:
Nedfelt vask, oppvaskmaskin, kombiskap, stekeovn, platetopp og vegghengt ventilator med avtrekk ut.

| tidligere salgsoppgave er det oppgitt at innredningen er fra 2011.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og veere fare
for fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa

gulv rundt sokkel list.

Kjokkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.
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Merknader: Det er registrert mindre sar i fronter samt skader og svelling i benkeplaten, noe som indikerer
slitasje og fuktpavirkning. Videre forverring kan oppsta ved fortsatt fuktbelastning, og lokal utbedring eller
utskifting ber paregnes.

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

9. Rom under terreng
10. VVS
TG 2 10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes ikke til sluk.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rargjennomfgringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet kobberrgr og rar i rgr (plast) til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.
Forventet levetid pa kobberrar: 30 - 50 ar.

Boligen har sluk av plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Hovedstoppekran er plassert i luke i gulv i innvendig bod.

Merknader: Det er pavist kondens og manglende isolasjon rundt vannrar ved stoppekran. Forholdet gker
risikoen for fuktskader i nzerliggende konstruksjoner og kan gi korrosjon pa rgr over tid. Det anbefales & etablere
korrekt isolasjon for a redusere kondensdannelse og beskytte installasjonen.

Lekkasjevann fra fordelerskap ledes ikke tilstrekkelig til sluk. Mangelfull avrenning kan fare til at lekkasjer ikke
oppdages i tide og @ker risikoen for fuktskader i omkringliggende konstruksjoner. Det anbefales a etablere
korrekt fall eller rarfaring slik at lekkasjevann ledes sikkert til sluk.

Kobberrgr har passert mer enn halvparten av den forventede levetiden. Nar mer enn halvparten av forventet
levetid er passert, gker risikoen for lekkasjer og funksjonsfeil. Det anbefales & fglge med pa tilstanden og
vurdere fornying ved tegn til svekkelse.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2011

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

Det er varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2011, plassert i innvendig bod i underetasje.
Merknader: Varmtvannsberederen mangler lekkasjesikring. Manglende lekkasjesikring innebaerer gkt risiko for

vannskader ved eventuell lekkasje. Det anbefales etablering av godkjent lekkasjesikringslgsning (waterguard).
Hjemmelshaver informerer om at dette vil bli utbedret fgr visning.

Ingen 10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
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Ingen
9 10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Det er naturlig ventilasjon i boligen. Det er avtrekk via elektrisk vifte pa bad og ventilator pa kjgkken. Det er
tilluftsventiler i vinduer og i noen vegger.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det
andre krav som var gjeldende. For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte
balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgarte tilsyn sist i 2014

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1962

| fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| falge eier/foppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleeringsskjema fra selger.
| falge eier/foppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/foppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
Det er fremlagt samsvarserklaering.

14/17
und
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Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i innvendig bod.

Det er fremlagt BKK kontroll fra 2015 som viser til at avvik som ble pavist pa tilsyn er utbedret og saken er
godkjent og avsluttet.

Det er fremvist samsvarserkleering (Laksevag Elektro AS) fra 2015:
- Utbedret BKK mangellapp

- Montert kabelbeskyttelse pa inntakskabel

- Skiftet 2 stk jordfeilautomater

Det er fremvist samsvarserkleering (Laksevag Elektro AS) fra 2011:
- Omlegging av el-anlegg

- Montert 5 spotter i bad

- Montert 2 stikk pa bad

- Montert vifte pa bad

- Koblet til lys over speil pa bad

- Montert varmekabel pa bad

- Montert bryterpanel pa bad oppe

- Montert 9 stikk kjgkken

- Montert 3 stikk i stue

- Trekket og koblet 3 takpunktet i hovedetasje
- Montert bryter for utelys

- Trekket og koblet 2 lys i trapp

- Montert stikk for vvb

- Montert lampe og bryter i bod 1

- Montert stikk, bryter og lys i bod 2

- Montert bryter for utelys nede

- Montert 5 spotter i kjellergang

- Montert dimmer for spotter

Det er fremvist samsvarserkleering (Elektroinnstallasjon AS) fra 2009:
- Nytt sikringsskap, inntaksboks og omtrekking av ledninger.

Det er fremvist samsvarserkleering (Laksevag Elektro AS) fra 2010:
- Montere nytt inntak

Takstmann har begrensede forutsetninger pa a vurdere det elektriske anlegget og dette er derfor en veldig
enkel vurdering i motsetning til en el-kontroll av en elektriker.

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerkleeringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til reamming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Rekkverk i innvendig trapp og i 2.etasje er under 90cm. Det mangler handlgper i begge trapper. For &
tilfredsstille dagens krav og forhindre fall og ulykker ma dette utbedres.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i
hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet
ma veere pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal
brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Det er brannslukningsapparat fra 2006 og manglende brannvarsler i underetasje og 1.etasje. Hiemmelshaver
informerer om at dette blir utbedret f@r visning.

Det er ikke fremlagt egenerkleering eller tegninger pa boligen til takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert.
Dagens lgsning kan derfor avviket fra godkjente og byggemeldte tegninger. Anbefaler a sette seg godt inn i
vedlegg til salgsoppgaven.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er
ikke kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle
eiendommen eller andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleeringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter & lese gjennom skjema far et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan veere flere
relevante/nyttige opplysninger i dette skjiema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet
av betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSUYKELSER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bg/m3. Det skal
gjennomfgres radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 [Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

7.1.1|Bad Overflate vegger og himling

[TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.1.2|Bad Overflate gulv

[TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.1.3|Bad Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt og observasjoner.

8.1 [Kjgkken Kjagkken

[TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
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Balkonger, verandaer og lignende
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[TG3 vurderes med bakgrunn i manglende rekkverk.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. O - og 10.000

6.1




