Nordre Steinestg 1A, 5108 HORDVIK

Lekker og familiebolig med
spektakulaer sjoutsikt - Store
solrike uteplasser - Smarthus &
hoye kvaliteter
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Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder

Morten Christoffer Tpsdal

Mobil 982 20 602
E-post morten.tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken

Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 890 000,-

Kr 173 600,-

Kr7 063 600,-

Steffen Arseth Nepstad

Tomannsbolig
Eierseksjon

2021

175/181 kvm
396.1 m?

5

7

Gnr. 172, bnr. 190
1

1506250131

Nordre Steinestp 1A

Bo romslig og behagelig
med hele familien!

Aktiv Eiendomsmegling v/Morten Tgsdal og Steffen Bilsbak har
gleden av & presentere perlen Nordre Steinestg 1A!

En romslig tomannsbolig fra 2021 med alt en barnefamilie er pa jakt
etter. Store solrike uteplasser, nydelig sjgutsikt, parkering til flere biler,
samt eksklusive og hgye kvaliteter.

Innredet med bla. 5 soverom, stor stue i dpen kjgkkenlgsning, loftstue,
2 bad, vaskerom og mye oppbevaringsplass. Her nytes fantastiske
solforhold og spektakulaer utsikt over Sgrfjorden og mye mer fra bade
terrasse pa 90 kvm og sofakroken. Sjgneer beliggenhet i et rolig
omrade med kort avstand til barnehage, barneskole, fritidsaktiviteter,
og kort kjgretid til Asane.

- Store vindusflater

- Tidlgst design

- Smarthuslgsning pa lys, varme og TV-heis
- Barnevennlig nabolag

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 175 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 181 m?
TBA: 90 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 68 m2 Gang, garderobe, 3 soverom, bad og vaskerom.

1. etasje

BRA-i: 71 m2 Entre, bad, omkledningsrom, kjgkken, stue og spisestue

BRA-e: 6 m? Utvendig bod

99. etasje
BRA-i: 36 m? Loftstue, bod og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

90 m? Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA hegrer til seksjonen. Dvs. at boden er

tinglyst som en tilleggsdel til seksjonen.

Boligen har rett til & bruke fglgende fellesarealer som adkomst er via felles
kjgrearealer.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Del av tomannsbolig

Terrasse i 1. etasje oppmalt til 90 m2 (TBA).

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 50 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde
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er kun 36 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av arealene som har lav
himlingshgyde (ALH) utgjgr 14 m2.

Arealet i bod pa loft males til 5 m2 (ALH), men grunnet lav takhgyde er ingen deler av
arealet maleverdig som bruksareal.

Det gjgres oppmerksom pa at vurderingen baserer seg pa skjgnnsvurdering
vedrgrende dagens situasjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
396.1 m2

Tomtebeskrivelse
Tomt opparbeidet med gruslagte veier, stgpte veier og trapper, terrasse pa terreng,
diverse stgttemurer og biloppstillingsplasser.

Beliggenhet
Nordre Steinestg 1A ligger i det familievennlige nabolaget Hordvik, som er spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og husdyreiere.

For de som er avhengige av offentlig transport, er Prestbrua busstopp kun 5 minutters
gange unna. Bare 10 minutter unna med bil finner vi Asane sentrum med alle sine
kigpesentre og servicetilbud. Alternativt er det ogsa kort kjgretid til bade Frekhaug og
Knarvik.

Nabolaget har et godt utvalg av skoler og barnehager. Hordvik skole, som dekker 1-7
klasse, ligger bare 9 minutters gange unna. For de yngre barna er Preg barnehager
Hordvik tilgjengelig innen 14 minutters gange. Det finnes ogsa flere andre skoler og
barnehager innen kort kjgreavstand.

Nar det gjelder dagligvarehandel, er Bunnpris Hordvik tilgjengelig innen 17 minutters
gange, mens Spar Hylkje ligger 4 minutter unna med bil. For stgrre shoppingturer er

Knarvik Senter kun 12 minutter unna med bil.

Omradet er kjent for sin naerhet til skog og mark, noe som gjgr dette gjor det til et
ideelt sted for friluftsentusiaster.

Dette gjor Hordvik til et attraktivt sted for bade familier og enkeltpersoner som gnsker
et trygt og vennlig bomiljg.

Adkomst
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Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisning

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Preg barnehager Hordvik (0-5 ar) - 14 min
Kidsa Hylkje (0-5 ar) - 4 min

Kidsa Breistein (0-5 ar) - 8 min

Barneskole:

Hordvik skole (1-7 kl.) - 9 min
Kyrkjekrinsen skole (1-10 kl.) - 12 min
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) - 16 min
Breimyra skole (8-10 kl.) - 17 min
Astveit skole (8-10 kl.) - 15 min

Knarvik vgs - avd. Juvikstglen - 11 min
Knarvik vgs - avd. Kvernhusmyrane - 11 min

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Anticimex AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er en del av en tomannsbolig oppfart i 2019.

Bygningen er fundamentert pa ukjent byggegrunn, og grunnmuren er av termomur. Det
er stgpt gulv mot grunn. Dreneringen har synlig utvendig grunnmursplate. Nedlgpsrgr
for takvann er avsluttet over bakkeniva, og tomten har svakt skranende terreng.
Yttervegger er av trekonstruksjoner, kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjonen er et saltak i trekonstruksjoner, utvendig tekket med takstein.
Renner og nedlgp er i metall. Etasjeskillere er av trekonstruksjoner. Boligen har
entréder med glassfelt. Vinduer, balkongdgr og terrassedgr har karmer av tre og
tre-lags glass. Takvinduer har karmer av tre og to-lags glass. Utgang fra stue fgrer til
en sgrgstvendt markterrasse. Terrassen er i trekonstruksjoner med rekkverk av metall
og glass, og gulvoverflaten er belagt med terrassebord.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom - Bad Underetasje - Sanitaerutstyr / innredning

- Vatrom - Bad 1. etasje - Saniteerutstyr / innredning

- Vatrom - Bad 1. etasje - Membran, tettesjikt og overgang til sluk.
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- Vatrom - Bad 1. etasje - Fallforhold (gulv)

- Vatrom - Vaskerom - Membran, tettesjikt og overgang til sluk.

- Kjgkken - 1. etasje - Vannrgr

- Kjgkken - 1. etasje - Annet

- Loft - innredet - Loftsetasje - Konstruksjonsoppbygging

- lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelgp) -
lldsteder inne i boligen

- Innvendige trapper - Innvendige trapper

- Etasjeskiller - 1. etasje - Skjevhetsmaling

- Etasjeskiller - Loftsetasje - Skjevhetsmaling

- Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) -
Stakeluke

- Elektrisk anlegg - Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

- Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon - Fasader ink. kledning

- Dgrer og vinduer - Dgrer

- Terrasser / platting pa terreng - Tilkomst fra stue - Terrasser pa terreng (understgttet
av bjelker / pilarer)

- Terrasser / platting pa terreng - Tilkomst fra stue - Fundamenter

- Grunnmur, fundamenter - Grunnmur

- Drenering - Bortledning av takvann

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom - Bad Underetasje - Fukt i tilliggende konstruksjoner

- Vatrom - Bad 1. etasje - Fukt i tilliggende konstruksjoner

- Vatrom - Vaskerom - Fukt i tilliggende konstruksjoner

- Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) -
Ventilasjon

- Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon - Konstruksjon

- Grunnmur, fundamenter - Fundamenter

- Grunnmur, fundamenter - Byggegrunn

TG3 - Avvik som krever strakstiltak:
Ingen bygningsdeler er tildelt tilstandsgrad 3.

For mer informasjon om byggemate, kvaliteter eller standard, se vedlagt
tilstandsrapport.

Innhold
Underetasije:
BRA-i 68 kvm: Gang, garderobe, 3 soverom og bad og vaskerom.

1. Etasje:

BRA-i 71 kvm: Entre, bad, omkledningsrom, kjgkken og stue og spisestue
BRA-e 6 kvm: Utvendig bod
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TBA 90 kvm: Terrasse og balkongareal

Loftsetasje:
BRA-i 36 kvm: Loftstue og bod og 2 soverom

Standard

Boligen er bygget med tanke pé et rent og moderne uttrykk, moderne kvaliteter og
tidlgst design. Boligen bzerer preg av lite slitasje som fremstar som av god standard.
Boligen kan skilte med kvaliteter som blant annet 60x60 fliser, smarthusstyring,
TV-heis, integrerte hvitevarer, flere oppvarmingsmuligheter og balansert ventilasjon,
god isoleringsevne, rgr-i-rgr, jordfeilautomater i sikringsskap, mye stikkontakter,
kvalitetsparkett, samt listefritt mot vinduer, dgrer og himling.

Kjgkken:

Apen kjskkenlgsning med innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat.
Kjgkkenet er utstyrt med nedfelt oppvaskkum med kjgkkenarmatur,
benkeskapsbelysning, stikkontakter over kjgkkenbenk og fliser mellom kjskkenbenk og
overskap. Det er ventilator innebygd i himling. Hvitevarer som stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin, kaffemaskin, vinskap og kjgleskap med fryser er integrert i
innredningen. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad underetasije:

Helfliset baderom fra byggear med gulvvarme og downlights i himling. Badet er utstyrt
med vegghengt servantinnredning med skuffer, dobbel ovenpaliggende servant med
armaturer, og speil med overlys og stikkontakt. Videre er det en dusjnisje med
glassvegg, vegghengt dusjarmatur med handdusj og regndusj, og et vegghengt toalett.
Rommet har mekanisk avtrekk med ventil i himling.

Bad 1. etasje:

Helfliset baderom med gulvvarme og malte flater i himling med downlights. Badet er
utstyrt med en vegghengt servantinnredning med skuffer, ovenpaliggende servant med
armatur, og speil med overlys og stikkontakt. Det er et dusjhjgrne med dgrer, handdus;j
og regndusj, samt et vegghengt toalett. Badet har mekanisk avtrekk med ventil i
himling.

Vaskerom:

Vaskerom med flislagt gulv med gulvvarme, malte veggflater og malte flater i himling.
Rommet har opplegg for vaskemaskin og terketrommel og mekanisk avtrekk med
ventil i himling. God plass til 4 lage arbeidsbenk eller annet ngdvendig mgblement.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Malte slette flater og fliser.
Himling: Malte slette flater.
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Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannrgr av typen rgr-i-rgr system. Vanninntaksrgr er i plast.
Fordelerskap for rgr-i-rgr system er plassert pa vaskerom, og boligens stoppekran er
plassert i fordelerskapet.

- Avlgpsrgr: Synlige avlgpsrgr i plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Det er mekanisk avtrekk pa bad,
vaskerom og kjgkken.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 281 liter er plassert pa vaskerom.

- Andre installasjoner: Sentralstgvsuger er plassert pa vaskerom.

Selger opplyser at det mangler en sikkerhetsventil pa varmtvannstanken. Derfor har
det tidvis vaert noen lekkasjer fra tanken pa vaskerommet.

Selger opplyser ogsa at det er en skade pa dgr til vaskerommet, samt mangler en
dorlist pa ytterder og altandgr. Dette vil bli utbedret fgr visning.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Integrerte hvitevarer pa kjpkken medfglger i handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass til ca 4 biler pa egen eiendom.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming:

- Varmekabler i gulv pa samtlige vatrom og i entré

Fast brensel:
- Peisovn i stue

Info stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strem som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 890 000

Kommunale avgifter
Kr 21 693

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, vann, avlgp og renovasjon.

Det gjgres saerlig oppmerksom pa at feie-avgift ikke er medtatt. Dette ma paregnes.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 8 759

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr1471100

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5884 399

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett, vedlikehold av felles vei, samt brgyting.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/2

Felleskostnader inkluderer
Det betales ikke felleskostnader per dags dato i sameiet. Hver kostnad som tilfaller
sameiet fordeles likt mellom seksjonene.

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 172, bruksnummer 190, seksjonsnummer 1 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

29.10.2014 - Dokumentnr: 934462 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:172 Bnr:190

Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.2021 - Dokumentnr: 1487491 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg bolig pa eiendommen Gnr 172 Bnr 190, Nedre
Prestaveien, datert 28.03.2025.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
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pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at loftsetasjen er opprinnelig inntegnet og
godkjent som loftstue hvor det er i dag to soverom og en loftstue, samt bod hvor det
ogsa er bod i dag.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.03.2025.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.
Eier er selv ansvarlig for de private stikkledningene.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2018, vedtatt 19.06.2019, med
arealformal bebyggelse og anlegg, gvrig byggesone.

Kommuneplanens arealdel KPA 2027 er under arbeid.
Det er et godkjent tiltak for tilbygg pa en enebolig i neerheten, registrert 16.06.2009.
Hensynssone for funksjonell strandsone

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut til langtidsutleie.

Deler av boligen kan leies ut, forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel
med rom godkjent for varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt som en
selvstendig boenhet.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

Nordre Steinestg 1A
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De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra

Nordre Steinestg 1A
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

172 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

173 600 (Omkostninger totalt)
189 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
192 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

7 063 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 079 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 082 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr173 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses med lik eierbrgk ved flere eiere, med mindre annet
blir seerskilt opplyst.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
8 500 Kommunale opplysninger

29 490 Markedspakke med digital annonsering

7 990 Oppgjershonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger per stk.

7 000 Fotograf

9 500 Tilstandsrapport

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Nordre Steinestg 1A
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260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
Totalt kr: 190 990

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid, samt vederlag og dekning av utlegg.

Ansvarlig megler

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Ansvarlig megler bistas av

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Steffen Bilsbak

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
steffen.bilsbak@aktiv.no

TIf: 987 65 794

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
01.10.2025
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Tilstandsrapport

Areal

Del av tomannsbolig
Bruksareal: 181 m?

Totalt bruksareal (BRA): 181 m?

Befaring
Befaringsdato: 13.03.2025

® Anticimex’

levert av Anticimex AS

Nordre Steinestg 1A
5108 HORDVIK
Gnr./Bnr.: 172/190
Seksjonsnr. : 1
Bergen kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.vest@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  Erik Furnes
Mobil: 90892424
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersekelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel fglgende bestemmelser:

9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 13.03.2025 Type objekt Tomannsbolig
Referansenummer 15067923 Gate/vei adresse Nordre Steinests 1A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 79-0116/24 Postnummer/sted 5108 HORDVIK
Hjemmelshaver/selger STEFFEN ARSETH NEPSTAD Kommune 4601 - Bergen
Bygningssakkyndig inspektar Erik Furnes Gnr./Bnr.: 172/190

Tilstede pa befaringen Steffen Arstad Nepstad Seksjonsnr. 1

Utvendige sngdekte flater Sol Tomt Eiet tomt: 396 m?
Utetemperatur 3°C

Rapportdato 30.09.2025 16:04

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging

Del av tomannsbolig ‘ 2019 | ‘

Byggemate

Del av tomannsbolig beliggende i Steinesta, Bergen kommune. Tomt opparbeidet med gruslagte veier, stapte veier og trapper, terrasse pa terreng,
diverse stottemurer og biloppstillingsplasser.

Boligbygg oppfert i 2019. Grunnmur av termomur. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stgpt gulv mot grunn. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig
tekket med takstein. Boligen har entréder med glassfelt og elektrisk kodelas. Vinduer, balkongder og terrasseder med karmer av tre, og tre-lags
glass. Peisovn i stue. Elektrisk oppvarming. Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Enebolig over 3 etasjer bestaende av:

Underetasje: Gang, 3 soverom, bad og vaskerom.

1. etasje: Entre, bad, omkledningsrom, kjgkken, stue og spisestue
Loftsetasje: Loftsstue, bod og 2 soverom

Utgang fra stue til terrasse.

EIENDOM | 15067923, Nordre Steinesta 1A, 5108 HORDVIK
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

8%

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad Underetasje ﬁ Saniteerutstyr / innredning 8
Vatrom - Bad 1. etasje G Saniteerutstyr / innredning 9

ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
{} |Faliforhold (gulv) 9
Vatrom - Vaskerom ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
Kjokken - 1. etasje ﬁ Vannrgr 10
G Annet 10
Loft - innredet - Loftsetasje ﬁ Konstruksjonsoppbygging 1
lldsteder / skorsteiner 0
innvendig. (Omfatter ikke lidsteder inne i boligen 12
funksjonalitet og innvendig 9
pipelap)
Innvendige trapper ﬁ Innvendige trapper 12
Etasjeskiller - 1. etasje G Skjevhetsmaling 12
Etasjeskiller - Loftsetasje ﬁ Skjevhetsmaling 13
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover Stakeluke 13
det som er inkludert i andre
rom)
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 14
Yttervegger inkl. fasader og . !
konstruksjon ﬁ Fasader ink. kledning 14
Dgarer og vinduer ﬁ Darer 14
Terrasser / platting pa . ’ .
terreng - Tilkomst fra stue ﬁ Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer) 15
ﬁ Fundamenter 15
Grunnmur, fundamenter ﬁ Grunnmur 15
Drenering ﬁ Bortledning av takvann 16
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundserrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utferes av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogséa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Del av tomannsbolig (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasie (TBA)

Underetasje 68 68

Gang, garderobe,
3 soverom, bad og

vaskerom.
1.etasje 71 6 77 90
Entre, bad, Utvendig bod Terrasse

omkledningsrom,
kjogkken, stue og

spisestue
Loftsetasje 36 36
Loftstue, bod og 2
soverom
SUM 175 6 181 90

Total bruksareal: 181 m?

Kommentar til areal
Terrasse i 1. etasje oppmalt til 90 m2 (TBA).

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 50 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 36 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De
delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer X m2.

Arealet i bod pa loft males til 5 m2 (ALH), men grunnet lav takhgyde er ingen deler av arealet maleverdig som bruksareal.

Det gjeres oppmerksom pa at vurderingen baserer seg pa skjgnnsvurdering vedrgrende dagens situasjon.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og

vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Boligen har fglgende fordeling av primaer- og sekundeerareal: 172 m2 P-rom og 3 m2 S-rom.
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Rapport

Vatrom - Bad Underetasje

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Malte flater i himling med downlights.
Vegghengt servantinnredning med skuffer.

Dobbel ovenpaliggende servant med ett-greps armaturer.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Dusjnisje med glassvegg.

Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndus;j).
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen ror-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor

dusjsonen kan na det - Ventilasjon

0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning

T TGIU Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det kan derfor ikke
verifiseres om vanninstallasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir
synliggjort. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfere
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen (mot grunn), som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfart. Det ble derimot gjennomfart et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Vatrom - Bad 1. etasje

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Malte flater i himling med downlights.
Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Dusjhjerne med derer (handdusj og regndus;j).
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

2 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon

g 1G2

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

& TGIU

Sanitaerutstyr / innredning

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det kan derfor ikke
verifiseres om vanninstallasjonen er utfgrt slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir
synliggjort. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utfgrelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Ytterligere
undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og ne@dvendige tiltak kan
iverksettes.

Ingen lokalfall i sluksonen. Fallforholdet farer ikke til tilfredsstillende avrenning av
bruksvannet i nedslagsfeltet. Tiltak ma paregnes.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes til & ikke vaere tilstrekkelig for a lede eventuelt
lekkasjevann til sluk, og det er ikke oppkant ved darterskel. Ved en eventuell lekkasje
er det fare for at vann kan renne ut i tilliggende arealer og forarsaker skader.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig @ gjennomfare
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen (yttervegg og
hvitevarer pa kjokken), som erfaringsmessig er omradene der skader forekommer.
Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Det ble derimot
gjennomfert et overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som
tyder pa fuktskader.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Vannrgr av typen rar-i-rgr system.
Synlige avlgpsrar av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.
Fordelerskap for ror-i-rgr system.
Varmtvannsbereder plassert i hjgrne.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon

O TG 2 Membran, tettesjikt og Grunnet plastrist er det ikke mulig & foreta undersgkelse av sluket. Utfarelse
overgang til sluk. vedrgrende tettedetaljer /tilstand er ukjent. Ytterligere undersgkelser anbefales.

O TGIU Fukt i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig @ gjennomfare
konstruksjoner hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen (mot bad og grunn),

som erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfart. Det ble derimot gjennomfart et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Kjokken - 1. etasje

Apen kjgkkenlgsning.

Innredningen er fra byggear med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, kaffemaskin, vinskap og kjeleskap med fryser.
Ventilator innebygd i himling.

Vannrgr av typen ror-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

O TG 2 Vannrar Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner, noe som strider imot kravet for bygningsdelen. Tiltak kan bli
ngdvendig.

Annet Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet, noe som strider imot kravet for

bygningsdelen. Forholdet pavirker brannsikkerheten. Tiltak ma paregnes.

EIENDOM | 15067923, Nordre Steinesta 1A, 5108 HORDVIK Side 10/19



@vrige rom - 1. etasje

Gulvflater belagt med parkett og fliser.
Gulvvarme i entré.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Profilerte innerdgrer og innerdgrer med glassfelt.
Balansert ventilasjon.

Peisovn i stue.

& T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Underetasje

Gulvflater belagt med parkett og fliser.
Gulvvarme i gang.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Profilerte innerdgarer.

Balansert ventilasjon.

@vrig oppvarming med elektrisitet.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon

O TGIU Konstruksjoner (tilfarergulv, Hulltaking er ikke utfert med bakgrunn i at gjeldende vegger mot grunn er vaskerom
himling og vegger). og bad.

Loft - innredet - Loftsetasje

Loftsetasjen er innredet.

Loftsetasjen har en gulvflate pa ca. 50 m2. Grunnet skratak har loftsetasjen et malbart areal pa 36 m2.
Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Profilerte innerdgrer.

Balansert ventilasjon.

Elektrisk oppvarming.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Statikk - Ventilasjon

0 TG 2 Konstruksjonsoppbygging Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er
valgt for & belyse risiko, selv om det ikke ble observert skader eller symptomer pa
skader.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Stalpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - Annet

ﬂ Informasjon ‘ Innvendige pipelgp og funksjonalitet er ikke vurdert.

0 TG 2 lldsteder inne i boligen lldsted har ingen underliggende ubrennbar plate. Forholdet kan fare til at gler og
gnister treffer brennbart materiale/gulvet nar ildstedet brukes.

Innvendige trapper

Innvendige trapper av tre med rekkverk av tre.

0 TG 2 Innvendige trapper Trappen har ikke handlgper pa begge sider.

Etasjeskiller - Underetasje

Stept gulv mot grunn.
Felgende rom er malt: Soverom og soverom.
Etasjeskiller males ved bruk av laser for & kontrollere eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje etter stikkpraveprinsippet

(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - 1. etasje

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Felgende rom er malt: Stue og entre.
Etasjeskiller males ved bruk av laser for a kontrollere eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje etter stikkprgveprinsippet

(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i entre, hvor forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt
er malt til 15 mm.
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Etasjeskiller - Loftsetasje

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Felgende rom er malt: Loftsstue og soverom.

Etasjeskiller males ved bruk av laser for & kontrollere eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje etter stikkpreveprinsippet
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

Q TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i soverom, hvor forskjellen mellom hayeste og laveste
punkt er malt til 15 mm. Eksakt arsak til skjevhetene er ikke kjent.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med ror-i-rgr system.

Vanninntaksrer i plast.

Boligens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Fordelerskap for rgr-i-rar system er plassert pa vaskerom.

Varmtvannsbereder pa 281L (fra 2019) plassert pa vaskerom.

Sentralstgvsuger plassert pa vaskerom.

Balansert ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert pa kaldtloft.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avigpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Stakeluke ‘ Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

O TGIU Ventilasjon ‘ Filter ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tilstanden er ukjent.

Radon

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:
Radon
ﬂ Radon Det skal veere etablert radonsperre i grunn nar boligen ble oppfert (TEK 10). Dette er

ikke dokumentert pa befaringstidspunktet. Undersgkelser anbefales.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakyndige ikke er El-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gijennomfare en utvidet El-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlige tegn til merker pa kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: Direkte koblet
Er det synlige tegn pa varmeskader (termiske skader): lkke relevant

Er det synlige tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Felgende spersmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det el-tilsynsrapport fra de siste fem ar: Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Nei

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som falger boligen som tiltenkt: Ja

Sikringsskap med automatsikringer plassert i vaskerom.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa det elektriske anlegget (tilstandsgrad
elektriske anlegget settes i henhold til NS3600).

Det foreligger ikke kursfortegnelse eller oversikt over antall sikringer.

Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

0 TG 2 Fasader ink. kledning Stedvis kort avstand fra underkant av kledningen til terreng/terrasse. Forholdet kan gi
forkortet levetid pa nedre del av ytterkledningen. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er ukjent om det er musesperre bak trekledning. Forholdet kan medfere at
gnagere kommer seg inn i boligen. Videre undersgkelser anbefales.

O TGIU Konstruksjon Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert.

Dgrer og vinduer

Boligen har entréder med glassfelter og elektrisk kodelas.

Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).

Takvinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).
Terrasseder (skyveder) med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikit:

Vinduer - Takvinduer

0 TG 2 Darer Ytterder: Dgren har ikke avslutning under der med beslag eller list.
Balkongder underetasje: Daren har ikke avslutning under der med beslag eller list.
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Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.

Utvendig belagt med takstein fra byggear.
Pipe helkledd i metall med pipetopp.
Renner og nedlgp i metall.

& T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Tekking (undertak, lekter og yttertekking) - Takvindu/Overlys -
Beslag, renner, nedlgp og sngfangere - Takgjennomfaringer - Skorsteiner over tak

Taket er inspisert ved & fysisk vaere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk

@) Inspeksjonsmulighet
inspeksjon ble vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).

Terrasser / platting pa terreng - Tilkomst fra stue

Utgang fra stue til sgrastvendt markterrasse pa ca. 90 m2.

Rekkverkshgyde er malt til 1. 00 meter.
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.

Gulvoverflater er belagt med terrassebord.
Terrassen har utvendig stikkontakt.

Konstruksjonen og dimensjonering av bjelkelag er ikke videre undersgkt i denne

0 TG 2 Terrasser pa terreng
(understgttet av bjelker / rapporten. Ytterligere undersgkelser anbefales.

pilarer)

Fundamenter Sayler/pilarer som danner fundamenter har stedvise skjevheter. Tiltak anbefales.

Grunnmur, fundamenter

Boligen har grunnmur i termomur.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

O TG 2 Grunnmur Termomur er stedvis ikke fullfert utvendig med overflater. Tiltak ma paregnes
O TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunn Byggegrunnens oppbygning er ukjent.
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Drenering

Dreneringen er fra byggear.

Synlig utvendig grunnmursplate (fuktsperre).
Nedlgpsrar for takvann er avsluttet over bakkeniva.
Svakt skranende tomt.

& T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur

0 TG 2 Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad.
Forholdet kan fare til gkt fuktbelastning pa grunnmuren. Tiltak bgr gjennomfares.

Forstagtningsmurer

Diverse forstgtningsmurer av betong og stein.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forstgtningsmurer

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takheyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.

Underetasje: | gang er takhgyden malt til 2,40 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,40meter.
1. etasje: | stue er takhgyden mailt til 2,38 meter og pa kjekken er takheyden malt til 2,40 meter.
Loftsetasje: Takhoyden malt til 0,93 - 2,40 meter (skratak).
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfort de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 29.09.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har stgrre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Yiterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 18/19



® Anticimex’

L & --‘H"l':- ey
Dgrer og vinduer - [Balk

EIENDOM | 15067923, Nordre Steinestg 1A, 5108 HORDVIK

£

on¢r underetasje]

Side 19/19

77



78

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250131

Selger 1 navn

Steffen Arseth Nepstad

Nordre Steineste 1A

Poststed
HORDVIK 5108

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SAN
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SAN
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Nordre Steinestg 1A - Nabolaget Hordvik - vurdert av 133 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Prestbrua 5min %
Linje 35, 36, 37 0.4 km
@ Arna stasjon 21 min &
Linje F4, L4, R40 17.8 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 23 min &
Linje F4, L4, R40 21.5km
X Bergen Flesland 38 min &
Skoler
Hordvik skole (1-7 kl.) 9min #
278 elever, 17 klasser 0.7 km
Kyrkjekrinsen skole (1-10 kl.) 12 min &
419 elever, 31 klasser 8.1 km
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 16 min &
287 elever, 20 klasser 11.3km
Breimyra skole (8-10 kl.) 17 min &
192 elever, 16 klasser 10.9 km
Astveit skole (8-10 kl.) 15min &
462 elever, 38 klasser 11.9km
Knarvik vgs - avd. Juvikstglen 11T min &
300 elever 9.8 km
Knarvik vgs - avd. Kvernhusmyrane 11 min &
950 elever 9.5km

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 75/100
Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
Aldersfordeling
o RN
i ae o® ‘i é i =3
N o < 3 se 80 R § E 2
= m N,
. mm -I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Hordvik 2138 814
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Preg barnehager Hordvik (0-5 ar) 14 min %
58 barn 1.7 km
Kidsa Hylkje (0-5 ér) 4 min &
169 barn 2.8km
Kidsa Breistein (0-5 ar) 8 min &
115 barn 5.7 km
Dagligvare
Bunnpris Hordvik 17 min #
Spar Hylkje 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
~  Lite stgynivd 91/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Hordvik ballbane 8 min %
Ballspill 0.5km

@ Hordvik skole gymnastikksal 9 min %
Aktivitetshall 0.8 km

& MOVA Hylkje 5min &

& Max Fitness Frekhaug 11 min &

Boligmasse

B 61% enebolig

B 23% rekkehus

B 2% blokk
13% annet

«Det er hjemme for meg - slapper
skikkelig godt av herl»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Knarvik Senter 12 min &
l@ Vitusapotek Frekhaug 11 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
B 15%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
]
0% 46%
Il Hordvik
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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ENERGIATTEST

Adresse Nordre Steineste 1A
Postnummer 5108 2
Sted HORDVIK g »
=
Kommunenavn Bergen :Cj B .
Gardsnummer 172 §
x
©
Bruksnummer 190 E »
Seksjonsnummer 1 g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = %
Bygningsnummer 300692099 %2
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-175190 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 01.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 175

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr né varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjegling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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221 2IS1E

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

BHENGeN

Kontaktperson

Hilde \ﬁéfstgC"L"

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiend hj Ish ). men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ish enfe).

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Delta Bolig Prosjektering AS 998270065 delta@deltabolig.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Hylkjeflaten 42 5109 Hylkje 90139538

2. Opplysninger om eiendommen

K 3 K¢ navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4601 BERGEN 172 190

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjiemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Nawvn

Eierandel (oppgis
som brak)

181283-

STEFFEN NEPSTAD

1/1

4. Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen)

?\aa\m%.gw

Eiend spkes oppdelt i ei joner slik det fremgar av fordelingsli denfor.
Dersom eiend @nskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok [teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf, ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn [krever oppmalingsforretning)
58 = samieseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppméalingsforretning)
SN = samieseksjon naering
S.or | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | Sor | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mdl | [teller) areal mal | (teller) areal
1 B 1 B G 13 25 37 49
2 B 1 B G 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 pi] 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
92 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] 2 Nevner =| 2
Dato | Innsenderans :::ﬁl‘
16.07.2021 Q \ CJZ:]J);'BL,
Fastsatt av Ko I- og moderni d med hj | i farskrif
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 1av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1487491/200 Side 3 av 10
Uthentet 2025-05-23 12:15
-
5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er npdvendige for at seksj ingen skal kunne ting} for e | dok som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.
6. Egenerklaring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erkizrer at:
a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet
b) E(] hwver bruksenhets hoveddel er en klart avgr oR hengende del av en bygning pd o] og har egen inngang fra fell |
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
) @ det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller plang lag
d)  [X] sek gen omfatter alle bruksenhetene | eiend
e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at ko med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret
f] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformil eller annet formal, og bruksformalet er i med Iplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse tl
g) E rammetillatelse eller igangs illatelse er gitt d ks ingen gjelder planlagt bygning eller seknadspliktige tiltak i eksisterende
byge
h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal
i} [g] det er fastsatt vediekter,
Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365
7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hj {sh {ne) erkl at:
E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygning og har kjgkken, bad og wc i f jelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[] boligseksionen skal brukes til fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig
Dato | Innsend underskri
Fastsatt av Kommunal- og mod gsdepart med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side 2avd



Attestert kopi av dok.nr. 2021/1487491/200

N
B Kartverket et 2025-05-23 12:15

Side 4 av 10

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Situasjonsplan over ei som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
tllieggsde!er som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal brul arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

€) Sameiets vedtekter

d) kvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendprs tilleggsareal

e) Dok sjon pa at boligseks; appfyller kravene til & vaere selvstendige bnenheter etter plan- og bvgnmgsloven Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs4 opplysninger fra ikkel glyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettigl hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pa at eiend ikke kan disp es over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjer Ist € til eiend som skal seksj es, skal skjemaet «f g av ieandeler ved seksjonerings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelsh {e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning: t med den faktiske planl 8!

10. Underskrifter

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

HORDVIK 16.07.2021 STEFFEN NEPSTAD

Sted og dato W= -Gj-e!it-a havn rlle_d_ Sfoitﬁli;taver_ x =i

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Stedugd;to A Hj Isk s underskrift = Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato i h “:!jernme'i-;ﬁa;ers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) E K har fet og vedlagt kkelkart for utendprs tilleggsdeler
m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

‘&-—\\\d_i \f\ét’,bh ,t‘
009021\ e .S

Kommunenr. Itommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4ol BDERCEN 112 190
Dato Underskrlﬁ Sternpel

BERGEN KOM!

Nie
Fighn- Cg
bygningsetaten

Gl R S

Fastsatt av Kommunal- og moderniseri t me hj | | forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksjonering

Side3avé
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1487491/200

Uthentet 2025-05-23 12:15

Side 5av 10

-~

4. Spgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiendommen spkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
B = Boligseks) f; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol his seks) skal ha tillegg
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = nazringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet, G =tilleggsareal | grunn (krever oppmiélingsforretning)
S8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring

S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-

mal | [teller] areal mal | [teller] areal mal | (teller] areal mal | (teller) areal mal | [teller] areal

61 85 109 133 157

62 86 110 134 158

63 87 1 135 159

64 88 112 136 160

65 89 113 137 161

66 90 114 138 162

67 91 115 139 163

68 92 116 140 164

69 93 117 141 165

70 94 118 142 166

71 95 119 143 167

72 96 120 144 168

73 97 121 145 169

74 ag 122 146 170

75 99 123 147 171

76 100 124 148 172

77 101 125 149 173

78 102 126 150 174

79 103 127 151 175

80 104 128 152 176

81 105 129 153 177

82 106 130 154 178

83 107 131 155 179

84 108 132 156 180

Sum Nevner =
Dato | Innsenderens underskrift
Fastsatt av Kemmunal- og moderniseri med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

Sidedav4
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Kart til matrikkelfering, jf. matrikkelforskriften § 27 punkt 1f og 1g

Gnr. | Bnr. | Fnr. Snr. Journalnummer ]
172 190 1 | :
Malestokk Areal 4 | X| UTM(EUREF89) Sone 32
1: 500 396 m -l
Nyetablerte grenser BERGEN
Eksisterende grenser, med endring: == Uten endring: KOMMUNE

\&UQ&‘) Meyw §

seksjon 2

72

seksjo

/1?2)‘34

4111/
o seksjon 2

felles

— R=6T715250

Funkt Punktbeskrivelse

Side

1 Umerka gr unkt 17.88
2 Umerkas grar nk 16.22
3 Kors (ger le.14
4 Umerka grensepunkt 21,44
6 Umerka grensepunkt 11.61
i Oft. godky. a iger <37
OLf. godk). gren fye 2 10,04

Har (generslt 2% 45
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/934462/200

Side 1 av 3
Uthentet 2025-05-23 12:14
Returneres til : . 1)
Eiendomsmegler Vest AS, Oppgjorsavd. Skj ote
Pb. 7999
5020 BERGEN Oppdragsnr.
Org. nr.: 940 434 254 Ref. nr.: 9945 114306
1. Eiend © 2) Opplymingmei_fehmel-é registreres i grunnboken
Kommunenr. | Kommunenavn Gur. Bnr. |Fmen:r. |S:ks_yunmr |ldeellandel
1201 BERGEN 172 190 1/1
Overdragelsen gjelder SO Overdragelsen omfatier
i pisaii T [ x| Nei [ ]ia | tensportav festerctien [ ] Nei [
Godkjenning fra bortfester er B har godkj dragel
e [ []» 2SSt [ [
Omm mu\ingelnm ideel am.ieé. herunder Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehor etter avhendingslovens
sjon, skal oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d DN&i [_‘l i
m.lchbygd [ X |2 Ubebyga
[Bruk av grunm: e
Fritid Farreiat
—]sm F_eiend ]_lvmmr [—|Ilnduslri ,_ll.l..a" k |_|x0¢r,m' I——|A.\mﬂ
‘[‘ypebolu: Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
_| “‘m_ﬁz I TB bolig l_lﬂﬂgge I_IBLIrﬂjgw ,_lANmm
2. Kjer
ke 1.610.000,- ***EnMillionSeksHundreTiTusen00/100 Kr ﬂ]mﬂ salg pa det frie marked
X|n Nei

Omsetingstype 3
-_ll Fritt salg ]_Iz lllerd: ’_l3 i '_l4 luksjnn ’_]5 Uskifte |_[6 QS:;E!:;“ !7 m;vhp [_|G Annet

Kjopesummen er oppgjort pi avtalt mite

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)

enn grunnivé inngangsparti til eiendommen MNordre Steinests 1, Gor. 172, ‘bar. 13 (emkote 18 - ref, basiskart datert 19,08, 20I4)

Gar. 172, bar. 190 tillates heller ikke bebygd med flere enn 2 boenheter (og er altsd nyttbar til enebolig, encbolig med 1 utleieenhet eller
tomannsholig uten utleie).

Kr
4. Overdras fra
Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn K Ideell andel
3008 48 [ Rune Sudmann 11
5. Til T i
Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge | Ideell andel
0906 34 N Eirik Berntsen [X]n [ ™ |12
2205 84 N Ingelinn Setre [X]5 [N |12
E' Ja I"'__| Nei
[J» [
6. Szerskilte avtaler
Obs! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Kjeper forplikter seg til ikke & oppfore bebyggelse pd eiend der kk ksjon (gjelder ikke antenne/pipe) rager hoyere

Utsteders dato og underskrift (ved lesark) : m " |~ " l”

Doknr: 834462 Tinglyst: 29.10.2012
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Side 1 av

2
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/934462/200 Side 2 av 3
Uthentet 2025-05-23 12:14
Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)
LY
7. Kjopers/erververs erklering ved overdragelse av boligseksjon 5)
Teg/v] CTKIETCT af MU VAT ervery av seksjonen ikke sinder med eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
|5ted, dato
Kjoper/erververs underskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver
8. Erklering om : sivilstand m.v. 6)
1.Er der ) gift elier reg) partner(e) ?
J Ja M Mei Hvis ja, md ogsé spersml 2 besvares T
2.Er derne gift eller regi te partnere med og begge iver som teder?
:‘ Ja ;j Nei  Hvis nei, mé ogsa spersmdl 3 besvares
. Gjelder overdragelsen bolig som utsted: ) og ) eller registrerte p;rmel:e(e} bruker som felles bolig?
Ja D Mei  Hvis ja, md ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen
9. Underskrifter og bel:u'l'tel:er
Sted, dato
i
|Utsteders undmkﬁﬁ 1) | Gientas med maskin eller blokkbokstaver
RUNE SUDMANN
Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdrapelsen
| [Ektefelles/registrert partners underskrift [Gintas med maskin clier bIoKEbokstaver
Jeg/vi bekrefier at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) p
mitt/virt neerveer. Jeglyi erpyndig(fye bosgit i Norge.
1. vimeunderskrift d {J ) ( )
/o 1y )
Adresse
n Raknes
n U\{ Modin ¥t e 1
2, vitneunderskrift Gjentas med’ taver
Adresse
Bortfesters underskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver
Side2av2

K Z/M

Ingeldnn SRR

Vi samtykker tinglysningen
for ElendomsmeglerVest AS

M Hof‘f Andersen

Megler MNEF
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 172/190/0/1
KOMMUNE Dato: 26.05.2025

Adresse: Nordre Steinestg 1A, 5108 HORDVIK

172114

172119011

— — Eiendomsgrense - sikker
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[ ] Bygning
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Fredet bygg
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nordre Steinestg 1A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5108 HORDVIK Saksbehandler: Morten Christoffer Tesdal

Telefon: 982 20 602

Oppdragsnummer: E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



