
4‑stjerners camping med herlig  
strandlinje og egen øy. Vestvendt.  
Kirkeng Camping i Aremark til  
salgs!

Kirkeng 1 og Kirkeng 2, 1798 AREMARK



2 Kirkeng 1 og Kirkeng 2

4‑stjerners camping med  
herlig strandlinje og egen  
øy. 

Kirkeng Camping er den første og pr. d.d eneste 4‑stjerners  
campingen i området, og har et godt rykte for å være en veldrevet og  
flott campingplass for deres gjester. Med sin unike beliggenhet langs  
Haldenvassdraget og Aremarksjøen, og i tillegg flotte sevicefasiliteter,  
er plassen på listen til Visit Norway over de beste barnecampingene i  
landet. Det har vært gjort store oppgraderinger de siste årene, hvor  
det i 2016 ble bygget nytt felleskjøkken, familie toalett‑rom,  
barneavdeling i serviceanlegget m.m.

Nøkkelinformasjon
Prisant.: Kr 15 900 000,‑
Total ink omk.: Kr 15 900 000,‑
Selger: Thorfinn Johansen‑Kirkeng
 Kirkeng Camping ANS
 Kirsti Elisabeth Seljevik

Salgsobjekt: Campingplass 
Eierform: Eiet

Tomtstr.: 29350 m²

Gnr./  bnr. Gnr. 18, bnr. 2
 Gnr. 18, bnr. 12
 Gnr. 18, bnr. 20
 Gnr. 18, bnr. 115
Oppdragsnr.: 1101230041

Lars‑Håkon Nohr
Daglig leder ‑ Eiendomsmegler MNEF

Mobil 906 09 809
E‑post lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50



3Kirkeng 1 og Kirkeng 2

Innhold

Nøkkelinformasjon . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2

Om eiendommen  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .4

Tilstandsrapport  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .29

Nabolagsprofil . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .60

Andre vedlegg  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .62

Budskjema . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 194



Om eiendommen

Om boligen
Areal
Arealbeskrivelse
Hovedbygg
Bruksareal
1. etasje: 498 kvm 

Laftet hytte
Bruksareal
1. etasje: 34 kvm 

Hytte uisolert
Bruksareal
1. etasje: 5 kvm 

Hytte isolert
Bruksareal
1. etasje: 8 kvm 

Hytte/  platting ved sjøen
Bruksareal
1. etasje: 70 kvm 

Cafe/  restaurant
Bruksareal
1. etasje: 308 kvm 

Uthus
Bruksareal
1. etasje: 55 kvm 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
29350 m²

4 Kirkeng 1 og Kirkeng 2



Tomtebeskrivelse
Tomten er festet til grunneier Thorfinn Kirkeng. Se vedlagte festeavtale. Årlig leie år 1  
kr 60 000, deretter kr 110 000 per år. Øvrige vilkår se vedlagte festeavtale.

Kirkeng 1 (gnr 18, bnr 115) på 28 348 kvm jmf vedlagte matrikkelkart. Selve  
campingen.
I tillegg gnr 18, bnr 2 som er tilleggsarealer inkl øya, areal 21 185 kvm.
Tomten til campingen er kupert og med opparbeidet oppstillingsplasser for  
campingvogner/   campingbiler, infrastruktur, grøntarealer, parkeringsplasser, lekeplass,  
ballbinge og diverse friområder. Rett nedenfor campingplassen ligger en stor  
sandstrand og bryggeanlegg. Gode solforhold.

Kirkeng 2 (18/   12+20) på 998 kvm jmf vedlagte rapport fra takstmann.
Tomten er flat og kupert og er opparbeidet med gruset uteplass og gårdsplass med 8  
stk bobilplasser.

Det er i matrikkelen registrert kulturminner:
Art: Bosetning‑aktivitetsområde, automatisk fredet, arkeologisk lokalitet.
Art: Gravfelt, automatisk fredet, arkeologisk lokalitet.
Evt. byggesøknader må på beregnes noe lenger behandlingstid da Fylkesmann skal  
gjøre vurdering/   uttalelse.

Beliggenhet
Solrikt, lunt og meget barnevennlig beliggende på aldeles nydelig tomt med strandlinje  
til Aremarksjøen. Her har man sol hele dagen, og med en herlig badestrand som skapt  
for både barn og voksne. Eget bryggeanlegg med båtplasser. Kirkeng er kjent for sin  
flotte beliggenhet, og med nærhet til supert turterreng i skog og mark, kort vei til butikk  
i Aremark sentrum, samt mye mer. Aremarksjøen er en del av Haldenvassdraget ‑ som  
gir muligheter for padleturer eller båtturer både ned til Halden eller oppover til  
Øymarksjøen. Ned mot Halden kommer man f.eks. til Brekke sluser som også til byr en  
spennende zipline "Via Ferrata Haldenkanalen".

Adkomst
Lett og god adkomst direkte fra riksveien i bakkant.

Bebyggelsen
Campingplass med strandlinje. campingplasser til bobiler og vogner, hytter, servicehus,  
restaurantbygg m.m.

Bygningssakkyndig
Taksthuset Øst AS
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Byggemåte
Hovedbygg:
Grunnmur av gråstein og murt teglstein. Yttervegg i murt teglstein. Fasader er pusset  
og malt. Saltak i trekonstruksjon. Tak er tekket med teglstein. Isolerglassvinduer.  
takrenner og nedløp i sink.

Kirkeng 2 forsamlingslokale/   cafe er oppført på grunnmur i murt stein/   betong. Tilbygg  
med støpt plate på mark. Yttervegg oppført i tømmer med stående panel, 2 vegger  
oppgradert. Resterende vegger har behov for oppgradering. Saltakkontruksjon i tre  
tekket med korrugerte stålplater.
Eiendommen er registrert som forsamlingshus/   bedehus i matrikkelen og det er søkt  
bruksendring til cafe/   restaurant. Ta kontakt for å få utlevert dokumentasjon rundt  
dette.

Kommentar byggeår:
Ukjent byggeår for hovedbygg, men tilbygget i 1990, 2005 og 2016. Cafe/   restaurant  
med byggeår 1926, tilbygget i 1970.

Innhold
Kirkeng 1 (bnr 2) består av Campingplass med servicebygg som inneholder resepsjon,  
kontor, kiosk, hybler, leiligheter, wc, dusjrom, vaskerom og sidebygg med garasje og  
lager. I tillegg 2 frittstående utleiehytter og en stor laftet tømmerhytte.

Ellers består anlegget av 110 oppstillingsplasser for campingvogner. Alle med tilgang  
til strøm. Av disse er ca 80 faste helårsplasser, hvorav 30 stk er store komfortplasser.  
Kontrakter for sesong 2025 (mai‑okt) er inngått og overtas av kjøper. Nye kontrakter  
fornyes 20.august 2025 for året 2026. God startkapital med månedlige inntekter.  
Bryggeanlegg med 24 båtplasser, tømmestasjon for campingvogner/   campingbiler  
med renseanlegg, strandplatting for sosiale sammenkomster med overbygg,  
grillmuligheter og belysning. Lekeplass, ballbinge og stor badestrand med  
vannaktiviteter.

Det er i tillegg mulighet for kjøp av Kirkeng 2 (bnr 12+20) som består av et  
forsamlingslokale i to etasjer og et frittliggende uthus. Innredet med festlokale,  
moderne kjøkken m/   kjølerom, vesentlig nyoppusset innvendig i 1.etg. Ny el. m.m.  
Kommunal V/   A. Her er det også oppstillingsplasser for 6‑8 vogner med strømuttak til  
hver. 

Se informasjon om pris under eget punkt i vedlagte salgsoppgave.

Standard
Det er hovedsakelig normal god standard på bygninger og anlegg. Se vedlagte rapport  
utført av Taksthuset AS for detaljerte beskrivelser av bygninger og anlegg. Ved kjøp av  
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spiseri/   cafe må oppgradering av 2. etasje i Kirkeng 2, forsamlingslokalet påregnes.

Parkering
På egen gårdsplass

Diverse
Kjøper overtar forhold som beskrevet/   fremkommer i møtereferater/   brev mellom  
Aremark kommune og Kirkeng Camping. Se vedlegg.
Ta kontakt med Aremark kommune for detaljer rundt disse forholdene.

Energi
Oppvarming
Strøm.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 15 900 000 + kr 1 800 000

Kommunale avgifter
Kr 77 910

Kommunale avgifter år
2024

Info kommunale avgifter
Disse gjelder for campingplassen og for to utleiehytter og inkluderer: Renovasjon,  
fastgebyr vann og avløp, samt eiendomsskatt. Det er vannmåler og det betales da i  
tillegg for vann og avløp. Ved nytt eierskap vil kommunens renovasjonstjeneste  
opphøre og ny eier må finne ny renovasjonsløsning. Se vedlagte informasjonskriv fra  
Aremark kommune, samt vedtatt gebyrregulativ for priser.

Ved kjøp av 18/   12+20 vil det tilkomme kommunale avgifter på kr 13 857 per år, men  
tillegg av forbruk for vann og avløp. Det er installert vannmåler og fettavskiller. Måler  
ikke avlest i 2023. 

Info formuesverdi
Formuesverdien av næringseiendom skal for inntektsåret 2024 som hovedregel  
fastsettes til 80 prosent av beregnet utleieverdi. Dette gjelder uavhengig av om  
eiendommen er utleid eller ikke.

Er eiendommen utleid tas det utgangspunkt i faktisk utleieinntekt.
Er eiendommen ikke utleid verdsettes utleieverdien etter sjablong. Eiendommen skal  
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da verdsettes etter beregninger fra Statistisk sentralbyrå der det tas utgangspunkt i  
beliggenhet, hva eiendommen benyttes til og eiendommens areal. Du må oppgi disse  
opplysningene i skattemeldingen for å få beregnet formuesverdien.

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 18, bruksnummer 2 i Aremark kommune.Gårdsnummer 18,  
bruksnummer 12 i Aremark kommune.Gårdsnummer 18, bruksnummer 20 i Aremark  
kommune.Gårdsnummer 18, bruksnummer 115 i Aremark kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:
3124/   18/   2:
19.03.1924 ‑ Dokumentnr: 900174 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:2 
Rettighet hefter i: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:110 
iflg. skjøte. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.1924 ‑ Dokumentnr: 900174 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:2 
Rettighet hefter i: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:110 
iflg. skjøte. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.07.1932 ‑ Dokumentnr: 900201 ‑ Erklæring/   avtale
BESTEMMELSE OM REGULERING AV ØYMARKSJØEN,ASPERN OG ARA. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.02.1962 ‑ Dokumentnr: 479 ‑ Erklæring/   avtale
Bestemmelse om veg for gnr.l8, bnr.2l. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.11.1970 ‑ Dokumentnr: 4070 ‑ Erklæring/   avtale
Bestemmelse om gjens.vegrett over d,e, og bnr.2 
for et visst antall hyttetomter m.fl.best. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.04.1972 ‑ Dokumentnr: 1183 ‑ Erklæring/   avtale
Grensegangssak mot gnr.l8, bnr.2. 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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19.03.1975 ‑ Dokumentnr: 1248 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:25 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.01.1990 ‑ Dokumentnr: 45 ‑ Bestemmelse om veg
mellom d.e. og bnr.17 
Rettet etter tingl. § 18. 13.05.2014 CR e.f. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.06.2001 ‑ Dokumentnr: 2881 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:30 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.07.2006 ‑ Dokumentnr: 320214 ‑ Bestemmelse iflg. skjøte
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:48 
Bestemmelse om veg 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.04.2014 ‑ Dokumentnr: 320599 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:89 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.12.2015 ‑ Dokumentnr: 1154710 ‑ Best. om vann/   kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:17 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.06.2022 ‑ Dokumentnr: 664152 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:110 
Bestemmelse om vedlikehold 

19.03.1924 ‑ Dokumentnr: 900141 ‑ Bestemmelse om veg

3124/   18/   12:
19.03.1924 ‑ Dokumentnr: 900174 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:2 
Rettighet hefter i: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:110 
iflg. skjøte. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.1924 ‑ Dokumentnr: 900174 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:2 
Rettighet hefter i: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:110 
iflg. skjøte. 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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05.07.1932 ‑ Dokumentnr: 900201 ‑ Erklæring/   avtale
BESTEMMELSE OM REGULERING AV ØYMARKSJØEN,ASPERN OG ARA. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.02.1962 ‑ Dokumentnr: 479 ‑ Erklæring/   avtale
Bestemmelse om veg for gnr.l8, bnr.2l. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.11.1970 ‑ Dokumentnr: 4070 ‑ Erklæring/   avtale
Bestemmelse om gjens.vegrett over d,e, og bnr.2 
for et visst antall hyttetomter m.fl.best. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.04.1972 ‑ Dokumentnr: 1183 ‑ Erklæring/   avtale
Grensegangssak mot gnr.l8, bnr.2. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.1975 ‑ Dokumentnr: 1248 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:25 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.01.1990 ‑ Dokumentnr: 45 ‑ Bestemmelse om veg
mellom d.e. og bnr.17 
Rettet etter tingl. § 18. 13.05.2014 CR e.f. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.06.2001 ‑ Dokumentnr: 2881 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:30 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.07.2006 ‑ Dokumentnr: 320214 ‑ Bestemmelse iflg. skjøte
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:48 
Bestemmelse om veg 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.04.2014 ‑ Dokumentnr: 320599 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:89 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.12.2015 ‑ Dokumentnr: 1154710 ‑ Best. om vann/   kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:17 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10 Kirkeng 1 og Kirkeng 2



20.06.2022 ‑ Dokumentnr: 664152 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:110 
Bestemmelse om vedlikehold 

19.03.1924 ‑ Dokumentnr: 900141 ‑ Bestemmelse om veg

3124/   18/   20:
19.03.1924 ‑ Dokumentnr: 900174 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:2 
Rettighet hefter i: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:110 
iflg. skjøte. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.1924 ‑ Dokumentnr: 900174 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:2 
Rettighet hefter i: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:110 
iflg. skjøte. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.07.1932 ‑ Dokumentnr: 900201 ‑ Erklæring/   avtale
BESTEMMELSE OM REGULERING AV ØYMARKSJØEN,ASPERN OG ARA. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.02.1962 ‑ Dokumentnr: 479 ‑ Erklæring/   avtale
Bestemmelse om veg for gnr.l8, bnr.2l. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.11.1970 ‑ Dokumentnr: 4070 ‑ Erklæring/   avtale
Bestemmelse om gjens.vegrett over d,e, og bnr.2 
for et visst antall hyttetomter m.fl.best. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.04.1972 ‑ Dokumentnr: 1183 ‑ Erklæring/   avtale
Grensegangssak mot gnr.l8, bnr.2. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.1975 ‑ Dokumentnr: 1248 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:25 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.01.1990 ‑ Dokumentnr: 45 ‑ Bestemmelse om veg
mellom d.e. og bnr.17 
Rettet etter tingl. § 18. 13.05.2014 CR e.f. 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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22.06.2001 ‑ Dokumentnr: 2881 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:30 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.07.2006 ‑ Dokumentnr: 320214 ‑ Bestemmelse iflg. skjøte
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:48 
Bestemmelse om veg 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.04.2014 ‑ Dokumentnr: 320599 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:89 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.12.2015 ‑ Dokumentnr: 1154710 ‑ Best. om vann/   kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:17 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.06.2022 ‑ Dokumentnr: 664152 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3124 Gnr:18 Bnr:110 
Bestemmelse om vedlikehold 

19.03.1924 ‑ Dokumentnr: 900141 ‑ Bestemmelse om veg

Ferdigattest/  brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest datert 16.08.2016 for tilbygg av servicehus på  
campingplass. Tilbygg i to etasjer. Det er kjøkken, og wc/   dusjrom i 1 etg. barne‑ /   
stellerom er ikke innredet. I andre etasje er det lagerrom (disponibelt).

Vei, vann og avløp
Privat vei. Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og avløp. Tømmestasjon på  
plassen for tømming av bobiler/   campingvogner. 
Se forøvrig infobrev fra Aremark kommune som følger vedlagt.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen er regulert av reguleringsplanen for Kirkeng/   Sjøvik. Arealformål:  
Camping, grøntområder og fritidsboliger.

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er bebygd, tomten er større enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt  
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/  eller overflatedyrka jord. Kjøper er klar over  
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at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan  
og at dette bekreftes overfor plan‑ og bygningsmyndigheten ved utfylling av  
egenerklæring om konsesjonsfrihet. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen og dens tilbehør selges "as is" og for øvrig i samsvar med den regulering  
av undersøkelsesplikt, mangler, garantier mv. som følger av kjøpekontrakten som er  
vedlagt prospektet.

Salget forutsettes gjennomført mellom profesjonelle parter. Det er utarbeidet en perm  
med dokumentasjon knyttet til eiendommen som er tilgjengelig på meglers kontor.  
Budgivere oppfordres til å gjennomgå dokumentasjonen grundig, samt å gjennomføre  
en grundig teknisk besiktigelse av eiendommen med fagfolk. Budgivere gjøres  
oppmerksom på at kjøpekontrakten bygger på at kjøper skal stå i stilling som om  
forsvarlige undersøkelser er gjort, uavhengig av hvilke undersøkelser kjøper faktisk har  
foretatt.

Prospektet er basert på opplysninger gitt av selger, av selgers rådgivere eller offentlige  
instanser. Det forutsettes at innholdet er korrekt, men samtidig fraskrives ansvaret for  
et hvert tap som følge av opplysninger som er misvisende, feilaktige eller  
ufullstendige.

Eiendomsmeglingsloven § 6 ‑ 7 fravikes. Oppdragstaker har foretatt de undersøkelser  
og den tilrettelegging og formidling av informasjon som anses formålstjenlig. Ansvar  
for tap som skyldes øvrige forhold enn det som fremkommer av salgsoppgaven kan  
ikke gjøres gjeldende mot oppdragstaker.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/  hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/  hemmelige forbehold),  



skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
15 900 000,‑ (Prisantydning Kirkeng 1 ‑ Campingplass og øy)

Omkostninger:
260,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
545,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
545,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
397 500,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 17 900 000,00))

398 850,‑ (Omkostninger totalt)

16 298 850,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

*******************************************

1 800 000,‑ (Prisantydning Kirkeng 2 ‑ Restauranten)

Omkostninger:
260,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
545,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
545,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
45 000,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 100 000,00))

46 350,‑ (Omkostninger totalt)

1 846 350,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

******************************************

Total prisantydning for alle matrikler:
17 700 000,‑ (Prisantydning Kirkeng 1 + 2)

Totale omkostninger for alle matrikler:
445 200,‑ (Omkostninger totalt)

14 Kirkeng 1 og Kirkeng 2



Totalpris inkl omkostninger for alle matrikler:
18 145 200,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/  eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
‑ Verdivurdering og verdi/  lånetakst utført av Taksthuset AS
‑ Dokumenter fra Aremark kommune
‑ Tinglyste avtaler
‑ Kjøpekontrakt
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg. Kjøper har ansvaret for å påse at alle  
vedlegg er mottatt før bud inngis.
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Ansvarlig megler
Lars‑Håkon Nohr
Daglig leder ‑ Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no
Tlf: 906 09 809

Ansvarlig megler bistås av
Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
Tlf: 975 92 988

Oppdragstaker
Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
16.07.2025
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


 















 
























 










 



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







 













 



 


 
 






 



 





 













 


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







 




























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












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

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


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






























     
       




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2 Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Definisjon av markedsleie: Markedsleie er hva markedet er villig til å betale ved standard
leiekontrakter /inntekter og eiendommen eventuelle utviklingspotensiale. Markedsleie er ikke det
maksimale en enkelt potensiell leietaker er villig til å betale, men den leien som av flere uavhengige
interessenter anses som passende. En enkelt inntresent kan av  spesielle årsaker være villig til å
betale spesielt høye pris for å sikre seg en eiendommen, men dette er ikke markedsleie. Markedsleie
baserer seg på en ordinær leie/inntekt som kan indeksreguleres hvert år.

Kirkeng camping er det eneste campingplassen i Østfold med 4 stjerner. Campingplassen fremstår
som moderne og veldreven. Det er gjort store investeringer i anlegget de sener årene, både på
bygninger og infrastruktur. Det er også muligheter for å utvikle campingplassen videre for den rette
kjøper.

Kunde: Thorfinn Johansen Kirkeng

Egne forutsetninger: Denne rapporten er utarbeidet av et frittstående og uavhengig takstforetak som ikke har noen
bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Teknisk verdi er en beregnet verdi for
bygningsmassen slik den fremstår på befaringstidspunktet. Fremkommer ved å beregne teknisk
nyverdi for tilsvarende bygninger bygget etter dagens tekniske krav, med fradrag for utidsmessighet,
alder, vedlikeholdsmangler, skader og gjenstående arbeider. Vedlikeholdsmangler og skader er kun
skjønnsmessig vurdert på bakgrunn av enkle visuelle observasjoner på befaringstidspunktet.
Normale byggekostnader; utregnet som for nyverdi etter dagens tekniske krav. Fradrag;
verdireduksjon utidsmessighet, alder, vedlikeholdsmangler, skader og gjenstående arbeider.

Verdi: Kr. 25 000 000
Dato verdisetting: 12.07.2021

Takstmann: Per Øivind Helle Tlf.: 452 04 100
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller økonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer på www.norsktakst.no.

HALDEN , 31.08.2021

Ingeniør Per Øivind Helle
Telefon: 452 04 100
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3 Introduksjon

3.1 Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Grunnbokutskrift 11.06.2021 Innhentet
Regnskap 2020 11.06.2021 Regnskapet bør gjennomgås sammen med eiere. Fremvist
Plankart 11.06.2021 Innhentet
Bilder 01.06.2021 Tatt på befaring Innhentet
Reguleringsplaner
Kirkeng/Sjøvik

11.06.2021 Innhentet

Takst datert 09.11.2017 01.06.2021 Utarbeidet av takstmann Claus Offenberg Fremvist
Infoland 11.06.2021 Innhentet
Torfinn Johansen Kikeng 01.06.2021 Info på befaring og møter Fremvist

3.2 Generell informasjon
Beskrivelse av eiendommen Eiendommen er i dag regulert som en campingplass:

Bygninger:
Servicebygg som inneholder resepsjon, kontor, kiosk, hybler, leiligheter, wc, dusjrom,
vaskerom og sidebygg med garasje og lager.
2 stk frittstående utleiehytter og en stor laftet tømmerhytte
Anlegg:
Totalt 105 stk oppstillingsplasser for campingvogner. Alle med tilgang til strøm. Av disse er ca
75 stk helårsplasser, hvor av 30 stk er store comfortplasser. Flotte drop-in plasser helt i
vannkanten. Bryggeanlegg med 24 båtplasser, tømmestasjon for campingvogner/campingbiler,
strandplatting for sosiale sammenkomster med overbygg, grillmuligheter og belysning .
Lekeplass, ballbinge og stor badestrand med vannaktiviteter.

Hva slags verdi
(markedsverdi etc)

Bruksverdi: Verdsettelsen av eiendommens bruksverdi skal vurderes ut fra sannsynlig
påregnelig utnytting av eiendommen (den leie som flere uavhengige interessenter ville være
villig til å betale) og den faktiske avkastningen (eksisterende inntekter), neddiskontert til en
nåverdi. Forhold som beliggenhet, eiendommens tilstand og reguleringsstatus blir også
vurdert.

Kunde: Thorfinn Johansen Kirkeng

Formålet med oppdraget Takstrapporten som utarbeides skal brukes som utgangspunkt for et salg av eiendommen

Takstmannens status og
erfaring

Takstmennene er sertifisert i Norsk Takst med sertifikater innen bolig-, næring samt
skadetaksering og skjønn.

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 01.06.2021
Per Øivind Helle. Takstmann.
Torfinn Johansen Kikeng og Anne Marit Kirkeng Elnes. Hjemmelshavere.
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Forutsetninger: Verditaksten er utført iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert på visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle målinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bør rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det beløp som takstmannen
mener at markedet er villig til å betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter å ha undersøkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjønn. Takstkonklusjonen
baserer seg på objektet i den stand og slik det var på takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overføres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmåling av- og nøyaktig arealfastsettelse av
næringseiendommer er en omfattende oppgave og inngår ikke i normaloppdraget 'Taksering
av næringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke nødvendigvis oppmålt, men kan være hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmåling kan bestilles som et eget oppdrag.

3.3 Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Adkomst Eiendommen ligger til offentlig gate/vei.

Vann Tilknyttet offentlig vannforsyning.

Avløp Tilknyttet offentlig avløp.

Regulering Reguleringsplaner Kirkeng/Sjøvik (vedlagt).

3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3012 AREMARK Gnr: 18 Bnr: 2
Eiet/festet: Eiet
Areal: 59 550 m² Arealkilde: Innfoland/Aremark kommunes kartside
Hjemmelshaver: Torfinn Johansen Kirkeng. Andel 3/4.

Anne Marit Kirkeng Elnes. Andel 1/4
Adresse: Kirkeng 1
Kommentar: Opmrådet som omhandler campingplassen er ca 28.000 m2.
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3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens beskaffenhet Tomten er kupert og med opparbeidet med oppstillingsplasser for campingvogner/bobiler,
infrastruktur, grøntarealer, parkeringsplasser, lekeplass, ballbinge og div friområder.

Utbyggingspotensiale Tomten har noe utbygningspotensiale. Dette forutsetter en dispensasjon fra reguleringsplanen.
(6.2 I lysegrønne områder med horisontalskravur avsatt som friluftsområder tillates ikke
eksisterende vegetasjon fjernet. Nødvendig tynning og vedlikehold er tillatt. Områdene skal
bevares som naturområder, og også fungere som visuelle skjermer.)

3.3.4 Beskrivelse av områdene rundt

Områdene rundt Område består i hovedsak av bolig og fritidseiendommer.

Beliggenhet Eiendommen ligger i naturskjønne omgivelser ved Aremarksjøen og Haldenvassdraget ca 2
km fra Aremark sentrum. Her er det flotte badestrender og mange muligheter både for
rekreasjon og for et aktivt friluftsliv med gode tur og fiskemuligheter. På eiendommen så er det
også en mindre strand og en liten øy sør for campingplassen.

Div instalasjoner Nyere tømmeanlegg, lekeplass og ballbinge. Nyere morderne bryggeanlegg med 24
båtplasser, og det er regulert og lagt til rette for 50 nye båtplasser. (flytende installasjoner)

Campingplass Kirkeng Camping er den eneste campingplassen i Østfold med 4 stjerner.
Campingplassområdet med plass til 105 campingplasser. Ca 70 plasser på ca 120 m2 med
strøm og ca 35 plasser på 170 m2 med strøm og sommervann.
Utleiehytter: En stor tømmerhytte, to mindre enkle hytte.
Utleieleiligheter hovedbygg: 4 leiligheter for utleie. 3 stk på ca 45 m2 og en noe større. Det er
også klargjort for en stor leilighet over felles kjøkken. Her det det tekniske lagt frem og er gjort
klart for innredning av leiligheten.

Rett nedfor campingplassen ligger det en stor sandstrand med vannaktiviteter og
bryggeanlegg, strandplatting for sosiale sammenkomster med overbygg, grillmuligheter og
belysning.
Ved parkeringsplassen ligger det lekeplass og ballbinge.

Rett sør for campingplassen ligger det også en mindre sandstrand og en liten øy tilhørende
eiendommen.
Området er pent opparbeidet med grusede tilkomstveier og gressplen/grøntarealer. Området
ligger i et skråterreng, opparbeidet i forskjellige nivåer. Dette fører til gode solforhold på hele
området.
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3.4 Bygninger på eiendommen

3.4.1 Hovedbygg

Bygningsdata
Byggeår: Kilde: Opprinelig byggeår ukjent

Tilbygg (i 2016) Felles kjøkken, bad/wc, påbegynt bad og leilighet.

Arealer:

Etasje Bruttoareal
BTA m²

Bruksareal
BRA m²

Kommentar

U. etasje 70 Vaskerom, dusjrom, toaletter, Hc toalett, lager/teknisk rom
1. etasje 188 Kiosk, kontor, hybler, felles kjøkken, wc, HC wc og påbegynt bad,

garasje og lager
2. etasje 100 Leilighet, påbegynt leilighet, lager
3. etasje 20 Loftstue og påbegynt leilighet.
Eldre låve 120 Lager på 60 m2 i 1 og 2 etasje
Sum bygning: 498 0

Kommentar areal
Hovedbygg er påbygd å oppgradert på 1990,  2005 og 2016. Leiligheter bygd i 1990 og oppgradert i 2005 og i 2016.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt utvendig
Den etterfølgende beskrivelsen er basert på egen visuell befaring og eiers opplysninger. Det presiseres at den tekniske
beskrivelsen ikke må betraktes som en tilstandskontroll av bygningen. Eventuelle kjøpere må gå grundig gjennom
eiendommen for å avdekke eventuelle feil eller avvik.

Grunn og fundamenter
Steinblokker på stedlige masser.

Grunnmurskonstruksjon
Grunnmur består av gråsteinsmur og murt teglstein.

Gulv på grunn
Støpte gulv i kjeller

Ytterveggskonstruksjon
Murt teglstein.

Etasjeskille
Etasjeskillere av tre.

Fasader
Pusset og malt
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Takkonstruksjon
Saltak i trekonstruksjon.

Taktekking
Taket er tekket med teglstein bytte i ettertid.

Bygning generelt innvendige overflater
Bygningen er i relativ god stand innvendig. Overflater er løpende oppgradert og har normal utleiestandard.

Utvendige dører og vinduer
Karmer og rammer i tre og isolerglass, noe fra 80 tallet, vinduer i 1 etasje fra 2017.

Renner, nedløp og beslag
Takrenner og nedløp i zink.

Innvendige trapper
Eldre trapper i tre.

Kjøkkeninnredning
Kjøkkeninnredninger generelt.
Prefabrikkert kjøkkeninnredning med normale overflater.

Sanitæropplegg
Noe av eldre dato, noe oppgradert på 80 tallet og noe oppgradert i sener tid.

Elektrisk primæranlegg
Hovedbygg: Det meste av anlegget ble oppgradert på 80 tallet, og løpende oppgradert i ettertid.
Campingplass: Strømforsyning fra til campingplasser er oppgradert i forbindelse med utvidelser av plassen og er i god stand.
Hele området har utvendig belysning. Trådløs WiFi på hele området.

3.4.2 Laftet hytte

Bygningsdata
Byggeår: Kilde: A

Arealer:

Etasje Bruttoareal
BTA m²

Bruksareal
BRA m²

Kommentar

1. etasje 34 Stue/kjøkken, soverom,bad/wc
Sum bygning: 34 0
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Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt
Den etterfølgende beskrivelsen er basert på egen visuell befaring og eiers opplysninger. Det presiseres at den tekniske
beskrivelsen ikke må betraktes som en tilstandskontroll av bygningen. Eventuelle kjøpere må gå grundig gjennom
eiendommen for å avdekke eventuelle feil eller avvik.
Punktfundament, vegger i tømmer, takkonstruksjon i tre, tekket med gress . Vinduer i tre. Normal slitasje i forhold til alder.

3.4.3 Hytte uisolert

Bygningsdata
Byggeår:

Arealer:

Etasje Bruttoareal
BTA m²

Bruksareal
BRA m²

Kommentar

1. etasje 5 Oppholdsrom
Sum bygning: 5 0

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt
Den etterfølgende beskrivelsen er basert på egen visuell befaring og eiers opplysninger. Det presiseres at den tekniske
beskrivelsen ikke må betraktes som en tilstandskontroll av bygningen. Eventuelle kjøpere må gå grundig gjennom
eiendommen for å avdekke eventuelle feil eller avvik.
Punktfundament, reisverk kledd med trepanel, takkonstruksjon i tre tekket med takpapp. Normal bruksslitasje i forhold til alder
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3.4.4 Hytte isolert

Bygningsdata
Byggeår:

Arealer:

Etasje Bruttoareal
BTA m²

Bruksareal
BRA m²

Kommentar

1. etasje 8 Oppholdsrom
Sum bygning: 8 0

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt
Den etterfølgende beskrivelsen er basert på egen visuell befaring og eiers opplysninger. Det presiseres at den tekniske
beskrivelsen ikke må betraktes som en tilstandskontroll av bygningen. Eventuelle kjøpere må gå grundig gjennom
eiendommen for å avdekke eventuelle feil eller avvik.
Plate på mark, pusset leca og reisverk kledd med trepanel, takkonstruksjon i tre tekket med takpapp. Normal bruksslitasje i
forhold til alder

3.4.5 Strandplatting ved sjøen

Bygningsdata
Byggeår: 2016  Kilde: Eier
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Arealer:

Etasje Bruttoareal
BTA m²

Bruksareal
BRA m²

Kommentar

1. etasje 70 Strandplatting for sosiale sammenkomster
Sum bygning: 70 0

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt
Den etterfølgende beskrivelsen er basert på egen visuell befaring og eiers opplysninger. Det presiseres at den tekniske
beskrivelsen ikke må betraktes som en tilstandskontroll av bygningen. Eventuelle kjøpere må gå grundig gjennom
eiendommen for å avdekke eventuelle feil eller avvik.
Stor plating med takoverbygg på deler av platting, enkel konstruksjon.
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4 Verdigrunnlag

4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr år Enh.pris Leie

f.o.m.
mnd/år

Opphør
mnd/år

Reg % Markedsleie
pris

Pris pr år Markedsleie
f.o.m. mnd/år

Reg %

Hovedbygg
  -Campingplass
      IKirkeng Stua 0 1 m² 100 000 100 000 1/2020 1/2021 100 100 000 100 000 1/2022 100
  -Campingplasser
      IKirkeng Camping ANS 1 1 m² 1 800 000 1 800

000
1/2020 1/2021 100 1 800 000 1 800 000 1/2022 100

Sum: 1 900 000 1 900 000
Total: 1 900 000 1 900 000

Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr år Enh.pris Leie

f.o.m.
mnd/år

Opphør
mnd/år

Reg % Markedsleie
pris

Pris pr år Markedsleie
f.o.m. mnd/år

Reg %

Hovedbygg
  -Turistnæring
      IKirkeng Camping ANS 1 1 m² 1 800 000 1 800

000
1/2020 1/2021 100 1 800 000 1 800 000 1/2022 100

      IKirkeng Stua 0 1 m² 100 000 100 000 1/2020 1/2021 100 100 000 100 000 1/2022 100
Sum: 1 900 000 1 900 000
Total: 1 900 000 1 900 000

Utleiekontrakter og ledige lokaler
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4.2 Inntekter/kostnader

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie

m² Kr./m² Pris/år m² Kr./m² Markedsleie
pr år

Campingplass 1 100 000 100 000 1 100 000 100 000
Campingplasser 1 1 800 000 1 800 000 1 1 800 000 1 800 000
Sum 2 1 900 000 2 1 900 000

Inntektsoverskudd
Inntekter (overført) 1 900 000
Tap ved ledighet, %
Normale eierkostnader, årlig

Eiendommens inntektsoverskudd 1 900 000
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5 Verdisetting

5.1 Teknisk verdi

Hovedbygg
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 11 940 000

    Fradrag  (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
     tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

2 000 000

    Sum teknisk verdi – Hovedbygg 9 940 000

Laftet hytte
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 990 000

    Fradrag  (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
     tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

400 000

    Sum teknisk verdi – Laftet hytte 590 000

Hytte uisolert
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 40 000

    Fradrag  (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
     tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

10 000

    Sum teknisk verdi – Hytte uisolert 30 000

Hytte isolert
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 80 000

    Fradrag  (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
     tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

20 000

    Sum teknisk verdi – Hytte isolert 60 000

Strandplatting ved sjøen
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 210 000

    Sum teknisk verdi – Strandplatting ved sjøen 210 000

Sum teknisk verdi bygninger 10 830 000
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5.2 Nettokapitalisering
Metode: Verdisettingen er satt ut i fra Kirkeng Camping ANS sitt driftsresultat/resultatregnskap for 2020 og opplysninger

gitt av Thorfinn Johansen.

Forutsetninger
Effektiv risikofri rente: 1,50 %
- Inflasjon: 2,50 %
Realrente, avrundet: -1,00 %
Objektrisiko 1,50 %
Markedsrisiko 1,50 %
Byggsrisiko / Eiendomsrisiko 2,50 %
Renterisiko Renteglidning 2,80 %
Realavkastningskrav: 7,30 %

Beregning av kapitalisert verdi
Eiendommens inntektsoverskudd (overført fra inntekter/kostnader) 1 900 000
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,
beregnet av inntektsoverskuddet (Kr.  1 900 000 ) når realrenten er  7,30% 26 027 397
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 26 027 397
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 26 030 000
Kommentar nettokapitalisering:
Objektsrisiko henspeiler seg på den risiko som ligger i investeringer i denne type
eiendom generelt (1-2%)
Markedsrisiko henspeiler seg på den risiko som ligger i leieavtaler og leiepris på denne
eiendommen. (0-2%).
Byggrisiko reflekterer forhold ved eiendommen med hensyn til tilstand, kurans,
attraktivitet, eksponering, utsende m.m (0-4%.)
Renterisiko er en finansiell risiko hvor rente er en risikofaktor
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6 Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

Flotte opparbeidede veier frem til campingplasser Flotte opparbeidede veier frem til campingplasser

Flott opparbeidet campingplass med mye grøntområder Nyere lekeplass
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Nyere ballbinge
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REGULERINGSPLAN  FOR  SJØVIK - KIRKENG s.1  

 




Sjøvik - Kirkeng




            
          
      
       

          


        





        
    


        






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


Sjøvik - Kirkeng 


    
   



  


      



          


 

  
   
   
   
   

  
   
   

  
   

  
   
   

  
   
   
   
   
   
   
   
     
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  
   
   
   
   

        

         





 
2.1 






















 

2.2  









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
 

2.3 







 

2.4 






 

 

 

 

      
          
        




 

 




 

          





 

          

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
 

  

         
         

          


         
        



 


         
       

          
       


             
        


              
   


            
           
           
      
           

       



   





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 

 



 



            

         
          
 
            



          















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Matrikkel: Gnr 18: Bnr 12 Taksthuset Øst AS
Kommune: 3012 AREMARK KOMMUNE BRA veien 68, 1784 HALDEN
Adresse: Kirkeng 2, 1798 AREMARK Telefon: 452 04 100

VERDI- OG LÅNETAKST
Matrikkel: Gnr 18: Bnr 12
Kommune: 3012 AREMARK KOMMUNE
Betegnelse: Forsamlingshus
Adresse: Kirkeng 2, 1798 AREMARK

MARKEDSVERDI (normal salgsverdi):

KR. 3 000 000
LÅNEVERDI:

KR. 2 700 000

BRUKSAREAL (BRA): AREAL, P-ROM:

Cafe/restaurant: 279 m² 279 m²
Uthus: 55 m² 0 m²

Utskriftsdato: 27.08.2021 Oppdragsnr. 1573
Dato befaring: 01.06.2021 Referansenr. e0fe153

Utført av autorisert medlemsforetak i Norsk takst
Taksthuset Øst AS
BRA veien 68, 1784 HALDEN
Telefon: 452 04 100
Organisasjonsnr: 916 459 012

Sertifisert takstmann:
Ingeniør Per Øivind Helle
Telefon: 452 04 100
E-post: hellebygg@halden.net
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund
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Matrikkel: Gnr 18: Bnr 12 Taksthuset Øst AS
Kommune: 3012 AREMARK KOMMUNE BRA veien 68, 1784 HALDEN
Adresse: Kirkeng 2, 1798 AREMARK Telefon: 452 04 100

Oppdr. nr: 1573 Befaringsdato: 01.06.2021 Side: 2 av 6

Takstmannens rolle
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer på www.norsktakst.no.

Personvern
Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for å utarbeide rapporten. For
personvernerklæring og informasjon om bruk av personopplysninger gå til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et bærekraftig bolighold. For å kunne
gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine
data ved å gå til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/537f6b97-9063-4da6-b8de-6488ceda1435

Forutsetninger
Verditaksten er utført iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmåling'. Det bemerkes at rommenes bruk
kan være i strid med byggeforskriftene selv om de er måleverdige etter NS 3940. Se forøvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert på en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle målinger. Det er
ikke flyttet på møbler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og må ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medføre at det kan være skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter å ha undersøkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg på objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bør rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 måneder, bør takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
En verdi- og lånetakst er ingen tilstandsrapport. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes en Boligsalgsrapport
med verditakst.
Arealberegning for boenheter:
Arealmålingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmåling – 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted. Ved markedsføring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primærrom- og sekundærrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert på retningslinjene og takstmannens eget skjønn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhører.
Måleverdige arealer: Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngår i åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv om de er måleverdige.

Egne forutsetninger
Teknisk verdi er en beregnet verdi for bygningsmassen slik den fremstår på befaringstidspunktet. Fremkommer ved å
beregne teknisk nyverdi for tilsvarende bygninger bygget etter dagens tekniske krav, med fradrag for utidsmessighet, alder,
vedlikeholdsmangler, skader og gjenstående arbeider. Vedlikeholdsmangler og skader er kun skjønnsmessig vurdert på
bakgrunn av enkle visuelle observasjoner på befaringstidspunktet. Normale byggekostnader; utregnet som for nyverdi etter
dagens tekniske krav. Fradrag; verdireduksjon utidsmessighet, alder, vedlikeholdsmangler, skader og gjenstående arbeider.
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Matrikkel: Gnr 18: Bnr 12 Taksthuset Øst AS
Kommune: 3012 AREMARK KOMMUNE BRA veien 68, 1784 HALDEN
Adresse: Kirkeng 2, 1798 AREMARK Telefon: 452 04 100

Oppdr. nr: 1573 Befaringsdato: 01.06.2021 Side: 3 av 6

Konklusjon og markedsvurdering
Konklusjon
Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr. 3 000 000

Anbefalt låneverdi Kr. 2 700 000

Markedsvurdering
Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik
den fremstår på befaringstidspunktet; størrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Låneverdi er en forsiktig ansatt
markedsverdi som grunnlag for langsiktig belåning. Følgende vurdering er lagt til grunn ved fastsettelse av markedsverdi
(normal salgsverdi) for eiendommen:
Markedsverdien er beregnet på grunnlag av statistikk og sammenlignbare priser innhentet fra Eiendomsverdi AS og
takstmannens lokalkunnskap om området. Eiendommens beliggenhet er avgjørende for verdisettingen, og det er tatt hensyn
til de forhold som er nevnt ovenfor når det gjelder beliggenhet og tilstand. Den angitte markedsverdi er å anse som
veiledende ved omsetning av eiendommen.

 Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning aveiendommen enn
det som er nevnt i takstdokumentet. En verdi- og lånetakst gir kun en orienterende beskrivelse av konstruksjoner og
bygningstekniske forhold. Ved evt. dokumentasjon av bygningenes tekniske tilstand anbefales en tilstandsanalyse i henhold
til norsk standard NS3424, nivå 1.

Befarings- og eiendomsopplysninger
Rapportdata
Kunde: Thorfinn Johansen Kirkeng
Takstmann: Per Øivind Helle
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 01.06.2021.

 - Per Øivind Helle.  Takstmann.  Tlf. 452 04 100
 - Torfinn Johansen Kirkeng.  Hjemmelshaver.  Tlf. 995 86 411

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: Forsamlingshus
Hjemmelsovergang: Type: Fritt salg
Beliggenhet: Eiendommen ligger i naturskjønne omgivelser ved Aremarksjøen og Haldenvassdraget ca 2 km fra

Aremark sentrum. Her er det flotte badestrender og mange muligheter både for rekreasjon og for et
aktivt friluftsliv med gode tur og fiskemuligheter

Bebyggelsen: På eiendommen ligger det et forsamlingslokale i 2 etasjer og en frittliggende uthus. Boligen er
løpende oppgradert og har normal standard i forhold til alder og oppgradering i 1 etasje.
Oppgradering i 2 etasje må påregnes. Her er det mulighet for å innrede en leilighet. Det er ikke
trapp opp til 2 etasje. Tilgang via stige utvendig.

Om tomten: Tomten er flat/kupert og opparbeidet med gruset uteplass og gårdsplass med 8 stk bobilplasser.
Adkomstvei: Fra offentlig vei
Tilknytning vann: Offentlig
Tilknytning avløp: Offentlig
Div oopplysninger Inventar på spiseriet inngår ikke i kjøpesummen.
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Matrikkel: Gnr 18: Bnr 12 Taksthuset Øst AS
Kommune: 3012 AREMARK KOMMUNE BRA veien 68, 1784 HALDEN
Adresse: Kirkeng 2, 1798 AREMARK Telefon: 452 04 100

Oppdr. nr: 1573 Befaringsdato: 01.06.2021 Side: 4 av 6

Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 3012 AREMARK Gnr: 18 Bnr: 12

Eiet/festet: Eiet
Areal: 998 m² Arealkilde: Infoland
Hjemmelshaver: Kirkeng Camping ANS
Adresse: Kirkeng 2 (Høytomt)
Kommentar: Eiendommen har to bruksnummer. 12 og 20. Eiendommen står oppført som forsamlingshus/

bedehus i matrikkelen og det er søk bruksendring til cafe/restaurant. Søknad sendt i februar 2021.

Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Situasjonskart 11.05.2021 Innhentet
Grunnbokutskrift 11.06.2021 Innhentet
Torfinn Johanesen
Kirkeng

01.06.2021 Info på befaring Fremvist

Infoland.no 11.06.2021 Innhentet
Reguleringsplaner
Kirkeng/Sjøvik

11.06.2021 Innhentet Ja

Bygninger på eiendommen
Cafe/restaurant

Bygningsdata
Byggeår: 1926  Kilde: Infoland
Tilbygg: År: 1970 Tilbygg i front

Kommentar
Standard: Normal i forhold til alder og oppgradering
Vedlikehold: Normal i forhold til alder.

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m²

Etasje BTA m² Totalt Primær P-ROM Sekundær S-ROM Kommentar

1. etasje 220 199 199 Alle arealer er tilknyttet
serveringsdrift.

2. etasje 88 80 80
Sum bygning: 308 279 279 0

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og måleverdige arealer.

Kommentar areal
Krypkjeller og liten kjeller ikke målt opp

Romfordeling
Etasje Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)
1. etasje Entre/gang, caferom, kjøkken, teknisk rom/

kjølerom, to garderober med 4 stk toaletter
2. etasje Gang , div boligrom

57
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Kommune: 3012 AREMARK KOMMUNE BRA veien 68, 1784 HALDEN
Adresse: Kirkeng 2, 1798 AREMARK Telefon: 452 04 100
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Konstruksjon
En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.
Bygning generelt: Boligen er oppført i konstruksjoner som er typiske for byggetiden. Bolig er oppført etter den

byggeskikk som var vanlig på oppføringstidspunktet, og det vil normalt kunne registreres enkelte
symptomer på avvik fra normal tilstand. Det meste som følge av normal slitasje og alder på de
forskjellige bygningsdeler. Det må legges til grunn at boligen er oppført i henhold til de forskrifter
som gjaldt på oppføringstidspunktet.

Utvendig: Fundament på stedlige masser, grunnmur i murt stein/betong. Tilbygg med støpt plate på mark.
Alder på drenering er ukjent.
Yttervegger oppført i tømmer med stående panel, 2 vegger oppgradert. Resterende vegger har
behov for oppgradering
Saltakskonstruksjon i tre tekket med korrugerte stålplater Taktekke, beslag og renner/nedløp har
noe bruksslitasje
Vinduer fra byggeår, noe oppgradert i 1 etasje.
Inngangsdør byttet i ettertid.

Innvendig: De meste av innvendige overflater i 1 etasje oppgradert i 2018. Rom i 2 etasje har behov for
oppgradering.
2 stk teglsteinspiper fra byggeår.
Etasjeskille i tre.
Nyere moderne kjøkkeninnredning og kjørerom for stordrift fra 2018.
Garderober og toaletter bygd nytt i 2018.
Cafe/restaurant oppgradert i 2018.

Tekniske installasjoner: VVS: Utstyr, vann og avløpsrør innvendig er for det meste byttet ut i 2018.  Det er installert
fettutskiller og koblet vann og avløp på det kommunale anlegget.
Utstyr toalett  Wc og vask.
El anlegg: Nytt elanlegg i 1 etasje i 2018 med blant annet 8 uttak til bobil og nytt inntak, eldre anlegg
i 2 etasje.
Ventilasjon: I.hht dagen krav til storkjøkken.
Oppvarming: Panelovner og varmepump

Uthus

Bygningsdata
Byggeår: 1926  Kilde: IAntatt

Kommentar
Standard: Enkel
Vedlikehold: Noe etterslep.

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m²

Etasje BTA m² Totalt Primær P-ROM Sekundær S-ROM Kommentar

Uthus 63 55 55
Sum bygning: 63 55 0 55

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og måleverdige arealer.

Romfordeling
Etasje Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)
Uthus
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Konstruksjon
En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.
Bygning generelt: Bygningen er oppført i konstruksjoner som er typiske for byggetiden. Bolig er oppført etter den

byggeskikk som var vanlig på oppføringstidspunktet, og det vil normalt kunne registreres enkelte
symptomer på avvik fra normal tilstand. Det meste som følge av normal slitasje og alder på de
forskjellige bygningsdeler. Det må legges til grunn at bygningen er oppført i henhold til de forskrifter
som gjaldt på oppføringstidspunktet.

Utvendig: Uthus fra byggeår med noe etterslep på vedlikehold. Oppgradering må pårgenes.
Innvendig: Enkel standard.
Tekniske installasjoner: Ingen

Beregninger
Teknisk verdi bygninger
Cafe/restaurant
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 098 000
    Fradrag  (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
     tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Kr. - 3 500 000

    Sum teknisk verdi – Cafe/restaurant Kr. 3 598 000
Uthus
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 110 000
    Fradrag  (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
     tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Kr. - 60 000

    Sum teknisk verdi – Uthus Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 648 000

HALDEN , 27.08.2021

Ingeniør Per Øivind Helle
Telefon: 452 04 100

59







 
 

 
 

 
 



 




















 

 



 
 

 

                        
     
    

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                        
     
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Kirkeng 9

1:500Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2021 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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AREMARK KOMMUNE 
 
 
 

 
Ambita AS 
 

Aremark, 05.03.2024 
 

Deres ref.: 1101230041 
 
EIENDOMSINFORMASJON 
 
Vedlagt følger eiendomsinformasjon på eiendommen, gnr. 18 bnr. 12 og 20 i Aremark. Eier: 
Kirkeng camping ANS. 
 

1. Matrikkelbrev: Eiendomsinformasjon i vedlegg 1. 
2. Eiendom: Eiendommen er ikke oppmålt, den er opprettet ved skylddeling i 1923. 
3. Plangrunnlag: Eiendommen er regulert av reguleringsplanen for Kirkeng/Sjøvik. 

Arealformål: Boligbebyggelse. Plankart i vedlegg 2 og planbestemmelser i vedlegg 3. 
4. Kommunale gebyrer - inkl. eiendomsskatt - 2024: 4 terminer. M.mva.  

Det er montert vannmåler i bygget, kommunen fikk ingen korrekt avlesning for 2023, dermed 
ble det satt et stipulert forbruk i 2023 på 14m3. 
Det er pr i dag kun registrert en søppeldunk til denne eiendommen.  

5. Restanse: Ingen pr. 05.03.2024.  
Det kan tilkomme gebyrer utenom de som står opplistet i punkt 4, som blir fakturert 
med de ordinære kommunale gebyrene. Disse gebyrene følge eiendommen til 
enhver tid uavhengig av hjemmelshaver (f.eks.ekstra slamtømming). 

6. Relevante arkiv dokument:  
- Vedlegg 4: tillatelse og godkjente tegninger for ominnredning av bedehuset og 
utslippstillatelse fra 1971.  
- Vedlegg 5: tillatelse og godkjente tegninger til innsetting av nytt vindu og 
restaurering av kjøkkenet fra 1981.  

7. Vei: Privat til området, finner ingenting i grunnboka for tomta om veirett til denne. 
Kan være inngått private avtaler kommunen ikke har innsyn i.  

8. Andre påvirkninger: Kommunen har ved flere anledninger vært i kontakt med eiere 
av både 18/2 og 18/12 og 20 vedrørende tiltak som er utført på området. Vedlagt 
ligger møtereferat fra møte 10.12.2019, vedlegg 6. 19.01.2020 sendte Kirkeng 
Camping ANS en redegjørelse etter referatet ble sendt, vedlegg 7. 06.03.2020 sendte 
kommunen svar på redegjørelsen med en rekke konkrete tiltak som må 

Feiing og tilsyn 612,50,- 
Renovasjon 270L 2116,25,- 
Vann – fast gebyr 3701,25,- 
Vann pr.m3 42,16,- 
Avløp – fast gebyr 5993,75,- 
Avløp pr.m3 76,67,- 
Eiendomsskatt (skattesats 4 promille) 1433,- 
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gjennomføres for at situasjonen på Kirkeng Camping skal være riktig i forhold til 
forvaltningen. Det står i punkt 10, er det nå installert fettavskiller og vannmåler på 
dette bygget, som oppfølging av dette skrivet.   

9. Brann/feiing: Foreligger ingen avvik eller anmerkninger på pipeløp eller ildsted. Feier 
var tilstede 05.05.2022, feiing ble ikke utført.  

10. VA: Bygget er tilknyttet kommunalt vann og avløp. Det er installert vannmåler og 
fettavskiller.  

 
 
Vedlagte opplysninger er hentet fra kommunens arkiv og tilgjengelige registre, det tas 
forbehold om evnt. feil eller mangler. 
 
Med vennlig hilsen 
 
Line Dalene 
Saksbehandler, teknisk virksomhet 
Aremark kommune 
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MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 3124 - AREMARK
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

18
12

Utskriftsdato/klokkeslett: 28.02.2024  kl. 10:52

Produsert av: Line Dalene

Attestert av: Aremark kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Side 1 av 728.02.2024 10:52
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: HØITOMT
Etableringsdato: 25.07.1923
Skyld: 0,02
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal av teig(er) med flere matrikkelenheter der 18 / 12 inngår 998 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
KIRKENG CAMPING ANS 1 / 1986934642Hjemmelshaver Kirkeng

1798 AREMARK

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 6570049 653137 998 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

01.01.2024 01.01.2024smatmyndTinglyst 01.01.2024
Omnummerert til: 3124 - 18/12
Omnummerert fra: 3012 - 18/12

Omnummerering v/kommuneendring
Omnummerering

01.01.2020 01.01.2020smatmyndTinglyst 01.01.2020
Omnummerert til: 3012 - 18/12
Omnummerert fra: 0118 - 18/12

Omnummerering v/kommuneendring
Omnummerering

Side 2 av 728.02.2024 10:52 Matrikkelbrev for 3124 - 18 / 12
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

25.07.1923
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 0118 - 18/2 0
Mottaker 0118 - 18/12 0

Skylddeling
Skylddeling

Adresser

Ara - Le22039 Grunnkrets:Vegadresse 0102

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Kirkeng
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

AREMARK1Stemmekrets:
AremarkKirkesokn: 02030203EUREF89 UTM Sone 32
AREMARK1798Postnr.område:6531446570057

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert på matrikkelenheten
Bygningsnr: 147 037 600
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Bedehus menighetshus
Næringsgruppe: Helse- og sosialtjenester
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 0
Bruksareal totalt: 0

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 0
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
2039 Kirkeng 2 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 18/12

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet: 0
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6570057 Øst: 653144

Side 3 av 728.02.2024 10:52 Matrikkelbrev for 3124 - 18 / 12
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Bygningsnr: 147 043 821
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 0
Bruksareal totalt: 0

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 0
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 18/12

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6570037 Øst: 653152
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Oversiktskart for 18 / 12 Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Teig 1 (Hovedteig)
Teig med flere matrikkelenheter

18 / 12 og 18 / 20

Målestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

N

Side 6 av 728.02.2024 10:52 Matrikkelbrev for 3124 - 18 / 12
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Areal og koordinater
Areal: 998 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6570049 Øst: 653137

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6570025,26 653130,07
38,62

Ukjent 55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

200

2 6570062,95 653121,66
26,10

Ukjent 55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

200

3 6570068,70 653147,12
38,80

Ukjent 55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

200

4 6570030,70 653154,95
25,47

Ukjent 55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

200

Grensepunkt / Grenselinje

Side 7 av 728.02.2024 10:52 Matrikkelbrev for 3124 - 18 / 12
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07.07.2021Dato:

18/12,20

1:500Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2021 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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REGULERINGSPLAN  FOR  SJØVIK - KIRKENG s.1  

 




Sjøvik - Kirkeng




            
          
      
       

          


        





        
    


        






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


Sjøvik - Kirkeng 


    
   



  


      



          


 

  
   
   
   
   

  
   
   

  
   

  
   
   

  
   
   
   
   
   
   
   
     
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  
   
   
   
   

        

         





 
2.1 






















 

2.2  










78



 
_________________________________________________________________________________________ 

REGULERINGSPLAN  FOR  SJØVIK - KIRKENG s.4  


 

2.3 







 

2.4 






 

 

 

 

      
          
        




 

 




 

          





 

          

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
 

  

         
         

          


         
        



 


         
       

          
       


             
        


              
   


            
           
           
      
           

       



   



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 

 



 



            

         
          
 
            



          















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

  




          








































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

  












































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

  















































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

  












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













   






 

   
   











   
   




































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





 
 
 
 
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



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




















































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












 

 













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













   






 

   
   











   
   









 







 
















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










 









 





















 

 













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AREMARK KOMMUNE 
 
 
 

 
Ambita AS 
 

Aremark, 05.03.2024 
 

Deres ref.: 1101230041 
 
EIENDOMSINFORMASJON 
 
Vedlagt følger eiendomsinformasjon på eiendommen, gnr. 18 bnr. 2 i Aremark. Adresse: 
Kirkeng 1. Eiere: Thorfinn Johansen-Kirkeng og Kirsti Elisabeth Seljevik. 
 

1. Matrikkelbrev: Eiendomsinformasjon i vedlegg 1. 
2. Eiendom: Eiendommen er opprettet fra en skylddeling fra 1889. Det har blitt gjort 

flere fradelinger gjennom tidene, men selve bruksnr. 2 har ikke gjennomgått 
oppmålinger i nyere tid. Se vedlagt matrikkelbrev for slik eiendommen fremstår i dag.  

3. Plangrunnlag: Eiendommen er regulert av reguleringsplanen for Kirkeng/Sjøvik. 
Arealformål: Camping, grøntområder og fritidsboliger. Plankart i vedlegg 2 og 
planbestemmelser i vedlegg 3. 

4. Kommunale gebyrer - inkl. eiendomsskatt - 2024: 4 terminer. M.mva. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

*Det er montert vannmåler i bygget med adressen Kirkeng 1, denne er felles for dette bygget 
og de to utleiehyttene, kommunen fikk ingen korrekt avlesning for 2023, dermed ble det satt 
et stipulert forbruk i 2023 på 14m3. 
 
 18/2 er en større eiendom der det er flere gebyr fordelt på flere bygg. Det er to utleiehytter 
som betaler for vann og avløp uten vannmåler (samt abonnementsgebyr som for bolig). Det 
er ikke renovasjon eller feiing/tilsyn. Selve campingen har installert en vannmåler (her er det 
også abonnements gebyr for vann og avløp). Det betales for 9x 270L-søppeldunker og 3x 
300L-søppeldunker, kommunen har vært i kontakt med nåværende eier og meddelt at det 
må ryddes opp i antallet dunker sett opp imot gebyrene, som pr i dag ikke stemmer. Det står 

Gebyrene for campingplassen  
Renovasjon 270L 19046,- 
Renovasjon 400L 9408,- 
Vann – fast gebyr 3701,25,- 
Vann pr.m3 42,16,-* 
Avløp – fast gebyr 5993,75,- 
Avløp pr.m3 76,67,-* 
Eiendomsskatt (skattesats 4 promille) 12750,- og 1621,-  
Gebyrene for to utleiehytter  
Vann – fast gebyr 7402,50,- 
Vann pr.m3 42,16,-* 
Avløp – fast gebyr 11987,50,- 
Avløp pr.m3 76,67,-* 
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17 store dunker utplassert, snarere enn 9. Ved nytt eierskap vil kommunens 
renovasjonstjeneste opphøre og ny eier må finne ny renovasjonsløsning. 

5. Restanse: Ingen restanser pr. 28.02.2024. 
Det kan tilkomme gebyrer utenom de som står opplistet i punkt 4, som blir fakturert 
med de ordinære kommunale gebyrene. Disse gebyrene følge eiendommen til 
enhver tid uavhengig av hjemmelshaver (f.eks.ekstra slamtømming). 

6. Relevante arkiv dokument: Finner ikke dokumenter knyttet til selve oppføringen av 
driftsbygningen, men er rekketilbygg m.m. 
Vedlegg 4: I 1972 ble det gitt tillatelse til tilbygg på driftsbygning. Finner ingen 
tegninger knyttet til dette tilbygget.  
Vedlegg 5: tillatelse til tilbygg fra 1976, samt tegninger.  
Vedlegg 6: tillatelse til tilbygg fra 1978, samt tegninger. 
Vedlegg 7: tillatelse til tilbygg på hytte fra 1983, samt tegninger. 
Vedlegg 8: midlertidig brukstillatelse for gjeste- og sanitærrom, samt tegninger fra 
1988. 
Vedlegg 9: i 1987 ble det gitt tillatelse til omdisponering av grunn, ligger ved kart. 
Vedlegg 10: i 1992 ble det gitt tillatelse til å bygge om driftsbygningen til 2 
utleieleiligheter, tegninger er vedlagt.   
Vedlegg 11: ny søknad om omdisponering, utvidelse av campingplass fra 1994, samt 
kart. 
Vedlegg 12: i 1994 ble det gitt tillatelse til å sette opp en ny campinghytte, med 
tegninger. 
Vedlegg 13: i 1994 ble det gitt tillatelse til å rive gammel kiosk og sette opp ny og 
sette opp ny campinghytte, tegninger ligger også ved.   
Vedlegg 14: i 2015 er det gitt ferdigattest for tilbygg på servicehus i to etasjer. 
Tegninger ligger ved.  

7. Vei: Privat til området, det er flere tinglyste avtaler som knytter seg til vei. Ser 
primært ut til å dreie seg om andre rettighetshaveres mulighet til å benytte veier på 
eiendommen.   

8. Andre påvirkninger: Som nevnt i punkt 4 og 10 er det noen saker ny eier bør være 
klart over når det kommer til vann, avløp og renovasjon på eiendommen. Oppfordrer 
dem til å ta kontakt med kommunen for å utrede mulige løsninger.  
Det er et hyttefelt under utbygging på Nordre Kirkeng hyttefelt, som kjører gjennom 
campingen for å komme seg til hyttene.   

9. Brann/feiing: Kommunen har ingen opplysninger om at noen av byggene på 
eiendommen har pipe/ildsted.  

10. VA: Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og avløp. Det er en tank på stedet 
som kan benyttes av campingturister for å tømme tankene på 
bobiler/campingvogner. Dette er en avtale campingen har med kommunen.  
Se vedlegg 15 for detaljene for vannsituasjonen for denne eiendommen, da saken er 
kompleks. Eiendommen har to tilknytningspunkt på det kommunale vannet. Det 
nyeste punktet er sørvest i kartet ved et lite uthus, hvor blant annet sjøkabelen går ut 
i vassdraget. Samtidig kommer det en ledning fra 1975 som kommer fra Listeberg-
feltet fra øst, dette er en privat ledning. Denne vannledningen er så gammel at den 
må byttes ut. Kommunen har i 2020 pålagt alle næringsdrivende å montere 
vannmålere på alle sine vanninntak, hjemlet i kommunens lokale forskrift om gebyrer 
for kommunalt vann og avløp, først vedtatt i 2016, oppdatert 2020. Kommunen har 
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ikke beskjed om at det er montert vannmåler på denne strekningen, noe som skulle 
vært gjort. Uten dette har ingen oversikt over hvor mye vann som faktisk blir brukt 
på feltet, inkludert bygget adressert med Kirkeng 6. Aremark kommune vil jobbe for å 
kartlegge vann- og avløpssituasjonen på campingplassen.  

 
 
Vedlagte opplysninger er hentet fra kommunens arkiv og tilgjengelige registre, det tas 
forbehold om evnt. feil eller mangler. 
 
Med vennlig hilsen 
 
Line Dalene 
Saksbehandler, teknisk virksomhet 
Aremark kommune 
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01.07.2021Dato:

18/2 - utsnitt reg.plan

1:5000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2021 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Tegnforklaring
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Matrikkelkart
Kommune KNR  GNR  BNR  FNR  SNR

Aremark 3124 - 18 / 115 / 0 / 0

Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig)

Gårdsnummer 18, Bruksnummer 115 i 3124 AREMARK kommune
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Areal og koordinater

 
Areal: 28 348,30m² Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 570 068,70 653 147,12 25,69m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

200 Ikke spesifisert Nei Ukjent

2 6 570 065,02 653 121,69 2,07m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

2 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 570 062,95 653 121,66 38,62m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

200 Ikke spesifisert Nei Ukjent

4 6 570 025,26 653 130,07 29,39m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

200 Ikke spesifisert Nei Ukjent

5 6 569 996,62 653 136,68 50,11m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

200 Ikke spesifisert Nei Ukjent

6 6 570 009,28 653 185,16 70,83m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

200 Ikke spesifisert Nei Ukjent

7 6 569 946,64 653 218,23 102,54m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

1 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 6 569 933,75 653 116,51 32,60m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

2 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

9 6 569 939,05 653 084,34 90,16m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

200 Ikke spesifisert Nei Bolt

10 6 569 934,91 652 996,77 149,82m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

200 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

11 6 570 039,45 652 967,44 10,57m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

100 Vann Nei Umerket

12 6 570 050,02 652 967,33 1,00m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

100 Vann Nei Umerket

13 6 570 051,00 652 967,51 1,08m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

100 Vann Nei Umerket

14 6 570 050,77 652 968,57 11,13m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

15 6 570 048,40 652 979,44 14,94m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

16 6 570 049,85 652 994,31 37,51m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

17 6 570 059,43 653 030,58 3,53m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

18 6 570 059,93 653 034,08 8,61m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

19 6 570 068,10 653 031,36 25,56m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

20 6 570 087,14 653 014,31 8,99m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

21 6 570 086,80 653 023,29 4,06m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

22 6 570 085,01 653 026,93 59,20m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

23 6 570 099,64 653 084,30 22,66m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

24 6 570 104,21 653 106,49 20,10m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

25 6 570 108,29 653 126,18 16,66m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

2 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

26 6 570 119,17 653 138,79 58,81m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

2 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

27 6 570 066,67 653 165,28 25,67m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

2 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

28 6 570 041,51 653 170,37 17,48m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

2 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

29 6 570 033,16 653 155,02 0,60m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

100 Ikke spesifisert Nei Umerket

30 6 570 032,86 653 154,50 36,59m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:

Gårdsnummer 18, Bruksnummer 115 i 3124 AREMARK kommune
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Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.

Gårdsnummer 18, Bruksnummer 115 i 3124 AREMARK kommune
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Områdeanalyse, utvalg for eiendom 3124-18/2, Kirkeng 1, 1798
AREMARK

Oppdaget på eiendommen

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 19.02.2024 Funnet

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner 19.02.2024 Funnet

Radonutsatt område 19.02.2024 Funnet

Ikke oppdaget på eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersøkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersøkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nærmeste kjente
forekomst

Aktsomhetsområder for jord- og flomsskred 19.02.2024 Ikke funnet 4.3 km

Aktsomhetsområder for snø- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 185.1 km

Aktsomhetsområder for snøskred 29.01.2024 Ikke funnet 0.5 km

Aktsomhetsområder for steinsprang 19.02.2024 Ikke funnet 2.8 km

Forurenset grunn 12.02.2024 Ikke funnet 1.9 km

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 19.02.2024 Ikke funnet 0 km

Kvikkleire 19.02.2024 Ikke funnet 16.4 km

Skredfaresoner 19.02.2024 Ikke funnet 142.7 km

Stormflo 19.02.2024 Ikke funnet 20.5 km

Støysoner 19.02.2024 Ikke funnet 0 km

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

27.02.2024 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Flomfaresoner
Sist sjekket: 19.02.2024

Analyseområde for flomsoner Nei Ja

Aktsomhetsområde for flom Nei Ja

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 år 50-200 år 10-20 år

Tegnforklaring

Vann / elv Flom - gjentaks-
intervall 10-20 år

Flom - gjentaks-
intervall 50-200 år

Flom - gjentaks-
intervall 500-1000 år

Aktsomhetsområde
for flom

Beskrivelse
Flomsoner viser arealer som oversvømmes ved ulike flomstørrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-årsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsområder er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over områder som potensielt kan være
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
å vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

27.02.2024 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
Sist sjekket: 19.02.2024

Kulturminnelokaliteter Nei Ja

Enkeltminner Nei Ja

Sikringssone for kulturminner Nei Ja

Tegnforklaring

Enkeltminne Kulturminnelokalitet Sikringssone for kulturminner

Beskrivelse
Datasettet Kulturminner – Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner på fastlands-Norge og
Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljøer, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestående av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk område som inneholder et eller flere enkeltminner som hører
sammen på en eller annen måte. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette området, samt informasjon om høyeste
vern («høyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjøre en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrøys(er) i gravfeltet utgjør enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten være ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gårdstun bestående av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet område rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk område rundt automatisk fredede kulturminner. Området er ment for å gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor særlig viktig å ta hensyn til.

Kilde: Riksantikvaren

27.02.2024 side 3 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt område
Sist sjekket: 19.02.2024

Aktsomhetsgrad for radon på
eiendommen Usikker aktsomhet Middels til lav

aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy
aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker
aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy

aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersøkelse (NGU) sine berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å
identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er
klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet».
Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten inneluftsmålinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersøkelse (NGU)

27.02.2024 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
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stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Kirkeng 1 og Kirkeng 2
1798 AREMARK

Aktiv Eiendomsmegling
Lars‑Håkon Nohr

906 09 809
lars.hakon.nohr@aktiv.no 

 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei


