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DITT NYE HJEM?

Velkommen til Malerhaugveien - En lekker 2-roms fra 2023
med attraktiv beliggenhet!

Leiligheten var ny i 2023 og fremstar lys og moderne med bl.a. store
vinduer, lekkert HTH-kjgkken og et delikat flislagt baderom.
Planlgsningen er sveert praktisk og med flott, lyst laminatgulv far du
en herlig atmosfaere. Heisen rett opp gjgr hverdagen lettvint, og selve
prikken over i-en er den solrike balkongen du far med pé kjgpet. Her
kan solen nytes pa varme sommerdager i selskap eller alene. Hele
leiligheten vender mot rolig og grgnt gérdstun - Her bor du stille og
tilbaketrukket, samtidig som du har kort vei til byens puls og "alle”
servicetilbud.

Kvaliteter:

- Alt nytt 2023

- \V.v og fyring inkl i felleskost

- IN-ordning

- Flott takterrasse med utsikt over byen
- Felles sykkelrom og selskapslokale
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STUE

Innvendig motes du av lyse overfalter og et moderne preg. Bygget var nytti 2023 og
holder en gjennomgaende hoy standard.

Lekkert og lyst laminatgulv er giennomgaende i alle rom med unntak av baderom som
er flislagt.

Store vinduer sorger for godt med naturlig lys og en behagelig romfolelse. Fra stuen
kommer du videre ut til en solrik balkong.
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SOLRIK BALKONG

Boligen forlenges av en herlig balkong pa 5 kvm med sol store deler av dagen. Dette blir
rakst ditt nye favorittsted!

Balkongen vender mot hyggelig bilfritt, indre gardstun. Her kan bade solen og utsikten
nytes mot byen. Dersom du far mange gjester pa besok kan dere trekke dere opp pa
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Boligen rommer fint et koselig spisebord hvor du kan invitere venner eller familie pa
sammenkomster.
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LYST KJOKKEN

Kjokkeninnredningen er fra HTH og bestar av lekre, glatte fronter og laminat benkeplate.
Komfyr med induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjol/frys er integrert i
innredningen.
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SOVEROM

Hyggelig soverom med god plass til bAde dobbeltseng, garderobelpsning og ovrig
soveromsmoblement.

De store vindusflatene fra tak til gulv sorger for mye deilig dagslys. Plisségardinene gjor
det enkelt & fa en god natt sgvn.
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ENTRE

En hyggelig entré pnsker deg velkommen! Her er det god plass til garderobelosning for
oppbevaring av sko og yttertopy. LED downlights i himling.

Boligen har balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i oppholdsrom
samt avtrekk i bad og kjokken.
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Borettslaget har en meget flott takterrasse med vakker beplantning og
sittegrupper. Her har du fantastisk utsikt og sol fra morgen til kveld.
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Plantegning

1. etasje
Malerhaugveien 41
BALKONG
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Tegningen er en skisse. Avvik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfort av Pdl A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869 \ e

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:37 m?

BRA -e:3 m?

BRA totalt: 40 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 3 m2Bod i 1.etg (nr.407).

6. etasje
BRA-i: 37 m2

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
5 m2 Balkong.

Tomtetype
Eiet

Beliggenhet
Landlig idyll, men samtidig meget sentralt, her far du
"i bade pose og sekk"!

Leiligheten ligger sentralt, men samtidig
tilbaketrukket pa Malerhaugen, ved Ensjg . En bydel
som har vaert, og er under stor utvikling, der gamle
industriomrader gradvis har blitt byttet ut med bo-,
skole- og grentomrader. Visjonen er a utvikle en
bydel for urbane mennesker som setter pris pa
natur. Det er kort vei til butikker og kaféer pa
Fyrstikktorget, Hasle Torg og Ensjg, og en godt
utviklet infrastruktur gjgr det lett 8 komme seg til og
fra sentrum med kollektivtransport.
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Vinslottet p& Hasle har etablert seg som et nytt og
populaert mgtested og ligger i Vinmonopolets gamle
industribygg som har et flott arkitektonisk uttrykk.
Bygget rommer na Vinslottet som er et handelshus
med butikker, serveringssteder og helseklinikk.
Herav kan bl.a. 8 Fish sushi, Samson bakeri og
pizza, Hasle Gastropub, Sugar&Spice, Houz (lekkert
interigr), Kitch’'n, Apotek 1, Auster Salon, Kutt, Claire,
Synsam, Spar og Sterk Helse nevnes. Her finner du
ogsa Minislottet hvor barna stortrives. Her finner du
innendgrs bilbane, TV-krok og et lite byttebibliotek.
Aller neermest boligen finner du Fyrstikktorget, med
bl.a. baker, strikkebutikk Garntopia, renseri, tannlege,
baker Hansen, fresh asian fusion(takeaway og
sitteplasser) og Sgrensen sykler.

Nzeromradet har fotballbane, skgytebane, idrettshall,
svgmmehall og treningssenter. Jordal Amfi og Valle
Hovin ligger innenfor en radius pa ca. 10 min gange,
og friarealene rundt Valle Hovin og Valhall Arena er
kjent for sine allsidige idrettsanlegg og store
konsertarrangementer. Her finner du ogsa idylliske
Hovindammen med et rikt fugleliv, og hjemmebanen
til Valerenga Fotball. Det er for gvrig kort vei il
Kampen Park og Tgyenparken med Tgyenbadet, noe
som gir god rekreasjon gjennom aret.

Det er flere naerbutikker i naerheten, og etter hvert
som nye Ensjg utvikles vil det komme ytterligere
butikker. Det er en nyapnet Kiwi (2022), Rema 1000,
Apotek 1, Spar og Apent Bakeri. | Tiedemannsbyen
pa Ensjg finner du Joker og Boulangerie M, et fransk
handverksbakeri. | dag kan man fa tak i det meste
pa kjspesenteret Hasle Torg - med blant annet stor
matbutikk, apotek, blomsterbutikk, bakeri og
vinmonopol. | omradet finner du ogsa brasseri,
frisgr, apotek, pizzeria og litt smabutikker.

Grinerlgkka ligger innen en hyggelig rusletur fra
leiligheten, eller hvorfor ikke benytte sykkelen eller
en el-sparkesykkel som transport. Turen via Tgyen
hageby og Keyserlgkka er en herlig tur med
fantastisk arkitektur, fjordutsikt og parkopplevelse.

Oslo sentrum og handelsomradet Alnabru er godt
innen rekkevidde via offentlig kommunikasjon og
bil. Det er gaavstand til Intility Arena og nye Jordal
Amfi for sportsinteresserte, og pa sensommeren
kan man oppleve @yafestivalen i Tgyenparken. Det
apnes jevnlig nye spiseplasser og barer i naerheten,
som gastropuben "Safe as Milk" pa Ensjg og
bydelskroen "Lun" pd Hasle Torg. For
smabarnsfamilier er det et stort fellesareal med
blant annet lekeplass. | tillegg er det gangavstand til
flere etablerte skoler og barnehager, og flere er
planlagt i omradet rundt, se vedlagte nabolagsprofil.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon
via buss, T-bane og flybuss. Det er under 700 meter
til Ensjg T-banestasjon, herifra tar det deg kun 8 min
inn til sentrum. 21-bussen som stopper 200 meter
fra leiligheten tar deg enkelt blant annet til
Grinerlgkka og Tjuvholmen. Med bil fra Ensjg tar det
ca. 10 min til Grgnland, 9 min til Oslo S, 11 min til
Ekeberg og 35 min til Oslo lufthavn. Det finnes flere
videregadende skoler i naerliggende omrader, med
T-banen kommer du deg enkelt til de fleste hgyere
utdanningsinstitusjoner i byen.

Malerhaugens historie:

Malerhaugen fikk sin betydning da inndelingen av
nye lensmannsdistrikter ble vedtatt i 1849.
Lensmann Hans Jensenius Hiorth (1808 - 1902)
kjgpte garden Malerhaugen i 1850 og bygget
lensmannsgarden i sveitserstil som en kan se i
krysset Ensjgveien og Strgmsveien.

| arken, kalt Tingsalen, holdt Aker kommune sine
sommerting. Da gikk dommere og lensmenn
gjennom siste halvars kriminaltilstand og rettssaker
i kommunen, delvis for a kontrollere at alt hadde
gatt riktig for seg. Tingsalen ble ogsa benyttet som
rettslokale i enkelte saker. Lensmann Hiorth ble
ogsa bedt om a etablere fengsel pa sin eiendom.
Dette bygget han pa nordsiden av tunet. Det ble
innredet 11 celler i andre etasje og fgrste etasje ble
bolig for betjenter, gardsarbeidere og lensmannens
skredder.

Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primazert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Hovinenga barnehage (1-5 ar) 6 min gange
Malerhaugen barnehage (1-5 ar) 7 min gange
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 2 min gange
Hasle skole (1-7 kl.) 15 min gange

Kampen skole (1-7 kl.) 17 min gange

Offentlig kommunikasjon
Fyrstikktorget 5 min gange (Linje FB5A, 21, 126)
Helsfyr t-bane 10 min gange (Linje 1, 2, 3, 4, 5)

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Malerhaugveien 41
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Byggemate

Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt/
nyoppfert. Leilighetens innvendige
bygningsmessige standard er fra byggear. Ettars
befaringen ble gjennomfgrt

i leiligheten i september 2024. Blokk i 6 etasjer
pluss kjellerplan beliggende tilbaketrukket fra
offentlig vei. Blokken er oppfgrt med betong
grunnmur, stgpte kjellergulv. Baerekonstruksjon og
leilighetsskillere i betong. Utvendig kledning av
teglstein. Dekker/etasjeskillere i armert betong. Flatt
tak med innvendig taknedlgp, tekket med papp/
folie. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.
Blokken fremstar som nyoppfert. 3-lags isolerglass
vinduer fra 2022. 3-lags isolerglass vindu fra 2022 i
balkongdgr. Dgr mot fellesareal er brann- og
lydklassifisert (EI30 og dB40) med kikkhull.

Innhold
Entré, bad, dpent kjskken/stue Igsning med utgang
til balkong og soverom.

Utover overnevnte areal disponerer leiligheten en
bod i 1.etg (merket 407 pa ca.3 kvm).

Standard

Boligen har gjennomgaende laminat gulv og fliser
pa bad. Lakkerte stal himlingsplater i bad, malte
plater i entre, forgvrig malte betongelementer.
Takhgyden i stue er malt til ca. 2,65 m.

BALKONG

Vestvendt balkong pa ca. 5,3 kvm med utgang fra
stuen. Balkongen har strgmuttak. Plasttremmer er
montert pa gulv i 2024.

Malerhaugveien 41

KJBKKEN

Lyse, glatte, folierte fronter fra HTH kjgkken med
laminat benkeplate og nedfelt rustfri oppvaskkum
samt ettgreps kjgkkenbatteri. Integrert komfyr med
induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Stoppekraner er montert pa vanninntak i benkeskap.
Waterguard med sensorslgyfe er montert i
benkeskap. Komfyrvakt er etablert.
Kjgkkeninnredningen er oppfert ny i ca 2023 og
fremstar som godt ivaretatt. Ventilator over komfyr,
type Rgros Hetta fra byggear med av/pa spjeld.
Ventilatoren er konvertibel med gvrige
ventilasjonsanlegg i bygget

BADEROM

Fliser pa gulv og vegger. Badet ble oppfert i ca 2023
som ett prefabrikkert modulbad. Badet er utstyrt
heldekkende servant med ettgreps servantbatteri og
servantskap. Veggmontert speil med overliggende
lyslist over servant. Veggklosett. Veggmonterte,
svingbare dusjvegger av herdet glass og termostat
dusjbatteri. Opplegg vaskemaskin.

FELLESAREAL
Felles sykkelrom, takterrasse og selskapslokale
med toalett og kjgkken.

Sikringsskapet er plassert i entre med
automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle
i fellesareal i samme plan.

TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG2..

Forhold som har fatt TG2:

Ventilasjon: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil
ved darlig sug gjennom avtrekksventil i bad og
kjokken/stue.

Baderom: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil
ved moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i
himling i bad.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Innbo og Igsgre som ikke medfglger:
- Taklampe i stue fglger ikke

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Det fglger ikke med parkeringsplasser til
leilighetene. Garasjeplassene kan omsettes
uavhengig av leiligheten, og det er egne vedtekter
for garasjesameiet som regulerer omsetning og
utleie av garasjeplasser. Garasjeplassene er
organisert som en anleggseiendom hvor man kjgper
en ideell andel.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8738574

Energi

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme i entre, bad og stue/kjokken.
Det er montert 3 styringsbrytere pa vegg i
overnevnte rom for temperaturregulering.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1330 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 306 250

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1225000

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Malerhaugveien 41
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Herav:

Oppvarming/varmtvann kr. 518,
Felleskostnader kr.1 776,-

Bredband kr.339,-

Kapitalkost. [an 1 OBOS01 kr.15 260,-

Posten "felleskostnader" inkluderer fjernvarme,
bredband, kapitalkost., vaktmestertjenester, vask,
styre- og forretningsfgrerhonorar mm.

Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver
maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene

med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 17893

Malerhaugveien 41

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Avdr.frihet til og med: 01.03.2034
Estimert endring etter avdragsfrihet: kr. 3 713,-

Andel Fellesgjeld
Kr 3 360 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
08.01.2024

Kommentar fellesgjeld

Det er mulighet for individuell nedbetaling pa hele
eller deler av fellesgjeld. IN-ordning av fellesgjeld
som kan nedbetales 30.4. og 30.10.

Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel
fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes
selskapets radgiver kontaktes for neermere
opplysninger.

Borettslaget
Borettslagsnavn
Malerhaugveien 41 Brl

Organisasjonsnummer
932097362

Andelsnummer
36

Om borettslaget
Malerhaugveien 41 BRL bestar av 36 andeler.

Borettslaget har felles sykkelrom, takterrasse og
selskapslokale med toalett og kjgkken.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr: 0BOS01-98208283111
Type: A

Restsaldo: 123 910 500,-
Restlgpetid: 39 &r 5 md

Term pr.ar: 12

Avdr.frihet til og med: 01.03.2034
Type rente: Flyt

Rente: 5,45%

Estimert endring etter avdragsfrihet: kr. 3 713,-

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overforsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjppsrett for andelseierne i
borettslaget.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Dyrehold
Det er ikke nevnt noe i vedtektene som strider mot
husdyrhold.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 130, bruksnummer 242 i Oslo
kommune.Andelsnr. 36 i Malerhaugveien 41 Brl med
orgnr. 932097362

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/130/242:

26.05.2023 - Dokumentnr: 541313 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

29.08.2023 - Dokumentnr: 923326 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 1

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 83/1868
Snr: 2

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 99/1868
Snr: 3

Malerhaugveien 41
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 65/1868
Snr: 4

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 39/1868
Snr: 5

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 38/1868
Snr: 6

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 40/1868
Snr: 7

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 39/1868
Snr: 8

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 37/1868
Snr: 9

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 99/1868
Snr: 10

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 65/1868
Snr: 11

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 39/1868
Snr: 12

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning

Malerhaugveien 41

Sameiebrgk: 38/1868
Snr: 13

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 40/1868
Snr: 14

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 39/1868
Snr: 15

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 37/1868
Snr: 16

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 99/1868
Snr: 17

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 65/1868
Snr: 18

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 39/1868
Snr: 19

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
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Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2023 - Dokumentnr: 541322 - Bestemmelse
om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:241

Ferdigattest/brukstillatelse
Malerhaugveien 25-47 - Oppf¢ring av to
leilighetsbygg - Midl brukstillatelse 1 - 2023
Malerhaugveien 25-47 - Oppf¢ring av to
leilighetsbygg - Midl brukstillatelse 2 - 2023

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.

Pagaende plansak

Saksnr: 202118619.

Grenseveien 73, 91 og 95 - Regulering til barneskole,
barnehage og park.

Saksnr: 202460006

Grenseveien mellom @kernveien og Grensesvingen.
Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY) viser til
bestilling av oppstartsmgte datert 18.09.2024 for
Grenseveien mellom @kernveien og Grensesvingen.
Hensikten med planinitiativet er a forbedre
tilrettelegging for gange, sykkel, kollektiv pa
strekningen. Oslo kommune v/Bymiljgetaten er
tiltakshaver.

Saksnr: 201906491

Grenseveien 71: Obos Nye Hjem AS foreslar &
omregulere Grenseveien 71 fra industri til bolig og
forretning/kulturinstitusjon/annen offentlig eller
privat tjenesteyting/ kontor/bevertning.
Planforslaget apner for kvartalsbebyggelse i 4-7
etasjer som vil gi anslagsvis 155 boliger, og hvor
deler av eksisterende garasjeanlegg fra Jarlsberg
mineralvannsfabrikk bevares.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene.
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Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett, kan
som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse
av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
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Egenandel kommer fgrst pa tale nar det er
konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler.

Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle
bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 330 000 (Prisantydning)

3360 000 (Andel av fellesgjeld)

4 690 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

8 550 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 350 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 691 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 698 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4701 350 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjoper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklzering som kjgper begr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
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Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
17.01.2025

Malerhaugveien 41

0661 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2023

BRA: 37 m?

BRA (ny arealstandard): 40 m?
BRA-i (ny arealstandard): 37 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

P&l Rgnning

CLEEENGS Ce P 15 Regnning Eiendomstaksering AS

TG-3

paal@taksthuset.no
99511869

TG-IU

Malerhaugveien 41
0661 Oslo
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26267

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Malerhaugveien 41, 0661 Oslo 3av17
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Ventilasjon

Vatrom: Bad 1

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke montert tilluft/avtrekk i entre.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved darlig sug gjennom avtrekksventil i bad og kjgkken/stue.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering av ventilasjon

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved moderat/darlig sug gijennom avtrekksventil i himling i bad.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Malerhaugveien 41, 0661 Oslo 4 av 17

Informasjon om bygningssakkyndig

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
13.1.2025 13.1.2025

Hjemmelshavere

Navn: Heidi Martin Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerklaering og takstmannens registreringer.

Navn: P&l Ranning Telefon: 99511869 ([a ™)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KST H U SE T

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Malerhaugveien 41, 0661 Oslo

Kommunenr: 331 Gardsnr: 130 Bruksnr: 242 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 36 Leilighetsnr: 36

Byggear: 2023

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt/nyoppfert. Leilighetens innvendige bygningsmessige standard er fra byggear. Ettars befaringen ble gijennomfart
i leiligheten i september 2024.

Blokk i 6 etasjer pluss kjellerplan beliggende tilbaketrukket fra offentlig vei.

Adkomst til leiligheten via gardstun, trappeoppgang/heis og fellesgang fra Malerhaugveien.
Kommunalt vann og avlep.

Garasjeanlegg i kjeller med mulighet for leie av biloppstillingsplass.

Blokken er oppfert med betong grunnmur, stepte kjellergulv. Beerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Utvendig kledning av teglstein.
Dekker/etasjeskillere i armert betong. Flatt tak med innvendig taknedlep, tekket med papp/folie. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.
Blokken fremstar som nyoppfart .

5. Arealinformasjon

& Supertakst Malerhaugveien 41, 0661 Oslo 5av 17
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& Supertakst

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
6. etasje 37 37 6] Entre, bad/wc, stue med &pen kjgkkenlgsning og utgang balkong, soverom.
Totalt m? 37 37 o

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

6. etasje 37 37 0 0 5
1. etasje 3 ] 3 0 0
Totalt m?2 40 37 3 (o] 5

Kommentar til arealberegning

Leiligheten disponerer en bod i 1.etasje (merket 407) pa ca 2,6 m2.

Felles sykkelrom, takterrasse og selskapslokale med toalett og kjekken.

Malerhaugveien 41, 0661 Oslo 6av 17

6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong
Vestvendt balkong pé ca. 5,3 m2 med stremuttak.
Balkongen er oppfert med betonggulv med overliggende plasttremmer pa gulv.

Naturlig avrenning fra gulv.
Spilerekkverk oppfart i behandlet stélkonstruksjon.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Plasttremmer er montert pa gulv i 2024.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverksheyden er malt til ca 127 cm fra topp plasttremmer p& gulv. Dagens forskriftskrav er pa
120 cm.

Balkongen var ikke mulig & besiktige pa en tilfredstillende mate pa grunn av vesentlig med
snemengder pa befaringsdag.
Det ble ikke registrert avvik.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

3-lags isolerglass vinduer fra 2022.
3-lags isolerglass vindu fra 2022 i balkongder.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (EI30 og dB40) med kikkhull.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
S Supertakst Malerhaugveien 41, 0661 Oslo 7av 17
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 Kjgkken

& Supertakst

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-0

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Dagens bruk er i samsvar med plantegning fra Attivo Bolig Malerhaugveien AS, seknad om

Type Betongdekke Rammetillatelse, datert 05.06.2020.

Etasjeskille i betong. Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0
Midlertidig brukstillatelse - Malerhaugveien 25 - 47. Tiltaksart: Oppfering. Datert 15.09.2023.

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller pa gulv ble det ikke registrert

nevneverdige forhold. Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?
Brannslukkingsapparat fra april 2023.

Sprinkleranlegg i leiligheten samt fellesareal.
Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensor i leiligheten samt i fellesareal.

Overflater og innredning Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

6.6 Avlgpsrar

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning Type avlepsrer

Lyse, glatte, folierte fronter fra HTH kjekken med laminat benkeplate og nedfelt rustfri oppvaskkum Synlige plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
samt ettgreps kjekkenbatteri. Stepejerns avlepsopplegg i bygget.

Integrert komfyr med induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys.
Stoppekraner er montert pa vanninntak i benkeskap. Waterguard med sensorsleyfe er montert i
benkeskap. Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Komfyrvakt er etablert.

i ?
Kjgkkeninnredningen er oppfert ny i ca 2023 og fremstar som godt ivaretatt. Scetimangenceliilinoleviicaiticiegiat:

Er det sen avrenning fra tappested?

Avtrekk Mangler det stakemuligheter pd avigpsanlegget?

Type avtrekk Mekanisk
Har avlepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Ventilator over komfyr, type Reros Hetta fra byggedr med av/pa spjeld. Ventilatoren er konvertibel
med gvrige ventilasjonsanlegg i bygget.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Malerhaugveien 41, 0661 Oslo 8av 17 s SuperTaks’r Malerhaugveien 41, 0661 Oslo
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Oppsummering av avlepsrer TG-0

Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er borettslaget sitt ansvar.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Plast, Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Vannrer i leiligheten er fra byggear.
Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra byggear.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Plastrer er benyttet ved skjult rerfering i leiligheten.
Bad og kjekken er oppfert med et rer-i-rer system for vannopplegg med integrert lukket
fordelingsskap i himling i bad med stoppekraner, adkomst via innspeksjonsluke.

Hovedstoppekraner og Aquastop pé kaldt- og varmtvannsinntak til leilighet er montert i rerskap i
bad, adkomst via innspeksjonsluke.

Hovedstoppekraner fungerer som tiltenkt.

& Supertakst Malerhaugveien 41, 0661 Oslo 10 av 17
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-0

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i
fellesareal i samme plan.

Skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Elektrisk oppvarming i soverom.

LED downlight belysning i entre og bad.

Det foreligger Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten i forbindelse med
oppferingen av bygget, dokumentet datert 16.03.2023.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Malerhaugveien 41, 0661 Oslo 11 av 17
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6.9 Vannbaren varme

6.10 Ventilasjon

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv?

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbaren varme

Vannbéren gulvvarme i entre, bad og stue/kjekken.

Gulvvarme

Nei

Nei

TG-0

Det er montert 3 styringsbrytere pd vegg i overnevnte rom for temperaturregulering.
Samlestokk med stoppekraner for sentralvarmeanlegget i leiligheten er montert i rerskap i bad,

adkomst via inspeksjonsluke.

Type ventilering

Balansert ventilasjon

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i oppholdsrom samt avtrekk i bad og

apent kjgkken.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent for eier.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke montert tilluft/avtrekk i entre.

Ukjent

Ikke kontrollerbart

Ja

Ja

TG-2

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved darlig sug gjennom avtrekksventil i bad og

kjokken/stue.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales 8 utbedre overnevnte forhold.

Malerhaugveien 41, 0661 Oslo
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611 Vatrom: Bad 1

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Badet ble oppfert i ca 2023 som ett prefabrikkert modulbad.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pd sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, ansees som

tilfredsstillende.

Fall/heydeforskjell p& baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i nedsenket

dusjsone er ca 3,8 cm.
Fall til gulvsluk i nedsenket (ca 0,7 cm) dusjsone tilfredstiller krav til 1:50 fall.

Terskelhgyde i derdpning p& baderomsside er ca 1,1 cm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Malerhaugveien 41, 0661 Oslo

Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Plast gulvsluk med klemring for foliemembran.
Klemring til gulvsluket og tettesjikt/membran i slukbrennen var delvis ikke synlig for kontroll pa
grunn av overdekning.
Sanitaeerutstyr
Beskrivelse
Heldekkende servant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Veggmontert speil med

overliggende lyslist over servant. Veggklosett. Veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet glass
og termostat dusjbatteri. Opplegg vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Det ble ikke registrert avvik.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG-2 er satt med tanke pé funksjonsfeil ved moderat/darlig sug gijennom avtrekksventil i himling i
bad.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.
Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater i badet, uten a registrere symptomer
pa avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa oppferingen av badet i ca 2023.
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612 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i bad, forgvrig laminat.

Oppsummering av ovrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

6.13 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, forgvrig malte plater/mur.

Oppsummering av evrig TG-0

Vegger fremstar som godt ivaretatte.

6.14 Gvrig: Tak

Beskrivelse

Lakkerte stdl himlingsplater i bad, malte plater i entre, forevrig malte betongelementer.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,65 m.

Oppsummering av @vrig 1G-0

Tak fremstér som godt ivaretatte.

615 Qvrig: Innerdarer

Beskrivelse

Lyse, glattlakkerte derer fra byggear.

Oppsummering av @vrig

En mindre sérskade lokalt i overflaten av baderomsder.
Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

& Supertakst Malerhaugveien 41, 0661 Oslo 15 av 17
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616 Dvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner og videobilde.
Frittstdende garderobeskap i soverom.

Oppsummering av ovrig

617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Malerhaugveien 41, 0661 Oslo 16 av 17

6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet

& Supertakst

Malerhaugveien 41, 0661 Oslo

Ikke relevant

17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240331

Selger 1 navn

Heidi Martin

Malerhaugveien 41

Poststed
OSLO 0661

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HM
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1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: HM
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: HM 3

Document reference: 1002240331

Tilleggskommentar

Ingen ting

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HM
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E-Signing validated securedby LS 2°

Vedtekter
NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Heidi Martin 64551895c4e791696ab65e  06.11.2024 Signer authenticated by for
e5ec6d61ad8e59eb80 09:37:18 UTC Nets One time code
Malerhaugveien 41 BRL
Org. nr. 932 097 362
Vedtatt i stiftelsesmote den 31.8.2023.
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Malerhaugveien 41 BRL er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.
1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.
_ 1-3  Borettslagets eiendom
g Borettslaget eier eiendommen Malerhaugveien 41, gnr. 130, bnr. 242, i Oslo
& kommune.
N
3
o 1-4  Kommunikasjon mellom styret og andelseierne
§ (1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
& borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot a motta
£ meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid for ny
] kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
g hensiktsmessig mate.
o
[m]
(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjore dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller p4 den maten borettslaget har fastsatt
for dette formalet.
(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende skal vaere
eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.
2.  Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-.
(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.
(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service. 1. stat,
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 2. fylkeskommune,
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer 1
nets::
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3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 20 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2  Overfeoring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
(1) Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten og enerett til bruk

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,
- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sasknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til eller areal som andelseier har enerett til bruk av i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
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/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3  Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade péa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pé innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2  Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
Styrelederen avgjor om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate.
Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfering av generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares.
Generalforsamlingen skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan
sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan tidligst lepe
fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker generalforsamlingen skal
behandle, og mé veere s& lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfares som
fysisk mate, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger
systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det
ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.
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9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1  Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.

00000
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ENOVA
ENERGIATTEST

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Adresse Malerhaugveien 41 Energimerke Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,
Sl 0661 o og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
§ B energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
Sizd Oslo 5 reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt » den ikke brukes hele aret.
Leilighetsnr. |.;E.| B dersom:
Gnr. 130 & B
2 .
B 79 T B Gode energivaner
SeeEren % B Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
EI men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.
Festenr. n
£
Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner
Bygn. nr. 300844527 % E
Bolignr. H0607 E
o I I . . . .
Merken.  A2023-1487107 = : Mulige forbedringer for boligens energistandard
Hay andel Lav andel
Dato 20.06.2023 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
Innmeldtav Rambgll Norge AS v/ Ramball v/ . . . . . iers
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak
Energimerket angir boligens engrgistandard. boligen er Iit'e energieffekFiv. En bf3|i9 bygget etter Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C. opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
varmingskarakter, se figuren. Energimerket ) derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje | samsvar
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumpet, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og . ) . . . . . .
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2023

39,0

25.11.2022

Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Malerhaugveien 41

Postnr/Sted: 0661 Oslo

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO607

Dato: 20.06.2023 13:31:50

Energimerkenummer: A2023-1487107

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfert av: Rambgll Norge AS v/ Rambgll v/

Gnr: 130

Bnr: 79

Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300844527

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 0301
Gnr. 130
Bnr. 79
Snr.

Fnr.

Gateadresse Malerhaugveien 41
Postnummer 0661
Poststed Oslo
Bygningsnr. 300844527
Bolignr. HO0607
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 20.06.2023
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 9m?
Areal tak 39m?
Areal gulv 0 m2
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 11 m?
Oppvarmet BRA 39 m2
Totalt BRA 39 m2
Oppvarmet luftvolum 103 m3
U-verdi for yttervegger 0,17 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,12 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(mz-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,79 W/(m?2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 27,5%
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 84,5 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,60 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 25.11.2022
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 82 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

4,11 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

83 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 60 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(/s)

Driftstider, antall timer i dogn med drift
Driftstid ventilasjon

24h

Driftstid oppvarming

16h
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjoling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,95
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,19
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,810
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 20.6.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person Ramball v/
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 29,8
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme

11,3

Varmtvann 29,8
Vifter 15,0
Pumper 0,4
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 115,2
Beregnet levert energi ved normalisert klima 4803 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 123,37 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 3078 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 123,37 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 4803 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Smd¥/ar
Fijernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2075 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2728 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 4803 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 28,9 %

Nabolagsprofil

Malerhaugveien 41 - Nabolaget Ensjg - vurdert av 297 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

34.8%
39.3%
38.9%

1%
18.3 %

Opplevd trygghet
e Familier med barn L Veldig trygt 85/100
o Etablerere l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport » Naboskapet
& Fyrstikktorget 5min & " Hoflige 66/100
Linje FB5A, 21,126 0.3 km
© Helsfyr 10 min # Aldersfordeling
Linje 1,2, 3,4, 5 0.7 km =
8 Tgyen stasjon 22 min % .. @ US; 2
Linje RE30, R31 1.6 km Y g

6.5 %
7.2%

~N

5%
14

@ Carl Berners plass 7 min & . pa ©
Linje 17 2.5km I mll ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
@ OsloS 12 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
Omrade Personer Husholdninger
I Ensjp 8226 4155
[l Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler B Norge 5425412 2 654 586
Hasle skole (1-7 kl.) 15 min %
748 elever, 32 klasser 1.2 km Barnehager
Kampen skole (1-7 ki) 17min Hovinenga barnehage (1-5 ar) 6 min %
483 elever, 24 klasser 1.3 km
54 barn 0.4 km
Nyskolen i Oslo (1-10 k) 17min Malerhaugen barnehage (1-5 ar) 7 min %
112 elever, 12 klasser 1.3km
45 barn 0.5km
g;/ftllktarlligr;fkder (610K, 2 n;';k:; Alleen barnehage (0-5 ér) 7 min %
CIeVer, asse ' 72 barn 0.6 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 22 min %
380 elever, 14 klasser 1.6 km .
Dagligvare
Hartvig Nissens skole 0.1 km _
630 elever Rema 1000 Valle 9min %
Sgndagsapent 0.6 km
Valle Hovin videregaende skole 16 min &
Kiwi Ensjg 11 min &

81



Primaere transportmidler Varer/Tjenester
g 1 Tog/t-bane Fyrstikktorget 6 min %
) @  Fyrstikktorget Apotek 5min %
&= 2. Egen bil
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
,m Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100 B 52% i barnehagealder
W 32%6-12ar
n.. Shoppingutvalg M 9%13-154r
i 7% 16-18 ar
== Meget bra 87/100
w Serveringstilbud
Meget bra 86/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Fyrstikkaleen flerbrukshall 6 min & —————————
Aktivitetshall 0.5km —
Par u. barn
@ Hovin skole 8 min 4 ——
Aktivitetshall 0.6 km ———
& FitnessXpress Intility Arena 9 min % En_shg m. barn
|
& Fresh Fitness Ensjg 12 min # —
Enslig u. barn
e
|
Flerfamilier
I
|
W 98% blokk
B 2% annet |
0% 47%
B Ensjg
[l Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
«En liten grgnn oase 'midt i Norge
byen"» Gift 23% 33%
Sitat fra en lokalkjent lkke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Malerhaugveien 41 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0661 OSLO Saksbehandler: Martine @stdahl
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 94181778 .
Oppdragsnummer: E-post: martine.ostdahl@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



