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Gnr. 61, bnr. 333
1110240302

Flott & innholdsrik
familiebolig med
panoramautsikt i
attraktive omgivelser.

Velkommen til Jgrgens Vei 16! Eiendommen ligger i et attraktivt og
veletablert boligomrade med kort vei til skole, buss og butikker.
Beliggenhet gir deg enkel tilgang pa flere turstier, strender og havner.
Uteomradene er pent opparbeidet med stor hage og flotte
terrasseomrader med flere fine boltreplasser og panorama utsikt.

Boligen gér over to plan med en planigsning som inneholder bl.a.
apen Igsning som knytter sammen stue, spisestue og kjgkken. 3
soverom, walk in closet, kjellerstue, kontor, trimrom/hobbyrom og to
bad. Stor gardsplass med gode parkeringsmuligheter og
dobbelgarasje.

Panorama utsikt

Romslig stue-kjgkken-lgsning med store vindusflater
Store og pent opparbeidede uteomrader

Veletablert boligomrade

Kort vei til buss

Kort vei til skole

Neerhet til sjgen og flotte badeplasser
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:215m?2
BRA - e: 52 m?
BRA totalt: 267 m?
TBA: 65 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 102 m? Entre/hall, kontor, kjellerstue, bad/vaskerom, disp.rom, 2 boder (samt
lagring under trapp), soverom, walk in closet.

1. etasje
BRA-i: 113 m2 Stue, kjokken, gang, bad og 2 soverom.

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
18 m2

1. etasje
47 m?

Areal garasje/uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 40 m? Garasje
BRA-e: 12 m2 Redskapsbod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal er kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa

befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1232 m?

Tomtebeskrivelse

Opparbeidet lett skranende tomt med gressplen, fruktreer og prydbusker. Flott utsikt .
Asfaltert gardsplass med steinlagt trappeadkomest til boligen. Etablert villastrgk med
neerhet til skoler og butikker. Gangavstand til buss og Gullhella togstasjon.

Beliggenhet

Jorgens Vei 16 har en fin, solrik og idyllisk beliggenhet nzer sjgen og marka, i et
attraktivt og hyggelig villaomrade pa Gullhella i Asker. Omradet er meget barnevennlig
med umiddelbar nzerhet til fine turmuligheter aret rundt. Det er kort vei til preparerte
skilpyper som strekker seg over jordene mot Sydskogen eller over Vardasen og inn i
Vestmarka. Kort gangavstand til Eidsletta skianlegg, et skileikomrade med kunstsng
som sikrer gode Igyper. Det er ogsa gode terrengmuligheter i skogen for bade sykkel
og Igping. Det er ogsa kort vei ned til sjgen ved Blakstadbukta og Vollen med fine
badeplasser.

Med marka som naermeste nabo har du en rekke turmuligheter og fritidsaktiviteter i
naerheten. Vardasen skisenter, en rekke turlgyper, Stall Blakstad, seilforening i
Blakstadbukta og Risenga med svemmehall, kunstisbane, tennisanlegg, ishockey og
fotballbaner. Vardasen er et eldorado for den turglade med en rekke stier som forer til
deg topps. En av de populaere utgangsstedene er fra Gullhella stasjon.

Fra eiendommen er det ca. fem minutter med bil til Asker sentrum. Asker sentrum har
et rikt utvalg av servicetilbud og kan by pa et moderne og urbant handelssentrum med
flott arkitektur, hyggelige gdgater og sosiale mgteplasser. Asker sentrum har de senere
ar veert i stor utvikling og blitt en levende smaby med flere nye serveringssteder og
spennende butikker. Ellers har Trekanten senter et godt tilbud med sine totalt 75
butikker. Senteret har en god balanse mellom kjede- og nisjebutikker, sa her er det noe
for enhver smak. | Asker sentrum finnes ogsa et blomstrende kunst- og kulturliv med
bla. Asker kulturhus som har stor teater/konsertsal, kino, galleri og bibliotek. | Igpet av
aret arrangeres kulturelle aktiviteter for bade sma og store.

Skolekrets

Boligen sokner til Blakstad barneskole kun 400 meter fra boligen. Det er flere
barnehager i omradet, bl.a. As Barnas Hus Gullhella, Espira Gullhella barnehage og
@stenstad menighetsbarnehage.

Offentlig kommunikasjon

Gullhella sykehjem retning Asker sentrum, 200 meter fra boligen og busser som
korresponderer med ekspressbusser innover mot Oslo (Jgrgens Vei retning Blakstad
terminalen, 250 meter fra boligen). Gullhella stasjon med lokaltog ligger kun ca. 1 km
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fra boligen og det er kort bilvei til Asker stasjon med hyppige avganger retning Oslo og
Drammen.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Enebolig oppfert med stgpt séle mot grunn. Grunnmur i Leca. Etasjeskillere og
bindingsverk av tre. Stdende og liggende kledning. Saltak i trekonstruksjon. Taktekking
med asfaltshingel, renner og nedlgp i plastbelagt stal. Hiemmelshaver opplyser: -Det
ble foretatt isolering i forbindelse med renoveringen i 2011. Det ble da bade etterisolert
mot loft (isolasjonstykkelse etter dette er 25 cm) og det ble lagt ekstra isolasjon i
veggene i 1. etasje (lektet ut pd innsiden med ekstra isolasjon) -I forbindelse med
dreneringsarbeidene ble det isolert pa utsiden av de delene av grunnmur som er under
bakkeniva, med unntak av nordgstlige fasade. Ved dreneringsarbeidet i 2001 ble det
brukt Rockwool drensplater (10 cm tykke), mens det ved dreneringsarbeidene i 2009/
2010 ble brukt byggisolasjonsplater og grunnmursplast.

Garasje oppfert med stgpt sdle mot grunn, murte vegger og Leca plank i himling .
Garasjen er delvis bygget inn i terreng. Det er gressplen pa taket. Vippeporter med
elektrisk portapner. Det er pavist noe fuktinnsig i garasje. Det ma forventes
utbedringer/vedlikehold.

U.etg:

Vegger: Trepanel, pusset mur, og malte plater pa vegger, MDF-panelplater,
baderomspanel pa bad/vaskerom

Himling: Malte slette plater, trepanel, tak-ess

Gulv: Fliser, parkett, laminat, synlig betong i bod

1.etg:

Vegger: Malte sparklede plater, fliser pa bad
Himling: Malte sparklede plater

Gulv: Fliser pa bad, parkett i gvrige rom.

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfgrt iht. andre krav og byggeforskrifter enn de
som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa oppferingstidspunktet som var
gjeldende. For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger
vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som kjgper
anses man kjent med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

Vi opplevde et par ganger for flere ar siden at sluket pa badet i overetg. var tett, og at
litt vann kom ned i toalettrommet i underetg. Det tgrket opp av seg selv, og vi har aldri
merket fukt/lukt siden.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Badet i overetasjen ble renovert i 2011 av rgrlegger Mortensen og tgmrerfirma Brdr.
Hvesser. Badet i underetg. ble renovert i 2001, rgrlegger var Oslo-Akershus
Rerleggerbedrift, - her ble resten sannsynligvis gjort av ufagleert (mangler
dokumentasjon).

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja, ny membran ble lagt i begge tilfeller (se over)

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Renovering av kloakkledning i 2019 som fglge av palegg fra Asker kommune. Ble
gjennomfgrt i samarbeid med Jgrgens vei 14 (renovert ned til krysning over Jgrgens
vei, i front av nr. 14).

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?
Kun fgr dreneringsarbeid ble gjennomfgrt i 2002.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Fuktinnsig i garasje.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Liten sprekk ved siden av baderomsdgr underetg. + i lysgrop utenfor tgrkerom/
trimrom.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Maur (sukkermaur e.l.) pa bad i u.etg. for ca 15 ar siden. Mus i garasjen for ca 15 ar
siden siden.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Elanlegget utskiftet tilneermet i sin helhet ved renoveringen i 2011 (enkelte kabler i

underetasjen ble lagt tidligere, - disse ligger apent pa vegg)

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
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(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Kontroll av eltilsynet i 2012.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Vi drenerte selv ca. 1/4-del av huset i 2002.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Brdr. Hvesser skiftet takbelegg og takunderlagsplater, og gjorde en del justeringer pa
fasaden (bytte av vinduer og noe kledning), som del av stgrre renoveringsprosess i
2011. Vi har selv bygget terrassen.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
Det har blitt foretatt bruksendringer i flere runder, senest ved renoveringen i 2011.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Dagens bruk er iht. plantegninger sendt til Asker kommune i forbindelse med
ferdigattest 2011.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Det er planer for bygging pa tomt mellom Jgrgens vei 16 og 22. P.t. pagar det
detaljreguleringsprosess, med utgangspunkt i lavblokk med 9 enheter. |ht. tegninger
fra utbygger vil dette verken ta sol eller utsikt fra var eiendom. Utbygger vil
sannsynligvis palegges bygging av stgyskjerm mellom Jgrgens vei 16 og Reykenveien.
Vi har 28.8.24 mottatt nabovarsel vedr. fasadeendring m.m. for Rgykenveien 185. Da
denne ligger bak stgygjerde pa andre siden av Rgykenveien, antas dette ikke & ha noen
betydning for Jgrgens vei 16.

Er det foretatt radonmaling?
Maling foretatt av Teknologisk institutt i 2001. Ble malt til & vaere under
tiltaksgrenseniva.

Radonmaling
1 2001. 139 (snitt av 3 malepunkter, alle i underetg.)

Tilleggskommentar:

Sannsynlig renoveringsbehov garasje knyttet til fuktinnsig (har fatt rad om bytte av
drenering og tekking). | forbindelse med flytteprosessen aug. 24 avdekket vi en mindre
lekkasje pa loftet knyttet til manglende fuging rundt ventilasjonsrgr. Takstmann
vurderer skadene som begrensede og lokale, - og skader og fuging vil bli reparert fgr
visning/overtakelse.
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Innhold

U.etg: Entré, hall, soverom med walk-in garderobe, kjellerstue, kontor, bad/vaskerom,
separat toalett, disponibelt rom, 2 boder og lagring under trapp.

1.etg: Stue, kjgkken, gang, bad og 2 soverom

Standard

Inngangsparti | Velkommen inn!

Boligen ligger flott til pa tomten, med optimal plassering for bade sol- og
utsiktsforhold. Det er adkomst via en romslig, asfaltert gardsplass med gode
parkeringsmuligheter og en dobbeltgarasje delvis innbygget i terrenget. En skifertrapp
leder opp til inngangspartiet, der det ogsa er tilgang til velstelte hageomrader. Ved
inngangen finner man en skiferbelagt terrasse, perfekt for en koselig sittegruppe.
Yiterdgren, med glassdetaljer og elektronisk |&s, apner opp til en romslig hall med
flislagt gulv, gulvvarme og lyse, malte vegger. Her er det god plass til en
garderobelgsning og annet mgblement.

Stue | Lys og romslig

Hovedetasjen er lys og romslig, med en dpen lgsning som knytter sammen stue,
spisestue og kjgkken. De store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys fra flere
himmelretninger, samtidig som panoramautsikt kan nytes fra bade spisestue og
sofakrok. De lyse veggene star i stil med trestavs parketten og gvrige materialvalg.
Rommets fleksible utforming gir flere muligheter for mgblering, og det er god plass til
bade TV-stue, sofagruppe og spisestue. Spisestuen, som ligger i forlengelsen av
kjgkkenet, har plass til et stort langbord - perfekt for sammenkomster med venner og
familie. Sentralt i rommet star en moderne peisovn, som bidrar til en varm og lun
atmosfaere pa kalde dager.

| underetasjen er det en romslig kjellerstue, ideell som TV-stue, ungdomsrom eller
lekerom for barna. Ogsa her er det gulvvarme for ekstra komfort.

Kjgkken | Moderne og funksjonelt

Kjokkenet, som ble montert i 2011, har et moderne og funksjonelt design. Innredningen
er praktisk med store arbeidsflater og rikelig med oppbevaringsplass i skap og skuffer.
Kjgkkenet er innredet langs tre vegger, og en utstikker med plass til barstoler - fungerer
som et flott sted for frokost eller en kaffepause. De slette frontene med trestruktur i
mork utfgrelse kombineres med en benkeplate i stein og underlimt vask. Det er
Integrerte hvitevarer i form av oppvaskmaskin, komfyr og mikrobglgeovn, og avsatt
plass til frittstdende kjgleskap og fryser.

Uteplasser | Skjermet med gode solforhold

Fra stuen er det utgang til en stor terrasse pa ca. 47 kvm, som strekker seg delvis rundt
de sgrvestlige og sgrgstlige sidene av huset. Den sgrgstlige delen av terrassen har en
pergola med tak, som gjgr at man kan nyte sommerkveldene selv nar temperaturen
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synker. Fra terrassen er det ogsa tilgang til en stor, barnevennlig hage - perfekt for
ballspill, lek og trening. Hagen er pent opparbeidet med gressplen, prydbusker og
blomsterbed. Det er plomme-, kirsebaer- og epletraer - og lune omrader for dyrking av
urter og grgnnsaker. Hagen gir barna rikelig med plass til & leke og de skaper en
hyggelig oase for de voksne - optimalt for lange sommerdager.

Bad | Moderne og klassisk

Boligen har to bad/vaskerom, ett i hver etasje, samt et separat toalettrom i
underetasjen. Badet i 1. etasje er fra 2011 og har moderne, tidlgse fliser med
varmekabler i gulvet. Her finnes en dobbelservant med speilskap og lys, vegghengt
toalett og lukket dusjkabinett.

Underetasjens bad, kombinert med vaskerom, er fra 2001 og har baderomspanel pa
veggene samt flislagt gulv med varmekabler. Her er det baderomsinnredning med
veggskap, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i sgyle, samt et frittstaende
badekar med dusjlgsning. Det separate toalettrommet i underetasjen ligger praktisk til
ved gangen.

Soverom | Romslig og behagelig

Boligen har totalt tre soverom, fordelt pa underetasjen og 1. etasje. Hovedsoverommet
er romslig og svalt, med store vinduer, lyse vegger og egen walk-in garderobe med
rikelig oppbevaringsplass. Alle soverommene er av god stgrrelse og innredet med
garderobeskap, ideelle som barnerom, gjesterom, kontor eller hobbyrom - alt etter
behov.

Lagringsplass | Utmerket for en aktiv familie

Boligen byr pa gode lagringsmuligheter, med et romslig loft som kan benyttes til
oppbevaring. | tillegg finnes det to praktiske boder i kjelleren, samt en utebod som gir
ekstra plass til oppbevaring av stgrre gjenstander. Totalt sett gir dette mye
lagringsplass for hele familien, enten det gjelder sesongbaserte eiendeler, sportsutstyr
eller andre ting man gnsker & holde organisert og ryddig.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Manglende topplist (Avvik ihht NS 3600:2018 Symptom pa manglende
funksjon)

Yttervegger
Torkesprekker og avflassing av overflatebehandling. (Avvik ihht NS 3600:2018)
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Vinduer og ytterdgrer
Settes kun pa bakgrunn av alder og slitasje pa de eldste vinduene. ( 3 stk vinduer)

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Manglede sngfangere pa tak ihht. NS 3600:2018 og Byggforsk detaljblad 525.931.
*Erfaringsmessig er det sveert sjelden man opplever takras fra denne type takvinkel/
tekking

Loft (konstruksjonsoppbygging)
Settes pa bakgrunn av lekkasje/kondensering rundt solirgr/lufting.

Balkonger, verandaer og lignende
Awvik pa rekkverkshgyder etter dagens krav. (100 cm)

Bad u.etg - Overflate vegger og himling
Naturlig avtrekk (avvik NS 3600:2018)

Bad u.etg - Overflate gulv
Avvik pa fall

Bad u.etg - Membran, tettesjiktet og sluk

Mer enn halvparten av forventet tid for utskiftnig av membran har passert. (kan likevel
ha flere ar igjen med god funksjon med tilpasset bruk, f.eks innsetting av lukket
dusjkabinett.)

Bad 1.etg - Overflate vegger og himling
Settes pa bakgrunn av riss/sprekk i fuger (Avvik NS 3600:2018)
Naturlig avtrekk

Bad 1.etg - Membran, tettesjiktet og sluk
Settes pa bakgrunn av usikkerhet rundt tetthet/funksjon av membran

Innredet rom - Veggenes og himlingens overflater

Velges da det er pavist skadelig fukt med fare for fukt og rateskader.(avvik ihht NS
3600:2018)

Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

Innredet rom - Gulvets overflate
Settes pa bakgrunn av riss/sprekk i betonggulv (avvik ihht NS 3600:2018)

Innredet rom - Fuktmaling og ventilasjon

Settes pa bakgrunn av forhgyede fuktverdier i vegg under terreng, med fare for
fuktskader. (Avvik ihht NS 3600:2018)
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WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Manglende drensspalte pa innebygde sisterne

Varmtvannsbereder

Forventet levetid er oppnadd for bereder i u.etg. (kan likevel ha flere ar igjen med god
funksjon)

(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold.
Varmeelement har kortere levetid enn selve berederen.)

Forhold som har fatt TG3:

Terrengforhold

Fall mot mur. Avvik ihht NS 3600. Ingen kostnadsvurdering foretatt da dette kan variere
i sveert stor grad, og man ma ogsa se pa nytteverdien av en slik utbedring.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
- Oppussing/renovering 2001

- Hovedoppussing 2011

- Terrasse 2010/ 2024

- Drenering 2002/2009/2010

TV/Internett/Bredband

Det er lagt inn fiberkabel fra Telenor i huset. Navaerende eier bruker dette kun til
internett (ikke TV) og har dette gjennom NextGenTel til kr. 799/mnd for 100mps.
Altibox har meldt om at de ogsa skal legge fiber i gaten. Selger er usikker pa status/
framdrift.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter pa egen eiendom og en dobbelgarasje delvis innbygget i
terrenget.

Forsikringsselskap
Frende

Jagrgens vei 16



Polisenummer
82253

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og méalinger
viser en verdi pa 139 Bg/m3. Maling foretatt av Teknologisk institutt i 2001.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Luft-luft varmepumpe

Lukket ildsted

Elektriske ovner

Varmekabel/folie pa begge bad, samt entré/hall og kjellerstue

Info stremforbruk
Navaerende eier har et stremforbruk pa ca. 23 000 kwh.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Jgrgens vei 16
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 10 300 000

Kommunale avgifter
Kr10712

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per dags dato.

Formuesverdi primaer
Kr2 318 064

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 808 644

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 61, bruksnummer 333 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/61/333:

23.08.1966 - Dokumentnr: 94642 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om bebyggelse

Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

04.01.1969 - Dokumentnr: 53 - Erklzering/avtale
Bestemmelse vedr felles privat vann- og kloakkledninger
estemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

29.03.1978 - Dokumentnr: 5008 - Skjgnn
Ekspropriasjon ved utv. av Rgykenvn.
Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.1965 - Dokumentnr: 4526 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3203 Gnr:61 Bnr:2

03.12.1986 - Dokumentnr: 36488 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3203 Gnr:61 Bnr:587

EIENDOMMEN ER GATEGRUNN

01.01.2020 - Dokumentnr: 1149393 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:61 Bnr:333

01.01.2024 - Dokumentnr: 91287 - Omnummerering ved kommuneendring

Jorgensvei16 15
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Tidligere: Knr:3025 Gnr:61 Bnr:333

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest som omhandler nybygg.

Det foreligger ferdigattest som omhandler garasje.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring datert 12.05.2011.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.04.1970.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning.
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 13.06.2023

Reguleringsplaner

Id 0220187

Navn Rgykenveien fra Skytterveien til Ulfs vei
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 31.10.1973

Reguleringsplaner under arbeid

Id 2021011

Navn Detaljregulering for Jgrgens vei 18-20
Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Det er planer for bygging pa tomt mellom Jgrgens vei 16 og 22. P.t. pagar det
detaljreguleringsprosess, med utgangspunkt i lavblokk med 9 enheter. Iht. tegninger
fra utbygger vil dette verken ta sol eller utsikt fra var eiendom. Utbygger vil
sannsynligvis palegges bygging av stgyskjerm mellom Jgrgens vei 16 og Rgykenveien.
Vi har 28.8.24 mottatt nabovarsel vedr. fasadeendring m.m. for Rgykenveien 185. Da
denne ligger bak stgygjerde pa andre siden av Rgykenveien, antas dette ikke & ha noen

betydning for Jgrgens vei 16.
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Asker kommune opplyser at det finnes plan for ny Rgykenvei i dagens kommuneplan.
Den baserer seg pa planen fra 1998. Pa generelt grunnlag opplyser Asker kommune at
planen for Rgykenveien i tunell er veldig lite aktuelt slik den foreligger. Lasningen er
utdatert i forhold til nytt EU-regelverk og det finnes ingen planer eller finansiering for &
sette i gang nytt planarbeid. Eventuell ny lgsning for Rgykenveien vil nok ligge flere tiar
frem i tid mest sannsynlig. | forhold til fremdrift av en eventuell ny Rgykenvei, sa vil det
veere avhengig av statlig prioritering, som Asker kommune ikke kan si noe konkret om
pa naveerende tidspunkt

Adgang til utleie
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 300 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
257 500 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

258 740 Omkostninger totalt
273 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
276 640 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

10 558 740 Totalpris. inkl. omkostninger

10 573 840 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
10 576 640 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 258 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Jgrgens vei 16
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Hege Jgldal

Eiendomsmegler MNEF / Partner
hege.joldal@aktiv.no

TIf: 976 78 363

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
13.09.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig m/u.etg
Jorgens vei 16
1386 Asker

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

16 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros /“

Geir A.B. Randen 91742811 Mﬂ%&f&? BMT
Dato: 26/08/2024 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:61, Bnor: 333
Hjemmelshaver: Jon Christian Ottersen og Irene Handeland
Seksjonsnr: -
Festenr: -
Andelsnr: -
Tomt: 1232 m?
Konsesjonsplikt: -
Adkomst: Kommunal
Vann: Kommunal
Avlgp: Kommunal
Regulering: -
Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -
Ligningsverdi: -
Byggear: 1969
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 20.08.2024
Boligen ble inspisert i dagslys. Det var regnver og ca. +17
grader Celsius.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For &
. opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold
Forutsetninger: utover det som nevnes i rapporten. Noe innredning og inventar langs
vegger og gulv. Kaldtloft og enkelte boder var fylt med personlige
eiendeler. Avvik kan forekomme. Ellers
ingen store hindringer pa befaringsdagen.
Oppdragsgiver: Hjemmelshavere

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard
Protimeter MMS 3
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:
Opparbeidet lett skranende tomt med gressplen, fruktrer og prydbusker. Flott utsikt . Asfaltert gardsplass med steinlagt trappeadkomst til
boligen. Etablert villastrgk med nzrhet til skoler og butikker. Gangavstand til Gullhella togstasjon.

OM BYGGEMETODEN:

Enebolig oppfgrt med stgpt sale mot grunn. Grunnmur i Leca. Etasjeskiller og bindingsverk av tre. Staende og liggende kledning.

Saltak i trekonstruksjon. Tektekking med asfaltshingel, renner og nedlgp i plastbelagt stal.

Hjemmelshaver opplyser:

-Det ble foretatt isolering i forbindelse med renoveringen i 2011. Det ble da bade etterisolert mot loft (isolasjonstykkelse etter dette er 25
cm) og det ble lagt ekstra isolasjon i veggene i 1. etasje (lektet ut pa innsiden med ekstra isolasjon)

-1 forbindelse med dreneringsarbeidene ble det isolert pa utsiden av de delene av grunnmur som er under bakkeniva, med unntak av
nordgstlige fasade. Ved dreneringsarbeidet i 2001 ble det brukt Rockwool drensplater (10 cm tykke), mens det ved dreneringsarbeidene i
2009/2010 ble brukt byggisolasjonsplater og grunnmursplast.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar godt vedlikeholdt og i grei stand, med normal bruksslitasje. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer

har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa
innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for & hindre skader som
fglge av dette. Tilstandsgrad er dels satt pga. alder pa bygningsmassen og retningslinjer ,ikke ngdvendigvis

grunnet funksjonssvikt

ANNET:

OPPVARMING:

Luft-luft varmepumpe

Lukket ildsted

Elektriske ovner

Varmekabel/folie pa begge bad, samt entré/hall og kjellerstue

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er hentet fra PropCloud,samtt tilsendte kommunale opplysninger, boligmappe med div. dokumentasjon ifm
oppussing/utbedringer, egenerkleringsskjema

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

U.etg:

VEGGER: Trepanel, pusset mur, og malte plater pa vegger, MDF-panelplater, baderomspanel pa bad /vaskerom
HIMLING: Malte slette plater, trepanel, tak-ess

GULV: Fliser, parkett, laminat, synlig betong i bod

l.etg:

VEGGER: Malte sparklede plater, fliser pa bad

HIMLING: Malte sparklede plater

GULV: Fliser pa bad, parkett i gvrige rom.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Ver oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor
mgblement har vert plassert. Slike mindre "avvik" er a anse som normalt i en brukt bolig. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner og
etasjeskillere i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.
Retningsavvik kan forekomme pa eldre konstruksjoner.

-Det er registrert retningsavvik pa gulv malt pa tilfeldig valgte plasser pa det meste 20 mm u.etg, (1.etg er avrettet og har ingen avvik i
stue/kjpkken). *Stikkmalinger av

gulvet er gjort med krysslaser, avvik kan eksistere uten at dette blir registrert.

-Boligen har for det meste normal bruksslitasje pa overflatene ihht alder.

-Det er skt etter hulrom under fliser pa tilfeldig valgte steder, avvik kan eksistere uten at dette blir registrert.

-Det er nivaforskjell mellom soverommene og gang i 1.etg grunnet avretting av gulv og stue i 2011.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

4/20
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
- Oppussing/renovering 2001

-Hovedoppussing 2011

-Terrasse 2010/ 2024

- Drenering 2002/2009/2010
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-¢ BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
U.etg 102 18 88 14
l.etg 113 47 113

SUM BYGNING 215 65 201 14
SUM BRA 215
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-¢ BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
Garasje 40

Redskapsbod 12

SUM BYGNING 52

SUM BRA 52

BRA-i:

ULetg:

Entre/hall, kontor, kjellerstue, bad/vaskerom, disp.rom, 2 boder (samt lagring under trapp), soverom, walk in closet

1.etg:

Stue, kjgkken, gang, bad og 2 soverom

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealmilingen er utfgrt med laser. Areal er kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og
S-rom.

GARASJE / UTHUS:

Garasje oppfert med stgpt sale mot grunn, murte vegger og Leca plank i himling . Garasjen er delvis bygget inn i terreng. Det er
gressplen pa taket. Vippeporter med elektrisk portapner. Det er pavist noe fuktinnsig i garasje. Det ma forventes utbedringer/vedlikehold

6/20
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

26/08/2024

b fodh.

Geir A.B. Randen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Grunnmur oppfgrt i mur. Synlig grunnmursplast og drenerende masser inntil boligen.
*Hjemmelshaver opplyser om at drenering/grunnmursplast ble skiftet 2002/2009.

Merknader: -En skal vere oppmerksom pa at drenering er en bygningsdel som har naturlig aldersmessig slitasje med en
forventet levetid. Videre den begrensning at selve dreneringen/fuktsikring ligger under bakkeniva og ikke er tilgjengelig
for inspeksjon. Det er ikke mulig & vurdere dreneringen/fuktsikring med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktigelse.

-Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

-Grunnmurspalst mangler stedvis topplist. Dette kan fgre til at fukt kommer mellom tettesjikt og grunnmur og skaper
ungdig belastning mot muren.

*Det er pavist forhgyet fuktinnhold i utlektet vegg i walk in closet, samt mindre saltutslag i bod/hobbyrom.
Arsaksammenheng med manglende funksksjon/sviktende fuktsikring/drenering.

* Det er viktig a ikke benytte organisk materiale (treverk) mot gulv og vegger som

kan fa forhgyet fuktinnhold, med fare for fukt og rateskader.

Forventet tid for utskiftning av fuktsikring og drenering er 20-60 ar

TG 2:
Manglende topplist (Avvik ihht NS 3600:2018 Symptom pa manglende
funksjon)

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er hovedsaklig fall pa terreng fra grunnmur. Stedvis fall mot mur.
Det er naturlig skranende tomt.

Merknader: -Det er pavist stedvis fall mot grunnmur pa SORVEST og NORDVEST side.

-Man kan oppleve vannansamling ved manglende fall

- Fall mot grunnmur skaper ungdig fuktbelastning mot grunnmur og fuktsikring. Terreng rundt byggverk

ma planeres med fall utover. Fallet ma veere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter

fra vegglivet dersom dette fysisk lar seg lgse.(TEK 17)

Datidens krav pa oppfgringstidspunket er avvikende med tanke pa dagens krav, men det er viktig at fukt/vann fgres vekk
fra konstruksjon.

(NS 3600:2018, flatt terreng tilsier TG 2, fall mot mur gir TG 3)

TG 3:
Fall mot mur. Avvik ihht NS 3600

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

8/20
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yttervegger med bindingsverk i tre med staende kledning.(liggende kledning i gavler) Kledning er hovedsakelig fra
byggear. Enkelte felt med kledning fra 2011 iforbindelse med fasadeendringer.
*Hjemmelshaver opplyser om at yttervegger i 1.etg er etterisolert pa innside i forbindelse med oppussing i 2011

Merknader: -Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

-Det er ikke mulig a pavise lufting bak kledning i hele veggens lengde. Lufting er viktig for & forhindre fukt og
rateskader.

-Det er pavist enkelte steder med stedvis avflassing pa kledningen. Vedlikehold ma paregnes

-Tgrkesprekker og verslitasje

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vanlig trekledning er 40-60 ar.

TG 2:
Torkesprekker og avflassing av overflatebehandling. (Avvik ihht NS 3600:2018)

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med karmer i tre og isolerglass med varierende arstall. (hovedsakelig vinduer fra 2011)
Ytterdgrer med detaljer i glass. Elektronisk dgrlas/handtak
Terrassedgr av eldre dato (skal byttes)

Merknader: Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over
tid med en forventet levetid.

-Enkelte vinduer/dgrer bgr justeres for bedre funksjon

-Mindre klaring enn anbefalt mellom listverk/omramming og vannbrett. (Ingen skader pga av dette.)

-De eldste vinduene er preget av verslitasje utvendig med synlige sprekker/avflassing av overflatebehandling.

*Knust glass i terrassedgr. Det vil bli montert ny terrassedgr med 3-lags isolerglass fgr en evt. overtakelse/visning

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid for utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

TG 2:
Settes kun pa bakgrunn av alder og slitasje pa de eldste vinduene. ( 3 stk vinduer)

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.
Det er pavist ventilering/lufting.
9/20



EIERSKIFTERAPPORT™

Saltak i trekonstruksjoner. Tekket med asfaltshingel. Skorstein over tak.
*QOppdragsgiver opplyser om at taktekking,nye ventilhetter, renner og beslag ble skiftet i 2011.

Merknader: -Det er undertak av tre fra byggear med nye trefiberplater og ny tekking fra 2011.
Ingen synlige tegn til skader/svekkelser

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a vere i fra byggear/2011
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Konstruksjonen bygget opp med rupanel, trefiberplater under yttertekking av asfaltshingel.

Renner og nedlgp i plastbelagt stal. Stigetrinn for feiing.

*Det mangler sngfanger pa takflaten.

*Byggverk skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned der personer og husdyr kan oppholde seg. Steder som skal
sikres, er alle arealer inntil byggverket.

-Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a kontrollere skorstein over tak pga sikkerhetshensyn. (HMS stiller strenge krav til
arbeid pa tak.)

Merknader: -Yttertekking fra 2011. Ingen synlige tegn til lekkasjer/svekkelser.
Forventet tid for utskiftning pa asfaltbelegg er 20-30 ar. (Levetidstabeller byggforskseriens detaljblad 700.320)

TG 2:
Manglede sngfangere pa tak ihht. N'S 3600:2018 og Byggforsk detaljblad 525.931.
*Erfaringsmessig er det svert sjelden man opplever takras fra denne type takvinkel/tekking

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldtloft over hanebjelke.

Merknader: -Det var lagret mye personlige eiendeler pa befaringsdagen. Avvik kan forekomme!
-Loftsrommet er godt ventilert med store ventiler i begge gavler.

*Etter tilleggsbefaring 26.08.2024, sa er det konstatert mindre fukskjolder/skader rundt soil/lufting til kloakkrgret.
Arsaksammenheng kan vare lekkasje ved rgrgjennomfgring i takhatt, evt. kondensering. Hjemmelshaver har avdekket
og apnet opp ned til underliggende konstruksjon. De vil utbedre dette fgr evt salg/overtakelse.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av lekkasje/kondensering rundt solirgr/lufting.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Veranda mot SR i trekonstruksjon med utgang fra stuen i 1.etg

10/20
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Merknader: -Rekkverkshgyder tilfredsstiller ikke dagens krav til 100 cm. (mélt 52 cm)
Ellers normal bruksslitasje pa terrassebord.

TG 2:
Avvik pa rekkverkshgyder etter dagens krav. (100 cm)

7. Vatrom
7.1 Bad u.etg
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad/vaskerom pusset opp i 2001.
Baderomspanel pa vegger malteplater i himling.
120 cm innredning med vask, veggskap og speil
Frittstaende badekar med dusjlgsning

Naturlig avtrekk

Merknader: -Baderomspanel er kontrollert uten tegn til avvik.
-Naturlig avtrekk pa vatrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018
-Sprekker i overflatebehandling pa vasken

TG 2:
Naturlig avtrekk

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: -Det er mélt 20 mm hgydeforskjell mellom topp flis ved terskel og topp slukrist. Lokalt fall 1:50 rundt sluk
5-14 mm. Dette er avvik ihht datidens krav pa oppfgringstidspunktet. (TEK 97. *Tilfredsstillende fall vil veere 1:50
minst 0,8 m utfra sluket.dvs 16 mm)

-Man kan oppleve begrenset vannansamling pa gulv, men rommet fungerer likevel godt med dette avviket.
Hovedmengde av bruksvann ved dusjing ledes har nedslag i badekar og ledes direkte til sluk.

TG 2:
Avvik pa fall

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2001
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Man kan anta at membran er péfgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert

Baderomsplater er ansett som membran/tettesjikt pa vegger.

*Det er femlagt et bilde som viser slukmansjett pa gulv. Annen relevant dokumentasjon foreligger ikke.

Merknader: -Det er ukjent lgsning av membran/fuktsikring av vatrommet. (Det er benyttet ansvarlig foretak ved
oppussing av badene)

-Ikke mulig a pavise membran i sluk.

-Badekar har avlgp til sluk.

-Sluk er godt synlig, men mindre tilgjengelig for inspeksjon/renhold pga. stgttebein til badekar plassert oppa slukristen.

(stgttebein ma kun justeres for a lgsne risten)
-Det er ikke mulig a bore hull i vegger pga konstruksjonsmessige arsaker. (Murvegger)
-Det ble foretatt sgk etter fukt pa overflater. Ingen tegn til fukt pa befaringsdagen.

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vatsonen som er mest utsatt for fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i
badekar hvor vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det vil da veere veggene/ gulvet i
dusjnisjen som er mest aktuelt & foreta hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur). Borring av et 73 mm hull

gir en begrenset adkomst til konstruksjonen med begrensede kontrollmuligheter.

Forventet levetid for membran er 20 ar.
Forventet levetid for utskifting av baderomspanel er 10-20 ar (Levetidstabeller byggforskseriens detaljblad 700.320)

TG 2:
Mer enn halvparten av forventet tid for utskiftnig av membran har passert. (kan likevel ha flere ar igjen med god
funksjon med tilpasset bruk, f.eks innsetting av lukket dusjkabinett.)

7.2 Bad l.etg
7.2.1 Overtlate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagt bad pusset opp i 2011

100 cm innredning med 2 vasker, speilskap med lys

Lukket dusjkabinett

Vegghengt WC

Naturlig avtrekk med ventil i himling, samt manglende luftespalte ved dgr

Merknader: -Det er pavist sprekk/riss i fuger ved WC.
-Naturlig avtrekk er avvik ihht NS 3600:2018
-Vindu i vatsone er beskyttet for direkte fuktpakjenning

TG 2:
Settes pa bakgrunn av riss/sprekk i fuger (Avvik NS 3600:2018)
Naturlig avtrekk

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
12/20
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Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: -Fall er ansett som tilfredsstillende etter datidens forskrift ved oppfgringstidspunktet ( TEK 10)
-Bruksvann fra dusjen ledes rett i sluk via lukket kabinett.
-Synlig spalte ved dgrterskel

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2011
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig 4 merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Man kan anta at membran er pafgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert.

Merknader: -Det er fremvist kvitteringer for bruk av Protan banemembran pa gulv. Litex vatromssystem pé vegger.
-Det er rgravslutninger som ligger over risten ned i sluket, dette hindrer renhold pa en enkel méte. Det er viktig at sluk
har jevnlig tilsyn/vedlikehold.

*Hjemmelshaver opplyser i egenerklaringskjema:

Vi opplevde et par ganger for flere ar siden at sluket pa badet i overetg. var tett, og at litt vann kom ned i

toalettrommet i underetg. Det tgrket opp av seg selv, og vi har aldri merket fukt/lukt siden.

-Det kunne ikke pévises feil/mangler ved visuell kontroll av vitrommet, men som sagt sa er membran en underliggende
bygningsdel som kan ha skjulte feil og mangler.

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vitsonen som er mest utsatt for fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i
badekar hvor vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det vil da vere veggene/ gulvet i
dusjnisjen som er mest aktuelt a foreta hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur). Borring av et 73 mm hull

gir likevel en begrenset adkomst til konstruksjonen med begrensede kontrollmuligheter.

*Ang dokumentasjon av membran; Det ble innfgrt strengere krav til dokumentasjon av membranarbeider fra 2010/2011.
Det er ikke uvanlig at det ikke foreligger dokumentasjon pa dette rundt disse arene, da det ble gitt spillerom i
overgangsfaser.

Forventet levetid for membran er 20 ar.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av usikkerhet rundt tetthet/funksjon av membran

8. Kjokken
8.1 Kjokken

8.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkken fra 2011, med apen Igsning mot stuen

Morke slette fronter med trestruktur

Benkeplate i stein med underlimt vask og keramisk platetopp (70 cm).
Integrert oppvaskmaskin + komfyr+ micro

Ventilator i veggskap med direkte avkast

Frittstaende kjgleskap og fryseskap i innredning.

13/20
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Merknader: Godt fungerende kjgkken med normal bruksslitasje.
Apen lgsning mot stuen

9. Rom under terreng
9.1 Innredet rom
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.
Rom under terreng er innredet senere enn byggear.
Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.
Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.
Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.
Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

U.etg bestar av kjellerstue, kontor, boder, soverom, vaskerom/bad.
(Det er foretatt renovering og endringer av rom i kjeller i 2011)

Merknader: -Det er pavist ventiler i yttervegger som tilfredsstiller datidens krav til ventilering.

-Vegger mot terreng er delvis utlektet. Det er pavist dampsperre i denne veggen hvor det ble foretatt hullboring. Dette er
ikke en

anbefalt Igsning ,men ble til tider brukt nar plasten virkelig inntok boligbyggingen pa -70 tallet. Dette har vist seg i
senere tid & veere en darlig lgsning. Det er fare for at fukt "sperres” inne i vegg og kan skape grobunn for fukt og
rateskader.

-Det ble malt 24,9 vektprosent med pigger i bunnsvill i vegg mot terreng i walk in closet ved hullboring, samt saltutslag i
murpuss pa boden

(Trolig arsaksammenheng med sviktende/mangelfull drenering/fuktsikring/)

Dersom treverk har en fuktprosent over 18% over tid, sa kan dette

fgre til fuktskader med fare for sopp og ratedannelse.

*Ytterligere undersgkelser bgr foretas for & avdekke eventuelle fglgeskader.

TG 2:
Velges da det er pavist forhgyede fuktverdier med fare for fukt og rateskader.(avvik ihht NS 3600:2018)
Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.
Det er ikke pavist sopp, riteskade og skadedyr.

Gulv i kjeller med varierende utfgrelse og materialer. Det er nivaforskjeller pa gulvene.
*Det er sgkt etter hulrom under fliser pa tilfeldig valgte steder. Avvik kan forekomme uten at dette er registrert

Merknader: -Det er pavist eldre sprekk/tgrkeriss i betonggulv pa boden.
Forgvrig normal bruksslitasje.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av riss/sprekk i betonggulv (avvik ihht N'S 3600:2018)

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.
14/20
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Naturlig avtrekk med tilluft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.
Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som
anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere a ha tilfredstillende luftkvalitet eller
muligheter for utskiftninger av luft.

Merknader: -Det ble boret hull og fuktmalt i vegg under terreng med forhgyede verdier. *Se punkt 9.1.1
-Det er viktig at ventiler holdes apne for luftsirkulering og utskiftning av luft i boligen.
Ventiler i vegger er i henhold til datidens byggeskikk. Apningsbare vinduer.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av forhgyede fuktverdier i vegg under terreng, med fare for fuktskader. (Avvik ihht NS 3600:2018)

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear/2001/2011
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vannrgr i kobber og plast. Avlgpsrer i sluk og stgpejern.
*Avlgpsledning er utbedret med strgmpe 2019. (Se egenerkleringsskjema)
*Ny utevendig hovedstoppekran 2009

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av vann og avlgp.

-Stoppekran pa vaskerom. Testet OK!

-Vegghengt WC pa bad i 1.etg med synlig lekkasjsikring. (Dokumentasjon pa rgrlegger er fremvist)

-Vegghengt WC pa toalettrom i u.etg er ikke utfgrt med drensspalte mot gulv. Dette er et avvik ihht byggteknisk
forskrift. Kom krav om dette

i TEK 10. Overgangsfaser kan ha noe av skylden for dette ikke er utfgrt. Det er forbundet med en viss risiko at
vanninstallasjoner er plassert i vegg uten noen form for lekkasjesikring/mulighter for a avdekke evt lekkasjer.
-Ellers ingen synlige tegn til lekkasjer/svekkelser.

-Vannfordlingsskap pa bad i 1.etg. med synlig drensrgr.

Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa fagomradet VVS. Pa generelt grunnlag sa anbefales en gjennomgang av
VVS med autorisert personell.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avligpsrgr er ca. 50 ar

TG 2:
Manglende drensspalte pa innebygde sisterne

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2001/2010
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

1.VV-bereder av merket Oso Hotwater Super S 120, volum 116 liter plassert pa bad i 1.etg. (2010)

2.VV-bereder av merket Oso Hotwater RB 120, volum 116 liter plassert i garderobe i u.etg. (2001) 1520
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Merknader: -Bereder i garderobe er tilkoblet rgr ved sikkerhetsventil ved evt lekkasje
Forventet levetid for bereder i rustfritt stal er 15-30 ar. Anbefalt brukstid er 20 ar.

TG 2:

Forventet levetid er oppnadd for bereder i u.etg. (kan likevel ha flere ar igjen med god funksjon)

(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold. Varmeelement har kortere levetid enn
selve berederen.)

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Det er ikke gitt opplysninger om evt. nedgravd tank.

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har mekanisk vifte pa kjgkken, ellers naturlig avtrekk og tilluft via ventiler i

vegg og spalteventiler i enkelte vinduer.

*Naturlig avtrekk med tilluft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer. Lgsningen fungerer, men det
bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere a ha
tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft

Merknader: Boligen virket greit ventilert pa befaringsdagen og er bygget etter datidens krav ved oppfgringstidspunktet.
Det kan allikevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima og ventilering.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2012

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2011

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i skap i entre i u.etg.

16/20
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Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Downlights er ikke demontert for kontroll

-Varmekabler er ikke funksjonstestet.

-Samsvarserkleringer for diverse utfgrte el-arbeider som hjemmelshaver har fatt utfgrt er fremvist. (Det mangler
samsvarserklaering pa en jobb som er utfgrt i 2014, faktura fremvist)

Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt el-kontroll
av autorisert foretak.

17/20
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

-Det er framlagt tegninger som samsvarer med dagens plan. Datert/stemplet 06.05.2011

-Det er opplyst om at det er foretatt radonmaling i 2001.

-Utvendig stgttemur i stablestein mangler rekkverk/sikring. Detter er avvik ihht dagens forskrifter
-Rekkverk i stuen er malt til 89 cm. Dette er avvik ihht dagens forskrifter. (0,9 meter)

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

18/20
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IManglende topplist (Avvik ihht N'S 3600:2018 Symptom pa manglende
funksjon)

2.1

lYttervegger

[Tgrkesprekker og avflassing av overflatebehandling. (Avvik ihht NS 3600:2018)

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

Settes kun pa bakgrunn av alder og slitasje pa de eldste vinduene. ( 3 stk vinduer)

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

IManglede sngfangere pa tak ihht. NS 3600:2018 og Byggforsk detaljblad 525.931.
*Erfaringsmessig er det svart sjelden man opplever takras fra denne type takvinkel/tekking

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

Settes pa bakgrunn av lekkasje/kondensering rundt solirgr/lufting.

IBalkonger, verandaer og lignende

IAvvik pa rekkverkshgyder etter dagens krav. (100 cm)

.1|Bad u.etg Overflate vegger og himling

INaturlig avtrekk (avvik NS 3600:2018)

.2[Bad u.etg Overflate gulv

IAvvik pa fall

.3|Bad u.etg Membran, tettesjiktet og sluk

IMer enn halvparten av forventet tid for utskiftnig av membran har passert. (kan likevel ha flere ar igjen med god
funksjon med tilpasset bruk, f.eks innsetting av lukket dusjkabinett.)

7.2.

—

IBad 1.etg Overflate vegger og himling

Settes pa bakgrunn av riss/sprekk i fuger (Avvik NS 3600:2018)
INaturlig avtrekk

7.2.3

IBad 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk

Settes pa bakgrunn av usikkerhet rundt tetthet/funksjon av membran

.1|[Innredet rom Veggenes og himlingens overflater

Velges da det er pavist skadelig fukt med fare for fukt og rateskader.(avvik ihht NS 3600:2018)
Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

.2 [Innredet rom Gulvets overflate

Settes pa bakgrunn av riss/sprekk i betonggulv (avvik ihht NS 3600:2018)

.3 [Innredet rom Fuktmaling og ventilasjon

Settes pa bakgrunn av forhgyede fuktverdier i vegg under terreng, med fare for fuktskader. (Avvik ihht NS
3600:2018)

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

IManglende drensspalte pa innebygde sisterne

10.2

|Varmtvannsbereder

[Forventet levetid er oppnadd for bereder i u.etg. (kan likevel ha flere ar igjen med god funksjon)
(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold. Varmeelement har kortere
levetid enn

selve berederen.)
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Terrengforhold

Fall mot mur. Avvik ihht NS 3600. Ingen kostnadsvurdering foretatt da dette kan variere i svert stor grad, og man
Ima ogsa se pa nytteverdien av en slik utbedring.

20/20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110240302

Selger 1 navn Selger 2 navn

Irene Handeland Jon Christian Ottersen

Jorgens vei 16

Poststed
ASKER 1386

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2001

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |23

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 82253 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: IH, JCO

Document reference: 1110240302



1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Vi opplevde et par ganger for flere ar siden at sluket pa badet i overetg. var tett, og at litt vann kom ned i

Beskrivelse toalettrommet i underetg. Det tarket opp av seg selv, og vi har aldri merket fukt/lukt siden.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Badet i overetasjen ble renovert i 2011 av rerlegger Mortensen og temrerfirma Brdr. Hvesser. Badet i underetg. ble
Beskrivelse renovert i 2001, rgrlegger var Oslo-Akershus Rerleggerbedrift, - her ble resten sannsynligvis gjort av ufaglaert
(mangler dokumentasjon).

Arbeid utfert av | Rearlegger Bjgrn F. Mortensen AS
Filer
Samsvarserkleering snekker 2011.pdf Samsvarserklaering rerlegger 2011.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, ny membran ble lagt i begge tilfeller (se over)

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Renovering av kloakkledning i 2019 som fglge av palegg fra Asker kommune. Ble gjennomfert i samarbeid med
Beskrivelse A N N S
Jorgens vei 14 (renovert ned til krysning over Jargens vei, i front av nr. 14)
Arbeid utfert av | Olimb Rerfornying AS
Filer
2020.03.17_Asker_Kommune_Post_fra_Asker_kommune.pdf Olimb Prisoverslag for Jargens vei 14.pdf Faktura Jvei 16.pdf

Faktura Jvei 14.pdf

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Kun fer dreneringsarbeid ble gjennomfert i 2002.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Fuktinnsig i garasje

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Liten sprekk ved siden av baderomsder underetg. + i lysgrop utenfor tarkerom/trimrom

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Maur (sukkermaur e.l.) pa bad i u.etg. for ca 15 ar siden. Mus i garasjen for ca 15 ar siden siden.

Initialer selger: IH, JCO 2

Document reference: 1110240302
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10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

1"

12

13

14

15

16

17

18

18.1

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Elanlegget utskiftet tilnaermet i sin helhet ved renoveringen i 2011 (enkelte kabler i underetasjen ble lagt tidligere, -
disse ligger apent pa vegg)

| Beerum Elektropartner AS

Filer
Sluttkontroll og samsvarserkleering elektriker 2011 - del 1.pdf Sluttkontroll og samsvarserkleering elektriker 2011 - del 2.pdf
Sluttkontroll og samsvarserkleering elektriker 2011 - del 3.pdf Sluttkontroll og samsvarserkleering elektriker 2011 - del 5.pdf
Sluttkontroll og samsvarserklzering elektriker 2011 - del 4.pdf Samsvarserklaering sikringsskap des 2010 - 2.pdf

Samsvarserkleering sikringsskap des 2010 - 1.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Filer

Eltilsynet tilsynsrapport 2012.pdf

Kontroll av eltilsynet i 2012

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

|Vi drenerte selv ca. 1/4-del av huset i 2002

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Selges eiendommen med utleiedel,

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Brdr. Hvesser skiftet takbelegg og takunderlagsplater, og gjorde en del justeringer pa fasaden (bytte av vinduer og
noe kledning), som del av stgrre renoveringsprosess i 2011. Vi har selv bygget terrassen.

| Brgdrene Hvesser AS

leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Det har blitt foretatt bruksendringer i flere runder, senest ved renoveringen i 2011.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: IH, JCO

| Dagens bruk er iht. plantegninger sendt til Asker kommune i forbindelse med ferdigattest 2011

Document reference: 1110240302
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja
Det er planer for bygging pa tomt mellom Jargens vei 16 og 22. P.t. pagar det detaljreguleringsprosess, med
utgangspunkt i lavblokk med 9 enheter. Iht. tegninger fra utbygger vil dette verken ta sol eller utsikt fra var eiendom.
Beskrivelse Utbygger vil sannsynligvis palegges bygging av steyskjerm mellom Jgrgens vei 16 og Reykenveien. Vi har 28.8.24
mottatt nabovarsel vedr. fasadeendring m.m. for Reykenveien 185. Da denne ligger bak steygjerde pa andre siden
av Raykenveien, antas dette ikke & ha noen betydning for Jergens vei 16.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va
Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Maling foretatt av Teknologisk institutt i 2001. Ble malt til & veere under tiltaksgrenseniva
Radonmaling
Ar |2001
Verdi | 139 (snitt av 3 malepunkter, alle i underetg.)
Filer
Radonrapport 2002.pdf
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ Ja
Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: IH, JCO 4
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Tilleggskommentar

Sannsynlig renoveringsbehov garasje knyttet til fuktinnsig (har fatt rad om bytte av drenering og tekking). | forbindelse med flytteprosessen aug.
24 avdekket vi en mindre lekkasje pa loftet knyttet til manglende fuging rundt ventilasjonsrer. Takstmann vurderer skadene som begrensede og
lokale, - og skader og fuging vil bli reparert fgr visning/overtakelse.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IH, JCO

Document reference: 1110240302
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Jorgens vei 16

Nabolaget Gullhella - vurdert av 86 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Jorgens vei 3min %
Linje 285, 290, 296 0.3km
8@ Gullhella stasjon 25 min &
Linje L1 1.8 km
@ OsloS 28 min &
Totalt 24 ulike linjer 26.3 km
X  Oslo Gardermoen Tt &
Skoler
Blakstad skole (1-7 kl.) 7 min %
331 elever, 15 klasser 0.5km
Bondi skole (1-7 kl.) 4 min &
385 elever, 20 klasser 2.2 km
Vettre skole (1-7 kl.) 5min &
302 elever, 16 klasser 2.6 km
NTG-U Asker (8-10 kl.) 6 min &
160 elever, 10 klasser 2.8 km
Risenga ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
422 elever, 27 klasser 3.6 km
Asker videregdende skole 5min &
486 elever 3.2 km
Bleiker videregaende skole 6 min &
460 elever, 32 klasser 3.6 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

.
Aldersfordeling
X e 50
Noo
) R
& o o N
3¢ 8% & - 2 50 &
) . SARRS Q-
oS ® e o0 N Wg -
- ® h o~ A
- 'l N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Gullhella 2100 911
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
As Barnas Hus Gullhella (1-5 ar) 8 min %
48 barn 0.6 km

@stenstad menighetsbarnehage (1-54ar) 13 min #

18 barn Tkm
Espira Gullhella barnehage (1-5 ér) 13 min %
96 barn Tkm
Dagligvare

Rema 1000 Gullhella 7 min %
Bunnpris Blakstad 18 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.4 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/1

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 92/100

00

Sport
@ Blakstad skole 7 min &
Ballspill 0.6 km
® Gullhella ballpkke 10 min &
Ballspill 0.8 km
& Actic Asker 5min &
& EVO Asker 6 min &
Boligmasse
B 57% enebolig

[ 16% blokk

B 20% rekkehus

7% annet
«Lite  ut- og innflytting, stabile
boforhold og ofte generasjons

overfgring av boliger. Veletablert, stille
og rolig omrade, men likevel sentralt.
Gode kollektiv tilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Trekanten Asker 8 min &
l0 Vettre apotek 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
Il Gullhella
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

er hentet fra ulil

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ainsvarlig for feil/mangler

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater e

profilen. Copyright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Elektriker - Jergens vei 16

10837 - Jon Ch
| Jorgens vei 16
| 1386 ASKER

i 3. august 2011
Cpprydding, sjekket efterglemt verkioy og materiell Utfart
Anfort brukt materiell, utstyr, timer og kjering Utfart
Samtlige tilkoblinger er tiltrukket tilstrekkelig (moment) Utfart
Jording av matariell/utstyr er utfert der jording er pakrevel Utfart
Rettet og anfor forandringer pa kursskjema i tavie Utfert
Kabelinnforing er tettet - ogsa ubenyttede Utfart
svekkinger/kabelferinger
Koplet maler rikiig, sjekket dreieretning pa skive Utfart
Jordfeilbryter/varsling er testet Utfart
Alle monteringsanvisninger er fulgi - Utfart
Avdekking og kapslinger er utfort i henhold til NEC 400 Utfert
Alt materiell og utstyr er CE merket Utfart
Last dorer etter avsluttet arbeid og lever lilbake nakler Utfert
Kunden har blitt informert om evi. mangler ved det ewrige Utfart

| anlegg

Elektriker - Jorgens vei 16
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Elsikkerhiersdokumentasjon
Sluttkontroll - Jergens vei 16
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg

Kinvele Fa B
10837 - Jon Chattian CHlarsen B&rum EluktruF':ﬂnlr A3
JOHgENS Vel 15, Heggebm=rstian 12

1385 ASKER 1345 Rykin

Saksoshandier Theos Magnus Sawabal

Ordre nr; 2470 Jorgens vei 18
Jorgens val 18

3. =ugust 2011 1388 ASKER

el rivalsg

Endrng
Tyoe anagg Balighus
Utfiert | bl fil MEK 4002006
Mdles ar o 1
Middg ae 10104707 [
Bypged: T =
Senara uu:re»{s.'al 2010

Ey d.el' faretall rsdavurdering &v anepgel?

Er ded mblh kontinuset | beskytiesasmders of wavrmgsfarbmosisar? Méwresuiatat O,08ohm-0,17
ohrm , OK &8l @y 80% av
— | BUmE
Er det utfer isalasansmaing? (Wales mallam twar spenningstennda lnder og Ja Pa garsje kurs er dal mas 10408
jord 2E3kohm | overgensresistans
1 pard. Ellers QK
Er ded mall allet beregnal cvergangsmeisiand oa |ordekkeroden? Angl maloss og Ja 3 Punkts matode Owargangs
| wari malsiend i ard Taohm |
Er det homiroten ot susmers har sutomatsy uthabing? Ja Ol wed bt [kdmin @ 3008
B drmaks o 13608, OK:
Begeng ved lkimin=
I2mans X 08 K 0B5 . Tesl
i |
Er dpt méH atskilisise ved SELY- og PEL\-krotye:? tkhe akiued
Er de? mdilt gulv- o wapgrasistans? Ikl aktuan |
Er det kortroten spenningatall? Ja O, wod prospekienng og besd
under drif !
Er anleggel lunkesnslestat? Ja
Er e faretast polanieiskontol7 k= aktuel
Er utstyrat CE-market g moniet | henhaold b monmringsamasning™ A
Er kabiar og uishyr betryggands fesini? 8
" Er alie spenningalarencs deisr beakytisl Ay [PAX-kapaling Sller bedrs ] Ja
Er jordeiskiragen toebist, ag har du gpekkat B2 dat ikke ar blandal jorodet og ujordel Sa
uistyr i samme gm0 7
Er gli= gleancrmiaringes | trannvegger fettsat Ikk= aktush
Er kabaliverrsnat valgt nktig med hensyn il amnnlngs"all 0 strarmigringsevne’ E]
Er eifektbrytare moloraarnarylare thiig justen? Ikka aktuet
Er jordfailorytare rdig velgt | farboid B iype og ubiesssmem? Ja Teal OF, ullassrsinam;
20mA-31TmA, uleser 1a ca
N 1028
Er ot valgt nedvandig frakobing skisprhetsbryier nedsiopp op Ikkm aktuel
| Aubssenningsatiesar?
Har bikobiat wistyr |P-grad tilpassat ormgiveisena? (stev/fukt etz .
Ef mlrll'mg ay PEN-. PE-0g N leder utfart? Ikk= akrueh
& aniegget l:lhlrl-‘tk.l.-a-g ErRET 48 |
| Eraba tiwoblinger ristig uthan? Ja |
Er shpall varme dexumeantert og ear infomman? E] [
Ero oat red ndig adgang for dnﬂ g wedlikehold? ke artueEn
| Ev selekiivitelen | areggel ealiolen (deraarm Gabe & &l Aravl] Thie aktueh
i Er advarsedsiskaler manlen o nedvardig dohumariesjpninfaormason overdevert Ja
i mar/bmaker?

Danns gokumeniasjsnsn af | s&maval med MELFOS standardsans gakhksiar of dixumeardesjongsama

Sluttkentroll - Jorgens val 16 i
Sappart fra shiftkiaiol eter pibeid od seinsae arlegg D MELFO 114
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Sarpsborgveien 115
N-1840 Rade

TIf: +47 69 2817 00
post@olimb.ne
www.olimb.no

Thor Erik Hagen mgr;&:l'snmg‘no
Jargens vei 14
1386 Asker

Deres ref: Jon Christian Ottersen
90 51 08 33 tehagen@live.com

Varref. MP Arbeids adresse:  Jergensvei 14 Dato: 14.12.2018

Prisoverslag -Rerfornying av sp - stikk og fellesledning fra antatt stakeluke i kum pa plen til Jergens
vei 14 og medstrems til kommunal hovedledning

Henviser til foresparsel og mottatt rapport kan utfra dette som grunnlag gi felgene prisoverslag

Rigg / Transport 1 Rs 6 000 kr. 6000 .-
Innmaling /forkontroll 1 Stk 4 300 kr. 4300 .-
Foring 100 mm (antatt dim og lengde) 29 Mtr 1275 kr. 36975 .-
Forvrening 2 Mtr 150 kr. 300 .-
Blindende (tilgang fra en ende) 125 mm 1 Stk 3 500 kr. 3500 .-
Gjenapning av grenrgr(tilh. Jgrgens vei 16) 1 Stk 4500 kr. 4500 .-
Spyl frensing fer rehabilitering 1 Rs 5000 kr. 5000 .-
Sum eks mva. kr. 60 575 .-
Mva kr. 15144 .-
Total. Inkl. Mva kr. 75719 .-

Dette er et prisestimatbasert pa motaftt info. Pris estimatet er ikke bindene. Mengder og omfang av
jobben blir oppdater i et pristilbud etter vi har utfgrtFilm/forkontroll - innmaling av ledningen.

Eksisterende rertrasse vil veere uforandret, men raret vil fa en glatt overflate med bedre tilhgrende hydraulisk
funksjon.
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Foringen er dimensjonert som et selvstendig r@r og kan ansees som et nytt rgr. AR RGt g7
Vart firma har benyttet metoden i mer en 40 &r med god erfaring, noe som gj@r oss trygge pa at vi levere|

et godt produkt. Du vil sammen med faktura motta et et garantibevis som dokumentasjon ovenfor
forsikringsselskap og som et verdibevis ved senere salg av eiendommen.

Jobben anses som overlevert ndr rgret er tatt i bruk.

Ledningen ma gjennomspyles / renses f@r rehabiltering kan utfgres. Dette for a fjerne avleiringer, rust,
retter mm. Dersom ledningen er i en darlig forfatning, kan spyling medfgre uforutsette konsekvenser (hull,
sammenbrudd etc.) som vi ikke kan ta ansvar for.

Vi tar forbehold om at forkontroll ikke alltid avdekker forhold som krever ekstra tiltak eller gir
begrensninger i den operative gjennomfgringen. Dette vil evt. varsles fortlgpende til oppdragsgiver.

Tilbudet er gyldig i 3 - tre maneder fra tilbudsdato
Avregning vil skje etter faktisk medgétte mengder.

Ved evt. spersmal, ta kontakt med undertegnede.

Vi ser fram til deres tilbakemelding.

Med hilsen

Oﬁm? R@;ﬁomying AS
Ap .

Magn edersén
TIF915 27 959 Mail: magnar.pedersen@olimb.no

Aksept av tilbud returneres i underskrevet tilstand eller bekreftes tilbake pa mail.

Dato Kunde
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Asker
kommune

Jon Christian Ottersen
Jorgens Vel 16

1386 ASKER
Var referanse Deres referanse Dato
20/00299-14 17.03.2020

61/332 og 61/333 Jorgensvei14 og 16 - Tilskudd til rehabilitert
kloakkledning

Seknaden innkommen komplett. Seknaden har saksnr. 20/299-3.

Rehabilitering/omlegging er utf@rt og dokumentasjon som forutsatt i retningslinjene

er innlevert. Ifalge dokumentasjon fra Olimb Rerfornying AS er det rehabilitert 33 m.

spillvannsledning. Seknad er innsendt samlet for begge eiendommer.
Tilskuddet er pa kr. 250,- pr. m. rehabilitert spillvannsledning.
Rehabilitert spillvannsledning  33m x 250 = Kr. 8.250,-
Belgpet Kr. 8.250,- settes inn pa kontonummer som er oppgitt i seknaden
Belapet overferes fra regnskapsavdelingen.

Klikk her for a skrive inn tekst.
Med hilsen

LasseF.0

!lII!I!'!II!H!!!'?I!!II!I!lIIIII!I’!HIHIH!'H'HIMO[.tensen

Ingenigr/saksbehandler

Klikk her for a skrive inn tekst.

44010 - Forvaltning og service

Postadresse E-post Organisasjonsnummer
Asker kommune post@asker.kommune.no 920 125 298
Katrineasveien 20 Telefon

3440 Rayken 66 70 00 00 asker.kommune.no

1/2
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Asker kommune

)

Var
referanse
20/00299-
14

Dato

17.03.2020

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Kopi til:
Thor Erik Hagen

2/2



Isikkerhersdokumentasjon

Risikovurdering - Jergens vei 16 Risiko vurdering
Rapport fra risikovurdering
Kunde Fra

10837 - Jon Christian Ottersen Barum Efehtru_PartnarAS

Jorgens vei 16 Heggebaerstien 12
13868 ASKER 1349 Rykkin

Saksbehandler Thor Magnus Saxebs|

Ondie / dwio _ Abeidssred Kosaakr
Ordre nr: 2470 Jargens vel 16

Jorgens vel 18
3. august 2011 1388 ASKER

Rapportens omfang

Hele anlegget

Anleggssikkerheat

Skal oppdragel planiegges og utferes | henhold til NEK 4007 | Ja |
Er de ytre pévirkningene for installasjonen nomale? - Ja | .
Har du nadvendig informasjon om hva installasjonen skal brukes tI7 Ja
Har du nedvendige opplysninger om nytt og evt. eksisterende utstyr? | Ja
Skal oppdraget gjennomferes ulen instaliasjon av skjult varma? | Mg
Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger til skjult Ja
varmeinstallasjon? |
Skal oppdraget gjennomfaras uten installasjonar | vatrom alier badstu? | Nei |
Har du tatt hensyn ti spesielle krav til installasjoner | vatrom? (Jordfeilbryter, Ja
alipolig brudd etc.) |
Ved installasjoner | badstu, har du tatt hensyn til spesielle krav dette | Ja |
madfgrar? e 1
Skal oppdraget giennomferes uten installasjon av utstyr som medfarer fare for | Ja |
_heye temperaturer (innfeit belysning etc 17 |
Har du tatt hensyn til forhold som kan oppsta ved installasjon av innfeit | Ikke aktuen
balysning? = |
Skal oppdrage! gjennomfares uten utvendig kabelanlegg | luft ogleller jord? | Ja

Personsikkerhet
Kan oppdrage! gjennomfares spenningsiast?

Anleggssikkerhet 2

| Skal arbeidet utferes uten inngrep | en eksisterende instaflasjon? Nei
Har du kiariagl at eksisterende anlegg ikke har feillmangler som ar Ja
forskriftsstridig aller som kan ha innvirkning pa nyinstallasjonan?

Fail pa deler av eksisierande anlegg avdekkal. Fell funnal pa v-kabler pé bad,

sami feil | baderomsarmatur. Eksisierende jordkabel til garasje har en

overgangsmotstand N ford pa 23Tkohm, ved 500V test spenning.

Har du sikret at nymnstallasjoner ikke svekker sikkerhel og/elier funksjonalitet | Ja
eksisterande anlegg?

Er arbeidet koordiner tilstrekkelig med andre fag? | ds

Kan oppdrage! utferes uten fare for & fominge kvalteten pd evrig bygningsteknisk Ja
utf@relsa?

Kompetanse
Har personale som skal utfere installasjonen riktig kompetanse?
Evantuelt

| Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle opplysningar som har betydning
| for denne risikovurderingean?

Infarmasion

| Har du informert eierbruker om de valg du har tagt til grunn for prosjekienngen? |

Denne dokumeniasjonen er | samsvar med NELFOs standardiserte sjekkiister og dokumentasjonsskjema

Risikovurdering - Jergens vei 16 Risiko vurdei
Rappart fra nsikowurenng © NELFO 14
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Ottersen John Christian
Jorgensvei 16

1386 ASKER

Beskrivelse

Rerfornying Jergensen vei 16, Asker 31.07.2019
Fra gravehull og motstrems til overgang plast.
Rigg / Transport

Foring 125mm medstrems til overg. plast
Farvrening

Blindende (tilgang fra en ende) 125 mm
Trasepeiling av gravepunkt (utfert 07.02.2019
Spyl /rensing fer rehabilitering

Motstremsenhet

Innsigelse mot faktura, ma sendes oss skriftlig
senest innen 14 dager fra mottatt faktura.

Etter forfall beregnes 8,75% renter p.a.

Q. O

84.

Antall Enhet

22 Meter
Meter
Stk.
Stk.
RS.
Stk.

P R e

2&/51 1A

Olimb Rerfornying AS

Sarpshorgveien 115, 1640 RADE
TIf.: +47 69 28 17 00
posti@olimb.no

www.olimb.no

Foretaksregisteret: 99744701 8MVA
Bank: 153032421102

Faktura 1013015
Fakturadato: 15.08.2019
Kundenr.: 13568
Bet. bet.:  Netto pr. 15 dager
Forfallsdato: 30.08.2019
Avdeling: 20
Prosjekt: 200322
Deres ref.: ICO
Varref.: Pedersen Magnar
KiD: 1356810130158
Side: 1
Pris Belep
6 000,00 6 000,00
1 275,00 28 050,00
150,00 600,00
4 000,00 4 000,00
1 000,00 1 000,00
2 500,00 2 500,00
1 200,00 1 200,00
Fakturasum eks. 43 350,00
25% mva av 43 350.00 10 837.50
Faktura sum 54 188,00

(AN

'y "59(5#].5\

Olimb



Versjon 18.1 uteareal. o IS
11/ 17771718 RERFORNYING

®

Rarfornyings garanti

Olimb gratulerer dere med r@rfornying av avigpsrér, hvor avlgpsrgret er under bygning
og/eller uteareal.

Beskrivelsen av arbeidene fremkommer i tilbudsbekreftelse, ordrebekreftelse, avtale
og/eller den ferdigfilm/dokumentasjon som er levert pa utfgrte arbeider.

Dette rgret er installert inni det eksisterende rgret med uforandret rgrtrasé.
Reret tilfredsstiller samme krav til ringstivhet, kapasitet, fleksibilitet og levertid
tilsvarende nytt rar.

Produktet er tilpasset anvendelsesomrade det er montert .

Det nye rgret gis en glatt overflate uten skjgt, for optimal kapasitet og
giennomstrgmning.

Produktet er i henhold til offentlige retningslinjer med utgangspunkt i VA miljgblad 91,
med de strukturelle krav som gjelder i Norge.

Det er viktig at du som huseier tar vare pa dette dokumentet, sammen med
ovennevnte dokumenter som en viktig dokumentasjon for eiendommen.

Som kunde av Olimb, er viktig at dere er forngyd med produkt og service.
Ta kontakt med oss, om det er noe som er uklart eller ikke

Vennlig hilsen
Olimb R_arfornying AS

Daglig leder
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Samsvarserklering og

KS-skjema for slutt kontroll med malinger, billag nr 8-3-6

Navn:.Jon... Chashien. Hfesen
ade- Jargeas.. .16

Postar/sted: .| 35€... Ax ke

Hva skal kontrolleres:
Spenning pé inntak:.

S ENE- SRRl

S S RS LR
Jordkonrunilet‘..._....f?x.@f..{':—..:....@.f.f‘..-!’.‘:».-.....(r?&..'...f.‘?f.....m..
Fe.ilalayfeimpadans:..&.1@:.4’..—.(.‘:—:,;.
Kortslutningstrom:...... LIa. s A s SR LD cerfo o

J-bryter utleserstrom (mA}:.,.i.Q.r.r-..-.t...'.....'-?.-'.'.m.-}l,.,..Rs.é.....ﬁ?fc........,..........._.
J-bryterullaseﬂid:...........?r.f.-m..l....
Overgangsresistans til - O S -
Isolasjonspravning av hele anlegget:... 2753l .?."r.?...‘".......f.'».!'f!....{.cfm:..'....l.l.t-’fﬂ v/ cowV ek

3

 Sloyfeimpedans:..... 2 %2 el 0

Milenr: JUEL:‘*‘Q”?'
Datu:...?E.I.ZQE.{,..........

Er skjema levert kunde [jaz"nei):.uhh....

10. Visuell kontroll:..... @& . ..ccovwmrmrmrmmicrinies

11 Kursfortegnelse:... R = GO O
12.Er anlegget godkjent for A | - A

T Pk s SUPU: 4 - WS 16 Ot B2
0 A, Afimac..l.. JI6R Q...

o S

{Cours, )_‘;‘,'4_1

un er:
sFecl o] o-tebls
uhk . Ve Igo pe

gﬂs(-’“ pe V-heble

1K 2mex

I KL

.a

(I Jmal F,‘{?_-m..:

ba

trebler

Tc{; x C;‘rs i {:’.,1 -5'-

feellar ~J by dpi—
f_;!ﬁ.‘l ;"1 ~ I-CCINW

0,6l o, FTeA

700, A3 > 1EAS 6h

y LWl 1§24 * Iy > 0kx O

Erkleering av at utforelse er i samsvar med forskrift om elektriske lavspennings a

nlegg §

12. Installasjonsarbeidet er utfert i overensstemmelse med gjeldende forskrifter - NEK
400, rev utg 2006 del 2-8. se kap NEK-400-6-61 verifikasjon av ny installasjon

Undertegnede erklerer at installert og levert materiell er kontrollert og oppfyller
sikkerhetskravene i forskriftens kapittel V. Dokumentasjon ihht §12 er overl

Dato: %”“2‘?"'/ Sign montar:

anlegget.

gier av

Baerum ElcktroPariner A/S
Nesvelen 19
1344 Haslum

Org. nr
Bankgiro 2220 11 12103
E-mail: postia bepas.no

Minr. 6717
Faks nr. 67
Mobil

9RO 395 081 MVA

2830

172704
911 11300



€l-Tilsynet -

Mavn og adresse Anlegge-TBedriftsnr,  Saksnr, Daio
OTTESEN JON CHRISTIAN 022011367 000 918710 29.05.2012
JORGENS VEI 16 Pinkode:
B18388
1386 ASKER
Anleggsadresse Type
JORGENS VEI 0016 B
1386 ASKER
Kontrallen av Dato kontroller Kontrolitype Behandiet av
John Lysholt 29.05.2012 Mindre utvidelser John Lysholt
naeringsanlegg Ob

Kontroll av elektrisk anlegg

Kontrollen ble gjennomifert med hjemmel | lov av 24 mai 1929 om tilsyn med elekiriske anlegg og elekirisk uistyr, med lilherende forskrifter

Vi glor oppmerksom pa dift ansvar | henhold til forskiifl om slsktriske lavspanningsanlegg §8 som omhandler elers/orukers plikt tl & pase al anlaggel i
enhver tid tifredsstiller forskriftens sikkerhatskray,

Tilsynsrapport

Vi viser til besek hos deg i: JORGENS VEI 0016 den 29.05.2012.

Isolasojnsmotstand.
Anleggel er originall bygd etter Feb 88. Eier (bruker er blitt gjort oppmerksom pa al dagens krav er >1 M ohm.

Ved stikkprevekontroll ble ingen feil eller mangler pa det elekiriske anlegget avdekket.

Vennlig hilsen
EI-Ti et AS

"';j Ly i 1

John Ly.thort
Elsikkerhetsingenior

Ved henvendelse pr telefon / lelefaks: 91241828 | 67180223
Ved henvendelse pr e-posl: john@eltilsynet.no
Postadressen er: El=Tilsynet AS, Ringeriksveien 158, 1339 Voyenenga

Postadresse Hovedkontar Intornatt Taiglon Bankkanto

El-Titsynat AS firmapasti@etilsynatno 67180222 T05006.21379

Ringeriksvelen 158 Telefaks anhlur?glﬂirﬂ
&67T180223 NO 963 679 8BS0

1338 Voyenenga
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Dokumentasjon for varmekabler - Jergens vei 16

Kunde Fra A =
10837 - Jon Christian Ottersen Barum ElektroPartner AS
Jorgens vei 16 Heggebarstien 12
1386 ASKER 1349 Rykkin
Saksbehandier: Thor Magnus Saxebal
Ordre/dato  ~ Arbeidssted Kontakt
Ordre nr: 247 Jergens vei 16
Jorgens vel 16

3. august 2011 1386 ASKER
Avklart varmefri omrader og evenluell tildekning Ja OK avklart med kunde
Varmebehov/oppbygaing av guiv Utfert Bad 150W/m2, Gang / entre | kjeller

100W/m2
Rom Utfart Bad, 2 etg: BBOW Type devi OTIP,

18Wim, Effekt ca 140-160W/m2.

Gang/entra | kjeller: 100W/m2,

varmematte Type devimat-100, 2 STK

SETT.
Produksjonsdato Utfart 2011
Kabellengde Utfort OK. se de ulike rom 1M
Styrke Utfart Bad 2 etg, GBOW, kjeller 100W/m2. 1w
cc avstand Utfart |1em
Effekt/m* Utfart Se de ulike rom 1 Wim?
Jordfeilbryter Utfart OK ved IS0 test, samt test av j-bryter | 30 mA

med intallasjons tester. 22mA
Kurssikring | Utfart 16 A
Megging Utfart OK 550 Mohm
Motstand Utfart OK 1 Ohm
Megging | Utfort DK 550 Mohm
Motstand Utfert OK 1 Ohm

Dokumentasjon for varmekabler - Jargens vel 18 ® 44
f




Samsvarserklaering PRS2
Pbl § 24-1, SAK10 kapitiel 12

Gnr [Bnr. [Festonr. | Sexsjonsnr. | Bygningsne. | Bolgnr | Kommune
byggested Adresse Postne, | Poststed

Jorgensvei 16 1386 ASKER
Foretak
Foratakets navn Organisssicran
Rerieggerfirma Bjsm Frode Mortensen As 963 08T 313
v [oraon el [T T
- — ii .

Furnksjon (PRO, UTF)

Ansv. prosi, for konstr., anlegg og install, | titakskl. 1, Ansv, utferende for konsir,, anlegg og Instal, | titakskl. 2

Besigtvelse &V BRSNS ide

Hentet fra Rwinstallasjoner
soknad om

Ansvarlig for prosjektering

Det er e avdekios glensthende arbeider innenfor snevarsomridet som er B hinder for & git
Igangsetingstiliatelses’
[] Rammetiateise [ ettrinns viateise [ Midiertidig brukstiliateise (] Ferdigattest

Ansvariig for utherelse

[ Midierticig brukstilateise - Gjenstiende arbaider for denne delen av titaket frem mot ferdigattest

WMMHWMW.MMMJHIHG‘“MW&

Angi resterends deler #v litakst hvor del her i sokes miclertic bruiostilselse:

(] Ferdigattest —Det er ikke avdekket fail og mangler som hindrer ferdigattest

Bakreftelser

Det bekreftes at kvaltetssikring er utfart og dokumentert | henhold til seknad om ansvarsrett og foretakets system

Bd Prosiektering verifisert | samsvar med yleiser | TEK10 alternativt TEK
E Prosjektering verifisert | samsvar mad dokumentasjon av lesninger | TEK10 alternativi TEK
B utfersise verifisert | samsvar med produksjonsunderiag.

Erkleering og underskrift

gitt urlidtige opplysninger.

Foretaket e kent med reglens om straff og sanksjoner nmogmmmhpnmnumMm reaksjoner dersom det er

Dato Foretakets undersiiif Glentas med blokkbokstaver
15.04.2011 fq s5¢ Fi }{“’L’_’ LASSE F. MORTENSEN
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STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT

Blankett 5148

Samsvarserklzring Komminens saksnw. | | Prosjekdn:
Pbi § 24-1, SAKA0 kaplttel 12 5/ 0/ 759/
Exkimringen gleider
Gnr. . IBnn. R [ Fastant. | Seksjonsru. | Bygringsnr, [ Bokgnr. 1 Kommune
Elendom/ é / j 43
byggested Adresse Postor. I Poststed
Foecavsve) 1 386 Huer
Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.
BR. Huessern 945 911 454
Ansvarsrett 3 Arbeidet innen ansvars-
gitt dato i’j// - Zotf mwﬁddar:rnmm <] 4a [ ]Nei
Angvarsomride '
Funksjon (PRO, UTF) .,
(reo UTF)
Hentst fra Beskrivelse av ansvarsomrade v
rversren | PRO I TOMRER O¢ MEMBRANAR 811>
UTF, — s e

Det er ikke avdekket gjenstdende arbeider inneqfor ansvarsormnradet som er il hinder for & gi:
Igangsettingstiflatelse/

| | Rammelilateise .. .f |eti-trings tillatelse .

[ Midieriidig brukstilateise [5X] Ferdigatiest

Angvarlig for ulfsrelse:

j Midlarticig brukstilateise — Gjenstaende arbeidar for denne delen av tittaket frem mot ferdigattest

Angi gianstiende arbsider av mindre vesentllg betyaning, Inrenfor den delen av fitaket det seias midlertidig brukstillatelse for

Angi resterande delar av tiliaket hvor det her iike Bekes om midiertidig brukstlliatsise

Ferdigattest — Det er ikke avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest

Bolreficlser

Det bekraftes al kvalitetssikring er utfizrt og dokumentert | henhold til seknad om ansvarsrett og loretakets system.
j Prosjektaring verifisert i samsvar med ytelser i TEK10 alternativt TEK

:] Prosjektering verifiserl | samsvar med dokumentasjon av lesninger i TEK10 alternativt TEK

_l Utlprelse verifisert | samevar med produksjonsunderiag.

Eridearing og undersirift .

gitt uriktige opplysninger.

Forataket or kjent med reglene om skraff og sanksjoner i pian- og bygningsiovéh kap 32, og at det kan medfere reaksjoner dersom det er

Gientas med blokkbokstaver

Dato | Foretakets v kerift . g
2Y4-11 2 iR Hvess er

\Zt?( ZL/L\’;’WV

© Ungitt av Statens bygningstekniske etat 01.03.2011

Side 1 av 1




| 70450082

SAMSVARSERKLZARING

Produsent: Moeller Gebaudeautomation GmhbH
A-3943 Schrems, Eugenia 1
Tel. +43 (0) 2853 / 702-0°, Fax; +43 (0) 2853 / 765 09

slge: -Bl- Tavlesystem:
Roliginstallasjonsskap i henkold
til vedlagte materigloversikt v BI-SKAP

Undertegnede erklerer at utstyret/produktet oppfyller de gjeldende
krav i Forskrift for elektrisk utstyr (FEU).

Teknisk dokumentasjon som viser at utstyret er i samsvar med
kravene 1 FEU kan fremskaffes pa forespersel.

Folgende direktiv gjelder:
v LDV (Lavspenningsdirektivet)

Folgende normer gjelder/digger til grunn:
v EN 60439 -3

Sted / Dato: Ar for pafert CE-merke: | Firmastempel:

Moeller Gebaudeautamation GmbH
A-3943 Schrems, Eugenia 1
7.12.2010 Tel, +43 (0) 2853 / 702-0*
Fax: +43 (0) 2853 / 76509

Montert av: Kontrollert av:

VT 31

MOELLER
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77 FAKTA'

Emneord Topic reference

ot

@)

Q— Oppdragsgiver Chient Oppdragsgivers referange Chents refensice

QDO IRENE HANDELAND

D: IRENE HANDELAND JORGENS VE1 16

JORGENS VEI 16
1386 ASKER
, Order da'e

= 1386 ASKER R40358S 25178 02.11.01

= Titsl Titie Antall sider Antall vedlegg

1 0

@I Radonmaling i inneluft

Radon, maling i luft, sporfilm

Faglig ansvarlig Responsible
Aleksandar Birovljev, Dr. scient.

Taknisk lodar Tochnical lsader
Sverre Holes, avdelingsleder

Utferende avdeling Deparimant responsibis

Bygg og innemiljo

Dato Date

22.02.02

""5“%“’““ S

M Ra

Sammendrag Summary

Mélingen er utfort med sporfilm metoden. Opplysningene om lengden av méleperioden. lufting under
maleperioden, etasje og romtype er fremskaffet av IRENE HANDELAND, som ogsi stir inne for at
veiledningen for utplassering av sporfilm i bygningen ble fulgt.

Sporfilm| Startdato | Sluttdato | Lufting* | Etasje Romtype Radonkons. | Usikkerhet | Arsmiddel**
kode (Bg/m” ) (%a) (Bg/m’ )
A62194] 26.11.01| 12.02.02 4 0 SOVEROM 199 8 149
A62978] 26.11.01| 12.02.02 I 0 KJOKKEN 128 8 96
A63076] 26.11.01| 12.02.02 0 0 STUE 230 6 172

Merknader Remarks

Hvis drsmiddel radonkonsentrasjon er:

tif. 22 86 51 19.

- mindre enn 200 Bg/m*: ingen tiltak er nodvendig
- mellom 200 og 400 Bg/m’ : enkle og billige tiltak bar gjennomfares
- over 400 Bg/m? : tiltak ber gjennom(ores sclv om kostnadene kan bli store

Narmere forklaring er gitt pi rapportens bakside.

Anbefalte tiltaksnivéer for radon i bo- og arbeidsmilje (Strilevernshefte 5, 1998):

*Oppgirt lufting i rommet under mileperioden: 0 = ingen lufting , 1 = 0-1 timer, 1= |-3 timer, 3 = 3-6 timer, 4 = 6-12 timer, §=over 12 timer
** Arsmiddel er bereunet ut fra midlere radankonsentrasion i mbleperioden og et antatt (typisk) variasjonsmonster for Arstidene. Arsmiddel har derfor en
betvdelig usikkerbet. Dt er allikevel hrsmiddelverd: man bor ta uigangspunkt | ved vurdering av eventuelle tilink mot radon,

Teknologisk institutt tilbyr radgivning i forbindelse med bygnings- og ventilasjonstekniske tiltak mot radon i
eksisterende bygg og nybvgg. For mer informasjon om radon se www.teknologisk.no/radon eller ring 0ss pd

Akersveien 24C, Ph. 2608 St Honshaugen, N-0131 Oslo TH +47 22 6 50 00 Fax +4722 20 1801 Internett: www, teknologisk no, Org, nr, 971 274 115
OSLO KONGSBERG STAVANGER GJOVIE ALESUND




Materialoversikt for BI-7647/SPC/PKPM2

EL.nr. Type: Antall
1728010 BI-7647 Beliginstallasjonsskap 1
1654946 P446 50mm2 CU/AL klemme 3
1654700 PKPM2-10/2/Bf00C3-A jordfeilautomat 1
1654702 PKPM2-16/2/B/003-A jordfeilautomat 4
1654704 PKPM2-10/2/C/003-A jordfeilautomat 1
1654706 PKPM2-186/2/C/003-A jordfeilautomat 1
1654703 PKPM2-20/2/B/003-A jordfeilautomat 1
1609646 PLSM-QOV50/3 overbelastningssvern 1
1609666 Overspenningsvern 385V/3p 1
1657141 samleskinne EVG-3PHAS/6MODUL 1
1657146 samleskinne EVG-3PHAS/20MODUL 1
1657291 Beroringsbeskyttelse Z-V-BS 1
1728007 ms-kl:2-10mm2 Malesleyfe 1
Sign:
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KFS-blankett 5-013-05.74 (formularbesky ttet)

Kommunalforvaltningen

Nr, 2129 Enarett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) l Matr.nr. | G.nr. B.nr. l Parsell nr.
Jergensvel 16 61 333

Arbeidets art ‘ Byggets art | Sgknadens dato ] Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
m Glﬂlﬂ' W""" dato 2’[5"" sak 207 «TT+B.
Byggherrens navn } Adresse ] Telefon
Givind Aas Jorgensvei 16, 1370 Asker

Anmelderens navn ' Adresse | Telefon
Byggherren

Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon

Byggherren

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Sendes: Aas
[ byggherren
[0 anmelderen
[0 ansvarshavende
[J byggelgyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.




ASKER KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN Midlertidig brukstillatelse.
Arbeidssted i Journalnr. Tegn. Dato
GNR 6/ BNR T 33 N P4 L A
Arbeidets art | Innlevert
0TS il S S _1/7/9-68
Bygningens art
EMEgoeis . e s
Byggherre
Hear _Jremn Aas  Jgreensv 16, s her
Ansvarshavende 7 s
ByseM. kR Hansveorp os sdnwen 5 hen

‘7/)V5Jrom, BadsZv og WC 4/6//5'/' mi. Lo Zes
over Zakh.

Z ]ﬂﬂrca-//?/f?j &y é/e/fe/ il /é’/a-//]n._ t/
3_ p/V ﬁ/éc’ﬁ/a,/?/ / fﬁ/ﬂ.; er 55@_)/ /)’//f’?, ‘/

4 #/Aﬂa/c?r / 02 8 SR Y /?70 é/eas

VEF /27 & L e //efﬂ/ﬁ'/o /7 /5
6 Terescedby

/ch/ Z/c'ar) =
L/

Zestress cn er /{/{/ﬁ‘
b Svsmrshid £ M/cﬂj/e?r N

7./5/’;&/2/752‘/j" /7‘7,:; /’1”54@7{/6_5 Qj //Zﬂ//.:‘-s 5’// (,/

‘ e&éétt/ é/’zﬂﬂ//é’fc Pk — i <3 4/7V/:/-}/ﬂj
//4?; //'//ﬂ/? & v 4,/5sz & 2 .m é/ff /f"f‘

5 7/
bes bt (gL 28 KENELJE. &l b er

diree

L Moy E)’/,Aé'//f’n

Vi tor be Dem melde ny kontroll nér ovennevnte arbeider er utfort.
Bygningen er oppfert i overensstemmelse med aprobert byggemelding.
For ferdigattest kan gis m& ny befaring foretas og eventuell ny mangeliiste oppsettes.

Asker kommune, bygningssjefen, den
S

Fpo— # - b

o X enges Fra vZsiaden LRE Y
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Asker
kommune

Irene Handeland og Jon Christian Ottersen
Jorgens vei 16

1386 ASKER

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
IROD GBNR 61/333 12.05.2011
S$10/7591 L21189/11

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S10/7591.

61/333 - Ferdigattest - Fasadeendring og endring vitrom
Jorgens vei 16 Tiltakshaver: Irene Handeland og Jon Christian Ottersen

Vi viser til ssknad om ferdigattest mottatt 04.05.2011.

Plan- og bygningsavdelingen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan-
og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon
og erklaering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse p& bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Bruksendring krever saerskilt tillatelse, jf plan- og bygningsloven § 1-6.

Med vennlig hilse

’Tﬁlfn Berge Rg

Byggesaksbehandler

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.

Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.

1372 Asker Nettside Bankgiro
www.asker.kommune.no 6003 06 79000
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Seknad om ferdigattes Kommunens saksn.
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2 S10/7591
Seknaden gjelder
Gnr. [Bnr. . | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Eiendom/ 00061 333 Asker
byggested Adresse Postnr. [Poststed
Jorgens vei 16 1386 Asker
T ASRER EOMIALING
T i Dr_’\i./: 1.3 »1“: § = R
Titfredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest? Ja [ ]Nei Hvis nei, fyll ut informasjorieniedentor: Saksbah,
Det gjenstar felgende arbeider av mindre vesentlig [Gat 20(F }/ 11 | [RAD
betydning som vil bli utfert innen 14 dager: | | 4
Type arbeider L: b U b
Ark kode P
Ark kode S &£
Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfart vil vaere kommunen i hende innen: | o zakznr: i 0! ?'Sq"r — ?‘
raderi

Oppdatert dokumentasjon

Er det foretatt ikke seknadspliktige endringer/fjusteringer i forhold til tillatelsen?

DJa IE Nei

Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfart.

Sluttrapport for avfall
Sluttrapport av layio vediegges seknaden VK R
Ansvarlig seker forplikter seg til 4 pase at sluttrapporten blir ajourfert og oppbevart.
Varmesystem
Energiforsyning Varmefordeling Ikke
Elektrisitet Sol Vannbaren gulvwarme Luftoppvarming D relevant
Biobrensel Gass Vannbaren radioator Kamin/ovn/peis
Varmepumpe - luft Olje/parafin Elektriske varmekabler Annet
| | Varmepumpe - berg/sje Annet Elektriske panelovner
|| Fiermvarme/spillvarme

Erklaring

@ Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for drifisfasen er overlevert byggverkets eier

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg

Gruppe relevant

Situasjonsplan, avkjeringsplan

Tegninger, plan, snitt, fasade

Redegjerelser/kart

Gjennomferingsplan

Awvfallsplan og sluttrapport

Boligspesifikasjon | matrikkelen

I|X|@|m|m
-
I
-

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

Andre vedlegg

RRROOROR

Underskrifter

Ansvarlig seker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1)

Tiltakshaver (bare for tittak uten ansvarlig seker pbl § 20-2)

Foretak
Jon Christian Ottersen og Irene Handeland (selvbygger)

Nawn
Jon Christian Ottersen

JON CHISTIAN OTTERSEN

Kontaktperson | Telefon | Mobitelefon Kontakiperson | Telefon T Mobiltelefon
Jon Christian Ottersen 95080817 Jon Christian Ottersen 95080817
E-post E-post
j.c.ottersen@c2i.net j.c.ottersen@c2i.net

ato TUny 7 Daio TUngrskrint
02.05.2011 TN ' W Q\WW\ 02.05.2011 e ( h/ G'khm‘\
Gjenlas med blokkbokstaver!

Gjentas med blokkbokstaver
JON CHISTIAN OTTERSEN

© Standard Norge. Byggblankett 5167 juli 2010, utgave 1
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 61, Bruksnr 333 Kommune: 3203 Asker
Adresse:
Veiadresse: Jorgens vei 16, gatenr 1333 Grunnkrets: 1304 Sikta

1386 Asker Valgkrets: 6 Hovedgarden
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070301 Ostenstad

Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt 94 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 31.08.1965 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1232,0 kvm Skyld: 0,04
Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2024 16:17 — Sist oppdatert 14.08.2024 16:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

100



Forretninger:

Type
Omnummerering

Annen forretningstype

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Grensejustering

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

18.11.2021
19.11.2021

01.01.2020

01.01.2020

20.10.1986

20.10.1986

31.08.1965

Rolle
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt

Mottaker
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3203/61/333

3203/61/193
3203/61/285
3203/61/324
3203/61/332
3203/61/333
3203/61/462
3203/99/1

3203/61/333

3203/61/333

3203/61/587

3203/61/333
3203/61/564

3203/61/2
3203/61/333

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
-164,1
164,1

-13,0
13,0

-1410,0
1410,0
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 333 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Jorgens vei 16 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Bolig
Tatt i bruk

149830847

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1 1

BRA: Bolig

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet:

BRA totalt:

Har heis: Nei

Totalt BTA:

Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er nzering
Tatt i bruk

149831045

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjogkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet:

BRA totalt:

Har heis: Nei

Bygning 3 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er naering
Tatt i bruk

300484569

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal: 1,0
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis: Nei

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2024 16:17 — Sist oppdatert 14.08.2024 16:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

Bad WC

01.01.2015

Side 3av 6



Gardsnummer 61, Bruksnummer 333 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

HE\W/ o

& Kartverket / Gﬂo\ﬂdﬁ‘l ]

Npyaktighet (standardawvik] Hjelpelinjer

= 10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant w=o Fiktiv / Teigdeler
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant w Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2024 16:17 — Sist oppdatert 14.08.2024 16:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 333 i 3203 ASKER kommune

E 1 (Hovedteig)

1:239
61/564
o3 Te
™
L
%
4 s
o5
61/565
@2
]
of"c)
£1/333
61/587
<
6
2y
a1
61/332
| >m I
Npyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant v Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant = Pyunktfeste A Sefrak kulturminne
—_— 31 -200cm —_ |kke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2024 16:17 — Sist oppdatert 14.08.2024 16:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 333 i 3203 ASKER kommune

Areal: 1 232,00m?

Ytre avgrensing

Punkt

1

a b~ W N

Nord

6 631493,79
6631512,12
6 631 544,93
6 631 546,29
6 631 526,77

Ost

581 251,26
581 232,47
581 266,31
581 274,19
581 282,67

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
26,25m
47,13m

8,00m
21,63m
45,54m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Noyaktighet
10
10
10
10
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2024 16:17 — Sist oppdatert 14.08.2024 16:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

-34,50

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Rer

Side 6 av 6
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Utskriftsdato: 14.08.2024
)) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 61 Bruksnr. 333 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jorgens vei 16, 1386 ASKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - nips/wwwareaplaner no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf
P P! PP! P

Delarealer Delareal 1232 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1232m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Side1av?2
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Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0220187

Navn Reykenveien fra Skytterveien til Ulfs vei
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 31.10.1973

Delarealer Delareal 67 m?
Formal Kjgrevei

Id 0220153

Navn Blakstadfeltet

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.08.1962

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/328/153_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1 165m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021011

Navn Detaljregulering for Jorgens vei 18-20
Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Side2av?2
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) Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RGYKEN
' kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 15.08.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 61 Bnr: 333 Fnr: Snr:
Adresse: Jorgens vei 16, 1386 ASKER
Vegadkomst
Ankomst fra Offentlig veg D] Privat veg [] Ingen vegadkomst []

Via privat stikkvei []

Merknad:

Tilkobling til vann og avilep

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? JalX Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? Ja X Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




)

As ker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 Rgyken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no
Dato: 15.08.2024
MEGLEROPPLYSNINGER
Gnr: 61 Bnr: 333 Fnr: Snr:
Adresse: | Jorgens vei 16, 1386 ASKER

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlgp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlgp

Har eiendommen vannmaler?

Ja X

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

[

Ikke tilknyttet:

[

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.

Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Utskriftsdato: 14.08.2024
) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 61 Bruksnr. 333 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jorgens vei 16, 1386 ASKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 2 864,68 kr
Feiing 349,00 kr
Renovasjon 4.809,00 kr
Vann 2 689,73 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




153
Stadfestet 03.08.1962

Skriv fra Kommunal- og arbeidsdepartementet.

I medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 stadfester
departementet vedtak av Asker kommunestyre i mgte den 26. juni 1962 om regulering av
Blakstadfeltet i Asker kommune, Akershus fylke.

Videre har departementet i medhold av lovens § 3 stadfestet kommunestyrets vedtak
samme dag om vedtekter i tilknytning til reguleringen.

Vedtektene lyder:

—_

Omradets begrensning er inntegnet med rgd stiplet strek pa reguleringsplanen.

2. Bebyggelsen skal vaere apen, villamessig. De enkelte parseller kan bebygges etter
fglgende bestemmelser.

Parsellene 1-25 og 40- 118: Eneboliger i en etasje, maksimum takvinkel 25° 1
skranende terreng, og hvor forholdene etter bygningsradets skjgnn ligger til rette, kan
tillates delvis utnyttelse av underetasjen til beboelsesrom innenfor rammen av
bygningsloven, ikke som selvstendig leilighet.
Parsellene 29-39: Parvis sammenkjedete eneboliger i en etasje ( to boliger pr. tomt)
Bindeleddet kan vere redskapsbu, inngangsparti eller lignende, ikke garasje.
Takvinkel fastsettes til 15°.
Parsellene 119-121: Kjedehus i inntil 2 etasjer, bindeledd i en etg. som redskapsbu,
inngangsparti eller lignende, ikke garasje.
Leilighetsantallet fremgar av planen. Maksimum takvinkel 25°.
Parsell 122: Alderstrygdboliger i en etasje, maksimum takvinkel 25°.
3. Gesimshgyden fastsettes slik, regnet fra ferdig planert terreng til overkant gesims
Enetasjes bebyggelse — maksimum 3,75 m.
Toetasjes bebyggelse — maksimum 6,00 m.

4, Takoppbygg eller nedskjeringer i takflaten tillates ikke.

5. Garasjeanlegg til kjedehus og sammenkjedete eneboliger oppferes som fellesanlegg pa
steder vist i reguleringsplanen, og for gvrig etter bygningsradets naermere
bestemmelser.

For eneboligene kan oppferes garasjer for inntil 2 biler pr. parsell og med
maksimum areal 35 m”.

Hvor terrengforholdene gjgr det mulig, kan bygningsradet forlange garasjen
sammenbygget med vaningshuset.

6. Innenfor det regulerte omrade tillates ikke industri- og ervervsvirksombhet, lager eller

lignende, (unntatt garasjer). Pa de regulerte friarealer kan tillates oppfart lekestuer og

andre lignende smaanlegg som et ledd i utnyttelsen av friarealene.

7. Parseller langs Rgykenveien tillates ikke a ha adkomst fra denne vei.
8. Bygningenes farger skal godkjennes av bygningsradet.
9. Eventuelle gjerder rund de enkelte parseller skal oppfgres som flettverksgjerde med

maksimum hgyde 80 cm.
I delelinjer for enkelte leiligheter i kjedehusbebyggelse og sammenkoblede eneboliger
tillates ikke oppsatt gjerde av noe slag.

10.  Innenfor det regulerte omrade skal terrengets naturlige karakter og vegetasjon i stgrst
mulig grad bevares.

11.  Ingen parsell ma beplantes med treer og busker som — etter bygningsradets skjgnn -
kan sjenere naboer eller er farlig for trafikksikkerheten.
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12.  Parsellselger er ikke berettiget til ved privat servitutt a etablere forhold som star i strid
med disse vedtekter.

13.  Unntak fra disse vedtekter kan hvor s@rlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet, innenfor rammen av bygningsloven og de gjeldende vedtekter.
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) Reguleringsplankart N
Eiendom: 61/333
Adresse:  Jargens vei 16

Dato: 14.08.2024
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

m
o
- /-
208
G561
g 617562 17564
61%
% a
18 1
= B1/563 114
-
1134
B1119
1 S
1 m

©Norkart 2024 E
&

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

T
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Tegnforklaring

Regu.fermgsp.fan/sebyg?eﬁsesp.fan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

B Kjsreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg

s Felles avkjorsel

Wry Felles grentanlegg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B FRegulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
-  Formilsgrense

st Byggegrense

-~ Planlagtbebyggelse
— Regulert senterlinje
—.-"" Regulertkantkjgrebane

"~ Regulert stgttermur
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskrift requleringsform &I/ arealform3l
Abe Paskrift bredde
Abe PAskrift radius
Abec P &skrift plantilbehgr




617426,

i

185
\ 61/136
(i
\ | L

\
|
-~

61/141
™

Kommuneplankart

)

Asker

kommune Malestokk: 1:1000
Dato:12/9-2024
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.
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Kommuneplan - Arealformal
AZ  Generell paskift - Linje

L 2 Fianomrade kommunepian

/N KoareaiGrense
i s
s '+ KpBeslemmelseGrense
AZ KpBestemmelseOmrade
1110 - Bolighebyggelse - (eksisterende)
1160 - Offentlig eller privat fjenesteyting - (eksisterende)
2010 - Veg - (eksisterende)

3002 - Blagrenn struktur - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
A Kyststi

¢ Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense

~~  Sikker eiendomsgrense

Ikke sikker eiendomsgrense

Godkjent byggetiltak

O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon
I:] Eiendom

Informasjon - Arealformal

Informasjon - Hensynssoner

O

Informasjon - Bestemmelsesomrader

(]

Informasjon og plandokumenter
:; Endelig vedtatt plan

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense

Tooltip - bestemmelsesgrense

Bygningsinformasjon
(O Bygning

Bakgrunnskart kommuneplan WMS
Kommunegrense

Matrikkelnummer
Matrikkelnummer

Kommuneplan - Hensynssoner
Kommuneplan - Faresoner
Kommuneplan - Bestemmelsesomrader
Kommuneplan - Bandleggingssoner
Kommuneplan - Infrastruktursoner

Kommuneplan - Sikringssoner




) Ledningskart N

Eiendom: 61/333
Adresse:  Jargens vei 16
Dato: 14.08.2024

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Asker kommune

=== Vannledning - = Overvannsledning O kum .‘ Hydrant

w= = == 8pillvannsledning - . Avigp felles [J sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

~ Y

6631600

0oL

v

Det tas forbehold om at det kan forekommé feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 14.08.2024
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Utskriftsdato: 14.08.2024

egstatus art for eiendom 3203 - 61/333//

Annet gangareal
S Annet g

Det tas forbehold om riktigheten elfer fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Grunnkart
)

Eiendom: 61/333
Adresse: Jgrgens vei 16
Dato: 14.08.2024
Asker kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet
=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = == Hielpelinje veikant
e Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { = = w= Hielpelinje punktfeste

== mmm=  Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

|nesstsoo. N
61769 \

‘©Norkart 2024

61119

18

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Kartverket

MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN & PARTNERS AS
V/IMATHIAS CARLSEN

POSTBOKS 282

1373 ASKER

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: ¢19£c052-411a-dd2¢c-b476-cd8159f377ce 15.08.2024
Vir referanse: 3554345/24655862

Bestilling: C3 2024-08-15 (5) 144

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
36488 100 3.12.1986 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 6l 333 0 0

I}( Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no I
Slalens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Karlverksveien 21 Haneloss, Postadresse: Poslboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 1188 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Yl Attestert kopi av dok.nr. 1986/36488/100 | Side 1 av 2
B Kartverket 0 0ot 2024-08-15 09:59
= 3
K navn lav. ] i
MALEBREYV [~
296/75
Malebrev nr
94-290
ASKER

Mélebrev over—
Gnr | Bnr |Festenr!5a ksjonsnr

61 587

Bruksnavn eller adresse

Dagbokstempe

@30EC.85 0356468

Imedhold av delingslaven av23. juni 1978, nr70, ble det den—
% 14. september 1982 Ao

HERREDSSKRIVEREN |

kart- og delingsforretning over parsell til veigrunn av
gnr. 61 bnr. 333,

Keommunalforvaltningen - Oppmélingsteknisk blankett

utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Forretningen ble rekvirert av—

Asker kommune v/finansrddmannen.

Bestyrer ved forretningen var—
Truls Hirkjelen.

Beskrivelsen gér frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser ag tilstptende eiendommer)

Asker 20. oktober 1986.

- & e )

Odd Reneid

Oppmélingsejef — —- . o A a
1

L CRVE I W At e g —— .

Dagbot pel ved tinglysing iTinegsinnsstempal

L‘Elogningnr Rettelser 0.}

K-58/5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-82
Blankerten brukes bide som original og gjenpart av malabrav.
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= Kartverket

Attestert kopi ov dok.nr. 1986/36488/100
Uthentet 2024-08-15 09:59

™ 61 ™ s ™~ | MALEBREVSKART
RAepresamtasjonspunkl
X 201915 Y -15142 z
Koordinatsynem Kantblsd
NGO akse III _ ClL 043-1-62

Malenokk 1:500 Aresl 164,1 m?
PUNKTNR. RADIE BUELENGDE RETM. SIDELENGDE X ) 4
R101 153 201953-46 -15098.33
R101 114 -34.500 3.02 198.377 3.02 201950.44 -15098.25
R101 92 290.755 B.00 201947.28 -15106.14
R101 97 252.438 47.15 201917.35 -15140.85
R103 26 ’ 150.857 26.26 201898.53 -15122.54
R103 335 . 250.130 1.73 201897.31 -15123.77
R101 404 342.849 27.64 201914.55 -15145.38
R101 103 52.4623 4.64 201917.49 -15141.97
R101 98B 52.464B 61.41 201952.43 -15103.9%
Ri01 163 90.757 5.72 201952.44 -15098.32

AREAL= 164.1

-

Side 2 av 2
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Kartverket

MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN & PARTNERS AS
VIMATHIAS CARLSEN

POSTBOKS 282

1373 ASKER

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: ¢19fc052-411a-4d2c-b476-cd8159f377cc 15.08.2024
Vir referanse: 3554344/24655857

Bestilling: C3 2024-08-15 (5) 142

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4526 100 30.8.1965 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr, Snr.
3203 ASKER 61 2 0 0

'Pg'\ Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. Pd
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www. kartverket.no NSNS
Slalens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besaksadresse: Karlverksveien 21 Haneloss, Posladresse: Poslboks 600 Senlrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-posl: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/4526/100 Side 1 av 4
B Kartverket o ntet 2024-08-15 09:58

Avskrift,
Godkjent til innhefting i grunnboka.

Skylddelingsforretning

. ________________ dag, den.18..N0V...... 1964.. holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over garden ... ..o
gene..8L . brenr. 2. av skyld mark 5,09 i Askex. . . oo

herred. Forretningen er forlangt av . £ru. Gudlaug. @xseth e

. som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.’)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fglgende gitt forsikring®) som skjgnns-

menn Alle..

Ved forretningen mgtte:

Av partene:®) @ivind @xceth for fru Gudlaung @xeetb. . ...

Av maboer:3) For Fylkesvegvesenetl mette H. Bratteland. .. ...

. Mennene valte til formann .. Kout. Sela.... ...
Over de del  av girden, som er fraskilt,meddeles her fglgende opplysninger:
1) Areal: Dyrket jord..... .....dekar, naturlig eng og kulturbeite.............. dekar, pro-
. duktiv skog...... ...dekar, annet areal....... . .dekar. I alt v .dekar.

2. Grensebeskrivelse:®) Parsellen er p8 stadfestet reguleringsplan
betegnet som nr, 94 og grenser i f o deg utskilte tont
. 93, 1 8V mot meke_nve isns grunn, i NV forst mot gemmel veigrunn

og deretter mot 61/8% og i 0 og NP mot reg. veigrinn,

Farsellens areal er etter kertet ce. 1,4 dekar.

1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindrce
rekvirenten ved dom er kjent eiendamsberettiget til den del av eiecndommen som forlanges fraskile, (Skyld-
delingslovens § 1).

2) Har noen av mennene ikke gite slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 ay '/a 1917 § 20, skal vedk. for forrec-
ningen holdes, underskrive fglgende erklering som blir 3 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen, <Jeg forsikeer ar jeg i alle saker vil utfore mite verv som skignnsmann samvittig-

12

hetsfullt og etter beste overbevisning. den
N. N»

#)  Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mgter, mi det i forretningen opplyses
om det er godtgjort at vamr er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet ungdvendiz 4
varsle dem (sky dde!inﬁ:!ﬂvcns §6 2 og 3.)

1) Oppgave over den fraskilte dels areal m. v. skal bare gis for arealer over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 9.)
Er arcaler under 2 dekar, mi detce attesteres i forretningen.

&) Se skylddelingslovens §§ 3 oz 8. mot naboeiend blir ikke 3 beskrive dersom disse
ciere ikke er til stede op s:m:ylﬁ:er i beskrivelsen. Skal mennene etter pactenes farlangende utfgre delin-
gen i marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensel krivelsen tillike inneholde det
ngdvendige herom. Stiftelse av  bruksrettighet eller servicutt mi ikke tas inn i skvlddelingsf«rretninﬁen
uten at heftelsen skriftlig er vedtact av den som har grunnbokshj ] til den eiend som  hef
skal hvile pd (lovens § 5).

M, B59 a, frecen BimaSuneneal Os 61,
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el Attestert kopi av dok.nr, 1965/4526/100 ;
it Side2av 4
W Kartverket et 2024-08-15 09:58

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? )

2. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delin-
gen den skog som er ngdvendig til husbehov og gards-
forngdenhet?

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/4526/100
Uthentet 2024-08-15 09:58

| S . - oAl otl S oS ORI = T B8 00 ) AT fii (S

. Knut S»le Arne Knutaen Ole Stubban

4,  Pir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delin-
gen den fjellstrekning som er ngdvendig for bruket? ..o

Hyvis spprsmdl 1 besvares med ja, og spgrsmil 2 besvares med nei, eller hvis spgrs-
m%{ oibbcsvares med ja, og spgrsmil 4 besvares med nei, blir yterligere fglgende spprs-
mél 4 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? 1 =W e A N

6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den
parsell som fraskilles eiendommen, er besteme til § opp- Byggetont
dyrkes eller nyttes til byggetomt, veg, industrielt an-
legg eller annet lignende gyemed? e S

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odels- og dsateretten av 26. juli 18212

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytc fellesskap ikke er stiftet, Dog har vi samtykker i at av ut-

marken

kan nyteesi fellesskap av oo T

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.!)

b)  Ac hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for de p fraskilte del ble besteme til .4 _@re.. . .

Hovedbglets gjenvarende skyld utgjgr. . i

Hovedbglets gjenverende areal utgjgr: Dyrket jord..........dekar, naturlig eng og
kulturbeite ............. dekar, produktiv skog. ...........dekar, annet areal.. ... . ..
dekar, T ale. ... dekar.

De fraskilte del er gitt bruksnava®) .

Omkostningene ved 4 holde og tinglyse forretningen skal bares av: .

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette md vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing,

Vi erklerer herved at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i

henhold til gitt forsikring.

Wi Btr besrett A0 st e e e i
skal besprge forretningen levert (sendt) til tinglysing,

= SRR T e

1y Det som ikke passer strykes over. 5
2)  Som bruksnavn m3 ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hgrer

til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nor. 2 § 21.)

Side3av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/4526/100 Side 4 av 4

Bl
B Kartverket 0ot 2024-08-15 09:58

Gic Gl o jOTdStYTRY)

Jordstyrets uttalelse:

i e 19.
sekretar
2 | K landbruksselskap. .
Fylkesland brukssiyrets uttalelse:

. den. 19

l'or.rnas.'la.. o - .

T Mkeﬂmdhmk”}cf e s
Por tomt 94 er utstedt erklering den 16/12 1964, @

De fraskilte del har fitt g.nr. . €L  barn 233 .

'y Melding om forretningen blir ikke § sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder et areal pi under 2 dekar.
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Kartverket

MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN & PARTNERS AS
V/IMATHIAS CARLSEN

POSTBOKS 282

1373 ASKER

Bestiller; info@ambita.com Dato

Deres referanse: e19fc052-411a-4d2c-bd76-cd8159f377ce 15.08.2024
Vir referanse: 3554343/24655852

Bestilling: C3 2024-08-15 (5) 137

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5008 100 29.3.1978 SKJ@ONN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 51 4 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.
‘[;{ Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no S
Stalens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besoksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 1
E-post: linglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kartverket

MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN & PARTNERS AS
VIMATHIAS CARLSEN

POSTBOKS 282

1373 ASKER

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: ¢19fc052-411a-4d2¢-b476-cd8159f377ce 15.08.2024
Var referanse: 3554339/24655832

Bestilling: C3 2024-08-15 (5) 139

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:
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Skjema 3.
53
TRKL ING
Ll 417 1949
ang. private felles vann- og kloakkledninger.
Undertegnede som eier av grar, L . brar. 1’“"’1 i Asker av-

gir herved nedenstaende erklering som blir 4 tinglese pd min eiendom,
og som ikke kan avleses uten Asker vann- og kloakkvesens samtykke.

Asker vann- og kloakkvesen har rett til narsomhelst i la avstenge
og forsegle den felles hovedstoppekran for fellesanlegget vedr. vann-
og kloakkledning til min eiendom nar det finnes ngdvendig eller on-
skelig hva enten det er begrunnet av tekniske hensyn eller for & fa
trufne bestemmelser respektert, uansett hvilken av fellesskapets
eiendommer og bygninger det gjelder. Denne bestemmelse gjelder
ogsa avstengning av stoppekran for min eiendom.

Videre forplikter jeg meg til i fellesskap med de andre eiendom-
mer 4 reparere og vedlikeholde de felles vann- og kloakkledninger.

Undertegnede har videre gitt fellesskapets eiendommer rett til &
ha liggende savel de felles vann- og kloakkledninger som de enkelte
eiendommers ledninger pid min eiendom, og jeg har gitt tillatelse til
all ngdvendig reparasjon og ettersyn av ledningene,

0 19 b9

; eler av grnr, ‘brnr.

Asker, den
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Dbnr, &7
- dend¥ s 1924
Stempelmarker kr.m_

pdsall originaldokumoniet og kassarl

Skijgte og kjgpekontrakt.

den , 028 — 194 L
v S
" Undertegnede fru Gudlaug guieeth, Blakstad gdrd, Asgker,
. gelger, skjgter og overdrar hexved til

@ivind Aas, £. 31.1.1937, adresse Grefsenveien 17,
Oslo 4,
min faste eiendom gnz. 61, bnr. 333 i Asker herred.

Pkt., 1.

Eiendommen er en ubebygget parsell, nr. 94 pd regu-
. leringskartet over Blakstad gdrd, og den er pa ca /62(5%? n2,
og ligger til en ennu ikke opparbeidet parsellvei. Grunn-
eieren pAtar seg intet arbeide med opparbeidelsen av parsell-
. veien pd ¢gstsiden av tomten og heller ikke noe arbeide med
hensyn til ledninger for vann og kloakk. I den utstrekning
Agker kommune anlegger disse ting, og eventuelt krever refu-
sjon av tomteierne, skal dette hvile pd kjdperenm.

Pkt. 2.
For gvrig selges tomten uten pengeheftelsex og med
. de rettigheter og forpliktelser hvormed jeg har eiet den.

PA tomten md bare bygges hus efter vedtektene i regulerings-
planen og ellers mé& bygnings- og reguleringsforskriftene i
Agker kommune f@glges. Kigperen md delta i vedlikehold av
adkomstveier m.v. pd samme mdte som andre kjgpere og festere

. av regulerte tomter av Blakstad gard.
Pkt., 3.
Efter overtagelsen bzrer kigperen fremtidige skatter
. og avgifter vedrgrende tomten, Kjgperen gjdres oppmerksom

pd den rett Asker kommune og grunneieren har til & fgre led-
ninger for vann, kloakk, telefon og elektrisitet over tomten,
pami til & reparere disse, likesom den rett grunneieren eller
kommunen har til 4 planlegge disse ting slik at andre tomte-
kijgpere kan gi frem pad samme mate, Skulle disse auleyd
komme efter at den solgte tomt er planert eller beplantet,

. og der oppstir skade, skal den som har interesse av ledningan
erstatte disse efter skjgnn hvie mindelig overenskomst ikke
oppnés.
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Pktl 4.
Selgeren er fri for gjerdeplikt mot den sdgte par-
gell. For ¢gvriy gjelder lov om grannegjexrde.

Pkt. 5.
PA parsellen md ikke drives sjenerende virksomhet
si som handel, industri,bevertning e.l..

Pkt. 6.
Kiypesummen sk 1 vere kr 15,000,- - femtentusenkroner -
som avgjgres ved at kr - ]gusenkronar ~ betales kon-

tant, mens resten betales i 1967 efter nermere overenskomst,

Utenom kijgpesummen betaler kjgperen alle med handelen
forbundne omkostningey, sd som stempelmerker, tinglysing, skyld-
delings og oppmilingsgebyr samt provisjon til hgyesteretts-
advokat Arvid Fossum, Asker. Omkostningsbelgpet forfaller
efter nermere beskjed fra Fosauwm.

Pkt. 7.

Kigperen er gjort oppnerksom pd at grunneieren pa
naboarealet har et gammelt pultkverk, hvorfra der muligens
fremdeles kan bli uttatt sten. ILikeledes er han gjort opp-
perksom p& at omrddet rundt pukkverket antagelig vil bli ut-
nyttet 1 industrielt gyemed.

Det hekreftes at utstederen har undertegnet i mitt
nerver og at hun er over 21 ar,

Agker, [/ s “;’/ /

-7 . -
/?’ = ===r

i [
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ENERGIATTEST

Adresse Jorgens vei 16
Postnummer 1386 >
2
Sted ASKER g | AZ
o
Kommunenavn Asker E B
Gardsnummer 61 §
x
Bruk: 333 [
ruksnummer E E D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer = I.ﬁ
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 149830847 B
Q
c
Bruksenhetsnummer H0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-13019 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 21.08.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
Malt energibruk 25 473 kWh pr. ar
25 076 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 300 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Bruk varmtvann fornuftig

- Etterisolering av yttervegg - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1969

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 239

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lesning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 61, Bruksnummer 333 i 3203 ASKER kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 14.08.2024 k1. 16.17
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 14.08.2024 k1. 16.15

Adresse (r) :

Gateadresse: Jgrgens vei 16

Gatenr: 1333
Kommune: ASKER
Postkrets: 1386 ASKER

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2001/23680-1/100 05.09.2001 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 2 850 000
Omsetningstype: Fritt salg
HANDELAND IRENE
F@DT: 31.08.1969 IDEELL: 1/2
OTTERSEN JON CHRISTIAN
F@DT: 14.01.1971 IDEELL: 1/2

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pad grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1966/94642-1/100 23.08.1966 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse
Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Med flere bestemmelser

1969/53-1/100 04.01.1969 ERKLERING/AVTALE
Bestemmelse vedr felles privat vann- og
kloakkledninger
estemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.

1978/5008-1/100 29.03.1978 SKJ@NN
Ekspropriasjon ved utv. av Rgykenvn.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2024 16:17 - Sist oppdatert 14.08.2024 16:15

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 333 i 3203 ASKER kommune

2011/140906-1/200 21.02.2011

GRUNNDATA

1965/4526-1/100 31.08.1965

1986/36488-1/100 03.12.1986

2020/1149393-1/200 01.01.2020
00:00

2024/91287-1/200 01.01.2024
00:00

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 1 700 000

Panthaver: STATENS PENSJONSKASSE
ORG.NR: 974 760 967

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra:

BNR: 2

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 587
EIENDOMMEN ER GATEGRUNN

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0220 GNR: 61 BNR: 333

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 61 BNR: 333

EIENDOMMENS RETTIGHETER

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,

Ingen rettigheter registrert.

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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26. juni 2024
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstds i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilherer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig pa kommunens nettside www.asker.kommune.no.
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GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Falgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

e Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Raykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilharende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilhgrende strandsone, kan det ikke utferes arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngar i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omréder avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sakes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.

b. Tiltak unntatt sgknadsplikt
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.' 2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sjg®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trad med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomradde #6 pd kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert far
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i farste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trad med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.
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2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet far det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pd kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brenneya
Innenfor kartlagte naturtyper (hensynssoner H560_2 og H560_3) tillates det ikke tiltak etter
pbl. § 1-6 far ny reguleringsplan for Brannaya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brenngya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefelgekrav

3.1 Rekkefglgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlgpssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefelgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, fer nedvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, far nedvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.




3.1.2 Vann- og avlepskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og nseringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslesning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og nzeringsbebyggelse i lokalomrade Saetre kan ikke finne sted faor
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny naeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted fer det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Baerums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges for ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. For det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det vaere gjennomfert tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tienestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjoretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. P4 Dikemark kan det etableres ny virksomhet, neering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefalgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Far utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Fer utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (neersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien vaere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefealge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pa kommuneplanens arealplankart,

gjelder folgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8
b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.
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4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse

begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller bergrer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlegsning, skal det redegjares for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & vaere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal veere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1./ «Under marin grense» inngar marin strandavsetning, hav- og fiordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlesning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjere skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes apne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.



6.3 Krav til overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 0g nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved sgknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjeres for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
i arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lasninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlap skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesoknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelser i § 27-1 andre til fierde ledd, og § 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle traer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Raykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pé arealplankartet. For
det gis tillatelse til tiltak som bergrer samferdselslinjen mé det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.
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9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m?2 BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Staerre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjaretayene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal veere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 felges.

b. Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442 falges. Herunder skal stoy
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny stgyfelsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for stayfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stey ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stoyfaglig utredning.
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9.3.4 Gul steysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omradder med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Leen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under felgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primeaere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (steyniva opp til Loen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkdr i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige steykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Red steysone - forbudssone
Dersom steynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul steysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Ny bebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal’ eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red staysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppfares og eksisterende bebyggelse med stayfalsomt bruksformal’ utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Lgen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

11
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b. Alle boenheter (primsere og sekundaere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Lgen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stay- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Stoyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Steyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stey i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for sgknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stay i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider steygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med sgknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stoyniva pa uteoppholdsareal.
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. 8§ 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pd en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

I regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
grennstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilayper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fjerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur

og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Usnskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
uenskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i 88 8-12i
naturmangfoldloven vedrerende naturmilje, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
gjennomfares kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag' (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.
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Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjare, skal det begrunnes.

Ved tiltak naer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbegtende tiltak
eller plangrep for a hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag’ ikke er definert hensynssone, gjelder felgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt neermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt nsermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens evrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medfarer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
neermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet felger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjatsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medferer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfaring.

Ved breyting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjo (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

. Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdéd med bestemmelse 10.8.1.

. Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trdd med bestemmelse 10.8.2.
Nyetablering, vedlikehold, flytting og fierning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-~ D O 0T
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m?2 for saniteeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nedvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlapsanlegg, og

2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fierne vegetasjon, utenom normal
skjatsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §§ 1-5, 11-9, nr. 5 0og 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av
strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjadybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

d. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

e. Sprengningsarbeider tillates ikke

f. Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

g. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det erikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre
privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabéathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/eadelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, c, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pé land eller i sjg. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas seerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljeer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sokes bevart, og omradenes saerpregede miljo og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelep, heyder, volum og formsprék. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milja- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik mate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundeer boenhet

P& eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under falgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke okt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygnhingen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg

d. Tiltaket har vaert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utleser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved sgknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljoet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmiljg, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljget.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon fer regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjatsel, far omradet inngar i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og greontareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjeeringer ved plassering i
terreng, skal heydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller hayere gesims- og
terrenghayde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omréder avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjaring, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke vaere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal vaere
solbelagt kl. 15 ved var- og hestjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hastjevndagn.

g. For gvrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle rstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjere for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stey, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjores for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjorevei

| omrdder avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien ser for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand males fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjersel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjarsler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sé fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gaende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §8 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet falger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pd omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjerelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fijernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pa kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsé retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundaer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaerboenhet’ tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundeer boenhet inngar ikke i maksimal sterrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaer boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stattemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlepsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilherende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hayde, eller levegg pa inntil 1,8 meter heyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal vaere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere hayde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
meneheyde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjering parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlapsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

- >0k

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal sterrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimsheyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlepsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrader se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

I smadhusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder folgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal heyde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjaeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hayder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er ngdvendig for & etablere nadvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjaring til garasje etc. kan overstige haydene angitt i a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 7100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m?2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundaerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal veere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pd mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgéar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter'. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilherende integrert sekundeer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550 _2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Falgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshayde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets manehgyde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® heyere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder felgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder fglgende:
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a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde inntil 5 meter. Gesimsheayden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de haydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundaer boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4 1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal falge eksisterende bebyggelsesstruktur?. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter!

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrarende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundaer? boenhet.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater heyere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoyder

Der hoyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder folgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal ikke p& noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshagyde inntil 5,5 meter, og
menehoyde inntil 8,0 meter. Gesimshgyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P& tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Heyder méales fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pé noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de hgydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.?

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m2BYA tillates denne oppfart pd 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel felger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1.
2.
3.

4.

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sja*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt fer 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter'

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundaer? boenhet tillates pa tomter over 1200m2.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hayde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og menehgyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pé noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimshgyden skal likevel ikke pd noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
menehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P& tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrarende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa folgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehoyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hoyde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hgyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder felgende:
a. Gesimshagyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimsheyden skal likevel ikke pa& noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m? BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

RN

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg dpner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Fayka-omradet (regulert delfelt |, Il og V) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel."

15.1.3 Byggeformél BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal inngd som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformdl BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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6. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo'

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under fglgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hoyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sje’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom fglgende er oppfylt:

a. Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pd tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sje.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
okt fjernvirkning mot sje.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 0g 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.2

For Brenneya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brgnneya, i trdd med 2.6.4. Det tillates ikke
bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper
(hensynssoner H560_2 og H560_3), far ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Utenfor hensynssone H560_2 og H560_3 ma nye tiltak veere i trdd med gjeldende
reguleringsplan. Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal vaere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m2 BYA.
e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolever

16.3 Sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9, nr. 5 og 8)

I omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingsheyde i bebyggelsens ferste etasje langs
strgksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges seerskilt vekt pa trafikksikre
lasninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes seerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i neert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Naeringsbebyggelse ( NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Naeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Neeringsformal NA2

Innenfor neeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsa etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2.1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besakende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Neeringsformal NB1

Innenfor naeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.'

16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4.1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 p& Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Neeringsformal NC
Innenfor naeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Naeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen naeringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjare framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trad med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen
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Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trdd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATA3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 og 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. 8§ 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 5 0g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og granne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, nedvendig skjatsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomrader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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8. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden naering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfaering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrdder med produktiv skog eller myr, med mindre annet falger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt traer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om saknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. For det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken nzeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for a tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1.

2.
3.

LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOSI-kode 5100 pa arealplankartet.
LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.
Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk’ (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk, under
falgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak mé ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma falge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt sgknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og oke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til

landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6, 100-metersbeltet langs sjo

sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedltatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. §§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?2BYA.

2. Eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pé terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundser boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pd inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal starrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal
1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m?skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal vaere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha staynivd under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.
5. Areal avsatt til kjgring, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

»

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og manehayde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Hoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og avrig bebyggelse.

abkown

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. §§ 20-4- og 20-5 under
falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som falger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt naeringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. §§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr.50g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa

eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sje og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjar for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. §8 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medferer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere apne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette felger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sjo (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)
Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sje tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. 8 11-11, nr.3 og 5)
Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilherende
bestemmelseri21.1 0g 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)
For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav ¢ og 11-9,nr. 5 og 6)
20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjores for hvilke avbgtende tiltak
som ma gjennomferes.

20.2.2 Bevaring naturmiljo - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

Far det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbatende tiltak skal sikres gjennomfert. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneya skal naturverdier
og grentomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjgtsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper bereres, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljadirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (8 11-8, bokstav c)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmiljg H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljeet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.
Forste ledd, forste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og seerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilhgrende uthus ber bevares.

d. Ved segknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes apne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pé drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt saerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pa og ivannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekaye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg seppel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Farste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilharende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgér av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjores for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilherende veiledninger)

21.5 Faresone hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hayspentanlegg (inkludert heyspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.
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c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjgnndalen, H350_1- 3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tiloygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. 8§ 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 p& tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfaring av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pa at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig okt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Far det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter

1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pd kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og neerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt felgende bestemmelsesomrader pd kommuneplanens arealplankart med

tilherende bestemmelser:

1. Avvikssone stay - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stoy og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Ovre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefolgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny reykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefelgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: J2rgens vei 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1386 ASKER Saksbehandler: Hege Jgldal
Telefon: 976 78 363
Oppdragsnummer: E-post: hege joldal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



