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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 990 000,-

Kr 74750,

Kr 3066 100,-

Stein Vidar Abg

Bente Kristin Rasmussen

Fritidseiendom
Eiet

2012

65/74 kvm
2000 m?

3

Gnr. 75, bnr. 3
1402250026

Asklubben/Saudafjorden

Asklubben/Saudafjorden -
Fantastisk fritidseiendom
med 80m strandlinje -
Romslig uteplass

Sjelden anledning! Sveert idyllisk fritidseiendom beliggende i
Saudafjorden, i lun og skjermet vik. Her har en ca. 2 mals selveiet
tomt med ca. 80m strandlinje. Flott opparbeidet med terrasser, plen,
brygge og kai.

Hytta ligger fa meter fra sjgkanten og inneholder: allrom med stue og
kjpkken, soverom, bad og bod i 1. etg. Tre soverom i 2. etg. (Loft har
skrévegger og ikke fullt mélbart areal). Samlet gulvareal 9Tkvm.
Innglasset sommerstue. Badestamp. Naust med boder.

Vanntilfgrsel fra elv. Det benyttes solcelleanlegg, aggregat og gass til
strgm/kjgkken. Vedovn i stue.

God/nyere standard pa hytte (oppfert 2012) og naust (2015), samt
uteomrader. Godt vedlikeholdt og klar til bruk for ny eier!

Kontakt megler for avtale om visning. Adkomst er kun via bat - ca. 14
km fra Sauda og 5,5 km fra Sand
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?

BRA - b: 9 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 150 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 50 m2 Gang, Bod, Bad, Soverom, Stue/kjgkken
BRA-b: 9 m? Innglasset balkong (sommerstue)

2. etasje
BRA-i: 15 m? Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
150 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 91 m2.

Loft har 17 m? ikke malverdig areal.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2000 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 2.000 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift der to grensepunkt er med
hjelpelinje vannkant. Det gjgres oppmerksom pa at hjelpelinje vannkant ikke gir en
ngyaktig arealangivelse og samlet areal kan derfor vaere upresist. Mangel grunnet
avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.
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Beliggenhet

Fantastisk beliggenhet i Saudafjorden. Eiendommen ligger en inn i en vik med god
skjerming fra fjorden. Fredlig og privat beliggenhet med god avstand til gvrige hytter.
Her har en ca 80 meter strandlinje tilhgrende eiendommen og med hytta plassert fa
meter fra sjgkanten. Idyllisk og unik beliggenhet!

Adkomst er kun via bat. Fra Sauda bathavn er det ca. 14 km og fra Sand bathavn er det
ca. 55 km.

Midtsommer har en sol fra ca. 7 pa morgenen til 18.30 pa kvelden. Romslig tomt med
mye terrasse- og bryggeplass.

Adkomst

Adkomst kun med bat. Fra Sauda bathavn er det ca. 14 km og fra Sand bathavn er det
ca. 5,5 km. (det er privat vei til andre hytter i omradet - konferer megler).

Se finn-kart.

Bebyggelsen
| omradet er det 6-7 andre hytter, som ligger over og bak hytta, samt to hytter over vika.

Bygningssakkyndig
Ivar Johannes Handeland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Hytta er oppfert i 2012. Naust/bod oppfgrt i 2015. Det er i tillegg et uthus/bod av eldre
dato.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 11.04.25 av Ivar Johannes
Handeland for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

Ja: Mangler utslippstillatelse for vann og avlgp. Dette er ikke sgkt om

Innhold

1. etasje: Stue/kjgkken, soverom, bad, bod. Innglasset balkong/sommerstue med
utvendig inngang.

2. etasje: Tre soverom.
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Naust, med to boder og et naust.

Standard

Hytte bygd i 2012. Hytten er solid bygd og godt vedlikeholdt. Her er det lite feil og
mangler. Avvik bestar stort sett av krav til sikkerhet som manglende rekkverk m.m.
Hytten har innlagt vann, men ikke innlagt strgm. Det er solcelleanlegg og aggregat.
Utvendig er det tilsammen ca 150 m2 terrasseplattinger. Det ble i 2019 bygd en
sommerstue . Det er i tillegg ett uthus med naust og boder som ble bygd i 2015.
Eiendommen har ogsa egen kai.

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i bygningens alder og
vedlikehold samt konstruksjon. Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i
rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3, STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Utvendig > Nedlgp og beslag - 2-Sngfanger

Vurdering av avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Innvendig > Innvendige trapper
Vurdering av avvik: Det er ikke montert rekkverk. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Hgyde pa returrekkverk pa loft ble malt til 85 cm.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Vurdering av avvik: Ingen ventilering utover apning av vindu.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Vurdering av avvik: Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav

Tomteforhold > Terrengforhold
Vurdering av avvik: Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon
Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Forhold som har fatt TG IU: KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
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vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Forhold som har fatt TG2, AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig > Nedlgp og beslag
Vurdering av avvik: Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Innvendig > Innvendige dgrer
Vurdering av avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dorer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Vurdering av avvik: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke
ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning. Det er ikke montert rgr i rgr skap.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Innvendig inventar/mgbler i hytta medfglger. Utvendige mgbler, utstyr/inventar, stor og
liten bat medfglger i utgangspunktet ikke men kan forhandles om.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Mobil / ICE tradlgst internett

Parkering
Adkomst kun via bat. Plass til flere bater.

Solforhold
Midtsommer har en sol fra ca. kl. 07.00 - 18.30.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Hytta pa oppsiden (75/6) har rett til batfeste i fjell (pa sgrsiden av kaien). De vil fglgelig
ha gangrett til sin hytte. Hytta og batfeste har ikke veert i bruk p& mange ar .

Energi
Oppvarming
Vedovn i stue.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Kommunale avgifter
Kr 2 581

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 126 404

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 75, bruksnummer 3 i Suldal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

23.05.1985 - Dokumentnr: 3648 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1134 Gnr:75 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for hytta datert 14.09.2016.
Tidligere hytte ble registrert revet i 2010. Ny hytte ble oppfgrt i 2012.

Det er mottatt byggetegninger, vedlagt salgsoppgaven. Det foreligger ferdigattest og i
felge matrikkelrapport stemmer registrert areal med dagens/bebygd areal, samt
registrert 4 rom og kjgkken. Det er ikke mottatt tegning pa pabygd gapahuk/
sommerstue.

Naust og uthus har opprinnelig plassering og er renovert/ombygd i nyere tid.

Ettersom det ikke er mottatt tegninger fra kommunen pa sommerstue/gapahuk, har
meglerderfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt tiltaket er godkjent. Ovennevnte medfgrer
at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke. En konsekvens
av lovlighetsmangler kan for eksempel veere at kommunen gir palegg om tilbakefgring
av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er
brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.09.2016.

Vei, vann og avlgp

Adkomst kun via sjg.

Vanntilfgrsel er fra elv via 600 m vannledning som er felles med noen andre hytter

Pa generelt grunnlagt skal det alltid sgkes om utslippstillatelse nar en eiendom har
innlagt vann. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er sgkt om utslippstillatelse for
denne eiendommen. Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa
for videre bruk.

Asklubben/Saudafjorden



10

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplanens bestemmelser gjelder. Eiendommen ligger i omrade regulert til
LNFR (landbruk natur og friluftsformal). Vika har formalskode fiske (I desse omrada
skal det takast saerskilt omsyn til fiskeriinteressene.)Se bestemmelser i arealdelen pa
Suldal kommune sine nettsider.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)

93 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

95 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 083 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3085 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 44.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr og oppgjgrshonorar kr
17.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 10.485,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag oppad begrenset til kr 15.000,-, samt gvrige avtalte utlegg. Alle belgp
er inkl. mva.

Asklubben/Saudafjorden
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Oppdragsansvarlig
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no
TIf: 91523 026

Ryfylke Eiendomsmegling AS, avdeling Sauda, Skulegata 13
4200 Sauda
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
27.03.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

® o

(1) SULDAL kommune
# gnr. 75, bnr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 65 m?

Referansenummer: MR6823

15.04.2025 Oppdragsnr.: 20159-1363

Befaringsdato: 11.04.2025 Rapportdato:

Autorisert foretak: Byggmester/Takstingenigr Handeland AS  sertifisert Takstingenigr: Ivar Johannes Handeland Var ref: Bente

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

31



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstingenigr Handeland

Rapportansvarlig
Lo ‘. \"" l1"'\"l";' "

Ivar Johannes Handeland
Uavhengig Takstingenigr
post@takstmann-handeland.no

479 06 276

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20159-1363 Befaringsdato: 11.04.2025

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20159-1363 Befaringsdato: 11.04.2025 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20159-1363 Befaringsdato:
34

POOO

11.04.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Side: 4 av 21



0,
Gnr75-Bnr3
1134 SULDAL

Beskrivelse av eiendommen

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA

Hytte bygd i 2012.

Hytten er solid bygd og godt vedlikeholdt.

Her er det lite feil og mangler. Avvik bestar stort sett av krav til
sikkerhet som manglende rekkverk m.m.

Hytten har innlagt vann, men ikke innlagt strgm. Det er
solcelleanlegg og aggregat.

Utvendig er det tilsammen ca 150 m2 terrasseplattinger. Det ble
i 2019 bygd en sommerstue . Det er i tillegg ett uthus med naust
og boder som ble bygd i 2015.

Eiendommen har ogsa egen kai.

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon.

Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 2012

UTVENDIG Ga til side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taket er fra byggearet 2012 og ser bra ut fra bakkeniva. Det ble
observert at noen skruer hadde begynt a ruste.

Takrenner og nedlgpsrgr av typen Grgvik staltaksrenner.
Kledningen er godt malt og vedlikeholdt .

Taket har takstoler over loftet og sperr med mgnedrager over stuen.
Iflg. eier er det lagt inn jernbjelke i stuetaket under hemsen.

Det var ingen tilgang til selve tak-konstruksjonen.

PVC vinduer med 2-lags glass. Vinduene har ikke ventiler.

Hvitmalte ytterder fra byggear. Terrassedgr i pvc.

Det er terrasseplattinger rundt hele hytten pa tilsammen ca 150 m2.

INNVENDIG G4 til side

Det er laminatgulv, hvite panelplater pa vegger og hvite panelbord i
tak.

Gulvet bestar av bjelkelag med stubbloftsplater (porgrse huntonitt
plater) mellom bjelkene.

Utfgrte malinger med laser viste at gulvet var beint.

Isolert stalpipe og vedovn

Det er tilgang til krypkijeller via luke i terrassegulv. Hele bjelkelaget
hviler pa peler av betongblokker.

Sgyler er godt fundamentert og forankret. Det er i tillegg god lufting.
Hvitmalt tretrapp opp til loft.

Den mangler rekkverk, men har handrekke pa vegg.

Hvitmalte finerdgrer.

Dgr til bad ma justeres.

Det er ikke ventiler i vindu pa noen rom. Derfor er det litt tungt a
lukke dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Bad har gulvbelegg og vatromsplater pa vegger.

Rommet inneholder baderomservant, dusjkabinett, gulvmontert wc
og gassvarmer.

Vatromsplater pa vegg og hvitmalt panel i tak.

Gulvet er flatt , men det ble malt ca 25 mm hgydeforskjell pa gulv
fra topp sluk til topp belegg ved dgr, dvs .ok iht.forskrift.

Belegg er klemt ned i sluk med klemring

Vannet blir varmet opp av gassvarmer. Den slar seg automatisk pa né
en apner vannkranen i vask eller dusj.

Det er bare vindu som kan apnes.

| vegg er det det boret ett hull i innvendig plate. Men det mangler
ventil.

Det mangler 2 stk ventiler; En til gassvarmer og en til elektrisk vifte.
Utfgrt hulltaking og fuktmalinger viste bare lave verdier.

KIGKKEN Ga til side

Det er ikke strgm i hytten, men solcelle og aggregat samt gass.

Det er derfor kjgleskap pa gass, komfyrtopp pa gass, stekeovn pa
strgm.

Innredning er ok. Det ble avdekket noe malingslitasje pa vinduslister.
Kjskkenventilator er tilkobler aggregat.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger av plast . Det er ikke montert rgr i rgr skap.
Avlgpsrer i plast fra byggear.

Det er bare ventilasjon via apning av vindu. Det er ikke ventiler i
vinduene.

Det er ingen vv-tank, men gassvarmer. Den forvarmer vannet via
gass.

Det er ikke innlagt strem. Hytta har solcelleanlegg og aggregat.
Eier har montert rgykvarsler som er seriekoblet mellom loft og
l.etg. Det eri tillegg min. ett brannslukningsapparat som er under
10 ar gammelt.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn av fjell.

Det er god drenering mellom betongpelene.

Fundamenter bestar av pilarblokker av betongstein.

Det er forstgtningsmur i betong ned mot vannet. Her mangler det
rekkverk.

Terrenget er forholdsvis flatt. Men har bratt fjell i bak-kant.

Eier har pa baksiden av hytten laget noen oppsamlingpkt. med
drensrgr av vann som renner ned langs fiellet

Privat vann og avlgp.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 20159-1363 Befaringsdato: 11.04.2025 Side: 5 av 21
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Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Naust

 Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20159-1363 Befaringsdato:

11.04.2025
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Handelandsvegen 100 k I I
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle brukte boliger har slitasje, apenbare og synlige feil og
— mangler og trenger ikke 3 veere beskrevet.

-Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldene pa
byggetidspkt.

-Arealene er oppmalt innvendig /BRA)

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet , lydmalinger
o.l. i bygget eller vedr. termografering av bygget

-Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret ift.
byggespknad

-Ved besiktelse er det ikke mulig @ dokumentere om det ligger
fuktsperre i betonggulv eller hvor mye isolasjon som er brukt i
gulv, vegger og tak. dersom tykkelse er oppgitt er det pga
byggeskikk pa byggetidspunkt.

-Det tas forbehold om skjulte feil og mangler i alle
konstruksjoner som er innkledt.(gulv, vegger og tak )

-Det tas forbehold om eventuelle fukt, rate og skadedyrstilfeller
i skjulte konstruksjoner (gulv, vegger og tak )

-Det tas forbehold i lecamurer vedr. smuldring , opplgsning av
TG2: Avvik som ikke krever tiltak mur

25

20

15

10

w

Antall

L I

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som kan kreve tiltak -Bjelkelag er IKKE vurdert fordi det ikke star i instruksen til
[ TG3: Store eller alvorlige avvik tryggere bolighandel

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Oppsummering av awvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . . ° . .
€ Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad Fritidsbolig

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag - 2-Sngfanger Gatil side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Antall

®© © & © ©

Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 @ vitrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

°
-
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2012

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2019 Sommerstue Bygg med skyvedgrer i glass

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Taket er fra byggedret 2012 og ser bra ut fra bakkeniva. Det ble
observert at noen skruer hadde begynt a ruste.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsregr av typen Grgvik staltaksrenner.

Vurdering av avvik:
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Nedlgp og beslag - 2-Sngfanger
Takrenner og nedlgpsrgr av stal

Oppdragsnr.: 20159-1363

Befaringsdato: 11.04.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
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4200 SAUDA  Norsk takst

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Iht. instruks for tryggere bolighandel i avhendingsloven og NS 3600 er
det krav til sngfanger pa tak. Det er ingen geografisk begrensning eller
type tak.

Men i dette tilfellet ligger hytten helt nede ved fjorden pa en plass det
omtrent aldri er sng. | tilfelle det er sng, sa er det ikke folk pa hytten.
Hytten har ikke tilgang via veg, bare via sjg.

Ingen tiltak er er derfor ngdvendig.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon

Kledningen er godt malt og vedlikeholdt .

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taket har takstoler over loftet og sperr med mgnedrager over stuen.
Iflg. eier er det lagt inn jernbjelke i stuetaket under hemsen.
Det var ingen tilgang til selve tak-konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Hvite PVC vinduer med 2-lags glass. Vinduene har ikke ventiler.

Dgrer

Hvitmalte ytterdgrer fra byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Det er terrasseplattinger rundt hele hytten pa tilsammen ca 150 m2.

INNVENDIG

Overflater

Det er laminatgulv, hvite panelplater pa vegger og hvite panelbord i tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulvet bestar av bjelkelag med stubbloftsplater (porgrse huntonitt

plater) mellom bjelkene.
Utfgrte malinger med laser viste at gulvet var beint.

Pipe og ildsted

Isolert stélpipe og vedovn

Krypkjeller

Det er tilgang til krypkjeller via luke i terrassegulv. Hele bjelkelaget hviler
pa peler av betongblokker.
Sgyler er godt fundamentert og forankret. Det er i tillegg god lufting.

Krypkjeller
Innvendige trapper

Hvitmalt tretrapp opp til loft.
Den mangler rekkverk, men har handrekke pa vegg.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Hgyde pa returrekkverk pa loft ble malt til 85 cm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Retur-rekkverk ma forhgyes til min. 90 cm.

Oppdragsnr.: 20159-1363

Befaringsdato: 11.04.2025

Kostnadsestimat: Under 10 000

L 3P0 Innvendige dgrer
Hvitmalte finerdgrer.
Dgr til bad ma justeres.

Det er ikke ventiler i vindu pa noen rom. Derfor er det litt tungt & lukke
dogrer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Bad har gulvbelegg og vatromsplater pa vegger.
Rommet inneholder baderomservant, dusjkabinett, gulvmontert wc og
gassvarmer.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegg og hvitmalt panel i tak.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flatt , men det ble malt ca 25 mm hgydeforskjell pa gulv fra
topp sluk til topp belegg ved dgr, dvs .ok iht.forskrift.

ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg er klemt ned i sluk med klemring

Side: 10 av 21



0,
Gnr75-Bnr3
1134 SULDAL

Tilstandsrapport

Bas
R

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Vannet blir varmet opp av gassvarmer. Den slar seg automatisk pa na en
apner vannkranen i vask eller dus;j.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er bare vindu som kan dpnes.

| vegg er det det boret ett hull i innvendig plate. Men det mangler ventil.

Det mangler 2 stk ventiler; En til gassvarmer og en til elektrisk vifte.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Gassvarmer ma kobles til ventil.
Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Utfgrt hulltaking og fuktmalinger viste bare lave verdier.

KIOKKEN

Oppdragsnr.: 20159-1363

Befaringsdato: 11.04.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Det er ikke strgm i hytten, men solcelle og aggregat samt gass.
Det er derfor kjgleskap pa gass, komfyrtopp pa gass, stekeovn pa strgm.
Innredning er ok. Det ble avdekket noe malingslitasje pa vinduslister.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator er tilkobler aggregat.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av plast . Det er ikke montert rgr i rgr skap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Det er ikke montert rgr i rgr skap.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast fra byggear.

Ventilasjon

Det er bare ventilasjon via apning av vindu. Det er ikke ventiler i
vinduene.

Vurdering av avvik:
* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Varmtvannstank

Det er ingen vv-tank, men gassvarmer. Den forvarmer vannet via gass.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke innlagt strem. Hytta har solcelleanlegg og aggregat.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Hytta har ikke innlagt strgm. Den har solcelleanlegg og aggregat.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Oppdragsnr.: 20159-1363

Befaringsdato: 11.04.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA  Norsk takst

Eier har montert rgykvarsler som er seriekoblet mellom loft og 1.etg.
Det er i tillegg min. ett brannslukningsapparat som er under 10 ar
gammelt.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fiell.

Fuktsikring og drenering

Det er god drenering mellom betongpelene.

Grunnmur og fundamenter

Fundamenter bestar av pilarblokker av betongstein.

Forstgtningsmurer

Det er forstgtningsmur i betong ned mot vannet. Her mangler det
rekkverk.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Terrengforhold

Terrenget er forholdsvis flatt. Men har bratt fjell i bak-kant.

Eier har pa baksiden av hytten laget noen oppsamlingpkt. med drensrgr

av vann som renner ned langs fjellet

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for

vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for flere tiltak forelgpig.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Privat vann og avigp.

Oppdragsnr.: 20159-1363

Befaringsdato: 11.04.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Naust

Anvendelse
Naust og diverse boder

Byggear Kommentar
2015

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Uthus som er delt opp i tre rom med lasbare dgrer. To boder og ett naust.

Bygget er bygd innat fjellveggen. Noe vann renner ned langs fjellsiden og inn og under boden.
Vegger og tak er ok vedlikeholdt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20159-1363 Befaringsdato:  11.04.2025 Side: 14 av 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20159-1363

Befaringsdato:  11.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 15 15 17 32
Etasje 50 9 59 150 59
SUM 65 9 150 17 91
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3
. Innglasset balkon
Etasje Gang, Bod, Bad, Soverom, Stue/kjgkken & g
(sommerstue)
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Naust
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;:.‘tAl::I)kong SumMm ULTICES: ?15-::;kongareal
Etasje 30 30
SUM 30
SUM BRA 30

Oppdragsnr.: 20159-1363 Befaringsdato:  11.04.2025 Side: 16 av 21



0, Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Gnr75-Bnr3 Handelandsvegen 100 k I I
1134 SULDAL 4200 SAUDA Norsk takst

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Naust
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 65 0
Naust 0 30
Kommentar
Fritidsbolig Inn glasset sommerstue kommer i tillegg pa 9,0 m2
Oppdragsnr.: 20159-1363 Befaringsdato:  11.04.2025 Side: 17 av 21
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.4.2025 Ivar Johannes Handeland Takstingenigr

Bente Kristin Rasmussen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1134 SULDAL 75 3 0 2000.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

0

Hjemmelshaver
Rasmussen Bente Kristin, Abg Stein Vidar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Saudafjorden mellom Sauda og Sand pa vestlig side i en liten vik som blir kalt "Klubben"
Adkomstvei

Adkomst er via bat. Det er ikke bilveg ned til hytten.

Tilknytning vann

Privat vannkilde via 600 m vannledning som er felles med noen andre hytter.
Tilknytning avigp

Privat avigp

Regulering

Tomten er regulert til fritidsbebyggelse

Om tomten

Tomten ligger helt for seg selv inne i en vik.

Tinglyste/andre forhold

Tinglyst pantedokument pa 2,0 Mnok i SPV av 20.06.2014.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
400 000 2007
Oppdragsnr.: 20159-1363 Befaringsdato:  11.04.2025 Side: 18 av 21
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 15.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20159-1363
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MR6823

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bente Kristin Rasmussen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2008

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

4230 SAN D + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

1134-75/3/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1402250026 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2012
Firmanavn: Sauda Rgrhandel og Sauda Fargehandel

Beskrivelse av arbeidet: Vi bygget ny hytte i 2012. Sauda Rgrhandel monterte vask, dusj, toalett og
baderomsmgbler. Sigmund Sendena fra Sauda Fargehandel la gulvbelegg. Eier monterte selv opp
baderomsplater.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Vibygget ny hytte i 2012 og da ble dette utfgrt av Sauda Rgrhandel og Sigmund Sgndené hos Sauda Fargehandel

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stagttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012

Beskrivelse av arbeidet: Vann og avlgp ble montert av eier med hjelp av fagleert
rorlegger

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja

Fritidsboligen har tilstandsrapport utfgrt av takstmann Ivar Johannes Handeland

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N OI’kCl r t
Suldal kommune: Grunneiendom 1134-75/3 "
Utskriftsdato: 30.04.2025 15:04

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 2000.5
Etablert dato 08.05.1985 Historisk oppgitt areal 1734
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 19.11.2021 websak 21/1226
Feilretting 19.11.2021 Jnr. 103/21 75/2/5, 75/3
Fradeling av grunneiendom 08.05.1985 M 2744 75/1 (-1734), 75/3 (1734)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6602539.91 345008.43 Ja 2000.5 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
AB@ STEIN VIDAR Hjemmelshaver (H) Griegs gate 39 Bosatt (B)
F161060***** 1/2 4200 4200 SAUDA
RASMUSSEN BENTE KRISTIN Hjemmelshaver (H) Griegs gate 39 Bosatt (B)
F180371***** 1/2 4200 4200 SAUDA
Matrikkeladresse: 75/3/0/0 Adressetilleggsnavn: As
Poststed 4208 SAUDASJQJEN Kirkesogn 06110402 Sand
Grunnkrets 101 As Tettsted
Valgkrets 4 Sand
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
172326684 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Bygning revet/brent (BR) 13.10.2010
2 300169486 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 14.09.2016
3 172326900 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Suldal kommune: Grunneiendom 1134-75/3

. Norkart

Utskriftsdato: 30.04.2025 15:04

1: Bygning 172326684: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Bygning revet/brent 13.10.2010

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 22.11.2003

Bygning revet/brent 13.10.2010 |13.10.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 75/3 - - - - -

2: Bygning 300169486: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 14.09.2016

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 78

Kulturminne Nei BRA Totalt 78
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 48

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 03.06.2010 [13.10.2010

Ferdigattest 14.09.2016 |14.09.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig 1134-75/3/0/0 H0101 75/3 78 4 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 30 30 0 0 0
Ho1 0 0 48 48 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Suldal kommune: Grunneiendom 1134-75/3

. Norkart

Utskriftsdato: 30.04.2025 15:04

3: Bygning 172326900: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatti bruk 22.11.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert B 75/3 - B - B -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3




Utskriftsdato: 30.04.2025

Eiendomskart for eiendom 1134 - 75/3// "*
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Det tas forbehold om rikti eller i av opply i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyakti = i i :
_____ Hjelpelinje vegkant gl yaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig

iendom: i n ig >30<= ni i i Grensepunkt - kors
jjelpelinje fikti E!e d sgrmfndrT ﬂyakﬂf 30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 ni i n i nkt -
ljelpelinj test g yaktig . Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt -rer

_____________ Hielpelinje vannkant Elendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 2000,50 m? Arealmerknad Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6602539,91 @st  345008,43
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6602557,28 345007,7 13cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 27,19

2 6602554,66 344993,63 13cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 14,31

3 6602549,04 344984,46 13cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 10,76

4 6602560,01 344960,88 13cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 26,01

5 6602541,27 344965,23 13cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 19,24

6 6602534,03 344966,91 13cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 7,43

7 6602533,2 344967,11 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 0,85

8 6602507,62 345034,22 200 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 79,66

9 6602509,31 345037,05 13cm  lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 3,30

10 6602511,35 345040,44 13cm  lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 3,96

11 6602519,96 345062,61 13 cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 23,78

12  6602530,37 345053,64 13 cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 13,74

13 6602538,1 345026,97 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 27,77



Kommunens saksnr.

Nulistill
Seknad om ferdigattest
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 0g 8-2
Sgknaden gjelder ] _
anr. [ Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. [ Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Elendom/ 75 3 Suldal
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
Klubbavika 4230 Sand
-Fordigattest

Tilfredsstiller tiitaket kravene il ferdigattest? Bdva [ Nei

Det gjenstar feigende arbeider av mindre vesentlig | Dato
betydning som vil bli utfert innen 14 dager:

Hvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor.

Type arbeider

Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfart vil vaere kommunen i hende innen:

Dato

Oppdatert dokumentasjon

Er det foretatt ikke sgknadspliktige endringerfjusteringer i forhold til tillatelsen?

Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfert

Sluttrapport for avfall
Sluttrapport av | vediegges soknaden V;dlegg .
Ansvarlig sgker forplikter seg til 4 pase at sluttrapporten blir ajourfart ng oppbevart
Varmesystem
Energiforsyning Varmefordeling Tkke
| [ Etektrisitet X |Sol Vannbaren gulvwvarme Luftoppvarming | | relevant
Biobrensel Gass Vannbaren radioator X | Kaminjovn/peis
Varmepumpe - luft - Olje/parafin Elektriske varmekabler Annet
Varmepumpe - berg/sje | | Annet Elektriske panelovner
Fjernvarme/spillvarme

Erkimring

Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg

Ikke

Nr. fra - il relevant

Gruppe

Situasjonsplan, avkjeringsplan

Sluttrappart for aviallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse

- [X]

Boligspesifikasjon i matrikkelen

Tegninger, plan, snitt, fasade E - I_|
Redegjarelser/kart E _ |7|
Gjennomfaringsplan G - m
K
H

= [X]

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

Andre vedlegg Q - [X]
Underskrifter

Ansvarlig soker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1) Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig seker pbl 20-4)
Foretak Navn

Brd Selvik as Stein Vidar Abg
Kontaktperson | Telefon | Mobiltelefon Kontaktperson | Telefon | Mobiltelefon
Stein Vidar Abg 91188997 Stein Vidar Abg 91188997
E-post . E-post

steinvidar.abo@brselvik.no . steinvidar.abo@brselvik.no ,
Dato | Underskrift”” . Dato | Underskrift v

bois Ly Yl P s L i Sl
Gjentas med blokkbokstavar f Gjentas med blokkbokstaver

Stein Vidar Abe Stein Vidar Abg

Side 1 av 1

Blankett 5167 Bokmél @ Utgltt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015
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Sidel av 1

Fra: Eli Torill Bergjord [Eli.Torill.Bergjord @suldal.kommune.no]
Sendt: 13. oktober 2010 09:02

Til: steinvidar.abo@brselvik.no

Emne: Hytte Klubbavika gnr 75/3

Hei. Syner til mottatte teikningar av ny hytte, som me finn & vera tilnaerma lik den gamle hytta i form og
storleik, slik du fekk Igyve til av LMT-utvalet sak 076/10. Ansvarsrett blei ogsa gitt i same vedtak, s3 na er det
berre & setja i gang ©

Mvh Eli Torill Bergjord

file://selvik01/RedirectedFolders/sv/My%20Documents/Hytte%20bilder/Godkjenning... 12.09.2016
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Kommune: Suldal Ferdigattest

VAr ref.: 16/10689 Etter plan og bygningslova av § 21 - 10
Sak ID: 10/488

A.nr.;

Ansvarleg sgkjar(namn/adresse) Tiltakshavar(namn/adresse)

Bradrene Selvik AS Stein Vidar Abg

Postboks 217 Herheimsmoen 60

4201 Sauda 4200 Sauda

Ferdigattest er gjeve for Eigedom/adresse gnr bnr fnr Seksjonnr.

Gnr/bnr - 75/3, K2 - L42

Kva slag bygg/tiltak Bygningsnr.

Fritidsbustad 300169486

Vedtak dato: LMT-sak 14.05.10 Saksnr:. 076/10
Merknader

Kontrollansvarleg for utforinga har sgrgt for sluttkontroll og avsluttande
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Giennom dette har
kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfart med tilfredsstillande resultat slik
vilkara er sett for loyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre faremal enn det layvet gjeld
for (jf. Pbl. § 20). Bruksendring krev saerskKilt Ioyve (jf. Pbl. § 20-1).

Underskrift

Stad: Dato: Stempel/underskrift
Sand, 14.09.2016 Eli Torill Bergjord

Kopi sendt til:

Suldal kommune, Teknisk drift
Ryfylke Miljaverk, Ryfylkevegen 7040, 4130 Hjelmeland

Matrikkelansvarleg i Suldal kommune

Postadr. Sentralbord Telefaks Bankgiro
Eidsvegen 7, 4230 SAND 52792200 527024 05 3202.07.01152
Besgksadresse Direkte tif. E-post Org. nr.
Garaneset 527924 00 postmottak@suldal.kommune.no 964979189
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SULDAL KOMMUNE

Motebok
SAKSGANG
Saksnummer Utval Mgtedato
076/10 Utval for landbruk, miljg og teknikk (LMT-utvalet) 03.06.2010
Arkivkode Sakshandsamar Arkivsak/j.post
75/3, L42 Eli Torill Bergjord 2010000488
2010006545

GNR 75 BNR 3 KLUBBAVIKA, SAUDAFJORDEN - STEIN VIDAR AB@ - RIVING
AV HYTTE OG BRYGGE OG OPPF@RING AV NY HYTTE OG BRYGGE -
DISPENSASJON

Forslag til vedtak:

Suldal kommune gir i medhald av § 19-2 i plan- og bygningslova dispensasjon for riving av
eksisterande hytte og brygge og oppfaering av ny hytte og brygge pa gnr. 75 bnr. 3 etter
sgknad dat. 15.04.10.

Stein Vidar Abg, Treaskjzeret, 4201 Sauda far i medhald av § 93 i plan- og bygningslova
rivelgyve for gammal hytte og brygge og byggelayve for ny hytte og brygge (maks 2,5 x 6 m)
pa gnr. 75 bnr. 3, i samsvar med sgknad dat. 24.03.10. Det er eit vilkar at miljgfarleg
rivingsmateriale blir frakta til godkjent mottak.

Brodrene Selvik AS, Postboks 217, 4201 Sauda er ansvarleg for tiltaket, og far ansvarsrett
som omsakt.

03.06.2010 UTVAL FOR LANDBRUK, MILJ@ OG TEKNIKK (LMT-UTVALET)
Forslag fra Tormod Skeie, SV:

p 1. Suldal kommune gir i medhald av § 19-2 i plan- og bygningslova dispensasjon for riving
av eksisterande hytte og brygge pa gnr 75 bnr 3. Oppfaering av ny hytte og brygge skal ha
tilneerma same form og storleik som far.

p.2 stryk | samsvar med sgknad dat 24.03.10

Forslaag fra Oddvin Marvik, AP:
Suldal kommune gir ikkje byggjelgyve for ny hytte og ny bryggje

Oddvin Marvik trekte sitt forslag.



Forslag frd Tormod Skeie vart samraystes vedteke.

LMT-076/10 VEDTAK:

Suldal kommune gir i medhald av § 19-2 i plan- og bygningslova dispensasjon for riving av
eksisterande hytte og brygge pa gnr. 75 bnr. 3. Oppfaring av hytte og brygge skal ha
tilneerma same form og storleik som for.

Stein Vidar Abg, Treaskjzeret, 4201 Sauda far i medhald av § 93 i plan- og bygningslova
rivelgyve for gammal hytte og brygge og byggelayve for ny hytte og brygge (maks 2,5 x 6 m)
pa gnr. 75 bnr. 3. Det er eit vilkar at miljafarleg rivingsmateriale blir frakta til godkjent mottak.

Braedrene Selvik AS, Postboks 217, 4201 Sauda er ansvarleg for tiltaket, og far ansvarsrett
som oms@kt.

Sand, 14.05.2010

Siri Fahlvik Pettersen Endre Gijil
Radmann bygdeutviklingssjef
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Dokumentliste
Nr T Dok.dato Avsendar/Mottakar Tittel

1 1 24.03.2010 Stein Vidar Abg GNR 75BNR 3 - RIVING AV
HYTTE OG NYBYGG

2 U 06.04.2010 Brgdrene Selvik AS GNR 75 BNR 3 - STEIN VIDAR
AB@ - RIVING AV HYTTE OG
OPPFJRING AV NY HYTTE OG

BRYGGE
3 | 15.04.2010 Bredrene Selvikasv/ GNR 75 BNR 3 - STEIN VIDAR
Stein Vidar Abg AB@ - SOKNAD OM
DISPENSASJON
4 U 28.04.2010 Fylkesmannen i GNR 75 BNR 3 - STEIN VIDAR
Rogaland; AB@ - RIVING AV HYTTE OG
Rogaland BRYGGE OG OPPFJRING AV
fylkeskommune NY HYTTE OG BRYGGE -
DISPENSASJON
5 | 06.05.2010 Fylkesmannen i GNR 75 BNR 3 - FRASEGN TIL
Rogaland SPGKNAD OM DISPENSASJON
FRA BYGGEFORBODET MOT
SJD OG LNF |

KOMMUNEPLANEN FOR
OPPFZRING AV HYTTE OG
BRYGGE PA 75/3 | KLUBBAVIKA

Vedlegg
Kart, bilete, husteikning.
Samandrag

Det er sgkt om dispensasjon for riving av eksisterande hytte og brygge og oppfaring av ny
hytte og brygge pa gnr. 75 bnr. 3 i Klubbavika ved Saudafjorden. Eigedommen ligg i LNF-
omrade og i 100-metersbeltet, og tiltaket treng dispensasjon fra kommuneplanen og det
generelle byggeforbodet i strandsona for & kunna gjennomfgrast. R&dmannen rar til at det
blir gitt dispensasjon og rivelgyve/byggelayve som omsgkt.

Fakta

Det er sgkt om dispensasjon for rivelgyve av gammal hytte og brygge pa gnr. 75 bnr. 3,
Klubbavika i Saudafjorden, oppfaring av ny hytte pa same staden og ny brygge like ved den
nye hytta. Eigedommen ligg i LNF-omrade og i 100-metersbeltet, og tiltaket treng
dispensasjon for & kunna gjennomfgrast.

Eksisterande hytte er bygd rundt 1950 og er i darleg stand. Sgkjaren nemner at hytta har
fukt- og rateskader. Brygga er pa alder med hytta, oppfart av treverk/stein og er i darleg
forfatning. Toppen av brygga ligg ca. 50 cm under topp flo og skaper problem ved tilkomst og



fare for uhell. Eigedommen er veglaus og all trafikk til og fra gar via sjgen. Sgkjaren ynskjer &
fora opp ei hytte i funkisstil.

Saka har vore til uttale hja Fylkesmannen, som stiller seg positiv til tiltaket.

Gjeldande planar, retningsliner og vedtak
LNF-omrade i kommuneplanen.

Innkomne uttalar

Fylkesmannen i Rogaland.

Vurdering og konklusjon

Eksisterande hytte er i darleg stand med fukt- og rateskader. Nar sgkjaren ynskjer a riva
denne og byggja opp ny hytte pa same staden, har radmannen forstaing for det. Omsgkt
hytte har eit BRA pa 70 m2 og er i funkisstil. Det kan nok seiast & bryta med byggestilen
elles, men ei synfaring fra sjgsida syner at det er ei blanding av ulike byggestilar i omradet
fra for. Grunnflata pa ny hytte er 45 m2 og er planlagt vendt mot sjgen. Tomta er liten og
fiellveggen ligg rett bak hytta, og det vil ikkje vera naturleg a snu hytta til langs med fjorden
for at den skal bli mindre eksponert mot sjgen. R&dmannen vil ra til at det blir gitt
dispensasjon for riving av gammal hytte og byggelayve for ny hytte som omsgkt.

Nar det gjeld brygga, opplyser sgkjaren at det er ein naturleg fjellnibbe ved sida av hytta og
at det vert sgkt om & etablera ei lita brygge i samband med den samstundes som han vil riva
den gamle brygga som ligg nedanfor naustet. | gjeldande kommuneplan star det at brygger
skal byggjast i tre og/eller naturstein og ikkje vera breiare enn 2,5 meter og ikkje lenger enn
naudsynt ut fra djupnetilhgve. Sekjaren opplyser at brygga er tenkt & vera ca. 6 m lang, noko
ogsa Fylkesmannen kan ga med pa. Radmannen rar til at det blir gitt dispensasjon for
bygging av ei enkel brygge pa 2,5m x 6m meter.

Pa gnr. 75 bnr. 3 finst det ogsa ei litt starre, gammal brygge heilt i utkanten av tomta (mot
aust). Sgkjaren har ikkje nemnt den i sgknaden, men opplyser pa fgrespurnad at denne ligg
under vatn ved flo sj@ og er lite brukarvennleg. Dessutan er det sa blaut og sumpete & ga fra
hytta bort dit at det er uaktuelt & bruka den. Hytteeigaren pa gnr. 75 bnr. 6 og grunneigaren
nyttar den av og til.
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Utskriftsdato: 30.04.2025
Suldal kommune

Adresse: Eidsvegen 7, 4230 Sand
Telefon: 52 79 22 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Suldal kommune

Kommunenr. 1134 Gardsnr. 75 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPL202201

Navn Kommuneplan 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.09.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1134/dokumenter/1287/F%c3%b8resegner%20arealdel%202023-2034.pdf

Delarealer Delareal 393 m?
Arealbruk  Fiske,Naveerende
OmradenavnFI15

Delareal 1607 m?
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk s o .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNF
Delareal 288 m?

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_10

Side 1 av 1



Kommuneplankart

Eigedom: 75/3
Adresse:

Dato: 30.04.2025
Suldal kommune Malestokk: 1:2000

=

0oosve 3|

©Norkart 2025
- Vv

1) Det vert teke atterhald om at det kan ferekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan méalestokk bli ungyaktig.

3) Kommuneplanen er laga for sma mélestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykije inn.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformai sa
LNFR-areal - ndvaerende

Kornrmuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassdrag(PBL
Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgrende strandsc

P Fiske - ndverende
Kornmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
o Angitthensynsone - Bevaring naturmile
Kommuneplan-Linje- og punktsyrmboler(P8L2008)

. Angitthensyngrense

—

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

Planomrade
- Grenseforarealformil
" Hovedveg-nivmrende
" Farled-ndverende




Reguleringsplankart N
!.
/
Eigedom: 75/3 L
Adresse:
Dato: 30.04.2025
Suldal kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.
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Utskriftsdato: 30.04.2025
Suldal kommune

Adresse: Eidsvegen 7, 4230 Sand
Telefon: 52 79 22 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Suldal kommune

Kommunenr. 1134 | Gardsnr. 75 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for inneveerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




IVAR Renovasjon Ryfylke
Fiskavegen 265

4120 Tau RENOVASJON RYFYLKE
Org.nr. 871 035032

Telefon: 51 75 95 50

E-post kundeservice@ivar.no

Dato: 06.05.2025

RENOVASJONS- OG SLAMGEBYR- Saldo forfalt til betaling for eiendom:

Gards-/Bruksnr: 1134.75.3.0.0
Adresse: As 3
Eierkontakt: Abg Stein Vidar

Kommunale avgifter for ar 2025: kr 2 581,56 *

Renovasjons- og slamgebyr faktureres forskuddsvis 2 ganger arlig (januar og juni).

Det er til enhver tid hjemmelshaver/eier av eiendommen som er ansvarlig for at fakturaen blir
betalt. | forbindelse med et oppgjer av eiendommen ma fordelingen skje mellom selger og
kjgper. IVAR Renovasjon Ryfylke fordeler ikke denne kostnaden. Vi fakturerer kun hele
terminer - i eiers navn. Vi minner om at selger ma avslutte eventuell avtalegiro i sin nettbank
ved salg.

Pa hjemmesiden var: www.ivarryfylke.no finner du oversikt over satser pa renovasjon og
slamtemming. Prisene er oppdatert og gjelder for 2025.

Restansen utgjer kr 0,00 for ar 2025 pr. 06.05.2025

Merknader: Av restansen er kr 0,- oversendt til inkassoselskapet Kredinor for inndrivelse.
Ta kontakt med dem for totalt utestaende belap.

*Arsbelgpet viser beregnet avgift for hele aret basert pa naveerende abonnement. Belapet kan bli endret i lepet av
aret.
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1134 SULDAL
Gnr75 Bnr3 FnrO
Eiendommens adresse:

, 4208 SAUDASJQZEN

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Dato
02.05.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 126 404

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Asklubben/Saudafjorden Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4230 SAND Saksbehandler: Kurt Inge Nybru

Telefon: 91523026

Oppdragsnummer: E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



