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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Wojtkiewicz
Salgsobjekt:

Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:
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Kr 3750 000,-

Kr 94 990,-

Kr 3844990,

Kinga Daria Wojtkiewicz
Konrad Wojciech

Enebolig

Eiet

1960

243/284 m?
1248.7 m?

6

Gnr. 104, bnr. 422

1801240061

Igjen ny Pris! Asen- Pen
enebolig med utleie - Flott
utsikt fra solrik terrasse -
Garasje

Selger er villig til & selge en halv million under prisantydningen i
taksten ved hurtig avgjgrelse!

Velkommen!

Her kan vi presentere en stor og innholdsrik enebolig over to plan
som ligger solrikt til med flott utsikt over Mosjgen. 1.etg. inneholder ei
stor stue med spisestue og dpen kjgkkenlgsning. Fra stue er det
utgang til en stor terrasse. | tilkknytning gang er det 4 soverom og bad.
Trappen i gangen fgrer ned til sokkeletasjen som inneholder bl.a stue,
kjgkken, 2 soverom, bad, vaskerom og flere boder. Boligen ligger naert
turmuligheter i neeromradet og busstopp som tar deg raskt inn til
Mosjgen sentrum hvor du finner dagligvarebutikker, kjgpesenter og
koselige kafeer samt barnehager, skoler, og kommunesenter.

Hgres dette spennende ut, ta turen og kom pa en hyggelig visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 243 m?
BRA-e: 41 m?2
BRA totalt: 284 m?
TBA: 85 m?

Enebolig m/utleiedel
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 118 m2 Bad, Vaskerom, Kjgkken , Gang m/ trapp, Bod 1, Bod 2, Bod 3, Gang,
Soverom , Toalettrom, Stue, Entré , Soverom 2

1. etasje
BRA-i: 125 m2 Bad, Kjgkken , Entré , Gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Stue, Spisestue

TBA fordelt pa etasje
Kjeller

27 m?

1. etasje

58 m2

Anneks/uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 m2 Anneks - Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
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BRA-e: 16 m? Bod

1. etasje
BRA-e: 17 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik
fra disse.

Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 19.05.1960 | ettertid er
det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:

Hovedetasje:

-Tidligere kjgkken brukes i dag som soverom og tidligere spiseplass brukes som
kjgkken.

-Det er satt opp en vegg og hvor det tildigere var hall er det i dag ett soverom.
-Boligen er tilbygd og det er etablert ett til soverom og en entré.

Sokkeletasje:

-Det foreligger tegninger av endringene i sokkeletasjen men ikke av terrassen.
Fasade:

-Det foreligger ikke tegninger av tilbygget mot nord og terrassene er stgrre en hva
tegningene viser

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1248.7 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Gruset innkjgrsel og gardsplass

Beliggenhet

Boligen ligger pa Halsmoen i Halsmovegen, ca 2,4 km. Nord-gst for Mosjgen sentrum.
Nzermeste dagligvarebutikk ligger pa Halsgya ca. 1 Km unna. Kort vei til skole og
barne hage, omlag 1,5 km. Boligen ligger neert turmuligheter i naeromradet og
busstopp som tar deg raskt inn til

Mosjgen sentrum som tilbyr ett rikt rekreasjonstilbud samt kjgpesenter, kafe,
restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner og helsetjenester m.m

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen
Bebyggelsen bestar av en frittstdende enebolig fra 1960, bygd over 2 plan. Til boligen
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hgrer det med en garasje og en bod.
Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/
villaeiendommer.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Dolstad barnehage (0-5 ar) 14 min & ga

Kippermoen friluftsbarnehage (1-5 ar) 5 min med bil
Regnbuen barnehage Mosjgen (0-5 ar) 5 min
Kulstad barnehage (0-5) 6 min

Skoler

Mosjgen skole (1-7 kl.) 5 min med bil
Kulstad skole (1-7 kl.) 6 min

Olderskog skole (1-7 kl.) 7 min

Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min
Mosjgen videregdende skole 4 min
Mosjgen vgs. Kippermoen 6 min

Sport

Kulstadleira femmerbane 5 min med bil
Sgrakeren nzermiljganlegg 6 min

Vefsn skole og treningssenter 5 min
Helsehuset Treningssenter 5 min

Skolekrets
Mosjgen

Offentlig kommunikasjon
Buss

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Stgpt betongsale pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.

Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre, utvendig tekket med stdende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte takstein.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 29.07.2024 av MoTakst for
teknisk beskrivelse av eiendommen.
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Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Flytte pa vifte, demontere dusjkabinett og montere nytt blandebatteri til
badekar

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Rette opp alle feiler fant etter overtagelse i 2020/21

Arbeid utfgrt av Sinus Mosjgen AS

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja
Beskrivelse: Linnea AS tok kontroll i begynnelsen av 2021

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Rette opp terrasse. Ny inngangsparti og extra sov og all jobb tilknyttet til
dise

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende? Ja
Beskrivelse: Utleiedel med bod, 3 rom, stor kjgkken, bad -- 9.000 inntekt per maned

17.1. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene? Ja
Beskrivelse: Til og med egen el-skapp

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen? Ja
Beskrivelse: Bygget ut en inngangspartiet

Innhold

Hovedetasje: Bad , Kjgkken , Entré , Gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Soverom
4, Stue, Spisestue

Sokkeletasje: Bad , Vaskerom, Kjgkken , Gang m/ trapp, Bod 1, Bod 2, Bod 3, Gang,
Soverom , Toalettrom , Stue, Entré , Soverom 2

Standard
Boligen holder generelt normal standard, alder tatt i betraktning.

Overflater: Gulv er tekket med parkett, laminat og fliser. Vegger er tekket med fliser,

malt/sparklet gips. Himlinger er tekket med malte slette himlinger, malte
himlingsplater og malte panelbord.
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Hovedetasje - Kjgkken: Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette
fronter, benkeplate av granitt/stein med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri. Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende kjgl/fryseskap. Integrert
oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn og platetopp. Kjgkkenventilator med avtrekk
ut via yttervegg.

Sokkeletasje - Kjgkken: Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette
fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri. Kjokkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr med koketopp. Kjgkkenventilator med avtrekk ut via
yttervegg.

Hovedetasje - Bad: Badet har innredning med heldekkende servant og ett-greps
blandebatteri, badekar, handkletgrker og vegghengt toalett. Det er avtrekk med
elektrisk styrt vifte. Tilluft via luftehull i dgren.

Sokkeletasje - Bad: Badet har innredning med heldekkende servant med ett-greps
blandebatteri, dusjoppheng og blandebatteri med dusjhode, og gulvmontert toalett.
Avtrekk via elektrisk vifte i yttervegg.

Sokkeletasje -Toalettrom: Opplegg for servant og gulvmontert toalett.

Sokkeletasje - Vaskerom: Vaskerommet har vegghengt utslagsvask med to-greps
blandebatteri og opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilasjon via ventil i vegg

Varmepumpe: Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi fra 2009 i stuen

Varmtvannstank: Varmtvannstank pa ca. 287 liter av merket Oso fra 1992 plassert i
vaskerommet i sokkeletasjen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein. Besiktet fra taket. Undertak av fiberduk og
trobord. Eier opplyser om at deler av undertaket er nylig skiftet ut.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Enkelte knekte taksteiner. Noe rustdannelser i beslaget i mgne.
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Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Skadet takstein bgr byttes ut.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall og plast. En luftehatt pa taket. Takstige til pipen. Pipen er
tekket med heldekkende beslag med bue.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Deler av taknedlgpene og renner er fra eldre dato, disse har en del merker/male sgl.
Det ene bendet pa taknedlgpet er tettet/skjgtet med tape.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Utbedring av nevnte avvik bgr paregnes.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Yitervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig tekket med staende
kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan
dokumenteres.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Rateskadet vindskibord og det
midterste bordet er ikke malt.

Konsekvens/tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Noe vedlikehold/utskiftninger bgr paregnes.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon/Loft Saltak takkonstruksjon av tre. Undertak av trobord. Eier opplyser
om at deler av undertaket er nylig skiftet ut. Loftskillet er blaseisolert med ca. 40 cm.
Adkomst til kaldloftet via luke i himling ute pa terrassen. Det ble fuktmalt i
takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.
Takkonstruksjonen er blaseisolert og har ingen gangbane for a kontrollere resten av
kaldloftet. Det er derfor begrenset mulighet for a kontrollere hele takkonstruksjonen
foruten om besiktelse fra underliggende rom/etasje og fra luken. Selger har utbedret
ventilringen av loftet og blant annet satt inn ventiler i rgstveggene.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det ble observert muselort ved befaring.

Det er er svertesopp i undertaket ved loftsluken.

Det bar gjennomfgres ytterligere undersokelser for a fa kartlagt det eventuelle
skadeomfanget skadedyr kan ha pafert.
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Det anbefales @ montere en gangbane for a kontrollere hele kaldloftet pa en sikker
mate.

En ytterligere kontroll av takkonstruksjon der tilgang er begrenset bgr paregnes.

Eier opplyser om at det er utfgrt tiltak for & unnga svertesopp pa kaldloftet.

Arsaken til svertesopp er ofte forarsaket av en kombinasjon av utettheter i
dampsperren (varm luft kommer opp pa kaldloftet og kondenserer), og

manglende lufting pa kaldloftet. For & utbedre arsaken til svertesopp ma det etableres
ny dampsperre, og luftingen av loftet ma forbedres.

Utvendig > Vinduer

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass. Enkelte vinduer i sokkeletasjen er med
koblet glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det ene vinduet i sokkeletasjen er utvendig tettet med plexiglass og fuget rundt. Det er
ikke montert belsag i nedre kant av stuevinduene. Vinduene er takoverbygd, men det
ber likevel monteres beslag i nedre kant. Stuevinduer har maskeringstape utvendig.
Sprekker i utforinger til vinduer.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

- Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre
utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Det bgr paregnes at enkelte vinduer ma fa utfgrt vedlikehold/utbedringer og justeres.
Det ma paregnes utskiftninger av enkelte vinduer.

Utvendig > Dgrer

Hovedinngangsder: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Inngangsdgr sokkeletasjen: Takoverbygget malt isolert dgr med glassfelt. Skyvedgr:
Isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Katteluke svekker dgrens isolasjonsevne, kaldtrekk kan oppsta. Avflasset maling pa
karm pa dgren i sokkeletasjen.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Tiltak anses ikke som ngdvendig. Utskifting av dgren bgr paregnes pa sikt.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 49,6 m2 med malt staende rekkverk og glassrekkverk. Rekkverket har
en hgyde pa ca. 106 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og
fundamentert pa stgpte peler. Adkomst fra hage og via skyvedgr fra stuen.
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Markterrasse pd ca. 8,7 m2 med malt stdende rekkverk. Konstruksjon av tre,
fundamentert pa grunn.

Vurdering av avvik:

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Markplatten har skjevheter. Avskalet puss pa betongplaten til terrassen.
Konsekvens/tiltak

- Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Fundamenteringen til markplatten bgr utbedres

Innvendig > Overflater

Gulv er tekket med parkett, laminat og fliser. Vegger er tekket med fliser, malt/sparklet
gips. Himlinger er tekket med malte slette himlinger, malte himlingsplater og malte
panelbord.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Sprekker i fliser og flisfuger i gulvet. Det er en del skruehull i vegger. Sprekker i skjster
mellom gipsplatene. Hakk/skadet laminatgulv. Det mangler stedyvis lister.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Overflater bgr utbedres eller skiftes.

Innvendig > Radon

Takstingenigren besitter ingen dokumentasjon om radonmaling. Eiendommen ligger i
ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Moderat til
lav og usikker.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Stralevernforskriften stiller krav til radonnivaet i boliger/boenheter som leies ut. |
boliger eller utleiedeler som ikke leies ut, er det per i dag ingen krav til radonmaling.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det er ikke utfgrt radonmaling. Ved eventuell utleie ma det utfgres radonmaling.

Innvendig > Pipe og ildsted

Boligen har ett innvendig pipelgp av murstein som strekker seg fra sokkeletasje og
over tak. Pipelgpet har ett fastmontert ildsted, lukket peis i stuen i sokkel. Sotluke
montert pd vaskerommet.

Takstingenigren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta kontakt med
feiertjenesten for ytterligere informasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipen er ikke tilstrekkelig tettet etter at ett tidligere ildstedet er fjernet.
Konsekvens/tiltak
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- Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.
- Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
Det ene tilkoblingspunktet i pipen ma tilstrekkelig blendes.

Innvendig > Rom Under Terreng

Veggoppbygging mot terreng:

Veggen er foret ut med ca. 4,5cm, asfaltpapp og malte plater.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:

- Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagt. Det ble mélt noe forhgyede fuktverdier i svill. Maleresultat 19Vekt%. Dersom
kjelleren skal benyttes som innredet rom, ma dreneringen skiftes og grunnmuren
fuktsikres. Det ma ogsa utfgres tiltak mot kapileeroppsug i den stgpte salen. Innforede
vegger mot terrenget ma bygges opp pa nytt iht. godkjente og fuktsikre

Igsninger for rom under terreng.

Innvendig > Innvendige trapper

Malt tretrapp som strekker seg fra hovedetasjen til sokkeletasjen.

Hgyde pa rekkverk: Ca. 73 cm.

Apninger i rekkverk: Ca. 11 cm.

Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde minimum 0,9 m over gulv eller trinn.
Hgydekravet gjelder ogsa rekkverk pa mellomrepos og returrekkverk pa repos.
Bygningsdelen virker a fungere med dette avviket. For a lukke avviket ma det monteres
handlgper pa veggen opp trappen.

For & hindre at barn kan krype gjennom skal apninger i rekkverk vaere maks 0,170 m.

Innvendig > Innvendige dgrer

Boligen har malte fyllingsdgrer.

Mindre avvik:

-Dgrene ble justert i ettertid av befaringen, men har noe slitasje pa terskler som fglge
av tidligere skjevheter.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Det finnes ingen preaksepterte Igsninger for giennomfgring av kobberrgr i vatsone.
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Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. | vatsoner ma
man bruke veggbokser for & oppna en vanntett gjennomfgring og solid forankring. |
vatsoner med pastrykningsmembraner, baderomspanel og vatromsplater skal det
monteres veggboks med tilhgrende mansjett/tetningsring for & sikre vanntett
utfgrelse. Mansjetten/tetningsringen ma monteres i henhold til
monteringsanvisningen.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Badet har innredning med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, badekar,
handkletgrker og vegghengt toalett.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne. Sideveggen til badekaret er kappet og forsgkt fuget sammen.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Toalettet fungerer med dagens Igsning, men det bgr etableres dreneringslgsning slik at
eventuelt lekkasjevann fra sisternen blir synliggjort ute i vatrommet.

Utbedringer kan vurderes

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon

Det er avtrekk med elektrisk styrt vifte. Tilluft via luftehull i dgren.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, benkeplate av
granitt/stein med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri. Kjskkenet er
utstyrt med frittstdende kjgl/fryseskap. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn,
mikrobglgeovn og platetopp. Det ble utfgrt fuktsgk ved kjsleskap, oppvaskmaskin og
vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Den ene fronten under platetoppen er skadet.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Utbedringer/utskiftninger kan vurderes.

Kjgkken > Sokkeletasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri. Kjpkkenet er
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utstyrt med frittstdende hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr med
koketopp. Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble
ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Konsekvens/tiltak

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Spesialrom > Sokkeletasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Installasjonene pa rommet er fiernet. Selger har i ettertid av befaringen montert en
plate i himlingen. Gulvet har belegg. Malte plater pa veggene. Malte himlingsplater i
himlingen.

Opplegg for servant og gulvmontert toalett.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Toalettet og servanten er demontert.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Renovering av rommet ma paregnes for at det kan brukes som toalettrom.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vannledninger av plast (rgr-i-rgr) og kobber. Hovedstoppekran plassert i bod.
Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Enkelte vannledninger er ikke tilstrekkelig festet.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Avlgpsrgr av plast. Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Det er ikke etablert tilfredsstillende stakemuligheter pa avlgpsanlegget, utover staking
via sluker. Ukjent om det er lufting av avlgpsanlegget.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Det bgr etableres tilfredsstillende stakemuligheter pa avligpsanlegget.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i vindu.
Vurdering av avvik:
- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi fra 2009 i stuen.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

- Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Normal levetid for varmepumper er 12-15 ar.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

For & sikre varmepumpens levetid anbefales det derfor & utfgre service hvert 2. eller
hvert 3. ar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 287 liter av merket Oso fra 1992 plassert i vaskerommet i
sokkeletasjen.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Montering av PEX-rgr til varmtvannsbereder 70 °C er maksimale tillatte kontinuerlige
temperatur for PEXrgr. Dersom varmtvannsberederen er stilt inn pa en hgyere
temperatur enn 70 °C, eller dersom man er i tvil om temperaturen eller andre forhold,
anbefales @ montere et kobberrgr, minst 0,5 meter langt, mellom tilknytningspunktet
for varmtvann og PEX-rgret. Den europeiske standarden for elektrisk oppvarmede
varmtvannsberedere tillater at det kan oppsta vanntemperaturer pa inntil 130 °C fgr
termoutlgseren trer i kraft. Ved slike temperaturer er det kun kobberrgr som vil egne
seg.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Varmtvannsberedere ma iht. NEK:400
monteres med fast el-tilkobling, men det var ikke krav pa monterings tidspunktet. Det
anbefales @ montere kobberrgr, minst 0,5 meter langt mellom tilknytningspunktet for
varmtvann og vannrgr av plast.

Tomteforhold > Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering av ukjent dato. Ukjente masser rundt boligen. Taknedlgpene fgres ned under
bakken i rgr, ledes videre bort til kommunalt nett opplyser selger. Takstingenigren har
ikke mottatt dokumentasjon pd utfgrelse og lgsning av dreneringen og fuktsikring av
grunnmur.
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Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under utvendig terreng.
Konsekvens/tiltak

- Det bor foretas terrengjusteringer.

- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.

NB! Merk at grunnmurer av eldre dato kan ha svaert variabel kvalitet, dersom man
begynner a foreta arbeider med/rundt grunnmuren kan man derfor oppleve at det ma
utfgres reparasjoner pa grunnmuren.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Malingen flasser av flere steder utvendig pa grunnmuren.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Sprekkene i muren skyldes setningsskader, dersom man skal utbedre disse ma det
forst konstateres at bygget ikke lenger er i bevegelse. Dersom bygget ikke lenger er i
bevegelse kan sprekkene utbedres. Ved utbedring anbefales det & benytte lgsninger
som anvist i Byggforsk detaljblad 720.425.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vannrgr av plast via kommunalt nett. Avlgpsrgr av ukjent type via kommunalt nett.
Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er av ukjent alder.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG IU -KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Sokkeletasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vurdering av avvik:

- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
vatsone

Konsekvens/tiltak

- TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
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Forhold som har fatt TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Terrasse ved inngangsdgren til sokkeletasjen pa ca. 27,2 m2
Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

- Rekkverk méa monteres for & lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag og stept betonggulv mot grunn. Selger har i ettertid av
befaringen laget understgttelse/fundamenter og kledd igjen kryprommet under
inngangspartiet.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik i hovedetasjen (gang): Hgydeforskijell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
21 mm. Hgydeforskijell i etasjeskille gjennom hele rommet pa ca. 24 mm. Malt avvik i
sokkeletasjen (entré): Hpydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 16 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 16 mm.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv

Gulv er tekket med fliser og har termostatstyrte elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Laveste punktet pa gulvet er under servanten.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. Gulvet ma bygges med riktig fall til sluk. Hgydeforskjellen
er mindre enn hva som er krav iht. lekkasjesikkerhet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Sokkeletasje > Bad > Generell

Badet har oppnadd mer enn halve sin teoretiske levetid, og renoveringer ma derfor
kunne paregnes. Gulv er tekket med fliser. Gulvet har ikke tilfredsstillende fall mot sluk,
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men har nedfelt gulv i dusjhjgrnet. Vegger er tekket med belegg/vatromstapet. Himling
er tekket med malte himlingsplater. Plastsluk og ingen synlig bruk av tettesjikt/
membran. Badet har innredning med heldekkende servant med ett-greps blandebatteri,
dusjoppheng og blandebatteri med dusjhode, og gulvmontert toalett. Avtrekk via
elektrisk vifte i yttervegg.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Ingen synlig bruk av tettesjikt/membran. Det ble registrert forhgyede fuktverdier i
veggen i vatsonen. Utette rgrgjennomfgringer. Skader i himlingen. En ma forvente
generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Sokkeletasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

- Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.
Konsekvens/tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Sokkeletasje > Vaskerom > Generell

Vaskerommet har oppnadd mer enn halve sin teoretiske levetid, og renoveringer ma
derfor kunne paregnes. Betonggulv. Gulvet har fall mot sluk. Vegger er tekket med
malt/pusset betong.

Himling er tekket med malt trepanel. Eldre soilsluk og ingen synlig tettesjikt/membran.
Vaskerommet har vegghengt utslagsvask med to-greps blandebatteri og opplegg for
vaskemaskin.

Naturlig ventilasjon via ventil i vegg.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ingen synlig tettesjikt/membran. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende
tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
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dokumenteres.

Vaskerommet anses som en grovkjeller og utbedringstiltak anses som ikke pakrevd.
Ved eventuell oppgradering pase at rommet blir utfgrt etter godkjente lgsninger for
rom under terreng.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

El-skap med automatsikringer og maler plassert i gangen i hovedetasjen.

Eget sikringsskap for utleiedelen i sokkeletasjen med automatsikringer og maler
plassert i gangen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

Spgrsmal til eier

2. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? Ja Samsvarserklzeringer ligger i boligmappa.

Eksisterer det samsvarserklzering? Ja

3. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut? Nei

4. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Nei

Generelt om anlegget

5. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Nei

6. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Ja

Inntak og sikringsskap

7. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja Det er
en del avvik pa el-anlegget som Igse ledninger, skadet kontakter/brytere og synlige
ender pa ledninger.

Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.

Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar, utskiftinger av deler av el-anlegget
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kan veere ngdvendig.

Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/
utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Generell kommentar

NB:

- Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK
405 El kontroll i bolig).

- Dersom anlegget benyttes til/skal benyttes til permanent elbillading skal krav i FEL
(Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg) § 16 veere tilfredsstilt.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i bransjestandarden
NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske
forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til a gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan
veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
radgivning.

Boligen har rgykvarslere iht. forskriftskrav

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985? Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere? Nei

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
- Konstruksjonene har skjevheter.

Steiner i toppen av forstgtningsmuren haller utover.

Konsekvens/tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
Nivaforskjeller over 0,5 meter ma sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller
liknende slik at fallskader forebygges.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet

Halsmovegen 9



fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

-Tilbygd inngangsparti.

-Tillegsisolert veggen pa soverommet ved inngangspartiet.
-Nye utekontakter og nye utelys.

-Nytt el-anlegg i takt med tilbygget.

-Blaseisolert kaldloftet. Det ble og etablert bedre lufting av kaldloftet.
-Nytt undertak pa siden mot garasjen.

-Ny avtrekksvifte pa badet.

-Ny terrassedgr.

-Ny peisovn i sokkeletasjen.

-Oppretting av terrassen.

-Etablert adkomst til leiligheten fra sokkeletasjen.

Modernisert/Pakostet ar
2020

Parkering
Parkering i garasjen og pa egen tomt.

Forsikringsselskap
if skadeforsikring

Polisenummer
1479482

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3. Alt1: Selger har ikke foretatt radonmaling.
Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil
kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte
bekostes og utfgres av kjgper.
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Enerqi
Oppvarming
Boligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe, vedfyring og annen elektrisitet.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3750 000

Kommunale avgifter
Kr 28 230

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 4 683

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr1119 651

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 254 675

Formuesverdi sekundaer ar
2022
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 104, bruksnummer 422 i Vefsn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1824/104/422:

02.01.2006 - Dokumentnr: 2 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1824 Gnr:104 Bnr:24

02.01.2006 - Dokumentnr: 2 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:1824 Gnr:104 Bnr:24 Fnr:49

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest for ombygging/bruksendring datert 02.12.2013
Godkjente bygningstegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.12.2013.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
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Adgang til utleie
Ihht matrikkelen er det Enebolig med hybel/ sokkelleilighet.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Pr. i dag er eier ajour med kommunale avg.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3750 000 Prisantydning

Omkostninger

Halsmovegen 9

25



26

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
93 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

94 990 Omkostninger totalt
110 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
112 890 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 844 990 Totalpris. inkl. omkostninger

3 860 090 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
3 862 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 94 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring
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Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for

gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 200 Gebyr for betalingsutsettelse

3 000 Kommunale opplysninger

15900 Markedspakke

5 500 Oppgjgrsvederlag

1 200 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

8 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger per stk.1500 utover en stk ink

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

23 000 Utlegg takst/tilstandsrapport etter regning ca

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 101 700
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Merete Solvang

Eiendomsmegler MNEF, Fagansvarlig
merete.solvang@aktiv.no

TIf: 900 14 327

Solvang & Aanes AS, Strandgata 12-16
8656 Mosjgen
TIf: 75177 770

Salgsoppgavedato
10.09.2024

Halsmovegen 9

27



Stor terrasse rundt del av boligen

"'3;?&-.'

Lys og luftig stue med apen Igsning til kjskkenet
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Koselig a@ samle familien din i sofakroken til hyggelige TV-kvelder

.

”
o

Store vindusflater gir godt lysinnslipp
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Fin plassering av spisestue i tilknytning kjgkkent

i

Stor spisestue med plass for mange gjester rundt middagsbordet
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Terrasse
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Terrasse

Her ser du alle batene som kommer inn til kai
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Fasadebilde av bolig og garasje

Tilbake inn i stua
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Apen og sosial kjgkkenlgsning

4 / "

Kjokkenet er utstyrt med frittstdende kjgl/fryseskap. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn og
platetopp.28-17_photo_print
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prses

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, benkeplate av granitt/stein med nedfelt oppvaskkum i
stal med ett-greps blandebatteri.
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Soverom 1

Soverom 2
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Soverom 3

o

Soverom 4, hovedsoverommet
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Hovedsoverommet i en annen vinkel

Bad i 1.etg. Gulv er tekket med fliser og har termostatstyrte elektriske varmekabler.
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Gang og yttergang

e 4 2 P

- o A i~

Nytt pabygget inngangsparti
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Sokkeletasje. Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt

oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.
e - Al
f -_J’/

Stue i sokkeletasje
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Badet i underetasjen har innredning med heldekkende servant med ett-greps blandebatteri, dusjoppheng og blandebatteri
med dusjhode, og gulvmontert toalett.
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Romslig gang i sokkel med god plass for oppbevaring av sko og yttertgy
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Lekestue som star pa eiendommen

t

Fasade
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Fasade
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1.etg. 2D Plantegning
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Plantegning er ikke malbar, avvik kan forekomme, Moblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pi niverende innredning.
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l.etg. 3D Plantegning

il h_‘r_"l] i ';I:l‘!;:..ll_l -

Plantegning er ikke malbar, avvik kan forekomme. Mablering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pi niverende innredning.
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Underetasje 2D Plantegning
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44 Platting

Plantegning er ikke malbar, avvik kan forekomme. Meblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pi navarende innredning.
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Kjelleretasje 3D Plantegning
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Plantegning er ikke milbar, avvik kan forckomme. Moblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pi nivaerende innredning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801240061

Selger 1 navn Selger 2 navn

Konrad Wojciech Wojtkiewicz Kinga Daria Wojtkiewicz

Halsmovegen 9

Poststed
MOSJZEN 8663

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if skadeforsikring |
Polise/avtalenr. | 1479482 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KWW, KDW
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Flytte pa vifte, demontere dusjkabinett og montere nytt blandebatteri til badekar

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rette opp alle feiler fant etter overtagelse i 2020/21
Arbeid utfert av | Sinus Mosjgen AS

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Linnea AS tok kontroll i begynnelsen av 2021

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: KWW, KDW
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17

171

18

181

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Rette opp terrasse. Ny inngangsparti og extra sov og all jobb tilknyttet til dise

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utleiedel med bod, 3 rom, stor kjgkken, bad --- 9.000 inntekt per maned

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ti| og med egen el-skapp

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Bygget ut en inngangspartiet

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: KWW, KDW
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig m/utleiedel

(© Halsmovegen 9, 8663 MOSIBEN
(I VEFSN kommune
F gnr. 104, bnr. 422

Markedsverdi
4 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 284 m? BRA-i: 243 m?

Befaringsdato: 21.07.2024 Rapportdato: 05.08.2024 Oppdragsnr.: 20914-2822 Referansenummer: DB3164
Autorisert foretak: Motakst AS

Sertifisert Takstingenigr: Lars Emil Brattland

MO

Var ref: Lars Brattland

N

Miljefyrtarn®

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

N

Norsk takst

Motakst AS ble grunnlagt med formal om & bistd boligselgere / boligkjgpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen 48 ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har to sertifiserte takstmenn og en takstfullmektig som er registrert hos Norsk Takst, i
tillegg til to takstmedarbeidere. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering, forhandstakster,
byggelanskontroll og uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Troms, men utfgrer

oppdrag over Nord-Norge.

Rapportansvarlig Medansvarlig
Marivs Has
;Bustlend arios fegad
Lars Emil Brattland Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
lars@motakst.no marius@motakst.no
414 85679 472 67 180

N

[
BVN VATROMSNORM

Norsk takst Lk
’WTNGMSBEDRIFT
Oppdragsnr.: 20914-2822 Befaringsdato: 21.07.2024
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Halsmovegen 9, 8663 MOSJ@EN Motakst AS ‘
Gnr 104 - Bnr 422 Sondre gate 2 |\ I I
1824 VEFSN 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20914-2822 Befaringsdato: 21.07.2024 Side: 3 av 46
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Halsmovegen 9, 8663 MOSJ@BEN
Gnr 104 - Bnr 422
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Beskrivelse av eiendommen

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 284 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 243 m?

Totalpris 4250 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger 4 til si
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 300 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Enebolig m/utleiedel

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 19.05.1960
| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er
som fglger:

Hovedetasje:

-Tidligere kjgkken brukes i dag som soverom og tidligere
spiseplass brukes som kjgkken.

-Det er satt opp en vegg og hvor det tildigere var hall er det i
dag ett soverom.

-Boligen er tilbygd og det er etablert ett til soverom og en
entré.

Sokkeletasje:
-Det foreligger tegninger av endringene i sokkeletasjen men
ikke av terrassen.

Fasade:

-Det foreligger ikke tegninger av tilbygget mot nord og
terrassene er stgrre en hva tegningene viser.
Anneks/uthus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger av en garasje som henger sammen
med boligen. Garasjen har pulttak og det er tegnet inn ett
senere tilbygg som gj@r at garasjen far saltak takkonstruksjon.
Dagens garasje har saltaktakkonstruksjon og er frittstaende.

Oppdragsnr.: 20914-2822 Befaringsdato: 21.07.2024
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Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Sammendrag av boligens tilstand

N |

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15
10
] 5
=
L <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
5
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Oppdragsnr.: 20914-2822

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig m/utleiedel

L' 3(<<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger - 2
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
© vatrom > Sokkeletasje > Bad > Generell Ga til side
0 Vatrom > Sokkeletasje > Bad > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vatrom
@© vitrom > Sokkeletasje > Vaskerom > Generell Ga til side
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G4 til side
©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vétrom > Sokkeletasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Taktekking Ga til side
@ utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ utvendig > Vinduer Ga til side
@ utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
21.07.2024 Side: 6 av 46
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Halsmovegen 9, 8663 MOSJ@EN
Gnr 104 - Bnr 422
1824 VEFSN

Sammendrag av boligens tilstand

o
o
G
L
o
o
O

Innvendig > Overflater a til si
Innvendig > Radon 4 til si
Innvendig > Pipe og ildsted atil si
Innvendig > Rom Under Terreng a til si
Innvendig > Innvendige trapper a til si
Innvendig > Innvendige dgrer a til si

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

(-]

(-]

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon a til si

Kjpkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og a til si
innredning

[

Kjpkken > Sokkeletasje > Kjgkken > Overflater og a til si
innredning

e

Spesialrom > Sokkeletasje > Toalettrom > Overflater Satilsi
og konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tekniske installasjoner > Varmepumpe a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Tomteforhold > Drenering a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

© © & & & & ©¢ & ©

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Oppdragsnr.: 20914-2822 Befaringsdato: 21.07.2024
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG M/UTLEIEDEL

Byggear Kommentar

1960 Iflg. byggeanmeldelse datert
07.06.1960.

Anvendelse

Boligen var ved befaring bebodd av eier, og straks klargjort for salg/eierskifte.

Standard

Boligen holder generelt normal standard, alder tatt i betraktning.

Vedlikehold

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje. Dette jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

Opplysninger gitt av eier:

Modernisering -Tilbygd inngangsparti.
-Tillegsisolert veggen pa soverommet ved inngangspartiet.
-Nye utekontakter og nye utelys.
-Nytt el-anlegg i takt med tilbygget.
-Blaseisolert kaldloftet. Det ble og etablert bedre lufting av kaldloftet.
-Nytt undertak pa siden mot garasjen.
-Ny avtrekksvifte pa badet.
-Ny terrassedgr.
-Ny peisovn i sokkeletasjen.
-Oppretting av terrassen.
-Etablert adkomst til leiligheten fra sokkeletasjen.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med betongtakstein. Besiktet fra taket.
Undertak av fiberduk og trobord. Eier opplyser om at deler av undertaket er nylig skiftet ut.

Vurdering av avvik:
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Enkelte knekte taksteiner.
Noe rustdannelser i beslaget i mgne.

Konsekvens/tiltak
* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Skadet takstein bgr byttes ut.

Oppdragsnr.: 20914-2822 Befaringsdato: 21.07.2024 Side: 8 av 46
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Halsmovegen 9, 8663 MOSJ@EN Motakst AS ‘ I l

Tilstandsrapport

PE% o O

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall og plast. En luftehatt pa taket. Takstige til pipen. Pipen er tekket med heldekkende beslag med bue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Deler av taknedlgpene og renner er fra eldre dato, disse har en del merker/male sgl.
Det ene bendet pa taknedIgpet er tettet/skjptet med tape.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av nevnte avvik bgr paregnes.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig tekket med staende kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Rateskadet vindskibord og det midterste bordet er ikke malt.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Noe vedlikehold/utskiftninger bgr paregnes.

Oppdragsnr.: 20914-2822 Befaringsdato: 21.07.2024 Side: 9 av 46
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av trobord. Eier opplyser om at deler av undertaket er nylig skiftet ut.

Loftskillet er blaseisolert med ca. 40 cm.

Adkomst til kaldloftet via luke i himling ute pa terrassen.

Det ble fuktmalt i takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Takkonstruksjonen er blaseisolert og har ingen gangbane for & kontrollere resten av kaldloftet. Det er derfor begrenset mulighet for a kontrollere hele
takkonstruksjonen foruten om besiktelse fra underliggende rom/etasje og fra luken.
Selger har utbedret ventilringen av loftet og blant annet satt inn ventiler i rgstveggene.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det ble observert muselort ved befaring.
Det er er svertesopp i undertaket ved loftsluken.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a fa kartlagt det eventuelle skadeomfanget skadedyr kan ha pafgrt.
Det anbefales & montere en gangbane for a kontrollere hele kaldloftet pa en sikker mate.
En ytterligere kontroll av takkonstruksjon der tilgang er begrenset bgr paregnes.

Eier opplyser om at det er utfgrt tiltak for & unnga svertesopp pa kaldloftet.
Arsaken til svertesopp er ofte forarsaket av en kombinasjon av utettheter i dampsperren (varm luft kommer opp pa kaldloftet og kondenserer), og
manglende lufting pa kaldloftet. For & utbedre arsaken til svertesopp ma det etableres ny dampsperre, og luftingen av loftet ma forbedres.
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Tilstandsrapport

(32 Vinduer

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass.
Enkelte vinduer i sokkeletasjen er med koblet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det ene vinduet i sokkeletasjen er utvendig tettet med plexiglass og fuget rundt.

Det er ikke montert belsag i nedre kant av stuevinduene. Vinduene er takoverbygd, men det bgr likevel monteres beslag i nedre kant.
Stuevinduer har maskeringstape utvendig.

Sprekker i utforinger til vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Det bgr paregnes at enkelte vinduer ma fa utfgrt vedlikehold/utbedringer og justeres.
Det ma paregnes utskiftninger av enkelte vinduer.
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Dorer

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Inngangsdgr sokkeletasjen: Takoverbygget malt isolert dgr med glassfelt.
Skyvedgr: Isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Katteluke svekker dgrens isolasjonsevne, kaldtrekk kan oppsta.
Avflasset maling pa karm pa dgren i sokkeletasjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak anses ikke som ngdvendig. Utskifting av dgren bgr paregnes pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 49,6 m2 med malt staende rekkverk og glassrekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 106 cm. Konstruksjon av tre innfestet i
bygningskroppen og fundamentert pa stgpte peler. Adkomst fra hage og via skyvedgr fra stuen.

Markterrasse pa ca. 8,7 m2 med malt staende rekkverk. Konstruksjon av tre, fundamentert pa grunn.

Vurdering av avvik:
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e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Markplatten har skjevheter.
Avskalet puss pa betongplaten til terrassen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Fundamenteringen til markplatten bgr utbedres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse ved inngangsdgren til sokkeletasjen pa ca. 27,2 m2

Vurdering av awvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Trapp av tre til terrassen. Malt staende rekkverk og gelender. Rekkverket har en hgyde pa ca. 96 cm.

Oppdragsnr.: 20914-2822 Befaringsdato: 21.07.2024 Side: 13 av 46



Halsmovegen 9, 8663 MOSJ@EN
Gnr 104 - Bnr 422
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Gulv er tekket med parkett, laminat og fliser.
Vegger er tekket med fliser, malt/sparklet gips.
Himlinger er tekket med malte slette himlinger, malte himlingsplater og malte panelbord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sprekker i fliser og flisfuger i gulvet.
Det er en del skruehull i vegger.
Sprekker i skjgter mellom gipsplatene.
Hakk/skadet laminatgulv.

Det mangler steduvis lister.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater bgr utbedres eller skiftes.

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.

Oppdragsnr.: 20914-2822 Befaringsdato: 21.07.2024
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Selger har i ettertid av befaringen laget understgttelse/fundamenter og kledd igjen kryprommet under inngangspartiet.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik i hovedetasjen (gang):
Heydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 21 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 24 mm.

Malt avvik i sokkeletasjen (entré):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 16 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 16 mm.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takstingenigren besitter ingen dokumentasjon om radonmaling.
Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Moderat til lav og usikker.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Stralevernforskriften stiller krav til radonnivaet i boliger/boenheter som leies ut. | boliger eller utleiedeler som ikke leies ut, er det per i dag ingen krav til
radonmaling.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det er ikke utfgrt radonmaling. Ved eventuell utleie ma det utfgres radonmaling.

. v

L) Pipe og ildsted

Boligen har ett innvendig pipelgp av murstein som strekker seg fra sokkeletasje og over tak. Pipelgpet har ett fastmontert ildsted, lukket peis i stuen i
sokkel.
Sotluke montert pa vaskerommet.

Takstingenigren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta kontakt med feiertjenesten for ytterligere informasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipen er ikke tilstrekkelig tettet etter at ett tidligere ildstedet er fjernet.
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Konsekvens/tiltak
 Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det ene tilkoblingspunktet i pipen ma tilstrekkelig blendes.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Veggoppbygging mot terreng :
Veggen er foret ut med ca. 4,5cm, asfaltpapp og malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Det ble malt noe forhgyede fuktverdier i svill. Maleresultat 19Vekt%.

Dersom kjelleren skal benyttes som innredet rom, ma dreneringen skiftes og grunnmuren fuktsikres.
Det ma ogsa utfgres tiltak mot kapileeroppsug i den stgpte sdlen. Innforede vegger mot terrenget ma bygges opp pa nytt iht. godkjente og fuktsikre
Igsninger for rom under terreng.

Innvendige trapper

Malt tretrapp som strekker seg fra hovedetasjen til sokkeletasjen.
Hgyde pa rekkverk: Ca. 73 cm.
Apninger i rekkverk: Ca. 11 cm.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handligper pa vegg i trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde minimum 0,9 m over gulv eller trinn. Hgydekravet gjelder ogsa rekkverk pa mellomrepos og returrekkverk pa

repos.
Bygningsdelen virker & fungere med dette avviket. For a lukke avviket ma det monteres handlgper pa veggen opp trappen.

For a hindre at barn kan krype gjennom skal dpninger i rekkverk vaere maks 0,10 m.

Innvendige dgrer

Boligen har malte fyllingsdgrer.

Mindre avvik:
-Dgrene ble justert i ettertid av befaringen, men har noe slitasje pa terskler som fglge av tidligere skjevheter.

VATROM

HOVEDETASIE > BAD
Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Ved oppfgring av vatrommet var TEK 97 gjeldende forskrift.

HOVEDETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger er tekket med fliser.
Himling er tekket med malte himlingsplater.

Mindre avvik:
-Hvor tidligere avtrekksvifte var montert er det limt pa ett lokk for a skjule giennomfgringen. Dette til informasjon.
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HOVEDETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv er tekket med fliser og har termostatstyrte elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Laveste punktet pa gulvet er under servanten.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Var oppmerksom ved bruk. Gulvet ma bygges med riktig fall til sluk.
Hgydeforskjellen er mindre enn hva som er krav iht. lekkasjesikkerhet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

s b A o R S
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HOVEDETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det finnes ingen preaksepterte Igsninger for gjennomfgring av kobberrgr i vatsone.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

| vatsoner ma man bruke veggbokser for & oppna en vanntett gjennomfgring og solid forankring. | vatsoner med pastrykningsmembraner, baderomspanel
og vatromsplater skal det monteres veggboks med tilhgrende mansjett/tetningsring for a sikre vanntett utfgrelse. Mansjetten/tetningsringen ma

monteres i henhold til monteringsanvisningen.
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HOVEDETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet har innredning med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, badekar, handkletgrker og vegghengt toalett.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Sideveggen til badekaret er kappet og forsgkt fuget sammen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Toalettet fungerer med dagens Igsning, men det bgr etableres dreneringslgsning slik at eventuelt lekkasjevann fra sisternen blir synliggjort ute i

vatrommet.
Utbedringer kan vurderes.
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HOVEDETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er avtrekk med elektrisk styrt vifte.
Tilluft via luftehull i dgren.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Funksjonstest av avtrekk.

HOVEDETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt fuktmaling mot vatsone fra himlingen i sokkeletasjen.
Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier. Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.
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SOKKELETASIJE > BAD

Generell

Badet har oppnadd mer enn halve sin teoretiske levetid, og renoveringer ma derfor kunne paregnes.

Gulv er tekket med fliser.
Gulvet har ikke tilfredsstillende fall mot sluk, men har nedfelt gulv i dusjhjgrnet.

Vegger er tekket med belegg/vatromstapet.
Himling er tekket med malte himlingsplater.

Plastsluk og ingen synlig bruk av tettesjikt/membran.
Badet har innredning med heldekkende servant med ett-greps blandebatteri, dusjoppheng og blandebatteri med dusjhode, og gulvmontert toalett.

Avtrekk via elektrisk vifte i yttervegg.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a téle normal bruk etter dagens krav.

Ingen synlig bruk av tettesjikt/membran.

Det ble registrert forhgyede fuktverdier i veggen i vatsonen.

Utette rgrgjennomfgringer.

Skader i himlingen.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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SOKKELETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

¢ VVed andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.
Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

SOKKELETASIJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet har oppnadd mer enn halve sin teoretiske levetid, og renoveringer ma derfor kunne péregnes.

Betonggulv.
Gulvet har fall mot sluk.

Vegger er tekket med malt/pusset betong.

Oppdragsnr.: 20914-2822 Befaringsdato: 21.07.2024
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Himling er tekket med malt trepanel.
Eldre soilsluk og ingen synlig tettesjikt/membran.
Vaskerommet har vegghengt utslagsvask med to-greps blandebatteri og opplegg for vaskemaskin.

Naturlig ventilasjon via ventil i vegg.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ingen synlig tettesjikt/membran.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En

samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Vaskerommet anses som en grovkjeller og utbedringstiltak anses som ikke pakrevd. Ved eventuell oppgradering pase at rommet blir utfgrt etter godkjente
Igsninger for rom under terreng.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

SOKKELETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

HOVEDETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, benkeplate av granitt/stein med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps

blandebatteri.
Kjpkkenet er utstyrt med frittstaende kjgl/fryseskap. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn og platetopp.
Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Den ene fronten under platetoppen er skadet.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Utbedringer/utskiftninger kan vurderes.

HOVEDETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut via yttervegg.

Funksjonstest av ventilator.

SOKKELETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.

Kjpkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr med koketopp.
Det ble utfgrt fuktspk ved kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Oppdragsnr.: 20914-2822 Befaringsdato: 21.07.2024

Side: 24 av 46

79



80

Halsmovegen 9, 8663 MOSJ@EN
Gnr 104 - Bnr 422
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Kontroll av rgropplegg.
SOKKELETASJE > KJPKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut via yttervegg.

Funksjonstest av ventilator.

SPESIALROM

SOKKELETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Installasjonene pa rommet er fjernet. Selger har i ettertid av befaringen montert en plate i himlingen.
Gulvet har belegg.

Malte plater pa veggene.

Malte himlingsplater i himlingen.
Opplegg for servant og gulvmontert toalett.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:
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Toalettet og servanten er demontert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Renovering av rommet ma paregnes for at det kan brukes som toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av plast (rgr-i-rgr) og kobber.
Hovedstoppekran plassert i bod.
Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Enkelte vannledninger er ikke tilstrekkelig festet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Det er ikke etablert tilfredsstillende stakemuligheter pa avigpsanlegget, utover staking via sluker.
Ukjent om det er lufting av avigpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Det bgr etableres tilfredsstillende stakemuligheter pa avigpsanlegget.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Y
bl

=0 Varmepumpe

Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi fra 2009 i stuen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.
Normal levetid for varmepumper er 12-15 ar.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

For a sikre varmepumpens levetid anbefales det derfor a utfgre service hvert 2. eller hvert 3. ar.

% Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 287 liter av merket Oso fra 1992 plassert i vaskerommet i sokkeletasjen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Montering av PEX-rgr til varmtvannsbereder 70 °C er maksimale tillatte kontinuerlige temperatur for PEXrgr. Dersom varmtvannsberederen er stilt inn pa
en hgyere temperatur enn 70 °C, eller dersom man er i tvil om temperaturen eller andre forhold, anbefales @ montere et kobberrgr, minst 0,5 meter langt,

mellom tilknytningspunktet for varmtvann og PEX-rgret. Den europeiske standarden for elektrisk oppvarmede varmtvannsberedere tillater at det kan
oppsta vanntemperaturer pa inntil 130 °C fgr termoutlgseren trer i kraft. Ved slike temperaturer er det kun kobberrgr som vil egne seg.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannsberedere ma iht. NEK:400 monteres med fast el-tilkobling, men det var ikke krav pa monterings tidspunktet.
Det anbefales @ montere kobberrgr, minst 0,5 meter langt mellom tilknytningspunktet for varmtvann og vannrgr av plast.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler plassert i gangen i hovedetasjen.

Eget sikringsskap for utleiedelen i sokkeletasjen med automatsikringer og maler plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaeringer ligger i boligmappa.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
3. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
4. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

5. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

6. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

7. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er en del awvik pa el-anlegget som Igse ledninger, skadet kontakter/brytere og synlige ender pa ledninger.

Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.
Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar, utskiftinger av deler av el-anlegget kan veere ngdvendig.
Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.
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Generell kommentar
NB:

- Ved kjpp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).

- Dersom anlegget benyttes til/skal benyttes til permanent elbillading skal krav i FEL (Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg) § 16 vaere tilfredsstilt.

Kostnadsestimat: Under 10 000

MR e DRvaes
°® L]

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere iht. forskriftskrav.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige

inngrep.

A0 Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering av ukjent dato.

Ukjente masser rundt boligen.

Taknedlgpene fgres ned under bakken i rgr, ledes videre bort til kommunalt nett opplyser selger.

Takstingenigren har ikke mottatt dokumentasjon pa utfgrelse og Igsning av dreneringen og fuktsikring av grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

» Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under utvendig terreng.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

_A:20 Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.

NB!
Merk at grunnmurer av eldre dato kan ha sveert variabel kvalitet, dersom man begynner a foreta arbeider med/rundt grunnmuren kan man derfor
oppleve at det ma utfgres reparasjoner pa grunnmuren.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Malingen flasser av flere steder utvendig pa grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sprekkene i muren skyldes setningsskader, dersom man skal utbedre disse ma det fgrst konstateres at bygget ikke lenger er i bevegelse. Dersom bygget
ikke lenger er i bevegelse kan sprekkene utbedres.
Ved utbedring anbefales det & benytte Igsninger som anvist i Byggforsk detaljblad 720.425.
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.
Steiner i toppen av forstgtningsmuren haller utover.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Nivaforskjeller over 0,5 meter ma sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende slik at fallskader forebygges.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Eiendommen ligger i ett skraende terreng.

Generell info:

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma veaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr
dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.
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I Utvendige vann- og avigpsledninger

Vannrgr av plast via kommunalt nett.
Avlgpsrgr av ukjent type via kommunalt nett.
Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks/uthus

Anvendelse
Anneks, lekestue og lagring av saker og ting.

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Bjelkelag av tre. Bygget er fundamentert pa stgpte sgyler av betong.
Yttervegger av maskin/plankelaft som er utvendig malt.

Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

-Bygget og fundamentene har stgrre skjevheter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert.
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Anvendelse

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:
Etasjeskille av stgptbetong.
Grunnmurer av betong.

Biloppstillingsplass for én bil og lagring av div. saker og ting.

Byggear Kommentar
1961

Iflg. tegninger.

Yttervegger av uisolert bindingsverk av tre, utvendig tekket med staende kledning.
Leddheisport av tre med elektrisk portapner. Inngangsdgr pa fasade mot sgr.

Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med betongtakstein.
-Grunnmuren pa garasjen har setningsskader.

Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
243 m2/243 m?

Enebolig m/utleiedel: 2 Bad, 2 Kjgkken, 2 Entré, 3
Gang, 6 Soverom, 2 Stuer, Spisestue, Vaskerom, 3
Bod, Toalettrom

Andre bygg: Anneks/uthus, Garasje
Bruksareal andre bygg: 41 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 20914-2822 Befaringsdato:
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Vurdering av hva verdien er i det apne
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 300 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k l I

8624 MO | RANA Norsk takst

Markedsverdi 4 250 000

Konklusjon markedsverdi 4 250 000

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.

Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.
Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om

boligmarkedet i neeromradet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Halsmovegen 12,8663 MOSJ@EN
152 m? 1966
Halsmovegen 28,8663 MOSJ@EN
194 m? 2012
3 Halsmovegen 21,8663 MOSJ@EN
199 m? 1967
Halsmovegen 24,8663 MOSJ@EN
182 m? 1966

Om sammenlignbare salg

5 sov

3 sov

4 sov

5 sov

SALGSDATO

18-10-2022

11-10-2021

11-04-2022

13-01-2021

PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
3400 000 3720 000 0 3720000 24474
4590 000 4500 000 0 4500 000 23196
3400 000 4150 000 0 4150 000 20 854
3200 000 3600 000 0 3600 000 19780

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Renovasjon (Husholdningsrenovasjon): Kr. 6314
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 18 000
Vann, areal: Kr. 8086
Avlgp, areal: Kr. 13830
Eiendomsskatt: Kr. 4683
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 51 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig m/utleiedel

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 400 000
Sum teknisk verdi - Enebolig m/utleiedel Kr. 6 300 000
Anneks/uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Anneks/uthus Kr. 70 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 220 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 30 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000
Beregnet tomteverdi Kr. 900 000
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Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20914-2822
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig m/utleiedel

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Hovedetasje 125
Sokkeletasje 118
SUM 243
SUM BRA 243

Romfordeling
Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
Bad, Kjgkken , Entré , Gang, Soverom 1,
Hovedetasje Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4,

Stue, Spisestue

Bad, Vaskerom, Kjgkken , Gang m/

Sokkeletasje trapp, Bod 1, Bod 2, Bod 3, G

Soverom 2

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

ang,

Soverom , Toalettrom, Stue, Entré,

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninge

r datert 19.05.1960

| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:

Hovedetasje:

-Tidligere kjgkken brukes i dag som soverom og tidligere spiseplass brukes som kjgkken.

-Det er satt opp en vegg og hvor det tildige
-Boligen er tilbygd og det er etablert ett til

Sokkeletasje:

re var hall er det i dag ett soverom.
soverom og en entré.

-Det foreligger tegninger av endringene i sokkeletasjen men ikke av terrassen.

Fasade:

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
125 58
118 27

85

Innglasset balkong
(BRA-b)

-Det foreligger ikke tegninger av tilbygget mot nord og terrassene er stgrre en hva tegningene viser.

Oppdragsnr.: 20914-2822
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Anneks/uthus
Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

8
8

Internt bruksareal

(BRA-i)

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Etasje
Garasjeplan

Krypkjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Garasjeplan

Krypkjeller

Internt bruksareal (BRA-i)

33

Anneks

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)
17

16
33

Internt bruksareal

(BRA-i)

Oppdragsnr.: 20914-2822

Garasje

Bod

Befaringsdato:  21.07.2024

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst

[:]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

17

16

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger tegninger av en garasje som henger sammen med boligen. Garasjen har pulttak og det er tegnet inn ett senere

tilbygg som gj@r at garasjen far saltak takkonstruksjon.
Dagens garasje har saltaktakkonstruksjon og er frittstaende.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig m/utleiedel 224 19
Anneks/uthus 8 0
Garasje 0 33

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.7.2024 Lars Emil Brattland Takstingenigr
Marius Hggas Takstingenigr
Konrad Wojciech Wojtkiewicz Kunde
Simon Utland-Hansen Takstingenigr
21.7.2024 Konrad Wojciech Wojtkiewicz Rekvirent
Rekvirent
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1824 VEFSN 104 422
Adresse

Halsmovegen 9

Hjemmelshaver
Wojtkiewicz Kinga Daria, Wojtkiewicz Konrad
Wojciech
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for.

Befaringsdato:  21.07.2024
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snr. Areal Kilde Eieforhold
0 1248.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Side: 42 av 46
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Halsmovegen 9, 8663 MOSJBEN Motakst AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Halsmoen i Halsmovegen, ca 2,4 km. Nord-gst for Mosjgen sentrum. Neermeste dagligvarebutikk ligger pa Halsgya ca. 1 Km
unna. Kort vei til skole og barne hage, omlag 1,5 km. Boligen ligger naert turmuligheter i nseromradet og busstopp som tar deg raskt inn til
Mosjgen sentrum som tilbyr ett rikt rekreasjonstiloud samt kjgpesenter, kafe, restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner og
helsetjenester m.m

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Gruset innkjgrsel og gardsplass.
Eiet tomt som har ett areal pa ca. 1 248m?.

Kommuneplan

Kommuneplan for Mosjgen.

Planid: 1824D1017.

Ikrafttredelse 21.02.2017.

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende enebolig fra 1960, bygd over 2 plan. Til boligen hgrer det med en garasje og en bod.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeciendommer.

Byggemate

Stgpt betongséle pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.
Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre, utvendig tekket med staende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte takstein.

Parkering
Parkering i garasjen og pa egen tomt.
Oppvarming

Boligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe, vedfyring og annen elektrisitet.
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Siste hjemmelsovergan
Kjgpesum Ar

8

3400 000 2020

Forsikring

Selskap
Ukjent

Kommentar

Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst

Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fullverdi 10 000

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Dokumentasjon av utfgrte
arbeider pa vatrom

Grunnkart

Rekvirent/eier

Bilder

Eiendomsverdi AS

Ambita AS

Godkjente
bygningstegninger

Ferdigattest

Diverse
samsvarserklaeringer

Oppdragsnr.: 20914-2822

Dato

03.07.2024

03.07.2024

03.07.2024

22.07.2024

29.07.2024

05.04.1978

02.12.2013

Kommentar Status Sider Vedlagt
Selgers egenerklaering er ikke kontrollert  Ikke Nei
av takstingenigren. gjennomgatt
Dokumentasjon finnes ikke. Finnes ikke Nei
Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei
Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei
Bilder av eiendommen for egen . . .
kvalitetssikring. Gjennomggtt Nei
Diverse eiendomsinformasjon samt
kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei
naeromrade.
Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei
Godkjente bygningstegninger av boligen.  Gjennomgatt Nei
Det er utstedt ferdigattest for Ikke Nei
ombygging/bruksendring gjennomgatt

. . . lkke .
Samsvarserklzeringer er ikke fremvist. . . Nei

gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20914-2822

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DB3164

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 46 av 46
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S) SHMIL

Mosjeen, dato: 19.07.2024

KOMMUNE 1824 | GNR | 104 | BNR |422 | FNR ‘ 0 | SNR | 0

EIER Wojkiewicz Konrad

EIENDOM / GATE | Halsmovegen 9

Bestilt produkt: I\rsgebyr renovasjon Restanserrenovasjon Infopakke, samlet pakke

O L] X
RENOVASJON

Type abonnement 240 L

Arsgebyr inkl. mva. Kr. 6314,46

Antall terminer 6

Fakturert til 01.09.2024

Neste forfall 22.07.2024

Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) Kr.1052,41

RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)

Restanser SHMIL IKS

ADGANGSBEVIS TIL SHMIL’S GJENVINNINGSSTASJONER

Fysiske kundekort/adgangsbevis for levering av husholdningsavfall til SHMIL’s
gjenvinningsstasjoner, er ikke personlig, men tilherer eiendommen. Eventuelle aktive
kundekort méa overleveres ny eier ved salg av en eiendom. Hvis kort mangler, ma
SHMIL kontaktes for sperring av kort.

Dersom selger benytter App, vil tilgangen til denne rettigheten falle bort ved
overdragelse i matrikkelen.

Antall aktive kundekort utstedt |




Vefsn Kommune Utskriftsdato: 19.07.2024
Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 7510 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 104 Bruksnr.: 422
Adresse: Halsmovegen 9, 8663 MOS)@EN
Referanse: 1801240061

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som berarer eiendommen: Nei

Vedlegg

Svedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Dert tas forbehold om at der kan veere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faknske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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@ Kommunedelplan
Kommuneplan

Planidentifikasjon 1824D1017

Flantype Kommunedelplan
Planstatus Endelig vedtatt areal
plan

Ikraftredelsesdato 21.06.2017

Plannavn Kommunedelplan for
Mosj@en

Vis i kart Planregister

Arealformal

Arealbruk Boligbebyggelse
Arealbrukstatus Navarende
Planidentifikasjon 1824D1017

AREAL 10086.65

Vis | Kart Planregister
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7308000

TEGNFORKLARING

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985
———————— Gronse forrestrksfonsomrade

XX omrader som er unnat

K Navarende Fromidiy
K [
Faresone - Ras- og skredfare Fritidsbebyggelse
Angithensyngrense 2 Tionesteytng
Angtthensynsone - Bevaring naurmifo stsariong
Angitihensynsone - Bevaring kuturmiljo Andre typer bebyagelse
Detalernggrense ——— Uteopphoisarea
—
Veg
X| 7307500
—
Bestemmelsconride Bano. nivasronde
Sestemmelsegense  -oee- Gromsrukur
Turdrag®
Fromrade
Landbruks- natur-og itsformal sam rincit
Bruk og vern v sjo og vassdrag med tihorende srandsone
Fareder
Naturomvade vann
X|7307000 —
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomrade.
===~ Planens begrensning
Grense forareatormal
™ Pasai omradenavn
Basiskartet er tegnet med svak grafarge
X 7306500
Ekvidistanse 5
Kilde for basiskart:  Vefsn kommune vidistanse " N
Dato for basiskart:  27.08.2021 Kartmlestokk 1:15000
ankart i m . apirformat A2
Koordinatsystem: UTM sone 33 / Euref89 :’lml\knrl i malestokk 1: 15 000 cr(ll: \::Iﬁomm! Al
Hoydegrunnlag: - NN2000
Kommunedelplan for Arkivsaknr
Ix|7306000 . 207208
' Mosjgen Pankar datert:
Med tilhprende plandokument 19:11.2020
Vefsn N Kartprodusent
e« Kommunedelplan Jf pbl av 2008 Vefen Kommune
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN | S3KS- | pato | siGN.
Kommmunestyrets vedtak av endring 24121 24.03.2021
Planutvalgets vedtak om horing og offentlig ettersyn av endring 7720 [01.122020
IX|7305500 Revisjon vedtatt 5217 [21.06.2017
Nytt offentlig ettersyn fra 31.03.-12.05.2017
Revisjon etter mekling, Fy i Nordland, 1.12.2016.
vedtak: 93/16 21.06.201
av planvediak 11.11.2016
2. gangs behandling 7716 04.10.2016
Offentlig ettersyn fra 02.07. il 29.08.2016
1. gangs behandling -vediak om utlegging Gl offentlig ctiersyn av plan med 48/16 28.08.2016
17305000 Vedtak av 1016 19.02.2016
Kunngigring av oppstart av planarbeidet 13.07.2015
PLANEN UTARBEIDET AV: PLANID. SAKSBEH.|
Vefsn kommune pep—— HLy
X| 7304500
X| 7304000
X|7303500 LY
Y
]
1
|
X| 7303000
IX| 7302500
[X|7302000
X|7301500
X|7301000
IX| 7300500
< < < < < < < < < < < <
= N N = = N = N N a N N
& g g g g 8 g g g g 2 g
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Mosjten bygningsrids 2. juni 6o

52/60

Byen.d.or. 1037
Byggeanmeldelse av 28/5-6c fra ark. Bj., Grimsdby p.v.a. J. Bberg
Hansen pd oppflrelse av encbolig 1 1 ctg. pi Halsmovegen 9.
Yedtak,
Godkjennes.,

Mogjlen byingenibrkontor, den 7. juni 1960,

Overscndes herr J, Eberg Hansen idet en viser til ovenstiende
vedtak i MosjBen bygningsrdd. En vedlegger i retur en bygge-
anmeldelse, ett sett tegninger og cn regning som mi vere hetalt
fr arbeidet scettes 1 gang.

Mosjben byingenitrkontor, den 7. juni 196o.
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EASADE MOT Zyodsr TASADE MOT AoBDVEST ‘\ — /'————~

Masjsen Eygningsrid
| Bygn. Lo, /37

f0R 7 LBERG-HANSEN o FRUE
ENEBOLIG | MOSIZEN
L HsADEL  MAL Ao 5

MooSs 7 e M 27 & 17éo
CEIERN GRIMSBY ARKITEET HNAL
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Mes joen bygningsrids 31/8 61

58/61

Brev j.nr. 465/61,
J. Eberg Hansen seker i brev av 12/8-61 om tillatelse til opp-
foring av garasje pd Halsmevegen 9 samt stepning av en forststniifgs-
mur langs Halsmovegen.
Yedtalc
Garasjen tillates oppfort somomsekt, Forstetningsmuren blir 4 ut-
stikke fra ingenisrkontoret fsr arbeidet settes ij gang.

Mos jeen byingenierkontor, den 12, sept. 1961

Oversendes herr Eberg Hansen idet en viser til ovens tdende vedsak
i Mosjeen bygningsrédd. En vedlegger i retur en regning som
md vare betalt ferm arbeidet settes 1 gang.

Mos jsen byingemisrkenter, dem 12. sept. 1961,
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UTSKRIPFT
av mgteboka for Vefsn bvgningsrid

fra mote den 25, mai 1578,

8ak nr. 206/78 -~ 25, mai 1978.

Bjdrg, Wulff Hansen, Halsmovegen 9 - Tilbygs.

Sgknad om bygpetillatelse av 12.4.1978 fra arkitekt Bjgrn Grimsby
ps vegne av Bj¢rg Wulff Hansen vedr. oppféring av tilbygg til eksi-
sterende boligbyrg pd Halsmovegen 9.

Tilbyggets 1. etasje skal nyttes for utvidelse av oppholdsrom (stue).
Dessuten skal det oppf@gres terrasse langs fasaden mot sydgg vest
med adkomst til terreng via trapp.

I kjeller skal innredes 2 soverom og diverse birom.
Vedtak gjort av bygninpgssjefen og ref. for bygningsradet:
Sgknaden godkjennes pd fdlgende betingelser:

Bygeet md8 oppfgres i1 samsvar med bymgeforskriftene. Byggearbeidet
tillates ikke ipancsatt fdr statiske beregninger og tegninger for
bygningsmessige konstruksjoner er innsendt til op godkjent av
bygningssjefen.

Videre m& sgknad om ansvarsrett vere godkjent av bygningssjefen og
tilknytningsavgift for vann- og kloakk vzre innbetalt.

1 sett godkjente or stemplede tegninger samt byggemelding og bygge-
tillatelsesskjema skal oppbevares p& bygmeplassen tilgjengelipg for
kontroll.

Det gj¢res uttrykkelig oppmerksom pé varslingsplikten ifglge byzge-
tillatelsesskjemaet.
Pett utskrift

Vefsn kormrmne, bygningssjiciens kon r, den 26, mail 1878.
> u{k
5. sitaceana Jnr. 1617/78
Saken sandes Bjgrg Wulff Hansen, Halsmovn., 9, 5662 Hals¢y i Vefsn,

idet vi viser til ovnnat&ande vedtak.
Mosjven, den 26, mai 1978,

ac hgcninvﬁsji/gns fyavar:

' WL "f{/"'t-/ /
Asb/i. Berntsen /-,/ { Cr éﬂ// (f;
! s

bygoemeléing 2
satt tegninger ' k/

Vadlegg: 1

1 /
1 situvasjonskart G
1

2

byggetillatelsesskjama
regninger,

Gjenpart: Herr Bjgrn Grimskhy, 86350 Hosj¢an;
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Var dato: Vir referanse: Arkivkode:
VEFSN KOMMUNE 12.02.2013 12/2147-7 GNR 104/422

Plan og utvikling
Saksbehandler: Hakon Strand, TIf. 75 10 18 12 Deres dato: Deres referanse:
Epost: post@vefsn.kommune.no 12.02.2013
Var referanse bes oppgitt ved henvendelser
Mats Are Nyland
Fahlstromsplass 1
2815 Gjevik matsnyland@gmail.com

TILLATELSE TIL TILTAK ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 20-1 OG 21-4.
ADMINISTRATIVT VEDTAK NR.: 17/13.

Gjelder : Ombygging/Bruksendring
Byggested : Halsmovegen 9, Gnr.: 104/422
Tiltakshaver : Mats Are Nyland

Ansvarlig seker : Mats Are Nyland

Seknad datert :29.01.2013

Seknad mottatt :29.01.2013

Komplett seknad registrert: 19.02.2013

Saken er behandlet administrativt 12.02.2013 1 henhold til delegert myndighet, og det er fattet
folgende

vedtak:

Det gis med dette tillatelse til tiltak i samsvar med innsendt seknad med beskrivelse av
preaksepterte lgsninger. Tiltaket tillates ikke tatt i bruk for kommunen har gitt midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest. Inndelingen av leilighetene gir leilighet i 1. etg 152 m? og
leilighet i sokkel p& 85m?.

Ansvarsrett og kontroll
Mats Are Nyland

Vilkar
Det kreves samsvarserklaering ved seknad om ferdigattest for utfert uavhengig kontroll
av UTF (utferende ).

Uavhengig kontroll skal bekrefte at det er utfert i samsvar med de beskrevne
preaksepterte losningene som er levert for tiltaket.

Ansvarlig foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende lov-
og regelverk jfr. sak 10 § 5-5.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hoyde. Tiltakshaver er selv
ansvarlig for at tiltaket plasseres som vist i innsendt seknad.
Telefon: 75 10 10 00 Telefaks: 75 10 10 01 Kommunenr: 1824 Webadr:

Postadr: Postboks 560, 8651 MOSJQEN Org.nr.: A 844824122 www.vefsp.kommuneno
. Bankgiro: 4530 05 00963 www.mosjoenby.com
Besgksadr:  Radhuset
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Ferdigstillelse.
Nar arbeidet er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig seke om brukstillatelse eller ferdigattest.
Ajourfert giennomfoeringsplan skal vedlegges. @nskes brukstillatelse skal dette begrunnes.

Klageadgang.

Naboer, gjenboere og andre bererte parter har 3 ukers frist til 4 klage tillatelsen inn for hoyere
myndighet. En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjoring.

Generelle opplysninger:

o Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 &r. Jfr. pbl. § 21-9.

o Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, ma ikke brukes for ferdigattest
er gitt, jfr. pbl. § 21-10.

o Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet forméal enn denne tillatelse forutsetter.

o Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen béade av
den opprinnelige og nye tiltakshaver.

o Det samme gjelder ved eierskifte, jfr. pbl. § 23-2.

Regning for behandling av seknaden og tilsyn, blir ettersendt.

Rapportering
I henhold til Vefsn kommunes delegasjonsreglement skal administrative vedtak rapporteres.
Det informeres herved om at ovennevnte vedtak blir rapportert for Planutvalget.

Gjeldende plangrunnlag.
Gjeldende plangrunnlag for omrédet er Mosjeen Ser. Tiltaket er i trdd med plangrunnlaget og
bryter ikke med verken plassering, byggevolum eller utnyttingsgraden pa tomta.

Naboforhold/protester.
Det foreligger ingen merknader fra naboer/gjenboere som er varslet i henhold til vedlagt
gjenpart av nabovarsel.

Med hilsen
Plan og utvikling

Gunnar Valla
fagleder byggesak

Hakon Strand
Avd. ing.
Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur

Mottatte vedlegg beholdes i kommunen.
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Vir dato: Vir referanse: Arkivkode:
VEFSN KOMMUNE 02.]2.2:]]3 12/2147-17 GNR 104/422
Plan og utvikling

Saksbehandler: Hikon Strand, TIC 75 10 18 12 Deres referanse:
Epost: posti@@vefsn.kommune.no

Vir referanse bes oppgitt ved henvendelser

Mats Are Nyland
Fahlstromsplass 1
2815 Gjevik

FERDIGATTEST ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 21-10

Tillatelse til tiltak er gitt 12.02.2013.

Gjelder : Bruksendring

Byggested : Halsmovegen 9, Gnr.: 104/422
Tiltakshaver : Mats Are Nyland
Ansvarsforhold:

Mats Are Nyland, Olsrud ByggTeknikk AS

Seknad om ferdigattest er mottatt her 14.11.2013.

Ansvarlig seker/Tiltakshaver har ved soknad om ferdigattest oversendt sluttdokumentasjon
som bekrefter at tiltaket er utfert i samsvar med gitte tillatelser med eventuelle vilkar,
gjeldende kommunale planer og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
Ferdigattesten gis pa grunnlag av mottatt dokumentasjon.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf.
pbl. § 20-1). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1). Kommunen kan innen 5 ar
gi palegg om retting/utbedring dersom det avdekkes vesentlige avvik fra lovbestemte krav
eller tillatelsen, jf pbl § 23-3.

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Nordland via kommunen. Klagefristen er tre uker fra
vedtaket er mottatt.

Med hilsen
Plan og utvikling

Hakon Strand
Avd. ing.

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur

Telefon: 75 10 10 00 Telefaks: 75 10 10 01 Kommunenr: 1824 Webadr:
Org.nr: 844824122 www. vefsn.kommune.no

. Yo . 5 S JOF
Postadr: Posthoks 560, 8651 MOSIOEN Bankgiro: 4530 05 00963 www.mosjocnby.com

Besoksadr:  Radhuset
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Ett lag 13 mm gipsplater —i— Ettlag 13 mm

Mineralull gipsplater
Stender, H = 50 mm

a

To lag 12 mm gipsplater - Tolag 13 mm
Mineralull Spsploer

Stender, H = 75 mm

b

Fig.4aogb

Eksempler pa ikke-basrende vegger med tynnplateprofiler av
stal

a. Vegg med enkel platekledning

b. Vegg med dobbel platekledning
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Utforming av remningsvindu

Apningsmekanisme

Vinduet ma vaere lett & dpne uten bruk av verktey. | bygninger
hvor det normalt oppholder seg bam, ber remningsvindu aver
farste etasje ha barmesikring. Bamesikringan ma ikke vaere utfort
slik at den hindrer normal ramming

Starrelse, type og mal
Generelt Vinduer som i dpen stilling har en fii 4pning hvor heyde
og bredde til sammen utgjer minst 1.5 m_ kan godigennes til
remming. Hayden ma ikke veere mindre enn 0.6 m og bredden
ikle mindre enn 0.5 m, se fig 321

Min. 0,6 m

Minosm |
Bl

Hayda + bredde 2 1,5m
Fig 321

Minimumsmal pa remningsvindu
Remningsvindu med midtpost m tilfredsstille minimumsmaélens
pa hver side av midtposten.

For svingvinduer regnes fri dpning som avstand mellom karm og
dreieakse nar vinduet slar opp i 30°. For topphengslade og
glidehengslede vinduer med horisontal dreisakse regnes hayden
som avstand fra karm til vindusplanet vinkelrett pa vindusplaneat.
forutsatt at vinduet kan lases/balanseres i denne posisjsnen.
Kjellervindy i enebolig. Omradet utenfor vinduet ma vasre
tilrettelagt for ramming, se fig 322 2 og b Se ogsa Byggdetaljer
5 Lysgraver foran kjelleninduer

v
Fig 322aoghb

Kjellevindu i bolig. vertikalsnitt

a. Uneldig lgsning der det ikke er filrettelagt for ramning
b. Omradet utenfor vinduet er tilrettelagt for remning
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KJELLER

>

ﬁ\/

Sov 2

Trapp til 2 etasje

sdt = Ny skillevegg
irt = Betong vegger + dgrer

& = Godkjente remingsveier

‘@nn = Prosjektert ny
mingsvei (vindu)
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/_ Ny Leilighet
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n
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Bla = Eksisterende vegg + Altan
Red = Ny bygg altan
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Teknisk beskrivelse av skilleveqq:

Brannklasse EIl 30, ib
Lydklasse 30 dB(

Vegg-gruppe 22

Péforingsveqq eller innkassing

- 2x12,5 mm Norgips Standard p& en veggside

- Enkelt stenderverk, min, 48 x 73 mm

- 30dB min. 50 mm mineralull i hulrom

Plateskjgter forskyves en stenderavstand i bredden eller min. 300
mm i hgyden.

Overst i konstruksjon er betongdekke. Bruker brann skum i hulrom mellom betong og
vegg.
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Alternavtiv 1 er brukt i lesningen

BRANNSKUM 1-K

Tekniske data

Type: 1 komp. polyuretanskum

Konsistens: Skum

Herding/herdetid: Klebeftri etter 6-8 min. Bearbeidbar/skjares (2 cm
streng) etter 12-15 minutter og gjennomherdet etter

ca. 12 timer.

Skummengde 750 ml aerosolbe-holder og fri ekspansj Opp til 40 liter
Arbeidstemperatur: Minimum +5°C til +30°C. Ideell temperatur er +20°C
Temperaturbestandighet: -40°C til +80°C

Aldringsbestandighet: Meget god. Herdet skum er ikke UV-bestandig og skal
derfor beskyttes mot direkte solstréling.

Cellestruktur Medium-fin. Hovedsakelig lukkede celler
Vannabsorberingsevne: 0,3 volum % ( DIN 53433)

Varmeledningsevne: 0,04 W/mK

Brannklassifisering: Opp till 240 minutter (BS 476: Part 20: 1987)
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KIELLER

{

Trapp til 2 etasje

Ny Leilighet

Reédt = Ny skillevegg
Sort = Betong vegger + dgrer

Rerforinger mellom etasjene er innstept.

Parkeringsplass

Fylles ut i gateniva. Viser til samtale med Lars moldrem i vefsn kommune, der ble det gitt
tillatelse for denne park.plass. (se vedlegg mail)
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Altan

2300

1750 |
| 4000 |

Bla = Eksisterende vegg + Altan

Red = Ny bygg altan

Sort = Forankring i eksisterende altan
Gra = Betong plate

e Eksisterende altan er oppfert i betong.
e Sayle prosjektert i 2 stk 2 x 4" trykkimpregnert
e Bjelkeri2 x 6" trykkimpregnert, 40 cm mellom bjelker 135



KARTUTSNITT VEFSN

KOMMUNE
Gnr/Bnr: 104/422

Adresse: Halsmovegen 9
8663 Mosjgen

Dato:  23.07.2024 N
Malestokk: 1:750

Sign: G. Nygard

Tegnforklaring

Eiendomsinformasjon Hoydeinformasjon
— i y 1m
Abc Gards- og bruksnummer —— —  Hoydekurve 1m usikker
e — Hoydekurve 5m
Adresser [ Hoydekurve 5m usikker
Abc Adressepunkt tekst R Terrengpunkt
Bygninger * Toppunkt
= Bygning - Boligbygg Innsjeer og vassdrag
[ Bygning - Andre bygg — nnsio
[ anen bygr;ins _— Innsjokant
ygning - tiltal
g Bygning pura = R
—_—— Grunnmur -
E— Fasadeliv S Elv/Bekk kant usikker
Manelinje
Y Mhioyee IK__ZIS‘
_ Veranda Havflate
. . _ Kystkontur
Bygningsmessige anlegg
[ ] Stolpe
Vegy (frittstaende)
_— Stayskjerm
S Annet gjerde
 I—— Frittstaende mur
B Stottemur
OO Steingjerde
¥Q ¥ ¥Q ¥O Hekk
Flaggstang
Vegsituasjon
— " VYtterkantveg
Ytterkant fortau

Annet vegareal
Annen samferdsel
”””” Traktorveg
777777 sti

Jernbanedata
Jernbane spormidt

ps::
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Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 23.07.2024 kl. 19:44
Gardsnummer: 104 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 422 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

23.07.2024 19:44 Side1av 7
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 19.12.2005

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 104 / 422 1248,7 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 250287 WOJTKIEWICZ KINGA DARIA H0101 Halsmovegen 9 1/2
8663 MOSJ@EN

Hjemmelshaver 100487 WOJTKIEWICZ KONRAD W HO0101 Halsmovegen 9 1/2

8663 MOSJQEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7304494 418030 1248,7m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom fra festegrunn 19.12.2005
Grunneiendom fra feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1824 - 104/24/49 0

Mottaker 1824 - 104/422 0
23.07.2024 19:44 Matrikkelbrev for 1824 - 104 [ 422 Side2av 7
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.12.2005
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 104/24 -1249,7
Mottaker 1824 - 104/422 1249,7

Pst

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Halsmovegen

Adressekode Adressenr
Kildekode
5600 9

Koord.syst. Nord

EUREF89 UTM Sone 33
7304500

418039

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0210 Sentrum 1

Stemmekrets: 1 Mosjgen

Kirkesokn: 10030701 Dolstad

Postnr.omrade: 8663 MOSJ@EN

Tettsted: 7581 Mosjgen

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 187 956 048
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7304498 Qst: 418034

Bygningsendringskode:

Bygningstype:

Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet
HO1 1 109 0
uo1 1 85 0
Bruksenheter

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BRA totalt BTA bolig BTA annet
109 0 0
85 0 0

0 Ant. boliger: 2 Datoer
194 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
194 vannverk Tatt i bruk:

0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

0 kloakk Ferdigattest:

o Harheis: Nei

0

0

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2

0 0 0
0 0 0

23.07.2024 19:44

Matrikkelbrev for 1824 - 104 [ 422

Side3av 7
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

5600 Halsmovegen 9 HO0101 Bolig 149 3 Kjgkken 1 1 104/422
5600 Halsmovegen 9 uo0101 Bolig 45 3 Kjpkken 2 1 104/422
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 160981 SVEDBERG-NYLAND MATS ARE Voksenkollveien 90A

0790 OSLO
Bygningsnr: 187 956 056 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7304510 (Pst: 418039 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 104/422

23.07.2024 19:44 Matrikkelbrev for 1824 - 104 | 422 Side 4av 7
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- EUREF89 UTM Sone 33
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23.07.2024 19:44 Matrikkelbrev for 1824 - 104 [ 422 Side5av 7
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N

Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:500
104 | 422 EUREF89 UTM Sone 33
+104/24
+104 /349
7304520 +104/417
3 /
O 8795605
7304500 +

7304480

7304460

#104/404/04

417980

+104 /422

418000 418020 418040

£ Halsmovegen 9

+104/24747

+104/24/45

418080

23.07.2024 19:44
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Areal og koordinater

Areal: 1248,7
Representasjonspunkt:

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7304494

@st: 418030

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7304471,32 418018,87 Ukjent 10 Terrengmélt 13
33,82
772 7oss00,70  msoozmt T Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
46,08
T3 730451326 41804645 Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTT 13 ]
5,57
T4 T 730450806 41804840 € Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T T TTTTTT 13 -102,97]
18,34 B
|5 T 730449133 41805589 Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T T TTTT 13 ]
42,08
23.07.2024 19:44 Matrikkelbrev for 1824 - 104 [ 422 Side7av 7
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Matrikkelrapport  MATO0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 23.07.2024 kl. 19:44
Gardsnummer: 104 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 422 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

23.07.2024 19:44 Side1av 7
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 19.12.2005

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 104 / 422 1248,7 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 250287 WOJTKIEWICZ KINGA DARIA H0101 Halsmovegen 9 1/2
8663 MOSJ@EN

Hjemmelshaver 100487 WOJTKIEWICZ KONRAD W HO0101 Halsmovegen 9 1/2

8663 MOSJQEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7304494 418030 1248,7m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom fra festegrunn 19.12.2005
Grunneiendom fra feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1824 - 104/24/49 0

Mottaker 1824 - 104/422 0
23.07.2024 19:44 Matrikkelbrev for 1824 - 104 [ 422 Side2av 7
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.12.2005
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 104/24 -1249,7
Mottaker 1824 - 104/422 1249,7

Pst

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Halsmovegen

Adressekode Adressenr
Kildekode
5600 9

Koord.syst. Nord

EUREF89 UTM Sone 33
7304500

418039

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0210 Sentrum 1

Stemmekrets: 1 Mosjgen

Kirkesokn: 10030701 Dolstad

Postnr.omrade: 8663 MOSJ@EN

Tettsted: 7581 Mosjgen

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 187 956 048
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7304498 Qst: 418034

Bygningsendringskode:

Bygningstype:

Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet
HO1 1 109 0
uo1 1 85 0
Bruksenheter

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BRA totalt BTA bolig BTA annet
109 0 0
85 0 0

0 Ant. boliger: 2 Datoer
194 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
194 vannverk Tatt i bruk:

0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

0 kloakk Ferdigattest:

o Harheis: Nei

0

0

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2

0 0 0
0 0 0

23.07.2024 19:44
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
5600 Halsmovegen 9 HO0101 Bolig 149 3 Kjgkken 1 1 104/422
5600 Halsmovegen 9 uo0101 Bolig 45 3 Kjpkken 2 1 104/422
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 160981 SVEDBERG-NYLAND MATS ARE Voksenkollveien 90A
0790 OSLO
Bygningsnr: 187 956 056 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7304510 (Pst: 418039 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 104/422

23.07.2024 19:44

Matrikkelbrev for 1824 - 104 [ 422

Side 4 av 7
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:500
104 [ 422 EUREF89 UTM Sone 33
+104 /24
+104 /349
7304520 +104/417
3 /
8795605
7304500 +

7304460

F104/404/041

417980

+104 /422

418000 418020 418040

= Halsmovegen 9

+104/24/47

+104/24/45

41B0BO
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Areal og koordinater

Areal: 1248,7 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7304494 @st: 418030
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7304471,32 418018,87 Ukjent 10 Terrengmalt 13
33,82
772 7oss00,70  msoozmt T Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
46,08
T3 730451326 41804645 Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTT 13 ]
5,57
T4 T 730450806 41804840 € Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T T TTTTTT 13 -102,97]
18,34 B
|75 T 730449133 wi80s589 Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T T 7T 3
42,08
23.07.2024 19:44 Matrikkelbrev for 1824 - 104 [ 422 Side7av 7
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KARTUTSNITT VEFSN

KOMMUNE
Gnr/Bnr: 104/422

Adresse: Halsmovegen 9
8663 Mosjgen

Dato:  23.07.2024 N
Malestokk: 1:750

Sign: G. Nygard

Tegnforklaring

Eiendomsinformasjon Hoydeinformasjon
— i y 1m
Abc Gards- og bruksnummer —— —  Hoydekurve 1m usikker
e — Hoydekurve 5m
Adresser [ Hoydekurve 5m usikker
Abc Adressepunkt tekst R Terrengpunkt
Bygninger * Toppunkt
= Bygning - Boligbygg Innsjeer og vassdrag
[ Bygning - Andre bygg — nnsio
[ anen bygr;ins _— Innsjokant
ygning - tiltal
g Bygning pura = R
—_—— Grunnmur -
E— Fasadeliv S Elv/Bekk kant usikker
Manelinje
Y Mhioyee IK__ZIS‘
_ Veranda Havflate
. . _ Kystkontur
Bygningsmessige anlegg
[ ] Stolpe
Vegy (frittstaende)
_— Stayskjerm
S Annet gjerde
 I—— Frittstaende mur
B Stottemur
OO Steingjerde
¥Q ¥ ¥Q ¥O Hekk
Flaggstang
Vegsituasjon
— " VYtterkantveg
Ytterkant fortau

Annet vegareal
Annen samferdsel
”””” Traktorveg
777777 sti

Jernbanedata
Jernbane spormidt

ps::
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Halsmovegen 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8663 MOSJQEN Saksbehandler: Merete Solvang
Telefon: 900 14 327
Oppdragsnummer: 1801240061 E-post: merete.solvang@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 10.09.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



