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Eiendomsmegler / Partner

Altin Balaj

Mobil
E-post

478 49 882
altin.balaj

@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Toftelandsveien 49

Kr 3990 000,-
Kr 101 100,-
Kr4 091 100,
Solveig @yslebg

Enebolig

Eiet

1973

230/230 kvm
993 m?

3

4

Gnr. 473, bnr. 139
1411250191

Innholdsrik enebolig med
nytt tak, vinduer og
kledning - Solrik tomt pa
ca. 1 mal - Garasje

Velkommen til Toftelandsveien 49 - en romslig enebolig pa en solrik
og skjermet tomt p& naermere 1 mal. Beliggenheten pa Tangvall/
Klepland er bade attraktiv og familievennlig, med skogen rett bak og
kort vei til sentrum med skoler, butikker, treningssenter og
servicetilbud.

Boligen har de siste arene fatt betydelige oppgraderinger med nytt
tak, kledning, vinduer og etterisolering. De stgrste utgiftene er dermed
tatt, men det mé paregnes noe oppgradering innvendig. Huset byr pa
hele 230 kvm bruksareal fordelt pa to plan, med stue, kjgkken, bad og
tre soverom i hovedetasjen, samt ekstra stue, vaskerom, boder og
soverom i underetasjen. Fra stue og soverom er det utgang til solrike
verandaer med terrassebord og tre-rekkverk.

En eiendom med mange muligheter - M& oppleves!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 230 m2
BRA totalt: 230 m?
TBA: 64 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 118 m2 Soverom, Entré, Hall m/trapp, Stue, Bod 1, Bod 2, Verksted, Gang,
Vaskerom, Toalettrom, Kjglerom (stue og soverom er dog ikke godkjent som opphold)

1. etasje
BRA-i: 112 m? Bad, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Gang, Stue, Kjgkken, Bod

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
40 m? Terrasse

1. etasje
24 m? Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig
TBA er medregnet carport og stgpt platting.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
993 m?

Tomtebeskrivelse
Boligen har grusete innkjgrsel som ble lagt ny i sommer, flott hage som gar rundt
storedeler av huset, utestue, garasje og div. prydbusker og planter.
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Beliggenhet

Toftelandsveien 49 ligger i det attraktive nabolaget Tangvall/Klepland, som er spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og enslige. Nabolaget er kjent for sin stille og
rolige atmosfeaere, med fine turmuligheter i skogen rett bak huset.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med Tangvall busstopp kun 9 minutters gange
unna, hvor du finner totalt 10 ulike linjer. Nodeland stasjon er ogsa innen rekkevidde,
med en 11 minutters kjgretur. For de som reiser ofte, er Kristiansand Kjevik flyplass 30
minutter unna med bil.

Servicemuligheter er godt dekket med dagligvarebutikker som Kiwi Tangvall og Coop
Extra Tangvall, begge innen 8 minutters gange. Det er ogsa post i butikk med
sgndagsadpent, kun 0.7 km unna. For familier med barn, er det flere skoler i nzerheten,
inkludert Nygard skole og Tangvall skole, som ligger henholdsvis 1.4 km og 0.9 km
unna.

For de som er aktive, tilbyr Sggne stadion og Family Sports Club Sggne gode
muligheter for sport og trening, begge innen 10 minutters avstand. Det er ogsa gode
bussmuligheter fra E39, som gar like bak stgyskjermen, og ladepunkter for el-bil er
tilgjengelig ved Extra Tangvall.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpti 1973.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?
Ja

Beskrivelse: Soppskader vaskerom og kjglerom

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
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Ja, kun av fagleert
Firmanavn: Skadealliansen
Beskrivelse: Tak skiftet pga lekkasje

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Fukt i yttervegg i underetasjen

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Lekkasje i tak

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Sprekker i grunnmuren

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Sggne elektriske AS

Beskrivelse: Nytt sikringsskap

11.1. Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Kontroll pa sikringsskap

15. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Ja

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Vidar Reger AS

Beskrivelse: Skifting av kledning og vinduer

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Min mann styrte med boligen,sa har begrenset kjennskap til boligens
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faktiske tilstander. Min mann er dessverre gatt bort.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 112 kvm: Bad, gang, stue, kjgkken, bod og 3 soverom
TBA 24 kvm: Terrasse.

Underetasije:

BRA-i 118 kvm: Soverom, entré, hall m/trapp, stue, verksted, gang, vaskerom,
toalettrom, kjglerom og 2 boder

TBA 40 kvm: Terrasse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Rommenes bruk stemmer for boligens 1. etasje.

| underetasjen er er rom innredet som stue og hobbyrommet er i bruk som soverom.
Det er flere mindre endringer ellers i underetasjen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Standard

Kjgkken

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er
kjskkenventilator med avtrekk ut.

Bad

Bad 1. etasje:

Badet er av eldre dato og er utstyrt med dusjkabinett, toalett og innredning med vask.
Pa gulvet er det belegg, og veggene har overflater av malt vatromstapet. | taket er det
malte plater. Rommet er ventilert med ventil i taket.

Vaskerom

Vaskerom underetasje:

Vaskerommet er av eldre dato og er utstyrt med vask og opplegg til vaskemaskin. Pa
gulvet er det belegg og betong, og veggene har malte flater. | taket er det malte
murflater. Rommet er ventilert med ventil i taket.

Toalettrom

Toalettrom underetasje:

Toalettrommet er innredet med handvask og toalett. Pa gulvet er det belegg og
veggene har tapet. | taket er det malte plater. Rommet har naturlig avtrekk.
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Kjglerom

Kjglerom underetasje:

Kjolerom med plassbygde hyller i tre. Pa gulvet er det belegg, og vegger og tak har
panel. Rommet har et kjgleaggregat fra byggear.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett, betong og belegg.

Vegger: Tapet, trepanel, malte plater og betong.
Himling: Malte plater, malt mur og himlingsplater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avigpsror: Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er
plassert i gangen og har kursfortegnelse.

- Branntekniske forhold: Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-Utvendig > Dgrer

-Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

-Innvendig > Overflater

-Innvendig > Radon

-Innvendig > Pipe og ildsted

-Innvendig > Innvendige trapper

-Tekniske installasjoner > Vannledninger

-Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

-Tekniske installasjoner > Ventilasjon

-Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

-Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

-Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

-Tomteforhold > Terrengforhold

-Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

-Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
-Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
-Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Teknisk anlegg

Forhold som har fatt TG3:
-Innvendig > Rom Under Terreng

Toftelandsveien 49



-Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

-Tomteforhold > Oljetank

-Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell

-Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell

-Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Overflater og konstruksjon

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasje tilknyttet bolig. Ellers biloppstillingsplass pa tomt.

Forsikringsselskap
Tryg

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Energi
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3990 000

Kommunale avgifter
Kr9 353
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Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Abonnementsgebyr vann: kr 1324,80
Forbruk vann stipulert: kr 1059,12
Abonnementsgebyr avlgp: kr 2479,20
Forbruk avlgp stipulert: kr 2330,04
Feie- og tilsynsgebyr: kr 330,00
Eiendomsskatt: kr 4252,00

Totalt: kr 13605,00

Eiendomsskatt
Kr 4 252

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 936 961

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 747 842

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 473, bruksnummer 139 i Kristiansand kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/473/139:

10.12.1979 - Dokumentnr: 14509 - Jordskifte
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.1971 - Dokumentnr: 982 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:473 Bnr:30

01.01.2020 - Dokumentnr: 1699428 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1018 Gnr:73 Bnr:139

09.02.1971 - Dokumentnr: 1201 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:473 Bnr:30

16.08.2007 - Dokumentnr: 652188 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:473 Bnr:220

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 08.11.1972.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett med private stikkledninger ut til
kommunens nett. Eier er selv ansvarlig for de private stikkledningene.

Broyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av boligen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolighebyggelse

Toftelandsveien 49

11



12

Folger kommunedelplanen for Tangvall 2016 - 2035 (plan-ID 201405). Eiendommen er i
omrade B11, som er regulert til boligbebyggelse.. 26.05.2016

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, vedtatt 28.02.2024, hvor
eiendommen er avsatt til boligbebyggelse.

Det er en plan under arbeid i nseromradet: Plan 1614 - Kleplandsveien - Fredheim.
Eiendommen ligger i hensynssone H310 for ras- og skredfare.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

101 100 (Omkostninger totalt)
117 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
119 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4091 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4107 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4109 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke Digital

1 990 Markedssupport

9 990 Oppgjershonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

780 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk 260. bestilt 2

Totalt kr: 122 855,

Toftelandsveien 49
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Ansvarlig megler

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
24.10.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

(© Toftelandsveien 49, 4640 SBGNE
(I KRISTIANSAND kommune

F gnr. 473, bnr. 139

Sum areal alle bygg: BRA: 230 m? BRA-i: 230 m?

Befaringsdato: 04.08.2025 Rapportdato: 05.09.2025 Oppdragsnr.: 20924-2396 Referansenummer: QR1050

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2396 Befaringsdato: 04.08.2025

Norsk takst

Side: 2 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2396 Befaringsdato: 04.08.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Toftelandsveien 49, 4640 SOGNE
Gnr 473 - Bnr 139
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1973

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av membran .

Takrenner, nedigp og beslag av metall og plast

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, betong og belegg. Veggene har
tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte
plater, malt mur og himlingsplater.

Etasjeskiller er av betong/murdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da
det er synlige vegger av mur/betong og fukt/rateskader i
underetasjen.

Rommene som vender mot terrenget er bod/hobbyrom, vaskerom
og stue. Ved sgk etter fukt er det gkende mot gulvet og nedre deler
av veggene. Det er registrert kalkutslag pa deler av overflatene.
Boligen har tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side
Bad

Rommet inneholder: dusjkabinett, toalett og innredning med vask.
Pa gulvet er det belegg. Vegger med overflater av malt
vatromstapet. | taket er det malte plater.

Rommet er ventilert med ventil i taket.

Vaskerom

Vaskerommet er av eldre dato.

Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det belegg og betong. Vegger med overflater av malt
flater. | taket er det malte mur flater.

Rommet er ventilert med ventil i taket.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 il side

Kjplerom med plassbygde hyller i tre.

Pa gulvet er det belegg. Vegger og tak med overflater av panel.
Toalettrom med handvask og toalett.

Pa gulvet er det belegg, vegger med overflater av tapet. | taket er
det malte plater.

Kjpleaggregat fra byggear.

Oppdragsnr.: 20924-2396

Befaringsdato: 04.08.2025

JATBygg AS ‘ I l

Sagebakken 11 k
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det er ingen synlig utvendig fuktsikring pa de deler av bygget som
ligger under bakkeniva.

Bygningen har grunnmur i betongstein/murblokker.

Boligen er oppfe@rt i skratt terreng.

Avlgpsrgr av soil/betong tilkoblet offentlig avigp via private
stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Det er oljetank av ukjent type.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Rommenes bruk stemmer for boligens 1. etasje.
| underetasjen er er rom innredet som stue og hobbyrommet

er i bruk som soverom. Det er flere mindre endringer ellers i
underetasjen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 4.8.2025 Klokka 09.00
Det var skyer/sol og 21 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
15 mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
- 10 flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte

20

omrader.
5 Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
3 Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
0o < konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
. 1GO: Ingen awvik Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
' g ) fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG1: Mindre eller moderate avvik pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Oppsummerlng av awvik
I TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig
Anslag pé utbedringskostnad (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
4 © Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
3
© Tomteforhold > Oljetank Ga til side
2 2 41 .
@ vstrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
1 @ vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
T A
0 g o Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Overflater ~ Gatilside

og konstruksjon
Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 (35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Uutvendig > Dgrer Ga til side

% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

D Tiltak over kr 300 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. balkonger

@ Innvendig > Overflater G til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatiside
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

® © & & & & & & © ¢©

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gafilside
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
o Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside
og konstruksjon
Ga til side

0 Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Teknisk
anlegg
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1973

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av membran . Taket er besiktiget fra takniva.

Takflaten er kontrollert i hht forskrift. Det er registrere fall pa takflatene, renner/sluk er undersgkt, taket har ikke overlgp/utlgp. Det er ikke registrert avvik
i forbindelse med oppkant, beslag eller rgrgjennomfgringer.

Arlig kontroll av takflater anbefales spesielt etter mye sng eller regn.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

(1
i
iy

N T

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall og plast

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende bordkledning. Kledningen er byttet i 2024,

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Konstruksjonen er kledd inne, tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av ingen negative funn innvendig eller
utvendig.
Det ma paregnes eldre fuktmerker etter tidligere lekkasje.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Dgrer

Oppdragsnr.: 20924-2396 Befaringsdato: 04.08.2025 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

44

Bygningen har malt hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre. Eier opplyser at tekkingen er av nyere dato.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Mangler oppkant ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Manglende oppkant ved dgr kan gjgre at vann driver inn, skuffe sng ved behov og holde fritt slik at vann ikke renner inn.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, betong og belegg. Veggene har tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater, malt mur og
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert svertesopp pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betong/murdekke.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskriften i 2010 og sadan ikke et krav.
§ 13-5. Radon
1 bygning med rom for varig opphold skal arsmiddelverdi for radonkonsentrasjon ikke overstige 200 Bq/m3 .

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebzere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stgpeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved a installere vifter for a gke luftutskiftningen.

| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig
mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.
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Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Eldre piper kan bli mer utsatt for sprekker, lekkasjer eller andre skader, noe som kan fgre til funksjonsfeil eller behov for reparasjoner.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipelgp, tiltak kan paregnes.

(3D Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da det er synlige vegger av mur/betong og fukt/rateskader i underetasjen.
Rommene som vender mot terrenget er bod/hobbyrom, vaskerom og stue. Ved sgk etter fukt er det gkende mot gulvet og nedre deler av veggene. Det er
registrert kalkutslag pa deler av overflatene.

Vurdering av awvik:

 Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Konsekvens/tiltak

e Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

* Det ma foretas tiltak for & utbedre &rsak til fukt-/rateskadene samt utbedre rateskadene

Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i underetasjen.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Innvendige trapper
Boligen har tretrapp.

Vurdering av avvik:
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« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
» Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet er av eldre dato.

Rommet inneholder: dusjkabinett, toalett og innredning med vask.

Pa gulvet er det belegg. Vegger med overflater av malt vatromstapet. | taket er det malte plater.
Rommet er ventilert med ventil i taket.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000

1. ETASIE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi det er ungdvendig. Det er tilgang til konstruksjonen via apninger i taket i underetasjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6%.
Pa bakgrunn av alder pa bad kan det ikke utelukkes merker i omkringliggende konstruksjoner.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er av eldre dato.

Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det belegg og betong. Vegger med overflater av malt flater. | taket er det malte mur flater.
Rommet er ventilert med ventil i taket.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 20924-2396 Befaringsdato: 04.08.2025 Side: 11 av 22



Gnr 473 - Bnr 139 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Toftelandsveien 49, 4640 SOGNE JATBygg AS l

Tilstandsrapport

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
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UNDERETASIJE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det belegg, vegger med overflater av tapet. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

UNDERETASIJE > KJBLEROM
(3D overflater og konstruksjon

Kjglerom med plassbygde hyller i tre.
Pa gulvet er det belegg. Vegger og tak med overflater av panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

UNDERETASIJE > KI@LEROM
(32 Teknisk anlegg
Kjpleaggregat fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.
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Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av regr.

(1) Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(") Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

ARsAK:

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trdd med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for & motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

KONSEKVENS:

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Eldre tanker med stor fare for lekkasjer, utskifting fgr lekkasje anbefales. Fare for skader i bygget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0
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S0

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger ingen dokumentasjon.

Generell kommentar

EL-anlegg har lang levetid om ikke det belastes mer enn beregnet.
P3 bakgrunn av hgy alder pa anlegget anbefales det en utvidet el kontroll.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ingen synlig utvendig fuktsikring pa de deler av bygget som ligger under bakkeniva.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
¢ Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

 Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.
Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i underetasjen.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i betongstein/murblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Boligen er oppfert i skratt terreng.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukt i underetasjen og synlige deler av eiendommen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
Fare for fukt i underetasjen, hgy alder pa drenering og utvendig fuktsikring tilsier tiltak. Det bgr da ogsa etableres fall bort fra bygget.

Anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren. Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 m fra veggen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsrgr av soil/betong tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder med fare for vannskader.
Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1973.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Tanken ligger sannsynligvis langs etter huset.

Konsekvens/tiltak
* Oljetank ma paregnes sanert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2396
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 112 112 24
Underetasje 118 118 40
SUM 230 64
SUM BRA 230
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
1. Etasje

Gang, Stue, Kjpkken, Bod

Soverom, Entré, Hall m/trapp, Stue, Bod
Underetasje 1, Bod 2, Verksted, Gang, Vaskerom,
Toalettrom, Kjglerom

Kommentar
TBA er medregnet carport og stgpt platting.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Rommenes bruk stemmer for boligens 1. etasje.

| underetasjen er er rom innredet som stue og hobbyrommet er i bruk som soverom. Det er flere mindre endringer ellers i

underetasjen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 198 32
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
04.8.2025 Jan Arild Tallaksen

Roy @yslebg

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 473 139
Adresse

Toftelandsveien 49

Hjemmelshaver
Pyslebg Solveig

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 993.4 m?

Uskifte

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 04.09.2025
Ordrebekreftelse 03.08.2025

Kommentar

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 05.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20924-2396

Kommentar

Befaringsdato:  04.08.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2396
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QR1050

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250191

Selger 1 navn

Solveig Dyslebg

Toftelandsveien 49

Poststed
SOGNE 4640

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [1973

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |52

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Soppskader vaskerom og kjglerom

Initialer selger: SO
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22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Tak skiftet pga lekkasje

Arbeid utfert av | Skadealliansen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fukt i yttervegg i underetasjen

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lekkasje i tak

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekker i grunnmuren

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt sikringsskap
Arbeid utfert av | Segne elektriske AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll pa sikringsskap

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: SO

Document reference: 1411250191
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15

15.

-

15.2

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei []Ja

Er tanken plombert?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skifting av kledning og vinduer
Arbeid utfgrt av | Vidar Reger AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

bort.

Min mann styrte med boligen,sa har begrenset kjennskap til boligens faktiske tilstander. Min mann er dessverre gatt

Initialer selger: SO
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Toftelandsveien 49 - Nabolaget Tangvall/Klepland - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 85/100
o Etablerere l _ )
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
Q@ Tangual 9 min 4 Godt vennskap 68/100
Totalt 10 ulike linjer 0.7 km
@ Nodeland stasjon 11 min & Aldersfordeling
Linje F5 8 km s o0 o
2 % pc
X Kristiansand Kjevik 30 min & ) 2 = ° .
2 e 3
B f < 50 % 5 :r N 2=
8" o "
xdlle
I ml
Nygél’d skole ('I -7 kl) 16 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
335 elever, 28 klasser 14 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Tangvall skole (8-10 kl.) 11 min % B Tengvall/Kiepland 1027 6;6 ing
235 elever, 21 klasser 0.9 km W soone 10 240 4621
S@gne skole- og idrettssenter vgs 11 min % B Norge sazs Mz 2054586
600 elever 0.9 km
Segne videregdende skole 22 min % Barnehager
180 elever, 12 lasser Zkm Spiren barnehage Sggne 2 (0-5 &r) 10 min #
28 barn 0.9 km
Ladepunkt for el-bil Spiren barnehage Avd Hvitveisen (0-5&r) 22 min %
20b 2k
& Extra Tangvall 7 min #& e m
o I skol q kesk A Segne barnehage (0-5 ar) 5min &
Tangvall skole - Agder Fylkeskommund 1 min 93 barn 23 Kkm
«Det er stille og rolig nabolag, med fine Dagligvare
turmuligheter i skogen rett bak huset.
Gode bussmuligheter fra E39 som gar Kiwi Tangvall 6 min &
like bak stgyskjermen.» ,
Coop Extra Tangvall 8 min %
Sitat fra en lokalkjent Post i butikk, spndagsépent 0.7 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 82/100

Sport

@ Sggne stadion 10 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.9 km

® Nygard skole 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.4 km

& Family Sports Club Sggne 9 min %

& Fresh Fitness Sggne 11 min %

Boligmasse

M 51% enebolig

B 4% rekkehus

B 32% blokk
13% annet

Varer/Tjenester
Brenndsen senter 7 min &
@ Vitusapotek Spgne 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 24%13-15é&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 51%
I Tangvall/Klepland
B Sggne
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 35% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 15% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Solasen
72

65



66

BRUKSTILLATELSE
Bygningslovens §99, nr. 2 og 3

-

e . B A

Susers Fysle by
.-—r./y.. ......... (./;/. e . ............

N T

S e |
% &

Etter besiktigelse foretatt den - .4 ' o //7’6 -0

brukstillatelse av &7 r"/«/ a /)2

......... ..;.}A.-..........

éﬁ/, /7*) & a v S5 }a ,-.'—';"'/.f/‘,'f £ u%,-&*./‘)

Merknader:

gis herved midlertidig

.... paeiendommen

Gjenstdende arbeider ma utfpres snarest og ferdigbesiktigelse avholdt innen ................

Nr. 2287. Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9.66

-------------------------------

J/! . ,_/,/



MJTEBOK BLAD 27.

.Mﬁtested Mgtedato

Kom.ing.k. L X7 «sept 1970,

Kommuns
SPEGNE Bygningsrad

AN

Sak 3%96/7o. Jfr. sak 397/7o.

Véningshus pd parsell av gnr.73, bnr.3o.

Anmelder : Syvert Jyslebg, Sggne.

Byggherre : Syvert Jyslebg.

Ansvarshavende : Bjarne B. Repstad, Sdgne.
Byggemelding datert 26/8-To.

Nabovarsel datert : 22/8-7o.

Tegninger datert : 1o/8-To.

Skriv datert 31/8-To fra Gunhild Scholten, Klepland.

Vedtak:

Mottatt byggemelding m/vedlagte tegninger og beskrivelse
godkjennes i samsvar med bygningsloven, byggeforskriftene,
byeningsvedtektene samt ssmrskilte bestemmelscr utarbeidet
med hjemmel i lovens § 3.

Approbasjon er gitt under Torutsetning av at vedlagte
approbasjonsbetingelser samt fgigende spesielle betingelser
blir fulgt:

Fgr gravingen padbegynnes mé byggherren {ansvarshavende) f&
brakt pd det rene om der ligger kabler tilhgrende E-verkect
eller Tecleverket over tomten.

Anlegg for vann og kKloakk m& gjennom autorisert rgrlegger
anmeldes og godkjennes av kommunelngenigren.

Det ma innsendes detaljerte tegninger av takkontiuksjion som
viser opplegget for takbjelkene.

Henstillingen fra naboen, Gunhilid Scholten, om a fiytte wvindu
i soverom, fra gstsiden til nordsiden, bgr tas til fglge.

Ved en slik forandring vil en oppna muligheter Ffor Lo senge-
plasseringer i det anmeldté soverom.

Rpgkpipe av tegl skal ha 1/1 stens vange over tak.

Godk jennelsen er betinget av at utparsellering av tomt blir
endelig godkjent.”,

Rett utskrift: {?3

Sendes : Syvert @yslebg, Klepland.

SEGNE, den 17.sept.l970.

Erling Xristiansen
- nestformann - ]

Liﬂ% gééézot{

o . s jef/sekr .-

]
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Byggemelding

i henheld fil bygningsloven av 18. juni 1965 § 93)

{ifr. bygningsloven, departementets forskrifter av 15, des, 1949
med midlertidig tillegg av 1. des. 1965.) :

Til bygningsradet i

Sdqne /ummﬁﬂ-f
(™

I G nr.fB nr. (Matr. nr.)

Eiendommens navn ' - > 5 . nr,
/«éfaﬂ/aff?/ p. o _gr fty%

Gate- el. veinavn . h(r.

- = Forretnings- Verksted- L — —_—
Bygningens art Xl Vaningshus ] Iog konlorbygg—[ Fabrikk | | bygning | | Lager l ] Uthus | | Garasje
(sett X) iy Forsamlings- | Annen bygning

I Skole I lokale ! .

5 | | R — Hoved-

Arbeidets art ‘,\—/l Nybygging ] I Ombygging |_| Tilbygging I- | Pabygging l I Innredning i i reparasion

(sett X) Andre arbeider

Spesifikasion over vedlegg fil seknaden (legninger, oppgaver, beskrivelser, godkiennelser, varselbrev m.v.)

M isitnoser  bows e obl  Bnadke  ales oy anill B jlen
25,,zmu",aﬁs,a/ il A b

3 Jj_t,?t)a.&fl 1747 adll ﬁ&é—ﬁ-ﬁaﬁd

4 /aa-a//ﬁ,;mf gl st Bl LSS

: /%;/o/cx;; & M/—&&/M#ﬂz;ﬁﬁu&ﬂa&’-

7

P .
14

10

1"

12

13

14

18

1) Om spknaden og bilagene (bygningsforskriftene kap. 54)
— Sgknaden utferdiges i 2 eksemplarer og sendes bygningsradet sammen med fastsalt gebyr (§ 1, nr, 4)
— Spknaden skal inneholde ngyaklig redegisrelse for alle forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet (§ 1, nr. 1) .
— Spknaden skal vaere undertegnet av anmelder, byggherre og ansvarshavende sa snart han er godkjen! (81, nr. 4)
— Saknaden skal ha vedlagt de bilag som er forlangt i 2 eksemplarer (§ 1. or. 4, jir. nr. 1-3]
— Tegninger skal vasre datert og undertegnet

T ermtan s AlRrraIss  cor s e e T s s s S e ; ‘ 2re - m2
. Areal av eldre bebyggelse......... e e T RN 7 m2
Opplysninger til t
oversikisplanen , .
T Areal av nybygg......... o R BT By I /Qﬁ' m
kr, kap. 54, § 1, nr. 1 A . {Kjell loft wedragnes i den ulstrekning det
B g L dy Samlet golvflate i alle etasier wredes i babosise- 53 JLe m2
Beregnet verdi av byggearbeidet (Tomteverdi medtas ikke) Kr. A 3 £ ppr, —

Nr. 146. Enerett: Sem & Stenersen A.s, Oslo. 10-66.



Byggegrunnens beskaffenhet,
belastning og fundamentering

/:Mfﬂﬂ/d- m-ﬁﬂ/zn-ﬁ; ldz‘ é;‘é/

Forskr,

Kap. 54, §1nr. 1¢

Kap. 2—-4

Kap. 43, § 1

Drenering, I/(// a'mé/{.‘tn a-v—‘!/:b&l 757 -!0/ s _4/9 )é} )Za-ﬂé 07

t:::;::a:; - ;f’nnéoéum/ e n fw/f&/-@ c"'/é/.. Pty teclone /39

5 ‘ i a.rv&?/ tt3s 11 2t sl Drenen 7 : b e .

:cap.kré4, §larn1d 77 ) 7 7 M‘/// o Ag; #MM?

iosped '
yo//wmf/ )‘f/ rz/aw; i’/f.

Adkomst og

avstand Fiste i  eoe 27 7.

fra vei .

£ by 3 74175t jolns 8 P tomfen  offer i

§§ 66 og 7 /.-a /a-mmuma z'n;-cn/;— ‘. Sk

A jJ 2 .fariz L ﬂﬂé&*y—ﬂk&-&/ M%?d /rd{

gienboere //»{?‘f’“é ! :

Forste. Kolatttg ot as 2o

:.(::;:4,51nr.3 ﬁ) 5‘&%0‘4‘/—&#

§94nr. 3

Avstand fra annen
bygning og fra
nabogrensa

Lovens

§70

Forskr.

Kap. 19, 47 og 53 § 1

7/ /z'a/-a?%.én ot howd ce 3] o ; Sl 25t catl m

et pesk cooy im ap ol Sy cal i,

v naﬁa&y;mhy nar  pard ;,,;4,,./ it %4-/6&/0”4)
/mﬁ{ ptst coldo s sl %a/ca/.? s ,Z/ QJZ—;'L'&AZaL

Fasaden (utseende
i seg selv og i forhold
til omgivelsene)

Lovens
§ 74 or. 2

;« 7, ¥, /,co/,/;ﬁ?{ ifc;n;h;-&f.

Arbeid som ma godkjennes
av annen myndighet

Lovens

§14nr. 2

Forskr,

Kap. 54. §1nr. 5
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Saerlige konstruksjoner

é/a&dlcaa_/&.é% 17 llotns é,}ér oy /uéyb

¢hasycad
DL /é(?u @ (_chmg- ol
'gs::::lzrl::::et ﬁéférW s';ﬁa/ﬁ /g'a‘ 2.5 m @é'i’“ P
::c:r:.k:sgz 5/‘”7’4?' Hror ;W”””W ol z‘«m; /c}.ff;—ﬁlyfuﬂ,’/kﬁ,f
Framspring Wd/ ﬁé)'{’ e 7 VM/ '/,/o MJMJ /z' / Maav/q:
Forskr. '&0/ /M?ﬂnﬁ /‘; 2.3 427 A7 M«/%’-é‘-" - A/a-‘?
Kap. 53 § 3
Takoppbygg
Forskr. j
. 77 .
i ol A S
. el fok, mad actip Som Figningem meSer. Hom g
g wlfprts som Lt pul cadhinge aw Lok hyms bradison
Forskr. Pet. “é"”l /‘47»{»0} g éo’m/bﬁ # Ak shul il somitd
Kap. 22

Kap. 45 $1og3

Tated  Fokben wred @ﬁ/géﬂ?/.;ﬂ.

Yegger

& 3 - .
;:: e A St /aﬁz/f,ry/uur/
Kap. 47
Varme- og
Iydis.olasion F s S rir ¢/ 74
Forskr.
Kap. 5
Trapper og / AMMA‘“/’/ -
trapperom 0// binn /& eer -
Forskr. .‘;ﬂrj )‘tﬂ-" 25/ Cod o
Kap. 21
Kap. 46 § 1-2 Bredet ! m.
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SOGNE KOMMUNE
Teknisk etat

TIf sentralbord: 38 05 55 55

Syt Gl Postboks 1051
; 4682 S@GNE
Toftelandsveien 49
4640 SOGNE Org.nr.: NO 964 967 091 MVA
DERES REF VAR REF. DATO
Snr: (0/00851-3 Lnr: 4018/00 Ark: 73/139 /EIS 30.03.00

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID - gnr. 73, bar. 139, Toftelandsveien 49

Det vises til Deres melding om mindre byggearbeid (jfr. plan- og bygningsloven § 86a) mottatt
med vedlegg 10.03.2000.

Meldingen er kontrollert og funnet i orden.

Byggearbeidet kan igangsettes. Tiltakshaver har et selvstendig ansvar for at tiltaket blir riktig og
fagmessig utfert og i samsvar med krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 4r etter at melding er sendt kommunen, oppharer
godkjenningen (jfr. plan- og bygningsloven §§ 86 a og 96).

Meldingsgebyr kr 412 ma innbetales tif Segne kommune i henhold til gebyrregulativ. Regning
blir sendt separat.

Med hilsen

v

A

Einar Sagen
Avd.ing.

Saksbehandler: Einar Sagen/ Tlfnr: 38055613
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Kartutsnitt

Toft

49

elandsveien

Dato: 07/03/00

- Segne kommune, teknisk etat
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o Eiendomsgrenser
q m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
———— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:  4204/473/139/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

Dato: 28.3.2025

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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KARTUTSKRIFT N

2N

KRISTIANSAND
KOMMUNE

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 %k

omrade: Toftelandsveien 49 Malestokk: 1:3000
Dato: 31.03.2025 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

Z 7
L

v A

<

<

M1 Y1 YLA[A )
|1

< € <

-
| 4 I

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Steysonegrense

Staysone - Red sone iht. T-1442

Staysone - Gul sone iht. T-1442

Bandlegginggrense

Bandlegging etter andre lover - fremtidig

Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Bebyggelse og anlegg - navasrende

Boligbebyggelse - naveerende

Boligbebyggelse - fremtidig

Sentrumsformal - navasrende

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - fremtidig
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur- navasrende

Veg - naveerende

Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reindrift - navasrende
LNFR-areal - navaerende

LNFR-areal .Spredt bolig-fritids-og naeringsbebyggelse - naveerende
Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone - navasrende
Farleder - navaarende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade

Planens begrensning
Grense for arealformal
Fiemveg - navesrends
Hovedveg - navaerende
Hovedveg bro - navesrende
Samleveg - navasrende
Adkomstveg - navasrende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Turveg/turdrag - framtidig
Péaskrift omradenavn
Paskrift areaformal/arealbruk
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KRISTIANS

KOMMUNE

Omrade: temakart
Dato: 31.03.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32




T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksionsomréde innflygingstys
[ vurderingssone turbulens
[2] wurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomréade
[ Terreny
Hinder fiate - Hoyele
’ Inniflygringstlate - Grense
& tiyoringstiats - Grense
& Ltiyoringsfite - Serterinie
& Hinvertiste - Grense
Abe123 - Tekst

T13 Luftkvalitet

Gul sone

Rid sone
T12 Stay
ul sone
B Red sone
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomréade

& voter for maksimal i
Ahc123 - Tekst
T10 Samferdsel - Sykkelvei
/" Hovedsykkelnett (ndveerende)
¢ Hovedsykkeinett Ctramticia)
/' Sykkelekspressvei (ndveerende)
+* Sykkelekspressve tiramticig)
T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/' Buss (navesrende)
# Buss (framtidiy)
TS Vemet og fiskeferende vassdrag
Q Bekkeutiap
@ Vanchingshinder (naturlig)
A “andringshinder (menneskeskapt)
@ Waneringstinder (annet)
/" Laks- og siperretforsnde bekk/ahv
- hiuliy laks- 0g Siaorretiarende bekkiels
< Laks- oo siwarrettirends kulvert
Wermet vassdrag
Leks- og sjearretforende elv
Muiig laks- 0g sjearretiorende b
Leks- og sjeerretferende varn
T8 Kulturmiljo
// Grense for Kutturminnecmréde
" Grense for hensynssone - Angitt hensyn
1 - Sveert stor verdi
2 Stor werdi
3 - Middels verdi
T7 Fiskeri
® Strandnotstasion
= Akvakutur (ounkt)
E skvakuttur (flste)
[ Fiskeplass - Aktive redskan

Fiskeplass - Passive redskapn
B Fredningsomrade - Hummer
[0 eytetet - Torsk

B Lussettingsplass

E Rekefekt - tktive redskap
T6 Dyrket Mark

3 Fulldyrka jorcl

_1 Overflatesyrka jord
1 mnmarkshete

T5 Grennstruktur
[ srennstruktur
[ wiktige vann og sisaresler for friluftsliv
[ Ottentlg friliftsamrde
" Merket tur- og friuftsnde
" Turvel (néveerende)
7 Turvei (framticic)
/" Barnevandrersti
 Lysigpe
27 Kyststi
7 Kyststi manglende forbindelse)
Badeplass (ndvesrentie)
Badeplass (framticig)
Utsiktspunit

T4 Naturmangfold
[ st viktig

ikl

Lokak viktig
T3 Flom

" Havnivastigning +3m

Stormilo
Flom | vessstrag
12_kvikkleire_revidert
#" Marin grense
1] Mulig marin leire
T1 Skred
[ snaskred (utiepsomr3de)
] Sneskred (utlpsningsomrids)
[ Steinsprang (utispsomrids)
O steinsprang (utlesningsomrade)

[ &ndre lssmasseskred

(zkv. 10m)
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™ Segne kommune

Bestemmelser til kommunedelplanen for Tangvall
2016 - 2035

Plan ID - 201405

Sist revidert: 04.05.16, endret etter kommunestyrets vedtak.

(Feil rettet opp administrativt 26.09.16.)

Vedtatt: 26.05.16,

1. GENERELLE BESTEMMELSER UAVHENGIG AV AREALFORMAL (PBL § 11-9)

1.1.

1.2,

13.

Plankrav (pbl § 11-9, nr. 1)

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg er det krav om
detaljreguleringsplan f@r opprettelse av ny boenhet og for tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 20-1, fgrste ledd, bokstav a, d, g, k, | og m kan iverksettes.

Unntak fra plankravet (pbl § 11-10, nr. 1)

Boligbebyggelse

Innenfor omradene B4, B6-B13 kan det oppfdres mindre tilbygg og pabygg til eksisterende

enhet og frittliggende bod og garasje pa bebygd eiendom, uten krav om reguleringsplan.

Samlet BYA skal ikke overstige 50 % pa den enkelte tomt.

e Garasje kan ha maks BYA p& 50 m®. For saltak er maks gesims 3 meter og maks
mgnehgyde er 5 meter. For pulttak og flatt tak er maks gesims 4 meter. Takvinkel og
utforming skal tilpasses boligen. Langs veg tillates garasjen oppf@rt inntil 2 meter fra
vegkant dersom den star parallelt med vegen, og inntil 5 meter fra vegkant dersom den
star vinkelrett pa vegen.

Sentrumsformal

Innenfor omrade BS1 tillates tilbygg og pabygg til eksisterende bygg, uten krav om
detaljregulering. Det tillates maks BYA inntil 65 %. Maks hgyde pa bebyggelsen er 15 meter,
heishus og andre tekniske installasjoner tillates over denne hgyden.

Arealet avgrenset i vedlegg 1, innenfor BS3, kan opparbeides i trad med godkjent
utomhusplan, uten krav om detaljregulering.

Tjenesteyting
Innenfor omrade BOP3 tillates tilbygg og pabygg til eksisterende bygg, uten krav om

detaljregulering. Det tillates maks BYA inntil 65 %. Maks hgyde pa bebyggelsen er 14 meter,
heishus og andre tekniske installasjoner tillates over denne hgyden.

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Innenfor BKB2 og BKB3 tillates tilbygg og pabygg til eksisterende bygg, uten krav om
detaljregulering. Det tillates maks BYA inntil 65 %. Maks hgyde pa bebyggelsen er 14 meter,

heishus og andre tekniske installasjoner tillates over denne hgyden.

Forhold som skal avklares i reguleringsplaner (pbl § 11-9, nr. 8)

a. larbeidet med reguleringsplaner ma det avklares at omradestabiliteten er tilstrekkelig.

b. Ved detaljregulering av B1 — B5, BKB1 og o_BOP1 skal flomfare fra Tangvallbekken
utredes.



1.4. Krav til tekniske lgsninger for nye bygge- og anleggstiltak (pbl § 11-9, nr. 3)

a.
b.

Overvannshandtering. Det skal tilrettelegges for overvannshandtering pa egen tomt.
Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektivtransport skal
dimensjoneres og bygges i henhold til statens vegvesens vegnormal.

Offentlig- vann og avilgpsanlegg skal dimensjoneres og bygges i henhold til VA-norm for
Sggne kommune.

Underkant av laveste gulv i ny bebyggelse skal veere minimum 0,5 meter over beregnet
hgyde for 200-arsflom.

1.5. Rekkefglgekrav (pbl § 11-9, nr. 4)

a.

f.

For det kan gis byggetillatelse til nye boliger innenfor B7 - B14 eller nye bygg innenfor
BKB2 — BKB6 eller BOP2, skal gang- og sykkelvei langs Toftelandsveien med kobling til
turvei langs Sg@gneelva vaere etablert.

For det kan gis byggetillatelse til boliger i omrade B1 — B3, skal ny rundkjgring pa E39 og
vei til Tangvallveien vaere regulert. Rundkjgringen kan fgrst etableres nar ny trasé for
E39 er anlagt.

For det kan gis byggetillatelse til nye boliger i omrade B1 — B14 og ny bebyggelse i
BOP1, BS1 — BS3 og BKB1 — BKB6, skal rundkjgring i krysset mellom Tangvallveien og
Hglleveien vaere etablert i trad med godkjent reguleringsplan.

Far det kan gis byggetillatelse til ny bebyggelse i omradene satt av til sentrumsformal
skal offentlige uteoppholdsareal, avgrenset i vedlegg 1, veere opparbeidet.

For det kan gis byggetillatelse til nye boenheter innenfor B1 - B14 og byggetillatelse til
ny bebyggelse innenfor BOP1, BS1 — BS3 og BKB1 — BKB6, skal turveien langs Sggneelva
veere etablert, og friomrade langs elva vaere ferdig opparbeidet i trad med godkjent
utomhusplan.

Fgr det kan gis byggetillatelse ma omradestabilitet avklares og sikres ivaretatt.

1.6. Uteoppholdsareal til bolig (pbl § 11-9, nr. 5)

Uteoppholdsarealet skal vaere pa egen tomt eller i fellesareal.

For smahusbebyggelse er det krav om minimum 80 m? uteoppholdsareal per boenhet.
For blokkbebyggelse hvor leiligheter er under 60 m? er det krav om minimum 25 m?
uteoppholdsareal. For leiligheter over 60 m? er det krav om minimum 50 m?
uteoppholdsareal.

For omradene avsatt til sentrumsformal er kravet om minimum uteoppholdsareal per
boenhet 25 m? per boenhet.

1.7. Uteareal for lek, rekreasjon og idrett (pbl § 11-9, nr. 5 og 6)

a.

b.

Funksjonskrav:

e Det skal vaere sol pa minst halve arealet klokken 15 ved varjevndggn.

e Areal brattere enn 1:3 er ikke tellende i arealberegning, unntatt der dette kan innga
i lekeareal, som f.eks. akebakke.

Lokalisering og utbyggingsvolum

e Naermiljgpark pa minimum 5 daa skal etableres innenfor BOP1 og/eller BKB1.

e Det skal vaere kvartalslekeplass pa minimum 2,25 dekar, inklusiv sandlekeplass,
maksimalt 400 meter i luftlinje fra bolig. Terrengsprang stgrre enn 30 meter og vei
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stgrre enn samlevei SA1 regnes som barriere for atkomst til lekeplassen. Maksimalt
600 boenheter kan vaere knyttet til en kvartalslekeplass.

e Det skal vaere sandlekeplasstilbud pd minimum 250 m?, maksimalt 100 meter i
luftlinje fra bolig. Terrengsprang pa mer enn 10 meter og vei stgrre enn atkomstvei
Al regnes som barriere for atkomst til lekeplassen. Maksimalt 100 boenheter kan
veere tilknyttet en sandlekeplass.

1.8. Universell utforming/tilgjengelighet (pbl § 11-9, nr. 5)
80 % av nye boenheter skal tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet, ved at alle
hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken,
soverom, bad og toalett.

1.9. Skilt og reklame (pbl § 11-9, nr. 5)
Skilt og reklameinnretninger o.l. skal tilfredsstille rimelige skjpnnhetshensyn i seg selv, i
forhold til omgivelsene og ikke veere sjenerende i forhold til ferdsel eller naturomrader.
Skilt som dekker et areal pd maks 1 m? og som ikke har egen belysning, tillates oppsatt pa
bygning eller innhegning uten forhandsgodkjenning.

Skilt skal plasseres pa husets hovedfasade i tilknytning til dgr eller vindu. Skiltet skal
plasseres slik at det ikke kommer i konflikt med gesims eller fasadeutsmykning. Skiltet skal
ikke veere sammenhengende over hele fasaden. Frittstaende skilt og reklameinnretninger
tillates ikke plassert pa takflate, mgne eller oppbygg.

Uthengsskilt og markiser skal av hensyn til sikt, ferdsel og vedlikehold plasseres tilstrekkelig
hgyt pa fasaden. Uthengsskilt skal maksimalt stikke 1 m ut fra fasaden, ha fri hgyde over
fortau pa min. 2,50 m og areal ikke over 0,75 mZ.

For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og et veggskilt. Kommunen kan
gjore unntak for virksomheter som disponerer flere fasader langs fortau eller gate. Lysskilt
ma ha fast lys, ikke skiftende eller alternerende. Plassering av flagg, vimpler og
transparenter ma ikke stenge den frie sikt i gatelgpet. Det tillates ikke plassert frittstaende
skilt/gatebukker pd gateplan/fortau som kan vaere til hinder for ferdsel. Frittstaende skilt
skal normalt veere begrenset til ett stk. for den enkelte virksomhet.

2. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl 8§ 11-9 og 11-10)

2.1. Fellesbestemmelser
2.1.1. Utnyttingsgrad (pbl § 11-9, nr. 5)
For omrader som planlegges med boliger, er det et minstekrav til 4 boenheter per
dekar. For omrader hvor det beslaglegges jordbruksjord er det et minstekrav til 6
boenheter per dekar.

2.1.2. Parkering (pbl § 11-9, nr. 5)
Parkeringsanlegg for blokkbebyggelse skal legges under bakken. 5 % av parkeringsplassene i
felles parkeringsanlegg skal vaere for forflytningshemmede.

For ny, ombygget eller bruksendret bebyggelse gjelder fglgende regler for antall
parkeringsplasser.



FORMAL Parkeringskrav

Blokkbebyggelse 1/ boenhet

Smahus Min. 1 / boenhet, maks 2 / boenhet
Gjesteparkering | 0,25 / boenhet

Forretning 3/ 100 m? bruksareal

Kontor 1 / 20 m2 netto kontorflate

Forsamlingslokale 0,2 / sitteplass

Parkeringsdekning for formal som ikke er nevnt i tabellen over, skal vurderes gjennom
reguleringsplan.

2.1.3. Sykkelparkering (pbl § 11-9, nr. 5)
Bestemmelsen angir minimumskrav for antall plasser sykkelparkering. Minst 25 % av
sykkelplassene skal ha overbygg.

FORMAL Min. / enhet

Bolig 2 / boenhet

Forretning 1/100 m*>BRA

Kontor 1/ 20 m? netto kontorflate
Forsamlingslokale 0,1/ sitteplass

Parkeringsdekning for formal som ikke er nevnt i tabellen over, skal vurderes gjennom
reguleringsplan.

2.2. Boligformal (B1 — B14) (pbl § 11-9, nr. 5 og 9)
e | omrade B1 - B4 og B6 - B14 skal det planlegges med blokkbebyggelse og/eller
konsentrert smahusbebyggelse.
e | omrade B5 skal det planlegges for blokkbebyggelse.
e Ved detaljregulering av B4 skal arealet satt av til grgnnstruktur langs Tangvallbekken tas
med i planomradet.

2.3. Sentrumsformal (BS) (pbl § 11-9, nr. 5)
Sentrumsformal omfatter, forretninger, kontor, offentlig og privat tjenesteyting, boliger,
hotell/overnatting, bevertning, grgntarealer, veier og parkering.

Etasjen pa bakkeplan skal nyttes til publikumsrettede virksomheter, dvs. handels- og
servicefunksjoner. Det tillates ikke bolig i fgrste etasje.

2.4. Kombinert bebyggelse og anlegg - Offentlig tjenesteyting og bolig (BKB1) (pbl §§ 11-9, nr.
5 0g 11-10, nr.3)
Innenfor omrade BKB1 kan det etableres offentlig skole, barnehage og idrettsanlegg.
Omradet skal detaljreguleres sammen med BOP1.

Dersom det ikke er behov for omradet til tjenesteyting, kan omradet reguleres til bolig, i
form av blokkbebyggelse.
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2.5. Kombinert bebyggelse og anlegg — bolig-, forretning og naringsbebyggelse (BKB2, BKB3)
(pbl § 11-9, nr. 5)
Innenfor BKB2 og BKB3 tillates bebyggelse for forretning, bolig og kontor. Etasjen pa
bakkeplan kan benyttes til forretning. Etasjene over fgrste etasje skal benyttes til bolig eller
kontor.

2.6. Kombinert bebyggelse og anlegg — bolig- og naringsbebyggelse (BKB4 og BKB5) (pbl § 11-
9, nr. 5)
Innenfor omrade BKB4 og BKB5 tillates bebyggelse for naering og bolig.

Det er ikke tillatt med stgyende virksomhet.

Ved detaljregulering skal gang- og sykkelveg langs Klepplandsveien med kobling til turveien
langs Sggneelva reguleres inn.

2.7. Kombinert bebyggelse og anlegg - boligbebyggelse, forretning og tjenesteyting (BKB6)
(pbl §§ 11-9, nr. 5 0g 11-10, nr. 3)
Innenfor omrade BKB6 tillates etablering av bebyggelse for bolig, forretning, kontor og
offentlig tjenesteyting. | detaljreguleringen skal det vurderes tjenesteyting i fgrste etasje.
Etasjen pa bakkeplan kan benyttes til forretning. Etasjene over fgrste etasje skal benyttes til
bolig eller kontor.

2.8. Offentlig og privat tjenesteyting (BOP)
2.8.1. BOP1 (pbl §§ 11-9, nr. 5 og 11-10, nr. 3)
Innenfor omrade BOP1 tillates etablering av offentlig skole, barnehage, idrettsanlegg
og naermiljgpark. Omradet skal planlegges sammen med BKB1, BIA1 og BIA2.

2.8.2. BOP2 (pbl §§ 11-9, nr. 5 og 11-10, nr. 3)
Omrade BOP2 skal tilrettelegges for offentlig institusjon / omsorgssenter med
tilhgrende anlegg.

2.8.3. BOP3 (pbl §§ 11-9, nr. 5 og 11-10, nr. 3)
Innenfor omrade BOP3 tillates utvidelse av offentlig omsorgssenter med tilhgrende
anlegg.

2.9. Idrettsanlegg (BIA) (pbl § 11-9, nr. 5)
Innenfor omradet tillates idrettsanlegg og anlegg for uorganisert fysisk aktivitet.

3. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-9, nr. 1)

Innenfor kombinert formal for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, kollektivknutepunkt,
veg, parkering (SKF), skal det etableres en kollektivterminal.

GR@NNSTRUKTUR (PLB § 11-10)

Omradene avsatt til grgnnstruktur skal bevares som grgnnstruktur i tilknytning til
boligomradene.

4.1. Kombinerte grgnnstrukturformal — friomrade, turdrag og naturomrade (GKG)
Innenfor omradet avsatt til kombinert grennstrukturformal tillates etablering av turvei som
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vist i kommunedelplanen, utforming og endelig plassering av turvegen avklares ved
prosjekteringen av turvegen. Turvegen skal tilpasses terrenget. Kantvegetasjonen langs elva
skal i stgrst mulig grad bevares. | tilknytning til stien kan det tillates opparbeiding av
fiskeplasser og tilrettelegging av omradet som friomrade. Godkjent utomhusplan skal
legges til grunn for opparbeiding av omradet.

5. LANDBRUKS-, NATUR, OG FRILUFTSFORMAL, SAMT REINDRIFT (PBL § 11-11, NR. 1 OG 5)

Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfgrt naermere enn 50 meter fra vassdrag, der det er
alternativ plassering pa eiendommen.

Nye kdrboliger tillates ikke.

6. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHARENDE STRANDSONE (PBL § 11-11, NR. 5)

Formalsgrensene for byggeformal og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur angir
byggegrensen mot Sggneelva. Det tillates etablering av turvei og friomrade naermere Sggneelva,
som illustrert i plankartet.

7. HENSYNSSONER (PBL § 11-8)

7.1. Sikringssone ras- og skredfare (H310), (§11-8, a)
Hensynssonen viser omrader for potensiell skredfare. Innenfor angitt med hensynssone
H310 er det krav om geotekniske utredninger som dokumenterer tilstrekkelig sikkerhet fgr
det kan gis tillatelse til tiltak jf. pbl § 1-6.

7.2. Sikringssone flom (H320), (§11-8, a)
Innenfor omradet angitt med hensynssone H320 er det ikke tillatt med ny bebyggelse.
Dersom det skal tillates bebyggelse ma det vare avklart gjennom en reguleringsplan.

7.3. Sikringssone stgy (H210 og H220), (§11-8, a)
Innenfor omradet angitt med hensynsone H210 og H220, skal det fgr det gis tillatelse til ny
bebyggelse og uteoppholdsarealer, eller vesentlig endring av stgyfglsom bebyggelse, lages
en stgyutredning og dokumenteres hvordan tilfredsstillende stgyniva skal oppnas.

7.4. Sone med seerlig krav til infrastruktur (H410), (§ 11-8, b)
Innenfor omradet er det vist ny rundkjgring pa E39 med veikobling til Tangvallveien. Endelig
trasévalg fastsettes i reguleringsplanen.

7.5. Bandlegging etter lov om kulturminner (H730), (§ 11-8, d)
Innenfor omradet angitt med hensynssone H730 er det automatisk fredet kulturminne,
omradet ma frigis fgr det kan bebygges.

7.6. Gjeldende reguleringsplaner (H910), (§11-8, f)
Innenfor omradet angitt med hensynssone H910 — gjeldende reguleringsplan, jf. pbl § 11-8,
skal fglgende reguleringsplaner fortsatt gjelde:

- 20091217 Reguleringsplan for Radhusomradet Tangvall sentrum

- 20030625 Bebyggelsesplan for gnr. 73, bnr. 12, 15, 53, m.fl. - Tangveien
- 201110 Omraderegulering for Linnegrgvan Neeringsomrade

- 19970313-2 Fotballbane nord for E39
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- 201412 Detaljregulering for Tangvall sentrum nord
- 19861113 Vestre del av Kleplandsomradet (kun liten del av planen)

RETNINGSLINJER

Hensynssone bevaring grgnnstruktur (H540), (§ 11-8, c)

Innenfor omradet angitt med hensynssone H540, skal bekken opprettholdes med apent bekkelgp.
Gjennom detaljregulering av omradene skal bekken innga i grennstrukturen. Det skal bevares en
kantsone langs bekken pa begges sider. Innenfor arealet avsatt til tienesteyting (BOP) kan bekken
legges om.

VEDLEGG 1 - Avgrensingen av offentlig uterom pa Tangvall, ref. bestemmelse 1.2 og 1.5. e).
A & 5 = 5

A
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/1201/93 Side 1 av 2
Uthentet 2025-03-28 14:49

)7,
ol hofo - e i
: ‘(0|29
) y B-intianeang p
Ulatsran Loy npsdy | S
ERKLERITGNG '

Undertegnede Hermann Larsem, f. 10.2.191%, bop. Kiepland, Segnme,
eier av gra. 73, bra, 30, Klepland, gir med dette min svigersean,
Syvert Oyslebe, f. 14,9.194%, bop. Segme, rett tid bilveg over
min eiemdom fram til hans parsell(byggetomt).

Hans parsell er utskilt fra min eiendom og er kalt "Soltum"™ eg har
fétt gra. 73, bra. i Sogne,

Segre, den O ‘11 1970.

&

4 % -
Hermana Larsea A gyl = e

Undertegende bekrefter at Hermana Larsem har undertegaet demme
erklering egenhendig i virt merver og at han er over 2o &r,

Y

S8ogne, dem f» /0 1970.

A b S e ) P Ny
/{(//%7( [/ /// ;/’?/5“2‘ AT ’;Z = % // /i &
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/1201/93 Side 2 av 2

B Kartverket i ontet 2025-03-28 14:49
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/652188/200 Side 1 av 3

T

652188 Tinglyst: 16.08.2007
STATENS KARTVERK

Undertegnede eier av gnr. 73, bnr. 220 i Segne kommune gir herved veirett til gnr. 73, bnr.

139,168, 169 og 217, alle i Segne kommune.

Erklzring/avtale

Veiretten omfatter rett til & benytte den i dag eksisterende vei som ligger pa min eiendom som
adkomstvei til sine eiendommer.

Segrie den 3g 5"07‘

Som hjemmelshaver til gnr. 73, bnr. 220:

Rpra el

Raymond Jakobsen

Fnr.: 250266

i

74“
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/652188/200

|
B Kartverket 4ot 2025-03-28 14:49
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Side 3 av 3

2 2 BN

) Situasjonskart Seangkemmune

7 1:1000

=]

y) \/

—_—
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Byggninger

e, og
’ e B fravi OB rea e SBuakun pr. dage
e

f’ Innsjger og vassdrag

Ehv/Bekk

Eiendomsinformasjon

Eiendomsgrense

Grensesymbal for bolt

Grensesymbal for kors

Grensesymbal for reys

Grensesymbd, prikc

Grensesymbd for jordboit

Gérds- og bruksnummer

Elendomsgrense - udefinert grense mot vann
Eiendomsgrense ukjent forlep

BN sciobyog
BN Andebyng
fa] Bygning punkt
Bygningsmessige anlegg
b — Annet gjerds
% Brenn punkt
Flaggstang
Frittsdende trapp
J’ N Frittstéende mur
G Steingjerde
Vegsituasjon
NS veg
P Avgrensning mot avkjersal
[ 2] /Sy a
N oo
Annen samferdsel
- TraktorKjerreveg midt
— Traktorijeraveg kant
...... St
/ Ledningsnett EL
— Heyspenfedning
/ [ Luftiedning LH
® Stalpe veilys
e Enkel stolpe
L ] Stor stolpe
/' Ledningsnett VA
2 @® Brannventl
A VA-takst
% Grenpunkt
L Kran
a Kum
— COvervannsiedning
Ape
o Pékoblingspunit
— Pumpeledning Spillvann
L=
F Spilivannsliedning
b
A Utslipp
Vannladning
Abc
| Ventiipunkt
Stedsnavn og andre tekster
Moo Fritakst
Autogenerert
Svammebasseng
Fiktiv veiavgrensning

eiendomsgrense mot veg
fiktiv bygningsavgrensning
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/14509/93 Side 1av 5

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-02 09:18

DAGBC! fORT
[ 191,79 p1i509 -

Utdrag av
Rettsbok

for

KRISTIAKSAND BYRETT

Marnar Jjordskifte.

Ar 1979 den 29. august ble jordskifterett holdt i huset
til Syvert @yslebe, Klepland i Segne.

. Rettens formann: Kst. jordskiftedommer Magnus Lindland.

Jordskiftemenn: Egil Fidje, Nodeland.
Nils Fuskeland, Nodeland.

Protokollferer: Rettens formann.

Sak nr.: 11/1976

. Parter: Gunhild Scholten, eier av gnr. 73, bnr. 22 1i ! agnt
Herman Larsen, iy ud , i AL 30 I
Rolef Scholten, I " Ly T35y, M 221 2
Syvert @yslebe, " " L, T Dige Mok H5 .-
. Saka gjelder: Grensegang mellom gnr. 73, bnr. 30 og bnr. 22

og 121 og mellom gnr. 73, bnr. 121 og bnr. 139
péd Klepland i Segne kommune.

. Til stede: Samtlige parter.
Rettens formann redegjorde for domstolslovens § 106-108.
Ingen av dem som var tilstede kjente til forhold som kunne
gjore noen av rettens medlemmer inhabil.
Egil Fidje har tidligere gjort tjeneste som jordskifte-
mann mens Nils Fuskeland som ikke tidligere har vert jordskifte-

mann skreiv under pa felgende
. forsikring:

Jeg forsikrer at jeg sd vel i denne sak, som i alle frem-
tidige saker med troskap og redelighet vil oppfylle de plikter
som pAhviler meg som jordskiftemann.

Nils Fuskeland
M.239- (sign)
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/14509/93 Side2 av 5
Attesteringstidspunkt 2025-09-02 09:18

P& forespersel kom der ingen innvending mot rettens sammen-
betning.

Hettens formann la fram:

Dok. nr. 1. Krav om grensegang fra Hermann Larsen og Syvert
@yslebe, dat., 12/7-1976 vedheftet innkalling til

dagens mete med kvittering for rek. brev til sakens
parter og innkalling av Jjordskiftemenn.

Dok. nr. 2. Kopi av grensebeskrivelsen i grensegangsak nr. 11/1958
for Marnar jordskifterett, sluttet 12/12-1960.

| [Dok. nr. 3. Kopi av mdlebrev vedrerende gnr. 73, bnr. 121 i

Segne, dat. 29. mai 1963.

Dok. nr., 4. Kopi av mdlebrev vedrerende gnr. 73, bnr. 139
i Segne, dat. 22. Jjanuar-1971.

Partene fikk ordet for & forklare seg. Tvisten gjelder den
grense som 1 grensegangssaken av 12. desember 1960 er betegnet med
grense 3 fra riksveien til grensemerke 12.

For den evre delen av denne grense har der vert holdt opp-
malingsforretninger i forbindelse med utskillelsen av gnr. 73,
bnr: 121 og bnr. 139 (dok. nr. 3 og 4).

To grensemerker er blitt borte (grensemerke nr, 8 og 10)

og avstanden avviker med 1,- m mellom to andre. Jordskifte-
retten finner at det vil vere en fordel & f& grensen rekonstruert
sd en far klare merker og slik at kartforretningen for gnr. 73,
bnr. 22 kan fullferes. Alle parter er interessert i & f4 fast-

lagt grensa.
Jordskifteretten gjorde enstemmig slikt
vedtak

Den av Herman Larsen og Syvert @yslebe forlangte grense-
gang blir & fremme.

Ved befaring klarte en, etter 8 ha tatt utmdl etter grense-
gangen i 1960, 4 finne de to bortkomne merkesteinene som var
blitt gravd under. Samtlige beskrevne merker fréd grensegangen i
1960 og de to senere oppmdlingsforretningene ble dermed funnet i
marka. Alle merker fra grensemerke nr. 8 til nr., 11 14 pd rett
Linje. | grensemerke 11 ble der en liten knekk samtidig som

avstanden mellom pkt. 11 og 12 var 1,- m kortere enn oppgitt
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/14509/93 Side 3av 5

Attesteringstidspunkt 2025-09-02 09:18

. grensegangsforretningen. Dette skyldes sansynligvis at

ler er steilt terreng pd dette stykket og det kun ble brukt
itikkstenger ved grensemerkingen i 1960.

Der var nd satt ned bolter i grensemerkene 11 og 12, men
merkene etter de innhogde korsene kunne fremdeles sees utforbi
boltene.

Etter dette mener Jjordskifteretten at den gamle grensen

lsom er beskrevet i grensegangen sluttet 12/12-1960 er npyaktig

rekonstruert og de omtvistede grensene beskrives slik:

| |[Grense 1 mellom gnr. 73, bnr. 22, eier Gunhild Scholten pé

| [nordaustsida og gnr. 73, bnr. 30, eier Herman Larsen pd ser-
'lvestsida begynner i grensa mot vegvesenets eiendem (tidligere
|E 18) og gar i rett linje med retning ca 3558 (NV) ca 1,5 m til

kors i stein (1) som er gravd ned jevnt med kjerebanen i av-
kjerslene mellor bmr. 121 og bnr. 139, 31.5 m til gammel merke-
stein (2) og 26,5 m til nedsatt reyr (3) i vestre hjerne for

gnrs 7, ‘bars 22,

GGrense 2 mellom gnr. 73, bnr. 121, eier Rolof Scholten p&
nordaustsida og gnr. 73, bnr. 30 eier Herman Larsen pa& ser-
vestsida g8r fra grensemerke 3 i grense 1 i rett linje med
same retning som grense 1 (ca. 3558), 7,5 m til gammel merke-

|1 stein (4) og 7,6 m til nedsatt reyr (5) i estre hjerne av

gnr. 73, bnr. 139.

Grense 3 mellom gnr. 73, bnr. 121, eier Roloef Scholten
vad nordaustsida og gnr. 73, bnr. 139 eier Syvert Oyslebe pd

retning som grense 1 og 2 (ca 555g), 15,=- m til gammel merke-
stein (6), 1,2 m til nedsatt reyr (7) og 7,- m til bolt i fjell

A1 belt i £58ll (89):
Avstandene exr horisontale m&l. Skisse over grensene legges
ved saka.

Rettens formann orienterte om reglene for anke.

Partene godtok at kunngjeringen kan finne sted ved rek,
utskrift av saka og at ankefristen er to méneder fra de far
tilsendt utskriften.

Den tinglyste utskriften av saka skal oppbevares hos eieren

av gnr. 73, bnr, 22 til felles bruk.

servestsida gdr fra grensemerke 5 i grense 2 1 rett linje med same

(8) hvor grensa knekker svakt og gdr i omtrent same retning 12,- m



Attestert kopi av dok.nr. 1979/14509/93 Side 4 av 5

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-02 09:18

e

Kostnadene:

Jordskiftemann Fidje

1 dag a kr. kr. 60,=-
. Tapt arbeidsfortj. " 150,-
Skyss L Lb, -

j Diett " 52, kr. 308,-

| [Jordskiftemann Fuskeland

: l dag a Kkr. kr. 60,-

! Tapt arbeidsfortj. " 150,-
& ; Diett $. 52 " 262,-
[Arbeidsgiveravgift 0,165x420 il 70,=
Tinglysingsgebyr " 120, -
[ ) ' Sum kr. 760,-

| som betales slik:

Gunhild Scholten for gnr. 73, bnr. 22 kr. 190,-

| Herman Larsen it It s L 30 U 190, -

Rolof Scholten n 5 7 2 TR D £ g 190, -

. Syvert @ysleba " " T TP 5 ) 190, -

Belgpene skal vere betalt til jordskiftedommeren i Marnar
innen 14 dager fra partene fir tilsendt utskriften.

. Retten heva
Klepland 29. august 1979

Magnus Lindland
(sign)

L Fidje Nils Fauskeland
sign) (sign)

0
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Toftelandsveien 49 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4640 SOGNE Saksbehandler: Altin Balaj
Telefon: 478 49 882
Oppdragsnummer: E-post: altin.balaj@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



