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Idyllisk beliggende enebolig med
strandlinje, nyoppfort naust, trekai
og batplass
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler

Ulla Eriksen Nystoyl

Mobil 913 25 599
E-post  ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

Aktiv Kristiansund
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.

TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Sandurveien 17

Kr 4290 000,

Kr 108 600,-

Kr 4 398 600,

Eva Ingeborg Mikkelsen

Enebolig

Eiet

1849

117/160 kvm
3988.5 m?

3

§

Gnr. 81, bnr. 140
1601250041

Idyllisk beliggende
enebolig med strandlinje,
nyoppfort naust, trekai og
batplass

En fantastisk eiendom som er perfekt for de som elsker bétliv, fiske,
kajakkpadling og utforske de mange holmene og skjeerene langs
kysten. Strandlinje pa ca. 65 meter med nydelige svaberg og flott
utsikt. Nyoppfgrt naust (37 kvm) med trekai. Sjarmerende eldre
enebolig som brukes til fritidsbolig. Inneholder 1.etg.: Vindfang, bad,
kjokken, bod/ spisskammers med opplegg for vaskemaskin,
dagligstue, gang/ trapperom, stue, kammers og bod. Loft:
Trapperom/ gang, 3 soverom, arbeidsrom/ kammers og kott. Bad ble
oppusset/modernisert i ca 2010. Kjgkkenet har IKEA innredning fra
2011. Skiftet taktekking i ca. 2011. Det ble skiftet bordkledning pa
flere yttervegger i ca. 2011-2012. Det er i senere tid bygget veranda/
terrasse i tre med rekkverk av vedlikeholdsvennlig PVC. Velkommen til
visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 117 m?
BRA - e: 43 m?

BRA totalt: 160 m?

Enebolig/ fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 65 m? Vindfang, bad, kjgkken, bod/ spisskammers med opplegg for
vaskemaskin, dagligstue, gang/ trapperom, stue, kammers og bod

2. etasje
BRA-i: 52 m2 Trapperom/ gang, 3 soverom, arbeidsrom/ kammers og kott

Naust/ sjgbu
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 37 m?

Utebod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 m?

Ikke malbare arealer

Etasjehgyde pa loft har for lave hgyder til & oppfylle malereglenes krav til hgyder pa
190 cm. Oppmalte arealer ma derfor sees pa som illustrasjon pa etasjen gulvflate.
Rakjeller med utvendig adkomst som ikke er malbart areal grunnet lav takhgyde.
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner og gammel byggeskikk med lav
takhgyde. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig estimat. | en bygning som
dette varierer mal pa bredde og lengde grunnet stgrre skjevheter, ytterveggtykkelser,
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lekting og overflatekledning.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Malte himlingshgyder i 1. etasje er ca 1,93 - 2 meter pa tilfeldige kontrollerte plasser.
Enkelte bjelker innvendig 1. etasje er lavere enn 190cm og er trukket fra pa innvendig
areal. Baderom har lav takhgyde.

Areal pa loft med skrdhimlinger og redusert romhgyde ca 1,8 - 1,88 meter i midtparti.
Etasjehgyde pa loft har for lave hgyder til & oppfylle malereglenes krav til hgyder pa
190 cm. Oppmalte arealer ma derfor sees pa som illustrasjon pa etasjen gulvflate.
Rommene er valgt klassifisert etter bruk. Uavhengig av lovlighet.

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav, volumkrav (min 15 M3)
for oppholdsrom (stue, kjgkken og soverom)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3988.5 m?

Tomtebeskrivelse

Stor tomt med kupert/skranende svaberg ned mot sjgen med strandlinje. Tomten
forgvrig er opparbeidet med tun, treterrasse og adkomst. Det er anlagt vei bort til
svaberg/naust. Huset ligger pa et hgydedrag pa byggegrunn av fjell.

Beliggenhet
Nydelig og naturskjgnn beliggenhet pa Kjgnngya i Avergy kommune. Eiendommen har
kort vei til dagligvarebutikk, idrettsanlegg og samfunnshus.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Farstad Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i natursteinsmur/betong og tammerkonstruksjon
som ble flyttet til denne tomt ca 1849 fra indre Nordmgre. Alder pa
temmerkonstruksjon er ikke kjent.
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Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Staende, malt bordkledning. Skiftet pa flere vegger i 2011-2012.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Forsterket bjelkelag mellom stue og loft.
Taktekkingen er av skifertakstein fra 2011.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Fglgende bygningsdeler har fatt Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig > Nedlgp og beslag.

- Utvendig > Veggkonstruksjon.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Vinduer - kjeller

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Pipe og ildsted

- Innvendig > Rom Under Terreng

- Innvendig > Krypkjeller

- Innvendig > Innvendige trapper

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Tomteforhold > Drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende konstruksjoner

Naust:
Oppfgrt med betong grunnmur pa fjellgrunn/svaberg og stgpt gulv pa grunn.
Bindingsverk m/utvendig kledning, saltak i tre og taktekking av skifertakstein.

Viser for gvrig til ufyllende informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen i
vedlagte tilstandsrapport avholdt av Idar Helge Farstad 08.05.2025.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Fikset rgrene pa kjgkken, sluk der vaskemaskinen er og badet. Arbeid
utfgrt av Selnes vvs.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse Ikke godkjent med fyring. M3 sette i rgr i pipene for & fa godkjent.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
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Svar: Ja.

Beskrivelse: Gammelt hus hvor nesten alt er skjevt.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt streminntak til huset og ellers ledninger og automatsikringer. Arbeid
utfgrt av Caverion AS.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Brannvesenet og Istad kraft.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Nytt tak pa hovedhuset. Arbeid utfgrt av Firma Peder Myrset. Avergy.
20. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Eier av 81/4 har tillatelse og ga og kjgre over berget til naustet sitt.
Tinglyst. 81/140 har tillatelse og bruke vei ved grensen til 81/59. Tinglyst.

Innhold

1. etg: Vindfang, bad, kjgkken, bod/ spisskammers med opplegg for vaskemaskin,
dagligstue, gang/ trapperom, stue, kammers og bod.

Loft: Trapperom/ gang, 3 soverom, arbeidsrom/ kammers og kott.

Nyoppfe@rt naust og utebod.

Standard

Huset er av eldre dato, men er likevel i relativt god stand. Selv om bygningen virker &
vaere godt vedlikeholdt og oppgradert opp gjennom tiden, sa kan man se preg av
tidens tann pa enkelte konstruksjoner og materialer i form av skjevheter i
konstruksjonene, svikt og slitasje osv. Maten bygget er oppfgrt pd med blant annet
lave etasjehgyder, bratt trapp, og stedvis noe forskjell pa gulvniva og himlinger osv, kan
ikke sammenlignes med dagens standard og krav til en bolig, men har sin egen sjarm
som setter sitt preg pa boligen.

Innvendig er det parkett, tregulv og laminat pa gulv. Malt tapet, malt trepanel og malte
veggplater. Malt trepanel og ferdigmalt panel i taket. Boligen besitter normalt grei
innvendig standard, mye oppussingsarbeid foretatt i nyere tid. Boligen har malt
tretrapp. Hovedsakelig eldre, profilerte dgrer i malt heltre, som gir huset en autentisk
og klassisk stil. Disse dgrene er greit vedlikeholdt og bidrar til husets historiske
karakter.

Bad ble lettere oppusset/modernisert i ca 2010. Baderomsinnredning med nedfelt
servant, toalett og dusjkabinett. Baderomsplater pa vegger og Aquatile plater som er
limt pa vegg. Vinylbelegg pa gulv. Elektrisk styrt ventilasjonsvifte. 200-I
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varmtvannstank fra 2008.

Kjokkenet har IKEA innredning fra 2011 med profilerte fronter, laminat benkeplate og
integrert oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Kjgkkenventilator.

Viser for gvrig til ufyllende informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen i
vedlagte tilstandsrapport avholdt av Idar Helge Farstad 08.05.2025.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Bad ble lettere oppusset/modernisert i ca 2010. Kjgkkenet har IKEA innredning fra
2011. Skiftet taktekking i ca 2011. Det ble skiftet bordkledning pa flere yttervegger i ca
2011-2012. Det er i senere tid bygget veranda/terrasse i tre med nytt rekkverk av
vedlikeholdsvennlig PVC. Elektrisk anlegg oppgradert 2011/2012. Nyere skap med
automatsikringer. Nyere hovedinntak.

Modernisert/Pakostet ar
2010-2012

TV/Internett/Bredband
Det er ikke innlagt fiber i huset (ligger i gate)

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
85473839

Diverse
Boligen er i bruk som fritidsbolig, men er registrert som helarsbolig.
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Vaningshuset pa eiendommen er verneverdig og eventuelle fasademessige endringer
ma avklares i samrad med fylkeskonservator. (Saksprotokoll fra Avergy kommune,
23.06.2005)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk.

Boligen har to piper, men ingen er i bruk. Takstmann anbefaler rehabilitering av piper
fgr evt. montering av ildsted.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 290 000

Kommunale avgifter
Kr 18 378

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

Kommunen fakturerer vannavgift kr 3 604 og eiendomsskatt kr 6 742.

ReMidt IKS fakturerer renovasjon kr 5 563 og slamtgmming kr 2 469 .

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt
kr 6 742

Formuesverdi primaer
Kr 602 186

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 408 744

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Vannavgift
Kr 3 604

Vannavgift ar
2025

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 81, bruksnummer 140 i Avergy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1554/81/140:
17.11.2005 - Dokumentnr: 11402 - Bestemmelse om veg
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Rettighetshaver: Knr:1554 Gnr:81 Bnr:4

17.11.2005 - Dokumentnr: 11402 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1554 Gnr:81 Bnr:59

Begge bestemmelsene gir rettighetshavende eiendommer rett til vei (eksisterende
trase) over eiendommen til sitt naust. Tinglyst dokument kan sees ved henvendelse
megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er sgkt om ferdigattest for nyoppfart naust. Selger er ansvarlig for at
ferdigattesten blir utstedt til ny kjgper.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse.

Vei, vann og avlgp

Adkomst via offentlig vei.

Tilknyttet vann fra Folland vannverk.

Avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger ikke i regulert omrade. | kommuneplanens arealdel ligger
eiendommen i arealformal bolig, erverv og naust (BEN). Ingen planforslag som bergrer
eiendommen som kommunen kjenner til i dag.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
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Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
4290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

108 600 (Omkostninger totalt)
124 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 398 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 414 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 417 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 108 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring

Sandurveien 17



Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 900 ,- oppgjgrshonorar kr 5900 ,- og visninger kr 2 000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 5 445 ,-. Utleggene omfatter
tinglysning av sikringobligasjon og kommunale opplysninger. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ulla Eriksen Nystayl
Fagansvarlig / Eiendomsmegler
ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no
TIf: 913 25 599

Aktiv Nordvest AS, Nedre Enggate 5-7
6509 KRISTIANSUND N
TIf: 400 04 565

Salgsoppgavedato
22.05.2025

Sandurveien 17
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Free SD export
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Enebolig benyttes som fritidsbolig
@ Sandurveien 17, 6533 AVER@Y
(17 AVER®Y kommune

# gnr. 81, bnr. 140

Sum areal alle bygg: BRA: 160 m? BRA-i: 117 m?

U |i||1limin.n.,

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 09.05.2025 Oppdragsnr.: 19184-1095 Referansenummer: PZ5379

Autorisert foretak: Farstad Taksering AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Farstad Taksering AS er et takseringsfirma med kontor i EInesvagen.

N

Norsk takst

Var takstingenigr er utdannet og medlem av Norsk Takst. Har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Mesterbrev som tgmrer, vatroms sertifikat fra FFV og over 30 ars erfaring fra byggebransjen.

——y

Rapportansvarlig

/6[224( ?;a"?é{:{'z
Idar Helge Farstad
Uavhengig Takstingenigr

id-fa@online.no

911 63 965

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19184-1095 Befaringsdato: 08.05.2025

L)
Farstad Teksering AS
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Sandurveien 17, 6533 AVER@Y Farstad Taksering AS ‘
Gnr 81 - Bnr 140 Hatlebakken 40 k I I
1554 AVER@Y 6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19184-1095 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 3 av 24
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Sandurveien 17, 6533 AVER@Y Farstad Taksering AS
Gnr 81 - Bnr 140 Hatlebakken 40
1554 AVERQ@Y 6440 ELNESVAGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 19184-1095 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 4 av 24
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Sandurveien 17, 6533 AVER@Y
Gnr 81 - Bnr 140
1554 AVER@Y

Beskrivelse av eiendommen

Farstad Taksering AS
Hatlebakken 40 k I
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Vaningshus, Kipngm Kjgnngy, Langgyneset
Tidfesting: 1700-1799
Tidligere funksjon: ogsa brukt som utrorsstue

Boligen pa Sandurveien 17 er en eldre bolig , som antas a veere
fra midten av 1800 tallet og bestar av hovedetasje, loft og
rakjeller/krypkjeller.

Bygget er av eldre dato, men er likevel i relativt god stand. Selv
om bygningen virker a vaere godt vedlikeholdt og oppgradert
opp gjennom tiden, sa kan man se preg av tidens tann pa enkelte
konstruksjoner og materialer, i form av skjevheter i
konstruksjonene, svikt og slitasje osv. Maten bygget er oppfgrt
pa med blant annet lave etasjehgyder, bratt trapp, og stedvis
noe forskjell pa gulvniva og himlinger osv, kan ikke
sammenlignes med dagens standard og krav til en bolig, men har
sin egen sjarm som setter sitt preg pa boligen.

Viser for gvrig til rapportens enkelte punkter som ma ngye
gjennomgas.

Enebolig benyttes som fritidsbolig - Byggear: 1849

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av skifertakstein fra 2011.

Takrenner og og nedlgp av aluminium.

Veggene har tgammerkonstruksjon og staende malt bordkledning.
Det ble skiftet bordkledning pa flere vegger i 2011-2012
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer er skiftet

Bygningen har to malte ytterdgrer.

To romslig treterrasser.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det parkett, tregulv og laminat pa gulv.
Malt tapet, malt trepanel og malte veggplater.
Malt trepanel og ferdigmalt panel i taket.

Boligen besitter normalt grei innvendig standard; mye
oppussingsarbeid foretatt i nyere tid

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er forsterket bjelkelag mellom
stue og loft

Boligen oppfert fgr det ble krav om radontiltak

Boligen har to rgykpiper, men ingen er i bruk. Nyere pipebeslag over
tak.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp.

Hovedsakelig eldre, profilerte dgrer i malt heltre, som gir huset en
autentisk og klassisk stil. Disse dgrene er greit vedlikeholdt og bidrar
til husets historiske karakter.

VATROM G4 til side

Bad ble lettere oppusset/modernisert i ca 2010. Ukjent alder pa
grunnkonstruksjon/rgropplegg.

Rommet har baderomsplater pa vegger og Aquatile plater som er
limt pa vegg.

Oppdragsnr.: 19184-1095

Befaringsdato: 08.05.2025

Malt innvendig tak

Gulvet har vinylbelegg og rommet har straleovn som varmekilde.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt .

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning fra 2011 med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Det er kjpkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert ny varmepumpe og det er en eldre varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Elektrisk anlegg er oppgradert. Nyere skap med automater. Nyere
hovedinntak.

Det er brannslukkeapparat i boligen. Rgykvarslere montert.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell.

Utfra terrengformasjon og synlige forhold antas det selvdrenerende
grunn ved bygning. Det er krypkjeller under del av huset med synlig
kupert berg/fjell og jordgulv

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur/betong.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Enebolig benyttes som fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger

Eldre bygning. Finner ikke byggetegninger.
Naust

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Utebod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Side: 5av 24



Sandurveien 17, 6533 AVER@Y
Gnr 81 - Bnr 140
1554 AVER@Y

Farstad Taksering AS
Hatlebakken 40
6440 ELNESVAGEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

20

15

10

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Arstall og henvisninger for utfgrte tiltak ut over byggear er
vanligvis opplysninger mottatt fra rekvirent. Leser ma gjgre seg
kjent med byggear. | dette en forstaelse av at objekt kan ha
lavere standard og romhgyde jfr. dagens tekniske forskrifter.
Dette gjelder gjerne egenskaper og tilstand vedr.
ventilasjon/lufting, forhold lyd- varmeisolasjon, komponenter
og tilstand elektrisk / rgropplegg mm. Byggear, evt. siste
oppussings ar er utgangspunkt ved omtale " bruksslitasje
hensyntatt alder", "vanlig normal bruksslitasje" ved forhold
vurdert til & veere av mindre vesentlig art eller krever
begrensede tiltak. Tilsvarende der forhold oppfattes som
normal slitasje, vanlig aldring, falming, utidsmessighet, merker
etter innfesting, vurdert omfang som begrenset mht. riss /
rifter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig benyttes som fritidsbolig

(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Nedlgp og beslag atil si
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Taknedlgp gér kun til grunn — noe som kan fuktpavirke
grunnforhold rundt grunnmur.

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konstruksjonen baerer ikke preg av svakheter eller
svikt som det visuelt og med enkle malinger kan
avdekkes pa takserings tidspunktet ved tilfeldige
stikkprgver, men retningsavvik/loddavvik kan
forekomme i mer eller mindre grad.

Erfaringsmessig avdekker man en del mott i tsmmer,
da det er mott bade i bjelker i kjeller, i
takkonstruksjon, rundt vinduer og dgrer i bygninger
som denne med hgy alder og tilsvarende
konstruksjon/kledning. Dette er forhold som fgrst kan
avdekkes nar ytterkledning fjernes.

Det opplyses at skadet del av takontruksjon ble
skiftet/utbedret i forbindelse med nytt yttertak.

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

40

Konstruksjonene har skjevheter.

Synlige skjevher pa loft. alder pa konstruksjon ma
hensyntas

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Trappen har en del slitasjegrad og er smalere/brattere

Utvendig > Vinduer - kjeller Ga il side enn dagens standard.
Det er pdvist noen glassruter som er punktert eller @  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
sprukne

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller

sprukne. @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er avvik:
Lav hgyde pa dgrer iht. gammel byggeskikk.
L Slitasjegrad.
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med o
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. @  Tekniske installasjoner > Vannledninger G fil side
Bjelkelag har godt synlige/merkbare og betydelige N[e_r enn ha.vaarten av f.orventet brukstid er oppbrukt
awvik vedr bade stivhet og planhet. Alder pa pa innvendige vannledninger.
konstruksjonen ma hensyntas.
Enkelte steder er det knirk i gulv og noen gulv har
nivaforskjell fra rom til rom.
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
Elektrisk anlegg er oppgradert. Nyere skap med
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side automater. Nyere hovedinntak.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg @ Tomteforhold > Drenering Gitil side
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter sl
Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn
til a overvake konstruksjonen.
Innvendig > Krypkijeller Gatilside
. . . Grunnmur har sprekkdannelser og noen lgse stein av
Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren. ;
. X ) normal karakter iht. alder.
Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren.
Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler.
Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuill, Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa 0 himling
grunn av fukught.et fra grunnen og k.ondenserlng ved Det er awik:
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det Det er et krav at produkt pa vegg skal ha
ikke foreligger skader i eller i forbindelse med dokumenterte egenskaper/egnet til formalet.
krypkjelleren. Takstmann er ikke kjent med at denne Aquantile
Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen. veggpanel innehar slik dokumentasjon.
Det mangler fuktsperre pa bakken Badet er vurdert ut ifra bruk av dusjkabinett med
direkte avrenning i sluk slik at belastningen med fritt
vann pa gulv og pa vegger har veert begrenset.
Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendig > Innvendige trapper a til si
@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Oppdragsnr.: 19184-1095 Befaringsdato:  08.05.2025 Side: 7 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist skade pa belegg og funksjonssvekkelse
ved dgr og lav terskelhgyde. Vaer oppmerksom pa at
dette er en risikokonstruksjon.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

rengjgring.

Sluket er ikke tilgjengelig, i dette tilfellet 1a sluket
under et dusjkabinett.

Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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ENEBOLIG BENYTTES SOM FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1849 Bygning er en gammel
tgmmerkonstruksjon som ble flyttet
til denne tomt ca 1849 fra indre
Nordmgre. Alder pa
tgmmerkonstruksjon er ikke kjent

Anvendelse

Véningshus, Kjgngm Kjgnngy, Langgyneset
Tidfesting: 1700-1799

Tidligere funksjon: ogsa brukt som utrorsstue

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Boligen har lav takhgyde. Pa loft er takhgyde ca 180 cm og arealet
er av den grunn ikke malbart i henhold til NS3940, men er likevel
valgt medtatt i dette tilfellet.

Vedlikehold

Den vedlikeholdsmessige tilstand anses i hovedsak a veere
alminnelig god i forhold til alderen. Det er byttet taktekking,
takrenner, vinduer/dgrer og bordkledning

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein og taket er besiktiget fra bakkeniva.

Skiftet taktekking i ca 2011
Arstall: 2011 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19184-1095

Noe overflaterust pa gavlbeslag
Nedlgp og beslag

Takrenner og og nedlgp av aluminium. Pipebeslag over tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Taknedlgp gar kun til grunn — noe som kan fuktpavirke grunnforhold
rundt grunnmur.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

o Plattform for feier ma monteres.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har staende
bordkledning. Det ble skiftet kledning pa flere vegger i ca 2011-2012

Vurdering av avvik:
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
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Konstruksjonen bzerer ikke preg av svakheter eller svikt som det visuelt

og med enkle malinger kan avdekkes pa takserings tidspunktet ved

tilfeldige stikkprgver, men retningsavvik/loddavvik kan forekomme i mer

eller mindre grad.

Erfaringsmessig avdekker man en del mott i tammer, da det er mott
bade i bjelker i kjeller, i takkonstruksjon, rundt vinduer og dgrer i
bygninger som denne med hgy alder og tilsvarende
konstruksjon/kledning. Dette er forhold som fgrst kan avdekkes nar
ytterkledning fiernes.

Det opplyses at skadet del av takontruksjon ble skiftet/utbedret i
forbindelse med nytt yttertak.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr foretas for @ gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Veggkostruksjon er av eldre dato.

1. Ny eier bgr regne med vedlikehold av kledning/fasader/vinduer.
2. Yttervegger som krever oppgradering dersom man gnsker dagens
krav til isolering, ventilering og tetthet.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

e Konstruksjonene har skjevheter.

Synlige skjevher pa loft. alder pa konstruksjon ma hensyntas

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Takkonstruksjon som krever oppgradering dersom man gnsker dagens
krav til isolering og tetthet.

Loft/takkonstruksjon/innvendig tak

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer er skiftet

Oppdragsnr.: 19184-1095

Befaringsdato: 08.05.2025

Vinduer - kjeller

Eldre kjellervindu med enkle glass

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne
 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Dgrer

Bygningen har to malte ytterdgrer. Enkel kjellerdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Romslig treterrasse. Terrassebord. Nytt rekkverk av vedlikeholdsvennlig
PVC.

Det er i senere tid bygget veranda/terrasse i tre

INNVENDIG

Overflater

Side: 10 av 24
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Innvendig er det parkett, tregulv og laminat pa gulv.
Malt tapet, malt trepanel og malte veggplater.
Malt trepanel og ferdigmalt panel i taket.

Boligen besitter normalt grei innvendig standard; mye oppussingsarbeid
foretatt i nyere tid

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er forsterket bjelkelag mellom stue og loft

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Bjelkelag har godt synlige/merkbare og betydelige avvik vedr bade
stivhet og planhet. Alder pa konstruksjonen ma hensyntas.

Enkelte steder er det knirk i gulv og noen gulv har nivaforskjell fra rom til
rom.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Skjevheter og bevegelser er ikke unormalt i et eldre bygg med tanke pa
alder og byggemetode.

Det vil alltid veere rystelser i etasjeskiller nar man gar pa gulvet.
Rystelsene oppfattes fgrst og fremst som sjenerende hvis det klirrer i
skap eller gjenstander beveger seg. Om etasjeskille oppleves som
utilfredsstillende, er subjektivt og avhenger blant annet av tidligere
boligvaner og erfaringer. Vanligvis har man hgyere forventninger til
stivheten i nybygg enn i en eldre bolig.

Oppdragsnr.: 19184-1095

Befaringsdato: 08.05.2025

Radon

Boligen oppfert fgr det ble krav om radontiltak

Pipe og ildsted

Boligen har to rgykpiper, men ingen er i bruk. Nyere pipebeslag over tak.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Rehabilitere pipe.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Krypkjeller med grunnmur. Hulltaking er ikke fortatt. Rommet har en
konstruksjon som gj@r hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

* Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

 Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

Det mangler fuktsperre pa bakken
Konsekvens/tiltak
o Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det

grunnlag for a forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre
tilgjengelige omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omradene.

Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak,
men bgr observeres over tid.

Krypkjellere er generelt a regne som en risikokonstruksjon, og ma
holdes under oppsikt med tanke pa fukt, mugg og rateskader.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.
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Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Trappen har en del slitasjegrad og er smalere/brattere enn dagens
standard.

Konsekvens/tiltak
o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Loftstrapp er bratt
@ Innvendige dgrer

Hovedsakelig eldre, profilerte dgrer i malt heltre, som gir huset en
autentisk og klassisk stil. Disse dgrene er greit vedlikeholdt og bidrar til
husets historiske karakter.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Lav hgyde pa dgrer iht. gammel byggeskikk. Slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Andre innvendige forhold

| sa gamle trehus kan det vaere mange insekter(mott) som lever i
treverket. Flere av disse bruker trevirke (bjelker/stendere/sperrer) bade
som mat og bolig. Slike insekter er ikke observert under befaringen,
men kan likevel veere tilstede. Det er noen normalt forventet spor av
mott.

Oppdragsnr.: 19184-1095
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Andre innvendige rom

Bod / spiskammers
Gulvet har belegg. Malte vegger. Opplegg for vaskemaskin

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad ble lettere oppusset/modernisert i ca 2010. Ukjent alder pa
grunnkonstruksjon/rgropplegg.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Rommet har baderomsplater pa vegger og Aquatile plater som er limt
pa vegg.
Malt innvendig tak

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er et krav at produkt pa vegg skal ha dokumenterte
egenskaper/egnet til forméalet. Takstmann er ikke kjent med at denne
Aquantile veggpanel innehar slik dokumentasjon.

Badet er vurdert ut ifra bruk av dusjkabinett med direkte avrenning i
sluk slik at belastningen med fritt vann pa gulv og pa vegger har veert
begrenset.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Vatrom ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASIE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Krav til
fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist skade pa belegg og funksjonssvekkelse ved dgr og lav
terskelhgyde. Vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Baderommet er vurdert med bruk av dusjkabinett med kontrollert
avrenning til sluk, slik at belastningen med fritt vann pa gulv og vegg har
vaert begrenset. Fallforhold til sluk er ikke tilstrekkelig i forhold til
forskriftskrav. Ved bruk av dusjkabinett vil rommet fungere med dagens
bruk. Videre bruk av dusjkabinett forutsettes.

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk.

Vatrommet ma renoveres i tiden som kommer. "straks eller innen kort
tid"
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pavist skade pa belegg ved dgr. Her er lav terskel Igsning ved dgr. Ikke
bygd vanntett Igsning med oppkant. Stgrre vannpakjenning pa gulv kan
medfgre vannlekkasje ut til omkringliggende areal.

1. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 19184-1095

Befaringsdato: 08.05.2025

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt .

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluket er ikke tilgjengelig, i dette tilfellet la sluket under et dusjkabinett.
Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Tettesjikt/belegg ma skiftes ut eller lokal utbedring. Belegg ma
undersgkes naermere av fagfolk

Sluket er ikke tilgjengelig, i dette tilfellet |a sluket under et dusjkabinett.
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen. Pavist skade / rift i belegg pa gulv

Vatsone/dusj med vannrgr i vegg ligger mot yttervegg/tgmmer. Det var
av den grunn ikke mulig 3 borre der man skal gjgre denne
undersgkelsen

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Det er na symptomer pa funksjonssvekkelse pa gulvbelegg. Veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
KJPKKEN
1. ETASJE > KJPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning fra 2011 med profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Oppdragsnr.: 19184-1095
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Det er installert ny varmepumpe og det er en eldre varmepumpe.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Arstall: 2008

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg er oppgradert. Nyere skap med automater. Nyere
hovedinntak.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2011-2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Utvidet el. kontroll anbefales.

Sikringsskap pa loft

Hovedinntak

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 19184-1095
48

Befaringsdato: 08.05.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er brannslukkeapparat i boligen. Rgykvarslere montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Alle boliger skal ha minimum en fungerende rgykvarsler i
hver etasje/boenhet, og dette ma kjgper kontrollere at det er
intakt og at utstyret fungerer fgr han tar i bruk boligen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fiell.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Utfra terrengformasjon og synlige forhold antas det selvdrenerende
grunn ved bygning. Det er krypekjeller under del av huset med synlig
kupert berg/fjell.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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(m Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur/betong.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til & overvake
konstruksjonen.

Grunnmur har sprekkdannelser og noen Igse stein av normal karakter
iht. alder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Grunnmur ma holdes gye med og ngdvendige utbedringer ma utfgres.

() Terrengforhold

Bygningen ligger i slakt/flatt terreng, dels pa et hgydedrag.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Utvendige avigpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av ukjent
type.

Septiktank

Bygningen har septiktank i glassfiber.

Oppdragsnr.: 19184-1095 Befaringsdato: 08.05.2025
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Bygninger pa eiendommen

Naust

Anvendelse
Lagerplass for batutstyr, kano etc

Byggear Kommentar
2021

Standard

Solid bygg, "naust standard"
Vedlikehold

Beskrivelse

Naustet ligger idyllisk og fint til. Oppfert med betong grunnmur pa fjellgrunn/svaberg og stgpt gulv pa grunn. Bindingsverk

m/utvendig kledning. Saltak i tre,.Taktekkingen er av skifertakstein
Trekai.

Det pagikk fremfgring av strgmkabel til nastet.

Det foreligger planer om a bygge terrasse. Og ferdigstille trekai

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Utebod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Bygget har lav standard. Funksjonelt.
Vedlikehold

Lite vedlikehold over tid

Beskrivelse
Enkelt bygg i tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 19184-1095 Befaringsdato:  08.05.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19184-1095

Befaringsdato:

08.05.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 18 av 24

51



Gnr 81 - Bnr 140 Hatlebakken 40
1554 AVER@Y 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Sandurveien 17, 6533 AVER@Y Farstad Taksering AS ‘ I I

Enebolig benyttes som fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Krypkjeller
1. Etasje 65 65
Loft 52 52
SUM 117
SUM BRA 117
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Krypkjeller

Vindfang, Bad, Kjgkken,
1. Etasie Bod/spiskammers med opplegg for

' ! vaskemaskin, Dagligstue, Gang m/trapp,

Stue, Kammers, Bod
Loft Trapperom/gang, 3 Soverom,

Arbeidsrom/kammers, Kott
Kommentar

Etasjehgyde pa loft har for lave hgyder til & oppfylle malereglenes krav til hgyder pa 190 cm. Oppmalte arealer ma derfor sees pa som
illustrasjon pa etasjen gulvflate.
Rakjeller med utvendig adkomst som ikke er malbart areal grunnet lav takhgyde.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner
og gammel byggeskikk med lav takhgyde. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig estimat. | en bygning som dette varierer mal pa
bredde og lengde grunnet stgrre skjevheter, ytterveggtykkelser, lekting og overflatekledning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Eldre bygning. Finner ikke byggetegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Malte himlingshgyder i 1. etasje er ca 1,93 - 2 meter pa tilfeldige kontrollerte plasser.
Enkelte bjelker innvendig 1. etasje er lavere enn 190cm og er trukket fra pa innvendig areal. Baderom har lav takhgyde.

Areal pa loft med skrahimlinger og redusert romhgyde ca 1,8 - 1,88 meter i midtparti

Etasjehgyde pa loft har for lave hgyder til a oppfylle malereglenes krav til hgyder pa 190 cm. Oppmalte arealer ma
derfor sees pa som illustrasjon pa etasjen gulvflate.

Rmmene er valgt klassifisert etter bruk. Uavhengig av lovlighet.

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav, volumkrav (min 15 M3) for oppholdsrom (stue, kjskken og
soverom)
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Da standarden sammenligner eiendommene med nye krav vil det alltid vaere avvik i henhold til gjeldene krav.

Naust

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 37
Hems
SUM 37
SUM BRA 37

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1. Etasje Naust/sjgbu

Hems

Kommentar

Hems er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Utebod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 6
SUM 6
SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

1. Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 19184-1095

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  08.05.2025

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

37

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]INei
Ja |:] Nei

DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

— (TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig benyttes som fritidsbolig 109 8
Naust 0 37
Utebod 0 6

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2025 Idar Helge Farstad Takstingenigr

Jan Arvid Mikkelsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1554 AVER@Y 81 140 0 4083.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sandurveien 17

Hjemmelshaver
Mikkelsen Eva Ingeborg
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sjarmerende bolig med idyllisk beliggenhet pa Kjsnngya. Nyoppfgrt naust med trekai og batplass.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet vann fra Folland Vannverk

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft e.l.

Om tomten

Stor tomt med kuppert/skraende svaberg ned mot sjgen med strandlinje. Ca 1,7 dekar med innmarksbeite/tun, treterrasse og adkomst. Det er
i senere til anlagt veg bort til svaberg/naust

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering er ikke mottatt. Kjgper ma
lese egenerklaering da det kan vaere Ikke

Egenerklering informasjon der som ikke kommer medi  gjennomgatt Nei
rapporten.

Eier 08.05.2025  OPPlysninger gittav eier p3 Gjennomgatt Nei
befaringsdagen.

Norges Eiendommer 29.04.2025 Innhentet Nei

Energirapport 08.05.2025 Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.06.2022
2 09.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PZ5379

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Sandurveien 17
Postnummer 6533

Sted AVER@Y
Kommunenavn Avergy
Gardsnummer 81
Bruksnummer 140
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 181205687
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-117426

Dato

08.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Tiltak utenders

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1849
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 117

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan méles ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
mé utfgres av fagfolk.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansund

Oppdragsnr.

1601250041

Selger 1 navn

Eva Ingeborg Mikkelsen

Sandurveien 17

Poststed
AVERQGY 6533

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2005

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |20

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidig |
Polise/avtalenr. | 85473839

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EIM
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fikset rgrene pa kjokken, sluk der vaskemaskinen er og badet.
Arbeid utfert av | Selnes vvs

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ikke godkjent med fyring. Ma sette i ror i pipene for & f& godkjent

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Gammelt hus hvor nesten alt er skjevt

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt streminntak til huset og ellers ledninger og automatsikringer
Arbeid utfert av | Caverion A/S

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Brannvesenet og Istad kraft

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: EIM

Document reference: 1601250041



16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Nytt tak pa hovedhuset
Arbeid utfert av | Firma Peder Myrset. Avergy

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Eier av 81/4 har tillatelse og ga og kjgre over berget til naustet sitt. Tinglyst. 81/140 har tillatelse og bruke vei ved

grensen til 81/59. Tinglyst

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1ua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1554 - AVE RQ)Y Utskriftsdato/klokkeslett: 19.05.2025 kL. 15:49
Gardsnummer: 81 Produsert av: Jarl Runar Flemmen
Bruksnummer: 140 Attestert av: Avergy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 15.08.2005

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 81/ 140 3988,5 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 071163 MIKKELSEN EVA INGEBORG UTHEIMSVEIEN 200 1/1

6532 AVERQY

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6994072 424367 3988,5m2 Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vannkant

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Grensejustering 13.05.2025 1554flj 19.05.2025
Oppmalingsforretning/grensejustering 25/00429 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1554 - 81/140 -94,6

OPPM-25/00042 Mottaker 1554 - 81/59 94,5

19.05.2025 15:49 Matrikkelbrev for 1554 - 81 / 140 Side2av 8
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 15.08.2005
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1554 - 81/4 -3 644
Mottaker 1554 - 81/140 3 644

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 19.05.2025 1554flj 19.05.2025
Oppmalingsforretning 25/00429 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1554 - 81/59 0

OPPM-25/00042 Bergrt 1554 - 81/140 0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet 14.06.2010 1554flj 14.06.2010
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1554 - 81/4 0

Bergrt 1554 - 81/140 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Sandurveien 1003 17 Grunnkrets 0403 Kjpnngy
Stemmekrets: 2 Avergy vest
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: ~ 08060402 Bremsnes
6994068 424383 Postnr.omrade: 6533 AVERQY
Tettsted:
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 181205 687 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 1 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6994068 Pst: 424381 Bruksareal totalt: 1 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Vaningh. benyttes som fritidsb Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 1 1 0 1 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1003 Sandurveien 17 HO0101 Bolig 0 0 0 0
SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

81/140

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

1554 15 10 VANINGSHUS, KIONOM KIONNPY. LANGOYNESET

Bygningsnr: 300 824 805 Bebygd areal: 41,5 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 09.09.2020

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 37,5 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 09.09.2020
Nord: 6994032 Qst: 424362 Bruksareal totalt: 37,5 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Naust bathus sjgbu Bruttoareal annet: 41,5 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 41,5

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 37,5 37,5 0 41,5 41,5 0 0

Bruksenheter
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Adresse

Kontaktpersoner
Rolle
Tiltakshaver

Bruksenhetsnummer

Fg¢ds.dato/org.nr Navn

Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0

Bruksenhet Adresse

071163 MIKKELSEN EVA INGEBORG UTHEIMSVEIEN 200

6532 AVERQY

Matrikkelenhet
81/140

19.05.2025 15:49
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Areal og koordinater

Areal: 3988,5 Arealmerknad: Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6994072 Pst: 424367
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6994033,03  424339,73 Geometrisk hjelpepunkt 24 Digitalt stereoinstrument 30
2,80 Hjelpelinje fiktiv grense
| 772 6994035,83 42433959 Fell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77777 1w ]
15,85
|73 699405165 42433865 F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5 |
10,69
| T4 6994059,95 42434539 F Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5 |
19,66
|75 Tevou077,76 42433706 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5 |
30,90
7776 699410858 42433488 Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7T TTT 1w ]
8,13
7777 Tev9s1i0,1 42434286 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77 1w ]
28,32
|78 699400606 42436745 Fell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77777 1w ]
33,01
|79 T eovs08234 2430747 F Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77777 1w ]
44,48
"7 0 699403789 42439902 ¥ Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 1w ]
2,33
771 T e99403556 2430911 T Umerket " 82Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm w ]
64,48 Hjelpelinje vannkant 30
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Matrikkelrapport Eiendom - 06.05.2025_10:27
Eiendomsnr: 1554 - 81/140/0/0

1554 Avergy Kommune

Eiendomsdata
Eiendomstype Grunneiendom (G) Bruksnavn
Beregnet areal 4083.1 Arealmerknad Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje
vannkant (VA)
Etablert dato 15.08.2005 Oppgitt areal 3644.0
Oppdatert dato 03.02.2022 Arealkilde Malebrev (1)
Bestaende Ja Bruk av grunn Bolig (B)
Tinglyst Ja Ikke fullf. Oppm.forr. Nei
Seksjonert Nei Frist fullfering
Har fester Nei Mangel ved oppm.krav Nei
Under sammenslaing Nei Frist retting
Nymatrikulert Nei Skyld 0.0
Adresser
Type Adresse Alt. navn
Vegadresse 1003 Sandurveien 17
Bygninger
Bygningsnr Lnr [Type Bygningsstatus Dato
181205687 Vaningh. benyttes som fritidsb (163) Tatt i bruk (TB)
300824805 Naust bathus sjgbu (183) Igangsettingstillatelse (IG) 09.09.2020
Forretninger
Forretningstype Beskrivelse Forr.dato Matr.fart Grunnlag Tingl.status Inv.vert (areal) Berorte
Annen forretningstype (AF) Forretning over 14.06.2010 |14.06.2010 81/140, 81/4
eksisterende
matrikkelenhet
Kart- og delingsforretning (DL) |Fradeling av 15.08.2005 81/140 (3644.0),
grunneiendom 81/4 (-3644.0)
Tinglyste eiere
ID Navn Adresse Poststed
Andel Rolle Kategori Status
F-071163 MIKKELSEN EVA INGEBORG UTHEIMSVEIEN 200 6532 AVERGY
7 Hjemmelshaver (H) Bosatt (B)
Referanser
Type Referanse
Journalnummer (J) 2/05
Kommentater
Dato Saksref. Etat Type Kommentar
14.06.2010 81/140 forlenget til kystkontur i henhold til malebrev
tinglyst 7.9.2005
Teiger
Koordinatsystem Nord Dst Hoyde |H.teig |Ber.areal |Arealmerknad Merknad
EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6994072.4 424367.0 0.0[Ja 4083.1|Noen fiktive grenser (NF);Hjelpelinje
vannkant (VA)

Side 1 av 1




Matrikkelrapport Adresse - 06.05.2025_10:28

Vegadresse : 1003 Sandurveien 17

Adressedata

1554 Averpy Kommune

Adressetilleggsnavn

Kortnavn for adr.till.navn

Kilde for adr.till.navn

Eiendom 1554 - 81/140/0/0

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

181205687 Vaningh. benyttes som fritidsb (163) Tatt i bruk (TB)

Kretser

Kretstype Kretsnr Kretsnavn

Grunnkrets (G) 403 Kjgnngy

Kirkesogn (K) 08060402 Bremsnes (976997735)

Postnummeromrade (P) 6533 AVERQ@Y

Skolekrets (S) 8 HENDA

Stemmekrets (V) 2 Avergy vest

Adressehistorikk

Historisk adresse Oppdatert Adresseversjon

1554 1003 SANDURVEIEN 170000 01.12.2015 1

Koordinater

Koordinatsystem Nord @st Hgyde Verifisert

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6994068.0 424383.0 0.0|Nei
Sidelav1
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Matrikkelrapport Bygg - 06.05.2025_10:27

Bygningsnr : 181205687

Bygningsdata

1554 Averpy Kommune

Bygningstype

Vaningh. benyttes som fritidsb (163)

Bygningsstatus

Tatt i bruk (TB)

Ufullstendig areal

Nei

Nzeringsgruppe

Bolig (X)

Bruksareal bolig

1.0

Sefrakminne

Ja

Bruksareal annet

0.0

Kulturminne

Nei

Bruksareal totalt

1.0

Opprinnelseskode

Massivregistrering (M)

Alternativt areal

0.0

Har heis

Nei

Alternativt areal 2

0.0

Vannforsyning

0

Antall bruksenheter

Avigp

Antall boenheter

Energikilder

Bebygd areal

0.0

Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

|BRA Rom

|Bad

WC Kjgkken

Bolig (B)

1003 Sandurveien 17

H0101

81/140

|o.o

Etasjer

Etasje

Ant. brul hetejAnt. boenheter [BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt Alt. areal

Alt. areal 2

BTA Bolig

BTA Annet BTA Totalt

HO1 1

1 1.0

0.0 1.0

0.0 0.0

0.0

0.0 0.0

Sum: 1

1 1,0

0,0 1,0

0,0 0,0

0,0

0,0 0,0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Registrert dato

Slettet dato

Tatt i bruk (TB)

09.01.2008

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

Renovasjon

Alternativt bebygd areal

0.0

Brenseltank nedgravd ar

Antall etasjer

Antall rgyklgp

Septiktank

Materialer yttervegger

Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Referanser

Type

Referanse

Kulturminne (K)

15540015010

Koordinater

Koordinatsystem

Nord

Pst

Hpyde

Verifisert

EUREF89 UTM Sone 32 (22)

6994068.0

424381.0

0.0 |Nei

Sidelav1




Matrikkelrapport Bygg - 06.05.2025_10:28

Bygningsnr : 300824805

Bygningsdata

1554

Avergy Kommune

Bygningstype

Naust bathus sjgbu (183)

Bygningsstatus

Igangsettingstillatelse (IG) - 09.09.2020

Ufullstendig areal

Nei

Nzeringsgruppe

Annet som ikke er naering (Y)

Bruksareal bolig

0.0

Sefrakminne Nei

Bruksareal annet

37.5

Kulturminne Nei

Bruksareal totalt

375

Opprinnelseskode

Vanlig registrering (V)

Alternativt areal

0.0

Har heis Nei

Alternativt areal 2

0.0

Vannforsyning 0

Antall bruksenheter

Avigp

Antall boenheter

Energikilder

Bebygd areal

41.5

Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

BRA

Bad

WC

Kjgkken

Unummerert
bruksenhet (U)

0000 81/140

0.0

Etasjer

Ant. brul h

(D

Etasje

Ant. boenheter

BRA Bolig BRA Annet

BRA Totalt Alt. areal

Alt. areal 2

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt

HO1

0.0 37.5

37.5

0.0 0.0

0.0

41.5 41.5

Sum: 0

0 0,0 37,5

815

0,0 0,0

0,0

41,5 41,5

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Registrert dato

Slettet dato

lgangsettingstillatelse (IG)

09.09.2020

15.09.2020

Rammetillatelse (RA)

09.09.2020

15.09.2020

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

Renovasjon

Alternativt bebygd areal

0.0

Brenseltank nedgravd ar

Antall etasjer

Antall rgyklgp

Septiktank

Materialer yttervegger

Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Kontaktpersoner

ID Navn

Adresse

Poststed

Rolle

|Kategori

Status

F-071163

MIKKELSEN EVA INGEBORG

UTHEIMSVEIEN 200

6532 AVER@Y

Tiltakshaver (T)

Bosatt (B)

Referanser

Type

Referanse

Journalnummer (J)

2020000262

Koordinater

Koordinatsystem

Nord

Dst

Hpyde

Verifisert

EUREF89 UTM Sone 32 (22)

6994031.6

424361.8

0.0(Ja

Sidelav1
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Konf. terrengsnitt gjennom
brygge med tidevannsniva




Avergy kommune

Saksprotokoll

Arkivsak-dok. 19/00400

Saksbehandler Berit Merete Hundhammer Sevaldsen

Behandlet av Mgtedato Saknr
5 Forvaltningsutvalget 05.12.2019 5/19

GID 81/140 — Oppfegring av sjghus, kai og flytebrygge — Eva og Jan Mikkelsen - politisk behandling

Forvaltningsutvalget har behandlet saken i mgte 05.12.2019 sak 5/19

Mgtebehandling
Votering
Enstemmig

Forvaltningsutvalgets vedtak

Avergy kommune som Plan- og bygningsmyndighet gir ikke dispensasjon etter plan- og bygningsloven §
19-2, fra kommuneplanens arealdel § 2.1.2 BEN og pbl § 1-8 for oppfgring av sjphus med kai,
flytebrygge, og gangbru pa gid pa 81/140.

Begrunnelse:

Hensynet bak kommuneplanens arealdel § 2.1.2 BEN retningslinjer for sjghus pkt. 2, og bestemmelse j),
og pbl § 1-8 blir vesentlig tilsidesatt etter pbl § 19-2;

- Omspkt sjghus med kai og flytebrygge i front, hindrer tilflott til bygningen, og er derfor ikke et
sjghus i henhold til den gamle kystbebyggelsen jfr. § 2.1.2 BEN retningslinje for sjghus pkt. 2, og
bestemmelse j).

- Gangbru til byggets 2 etasje vil virke privatiserende og bidra til 3 stenge for allmenn ferdsel forbi
sjghuset, og er en vesentlig tilsidesettelse av pbl § 1-8. Den vil ogsa kunne legge tilrette for varig
opphold eller overnatting.

- Fylkesmannen i Mgre og Romsdal er uttalt seg negativt til tiltaket, og det fglger av pbl § 19-2, 4
ledd at det ikke bgr gis dispensasjon nar en direkte bergrt statlig eller regional myndighet
uttaler seg negativt til dispensasjonssgknaden.

Avergy kommune som Plan- og bygningsmyndighet gir dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2,
fra pbl §1-8, Sjgomradeplan Nordmgre 3.1.1.c, V (Natur, fiske, ferdsel, friluftsliv) for oppfgring av
flytebrygge og kai pa Gid 81/140.

Begrunnelse:

Hensynet bak Sjgomradeplan Nordmgre og pbl § 1-8 blir ikke vesentlig tilsidesatt etter pbl § 19-2:
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- Kai og flytebrygge vanskeliggj@r ikke, eller kommer i konflikt med maritime eller nautiske
interesser i omradet.

- Allmennhetens interesser i strandsonen blir ikke begrenset og hensynet til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv og landskap blir ikke pavirket av tiltaket allmennhetens tilkomst, bruk og ferdsel i
strandsonen

Fordelen med tiltaket er klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering da kai og flytebrygge
etableres i et naustmiljg med flere flytebrygger. Det er i omradet allerede oppfgrt bade kai og
flytebrygger. Eksisterende anlegg flytte, og omradet blir tilgjengelig for allmenn ferdsel.

Vilkar:

Eksisterende flytebrygge ma fjernes hvis det skal etableres ny flytebrygge

- Flytebrygge med kai kan godkjennes foran naust som er i henhold til bestemmelser for naust i
kommuneplanens arealdel § 2.1.3 Naust.

- Hvis det oppfgres sjghus i henhold til retningslinjer og bestemmelser for BEN i) og j), kan ikke kai
og flytebrygge plasseres slik at den hindrer tilflott pa en slik mate at bater ikke kan fortgyes helt
inntil bygningen. Materialbruk ma vaere i henhold til bestemmelser i BEN.

- Huvis det ikke skal settes opp sjghus eller naust kan eksisterende flytebrygge godkjennes

- lgangsettingstillatelse gis i eget vedtak, og det ma oversendes nytt tegningsunderlag som viser
tiltaket og plasseringen.
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MOTEBOK Blag 1

Kommune Styre, rad, utvaig m. v rotested Mote aato

Avergy Hovedutvalg for Bruhagen
teknisk sektor

@ Kbiankot 2549 Forag, Sem & Stanersen Piokom AS. Oio 2.84

5265/92 B. Delegasjonssak. A. 81/4/7TD

NICOLAI S@RVIK, KJ@NN@Y - SPKNAD OM FASADEENDRING AV
ELDRE VANINGSHUS PA GNR. 81, BNR. 4.

Saksdokumenter:
Brev fra fylkeskonsrevatoren til Nicolai Sgrvik,
datert 10.08.92.

Nicolai Sgrvik, Langgyneset, anmelder planer for fasadeendring av
eldre vaningshus pa gnr. 81, bnr. 4.

Byggeplanene gjelder skifting av vindu og oppfgring av ark pa

nordfasade av bygget.
Bygget blir utbedret i henhold til retningslinjer gitt av

fylkeskonservatoren i brev datert 18.08.92.

Byggeplanene bergrer ikke naboforhold, kfr. plan- og
bygningslovens § 94 nr. 3.
Arbeidet utfdres av byggherree.

Vedtak:

Bygningssjefen godkjenner foreliggende byggeplaner vedr.
fasadeendring av vaningshus gnr. 81, bnr. 4 med disse
forbehold:

- Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges i alle deler.

- Takoverbygget ma avstives og forankres i henhold til NS 3479
etter vindkurve B - for wvarharde strgk.

- Byggeplanene ma utfgres i henhold til fylkeskonservatorens
retningslinjer, jfr. plan- og bygningslovens § 92.

Byggeplanene godkjennes i henhold til plan- og bygningslovens §
94 nr. 2.

Byggherre godkjennes som ansvarshavende for omsgkte arbeider.

Sign Ulskrift senct til

Bruhagen, A4.09.92 Nicolai S¢rvik
;ﬂ-434 e Leder i hovedutv. for tekn. sektor
CiéZﬁh ﬁ e Fylkeskonservatoren

bygningssjef

87



88

K ALUSW\RNIVEISBESLAG

VARINGSBUS PR (= SEnNex  AVERe”, B /4.
NXTYT SOBBRHUS — PRINSIFFSTISSE




Mogre og Romsdal fylkeskommune

KULTURAVDELINGA
AVERGY KOMMUNE
TEKNISH \
Reg.n |
|
Nicolai Servik AR
24 0B N
6560 LANGOYNESET Pl WS 8
“P Gnr. 8186 %
..'.- __.!
. =
DYEEAR REF:. VAR REF.: MoLpE, 18.08.92

652/CAS

ELDRE VANINGSHUS PA KJPONNQY, GARDSNR.81, BNR.4, AVERQY KOMMUNE.
ANTIKVARISKE RETNINGSLINER I SAMBAND MED RESTAURERING.

Eg viser til synfaring til det gamle, verneverdige vaningshuset Dykkar pa Kjenney,
24.06.1992. Formalet var 4 kome med antikvariske retningsliner i samband med planlagt
restaurering.

Huset er eit vaningshus bygd i 1 1/2 etasje. Huset si hovudform er typisk for den lille type
nordmersldn som ein finn ute ved nordmerskysten. Omtrent midt p4 huset er gang med
bakenforliggjande kjoken. Det er 2 omlag like store stover pa kvar side av denne
midtgangen, "norstud” og "serstud” som var nystove ("bestestua”). I ene enden av huset er
eit kammers som no er nytta som kleskott. Pa baksida av huset er ein bakgang (bislag)
som antakeleg er feydd til seinare saman med utvidinga av kjekenet.

Bade utvendig og innvendig er mykje av den opphavlege materialbruk og detaljering intakt.
Veggane er utvendig kledd med stdande temmermannspanel med kantprofil, bortsett fra
vestveggen som er kledd med belgjeblekkplater. Hovuddelen av taket er tekt med
skiferstein, mens tilbygget p4 baksida av huset har tak som er tekt med belgjeblekkplater.
Vindaugai l.etg. er empirevindauge med 6 ruter i kvart vindauge, mens vindauga i andre
hegda berre har 4 ruter (2 ruter i hogda). Berre 1 vindauge er skifta ut med moderne
uinndelt vindauge. Vindauga har utvendig omramming av enkel, tradisjonell type.
Hovudinngangsdera mot ser er 2-fleya med 3 fyllingar i kvar fley. Det er eit hegt smalt
vindauge med 3 ruter pa kvar side, tett inntil dera. Over dera er det fint utforma tredekor.
P4 baksida av huset er ogsa den opphavlege dera intakt; labankder utvendig kledd med
panel lagt i fiskebeinsmenster.

Huset fikk truleg si noverande form ein gang p4 1800-talet. bortsett fra tilbygget pa baksida
som truleg er fra starten av 1900-tallet. Huset skal vere bygd pa den tida Nickolay H.
Knudtzon satt som eigar av fiskeveeret Kjenneya. Lars Servik kjepte eigedomen av Knut
Thorsteinson pa 1920-talet. Dette vanehuset har stor antikvarisk og kulturhistorisk verdi
som eit godt bevart deme pa "kystlan". Det er difor sezers viktig at den patenkte
restaureringa vert utfert i trad med pafelgjande antikvariske retningsliner:

1. Utbetring av vindauga. Dei eksisierande vindauga er enkle kittvindauge med
tresprossverk. Dei fleste av vindauga synast a vere i god stand. Eg vil difor
primeert tilra at dei eksisterande vindauga vert pussa opp og forsynt med
innvendig vareramme. Dersom vindauga likevel ikkje er sa gode at detie lar seg

POSTADRESSE: FYLKESHUSET, 6400 MOLDE - BES@KSADRESSE: JULSUNDV. 9, 6400 MOLDE
T SENTRALBORD: (072) 58 000 - T EKSP./OPPLYSNING: (072) 58 833 - TF TELEFAX: (072) 58 837
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More og Romsdal fylkeskommune

KULTURAVDELINGA

gjere vil eg ra til at ein skiftar ut dei eksisterande vindauga med nye sidehengsla 2-
rams koblavindauge med neyaktig same utvendig karmmal og ruteinndeling samt
midtpost- og sprossedimensjon som dei eksisterande vindauga. Det modemne
isolerglasvindauget ber i alle fall skiftast ut koblavindauge med same ruteinndeling
som dei andre vindauga.

Det er og viktig at ein beheld den utvendige vindaugsomramminga. Darleg
trevverk ber skiftast ut med nytt av same form og dimensjon som det eksisterande.
Ein ma unnga 4 nytte aluminiumsbeslag, og i staden nytte ferstesorterings furu
som ein malar godt med linoljemaling.

Ein ma unnga a nytte isolerglasvindauge da dette vil eydeleggje huset sitt
serpreg.

Ombyvgging av takvindauge. P4 nordsida av taket er det i dag takvindauge som
ligg i plan med takflata. Det har vore ein del problem med lekkasje pa grunn av
darleg tetting rundt vindauget.

Eigaren har planar om 3 skifte ut dette takvindauget med staande sprossevindauge
av tre innebygd i eit lite kobbhus (takark) med saltak. Eg vil tilra ei slik loysing
under felgjande feresetnader:

- Vindauget ber ha utvendig karmmal pa maksimum omlag 50x50 cm, og vere
utforma som sidehengsla koblavindauge med 4 ruter (2x2).

- Kobbhuset ber ha ein utvendig breidde pa omlag 80-100 cm, og ber vere si lavt
som mogleg. Det ber utstyrast med saltak med same takvinkel som hovudtaket.,
som tekkjast med skiferstein.

Utbetring av taket. Taket er tekt med skiferstein, truleg lagt rett pa troa. Detle har
fort til lekkasjer.

Eg vil ra til at taket utbetrast pa felglande mate: Ein ber forsiktig ta av all stein og
skifte ut darleg taktro. Ein ber si leggje pa takpapp. sleyfer og lekter og leggje pa
gien skifersteinen. Darleg stein ber erstattast med ny av same type og dimensjon
som den eksisterande.

Det er viktig at ein held fast pa den eksisterande takforma og ikkje endrar
takvinkel. Det er og viktig at ein held fast pa spranget i takflata mellom hovudtak
og taktilbygg pa baksida av huset. Tilbyggstaket ber framleis tekkjast med
belgjeblekkplater. I spranget mellom dei to takflatene ber ein leggje beslag som
vist pa vedlagte prinsippskisse.

Eventuelle andre utvendige arbeider. Darlege materialar ber skiftast ut med nye i
neyaktig same type og dimensjon og form som det eksisterande. Dersom det vert
naudsynt 4 male utvendig ber ein male med lincljemaling av tradisjonell type i trad
med vedlagte malingsbrosjyre.

Det gamle vaningshuset pa Kjenney. gnr. 81, brnr. 4, har heg verneverdi som eit godt
bevart deme pa kystlan. Det er difor seers viktig at dei planlagte arbeida utferast i trad
med vedlagte retningsliner. Dersom det vert aktuelt med restaurering utover det som her er
nemnt ber eg om at du kontaktar meg pa ny for vidare radgjeving.

POSTADRESSE: FYLKESHUSET, 6400 MOLDE - BES@KSADRESSE: JULSUNDV. 9, 6400 MOLDE
T SENTRALBORD: (072) 58 000 - T EKSP./OPPLYSNING: (072) 58 833 - T TELEFAX: (072) 58 837




Mogre og Romsdal fylkeskommune

KULTURAVDELINGA

Det er mogleg & soke om tilskot til restaurering av eldre verneverdige bygningar. Eg legg
ved sgknadskjema.

Fylkeskonservatoren vil med dette tilrd godkjenning av den planlagie restaureringa av
nemnte vaningshus under foresetnad av at vare merknader vert tatt til folgje.

for fylkeskonservatoren

Chﬁst Allan Sylthe

bygningsantikvar

Vedl.: - Malingsbrosjyre
- Seknadsskjema
- Antikvariske retningsliner
- Oversikt over produsentar av koblavindauge
- Prinsippskisse av kobbhus og takovergang,

Gjenp.: - T T T ST

POSTADRESSE: FYLKESHUSET, 6400 MOLDE - BES@KSADRESSE: JULSUNDV. 9, 6400 MOLDE
T SENTRALBORD: (072) 58000 - T EKSP./OPPLYSNING: (072) 58 833 - B TELEFAX: (072) 58 837
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KONTROLLSKIEMA

DET ER MONTERT ET ILDSTED: INSTALLERT: ot (gg [t
av type Ntilawes Q@i ‘.K;d‘m.“e/ .......... :%"—‘/0 ........ AVﬁj/l“{i'Wg";"Dg{/HL __m._
pé eiendommen il L J. MobdedoaD e Pt e cOSi R leies sonat
Ad SAQENNBY KONTROLL-ERKLARING .
e / Installasjonen er kontrollert ved hjelp av: JA NEI

Postadresse: 830, AYE TS Uthylt sjekkliste ... O

Visuell kontroll ... o a
Gt Bronr Telefon: ... Ry el enims O O

Videokamera ... O

FOLGENDE BLE KONTROLLERT UNDER INSTALLASJONEN:

Annet:
KONTROLLPUNKTER JA NE
Er ildstedet montert efter monteringsanvisning® ................... [
Kontrollert avstand il brannmur® ... B 0 e
O .
. ] INSTALLASJONEN ER KONTROLLERT OG FUNNET | ORDEN:
Er def plate under og foran ildstedete ......................... & O g
Taler gulvel vekten avildsted® ..o [z D ............................................................................................... 3
o Dat Kontroller ]
Er def feiemuligheter? ... O Sted ot o £
Er ildstedet sikret Ii[slirekkehg.rilfzrse[ av forbrenningshufte ... X O NB! DET ER ET MYNDIGHETSKRAV AT KONTROLLERKLARING FINNES, OG  }
Er reykreret monfer i skorsieinen effer AT EIER SKAL MELDE FRA TIL KOMMUNEN (FEIERVESEN) NAR DET HAR %
skorsteinsprodusentens anvisninger@................................ Ba [ VART INSTALLERT NYTT ILDSTED ELLER FORETATT ANDRE VESENTLIGE 2
Er skorsteinen egnet for tilkobling av ENDRINGER VED FYRINGSANLEGGET. S@RG FOR AT DETTE SKJEMA BLR =
i A MONTERINGS- 0G 2
aki 2 e, S G O R R D TS SHMENTED s
e Ay & BRUKSANVISNINGEN, DETTE ER ET VERDIPAPIR FOR BOLIGEN. b
Har skorsteien passende dimensjon? ............................... K O E
Er skorsteinen kontrollert® ... X1 O KOPI AV DENNE SIDEN SENDES TIL FEIERVESENET I DIN &
Finnes monteringsanvisningen p& byggeplasse ................... kI O KOMMUNE FOR REGISTRERING.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/11402/61 Side 1 av 4
Uthentet 2025-05-14 13:55
= 1)
Skjote

Rekvirentens navn Plass for tinglysningssiempel

Adresse Tl N G LY S T

Postnr. | Poststed 1 ? NIW. 2“35

NORDMGRE TJ
{Under-Jorganisasjonsnr.fedsalsnr. Ref.nr. DAGBOKNR : NGRETT
[ YoX.

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Kommunenr.! Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel

/

1554 AVER®Y 190 Yy
G B R [ [l | vonpartavie [ Inei [ e
Gogﬂqmpiqghl‘;a bortlester er ikke Bortfester har godKjent overdragelsen

Kapitiel 4 ellr aviale [ Ine [ Jua | odersiriner og bekrefel Nei [ e
Omfatter overdragelsen ideell andel, Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbeher

; X ksjon, skal andel etter avhend oven § 3-4

storrelse oppols annet Jedd bokstav d [ nei [ ea
Beskaffenhet

1.Bebygd [ |2 Ubsbygd Gje fa!sr éowﬁ‘cqrwu.
e i Friids- — J
B oerdiom | |Fesndom | |vkone © | luiust [ Jutsnsnk [ Ixomve [ ]aame
Type bolig . o
Saram [ lrenoia | |RKkede |—‘|BL'HP'HS [] an Annet
Utlyst til salg pa det frie marked
Kr /o OOO‘f = Ja ]X[Nal

Omsetningstype

1 Fritt salg 2 gller delvis) 3 priasjon 4 auksjon 5 Uskifte 6 oppgjer B Annet
[ 1 [ 2 olerdows) [ |3 prason [ |4 auksn [ ] [lsoppger [ ]
Kjopesummen er oppgjort pa avtalt méte.

Kr

Fedselsnr./Org.nr. {11 4] Nawn Ideel] andel
25,106 Lars Ecver Sawré ’Xr

e

AT MR (| R A Doknr: 11402 Tinglyst: 17.11.2005 Emb, 061

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Fadsalsnr./Org.nr, (1 Mavn / 6 M é} { FastbosattiNorge | Ideell ande!
uce borg Kielsen
J -~

07.11,63 Eva ol el i
W e e [ Joa [ Ine
WA IS i | Jua [ Ine

[ Jsa [ Ine

! skunngerogkanlingﬁ(sas

fﬂkf. 8' LU‘ ‘f sl(a{ ﬂm z ijrct(- over 8%‘40 fr( sx’ﬁ uws‘l(, Dﬂ" s((a(
f“ff- Gf’pﬁ"ra‘!d ij ’ cl'sv's{uum{ gruc- 54-.( (mj#as_
Gre. 31 (e 51 sbal  la vfjr:ﬂ‘ over J'A-m Lel sl mwf‘

Nr. 700047 P2 [ager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  8-2005
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Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon °

Jeg/vi erklzerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen | ei

jonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift

| Gjentas med maskin efler blokkbokstaver

8. Erkleering om sivilstand m.v. ©

1.Er der(ne) gift eller regi t(e) partner(e)?

j Ja I | Nei Hvis ja, mé ogsa sparsmal 2 besvares

2. Er utsted gift eller regi te partnere med h og begge som ?
—] Ja |>_< [ Nei Hvis nei, m& ogsa sporsmal 3 besvares

3. Gjelder g bolig som utsteder(ne) og d (deres) (r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?

[ Jua [X] Nei

Hvis ja, mé& ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato
Brulaaa.un

e

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Lc«s Et.'w.r .S{Drw'k

Snm aldeialla’reglslrert partner samtykker jeg i averdragalsen

ato gl tp krift

| Gientas med maskin elier biokkbokstaver

i mittivart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

¥ Jeghvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument

1. vitneunderskrift

[yt

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Tlor Dyplok?

/—/m-s Dalls q#

{5/6 ;-f'f': 7{"6«.»&/

2. vitneunderskrift

e Flia

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jar{ ?Unar F{!mmgm

Adresse

€530 /4:/6{*@4
7

Bortfesters underskrift

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side 2 av 4



i 4
Attestert kopi av dok.nr. 2005/11402/61 Side 3 av
g Kartverket o et 2025-05-14 1355

P

Kjenney, 31.10.05

|
AVTALE

Lars Johan Servik fraskriver seg rettigheter som tilhorer fiskebruket, gnr 81 bnr. 59, ifelge
skjote pa gnr.81 bnr.4, dagboknr. 3000, tinglyst 31.08.1970.
|

. Rettigheten som skal slettes er beskrevet slik i skjotet:

“Overnevnte stuebygning samt tomten hvorpé den stir, fiskebergene og hjellene skal falge
med fiskebruket gnr.81 bnr 59”

. X Det pniesiseres at dette gjelder hjeller og fiskeberg pa gnr.81 bnr.d, (J ke #”W) e %4 %

” Gnr 81 bnr 59 skal ha vegrett over gnr.81 bnr 140 ferm til sitt naust.

Undem;kriﬁ:

Lars Johan Servik
|

Aoy Teten So-cels
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sandurveien 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6533 AVER@Y Saksbehandler: Ulla Eriksen Nystayl
Telefon: 91325599
Oppdragsnummer: E-post: ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



