Ngtingen 4, 3697 TUDDAL : 3
Nyere, meget pen og innholdsrik e
fritidseiendom med anneks og
stor terrasse i flotte omgivelser




Eiendomsmegler

Bjorn Runar Bjornfeld

Mobil 418 59 788
E-post  bjorn.bjornfeld@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Notodden
Storgata 22, 3674 Notodden. TLF. 480 84 600

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Ngtingen 4

Kr 4 250 000,-
Kr 125 390,

Kr 4 375 390,
Kr 5294 -
Robert Andersen

Fritidseiendom

Eiet hytte med festet tomt
2016

86/89 m?

4

5

Gnr. 100, bnr. 26

1306240011

Velkommen!

Hytta er oppfert i 2016 og fremstar som innbydende, pen og velholdt.
Hytta har veldig fin planlgsning hvor stua med dpen kjgkkenlgsning
har god takhgyde for enda bedre romfglelses. Ellers har hytta fire
soverom, samt at det er et stort bad og eget vaskerom. Annekset har
et innredet rom, samt bad med badstue. Stor terrasse pa ca. 63m2
med nedfelt boblebad. Frittstdende bod er ogsa oppfart.

Fritidseiendommen ligger meget pent til i Tuddal med neerhet til
Toskjervatnet og Kovstulvatnet. Det er gangavstand til Tuddal
Hgyfjellshotell med restaurant og servering. Kort vei til flotte og
barnevennlige turomrader badde sommer og vinter, samt at ikoniske
Gaustatoppen heller ikke er langt unna. Hyttas beliggenhet er rett og
slett et veldig godt utgangspunkt for mange fine opplevelser.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Bilder . ... 4
Om eiendommen . ... ... 6
Bilder. .. 16
Tilstandsrapport . ... ... 31
Egenerkleering . ... ... 58
Nabolagsprofil. . ... . . . . 63
Andrevedlegg . ... ... 65
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 113

Ngtingen 4



Ngtingen 4

4



Ngtingen 4



Om eiendommen

Om hytta

Areal
BRA -i: 86 m?
BRA -e:3 m?

BRA totalt: 89 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 86 m?
BRA-e: 3 m?

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Punktfestet tomt med meget pen beliggenhet og enkel adkomst. Tomten er
opparbeidet med gruset adkomst og gardsplass. | forbindelse med hytta er det en stor
terrasse pa ca. 68m2 som binder inngangsparti, verandautgang og anneks sammen.
Tomten forgvrig er naturtomt. Tomten ligger sydvestvendt og her meget gode
solforhold og pen utsikt i retning Toskjervatnet, Ngtingen og Kovstulvatnet.

Arlig festeavgift
Kr 5294

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra og med 01.06.1984.

Festekontrakt datert
07.05.1984.
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Beliggenhet

Fritidseiendommen ligger meget pent til i Tuddal med nzerhet til Toskjervatnet og
Kovstulvatnet. Det er gangavstand til Tuddal Hgyfjellshotell med restaurant og
servering. Kort vei til flotte og barnevennlige turomrader bdde sommer og vinter. Det er
milevis med skilgyper i omrade som strekker seg fra nseromrade til hytta og opp pa
Gaustaraen. Det ogsa flotte toppturmuligheter i naerheten med ikoniske Gaustatoppen
som den meste kjente. | tillegg finnes det andre flotte topper i naerheten, som f.eks.
Toreskyrkja. @nsker man en roligere tur i nzerheten sa ble det nylig apnet en fin turvei
rundt Kovstulvatnet som heter Kjerringsteinslgypa. Hyttas beliggenhet er rett og slett
et veldig godt utgangspunkt for mange fine opplevelser.

Adkomst

Det er enkel adkomst til hytta. Avhengig av hvilken retning man kommer fra, sa tar man
av fra E-134 i Sauland sentrum og fglger skilting til Tuddal. Nar man kommer til Tuddal
sentrum sa tar man til hgyre og fglger Gaustavegen. Etter avkjgrsel til Tuddal
Hgyfjellshotell pa venstre side kommer det avkjgrsel til Ngtingen pa hgyre side. Ta av
opp Ngtingen og fritidseiendommen ligger som nummer to pa venstre side etter
bommen. Eiendommen vil bli merket med "Til Salgs"-plakat.

Bebyggelsen
Etablert fritidsomrade med flere hyttefelt i neeromrade.

Bygningssakkyndig
@yvind Reinertsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Det er stgpt plate pa mark. Bygningen er oppfgrt i bindingsverk som er utvendig kledd

med trekledning. Yttertak med torv.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 23.01.2024 for teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Verditakst
Kr 4 250 000
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Innhold
Fritidseiendom med alt pa et plan og god planlgsning.

Hytta inneholder entre, kjskken og stue i apen lgsning, 4 soverom, bad, gang og
vaskerom.

Stor terrasse pa ca. 63m2 hvor det er overbygget areal bade ved inngangsdgren og ved
verandadgren.

Det er nedfelt et boblebad i terrassen som fglger eiendommen.

Sportsbod i tilknytning til hyttas inngangsparti.

Annekset inneholder et innredet rom, samt bad med badstue.
Det er ogsa oppfart en frittstdende bod med to rom.

Standard

Hytta er oppfert i 2016 og fremstar som innbydende, pen og velholdt. Hytta har veldig
fin planlgsning hvor stua med apen kjgkkenlgsning har god takhgyde for enda bedre
romfglelses. Ellers har hytta fire soverom, samt at det er et stort bad og eget
vaskerom. Innvendig har hytta gulv med parkett og flis. Veggene bestar i hovedsak av
malte MDF-plater og panel. Himlinger med panel og spotbelysning pa utvalgte steder.
Pipen er forblendet med dekorative skiferpaneler. Dgrer og listverk med profilering.

Stilig, sort kjgkkeninnredning med slette fronter pa skuffer og skap. Innredning i u-form
for god utnyttelse av arealet. Heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum og platetopp.
Det er integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjsleskap og
fryseboks. Ventilator er ogsa montert.

Badet har god stgrrelse og har flislagt gulv med gulvvarme. Veggene har flismgnstrede
baderomsplater, samt kontrastvegg. Plassbygd baderomsinnredning med dekorativ
servant. Stort speil med belysning. Dusj montert pa vegg med svingbare glassdgrer.
Badet har ogsa vegghengt toalett. Mekanisk avtrekk pa yttervegg og spotbelysning i
himling.

Vaskerom med flislagt gulv og MDF-plater pa veggene. Det er montert skyllekum, samt
at det er opplegg for vaskemaskin. Panelovn som oppvarming.

Annekset inneholder et innredet rom samt et bad. Dette badet har flislagt gulv med
gulvvarme og vegger med panel. Det er baderomsplater i dusjsonen. Badet har pen
baderomsinnredning med heldekkende servant med underliggende skuffer. Over
servant er det montert speil og hyller. Badet har dusj montert pa vegg, samt
dusjvegger. Det er ogsa et vegghengt toalett. | badet star det en prefabrikert badstue
som ogsa felger eiendommen.
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Stor terrasse pa ca. 63m2 som knytter inngangsparti, verandautgang og anneks
sammen. Pa terrassen er det nedfelt et boblebad som fglger eiendommen. Overbygg
over boblebad er ikke godkjent.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Radon

Vatrom > Etasjeplan > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vatrom > Etasjeplan > Vaskerom > Overflater Gulv
Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > Etasjeplan > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasjeplan > Vaskerom > Overflater vegger og himling

Forhold som har fatt TG3:
Vatrom > Etasjeplan > Vaskerom > Ventilasjon

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering ved hytta

Diverse
Det er montert parabolantenne som kan fglge.
Telenor tralgst har veert brukt som internett-lgsning.
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Energi

Oppvarming

Hovedoppvarming fra peisovn i stue.

Gulvvarme i entre og pa bad, samt pa bad i anneks.
Oppvarming ellers er basert pa elektrisitet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 250 000

Kommunale avgifter
Kr 21766

Kommunale avgifter ar
2024

Info formuesverdi
Ifglge opplysninger fra Skatteetaten er formuesverdi for inntektsaret 2022: kr 29 931

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 100, bruksnummer 26, festenummer 37 i Hjartdal kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4024/100/26/37:

24.07.1986 - Dokumentnr: 3517 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,000

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

BEST. OM FORKJ@PSRETT

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1488475 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0827 Gnr:100 Bnr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2022 - Dokumentnr: 295590 - Omnummerering
16/03-2022 tidligere: Knr:3819 Gnr:100 Bnr:3 Fnr:15

01.01.2024 - Dokumentnr: 606397 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3819 Gnr:100 Bnr:26
Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2005 - Dokumentnr: 1854 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:100 Bnr:3

Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:100 Bnr:24

Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:100 Bnr:27
Bestemmelse om vannrett

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 01.03.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.03.2016.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigp.
Avlgp gar via tidligere septiktank.

Privat vei.

Ngtingen 4
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Regulerings og arealplaner
Reguleringsplan for Tuddal Fjellgrend er vedlagt salgsoppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Ngtingen 4

13



14

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 250 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

106 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 250 000,00))

125 390,- (Omkostninger totalt)

4 375 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 125 390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500/5
100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Bjgrn Runar Bjgrnfeld
Eiendomsmegler
bjorn.bjornfeld@aktiv.no
TIf: 418 59 788

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden, Storgata 22
3674 Notodden
TIf: 480 84 600

Salgsoppgavedato
23.02.2024
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Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
\ ° Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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Notingen 4

akuv.

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/mgblering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Ngtingen 4, 3697 TUDDAL
(7 HJARTDAL kommune
# gnr. 100, bnr. 26, fnr. 37

Markedsverdi
4 250 000

Areal (BRA): Fritidsbolig 89 m?, Anneks 16 m?, Bod 8 m?

Befaringsdato: 23.01.2024 Rapportdato: 12.02.2024 Oppdragsnr.: 19974-1395 Referansenummer: S72988

Autorisert foretak: Din Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

@yvind Reinertsen

reinertsen@dintaksering.no

979 64 266

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Hytte med alt pa ett plan med 4 soverom.
Hytta er lite brukt og det er liten slitasje pa innvendige
overflater.

Fritidsbolig - Byggear: 2016

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av torv. Det er membran pa
undertak.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgpsrgr er i overflatebehandlet
metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt ytterdgr i hyttestandard.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags
glass.

Det er ca 68m? terrasser.

Det er plassert ett boblebad pa deler av
terrassen.

Deler av boblebad er ekstra isolert.

Det er bygget tak over.

Ifglge eier fungerer boblebadekar som tiltenkt.
Tak er ikke byggemeldt.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv: Det er fliser i vindfang, vaskerom, bad og
bod.

Vegg: Panel i vindfang, gang, stue og kjgkken,
MDF-plater i vaskerom, 4 soverom og bod.
Tak: Panel.

Det er stgpt plate pa mark.

Avvik er malt med laser pa 5 tilfeldige punkt.
Awvik i stue: 8mm og i kjpkken: 3mm.

Dette er normalt.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men
ingen dokumentasjon foreligger.
Dokumentasjon skal foreligge og veere innsendt
til kommunen for a fa ferdigattest.

Boligen har elementpipe, peisvedovn og
sotluke/feieluke i stuen.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 19974-1395

Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 lokalt fall
i dusjsonen.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med toppmontert
servant, veggmontert toalett og dusj pa vegg med
dusjvegger.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i soverom mot
dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt uten avvik.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Veggene har malte plater - MDF-plater. Taket har
panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har panelovn som
varmekilde. Fall mot sluk er malt til 18.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og
skyllekum.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i soverom mot
vaskemaskin og vask.

Ga til side
KIBKKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.
Det er avigpsrer av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Det er sikringsskap med 50 A overbelastningsvern
og automatsikringer med jordfeilbryter

Ga til side
TOMTEFORHOLD
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35



36

Ngtingen 4, 3697 TUDDAL
Gnr 100 - Bnr 26
4024 HIARTDAL

Beskrivelse av eiendommen

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Det er ikke drenering. Hele hytta ligger over
terreng.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.
Ringmur er kun sjekket hvor det ikke var sng - kun
ett lite stykke.

Det er fallende terreng mot hytta fra gst.
Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er septiktank
med overlgp til offentlig avigpsnett.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL). og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Septiktanken er av glassfiber.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 113 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 89 m?

Totalpris 4 400 000

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Fritidsbolig
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Etasjeplan 86 3 0 89
Sum 86 3 0
Sum BRA 89
Anneks
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASIJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Etasjeplan 0 16 0 16
Sum 0 16 0
Sum BRA 16
Bod
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Etasje 0 8 0 8
Sum 0 8 0
Sum BRA 8
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 600 000

Oppdragsnr.: 19974-1395

Befaringsdato: 23.01.2024
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Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger

Godkjente tegninger er ikke fremvist. De innhentes av megler
dersom de foreligger.

Anneks
e Det foreligger ikke tegninger

Godkjente tegninger er ikke fremvist. De innhentes av megler
dersom de foreligger.

Bod
e Det foreligger ikke tegninger

Godkjente tegninger er ikke fremvist. De innhentes av megler
dersom de foreligger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

- I .

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19974-1395
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Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Vvatrom > Etasjeplan > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking Ga til side
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ Innvendig > Radon Ga til side

o Vétrom > Etasjeplan > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

@ vatrom > Etasjeplan > Vaskerom > Overflater Guly ~ Galilside

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gl side

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Dgrer a til si

Innvendig > Pipe og ildsted a til si

Innvendig > Innvendige dgrer a til si

Vatrom > Etasjeplan > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Etasjeplan > Vaskerom > Overflater vegger Galtilside
og himling

23.01.2024 Side: 7 av 27
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2016

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av torv. Det er membran pa undertak.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Det ble ikke funnet tegn pa lekkasje fra taket pa innvendig tak pa
befaringstidspunkt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr er i overflatebehandlet metall.

Vurdering av avvik:

e Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Det er avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det er frostsprengning pa enkelte nedlgpsrgr.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.
e Tiltak:

Oppdragsnr.: 19974-1395
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Nedlgpsrgr med frostsprengning ma skiftes.
Dette for & unnga at de blir rate i kledning i forbindelse med nedlgpsrer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr lages luke i gavispissen slik at det blir mulig a sjekke innvendig
tak for eventuelle lekkasjer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt ytterdgr i hyttestandard.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Det kan eventuelt monteres ekstra tettelist.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Balkongdgr
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er ca 68m? terrasser.
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Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Dersom det er mer enn 50cm til underliggende terreng, er det krav til
rekkverkshgyde pa 1m.

Hgyde til underliggende terreng var ikke mulig a sjekke pa
befaringstidspunkt pa grunn av store sngmengder.

Andre utvendige forhold

Det er plassert ett boblebad pa deler av terrassen.
Deler av boblebad er ekstra isolert.

Det er bygget tak over.

Ifglge eier fungerer boblebadekar som tiltenkt.
Tak er ikke byggemeldt.

Boblebad med tak.
INNVENDIG
Overflater
Gulv: Det er fliser i vindfang, vaskerom, bad og bod.
Vegg: Panel i vindfang, gang, stue og kjgkken, MDF-plater i vaskerom, 4

soverom og bod.
Tak: Panel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er stgpt plate pa mark.

Awvik er malt med laser pa 5 tilfeldige punkt.
Awvik i stue: 8mm og i kjgkken: 3mm.

Dette er normalt.

Radon

Oppdragsnr.: 19974-1395

Befaringsdato: 23.01.2024

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon
foreligger.

Dokumentasjon skal foreligge og vaere innsendt til kommunen for a fa
ferdigattest.

Vurdering av avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat er kun for Radonmaling. Dersom tiltak ma iverksettes
vil det palgpe ekstra kostnader.

Dersom det er hgyere verdier enn hva som er anbefalt, vil det palgpe
ekstra kostnader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, peisvedovn og sotluke/feieluke i stuen.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

L L il S

Sotluke i stuen.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM

ETASJEPLAN > BAD
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Ngtingen 4, 3697 TUDDAL
Gnr 100 - Bnr 26
4024 HIARTDAL

Tilstandsrapport

Din Taksering AS ‘
Rugdeveien 32 k I I

3617 KONGSBERG  Norsk takst

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon.

Bad.
ETASJEPLAN > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

ETASJEPLAN > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25 lokalt fall i dusjsonen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er noe lokalt mot fall mot dgr. Det er cirka 3 mm.
Det er ikke vanntett oppkant pa dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Det bgr fuges rundt listverk og dgrterskel slik at vann ikke renner til
tilstgtende rom ved en eventuell lekkasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJEPLAN > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Oppdragsnr.: 19974-1395

Befaringsdato: 23.01.2024

Sluk i dusjsonen.
ETASJEPLAN > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med toppmontert servant, veggmontert toalett
og dusj pa vegg med dusjvegger.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr monteres en vannstopper som stenger vannet ved en eventuell
lekkasje eller lage spalte under toalett slik at eventuell lekkasje
synliggjgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJEPLAN > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJEPLAN > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom mot dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt uten avvik.
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Ngtingen 4, 3697 TUDDAL
Gnr 100 - Bnr 26
4024 HJARTDAL

Tilstandsrapport

Fuktmaling i vegg.
ETASJEPLAN > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon.

Vaskerom.
ETASJEPLAN > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater - MDF-plater. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Rergjennomfgring i vegg er ikke tettet. Dersom det blir lekkasje, kan
vann renne inn i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr fuges rundt rgrgjennomfgring i vegg under vasken.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19974-1395

Befaringsdato: 23.01.2024

Din Taksering AS ‘
Rugdeveien 32 k I I

3617 KONGSBERG  Norsk takst

Det mangler tetting rundt vanninntak mot soverom.
ETASJEPLAN > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk
er malt il 18.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er awvik:

Det er noe sprang pa flis i forbindelse med sluk siden det er brukt 30x30
flis.

Det er ikke vanntett oppkant pa vegg/pa dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

ETASJEPLAN > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk i gulv.
ETASJEPLAN > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og skyllekum.

Side: 11 av 27
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Ngtingen 4, 3697 TUDDAL
Gnr 100 - Bnr 26
4024 HJARTDAL

Tilstandsrapport

ETASJEPLAN > VASKEROM
Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Manglende lufting av vasI;eram.
ETASJEPLAN > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom mot vaskemaskin og vask.

Fuktmaling i vegg uten avvik.

KI@KKEN
ETASJEPLAN > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 19974-1395

Befaringsdato: 23.01.2024

Din Taksering AS ‘
Rugdeveien 32 k I I

3617 KONGSBERG  Norsk takst

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Kjakkeninnredning.
ETASJEPLAN > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank
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Ngtingen 4, 3697 TUDDAL
Gnr 100 - Bnr 26
4024 HIARTDAL

Tilstandsrapport

Din Taksering AS ‘
Rugdeveien 32 k I I

3617 KONGSBERG  Norsk takst

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med 50 A overbelastningsvern og automatsikringer
med jordfeilbryter

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2020 Anneks.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei Det er en jordfeilbryter som henger.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 19974-1395

Befaringsdato: 23.01.2024

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Drenering

Det er ikke drenering. Hele hytta ligger over terreng.
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Ngtingen 4, 3697 TUDDAL
Gnr 100 - Bnr 26
4024 HIARTDAL

Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.
Ringmur er kun sjekket hvor det ikke var sng - kun ett lite stykke.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert fritt eksponert isopor e.l.

Konsekvens/tiltak

* Synlig isolasjon ma tildekkes pa forsvarlig mate.
Det bgr foretas terreng-justering med pukk
Kostnadsestimat: Under 10 000

Synlig isolasjon.
Terrengforhold

Det er fallende terreng mot hytta fra gst.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er septiktank med overlgp til
offentlig avigpsnett.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL). og offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber.

Din Taksering AS ‘
Rugdeveien 32 k I I

3617 KONGSBERG  Norsk takst

Septiktank med tilgang i gjennom luke i anneks.

Oppdragsnr.: 19974-1395 Befaringsdato: 23.01.2024
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Gnr 100 - Bnr 26 Rugdeveien 32
4024 HIARTDAL 3617 KONGSBERG Norsk takst

Ngtingen 4, 3697 TUDDAL Din Taksering AS ‘ I I

Bygninger pa eiendommen

Anneks

Anvendelse

Byggear Kommentar
2019

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Det er bygget ett Anneks med oppholdsrom og bad med prefabrikkert badstue.

Det er etasjeskille i tre, yttervegger i bindingsverk med utvendig kledning og saltak tekket med torv.
Under gulv i oppholdsrom er det tilgang til septiktank.

Ifglge eier er bygget byggemeldt og godkjent.

Overflater:

Det er parkett i oppholdsrom og fliser med varmekabler pa bad.

Vegg: MEF-plater i oppholdsrom og vatromsplater/panel pa bad.

Innvendig tak er kledd med panel.

Pa bad er det baderomsinnredning med formstgpt vask, dusj pa vegg med dusjvegger og toalett. Det er sluk i gulv i dusjsonen.
Ifglge eier er det vatromsmembran pa gulv.

Oppdragsnr.: 19974-1395 Befaringsdato:  23.01.2024 Side: 15 av 27
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Ngtingen 4, 3697 TUDDAL Din Taksering AS ‘
Gnr 100 - Bnr 26 Rugdeveien 32 k I I
4024 HIARTDAL 3617 KONGSBERG Norsk takst

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2022

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Det er bygget en utvendig bod med 2 rom - vedbod og redskapsbod.

Det er etasjeskille i tre med terrassegulv - spaltegulv, uisolerte yttervegger kledd med kledning og tak tekket med shingel. Det er
ikke montert forkantbord og takrenner.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
89 m?/86 m Kr 4 250 000
Fritidsbolig: Vindfang, Vaskerom, Gang, Stue/kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
4 Soverom, Bad, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Anneks, Bod
Y99 | markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Bruksareal andre bygg: 24 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Ngtingen 4, 3697 TUDDAL
Gnr 100 - Bnr 26
4024 HJARTDAL

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Din Taksering AS
Rugdeveien 32
3617 KONGSBERG

Markedsverdi uten fradrag

Fradrag for festet tomt

Konklusjon markedsverdi

N ||

Norsk takst

4400 000

140 000

4250 000

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift
Kr. 5294 01.01.2020 Kr. 5656

Markedsvurdering

Kapitalisert verdi (avrundet)

Kr. 140 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe under landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Gvalsheiavegen 12 ,3697 TUDDAL

80 m? 1958 3 sov

2 Masafjellvegen 43 ,3697 TUDDAL 09.11.2023
120 m? 2017 4 sov

3 Fikstjpnnvegen 16 ,3697 TUDDAL 25.06.2023
75 m? 2021 3 sov

4 Russmarken 323 ,3697 TUDDAL
73 m? 2003 3 sov

5 Arahovde 180 ,3697 TUDDAL 30112023
127 m? 2022 3 sov

Om sammenlignbare salg

PRISANT

4100 000

5950 000

3300 000

3200 000

5800 000

PRIS

5600 000

3300 000

5550000

FELLESGJ.

0

TOTALPRIS

0

5600 000

3300 000

5550000

M2 PRIS

51250

46 667

44 000

43 836

43701

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 19974-1395 Befaringsdato:

23.01.2024
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Ngtingen 4, 3697 TUDDAL Din Taksering AS ‘ I I

Beregninger

Arlige kostnader

Festeavgift Kr. 5294
Vannavgift Kr. 6274
Avigp Kr. 4955
Renovasjon Kr. 2012
Feiing Kr. 522
Kostnader vei - variabel kostnad Kr. 5000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 24 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 3790 000
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 330 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 30 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 140 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000
Beregnet tomteverdi Kr. 450 000
Oppdragsnr.: 19974-1395 Befaringsdato:  23.01.2024 Side: 18 av 27



Ngtingen 4, 3697 TUDDAL
Gnr 100 - Bnr 26
4024 HJARTDAL

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 19974-1395 Befaringsdato:  23.01.2024

Din Taksering AS
Rugdeveien 32
3617 KONGSBERG

Kr.

N ||

Norsk takst

4 600 000
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Ngtingen 4, 3697 TUDDAL
Gnr 100 - Bnr 26
4024 HIARTDAL

Din Taksering AS
Rugdeveien 32
3617 KONGSBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis

den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasjeplan 86 3

SUM 86 3

SUM BRA 89

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasj
asle (BRA-i)
Vindfang , Vaskerom, Gang,
Etasjeplan Stue/kjgkken , Soverom, Soverom 2, Bod
Soverom 3, Soverom 4, Bad
Kommentar

Terrasse er beregnet som apent areal.
Omrade hvor boblebad er plassert er ikke medregnet i arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Godkjente tegninger er ikke fremvist. De innhentes av megler dersom de foreligger.

Brannceller

SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
(TBA) (ALH)
89 68
68
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Anneks

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) S
Etasjeplan 16 16
SUM 16
SUM BRA 16
Oppdragsnr.: 19974-1395 Befaringsdato:  23.01.2024

[Ja Nei
DJa Nei
[Ja Nei

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
(TBA) (ALH)
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Din Taksering AS
Rugdeveien 32
3617 KONGSBERG

N |

Norsk takst

Innglasset balkong

Etasje

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasjeplan Stue, Bad
Kommentar
Badstue er ikke definert som eget rom siden det en prefabrikkert badstue som kan fjernes.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente tegninger er ikke fremvist. De innhentes av megler dersom de foreligger.
Kommentar:
Bod
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
Etasje 8 8
SUM 8
SUM BRA 8
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod, Bod 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Godkjente tegninger er ikke fremvist. De innhentes av megler dersom de foreligger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 19974-1395 Befaringsdato:  23.01.2024

DJa Nei

[Jua Nei

E]Ja Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 86 3
Anneks 16 0
Bod 0 8

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.1.2024 @yvind Reinertsen Takstingenigr

Robert Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4024 HIARTDAL 100 26 37 0 0m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Ngtingen 4 01.01.2000 01.01.2030 01.01.2080

Hjemmelshaver
Andersen Robert

Kommentar
Festekontrakt er ikke fremvist. Tall blir justert nar den foreligger.

Oppdragsnr.: 19974-1395 Befaringsdato:  23.01.2024 Side: 23 av 27
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Tuddal, ca 41km nord-vest for Notodden sentrum.
Omradet er bebygd med fritidsbebyggelse og er godt etablert.

Adkomstvei

Adkomstvei er privat gruset vei.
Det er bom inn i omradet. Denne apnes med telefon begge veier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Planidentifikasjon: 13_1

Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Tuddal Fjellgrend

Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst
Ikrafttredelsesdato: 26.11.1987

Lovreferanse: PBL 1985 eller fgr

Formal: Fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten er festetomt - punktfeste. Normalt disponeres ca 1000m? pa ett punktfeste. Areal er ikke definert.
Tomten er skranende mot sgr-vest og det er god utsikt og gode solforhold.

Det er gruset adkomst og parkeringsomrade.

Omradet er planert rundt hytta.

Tinglyste/andre forhold
Det er ikke opplyst om tinglyste forhold.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 550 000 2016

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Storebrand Fullverdi

Kommentar

Oppdragsnr.: 19974-1395 Befaringsdato:  23.01.2024

Arlig premie
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Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 19974-1395

Kommentar

Befaringsdato:

23.01.2024

Status

Ikke

Sider

gjennomgatt

Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19974-1395

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19974-1395

Befaringsdato: 23.01.2024

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SZ2988

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1306240011

Selger 1 navn

Robert Andersen

Ngtingen 4

Poststed
TUDDAL 3697

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |20

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 6576315 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: RA

Document reference: 1306240011
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12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Hjardal Elverk nar hytta var ny

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Utbedret terasse til storre areal

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RA
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tak over boblekar er ikke omsgkt

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: RA

Document reference: 1306240011



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RA

Document reference: 1306240011

61



62

E-Signing validated securedby LS 2°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Robert Andersen db4e2c02a189bd1b6fleae70 13.02.2024 Signer authenticated by
2c96ad25a549ec0c 16:11:02 UTC Nets One time code

Document reference: 1306240011

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::



Ngtingen 4

Hoyde over havet
82T m

Avstand til byer

Notodden 50 min &
Kongsberg 1122 min &
Skien Tt51T min &
Drammen 1154 min &
Porsgrunn 2t2min &
Oslo 2126 min &
Ladepunkt for el-bil

= Tuddal Hgyfjellshotel 19 min %
& Skagerak Energi Tuddal 8 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste lgype: 120 m

Alpin

* Flugonfjell Skisenter
* Kjgretid: 19 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Sport

® Tuddal idrettsanlegg 8 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 5.3 km

Dagligvare

Joker Tuddal 8 min &

Spndagsépent 6 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Notodden kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/3517/33

Uthentet 2024-02-14 10:27

2,

2

s

OKF3RT
Festekontrakt for tomt n + ~
1il bolig, fritidshus, £ 5LL86 §3517
forretning og industri.

SORENSKRIVAREN |

FESTEKONTRAKT!NVN 05 nzooay

BORTFESTER: ......... Olavw Jo BUE e Fadselsnr.! 130319,
5697 Tueesl,

Adresse

fester herved bort til

FESTER: .........0y3%0in Herteme Fodselsnz.} CICE2S

en tomt av sin eiendom

Tomtens betegnelse: .

2 iflg. skylddelingsforretning/malebrev datert .......ccocinmnniniiinniiinnns

-~

Tomten som ikke er seriig skyldsatt har felgende grenser:

Tomten skal benyttes til ........2

2) og overtas av festeren uten/med opparbeidet adkomstvei.

[k ] AR EXANMY 23 58

med rett til 3 opparbeide faende aex:
Let er opparbeied bilvex +1l hyttefsltet.
Farkeringsplass m& epparbeides sn leiern.

~

§2

FESTEAVGIFT
2000, -

1 festeavgift betaler festeren kr..

a( 6~1984,

1
pr. &r, forskuddsvis, hel/halvirlig, ferste gang den T.0...
beregnet efter ........... % p.a. avtomteverdien Kr. ...t
Dersom dette bortfeste er underlagt prisforskrifter skal festeavgiften eventuelt reguleres til det som er lovlig.

Hver av partene kan kreve regulering efter 10 4r, og senere ikke oftere enn hvert 10. 4r, i samsvar med lov
om tomtefeste og eventuelle prisforskrifter.
1) Fedselsnummer star bl.a. i skattekortet.

2) Stryk det som ikke passer.

Nr. 43 a Enerett Sem & Stenersen a.s, Oslo  12-75

Side 1lav 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/3517/33

tverket  thentet 2024-02-14 10:27

§3
FESTETIDEN :
80 Ar ‘ 1/6 - 1984,
FeStetiden BT ..coovevicerrerrcrcineonenenar s ensrmnsnasnesenes &r regnet fra
7 Festeren har rett til i innlose tomten efter . dr. eller ved utlopet av festetiden, efter tomtens

verdi pi innlosningstiden med fradrag for pikostninger av festeren eller hans forgjenger, og forovrig efter
bestemmelser i lov om tomtefeste.

I tilfelle partene ikke blir enige om innlosningsprisen, fastseties denne efter bestemmelser i lov om tomte-
feste.

Eventuell forlengelse av festet skjer efter avtale mellom partene.

§4
PANTERETT FOR FESTEAVGIFTEN

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil ett/tre drs forfalt festeavgift
toruten retten til fremtidig avgift.

=

j Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet efter ...

Bortiesteren har rett til uten soksmal a inndrive forfalt festeavgift ved tvangsauksjon, men bortfesteren
skal i tilfelle varsle panthaverne efter grunnboken.

§ s
OVERDRAGELSE OG PANTSETTELSE
Festeren har rett ti} S5w=smss og pantsette festeretten sammen med by gningene.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres rettsefterfolgere.

RETTIGHETER OG VILKAR

Til festekontrakten knyttes folgende rettigheter og vilkir:
(f.eks. bebyggelse, parkering, adgang til d trekke ledninger over tomien, gjerde, trer, virksomhet med stay,
larm. lukt, omkostninger til opparbeidelse og vedlikehold av vel, vann- og kloakﬁ,{lx’v./ tt
ipsrett.
Vea salg ev hytis har bertfestexrn for b
rerk jSpsretten gjeld ikkje ved sverérageloe 1
stnn eller aatter.

1) Stryk det som ikke passer.

Side2av 4
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5
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VILKAR TIL FORDEL FOR PANTHAVERE

Si lenge det toper 13n med pant i festeretten skal:

a. festekontrakten ikke lope ut, selv om kortere festetid er avtalt,
. b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

¢. hortfesteren bare ha prioritet for inntl ett drs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift. med
prioritet foran panthaverne.

§8
OMKOSTNINGER
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av .. CIeieyn,..
1) (herunder gebyr for skylddeling/oppmiling, pristakst, stempel- og tmg!ysnmgsgebyr og eventuetl tanﬁmesmg
3) meglerprovision}.

® 59
TVISTER etc.

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgiores efter bestemmelser i lov om tomte-
feste, som gielder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Det er en forutsetming for denne festekontrakt at festeren far konsesion dersom bortfestet er konsesjons-

pliktig.
. Denne festekontrakt er atstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.
Som horttester Som fester:
- ‘.““*,.?.‘1 j o 1/5. 1984,

Jeglvi‘ bekuéfter® at utstederen og ektefellen er over 20 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart’ n@rver. Jeg/vi ! er myndig(e) og bosatt i Norge.

Vitneunderskrift Vitneunderskritt

. Gientas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

i 1) Stryk det som ikke passcr.

| 2) Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet méd utstederens underskrift bekreftes. Dette kan bla. gjores av to vit-
ner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent. advokat, autorisert advokatfullmektig og
autorisert eiendomsmegler.

Utstederen, erververen og crververens ekiefelie, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

3} Festekontrakten ma stemples (Forsynes med stempelmerker) innen 30 dager efter opprettelsen.
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/1854/33
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rﬁ_eturnares W

Opplysningene | feltene 1-6 registreres i grunnboken

Side 1av2

T‘NG’ o, Skjﬁte”

30

TINN OG HF!

DAGBOKN:- “(CL( :

=T T

r‘LEiendommen_g_)z) PR e e e oY

= el
e

Kommunene.| Kommunenavn

‘}(& cf o\’( \\L,Wt.v,p\

[ Gnr. | B TFsstenr.

lco & IS

5 Sekslonsnr Tideel andel

Overdragelsen gjelder by 4 festet
o gelsen gj yag p mNei

Overdragelsen omfatter
transport av festeretten

l_l Nei m.ta

Godk;enmng fra bortfester er ikke

Bortfester har godkjent overdragelsen

iht y underskrevet | felt for
kapittel 4 e!her avtale - i__ Nei MJa u ifter og ! Nei )( Ja
Omfalter overdragelsen ideeli andel, Starrelse ideelf andel Elendormmen ligger tit en annen alendom som tilbehar
i jon, skal andel etter avr\endmgshven §34 r——l
starrelse oppgis annet lgdrt hntrrtear A -la 1
Beskaffenhet
T 1.8ebyod [ |2 Ubetyad |
Bruk av grunn i Fo tn o
- - ne in
B eBiglli'xgdom F eiendom V konf ! 1 Industri ]
Type bal
bg? Tumanns— Rekdehus/ Biokk- Dokrw: 1854 Tinglyst 30.05.2005 Emb. 033
_¥ FB enebolig TB befi I RK keds Bt teilighst STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

e e ) e B LI TL
Uttyst tit salg p det frie marked

[ Jea [5¢] nei

ng Gava (h;lt Eksp!
o~
W | 1 Fritt saig | 2 etter detvis [ |3 priasjon

(e R

[ Jsuskte [ somger | s amet

Kjepesummen er oppgjort pa avtait mate.

wmgrdm_sga_ N R 2O T

FodselsnrJOru ar (118 smer) ‘) Navn

ideelt andel

Lo 1 o 1 ¢ 4

B e e S B R T e

Fodselsnr./Org.nr. (1179 siffer) 4)

TTerie ™ [ all fln

[Fast bosatt | Norge | Ideefl andel

__IJa mNsl

:r-rff\/’.,-L.
|

_iJa mNai

| Jua [ e

R LRl b haibe Tl Sl s

_l Ja ﬁ Nei

OBSI‘Her paieres k;Jn;)ppVysnlnger som skal og kan ﬂnglyses

k@ lcyu Ut

QC A Ovw

C'~ . wh -g_z,u\f\ ﬁ‘e '-

Nr. 700048 P2 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-2004
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Andre aviaier (som ikke skal inglyses}

3)

7. Kjopers/erververs erklzering ved ovi gelse av bolig:

Jeghi erkizerer at mittvart erverv av seksjonen ikke strider med beslemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato T .
Na\ﬂoc\&q\ 2ofs - 0%

Kjopers/erververs underskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

vZCC ;IE@'»“W Q Lo Has ‘:{EN SENS

8 Erklaring om sivilstand m.v. ®

gift eller registrert(e) par )?
_1 Ja [_] Nei Hvis ja, m& ogsa spersmal 2 besvares
2. Er d gift eller regi: te partnere med dre og begge iver som ?
—] Ja [_! Nei Hvis nei, m& ogsa spersmél 3 besvares
3. Gjelder bolig som {ne) og {deres) (r) eller regi: t{e) partner(e) bruker som felles bolig?
—] Ja f_] Nez Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekrefielser
Sted, dato

N84 M/b 05

Utsteders underskrift 7) T Gjentas med maskin efter biokkbokstaver

{5@% %j{wp@ PYSTecN  HoRTE MO

Somy ekt‘felle/reglstrert partner samntykker jeg i overdragelsen
Dalo EI fell 1 partners krift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Z oy -

5 Pty Rt Licty HopTEME

8 Jegni bekrefter at underémver(ne) er over 18 &r «ag har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskriit{er) pa dette dokument
i mitUvért neerveer. Jeghvi er myndxg(e) og bosatt i Norge.

1. vlnsur\dersknﬂ

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

oYV S OLLA /\/AV/;Lﬁ‘AH(ER

Z g \// 4} Bceldn)

=5 Smeedancis o Jored

T Gjentas med maskin efler blokibokstaver

/’Zo/ STA M{ Lige Doy HiiS-ERIK NATELSAKE

:dr /’*}/’) J.«./ﬁ,c’* S gl s 9‘/ \—%J& (? ZM?&&W

| Gjentas med maskin etler blokkbokstaver

- Wa% . AUNE B@EW
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Asbjarg Johnsbgen
Finnlandsveien 109
9311 Brestadbotn

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1306240011 Bjgrn Runar Bjgrnfeld 418 59 788 14.02.2024

Salg av Netingen 4, 3697 Tuddal,
gnr. 100, bnr. 26, fnr. 37 (Ideell andel 1/1) i Hjartdal kommune
Eier: Robert Andersen

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor
det fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere
med utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

— L [ -_
Avtalt festeavgift for inneveerende ar: b:;)_.q L)‘! kroner Forfallsdato: /2 23{

/o
Neste avtalte regulering: /b "_-ch

,
Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): K P
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? a-20i0|
Avtalt utlop av festekontrakten: €0 2¢

Er fester ajour med betaling av festeavgift? ¥ Ja [ Nei

Hvis Nei: utestadende belgp kroner

Er det avtalt forkjepsrett for bortfester? jBfJa [ Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? O Ja X Nei
Vil det bli anledning til & innlese tomten pa navaerende tidspunkt? X Ja [ Nei

Er det avtalt en seerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne € pket f ‘/.- kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning? . ‘5‘(‘.’3 [-')Kfr( 2 swl Sy -
Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? O Ja B Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? [J Ja & Nei kroner
Vil det vaere behov for 4 tinglyse tillegg til festekontrakt: [dJa [J Nei

Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer: J\)\;{_,i. vz 5}(- 202 P{ ol.oy. 2

§ W 5299
'Faicturee heads, F;z-— Hiotded «

Akliv Eiendomsmegling TIf: 480 84 800 Org.nr: 987548177 Side: 1/2
Nolodden notodden@akliv.no e ] < i(p(\if(
Heddalsveien 21 www.aktiv.no L~
3674 Notodden
Ol « Ch 24

71



Bortfesters underskrift

Telefonnummer _Qs_%_a_% ,?Qénsbagq @ th-uq“lz « (6

Dersom det er angre opplysninger som har betydning for festeforholdet!transporten, ber viom 4 f4
Opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kienner til, 0g som partene bgr f3
kiennskap til, ber v om en skriftlig tiIbakemerding pa dette.

Vi imeteser din/deres tilbakemeldi Ng og takker pa forhang for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart,

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Notodden

Bjorn Runar Bjernfeld
Eiendomsmegler
bjom.bjornfeld@aktiv. no

Pl 12 U henhold # fesilon haket kel o7os g
har fester rebt Gl o (rnlese tormten
ctler Comtens el Pcf £ nnlersﬁ'/g_g{\‘cﬁaﬂ/ .
Fester lean &fepe_ Forfen | nen etk aylalk
plc 2 ™) SAmsvar e ARl epes 1 evryadleds
T“E""“h"’[d LU S, PtelE e hear
‘Qf/ﬂﬁ{ e v :A'\‘M'Th\"s elter 20 &t or.u
@:/_)(Zk‘a(c\ S g SR Rl e bhade A owo 24
m{-';ow‘eﬁ fnmjc:u lQ/,s\ Ol.06. 1994 _

Aktiv Eiendomsrneg!ing TIf: 480 84 500 Org.nr: 9875481 7 Side: 212
Notodden notodden@aktiv.ng
Heddalsveien 21 www aktiv.ng

3674 Notodden



BL. § 25 REGULERIN
|. BYGGEOMRAADER

=23

BULW';_ |
I
= ewsrvens
—
 —
[ T
[i——

3. TRAFIKKOMRADER
I o
FARKERTNGSP) |
4. FRIOMRADER

PARK TURAVEG |
| R

73



oy

Il

BL. § 25. REGULERINGSFORMAL
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side 1 av 2

HJARTDAL KOMMUNE

REGULERINGSFZRESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR
TUDDAL FJELLGREND

Dato for siste revisjon av planen: 11.06.2009

Dato for kommunestyrets vedtak: 26.11.1987

Desse reguleringsfgresegnene gjeld for omradet innafor plangrensene som er synt pa plankarta, hovudkartet i
malestokk 1:5.000 og detaljkart langs fylkesvegen i malestokk 1:1.000.

Omradet er regulert til fplgjande fgremal:

Byggeomrade

- Hytter

- Apartmentsanlegg, skitrekk
- Fjellkyrkje
Landbruksomrade
Trafikkomrade (offentlege)
Spesialomrade

- Reinseanlegg

- Friluftsomrade

- Aktivitetsomrade
Fellesareal

Fgresegner knytta til § 25 i plan- og bygningslova, reguleringsfgremal:

1.

BYGGEOMRADE

1.1 Hytter

Tomréada A, B, C og D skal det byggjast hytter.

1.2 Apartmentsanlegg, skitrekk.

4.3

.3

T omrade J skal det byggjast anlegg for overnatting og kafeteria. Hytte til Notodden Rgde Kors
Hjelpekorps inngar i omradet.

I omrade G skal det byggjast skitrekk.
Fjellkyrkje

I omrade L skal det byggjast fjellkyrkje.
LANDBRUKSOMRADE

Omrade 0 skal nyttast til tradisjonell landbruksdrift. Bygg som er knytta til denne kan oppfgrast. Ei hytte
inngar i omradet.

TRAFIKKOMRADE (OFFENTLEGE)

I trafikkomradet er fylkesvegen avmerka som kjgreveg og parkeringsplassar langs denne.
SPESIALOMRADE

Reinseanlegg

I omrade R skal det byggjast kloakkreinseanlegg.

Friluftsomrade

Omrade M skal nyttast til friluftsomrade. Det kan opparbeidast alpinlgyper i omradet. Barneskitrekk og
mindre kiosk tilknytta dette kan oppfgrast. To hytter inngar i omradet.

Aktivitetsomrade.

I omrade Nkan det oppfgrast anlegg for leik og sport. To hytter inngér i omradet.
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6.3 Gangbrua fra omrade J til aktivitetsomradet skal vera ferdig nar omrade N vert tatt i bruk.

7. Felles for byggeomrada.
Bygningsradet skal under behandlinga av byggesakene sja til at bygga fér ei god form og materialbruk
med harmonisk utforming. Utvendige fargar (ogsa tak) skal godkjennast av bygningsradet.

8. Fellesareal

8.1 Privat veg/felles avkjgrsel
Reguleringsbreidda er 8 m og byggegrensa er 10 m pa begge sider av vegens senterline.

8.2 Felles friomrade
Desse omrada skal nyttast til gangvegar og skilgyper. Mindre anlegg for leik kan opparbeidast.

FELLESFORESEGNER

9. Nar serlege grunnar ligg fgre, kan bygningsradet gje lgyve til mindre vesentlege unnatak fra desse
foresegnene. Unnataka skal liggja innafor ramma av plan- og bygningslova og vedtektene til lova i
Hjartdal kommune.

10. Etter at denne planen og fgresegnen er stadfesta, kan ein ikkje innga private avtalar som er i strid med
planen og fgresegnene.

Notodden, 24.04.87
Hedling Plan
Knut Georg Nilsen, mnif



Eiendomsgrenser
Middels - hay ngyaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

ambita

4024 Hjartdal
4024/100/26/37/0

Kommune:

Eiendom:
— — Omtvistet grense

2
(00/26/36

100/26/47

N'l]

—— Skissengyaktighet eller uviss

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 13.2.2024

Punktfeste

——— Vannkant
——— Vegkant

100/26/35,

100/
26/)19



ambita

Kommune: 4024 Hjartdal
Eiendom: 4024/100/26/37/0

Eiendomsgrenser
Middels - hay ngyaktighet

Mindre ngyaktig
Lite ngyaktig

——— Vannkant
——— Vegkant

N

A

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense

--------- Punktfeste

Dato: 13.2.2024

100/26/35

¢ 10072@2&




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/graft
Heydekurver
— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG3endeOgSyklende
Trafikkay

79



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 100, Bruksnr 26, Festenr 37 Kommune: 4024 Hjartdal

Adresse:

Veiadresse: Ngtingen 4, gatenr 1123 Grunnkrets: 107 Tuddal-Bondal
3697 Tuddal Valgkrets: 3 Tuddal

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140504 Hijartdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt Nr. 1 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.07.1986 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

80 Klaae pa vedtak i Matrikkelen:



Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

NMnttalear

Matrikkel
4024/100/26
4024/100/26/1
4024/100/26/2
4024/100/26/3
4024/100/26/4
4024/100/26/5
4024/100/26/6
4024/100/26/7
4024/100/26/8
4024/100/26/9
4024/100/26/10
4024/100/26/11
4024/100/26/12
4024/100/26/13
4024/100/26/14
4024/100/26/15
4024/100/26/16
4024/100/26/17
4024/100/26/18
4024/100/26/19
4024/100/26/20
4024/100/26/21
4024/100/26/22
4024/100/26/23
4024/100/26/24
4024/100/26/25
4024/100/26/26
4024/100/26/27
4024/100/26/28
4024/100/26/29
4024/100/26/30
4024/100/26/31
4024/100/26/32
4024/100/26/33
4024/100/26/34
4024/100/26/35
4024/100/26/36
4024/100/26/37
4024/100/26/38
4024/100/26/39
4024/100/26/40
4024/100/26/41
4024/100/26/42
4024/100/26/43
4024/100/26/44
4024/100/26/45
4024/100/26/46

ANDA/ANN/DRIAT

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0.0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0.0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0.0
0,0
0,0

nn
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Omnummerering

Etablering av feste

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

08.07.1986

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

3819/100/3/1
4024/100/3
4024/100/3/2
4024/100/3/3
4024/100/3/4
4024/100/3/5
4024/100/3/6
4024/100/26/29
4024/100/26/30
4024/100/26/31
4024/100/26/32
4024/100/26/33
4024/100/26/34
4024/100/26/35
4024/100/26/36
4024/100/26/37
4024/100/26/38
4024/100/26/39
4024/100/26/40
4024/100/26/41
4024/100/26/42
4024/100/26/43
4024/100/26/44
4024/100/26/45
4024/100/26/46
4024/100/26/47
4024/100/26/48
4024/100/26/49
4024/100/26/50

4024/100/3
4024/100/26/37

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 100, Bruksnummer 26, Festenummer 37 i 4024 HJARTDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ngtingen 4 Fritidsbolig 90,0 Kjokken 8 1
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 141,0 Rammetillatelse: 04.08.2015
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.: 04.08.2015
Energikilde: BRA annet: 90,0 Ferdigattest: 01.03.2016
Oppvarming: BRA totalt: 90,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300547188 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 90,0 90,0 99,0 99,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
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Gardsnummer 100, Bruksnummer 26, Festenummer 37 i 4024 HJARTDAL kommune

Oversiktskart




Gardsnummer 100, Bruksnummer 26, Festenummer 37 i 4024 HJARTDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

._@1.._._.___.......

L00/26/37
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Gardsnummer 100, Bruksnummer 26, Festenummer 37 i 4024 HJARTDAL kommune

Arealmerknad: Punktfeste
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Yire avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius

Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6628 151,09 486 537,67 38,17m  Ukjent 9999

Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Hjartdal kommune

Styre, rad, utval Motedato Saknummer | Sakshandsamar
Fullmaktsvedtak plan og utvikling 28.07.2015 | 134/15 KS
Saksansvarleg: Kristin Sandven Arkiv: Arkivnr.: 15/984
GBNR-
100/3/15

GODKJENT BYGGESOKNAD - HYTTE PA GNR. 100 BNR. 3 FNR. 15,
TUDDAL FJELLGREND. TILTAKSHAVAR: ARILD FOLSERAS

Dokument i saka:
Nr T Dok.dato

1

3

10

11

I

|

24.06.2015

28.06.2015

29.06.2015

29.06.2015

30.06.2015

01.07.2015

08.07.2015

28.07.2015

29.07.2015

29.07.2015

Avsendar/Mottakar

Telemark
Takrestaurering
Finn Tore
Gjestvang/Inger-
.Anne Bakken
Beth og Knut-Martin
Ostbye
Telemark
Takrestaurering
Telemark
Takrestaurering
Knut-Martin,
Telemark
Takrestaurering
v/Arild Folseras
Telemark
Takrestaurering

Telemark
takrestaurering
Telemark

Tittel

BYGGES@KNAD PA HYTTE GNR 100 BNR 3
FESTE 15

GJELD MERKNAD TIL NABOVARSEL TIL
HYTTE - GNR 100 BNR 3 FESTE 15

GJELD MERKNAD VEDK. NABOVARSEL TIL
HYTTE GNR 100 BNR 3 FESTE 15

VS: NABOVARSEL GNR 100, BNR 3, FESTENR
15, TUDDAL FJELLGREND, 3697 TUDDAL

SV: SV: NABOVARSEL BYGGESAK 100/3/15

SV: SV: NABOVARSEL BYGGESAK 100/3/15
TILLATELSE TIL TILTAK - VEIRETT OG
VANNRETT

MANGLER I BYGGESAK PA GNR 100 BNR
3_FESTENR 15 TUDDAL FJELLGREND ARILD
FOLSERAS

TERRENGLINJER

KOMMENTAR TIL NABOMERKNAD FRA
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Gjeldande lover, forskrifter, planer, avtaler m.m.:
Plan- og bygningslova (LOV-2008-06-27-71), reguleringsplan for Tuddal fjellgrend.

Bakgrunn for saka:
Pa gnr. 100 bnr. 3 for. 15 er det registrert inn seknad om tiltak den 25.06.2015 som gjeld ny
hytte med oppgitt BY A (bebygd areal) péa ca. 138 m? og BRA (bruksareal) pa ca. 98 m?.

Nabovarsel vart sendt ut 24.06.2015 med 14 dagars frist for attendemelding til ansvarleg sokar.
Det er kome fleire nabomerknadar.

Nabomerknadar:

e Fra Inger-Anne Bakken og Finn Tore Gjestvang, festar pa Gnr. 100 Bnr. 3 for. 14; ”Var
merknad gjelder treer og planter. Vi regner med at det blir tatt hensyn til naturen.
Festetomter er tradisjonelt pa 1 mdl. Var tomt er opparbeidet til over bekken. Vi vil veere
med d diskutere all hogst mot oss ogsd pd den andre siden av bekken. Vi regner med at
hytten med innkjorselen blir slik som anmerket pa kartet.”

e frd Beth og Knut-Martin Ostbye, festar pad Gnr. 100 Bnr. 3 fnr. 16; ensker & ivareta
vegetasjonen sa mye som mulig. "Ved felling av treer pd andre siden av bekken (vest
siden av hytta 100/3/15) onsker vi a veere tilstede slik at vi kan enes om hvilke og hvor
mye som kan tas. Det er jo allerede fjernet en masse pa selve tomten.”

Vurdering av nabomerknadar:

Det er kome kommentar pa nabomerknadane fré ansvarleg sekar. Merknadane gjeld ikkje for
bygget, men gjeld i forhold til vegetasjon. “'Vegetasjonen vil bli skanet og ivaretatt der det
naturlig lar seg gjore, og tiltakshaver skal ha befaring med grunneier pa dette.”

Vurdering:
Hytta sitt bruksareal som registrerast i matrikkel er:
H1 med 90 m?, bruttoareal med 99 m? og bebygd areal med 141 m?.

Kommunen si berekning av areal avviker noko fra oppgitt areal. Vi seker a berekne i trdd med
vegleiaren ”Grad av utnytting”.

Gebyr:
Det blir berekna handsamingsgebyr etter gjeldande gebyrregulativ. Faktura vert ettersendt.

Bortfall av layve
Eit loyve gjeld i 3 &r. Tiltaket ma vare satt 1 gang innan 3 ar, elles fell layve bort, jf. § 21-9,
fyrste til tredje ledd.



kontakte kommunen, jfr. byggesaksforskriften § 8-1, siste ledd. Hjartdal kommune aksepterer i
denne saka eit avvik pa plassering innafor 0,5 meter utan endringsseknad.

Ansvarsrett:

e Telemark Takrestaurering godkjennast som ansvarleg sekjar. Sentral godkjenning.

e Arild Folseras gis personlig ansvarsrett for prosjektering (PRO) og utfering (UTF) av
utgraving av tomt, fundamentering — betong og trekonstruksjoner.

e Notodden Rerleggerforretning AS gis ansvarsrett for prosjektering (PRO) og utfering (UTF)
av utvendig og innvendig saniter, varme og slukkeinstallasjoner. Sentral godkjenning.

e Hagen & Senn AS gis ansvarsrett for utfering av landskapsutforming med stikningsarbeider
og utsetting av koordinater pa bygning. Sentral godkjenning.

Byggeloyve er gjeve sjolv om ikkje infrastruktur er klargjort. Bygget ma ikkje takast i bruk fer
adkomstveg med parkeringsplass er ferdig klargjort.

Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkomande del av det, mé ikkje takast i bruk for ferdigattest
(eventuelt midlertidig bruksleyve) er gjeve - jfr. pbl § 21-10. Ferdigattest eller midlertidig
bruksleyve gjevast pa bakgrunn av seknad vedlagt oppdatert giennomferingsplan (med dato pa
samsvarserklering fra samtlege foretak med ansvarsrett i byggeprosessen) og for installasjon av
eldstad. Plasseringskontrollen skal vere med utgangspunkt i koordinatane pé alle takhjerner med
dokumentasjon av méledata med neyaktigheit pa 0,2 meter. Méledata skal leverast pa KOF eller
SOSL

Vedtaket kan paklagast. Ei eventuell klage stilast til Hjartdal kommune, 3692 Sauland.
Klagefrist er 3 veker fra den dagen vedtaket vart gjort kjent - kom fram.

Standard betingelsar:

- Er tiltaket ikkje sett i gang seinast 3 ar etter at loyvet er gjeve, fell layvet bort.

- Det same gjeld dersom arbeida vert innstilt i mer enn 2 ar - jfr. pbl § 21-9.

- Bygningen/tiltaket mé ikkje takast i bruk til anna formél enn det dette loyvet foreset.

- Det mé utforast nedvendig kontroll slik at tiltaket ikkje strir mot foresegnene gjeve 1 eller 1
medhald av plan- og bygningslova med forskrifter.
Eventuelt skifte av ansvarleg sekjar eller ansvarsrettar eller tiltakshavar under gjennomferinga
skal straks meldast til kommunen.

Vi vil minne om felgjande:

Tiltakshavar ma sjelv sja til at arbeidet ikkje er i strid med plan- og bygningslova (pbl),
kommunen sine vedtekter til pbl., teknisk forskrift, reguleringsplan med feresegner eller anna
regelverk (for eksempel jordlov, veglov, konsesjonslova etc.)

Reglane om minsteavstand til veg (sja reguleringsplan el. veglov) og nabogrense (4,0 meter) ma
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Rett utskrift

Dato: 04.08.15

Kristin Sandven
byggesakshandsamar

Kopi til:

Anne H. Bgen c/o
Anne Helga
Johnsbgen

Arild Folseras

Beth og Knut-Martin
Dstbye
Finn Tore Gjestvang

Inger-Anne Bakken
Telemark
Takrestaurering

Fredrik Stangsgt. 10 3683

Kristoffer Uppdals gate 3679
3

Husvikveien 172 3124
Lian Plata 16 4638
Husebybakken 17 0379
v/Olav Qyen 3692

NOTODDE
N

NOTODDE
N
TONSBERG

KRISTIANS
AND S
OSLO
SAULAND



Hjartdal kommune
Var referanse: 2023/1522-6
Deres referanse:
Lgpenummer: 8852/2023

ROBERT ANDERSEN 05.01.2024
Jernverksgata 2
3674 NOTODDEN

Delegert vedtak
Fullmaktsvedtak utval for plan og utvikling - nr. 217/2023

Gbnr. 100/26/37 - Dispensasjon fra bestemmelser i reguleringsplan -
frittliggende bygg.

Tiltakshaver: Robert Andersen
Gjeldende plan: Reguleringsplan for Tuddal hyttegrend.
Seknad mottatt: 16.10.2023

Segknad komplett: 21.11.2023

Vedtak
Med delegert myndighet gitt i POU-sak 41/21 datert 22.06.2021 gir administrasjonen i
medhold av Pbl. § 19-2 dispensasjon fra reguleringsbestemmelse pkt. 5.7 som angir
starrelse pa bod/anneks.

Vilkar for tillatelsen
o Totalt bebygd areal ma ikke overskride reguleringsplanens maksgrense pa 165 m?
iberegnet alle tiltak (overbygde areal) pa gbnr. 100/26/37.
e Tak over jacuzzi/boblebad fjernes.

Bakgrunn for saken

Reguleringsplan for Tuddal fiellgrend har bestemmelser om utnyttelsesgrad av tomt gbnr.
100/26/37; 150 m? + 15 m? BYA. Tiltakene pa gbnr. 100/26/37 overskrider tillatt BYA for
anneks/bod. Hjartdal kommune mottok 01.11.2023 sgknad om dispensasjon fra
bestemmelsene i reguleringsplanen som setter begrensning for tillatt bebygd areal (BYA) for
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Total BYA overskrides ikke, men badstue/bod overskrider de tillatte 15 m? (for bod/anneks)
med 12,9 m2. Reguleringsplanen sier ikke eksplisitt at det kun tillates 2 bygg pr. tomt, men i
praksis, pa bakgrunn av stgrrelsesbegrensningen pa 15 m? for anneks/bod, er det naturlig at
det bygges kun ett bygg i tillegg til fritidsbolig. Med bakgrunn i dette problematiseres ikke
antall bygg videre i saken.

Snif

(tv) og bod (th).

oto viser badstue

= v s R
Kartskisse gbnr. 100/26/37. Bod skissert til hgyre.

Planstatus
Omradet er regulert til fritidsbebyggelse i reguleringsplan for Tuddal hyttegrend.

Tiltaket er ikke i samsvar med reguleringsplan og krever dispensasjon fra pkt. 5.7: «Pa hver
tomt kan det bygges ei hytte pa maksimalt 150 m? BYA. | tillegg kan det bygges bod/uthus pa
inntil 15 m? BYA».

Dispensasjon

For at kommunen skal kunne gi dispensasjon ma to forhold veere oppfylt:

1. Bakgrunnen for bestemmelsene ma ikke tilsidesettes.
2. Fordelen med dispensasjon ma veere stgrre enn ulempene.

Bakgrunnen for bestemmelsen er a styre bebyggelsens utstrekning pa de enkelte
eiendommer og i omradet, for & sikre et helhetlig uttrykk av bygningenes hgyde og volum
innenfor planomradet. Bestemmelsene skal ivareta omgivelsene og gjer seg like gjeldende i
dag som pa vedtakstidspunktet.

Nhrtt tatalt hahvnAd araal ar harannat til 11RE Em2 + Q0 M2 + 10 m2 = 142 E m2 Natta ar 21 R



Kommunedirektgren ser at omsgkt tiltak gir et greit samspill med eksisterende bebyggelse
og at det vil veere en fordel & fierne taket pa boblebad.

En ulempe ved & gi dispensasjon kan veere at flere hytteeiere i omradet vil kunne gnske seg
liknende lgsninger. Dette anses a vaere en relevant problemstilling, men denne saken har en
rekke saertrekk som gjgr den unik og som vil bidra til & ikke skape presedens.

Etter en samlet vurdering anses fordelene & veere starre enn ulempene. Dispensasjon gis.

Bevaring/kulturminne
Det er ikke kjente kulturminner i omradet.

Visuelle kvaliteter
Kommunen vurderer tiltakets visuelle kvaliteter som tilfredsstillende, jf. pbl § 29-2.

Nabovarsling
Kommunen godkjenner omfanget av nabovarslingen.

Naboene som er varslet om tiltaket har ikke merknader til sgknaden.

Ansvar
Tiltakshaver har alt ansvar for at arbeidene blir gjennomfert etter alle regler samt
bestemmelser i plan- og bygningslov og tilh@rende forskrifter.

Videre oppfelging

Avfall
Avfall ma behandles i henhold til gjeldende lover og regler. Bygningsavfall skal leveres til
godkjent mottak.

Gebyr
Alle gebyrer i forbindelse med behandling av byggesaknaden blir ettersendst tiltakshaver.

Kommunale gebyr fastsettes i henhold til gjeldende kommunale satser.

Klagerett
Eventuell klage kan sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter mottatt vedtak. Dette

folger av forvaltningsloven §§ 28-34. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens
utlap.
Klage ma begrunnes godt. | klagen ma det oppgis:
- Hovilket vedtak det klages pa
- Arsaken til klagen
- Den eller de endrinaer som det agnskes 99
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Hjartdal kommune

Styre, rad, utval Motedato Saknummer | Sakshandsamar
Fullmaktsvedtak plan og utvikling 01.03.2016 | 042/16 KS
Saksansvarleg: Kristin Sandven Arkiv: Arkivnr.: 15/984
GBNR-
100/3/15

FERDIGATTEST - HYTTE PA GNR. 100 BNR 3 FNR. 15, TUDDAL
FJELLGREND

Dokument i saka:
Nr T Dok.dato Avsendar/Mottakar Tittel

16 U 04.08.2015 Telemark MELDING OM VEDTAK
Takrestaurering

18 I 23.02.2016 Telemark SOKNAD OM FERDIGATTEST GNR 100 BNR 3
Takrestaurering FESTE 15 REF 15/984-16

19 1T 24.02.2016 Qyvind Hagen MALEDATA GBNR 100 /3, FESTE NR 15.

Aktuelle lover, forskrifter, avtaler m.m.:
Plan- og bygningslova (LOV-2008-06-27-71)

Bakgrunn for saka:
Pé gnr. 100 bnr. 3 for. 15 er det registrert inn seknad om ferdigattest datert 23.02.2016.

Layve til tiltak vart gitt 04.08.15, fullmaktsvedtak sak 134/15

Hytta med BID 300547188 vert oppdatert i matrikkelen med;
o status = FA (=ferdigattest)

Kommunen si vurdering:
Motteke maledata syner eit avvik pa ca. 4 meter i fra prosjektert plassering. Hytta er vridd og
flytta mot nordvest. Dette er eit avvik utover gjeldande vedtak.
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I og med at hytta no ligg meir parallelt med eksisterande terrenglinjer ser det ut som om tiltaket
no er betre tilpassa eksisterande terreng. Det er heller ikkje nere naboar som blir rert av
endringa.

Det vert difor i denne saka ikkje satt krav til seknad om endring.

VEDTAK

I medhald av § 21-10 i plan- og bygningslova har Hjartdal kommune handsama seknad om
ferdigattest.

Ferdigattest er gjeve for fritidsbustad pd gnr. 100, bnr. 3 for. 15, Tuddal fjellgrend.

Ansvarleg sekjar: Telemark Takrestaurering, Sjotmovegen 57, 3692 Sauland
Tiltakshavar: Arild Folseras, Kristoffer Uppdals gate 3, 3679 Notodden

Ferdigattesten er skrive ut pa bakgrunn av oppdatert gjennomferingsplan med datoar for
samsvarserklaringar som gjeld utforing:

- Arild Folseras datert 23.02.16
- Notodden Rarlegoerforretning AS datert 23.02.16



Rett utskrift

Dato: 01.03.16 Kopi til:
Anne H. Bgen c/o
Anne Helga
Johnsbgen
Arild Folseras

Telemark
Takrestaurering

Anne E. Bamle
Leiar samfunnsutviklingsavdelinga

Fredrik Stangsgt. 10 3683

Kristoffer Uppdals gate 3679
3

v/Olav Qyen 3692

Kristin Sandven
sakshandsamar

NOTODDE
N

NOTODDE
N

SAULAND
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B Hjartdal kommune Utskriftsdato: 13.02.2024

Adresse Sauland, 3692
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM §6-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup Kjelde: Hjartdal kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4024 Gardsnr.: 100 Bruksnr.: 26 Festenr.: 37
Adresse: Ngtingen 4, 3697 TUDDAL
Referanse: 1306240011

Vatn Eigedomen er tilknytta offentleg nett.
Eigedomen har ikkje vassmalar

Aviop Eigedomen er tilknytta offentleg nett.

Veg Eigedomen er tilknytta privat veg.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor mé for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfgrespurnader.



[ Hja rtdal kommune Utskriftsdato: 13.02.2024

Adresse Sauland, 3692
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM §6-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt Kjelde: Hjartdal kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4024 Gardsnr.: 100 Bruksnr.: 26 Festenr.: 37
Adresse: Ngtingen 4, 3697 TUDDAL
Referanse: 1306240011

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt
tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift

Vatn Gebyr 8853,00
Avlgp Gebyr 7251,00
Renovasjon Gebyr 2515,00
Brannsyn, feiing Gebyr 653,00
Eigedomsskatt Avgift 2494,00
Festeavgift, kommunal tomt Ikkje aktuelt
Kommentar

Avgiftene er oppfert med mva. Eigedomsskatten er ikkje mva belagt.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten p& samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Notingen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3697 TUDDAL Saksbehandler: Bjgrn Runar Bjgrnfeld
Telefon: 418 59 788
Oppdragsnummer: 1306240011 E-post: bjorn.bjornfeld@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 23.02.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



