Utsiktsvegen 3, 2040 KLAFTA

Frittliggende enebolig fra 2026
med hybel og dobbelgarasje -
meget fin og barnevennlig
beliggenhet i nyere nabolag!
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Eiendomsmegler MNEF

Knut Magnus Betten

Mobil 901 00 721

E-post  knut.magnus.betten@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jessheim

Trondheimsvegen 86, 2050 Jessheim. TLF. 63

855000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:

Total ink omk.:
Selger:
Graveservice AS

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 9 450 000,
Kr 56 390,-

Kr 9 506 390
Johns Mur Og

Enebolig

Eiet

2026

194/238 kvm
822 kvm

5

7

Gnr. 47, bnr. 215
1208260070

Frittliggende enebolig fra
2026 med hybel, stor
terrasse og dobbelgarasje!

Velkommen til Utsiktsvegen 3!

En nybygget enebolig i funkisstil over to etasjeplan. Boligen
inneholder gang/hall, 5 soverom, flott IKEA kjgkken med integrerte
hvitevarer, lys og romslig stue med peisovn, tre flislagte baderom -
hvorav ett med badekar, allrom med kjgkkeninnredning i hybel og
innvendig bod.

Stor overbygget veranda utenfor stuen pa ca. 47 kvm med fint utsyn.

Frittliggende dobbel garasje medfglger. Det er flislagt dekke og
klargjort for el-billader.

Boligen ligger pé det nyere boligfeltet Borgen Vest. Herfra er det
gangavstand til skole, idrettsanlegg og flere barnehager. Det er ca 6
km til Klgfta der det er blant annet kjgpesenter, dagligvarebutikker og
togstasjon, og ca 8 km til Jessheim hvor du finner de fleste gvrige
servicetilbud, samt ungdomsskole. Kort vei til E6.
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Velkommen til Utsiktsvegen 3! En nybygd enebolig med hybel og dobbel garasje, beliggende pa barnevennlige Borgen. Foto:

Trond Walsg.

Bolighuset er bygget i moderne funkisstil og gar over to etasjeplan.
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Her er det godt med plass til utemgblement.
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TETT BALKONG

KJBKKEN / STUE

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Utsiktsvegen 3
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Lys og romslig stue med godt med vindusflater pa alle sider som slipper inn mye naturlig lys i boligen.

Kjokkenet ligger i delvis apen planlgsning med stuen.
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Det er integrerte tilhgrende hvitevarer i kjgkkeninnredningen, herunder stekeovn, microovn, moderne platetopp med
ventilator og oppvaskmaskin.
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Stuen har malte veggoverflater og laminat pa gulvet.

| stuen er det installert peisovn for vedfyring.
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Soverom i 2. etasje.

Soverommet i 2. etasje har tilkomst til innvendig bod. Kanskje ditt nye walk-in closet?
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Badet er innredet med vegghengt toalett, servant i baderomsinnredning, speilskap, badekar og dusjhjgrne med innfellbare
glassvegger.
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KORRIDOR GANG/HALL

ALLROM

SOVEROM | bt SOVEROM

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Soverom i 1. etasje av god stgrrelse.

Soverom i 1. etasje.
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Soverom i 1. etasje.

Pent flislagt bad i 1. etasje i hoveddelen. Badet er innredet med servant i baderomsinnredning, speilskap, dusjhjgrne og
vegghengt toalett.
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Gangi 1. etasje.

Gang i 1. etasje (hoveddel).
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Kjgkken i hybel med integrert stekeovn, platetopp og kjgl- og fryseskap.

Stue/kjokken i hybel.

16  Utsiktsvegen 3



v s . e ; . 1

: . o ; [ 4 7

: ; il ¥ e J iy f‘
_ﬂ:-‘_-‘ﬂdnﬂ!"fl _ 'Jlk‘:; i r= i I

Soverom 1 i hybel.

Soverom 2 i hybel.
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Delikat flislagt bad i hybel med gulvvarme. Badet har opplegg for vaskemaskin.

=

Badet i hybelen er innredet med vegghengt toalett, servant i servantskap og dusjhjgrne med innfellbare glassvegger.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 194 kvm
BRA - e: 44 kvm
BRA totalt: 238 kvm
TBA: 47 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 106 kvm Gang, allrom, bad/vaskerom, bad, hall og 5 soverom.

2. etasje

BRA-i: 88 kvm Bad, bod, soverom, stue og kjgkken.
TBA fordelt pa etasje

2. etasje

47 kvm Veranda.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 44 kvm Garasje.Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er malt opp av takstmann Eirik Kalheim. Vedlagt til salgsoppgaven fglger
arealmalingsrapport datert 23.03.2026.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
822 kvm

Tomtebeskrivelse

Uteomradet/gardsplassen leveres med dekke av knust asfalt og enkel opparbeidelse.
Det vil ikke bli utfgrt ytterligere opparbeidelse utover det som fremstar ved visning.
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Beliggenhet

Boligen vil ligge i et landlig, trafikkstille og barnevennlig boligomrade pa Borgen i
Ullensaker kommune, ca 6 kilometer gst for Klgfta sentrum. Det er et naturskjgnt
omrade med neerhet til Borgen barneskole og barnehager. Det er kort vei til lekeplass,
fotballbane, skgytebane, skilgyper og idrettshall m.m. Borgen idrettslag har aktiviteter
innen fotball, handball, ski- og sykkelsport.

Ungdomsskoleelever pa Borgen tilhgrer Gystadmarka ungdomsskole pa Jessheim. Det
finnes flere videregaende skoler i naerliggende omrader, blant annet pa Hvam,
Jessheim, Nannestad, Skedsmo og Lillestrgm.

Eiendommen ligger neer idylliske Borgenskogen med sine flotte tur- og friluftsomrader,
bade sommer og vinter. Her finner du blant annet Stordammen, et herlig friomrade
med badeplass.

Det er ca 6 km til Klgfta hvor du har mange gode servicetilbud med blant annet
Romerikssenteret som har gode og varierte utvalg.

Pa Klgfta finnes ogsa Miklagard Golf, en 18-hulls internasjonal mesterskapsbane.
Golfbanen har veaert rangert som en av de 20 beste i Europa.

Det er ogsa kort vei til Jessheim Storsenter med ca 140 butikker og serveringssteder,
samt Ullensaker Kulturhus med kino og bibliotek. Lillestrgm, Stremmen og Lgrenskog
ligger ogsa godt innen rekkevidde med et rikt utvalg av bymessige fasiliteter og
servicetilbud.

Tid med bil ca:

6 min til Klgfta

16 min til Gardermoen
12 min til Jessheim
20 min til Lillestrgm
25 min til Oslo

For mer info se:
www.borgenvest.no
www.ullensaker.kommune.no, og sgk Borgen.

Adkomst

Fra E6: Ta av ved Klgfta og ta sa til hgyre i rundkjgringen mot Kongsvinger (E16
Kongsvingervegen). Etter en stund tar du fgrste avkjgring til hgyre mot Borgen/
Ingjersmyr. Fglg sa Gamle Kongsvingerveg og ta av pa din 4. avkjgring pa venstre side
til Myrhusvegen. Etter ca 1 km vil du fa det nye boligfeltet pa din hgyre hand. Kjgr opp
pa feltet via Furubakken.
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Bebyggelsen
Nzeromradet bestar av det nye boligfeltet Borgen vest, som er bygget inntil det gamle
boligfeltet pa Borgen. Her er det bade rekkehus, eneboliger og tomannsboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er gangavstand til Borgen skole, og flere barnehager. Ungdomsskoleelever pa
Borgen tilhgrer Gystadmarka ungdomsskole pa Jessheim, og det gar skolebuss dit.

Det finnes flere videregaende skoler i nzerliggende omrader, blant annet pa Hvam,
Jessheim, Nannestad, Skedsmo og Lillestrgm.

Skolekrets
Borgen barneskole og Gystadmarka ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon

Det gar buss ca 1 gang i timen til Klgfta stasjon, fra holdeplassen "Borgen" som ligger
ved E16, ca 1,6 km fra boligene. Det er togstasjon pa Klgfta med god togforbindelse til
Oslo, og det tar ca 33 min til/fra Oslo S. Gode parkeringsforhold for pendlere.

Bygningssakkyndig
Eirik Kalheim

Type rapport
Arealrapport

Byggemate

Boligen er etablert med stgpt grunnmur pa mark. Underetasjen er oppfert med Vartdal
Isomur (35 mm), pusset med gjennomfarget hvit murpuss fra BMC.

Utvendig er 2. etasje kledd med granpanel (19x148), som er grunnet og malt med to
strgk i fargen Jotun 675 Seterbrun.

Taket har en helning pa ca. 10- 15 grader og er tekket med A-papp.

Garasjen har flislagt gulv og er oppfert i 20 cm lecablokker, pusset med gjennomfarget
puss. Taket er isolert og leveres med leddport. Himlingen er gipset og malt. Det er
klargjort for elbillader med eget sikringsskap og kurs i garasjen.

Innhold

Planlgsning:

1. Etasje: Allrom, gang, bad/vaskerom, bad, entré, hall og 5 soverom.
2. Etasje: Bad, bod, soverom og stue/kjgkken.

Kort fortalt:

- Nytt funkishus fra 2026 med god planlgsning og standard.
- Gang med flislagt gulv og gulvvarme.

Utsiktsvegen 3
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- Moderne IKEA kjgkken med kjgkkengy og integrerte hvitevarer.
- Lys og romslig stue med store vindusflater.

- Peisovn i stuen.

- Tre gode soverom i hoveddel i 1. etasje.

- Hovedsoverom i 2. etasje.

- Flislagt bad med gulvvarme og opplegg for vaskemaskin.

- Pent flislagt bad med badekar i 2. etasje.

- Fint flislagt bad i hybel.

- Walk-in closet/bod i 2. etasje.

- Innvendig bod i 2. etasje.

- Balansert ventilasjon.

- Gulvvarme i alle flislagte gulv.

- Stor overbygget veranda pa hele 47 kvm.

- Hybel med egen inngang, kjgkken, to soverom og bad.

- Dobbel garasje.

- Kort vei ut pa bade E6 og E16.

- Meget barnevennlig beliggenhet pa Borgen med kort vei til skole, barnehager,
idrettshall og rekreasjonsomrader.

Standard

Kjgkken:

Fint moderne IKEA kjgkken med mye skap- og benkeplass, samt kjgkkengy.
Kjgkkeninnredningen har gr, glatte fronter og laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum. Det er integrerte hvitevarer i kjigkken som medfglger i handelen, herunder
kjgl- og fryseskap, stekeovn, platetopp med ventilering og oppvaskmaskin.

Kjokkeninnredning i hybel i samme stil som hovedkjgkken. Innredning med gr3, glatte
fronter og laminert benkeplate. Kjgl- og fryseskap, stekeovn og platetopp er montert
og medfglger.

Bad i 2. etasje:

Delikat flislagt bad med gulvvarme. Badet er innredet med innfliset badekar, dusjhjgrne
med innfellbare glassvegger, servant i baderomsinnredning, speilskap og vegghengt
toalett.

Badi 1. etasje:
Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv. Badet er utstyrt med dusjhjgrne,
vegghengt toalett og servant i baderomsinnredning. Det er opplegg for vaskemaskin.

Bad i hybel:

Fint flislagt bad med gulvvarme. Badet er innredet med servant i baderomsinnredning,
speilskap, dusjhjgrne med innfellbare glassvegger, vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin.
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Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og fliser.

Vegger: Malte flater. Fliser pa baderomsvegger.
Himling: Malte flater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr).
Hovedstoppekran er plassert pa bad.

- Avilgpsrer: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i bod.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pa ca. 200 liter fra 2017 er plassert pa bad.
- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang.

- Branntekniske forhold: Brannslukningsapparat og rgykvarsler i boligen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Eier tegner eget abonnement for tv og bredband pa eiendommen.

Parkering
Parkering i tilhgrende dobbel garasje pa eiendommen. Garasjen har flislagt gulv og det
er klargjort for el-bil lader.

For gvrig parkeringsmuligheter pa egen tomt.

Radonmaling
Alle nye boliger som bygges har krav til radonsikring og bygges med Radonmembran
og lufting/radonbrgnn.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

Utsiktsvegen 3
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- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Det er ca 100 mal som pa sikt skal bygges ut i omradet, sa kjgpere ma paregne
utbygging i omradet i flere ar fremover.

Det gis ikke garanti for at det ikke er skjegg- eller perlekre i boligen ved overlevering.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp elektrisk med gulvvarme i flislagte gulv.
| stuen er det montert peisovn for vedfyring.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 9 450 000

Omkostninger kjgper
9 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

55 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))
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56 390 (Omkostninger totalt)

73 290 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

76 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

9 506 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 523 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 526 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter faktureres direkte fra kommunen. Kommunale avgifter settes
etter at boligene er tatt i bruk og vil variere arlig og etter forbruk. Det er montert
vannmaler.

Kjgper ma regne med kommunale avgifter pa ca. 25 000 ,- med forbehold om
endringer med tanke pa forbruk.

Informasjon om eiendomsskatt
Det er pt. ingen eiendomsskatt i Ullensaker kommune.

Informasjon om formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinzere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig
eller sekundaerbolig. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10

millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Utsiktsvegen 3
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Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Eier star selv ansvarlig for kostnader tilknyttet kommunale avgifter, velavgift,
stremforbruk, forsikringer, tv/internett, m.m.

Arlig velforeningsavgift
Kr1 650

Velforening

Det er etablert Borgen Vest Vel som drifter interne veier med sngmaking, lys og
lekeomrader pa feltet. Det er tinglyst pliktig medlemskap i vellet pa alle boligenheter.
Stipulert velavgift er pdd. 1.650 kr pr ar.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 47, bruksnummer 215 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

2019/393415-2/200 03.04.2019

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 212
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 213
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 214
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 211

2019/393415-3/200 03.04.2019

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 212
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 213
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 214
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Overfort fra: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 211

2019/393415-4/200 03.04.2019

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 212
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 213
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 214
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 211

2019/393415-5/200 03.04.2019

BESTEMMELSE OM FIBER-/DATA-/TELEKABEL
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 212
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 213
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 214
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 211

2021/510110-1/200 30.04.2021

BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP |
VELFORENING/HUSEIERFORENING
Rettighetshaver: BORGEN VEST VELFORENING
ORG.NR: 924 967 366

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/2709332-1/200 07.07.2020
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 211
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 221
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 222
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 223
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 224
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 225
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 226
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 227
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 228
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 229
Rett til bruk av felles lek og turdrag

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/2709332-2/200 07.07.2020
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 211
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 221

Utsiktsvegen3 27



28

Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 222
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 223
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 224
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 225
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 226
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 227
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 228
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 47 BNR: 229
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Heftelsene omhandler rett for kommunen til & anlegge og drifte vann og
avlgpsledninger pa feltet og over eiendommen, bestemmelse om elektriske anlegg og
kabler over eiendommen, bestemmelser om fiber og telekabler over eiendommen, rett
til bruk av felles lek og turdrag og pliktig medlemskap i velforeningen pa feltet.
Heftelser og rettigheter fglger eiendommen i salget.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det vil foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest innen overtagelsen. Selger
har sendt inn anmodning til kommunen om ferdigattest per 2.03.26.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter & fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjsper og megler fgr
overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstdende arbeider skal
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstaende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om a ferdigstille,
ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Vei, vann og avigp
Utsiktsvegen er en privat vei som skal eies av velforeningen pa Borgen Vest. Det er
pliktig medlemskap i velforeningen.

Eiendommen skal kobles til offentlig vann og avlgp. Alle arbeider og kostnader er
inkludert i kjspesummen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til frittliggende boligbebyggelse i mindre vesentlig endring av
reguleringsplan for «<B3 og B6 og Borgen vest» vedtatt 22.09.2020 m/best. vedtatt
08.03.2016. og en mindre vesentlig endring vedtatt 22.09.2020.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse - naveerende vedtatt 23.03.2021.
Avsatt i kommunedelplan for: Borgen til: boligbebyggelse - ndvaerende vedtatt
08.11.2010.
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Grenser inntil reguleringsplan for: «<Borgenfeltet» stadfestet 08.01.1979.

Det skal bygges bolig pa naboeiendommen Gnr. 47 Bnr. 216, sa det ma paregnes
forstyrrelser ifm. utbyggingen av denne tomten i perioden det holdes pa.

Adgang til utleie

Deler av egen boligen kan leies ut, forutsatt at det er en del av boligens godkjente
hoveddel med rom godkjent for varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt
som en selvstendig boenhet.

Det er registret 1 boenhet pa eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfart og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 25.03.2026. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfg@ringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at

kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kisper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave

Arealoppmalinsrapport
Kommunal info
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31



32

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 43.750,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16.500,-
oppgjsrshonorar kr 6.000,- og visninger kr 3.000,-per stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 9.745,-. Utleggene
omfatter foto, kommunale opplysninger og tinglysningsgebyr. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag per
time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Knut Magnus Betten
Eiendomsmegler MNEF
knut.magnus.betten@aktiv.no
TIf: 901 00 721

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Jessheim, organisasjonsnummer 981 129 792
Trondheimsvegen 86, 2050 Jessheim

Salgsoppgavedato
31.03.2026
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Arealmalingsrapport

Enebolig
@ Utsiktsvegen 3, 2040 KL@FTA [Jm ULLENSAKER kommune

# gnr. 47, bnr. 215

Taksthuset 1

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 23.03.2026 Oppdragsnr.: 21739-2013 Eiendomsverdi ref nr: AD8088

Foretak: TAKSTHUSET 1 AS Takstingenigr: Eirik Kalheim Var ref: Eirik Kalheim

Tﬁ] Taksthuset 1

DIN TRYGGHET

Gyldig rapport
23.03.2026
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Eirik Iheim
Uavhengig Takstingenigr
ek@thl.no
988 55 334

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21739-2013 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 2 av 8
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Utsiktsvegen 3, 2040 KLAFTA TAKSTHUSET 1 AS

Gnr 47 - Bnr 215 Briskeveien 38

3209 ULLENSAKER 1405 LANGHUS

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Anvendelse
Bolig

Byggear Kommentar
2025 Eiendomsverdi.no

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
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Utsiktsvegen 3, 2040 KL@FTA TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 47 - Bnr 215 Briskeveien 38
3209 ULLENSAKER 1405 LANGHUS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  21739-2013 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 4av 8
38



Utsiktsvegen 3, 2040 KL@FTA TAKSTHUSET 1 AS
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
1. Etasje 106 106
2. Etasje 88 88 47
sumMm 194 47
SUM BRA 194
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Soverom, soverom 2, soverom 3,
1. Etasje soverom 4, allrom, soverom 5, gang,
bad/vaskerom, bad, entré, hall
2. Etasje Bad, bod, soverom, stue/kjgkken
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger er gjennomgatt, og det registreres ingen endringer ut i fra disse.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [] Nei
Kommentar:  Det er gjort handverkstjenester. Imidlertid er det ikke fremvist dokumentasjon pa dette.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:(Al?:I)kong SUM USEEEE &().?Blr)lkongareal
1. Etasje 44 44
SUM 44
SUM BRA a4
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje
Oppdragsnr.:  21739-2013 Befaringsdato:  10.03.2026 Side:5av 8
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 189 5
Garasje 0 44

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
10.3.2026  10:00:00 11:00:00 Eirik Kalheim Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold

3209 ULLENSAKER 47 215 822.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Utsiktsvegen 3

Hjemmelshaver
John'S Mur Og Graveservice AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Oppdragsnr.:  21739-2013 Befaringsdato:  10.03.2026 Side:6av 8
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som
bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
Personvern
Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide

rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Verdi og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. For reservasjon kontakt
itsupport@iverdi.no

Oppdragsnr.: 21739-2013 Befaringsdato: 10.03.2026 Referansenummer: AD8088 Side: 7 av 8



Utsiktsvegen 3, 2040 KL@FTA TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 47 - Bnr 215 Briskeveien 38
3209 ULLENSAKER 1405 LANGHUS

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:Vendu samtykke

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen.

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingeigrens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

Egne forutsetninger

Takstmann er rekvirert av John'S Mur Og Graveservice AS for & male areal pa ovennevnte adresse. Det er ikke lagt vekt pa
andre forhold en arealmalingen. Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling forklarer malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker og skratak. For areal
gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene er basert pa
retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt.

Oppdragsnr.: 21739-2013 Befaringsdato: 10.03.2026 Referansenummer: AD8088 Side: 8 av 8
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(B)

Adresse
Utsiktsvegen 3, 2040 KLOFTA

Dato for energimerking Merkenummer

25.03.2026 Energiattest-2026-274807
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301426639

Gardsnummer Bruksnummer

47 215

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2025 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
194,0 m? 189,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2 Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
100,22 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
113,91 kWh/m? 22 132 kWh
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Utsiktsvegen 3, 2040 KLOFTA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

(£)

Utsiktsvegen 3, 2040 KLOFTA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ULLENSAKER

KOMMUNE
Bankenes boligmegler AS Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:

1208255006 Nina Skoglund 12.02.2025.

FORESPQRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 47 BNR: 215 SNR:

Foresporsel datert: 07.02.2025.

Eiendom

XI Oppgitt areal i matrikkelen 822,7 m2. [] Snr. har en andel pa i sameie.

* Veer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
neyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hay ngyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

] En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjer dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
for eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til frittliggende boligbebyggelse i mindre vesentlig endring av
reguleringsplan for «B3 og B6 og Borgen vest» vedtatt 22.09.2020 m/best. vedtatt 08.03.2016.
og en mindre vesentlig endring vedtatt 22.09.2020.

Endringer:.

] Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — navaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Borgen til: boligbebyggelse — navaerende vedtatt 08.11.2010.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Borgenfeltet» stadfestet 08.01.1979.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Bespksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA

2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



STOYFORHOLD:

O Er bergrt av flystoysoner i O Er bergrt av veg/jernbanestgy.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige steysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter naer flyplassen der stayen
har et for heyt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye stgykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det staybilde som dagens to rullebaner medfgarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfelsomme bruksformal) i red
stpysone. | gul steysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stoynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stoyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
pstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og aviep:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og avigp.
| Tilknyttet off. vann, men har septik. OJ Skal tilknyttes off. vann og avigp.
O Vannmaler er installert. ] Vannmaler er ikke installert.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. O] Eiendommen ligger til privat veg.

Eiendommen er ikke registrert med kommunale avgifter enna.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2024. Garasje byggemeldt 2024.
Tilbygg byggemeldt..
| Har ferdigattest. ] Har ikke ferdigattest.
O Har midlertidig bruksattest. | Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. Bygningsarkivet godkjent i hht. PBL
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ANDRE MERKNADER:

Det er ikke sgkt om midlertidig bruksattest/ferdigattest.

Med hilsen

f&ﬂC\ S 16\00) IMC/

Nina Skoglund
konsulent
Geodata
47782453

Vedlegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.
Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Stgykart.
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Matrildelrapport  maToo1  Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3209 - ULLENSAKER
Gardsnummer: 47
Bruksnummer: 215

Orientering om matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 12.02.2025 kL. 10:17
Produsert av: Nina E Skoglund

Attestert av: Ullensaker kommune

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vare feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

12.02.2025 10:18

Side1av 9
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 07.07.2020
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst j Areal Kommentar
Beregna areal for 47 / 215 822,7 m2
Eierforhald
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 983779247 JOHN’S MUR OG GRAVESERVICE AS Kongsvingervegen 1505 1/1
2165 HVAM
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32|
Lgpenr Type Hovedteig Nord st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6664969 623038 822,7 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfpring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3209 - 47/215

Omnummerert fra: 3033 - 47/215

12.02.2025 10:18 Matrikkelbrev for 3209 - 47 / 215 Side2av 9



Forretning

Forretningsdolumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsalc til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 27.04.2020 Tinglyst 09,07.2020 Haugenmartin 27.04.2020
Oppmalingsforretning 2019/7451 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3033 - 47/211 -822,6
Mottaker 3033 - 47/215 822,7
Bergrt 3033 - 45/62 0
Bergrt 3033 - 47/66 0
Bergrt 3033 - 47/156 0
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsal til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

12.02.2025 10:18

Matrikkelbrev for 3209 - 47 / 215

Side3av 9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsalc til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Arealoverfgring 06.09.2021 0235mas 17.09.2021

Oppmalingsforretning/arealoverfgring 2021/12438 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3033 - 47/211 -1653,6
Mottaker 3033 - 2282 1653,6
Bergrt 3033 - 45/1 0
Bergrt 3033 - 45/62 0
Bergrt 3033 - 45/66 0
Berprt 3033 - 45/73/0/6 0
Bergrt 3033 - 45/75/0/2 0
Bergrt 3033 - 45/76 0
Bergrt 3033 -45/76/0/2 0
Berprt 3033 - 45/77 0
Bergrt 3033 - 45/77/6/2 0
Bergrt 3033 - 45/78/0/1 0
Bergrt 3033 - 45/84 0
Bergrt 3033 - 45/86 0
Bergrt 3033 - 47/1 0
Bergrt 3033 - 47/215 0
Bergrt 3033 -47/216 0
Bergrt 3033 - 47/217/0/1 0
Bergrt 3033 - 47/217/0/2 0
Bergrt 3033 - 47/218 0
Bergrt 3033 - 47/219 0
Bergrt 3033 - 47/220/0/1 0
Bergrt 3033 - 47/221 0
Bergrt 3033 - 47/222 0
Bergrt 3033 - 47/223 0
Bergrt 3033 - 47/225 0

12.02.2025 10:18

Matrikkelbrev for 3209 - 47 / 215
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 27.04.2020 Tinglyst 09.07.2020 Haugenmartin 27.04.2020
Oppmalingsforretning 2019/7451 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3033 - 47/211 -737,5
Mottaker 3033 - 47/216 737,5
Berprt 3033 - 47/66 0
Bergrt 3033 - 47/67 0
Bergrt 3033 - 47/94 0
Bergrt 3033 - 47/215 Q
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Utsiktsvegen 13515 3 Grunnkrets 0302 Borgen
Stemmekrets: 10 Borgen
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02070101 Ullensaker
6664967 623045 Postnr.omrade: 2040 KLOFTA
Tettsted: 657 Borgen

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 301426 639
Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6664969 (st
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Enebolig
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: lgangsettingstillatelse
Energikilder:
Oppvarming:

Etasjer

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

153  Ant. boliger:
199 Ant. etasjer:

0 Vannforsyning:
199
Avlgp:

Har heis:

oo ocoo

i Datoer

2 Rammetillatelse:

Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 16.12.2024
vannverk Tatt i bruk:

Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

kloakk

Ferdigattest:
Nei

12.02.2025 10:18
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Etasje Antall boenheter

BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO2 0 20 0 920 0 0 0 0 0
HO1 1 109 0 109 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
13515 Utsiktsvegen 3 H0101 Bolig 199 7 Kjpkken 3 w3 47/215
Kontaktpersoner
Rolle Fpds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 983779247 JOHN'S MUR OG GRAVESERVICE AS Kongsvingervegen 1505
2165 HVAM
Bygningsnr: 301 426 642 Bebygd areal: 50 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 44  Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 16.12.2024
Nord: 6664960 (¢st: 623035 Bruksareal totalt: 44 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2
HO1 0 0 (23 44 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 471215
Kontaktpersoner
Rolle Fods.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 983779247 JOHN'S MUR OG GRAVESERVICE AS Kongsvingervegen 1505
2165 HVAM
12.02.2025 10:18 Matrikkelbrev for 3209 - 47 / 215 Side6av 9
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© Denne tegning m4 ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som Mesterhus Norge eller utfarende tegnekontor ikke medvirker i.
NB!
Nordvest Terrenglinjer mot kjeller/grunnmur som
vist pa fasadetegning
er kun orienterende og kan avvike noe fra
endelig planeringsniva.
tomiegrense
+204,0 Opprinnelig terreng.
\ N / st planert terreng +204,1
\ / 2030 tomtegrense
\ o 20 -\sz
Planiagt tereng 0 \
gt |
omegrense
tomtegrense 2060 > /
— il /
+205.0 s = — o o ——"
st planert trreng +204,1 \
N oranen oz | /
. i
Serost
REV: | DATO: REVISJON: SIGN: TILTAKSHAVER: N TEGN, INNHOLD: TILTAKSART: MAL:
T [ 111124 | Senkel Telg 30 cm sik al akhoyde er 27 m oG sohnsiMuriogiGravesenicaits Fasder nord og ser Enebolig 1:100
2| 051224 _| Fiytet garasie mnenfor byggeiinjer o6 BYGCEPLASS: | Jtsiktsvegen PROSIERT .
Cr— Signatur 305 revidert
FENSTAD BYGG AS I e
Ullensaker 16.10.24| OG

S8




© Denne tegning mé ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som Mesterhus Norge eller utforende tegnekontor ikke medbvirker i.

Sarvest

NB!
Terrenglinjer mot kjeller/grunnmur som
= 1 vist pa fasadetegning
— er kun orienterende og kan avvike noe fra
LU E endelig planeringsniva.
+206,0 Tomtegrense
\
1 i e > = 42063
Tomtegrense Opprinnlig terreng i e . ~ L e
: m— = P Gisnitig planerttoreng +204,1”
e + Qulv u.etg. +203.2) /
i | 1 | 3 1] J
_~\ Planlagt terreng
OKveg +2006
i
-
|
+207.0 M
1 Planiagt toreng
Gi.snittig planert terreng +204,1 —i OK gulv Ueetg. *zn;x
. = = tomtagrense
Opprinel terreng / ) /
2040 Ry
———— +201,3
- -
+2030 /_ . / \\ Veg+201,3
Nordgst 020
REV: | DATO: REVISJON: SIGN: TILTAKSHAVER: N TEGN, INNHOLD: TILTAKSART: MAL:
T | 111124 | Senkel 1.elg. 30 om. sik al lakhoyde er 2.7 m oG Johns Mur og Graveservice AS Fasader gst og vest Enebolig 1:100
BYGGEPLASS: | tsiktsvegen PROSSJ.EKT tur 305 idert
G Ignatur revide
FENSTAD BYGG AS il oATO Teon PROSIEKT N TEGN R
OMMUNE T 08.10.24| 0OG Ad
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© Denne tegning mé ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som Mesterhus Norge eller utforende tegnekontor ikke medbvirker i.

Areal BRA
Beskrivelse: Areal:
Sportsbod 9.3 m?
Garasje 34.2m?
43.5 m?|
Areal BYA
50 m*
1. Etasje
/‘\/ 6300 /‘\/
AT
1
Sportsbod
/ 93m?
10x21,
&
2
3
Snitt TR . _ ol ___snit £
arasje: S j 0
g Jes ) o «garasje b
Garasje
342m
J
<
3
Snitt garasje
45x21 —L
REV: | DATO: REVISJON: SIGN: TILTAKSHAVER: ot TEGN, INNHOLD: TILTAKSART: MAL:
John Kristiansen Plan,snitt Enebolig 1:100
BYGGEPLASS: | tsiktsvegen PREJIEKT tur 305 idert
G Ignhatur reviae
FENSTAD BYGG AS 471215 ARITERT PROSJEKT N | TEGR R

KOMMUNE:
Ullensaker

DATO: TEGN
09.10.24| OG
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© Denne tegning mé ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som Mesterhus Norge eller utforende tegnekontor ikke medbvirker i.

Nord-gst

Tomtegrense

m=

=L

/ +2030

Opprinnelig terreng

NB!

Terrenglinjer mot kjeller/grunnmur som
vist pa fasadetegning

er kun orienterende og kan avvike noe fra
endelig planeringsniva.

Planiagt terreng

Tomtegrense

i J

Planlagt terreng

Tomtegrense

+2004 \_" ; /

Sgr-vest

/ OK gulv 2030

—— 2020

\ JO—

Tomtegrense
+2040

REV: | DATO:
T |o61224

REVISJON: SIGN.
Fiyttet garasje innenfor byggelnje. Terrenglinjer endrel. Stattemur flemet | OG

MESTERHUS

FENSTAD BYGG AS

TILTAKSHAVER: ot TEGN, INNHOLD: TILTAKSART: MAL:
John Kristiansen Fasader gst og vest Enebolig 1:100
BYGGEPLASS. |jtciktsvegen PROSJEKT .
S 47215 Signatur 305 revidert
SR ARKITEKT: DATO! TEGN PROSUEKT NR:| TEGN N
Ullensaker 09.10.24| OG A3
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© Denne tegning mé ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som Mesterhus Norge eller utforende tegnekontor ikke medbvirker i.

Nord-vest

| ——— .
M

Husvegg 1

NI

Gulv hus.
+2035 +203.0|

Tomtegrense

Fall 1:15 / +2030

2020
et

+2050 |
\ |

Husvegg

NB!

Terrenglinjer mot kjeller/grunnmur som
vist pa fasadetegning

er kun orienterende og kan avvike noe fra
endelig planeringsniva.

2040 T
Tomtegrense 2030 Suv garase f / Suvius
2022 1 — -
J/ S v S
Sor-gst
REV: | DATO: REVISJON: SIGN: TILTAKSHAVER: i TEGN, INNHOLD: TILTAKSART: MAL:
1 | 061224 |Fiytetgarasie ggelinje. Terrenglnjer endret. ' o6 soRNIKriSiansen Fasader nord og ser Enebolig 1:100
BYGGEPLASS: | tsiktsvegen PROSSJ.EKT tur 305 idert
G Ignhatur reviae
FENSTAD BYGG AS 7T
Ullensaker 09.10.24| OG Ad
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© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som Mesterhus Norge eller utferende tegnekontor ikke medvirker i.

SITUASJONSKART

Gnt/Bnr:  47/215
Arcal: 8227 Ref. system:EUREF 89
Malestokk: 1:500

Ullensaker kommune B 0

i . R -
= # ¥ . 3 m

& R T o Tar i L
._SE08Z et o 5

Ny kote +203,0

\
Ny kote +204,0

|
Ny kote +205,0
{

| OK sokkel .
+205,94

500m

| Renovasjon!

|
Ny kote +202,0

Ny kote
+206,0

Brukbart uteoppholdsareal pa terreng: Ca. 290 m2
Uteoppholdsareal pa terrasse: 46 m2
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MESTERHUS

FENSTAD BYGG AS

SIGN:

oG

REVISJON:

Fiytiet garasje innefor byggelinjer og tegnet inn renovasjon, flemet stattem

DATO:

05.12.24

REV:

1
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/393415/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 12:55

Skjote!

Advokatene Leegland Kosberg & Hanisch AS
Adresse

Vormavegen 11

Postnr. | Poststed

2080 Eidsvoll Doknr: 5 Tinglyst: 03.04.20

{Under.) orgaisasionsndiodasianr, | ey STRTENS KRRT\II'ERK
944 788 573 10247

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)”
L | | Gnr. | Bar | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel

0235 Ullensaker 47 21 mnm

Overdrageisen gielder byggpafestetgumn 5 Nei [ | Ja | romerernon e Onei [

Godkjenning fra bortfester er Bortfester har . og
nedvendig iht. kapitiel & efler aviaie [One [Jua e L fox 9 [Cnei [ ua

Omfatter overdragelsen ideell andei, Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
jon, skal som tilbehar etter avhendingsloven § 3-4
starrelse oppgis annetledd bokstavd - = [Inei [ Tua

Beskaffennet
[ 1Bebygd [ 2Ubebygd

Bruk av grunn

[C]B B [ Efntids  [T] VFormetning/ ™7 ygun [ Liandok | | KOLvei [ | AAnnet

Type bolig

(10w (IR (IR [RS8 [

2. Kjopesum

Utlyst til salg pa det fne marked
kr 15 000 000 [ [X Nei

Omsetningstype

I—lFrRt I—mh:n I—aEkspro- [—‘Tvanp rsum |'—"l$ktlb r—"‘:t}pph.rw I__“‘"""
—— samboerskap 1 = = |

K]ip-umrnonornppglnnpimnm

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ~'

kr 15 000 000

4. Overdras fra

Fadselsnr./Org.nr. ¥ [ Navn [ igeell andel
08064* Finn Ove Dahle 1N

:;::Lunr.fOrn.m. g | Navn | Fast bosatt i Norge | Ideeil andel
895 262 072 Hertzenborg AS P [ nei 111
[Tue [ ne
[da [ ne
I: Ja E Nei

6. Sarskilte avtaler

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Eier av 47/212, 213 og 214 i Ullensaker har vedrelagsfri rett til tilkobling til all infrastruktur som blir
etablert pa 47/211, dvs. rett til bruk av veg, rett til tilkobling til vann og avilep, el. forsyning, fiberkabel,
TV-anlegg etc. uten betaling til kjgper. Se videre kjepekontrakt av 19.03.2019.

Dato ]

19.03.19 Fonn @w.

GA-5400 B Godkj. (02.07) Elektronisk utgave Skjote

Sidelavhb



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/393415/200 Side2 av 5

Attesteringstidspunkt 2026-03-24 12:55
Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)
7. Kjopersierververs erklring ved overdragelse av boligseksjon '
Jegivi eridasrer at mitt/van ervery av seksjonen ikke stnder med b isen i ksjonsh § 22 tredje ledd,
Dato | Sted
Kj@pers/erververs underskrift IGjnm.lmndbiulLkbollmr
8. Erklzring om sivilstand mv. "
1. Er utst (ne) gift eller regi t(e) pa (e)?
l? Ja [— Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares.
2. Er utsted gift eller reg| partnere med b og begge iver som utsteder?
I__ Ja R Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bolig som der{ne) og d I'di ektefelle(r) eller reg partner{e) bruker som felles bolig?
[0 X nei Hvis ja, ma iregistrert(e) partner(e) samtykke i g
9. U ifter og bekreft
Dato | stea
19.03.19 Eidsvoll
umﬂuym“ [ Glenta med maskin elier biokkbokstaver

N
Finn Ove Dahle
Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen
Dato | Extefellesiregistrert p Jerskrift | Gienta med blokkbokstaver
JegMbekreﬁer nd xgne over 18|4r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
dokument i m myridigle) og bosatt i Norge.
1. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
{ advokat Jerund Leegland

Adresse Al ‘s A iy
Vormavegen 11, 208(}é1 svoll‘\}\ U \ \“ . dellreites

T

A e 1 [ Glonta med bioksBkataver t '\1‘
b T
Bortfesters underskrift | Gienta med blokkbokstaver —
Det gamiykkes ( at skiotet tinglyses.
Dato ]Lmudgmaundqim - b
Eidovol, 21.03. 2014 -"\\u.r\(\ \ \
GA-5400 B ADVORATE 7\ 1 5,1519_2_8\'1

jete
LAGLAND, KOSBERG 0G HANISC AS
VORMAVEGEN 11, 2080 EIDSVOLL
Org.nr. 944 788 573
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B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-24 12:55

Kjopekontrakt
mellom
Finn Ove Dahle, fnr. 080646 [ (Se'ger)
0g

Hertzenborg AS, org.nr. 895 262 072, (Kjgper)

1. AVTALENS BAKGRUNN
Selger og Kjgper (Partene) har i lengre tid samarbeidet om & utvikle omradet Borgen Vest.
Reguleringsplan for omradet ble vedtatt 17.04.2015 og ble senere vurdert og vedtatt

03.02.2016.

2. EIENDOMMEN

Avtalen gjelder eiendommen gnr. 47, bnr. 211 i Ullensaker.

Gnr. 47, bnr. 211 er utskilt fra selgers landbrukseiendom gnr. 47, bnr. 1. Fradelingen av
47/211 ble tinglyst den 17. september 2018. Etter dette begjeerte selger fradelt 3 tomter fra
47/211. De tre tomter har matrikkel 47/212, 213 og 214.

Avtalen gjelder eiendommen 47/211 etter at de 3 ovennevnte tomter er fradelt og betegnes
i det etterfglgende som Eiendommen.

Eiendommen er inntegnet med rgd farge pa bilag 1 til denne kontrakt.

Eiendommen overtas fri for pengeheftelser.

Kjgper er kjent med Eiendommens grunnbokblad og aksepterer & overta de servitutter er
tinglyst pa Eiendommen. Grunnbokutskrift av 13.03.2019 er vedlagt som bilag 2.

3. KIGPESUM
Kjgpesummen er kr 15.000.000,- (kronerfemtenmillioner 00/100).

4. OPPGI@R
Kigpesummen forfaller til betaling den 22. mars 2019.
Ved forsinket betaling gjelder lov om forsinket betaling.

Partene er enige om a engasjere Advokatene Lagland Kosberg & Hanisch AS v/advokat
Jgrund Laegland som oppgj@rsansvarlig. Betaling av kjgpesum i henhold til pkt. 3 og
tinglysingsomkostninger skal skje til oppgitt klientkonto hos Advokatene Lagland Kosberg &
Hanisch AS. Naermere om oppdraget mv se bilag 3.

] | ~m 12 L)) W



Attestert kopi av dok.nr. 2019/393415/200 Side4avs
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-24 12:55

Partene er enige om at honorar til oppgjérsansvarlig skal dekkes av partene med en halvpart
pa hver.

Innen betalingstidspunktet 22. mars 2019 skal selger underskrive skjgte pa Eiendommen og
sikringsobligasjon med oppgj@rsansvarlig som berettiget. Skjgtet skal oppbevares hos
oppgj@rsansvarlig.

5. MANGLER
Partene kjenner omradets beskaffenhet og reguleringssituasjon.

Kjgper har gjort grunnundersgkelser m.m. Kjgper fraskriver seg retten til a gjgre gjeldende
mangels forfgyninger knyttet til Eiendommens beskaffenhet.

Enhver risiko, juridisk og faktisk, knyttet til Eiendommen overtas av Kjgper fra og med 22.
mars 2019.

For gvrig gjelder avhendingslovens regler.

6. KONSESION
Kjgper har konsesjonsrisikoen.

7. ANNET

Pa Eiendommen befinner det seg en telemast. Rettighetshaver til telemasten TvecoNet AS
etter at dette selskap har overtatt rettigheten etter Borgen Antennelag. Retten til 3 ha
masten stdende pd Eiendommen utlgper 31. desember 2024. TvecoNet AS har inngatt avtale
med Telenor om leie av plass i masten. Avtalen |gper frem til 11. april 2023. Selger
aksepterer a leie ut plass for mast til TvecoNet, alternativt Telenor annet sted pa sin
eiendom 47/1. Slik ny mast skal ikke std naermere 47/211 enn 100 meter. Kostnader ved
flytting dekkes av leietaker.

Selger skal for sine tre tomter som er nevnt i punkt 2 ovenfor ha vederlagsfri rett til tilkobling
til all infrastruktur som blir etablert pa Eiendommen, dvs. rett til bruk av vei, rett til tilkobling
til vann og avlgp, el. forsyning, fiberkabel, TV-anlegg etc. uten betaling til kjgper.
Pakoblingsavgifter til kommunen og e-verket og andre dekkes av hjemmelshaver til de tre
tomter. Dersom kjgper videreselger eiendommen, skal selgeres rettigheter sikres. Selgers
rettigheter etter dette avsnitt skal tinglyses samtidig med hjemmelsoverfgringen av 47/211.
Denne rettighet forplikter selger seg til d slette nar infrastrukturen til de 3 tomtene er
etablert.

Eidsvoll, den 19. mars 2019

,?/m;c &ﬁ Q},é_é };Zenboz mg?aﬂ—

Finn Ove Dahle
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Nabolagsprofil

Utsiktsvegen 3 - Nabolaget Borgen - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 90/100
o Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
& Reinlendersnippen 4 min # Godt vennskap 73/100
Linje 436 0.4 km
8 Klgfta stasjon 8 min & Aldersfordeling
Linje R13, R13x 6.6 km 2 & se
: EE
X Oslo Gardermoen 16 min & . e 2 e 2 s
S N N 3 o
‘\2 < 52 X 52 N B :; 2
e iml S
| mE B
Borgen skole (1 -7 k|) 14 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
227 elever, 13 klasser 12km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Vesong ungdomsskole (8-10 kI.) 11 min & 5 g::gr:: € Tj;?"er ';:;hdd"i"ger
356 elever, 15 klasser 74 km [l Ullensaker kommune 41565 17593
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min & B Norge Sazs 412 2654586
330 elever, 14 klasser 7.6 km
Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & Barnehager
653 elever, 26 klasser 82 km Borgen Fus barnehage (1-5 &r) 14 min %
Hoppensprett vgs Jessheim 11 min & 66 barn 1.2km
Jessheim videregdende skole 14 min & Borgen idrettsbarnehage (0-5 ar) 19 min %
1150 elever, 63 klasser 10.2 km 80 bam 1.7km
Fladbyseter barnehage (1-5 ar) 5min &
46 barn 5.1 km
«Et godt sted & vokse opp.»
Sitat fra en lokalkjent .
Dagligvare
Coop Extra Algarheimveien 6 min &
Kiwi Klgfta 8 min &
PostNord 6.6 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 96/100
# Trafikk

Lite trafikk 94/100

s, Stgynivaet

< Lite stgyniva 90/100

Sport

@ Borgen Ballgkke 10 min %
Ballspill 0.9 km

@ Alfhallen - Flerbrukshall 13 min %
Aktivitetshall 1.1 km

& Nemus Fysio 9 min &

& Sportica Klgfta 9 min &

Boligmasse

B 57% enebolig

B 10% rekkehus

[ 20% blokk
13% annet

«Fantastisk sted & bo. Trygt og godt
nabolag med mange nyetablerte, og
dermed spennende med mange nye
innbyggere hvert ar.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 9 min &
l@ Boots apotek Klgfta 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 10% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 43%
Il Borgen
B Ullensaker kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Furubakken -

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Dreammer du om ny bolig? Vi kan hjelpe
deg med a fa dreammen til & bli virkelighet.

Hos oss i Aurskogbanken far du alltid god og personlig radgivning som er
tilpasset dine behov og gkonomi. Vi finansierer dine boligdremmer, tar vare pa
sparepengene dine og sgrger for at du og flokken din er riktig forsikret. Kjgper
du bolig med energiklasse A eller B far du vart mest gunstige boliglan.

Vi er ikke bare en bank, vi er en sparebank. En viktig del av var kultur er a gi tilbake til
lokalsamfunnet i form av gaver og sponsorstette. Hos oss far du ogsa gratis bruk av konto og
kort i hverdagen. Det eneste du betaler er et arsgebyr samt valutapaslag dersom du bruker
kortet i utlandet.

Ta kontakt med oss for en hyggelig prat pa kontoret vart i Trondheimsvegen 84 pa Jessheim, i
Teiealleen pa Nannestad, pa Teams eller telefon.

Vi er en bank du kan stole pd - bade nd og i fremtiden.

Aurskog

SPAREBANK

www.aurskog-sparebank.no
Aurskog * Bjerkelangen « Arnes ¢ Jessheim *
Serumsand * Askim ¢ Gjavik « Nannestad °
Lillestrgm

Telefon: 63 85 44 40
E-post: post@aurskog-sparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Utsiktsvegen 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

2040 KL@FTA Saksbehandler: Knut Magnus Betten

Telefon: 901 00 721

Oppdragsnummer: E-post: knut.magnus.betten@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



