akuv.

Traethaugveien 2D, 7391 RENNEBU

Pen og praktisk 2-roms | Delvis
apen kjokken/stuelpsning |
Parkering i carport | Sentrumsnaert
og barnevennlig | Verand
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Eiendomsmegler

Tor Hakon Skogstad

Mobil 904 03 103
E-post  tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Treethaugveien 2D

Kr 800 000,-
Kr 107 408,-
Kr 1 350,-

Kr 908 758,-
Kr 5092-
Mari @verland

Andelsleilighet
Andel

1989

53/53 kvm
5342 m?

1

2

Gnr. 63, bnr. 238
Gnr. 63, bnr. 255
14

1702250103

Pen og praktisk 2-roms |
Delvis apen kjokken/
stuelosning | Parkering i
carport | Sentrumsnaert

Traethaugveien 2 D - Praktisk og lettstelt 2-roms leilighet pd 53 kvm,
plassert i andre etasje av firemannsbolig over to plan. Eiendommen
ligger i et rolig, barnevennlig og sentrumsnaert omrade pa Berkak,
med kort gangavstand til skole, barnehage butikker, turomrader og
idrettsanlegg. Det er parkering i carportanlegg. Leiligheten har en
sg@rvestvendt veranda.

Innhold:
2.etg:
Entre, Bad, Kjgkken, Stue og soverom

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 32
Egenerklaering .. ... 44
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 155
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 164
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 53 m?

BRA totalt: 53 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 53 m2 Entre, Bad, Kjgkken, Stue og soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
4 m2 Veranda

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5342 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eid tomt for borettslaget.

Beliggenhet

Eiendommen ligger naturskjgnt og landlig til i Berkak sentrum i Rennebu kommune.
Berkak er administrasjonssenteret i Rennebu, og er startpunktet for fylkesvei 700. E6
gar ogsa gjennom bygda, og passerer blant annet Berkak stasjon som er endestopp
for Dovrebanen. Det er ca. 550 meter fra leiligheten til togstasjonen, og naermeste
bussholdeplass er Berkak sentrum - omtrent 350 meter unna.

Naermeste dagligvare er Rema 1000 og Extra Berkak som begge ligger i sentrum. |
sentrum er det ogsa bakerikafé og veikro.

Rennebu har ellers et aktivt idrettslag med tilbud innen fotball, handball, ski og sykkel.

Like ved skolen ligger Rennebuhallen og fotballbane. Skistadion pa Berkak har alltid
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preparerte skilgyper og fine forhold. Naerheten til Trollheimen gir et utall av muligheter
for toppturer og fantastiske turopplevelser. Stedet er kjent for a vaere sngrikt, med fine
skilgyper og varierte terreng.

Den alpinglade kan ta turen til Oppdal skisenter som er et av Norges stgrste alpine
omrade. Lgypenettet fglger det naturlige terrenget og strekker seg over fire fjell.
Skisenteret er knyttet sammen med overfarter og heiser, slik at du kan du kombinere
hayfjellskjgring med cruising i Igypa.

Adkomst
Se kart pa finn.no

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Firemannsbolig er oppfgrt med 2 etasjer. Oppfort pa stgpt plate pa mark. Etasjeskille
er tre bjelkelag. Veggkonstruksjoner i bindingsverk som er kledd med staende
kledning. Vinduer med 2-lags glass. Taket har saltaksform og er tekket med
betongstein. Dette i henhold til takstmann.

Innhold
2.etg:
Entre, Bad, Kjgkken, Stue og soverom

BRA- | : 53 m?
TBA:: 4 m?

Primeerareal (P-ROM) 2. Etasje : 53 m?

Standard

2.etg:

Entre: Laminat pa gulv, Malt strie pa vegg og takplater i himling.
Bad: Belegg pa gulv, Malt strie pa vegg og takplater i himling.
Kjgkken: Laminat pa gulv, Malt strie p& vegg og takplater i himling.
Stue Laminat pa gulv, Malt strie pa vegg og takplater i himling.
Soverom : Laminat pa gulv, Malt strie pa vegg og takplater i himling.

Treethaugveien 2D
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

- Vindu og dgr med omramminger i vatsoner virker ikke a veere utfgrt med
fuktbestandig materiale.

- Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og
oppgraderinger, med hensyn til alder

og forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.

- Plater pa vegger er ikke fuktsikret i nedre kant

1.1.2 Bad Overflate gulv

- Sluk plassert i under dusjkabinett slik at det er ikke er lett tilgjengelig for rengjgring.
- Belegg har oppnadd normal levetid og har missfarging

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

- Belegg i sluk er ikke kontrollert da sluk er under dusjkabinett

- Belegg har oppnadd normal levetid og har missfarging

4.1 Vinduer og ytterdgrer

- Ytterder vurderes til TG 3 grunnet brannsikkerhet

- Balkongdgr er utett, lugger og trenger justering

- Vinduer fra byggear bestar av 2 lags isolerglass

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

- Overflatebehandling og vedlikehold ma regnes med.

- Noe grgnske og svertesopp pa rekkverk og gulv.

- Gulvbord er veerslitasje og stedvis fliset.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

- Krane pd vask kjgkken er skadet/defekt

- Kan forvente @ ma skifte noe sanitaerutstyr etter hvert.

6.2 Varmtvannsbereder

- Bereder fra 1989 har passert forventet brukstid pa 20 ar og utskifting kan regnes
med.

6.3 Ventilasjon

- Gamle fuktmerker rundt avtrekkskanal pa bad

- Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.
- Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger
som anbefales i dag og det er

av den grunn vanskeligere a ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for
utskiftninger av luft

Forhold som har fatt TG3:
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Ingen

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i carport og pa felles parkeringsplass. Mulighet for elbillading.

Forsikringsselskap
IF skadeforsikring nf

Polisenummer
SP588602

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisitet. Muligheter for vedovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 800 000

Formuesverdi primaer
Kr 284 571

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr1138 284

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnad renter 644
Felleskostnad avdrag 200
Felleskostnad driftsdel 4 248

Det informeres om at felleskost fra 01.07.25 gker til kr 5 236,-
Felleskostnad renter 644

Felleskostnad avdrag 200
Felleskostnad driftsdel 4 392

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5092
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Andel Fellesgjeld
Kr 107 408

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld
Total fellesgjeld for borettslaget er kr 1 611 235
per 05.05.25

Avdrag Fellesgjeld
Kr 200

Rentekost. fellesgjeld
Kr 644

Andel fellesformue
Kr 55 563

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Trondskogen Borettslag

Organisasjonsnummer
951469831

Andelsnummer
14

Om borettslaget
Borettslaget ligger i Rennebu kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: 90517285926, Svenska Handelsbanken AB NUF
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Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 05.05.2025: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 40

Saldo per 05.05.2025: 1 611 235

Andel av saldo: 107 418

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2020 ( siste termin 31.12.2044 )
Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS. Gjensidig oppsigelsestid 6mnd. Mer info om
sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og andelseierens slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget
har 20 dagers frist pa a gjere forkjspsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Borettslagets gkonomiske status:

Arets resultat 2024: kr 145 878,-
Bankinnskudd pr. 31.12.2024: kr 838 491,-
Annen egenkapital per 31.12.24: 2 538 540,-

Borettslagets gkonomiske status:

Arets resultat 2023: kr 132 941 -
Bankinnskudd pr. 31.12.2023: kr 664 998,-
Annen egenkapital per 31.12.23: 2 392 692,-

Det er informert fra styret at det skal oppfgres ny utebod. | tillegg har styret fatt
fullmakt til & kunne etablere IN-ordning. IN-ordning innebaerer at eierne far tilboud om a
betale ned hele eller deler av sin andel av boligselskapets fellesgjeld. Nedbetalingen
gir reduksjon i manedlige felleskostnader, i form av lavere renter og avdrag.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
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gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 63, bruksnummer 238 i Rennebu kommune.Gardsnummer 63,
bruksnummer 255 i Rennebu kommune.Andelsnr. 14 i Trondskogen Borettslag med
orgnr. 951469831

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

951469831/14:

05.05.2025 - Dokumentnr: 492045 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Orkla Eiendomsmegling AS

Org.nr: 913 118 219

Elektronisk innsendt
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra19.01.1989.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr 01.01.1998, jfr. plan- og
bygningslovens §21-10, 5.ledd. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv om det ikke foreligger ferdigattest.

Det er utstedt ferdigattest for garasje/carport den 19.12.2018.

Byggegodkjente tegninger stemmer med dagens bruk. Tegninger ligger vedlagt i
salgosppgaven.

Vei, vann og avlgp
Offentlig via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Trondskogen og ligger i et omrade
regulert til bolig.

Reguleringsbestemmelsene ligger vedlagt. Vi oppfordrer interessenter til a gjgre seg
kjent med disse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
800 000 (Prisantydning)

107 408 (Andel av fellesgjeld)

907 408 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

908 758 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Treethaugveien 2D



916 658 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
919 458 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Treethaugveien 2D
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 990,-
oppgj@rshonorar kr 4990,- og visninger kr 1990, -. Meglerforetaket har krav pa & fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtaleDersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket direkte utlegg og
markedsfgring. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
31.05.2025
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Treethaugveien 2D
2. Etasje

Kjokken
8.8 m?

Soverom
12,3 m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Treethaugveien 2D
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet Trzethaugveien 2 D
Traethaugveien 2D
7391 Rennebu

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gjgnnes 920 94 300

Dato: 10/05/2025 sveinung @ gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:63, Bnr: 238
Hjemmelshaver: Mari @verland
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1989

Tomt: 3212 m?
Kommune: Rennebu kommune
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Mari @verland
Befaringsdato: 2025-05-07
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter NMS2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei
OM TOMTEN:

Tomt ligger i svakt skratt terreng

OM BYGGEMETODEN:
Firemannsbolig er oppfgrt med 2 etasjer. Oppfort pa stgpt plate pa mark. Etasjeskille er tre bjelkelag. Veggkonstruksjoner i bindingsverk
som er kledd med stdende kledning. Vinduer med 2-lags glass. Taket har saltaksform og er tekket med betongstein

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
- Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Ellers vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten

ANNET:
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DOKUMENTKONTROLL:

- FDV er ikke fremlagt.

- Ingen dokumenter tilgjengelig og det er ikke foretatt dokumentkontroll.

- Kilder for informasjon er PropCloud

- Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgaven. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det
oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

2.etg:

Entre: Laminat pa gulv, Malt strie pa vegg og takplater i himling.
Bad: Belegg pa gulv, Malt strie pa vegg og takplater i himling.
Kjgkken: Laminat pa gulv, Malt strie pa vegg og takplater i himling.
Stue Laminat pa gulv, Malt strie pa vegg og takplater i himling.
Soverom : Laminat pa gulv, Malt strie pa vegg og takplater i himling.

FORMAL MED ANALYSEN:

- Formalet med tilstandsanalysen er a kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke pa salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

- Ingen vesentlige endringer etter byggedret.

FELLESKOSTNADER:

4/12
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. Etasje 53 4 53
SUM BYGNING 53 4 53
SUM BRA 53
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Entre, Bad, Kjgkken, Stue og soverom

BRA-e:

Ingen rom:

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER

- Takhgyder i 2. etasje er ca 2,4 meter

MALING

- Maling ble utfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp
- Areal er beregnet i tegneprogram

AREAL

- Tomteareal er hentet fra PropCloud

5/12
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Planavvik
-Det understrekes at det kun er foretatt visuell kontroll av etasjeskille og at enkelte retningsavvik er normalt ut fra konstruksjon og

byggedr.

GULV:
- Gulv er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.

VEGG/HIMLING:
- Vegger og tak med normal slitasje.
- Overflater og innredninger i gvrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstar med varierende alder og tilstand.

INNERD@RER
- Innerdgrer er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.

FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):

- Boligen ble inspisert i dagslys.

- Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen.

- For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten.
- Mgbler og inventar er ikke flyttet pa under befaringen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Mari @verland
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund i 2015

10/05/2025

3 -
p
QI et e 72 r/é, L

Sveinung Gjgnnes
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater. Se under.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dgrer i vatsonen. Se under.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Malt strie pa vegg og takplater i himling.

Merknader: - Vindu og dgr med omramminger i vatsoner virker ikke & vere utfgrt med fuktbestandig materiale.

- Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med hensyn til alder og
forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.

- Plater pa vegger er ikke fuktsikret i nedre kant

Dette bad forutsetter det benyttes dusjkabinett

1.1.2 Overflate gulv
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

- Belegg pa gulvet med oppbrett pa vegger.

Merknader: - Tilnermet flatt gulv
- Sluk plassert i under dusjkabinett slik at det er ikke er lett tilgjengelig for rengjgring.
- Belegg har oppnadd normal levetid og har missfarging

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2014
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

- Belegg pa gulv fungerer som membran

Merknader: - Det er ingen membraner pa vegger

- Belegg pa gulv fungerer som membran

- Belegg i sluk er ikke kontrollert da sluk er under dusjkabinett

- Belegg har oppnadd normal levetid og har missfarging

- Males det hgyere vektprosent enn 20% vil det kunne veare tegn pa fuktproblematikk i konstruksjonen men her males

vektprosent mindre enn 8 %

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

8/12
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Vanninstallasjonen er fra 1989

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter med integrerte og frittstaende hvitevarer. Mekanisk avtrekk over komfyr

Merknader: - Kjgkkeninnredning fra 2014.

- Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

- Kjgkkeninnredning har normal bruks slitasje og ingen vesentlige avvik pa befaringen.

- Ved fuktsgk pa gulv foran benk og kjgleskap ble det ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og ytterdgrer fra byggear

Merknader: - Ytterdgr med brannkrav har morkne pakninger og tetter ikke og rgytetting fungerer ikke ved en brann (
Ytterdgr fungerer ikke ved en brann og vurderes til TG 3)

- Balkongdgr er utett, lugger og trenger justering

-Vinduer fra byggeér bestar av 2 lags isolerglass

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

- Veranda med utgang fra stue er bygd av normalt solide materialer. I

Merknader: - Ingen unormale retningsavvik

- Overflatebehandling og vedlikehold mé regnes med.

- Noe grgnske og svertesopp pa rekkverk og gulv.

- Gulvbord er vearslitasje og stedvis fliset.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1989

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

-Rgropplegg fra byggearet

Merknader: - Krane pa vask kjgkken er skadet/defekt

- Kan forvente a ma skifte noe saniterutstyr etter hvert.

- Rgr-anlegget er kun visuelt besiktet.

- For en eventuell neermere gjennomgang av rgr anlegget anbefales det a rekvirere en rgrlegger 8 komme med en faglig

uttalelse.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1989
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 116 1 fra 1989

Merknader: - Varmtvannsbereder er plassert i kjgkkenskap
- Ikke lekkasjesikring med aquastop
- Bereder har passert forventet brukstid pa 20 ar og utskifting kan regnes med.

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

- Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk over komfyr

Merknader: - Gamle fuktmerker rundt avtrekkskanal pa bad

- Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.

- Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er av
den grunn vanskeligere & ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

10/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 1989

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2014

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: - Et skjult anlegg er gjemt pa innsiden av vegger og tak slik at det er usynlig og innlemmet i designet.
- Det elektriske anlegget ligger utenfor takstmannens autorisasjonsomrade.
- Det anbefales pa et generelt grunnlag a fa en gjennomgang av elektriker pa det elektriske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHET/ENDRINGER:
-Det foreligger tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningenes utforming planlgsning
og bruk av rom er i henhold til eventuelle gitte tillatelser.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
- Vindu og dgr med omramminger i vatsoner virker ikke a vare utfgrt med fuktbestandig materiale.
- Pa sikt ma det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med hensyn til alder
og forventet normal levetid og brukstid pa de aktuelle bygningsdelene.
- Plater pa vegger er ikke fuktsikret i nedre kant
1.1.2 Bad Overflate gulv
- Sluk plassert i under dusjkabinett slik at det er ikke er lett tilgjengelig for rengjgring.
- Belegg har oppnadd normal levetid og har missfarging
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
- Belegg i sluk er ikke kontrollert da sluk er under dusjkabinett
- Belegg har oppnadd normal levetid og har missfarging
4.1 Vinduer og ytterdgrer
- Ytterdgr vurderes til TG 3 grunnet brannsikkerhet
- Balkongdgr er utett, lugger og trenger justering
- Vinduer fra byggear bestér av 2 lags isolerglass
- Bygningsdel er nddd over halvparten av normal bygningstid
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
- Overflatebehandling og vedlikehold ma regnes med.
- Noe grgnske og svertesopp pa rekkverk og gulv.
- Gulvbord er vearslitasje og stedvis fliset.
- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
- Krane pé vask kjpkken er skadet/defekt
- Kan forvente & ma skifte noe saniterutstyr etter hvert.
6.2 Varmtvannsbereder
- Bereder fra 1989 har passert forventet brukstid pa 20 ar og utskifting kan regnes med.
6.3 Ventilasjon
- Gamle fuktmerker rundt avtrekkskanal pa bad
- Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.
- Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er
av den grunn vanskeligere a ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft

Takstmannens vurdering ved TG3:

12/12
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

N Ak, ocldes

Oppdragsnr. @ZZS Dlo }

[ Tratlmvgreion 29

Postnr. Sted | W i
7

Er det dgdsbo? B Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? M Nei [1Ja
Har du kiennskap til eiendommen? [ Nei K

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kj@pte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei E’Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polise/avtalenr, [

Seiger 1 Fornavn

M OJ: @JU[M&L J Etternavn [

Selger 2 Fornavn | | Etternavnl

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i « Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

& Nei O eskrivelse [ Mew snaldde i 1 \owfzﬂik-.:,e,)‘ en MXPWHing i Tal !wi Ek{ 12 fo"';;_q

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

W\'ei [ia Beskrivelse I

2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse |

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[nei [JJa Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

ONei [1a Beskrivelse I

25 Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

fﬁ Nei []Ja Beskrivelse | l
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

Q Nei [1Ja Beskrivelse | |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?
[ Nei [JJa Beskrivelse J
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | ‘
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
‘ﬁh—lei ia Beskrivelse | |
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
d:ﬁ Nei [JJa Beskrivelse | |
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
@/Nei OJa Beskrivelse | J
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
@Jei Oia Beskrivelse ‘ |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
ﬁ-mei Ja | |
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter iterrasse/garasje/tak/fasade?
dafi\i‘ei OJa Beskrivelse ‘ |
10.1  Hardet vaert utfprt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfort.
O Nei [JJa Beskrivelse ‘ I
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | |
11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt12.
E Nei []Ja Beskrivelse J
11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse r J
11.2 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
COnNei (Ja Beskrivelse [ }
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (£.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
ﬁl\lei Dia Beskrivelse | l
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
fSTNei [Jla Beskrivelse ] |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
é Nei []Ja Kommentar l |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
Nei []Ja Beskrivelse | ‘
Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgj@rsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Jﬂ Nei []Ja Beskrivelse | |
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
g‘Nei s Beskrivelse ( |

17.1  Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[ Nei [JJa Kommentar [_ |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.
Nei []Ja Beskrivelse | |

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
Onei (D2 Beskrivelse I |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[ Nei [(JJa Beskrivelse | Siste malte radonverdi i:]

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
OnNei [Jia Beskrivelse | |
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygni yndigh ?
E Nei [JJa Beskrivelse | J
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

ﬁNei s Beskrivelse 1 |

21. g’e nner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Nei []la Beskrivelse [ |

Jraey

22. Er det andre forhold av bety g ved eiend 1en som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
vtaler)? Hvis ja, redegj@r:
Nei []Ja Beskrivelse | J

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

mNei Oia Beskrivelse | ]
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskos.tnaderlwktfellesgjeld?

"
CINei K seskaneise | Def ywdaves owng dellaslesh. Pt (Ul berent hoillur uﬁ(flv. >t
L4

25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/r kader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

Nel [(JJa Beskrivelse I I

26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

@/Nei O Beskrivelse ‘ I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs klar over at premietilbudet farst kan pdberopes ndr boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — méaneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkArene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 3



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom I fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendormnmen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes nzringsvirksomhet/er en naringselendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig m det foreligge en tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgl@rsoppdrag trer forsikringen i kraft n&r kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

leg @nsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrasjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring, Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller efler
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 8 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O lee kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

IDato n3.08.2S | ISted M‘f Berle éél‘.

Signatur selger 1:

%&.’J [ﬂl/*/mn

Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgjgrsoppdrag):
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 05.05.25 Side 1 av 3
Trondskogen Borettslag V3rref.: 87114 Fndselsdato eier: 02.05.1972
TrNthaugveien 2 D Type: Borettslag frittst ende
7391 RENNEBU Eiere: Mari d verland
Organisasjonsnr: 951 469 831 Andelsnr: 14
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5092
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnad renter 644
Felleskostnad avdrag 200
Felleskostnad driftsdel 4248

Boligselskapet er med i sikringsordning.
Ingen kollektiv avtale inng3 tt

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m3 ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i forste hele m? ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m® kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
fnr overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

SIKRINGS ORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for * for 3 dekke borettslagets kostnader. Dette
gjnres ved betaling av m? nedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som flge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfnre at de andre andelseierne m? betale hnyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandnr av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilk® r: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse
av sikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/jenester

MIL) d GEBYR. TOBB nnsker 3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
milingebyr p* papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng3 s ved 3 inng? avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

[2: Registrerte endringer felleskostnader |

Neste endring: 01.07.2025 Tot. utg. i kr.: 5236

Felleskostnader:  Felleskostnad renter 644
Felleskostnad avdrag 200
Felleskostnad driftsdel 4392

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 107 417 Gjeld siste 3 rsoppg.: 107 408

Klient ajourf. B n: 1611235 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 1611235

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 90517285926, Svenska Handelsbanken AB NUF
AnnuitetsP n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 05.05.2025: 6.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 40
Saldo per 05.05.2025: 1 611 235
Andel av saldo: 107 418
Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2020 ( siste termin 31.12.2044 )
Flytende rente

FELLESGJ ELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales Inpende avdrag p? I net. Datoen er ikke nndvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i m? nedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniv3 og nedbetalingsordning. Vi gjnr oppmerksom p? at nkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fir forfall p3 avdraget s3 pengene er p* konto n?r avdraget skal
betales. Vi viser for nvrig til vedlagte regnskap for laget.

|4: SN rskilte opplysninger |

Klausuler:

Styreleder: Hege Dverseth

Adresse: TrN thaugveien 3 C
Postnr/-sted: 7391 RENNEBU

E-post: trondskogen@ styrepost.no



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot

Dato utkjnrt: 05.05.25 Side 2 av 3

7391 RENNEBU

Trondskogen Borettslag
TrN thaugveien 2 D

Organisasjonsnr:

V3r ref.: 8714

Fndselsdato eier:

Type: Borettslag frittst ende

Eiere: Mari

951 469 831

dverland

02.05.1972

|5: Restanse felleskostnader pr. 05.05.2025

Felleskostnader:
Gebyr:
Rente:

5092
0
0

|6: Ligning - 2024

Annen formue:

55563

Gjeld: 107 408
Utgifter: 7 699

Andre inntekter: 1867

[7: P3lydende

P3 lydende:
Andelsnr:

100
14

Opprinnelig innskudd: 150 000

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1989
G3 rds/bruksnr: 63/238, 63/255
Bygningstype: 4-mannsbolig

Feste/eiet tomt:

Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p> boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfyrt. De har ogs? informasjon om
eventuell vernestatus p* bygning, reguleringsendringer etc

[9: Forsikring

Forsikret i

If Skadeforsikring Nuf

Polisenr: SP588602

FORSIKRING BORETTSLAG. Styreti borettslaget er ansvarlig for 3 tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier m3 skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid frr v3 re opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt 01.10.1989

Etasje: 2 Oppvarmingstype: Elektrisk og pipe

Heis: Nei BOA 49

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

SystemPs: Ja Antall rom: 2

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2

Livsinp standard: Nei Kategori: - P-rom 49

Ansiennitetsregler:

1 - Andelseier i borettslaget

2 - Slekt av andelseier (last ned skjema oy
Fasiliteter:

GARASJ ER - PARKERING.
Parkering er bare tillatt p* parkeringsplassen. Innkjnring og/eller parkering p* tunet og
foran inngangene er bare tillatt ved vareleveranse o.l.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til thrkerom og utvendige kraner, md
boks for farlig avfall etc. fnlger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

STRAMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrnndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p* https:/Aww.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/E HF f r dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh3 ndsvarsel).
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 05.05.25 Side 3 av 3
Trondskogen Borettslag V3rref.: 87114 Fndselsdato eier: 02.05.1972
TrN thaugveien 2 D Type: Borettslag frittst ende
7391 RENNEBU Eiere: Mari d verland

Organisasjonsnr: 951 469 831

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE BORETTSLAG - styret behandler. Eierskiftegebyr: kr 6 570,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved
3rsskiftet. Se eget infoskriv til megler.



Vedtekter for
Trondskogen Borettslag org nr 951.469.831

vedtatt pd konstituerende generalforsamling 21.02.89,
Endret i generalforsamling 07.05.18.
Sist endret 07.07.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Trondskogen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Rennebu kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa ett hundre kroner.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig formal samt
arbeidsgiver som skal fremleie boligene til sine arbeidstakere eie til sammen inntil 10 % av
andelene, jfr. § 4-3 i lov om borettslag.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til &8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjgre forkjopsretten gjeldende og p& deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning
mellom disse.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som gjorde
forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere pa
ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere nar det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.



4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.
Andelseier kan overlate bruken av hele boligen inntil 30 dggn &rlig uten borettslagets
samtykke. (korttidsutleie)

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer

boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
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utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unng3s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p&fgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste



ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer med
tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

59



N

. & gke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjgp av fast eiendom,

. 8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fagrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

AU h W

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst 3tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak p& generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.



(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Trondskogen Borettslag

Tid: Mandag 12.05.2025 - kl. 18:00
Sted: Frivillighetssentralen

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2024 - 2025

4. Saker fra styret/eierne

4.1 @kning av felleskostnader
Informasjonssak

4.2 Oppfering av ny utebod

Forslag om & forlenge eksisterende utebod. Den nye uteboden skal inneholde
sgppelsorteringsstasjoner, 6 stk vedboder samt en fellesbod. Vi har innhentet tilbud
fra fire aktgrer. Sande Hus og Hytter AS og Rennebu Hytteservice AS har slatt seg
sammen om et pristilbud. LH Bygg entreprengr AS har kommet med pristilbud.
Joramo & Tgrset Bygg AS har pga for stor arbeidsmengde ikke gitt oss pristilbud.

Vi har gatt gjennom tilbud fra disse aktgrene Pristilbudene fra Sande og LH Bygg
inneholder delvis og helt tilbud pa grunnarbeid og stgp av plate. Ut ifra disse
pristilbudene har styret selv valgt & kontakte Tgrset Maskin AS for pristilbud pd
ovenstdende arbeid. Vedtak:

Side 1 av 12
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Styrets innstilling: Styret foresl8r fglgende sak til avstemming p8
generalforsamling 12.05.2025: Tgrset Maskin AS - Grunnarbeid
og stgp av plate kr 87.500,- LH Bygg Entreprengr AS -
Materialer og tsmmerarbeid kr 191.582,- Vi tar forbehold om
prisjusteringer da tilbudene har forfalt.

4.3 Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

IN-ordning innebaerer at eierne far tilbud om & betale ned hele eller deler av sin andel
av boligselskapets fellesgjeld. Nedbetalingen gir reduksjon i manedlige
felleskostnader, i form av lavere renter og avdrag.

For at eier skal ha mulighet til & benytte seg av ordningen m& boligselskapet ha
inngatt en avtale om dette. Per i dag er det slik at inng3delse av avtalen m3 vedtas av
generalforsamlingen.

Styret ber generalforsamlingen gi styret fullmakt til & inngd avtale om IN-ordning om
det skulle vise seg & vaere hensiktsmessig for boligselskapet. Dette betyr at dersom
én eller flere eiere gnsker & redusere sin andel av fellesgjelden, vil det vaere
tilstrekkelig med et styrevedtak, i stedet for at det m& vedtas av generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til 8 etablere IN-ordning om det skulle vise
seg 8 vaere hensiktsmessig for boligselskapet.

5. Vaig

"p3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten m3 velges pa ny eller erstattes.

5.1 Styremedlem for 2 &r

P4 valg:
Mari @verland

5.2 Varamedlem for 1 &r

P& valg:
Jorunn Svergja
Sander Nybro Voll

5.3 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § veere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R8dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

28.04.2025
Trondskogen Borettslag
styret
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Trondskogen Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 719 078 790 056 655 366 764 566
Felleskostnader kapitaldel 152 016 0 152 001 152 001
Sum driftsinntekter 871094 790 056 807 367 916 567
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -1 920 -1920 -1 920 -1 920
Styrehonorar -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Avskrivninger -58 970 -58 970 -58 970 -58 970
Forretningsfarerhonorar -56 907 -55 020 -56 910 -58 800
Honorar administrative tjenester 0 -43 0 0
Eksterne honorar -6 695 -6 022 -6 570 -6 875
Drifts- og serviceavtaler 3 -58 632 -58 632 -61 600 -62 000
Vaktmestertjenester -74 851 -37 913 -35 000 -47 800
Lepende vedlikehold 4 -34 459 -42 342 -20 000 -25 000
Periodisk vedlikehold 0 -24 500 -42 000 -42 000
Forsikring -79 219 -72 949 -78 350 -89 700
Kommunale tjenester og renovasjon -163 187 -127 311 -149 898 -182 500
Eiendomsavgifter -41 053 -37 595 -39 500 -43 100
Energi, felles -25 671 -22 867 -26 000 -26 500
Andre driftsutgifter 5 -6 159 -2 805 -3 750 -4 300
Sum driftskostnader -637 723 -578 891 -610 468 -679 465
DRIFTSRESULTAT 233 371 211 165 196 899 237 102
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 28 004 21465 12 000 12 000
Finanskostnader -115 497 -99 689 -115 974 -115 974
Netto finansposter -87 493 -78 224 -103 974 -103 974
Resultat for skattekostnad 145 878 132 941 92 925 133128
Ordinzert resultat etter skatt 145 878 132 941 92 925 133128
ARSRESULTAT 6,10 145 878 132 941 92 925 133128
Disponering av totalresultat: 145 878 132 941 92 925 133 128
Overfert til annen egenkapital 145 878 132 941 0 0

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag -

Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 7,11 4920 831 4920 831
Garasjer 7,11 775475 834 445
Sum anleggsmidler 5696 306 5755 276
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 8 92 812 82 490
Mellomregning Klare Finans 8 0 5234
Opptjente renter 8 28 004 21465
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 838 491 670 455
Sum omlgpsmidler 959 307 779 644
SUM EIENDELER 6 655 613 6 534 920

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 10 1400 1400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 2537170 2391292
Sum egenkapital 2538 570 2 392 692
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 11,12 1611235 1647 582
Borettsinnskudd 11,13 2380 000 2 380 000
Sum langsiktig gjeld 3991 235 4027 582
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 123 820 107 261
Skyldig off. myndigheter -1 -1
Forskudd kunder 0 5234
Palgpte kostnader 1989 2152
Sum kortsiktig gjeld 125 808 114 646
Sum gjeld 4117 043 4142 228
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 655 613 6 534 920
Pantstillelser 11 3991235 4 027 582
Sted: , dato:

Hege Dverseth Oddvei Voll Mari @verland
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. Unntatt er
garasjeanlegg og carporter som avskrives med 5 % fra ferdigstillelse i hhv. 1997 og 2018. @vrige driftsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogséa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og avrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne, men har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestaende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsferer som en del av forretningsfereravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjores av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For @vrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 1920 1920
Sum personalkostnader 1920 1920

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6 695 6 022
Sum eksterne honorarer 6 695 6 022

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.

Org.nr: 951 469 831 - 87

Side 6 av 12

63



64

Trondskogen Borettslag - Noter 2024

Note 3 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 4 886 19 544
Avtale om adgangskontroll og dgrer 53 746 39 088
Sum drifts- og serviceavtaler 58 632 58 632
Note 4 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 0 7199
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 21934 35144
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 12525 0
Sum vedlikehold 34 459 42 342
Note 5 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktoy, driftsmateriell, inventar 313 0
Drift maskiner 257 309
Gaver 775 0
Generalforsamling/arsmete 2613 1288
Bankgebyrer 606 598
Andre gebyrer 1517 611
Hjemmeside/internett/TV-abo 78 0
Sum andre driftsutgifter 6 159 2 805
Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 664 998 516 352
Endring i disponible midler:
Arets resultat 145 878 132 941
Tilbakefgrt avskrivning 58 970 58 970
Avdrag lan -36 347 -43 266
Arets endring i disponible midler 168 501 148 645
Disponible midler i periodens slutt 833 499 664 998
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 833 499 664 998

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Noter 2024

Note 7 - ANLEGGSMIDLER

Inventar Tomter Bygning Andre anl.m. Garasje
Anskaffelseskost pr.01.01 : 73225 150 131 4770700 37 333 1179 403
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 73 225 150 131 4770700 37 333 1179 403
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 73 225 0 0 37 333 403 928
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 150 131 4770700 0 775475
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 58 970
Antatt levetid i ar : 5 20 20

Borettslagets eiendommer, bortsett fra carporter, avskrives ikke, da lgpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske
verdi pa bygningsmassen.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.

Tomt og bygninger er anskaffet i ar 1989.

Ny tomt er anskaffet i 2017.

Andre anleggsmidler gjelder sykkelgarasje/redskapsbod oppfert i 1997.

Garasje (carporter) er satt opp i perioden 2017-2018 og avskrives over 20 ar.

Note 8 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 9 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1 1
Bankinnskudd 838 490 670 454
Sum bankinnskudd 838 491 670 455
Note 10 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 2 392 692 2259 750
Andelskapital 01.01 1400 1400
Andelskapital 31.12 1400 1400
Annen egenkapital 01.01 2391292 2 258 350
Arets resultat 145 878 132 941
Annen egenkapital 31.12 2537170 2391292
SUM EGENKAPITAL 31.12 2538 570 2 392 692

Andelskapitalen er kr 1 400,- fordelt pa 14 andeler a kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Noter 2024

Note 11 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfert verdi pantsatte eiendeler 31.12 5696 306
Restgjeld 31.12 3991 235

Palydende pantstillelser var kr 7 418 600,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Note 12 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Svenska
Handelsbanken AB

NUF

Formal: Refinansiering av
9051.72.75890 +

opplaning til div.

vedlikehold

Lanenummer: 90517285926
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 6.65 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2044
Opprinnelig lanebelgp: 1850 000
Lanesaldo 01.01: 1647 582
Avdrag i perioden: 36 347
Lanesaldo 31.12: 1611235
Saldo 5 ar frem i tid: 1380 345

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517285926 125 315 751 890
107 418 859 344

Note 13 - INNSKUDD
2024 2023
Borettsinnskudd 2380 000 2 380 000
Sum innskudd 2380 000 2 380 000

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Resultat og balanse med noter for Trondskogen Borettslag.
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BDO AS

Kobbes gate 2
B D 0 Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i TRONDSKOGEN BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til TRONDSKOGEN BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Trondskogen Borettslag

Tid: Torsdag 18.04.2024 - kl. 18:00
Sted: Frivillighetssentralen

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

4. Saker fra styret/eierne

4.1 Bruk av carportanlegget i borettslaget
Hvordan skal ubenyttede plasser i anlegget disponeres?

Forslag til vedtak: Styret i borettslaget disponerer de ubenyttede plassene.
Ubrukte plasser kan eventuelt leies ut til borettslagets
fortjeneste.

Avtale om leie gjgres med styret i borettslaget etter avtalt pris
satt i generalforsamlingen.

Foreslar at en eventuell leieavtale kan gjgres pa ukes eller
manedsbasis.

Hvis dette godkjennes i Generalforsamlingen bgr dette inn i
borettslagets vedtekter.

Side 1 av 14
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4.2 Lagring i sykkelboden

Forslag til vedtak: Sykkelboden skal kun benyttes til lagring av sykler og sparker
samt borettslaget eiendeler som trenger lagring.(Privat lagring
skal ikke veere tillatt).

4.3 Sak fra styret : Lagring i kjellerbodene
Styret informerer

5. Vaig

"Pd valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

5.1  Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg

Pa valg:
@yvind Holm

5.2 Styremedlem for 2 &r

Pa valg:
Bent Ove Hyldmo

5.3 Varamedlem for 1 ar

P4 valg:
Jorunn Svergja
Oddvei Voll

5.4 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til 8§ veere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

05.04.2024
Trondskogen Borettslag
styret
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Trondskogen Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 790 056 741 624 790 000 655 366
Felleskostnader kapitaldel 0 0 0 152 001
Andre driftsinntekter 0 10 000 0 0
Sum driftsinntekter 790 056 751 624 790 000 807 367
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -1920 -11 882 -12 000 -1 920
Styrehonorar 2 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Avskrivninger -58 970 -58 970 -58 970 -58 970
Forretningsfnrerhonorar -55 020 -54 064 -56 000 -56 910
Honorar administrative tjienester -43 0 -500 0
Eksterne honorar 3 -6 022 -15 656 -6 400 -6 570
Drifts- og serviceavtaler 4 -58 632 -63 014 -60 000 -61 600
Vaktmestertjenester -37913 0 -32.900 -35 000
Lnpende vedlikehold 5 -42 342 -10 000 -10 000 -20 000
Periodisk vedlikehold -24 500 -325 850 -200 000 -42 000
Forsikring -72 949 -62 490 -68 800 -78 350
Kommunale tjenester og renovasjon -127 311 -119 543 -124 500 -149 898
Eiendomsavgifter -37 595 -35210 -36 600 -39 500
Energi, felles -22 867 -25 688 -25 200 -26 000
Andre driftsutgifter 7 -2 805 -10 597 -3000 -3750
Sum driftskostnader -578 891 -822 965 -724 870 -610 468
DRIFTSRESULTAT 211 165 -71 341 65 130 196 899
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 21 465 11 248 12 000 12 000
Finanskostnader -99 689 -63 981 -93 773 -115974
Netto finansposter -78 224 -52 733 -81773 -103 974
Resultat fnr skattekostnad 132941 -124 074 -16 643 92 925
OrdinN rt resultat etter skatt 132 941 -124 074 -16 643 92 925
i RSRESULTAT 8,12 132 941 -124 074 -16 643 92 925
Disponering av totalresultat: 132941 -124 074 -16 643 92 925
Overfyrt til annen egenkapital 132 941 0 0 0
Overfyrt fra annen egenkapital 0 -124 074 0 0

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag -

Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,13 4920 831 4920 831
Garasjer 9,13 834 445 893 415
Sum anleggsmidler 5755 276 5814 246
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 10 82490 76 747
Mellomregning Klare Finans 10 5234 5121
Opptjente renter 10 21465 11 248
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 670 455 512 935
Sum ominpsmidler 779 644 606 051
SUMEIENDELER 6 534 920 6420 297

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 1400 1400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 2391292 2 258 350
Sum egenkapital 2392 692 2259 750
GJELD
Langsiktig gjeld
PantePBn 13, 14 1647 582 1690 848
Borettsinnskudd 13,15 2 380 000 2380 000
Sum langsiktig gjeld 4027 582 4070 848
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 107 261 80 834
Skyldig off. myndigheter -1 63
Forskudd kunder 5234 5121
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 0 1003
P3Inpte kostnader 2152 2677
Sum kortsiktig gjeld 114 646 89 699
Sum gjeld 4142 228 4160 547
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 6 534 920 6420 297
Pantstillelser 13 4027 582 4070 848
Sted:____________________ ,dato:___________

dyvind Holm Peter Mowinckel Mari d verland
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Noter 2023

Note O - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm3 foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig3 ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p3 bygningsmassen, J f vedlikeholdsnotene. Unntatt er
garasjeanlegg og carporter som avskrives med 5 % fra ferdigstillelse i hhv. 1997 og 2018. d vrige driftsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfrring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne, men har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest® ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfnrer som en del av forretningsfnreravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende 2 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fnrste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Noter 2023

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Lnonn 0 8 360
Arbeidsgiveravgift 1920 2519
Feriepenger 0 1003
Sum personalkostnader 1920 11 882
Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng3 tt noen pensjonsordning.
Note 2 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 30 000 30 000
Note 3- EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6 022 6250
Fakturerte tjenester 0 500
J uridisk r® dgivning 0 8 906
Sum eksterne honorarer 6022 15 656
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 497
Avtale om vintervedlikehold 0 49413
Avtale om vakt- og sikringstjenester 19 544 13105
Avtale om adgangskontroll og dnrer 39088 0
Sum drifts- og serviceavtaler 58 632 63014
J frny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester (vintervedlikehold) fart p* egen konto.
Note 5- LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 7199 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 35144 0
Sum vedlikehold 42342 10 000
P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 24 500 325850
Sum periodisk vedlikehold 24 500 325 850

Periodisk vedlikehold gjelder utskiftning av omr? debelysning.

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Noter 2023

Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktny, drifsmateriell, inventar 0 7 637
Drift maskiner 309 326
Generalforsamling/2 rsmnte 1288 1342
Bankgebyrer 598 663
Andre gebyrer 611 631
Andre kostnader 0 -2
Sum andre driftsutgifter 2805 10 597
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 516 352 636 378
E ndring i disponible midler:
i rets resultat 132 941 -124 074
Tilbakefnrt avskrivning 58 970 58 970
Avdrag Bn -43 266 -54 922
i rets endring i disponible midler 148 645 -120 026
Disponible midler i periodens slutt 664 998 516 352
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 664 998 516 352
Note 9 - ANLEGGSMIDLER

Inventar Tomter Bygning Andre anl.m. Garasje

Anskaffelseskost pr.01.01 : 73 225 150 131 4770 700 37333 1179 403
i rets tilgang : 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 73225 150 131 4770 700 37333 1179403
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 73225 0 0 37333 344 958
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 0 150 131 4770 700 0 834 445
i rets avskrivninger : 0 0 0 0 58 970
Antatt levetid i3r: 5 20 20

Borettslagets eiendommer, bortsett fra carporter, avskrives ikke, da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske
verdi p? bygningsmassen.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfirt i anleggskartoteket.

Tomt og bygninger er anskaffet i3 r 1989.

Ny tomt er anskaffeti 2017.

Andre anleggsmidler gjelder sykkelgarasje/redskapsbod oppfirti 1997.

Garasje (carporter) er satt opp i perioden 2017-2018 og avskrives over 20 3r..

Note 10 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Noter 2023

Note 11 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1 1
Bankinnskudd 670 454 512 934
Sum bankinnskudd 670 455 512 935
Note 12 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 2259750 2383824
Andelskapital 01.01 1400 1400
Andelskapital 31.12 1400 1400
Annen egenkapital 01.01 2 258 350 2382424
i rets resultat 132 941 -124 074
Annen egenkapital 31.12 2391292 2258 350
SUM EGENKAPITAL 31.12 2392 692 2259750
Andelskapitalen er kr 1 400,- fordelt p* 14 andeler ™ kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett p* generalforsamlingen.
Note 13 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 5755276
Restgjeld 31.12 4027 582

P3lydende pantstillelser var kr 7 418 600,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Noter 2023

Note 14 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor:

Form3 |

Handelsbanken

Refinansiering av
9051.72.75890 +
oppk ning til div.

vedlikehold
L3 nenummer: 90517285926
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2020
Rentesats: 6.80 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2044
Opprinnelig P nebelnp: 1850 000
L3 nesaldo 01.01: 1690 848
Avdrag i perioden: 43 266
L3nesaldo 31.12: 1647 582
Saldo 53r frem i tid: 1439 905

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 90517285926 128 142 768 852
8 109 841 878728

Note 15 - INNSKUDD
2023 2022
Borettsinnskudd 2380 000 2380000
Sum innskudd 2380 000 2380 000

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Resultat og balanse med noter for Trondskogen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Trondskogen Borettslag

Styreleder @yvind Holm (sign.)

Styremedlem Mari @verland (sign.)

Styremedlem Peter Mowinckel (sign.)
Side 11 av 14

03.04.2024
03.04.2024
03.04.2024



BDO AS
Kobbes gate 2

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Trondskogen Borettslag

Konklusjon

Postboks 1786 Sentrum

Vi har revidert arsregnskapet til Trondskogen Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2023 borettslagets finansielle stilling per 31.
e Noter til arsregnskapet, desember 2023, og av dets resultater for
herunder et sammendrag av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Lavaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

John Christian Lavaas

Partner

Pé vegne av: BDO AS

Serienummer: UN:NO-9578-5999-4-1731660

IP: 46.9.xxx.XXX

2024-04-05 05:37:53 UTC =

ZbankID o

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er l&st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nadvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Trondskogen Borettslag torsdag 18.04.2024 kl. 18:00 -
Frivillighetssentralen

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: John Arne Rekstad

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: John Arne Rekstad

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Peter Mowinckel

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 11

Antall fullmakter: 2

Totalt stemmeberettigede: 13

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Generalforsamlingen ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Trondskogen Borettslag. Side 1/3



2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 30.000,-

4. Saker fra styret/eierne

4.1 Bruk av carportanlegget i borettslaget
Hvordan skal ubenyttede plasser i anlegget disponeres?

Vedtak:

Borettslaget disponerer plassene i carportene og bytte av plasser skal gjgres internt i
borettslaget, uten ekstra kostnad.

4.2 Lagring i sykkelboden

Vedtak:

Sykkelboden skal kun benyttes til lagring av sykler og sparker, samt borettslagets
eiendeler som trenger lagring (privat lagring er ikke tillatt).

4.3 Sak fra styret : Lagring i kjellerbodene
Styret informerer

Vedtak:
Inntil alle i borettslaget har fatt egen vedbod, tillates lagring av terr ved i kjellerbodene.

5. Valg

5.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg

Pa valg:
@yvind Holm

Vedtak:
Valgt som styreleder for 1 &r ble: Peter Mowinckel (18r)

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Trondskogen Borettslag. Side 2/3
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5.2 Styremedlem for 2 &r

Pa valg:
Bent Ove Hyldmo

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Oddvei Voll

5.3 Varamedlem for 1 ar

P& valg:
Jorunn Svergja
Oddvei Voll

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 &r ble: Jorunn Svergja og Sander Voll Nybro.

5.4 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: Peter Mowinckel

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble: Sander Voll Nybro

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Trondskogen Borettslag. Side 3/3



Protokoll for Trondskogen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder John Arne Rekstad (sign.)
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Protokollvitne Peter Mowinckel (sign.)
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Innkalling til ekstraordinar generalforsamling
Trondskogen Borettslag

Tid: Torsdag 17.10.2024 - kl. 18:00
Sted: Trondskogen Borettslag

Saksbehandling ifelge vedtektene etter felgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av moteleder
1.2 Valg av sekretzer

1.3 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Saker fra styret/eierne

2.1 Valg av ny styreleder
Valg av ny styreleder til borettslagets styre.

Det er samlet inn 10 prosent underskrifter slik at generalforsamlingen kan holdes

Pa Valg: Peter Mowinckel

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har
rett til § veere til stede og til § uttale seqg.

Andelseieren kan ta med en rddgiver til generalforsamliingen. R8dgiveren har bare rett til
§ uttale seg dersom generalforsamliingen tillater det.

14.10.2024
Trondskogen Borettslag
Styret



Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Trondskogen Borettslag torsdag 17.10.2024 kl. 18:00 -
Trondskogen Borettslag.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Oddvei Voll

1.2  Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Mari @verland

1.3 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Mari @verland

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall eiere: 8

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 8

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger:

Mgtet ble erklaert lovlig satt.
2. Saker fra styret/eierne

2.1 Valg av ny styreleder
Valg av ny styreleder til borettslagets styre.

Det er samlet inn 10 prosent underskrifter slik at generalforsamlingen kan holdes

P& Valg: Peter Mowinckel

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2024 - Trondskogen Side 1/2
Borettslag.
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Vedtak:
Valgt til ny styreleder: Hege Dverseth

Enstemmig vedtatt

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2024 - Trondskogen
Borettslag.
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Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Trondskogen Borettslag torsdag 17.10.2024 kl. 18:00 -
Trondskogen Borettslag.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Oddvei Voll

1.2  Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Mari @verland

1.3 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Mari @verland

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall eiere: 8

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 8

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger:

Mgtet ble erklaert lovlig satt.
2. Saker fra styret/eierne

2.1 Valg av ny styreleder
Valg av ny styreleder til borettslagets styre.

Det er samlet inn 10 prosent underskrifter slik at generalforsamlingen kan holdes

P& Valg: Peter Mowinckel

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2024 - Trondskogen Side 1/2
Borettslag.



Vedtak:
Valgt til ny styreleder: Hege Dverseth

Enstemmig vedtatt

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2024 - Trondskogen
Borettslag.

Side 2/2
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Trondskogen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Oddvei Voll (sign.)
Protokollvitne Mari @verland (sign.)

22.10.2024
22.10.2024



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Trondskogen Borettslag

Tid: Mandag 12.05.2025 - kl. 18:00
Sted: Frivillighetssentralen

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2024 - 2025

4. Saker fra styret/eierne

4.1 @kning av felleskostnader
Informasjonssak

4.2 Oppfering av ny utebod

Forslag om & forlenge eksisterende utebod. Den nye uteboden skal inneholde
sgppelsorteringsstasjoner, 6 stk vedboder samt en fellesbod. Vi har innhentet tilbud
fra fire aktgrer. Sande Hus og Hytter AS og Rennebu Hytteservice AS har slatt seg
sammen om et pristilbud. LH Bygg entreprengr AS har kommet med pristilbud.
Joramo & Tgrset Bygg AS har pga for stor arbeidsmengde ikke gitt oss pristilbud.

Vi har gatt gjennom tilbud fra disse aktgrene Pristilbudene fra Sande og LH Bygg
inneholder delvis og helt tilbud pa grunnarbeid og stgp av plate. Ut ifra disse
pristilbudene har styret selv valgt & kontakte Tgrset Maskin AS for pristilbud pd
ovenstdende arbeid. Vedtak:

Side 1 av 12
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Styrets innstilling: Styret foresl8r fglgende sak til avstemming p8
generalforsamling 12.05.2025: Tgrset Maskin AS - Grunnarbeid
og stgp av plate kr 87.500,- LH Bygg Entreprengr AS -
Materialer og tsmmerarbeid kr 191.582,- Vi tar forbehold om
prisjusteringer da tilbudene har forfalt.

4.3 Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

IN-ordning innebaerer at eierne far tilbud om & betale ned hele eller deler av sin andel
av boligselskapets fellesgjeld. Nedbetalingen gir reduksjon i manedlige
felleskostnader, i form av lavere renter og avdrag.

For at eier skal ha mulighet til & benytte seg av ordningen m& boligselskapet ha
inngatt en avtale om dette. Per i dag er det slik at inng3delse av avtalen m3 vedtas av
generalforsamlingen.

Styret ber generalforsamlingen gi styret fullmakt til & inngd avtale om IN-ordning om
det skulle vise seg & vaere hensiktsmessig for boligselskapet. Dette betyr at dersom
én eller flere eiere gnsker & redusere sin andel av fellesgjelden, vil det vaere
tilstrekkelig med et styrevedtak, i stedet for at det m& vedtas av generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til 8 etablere IN-ordning om det skulle vise
seg 8 vaere hensiktsmessig for boligselskapet.

5. Vaig

"p3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten m3 velges pa ny eller erstattes.

5.1 Styremedlem for 2 &r

P4 valg:
Mari @verland

5.2 Varamedlem for 1 &r

P& valg:
Jorunn Svergja
Sander Nybro Voll

5.3 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § veere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R8dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

28.04.2025
Trondskogen Borettslag
styret
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Trondskogen Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 719 078 790 056 655 366 764 566
Felleskostnader kapitaldel 152 016 0 152 001 152 001
Sum driftsinntekter 871094 790 056 807 367 916 567
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -1 920 -1920 -1 920 -1 920
Styrehonorar -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Avskrivninger -58 970 -58 970 -58 970 -58 970
Forretningsfarerhonorar -56 907 -55 020 -56 910 -58 800
Honorar administrative tjenester 0 -43 0 0
Eksterne honorar -6 695 -6 022 -6 570 -6 875
Drifts- og serviceavtaler 3 -58 632 -58 632 -61 600 -62 000
Vaktmestertjenester -74 851 -37 913 -35 000 -47 800
Lepende vedlikehold 4 -34 459 -42 342 -20 000 -25 000
Periodisk vedlikehold 0 -24 500 -42 000 -42 000
Forsikring -79 219 -72 949 -78 350 -89 700
Kommunale tjenester og renovasjon -163 187 -127 311 -149 898 -182 500
Eiendomsavgifter -41 053 -37 595 -39 500 -43 100
Energi, felles -25 671 -22 867 -26 000 -26 500
Andre driftsutgifter 5 -6 159 -2 805 -3 750 -4 300
Sum driftskostnader -637 723 -578 891 -610 468 -679 465
DRIFTSRESULTAT 233 371 211 165 196 899 237 102
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 28 004 21465 12 000 12 000
Finanskostnader -115 497 -99 689 -115 974 -115 974
Netto finansposter -87 493 -78 224 -103 974 -103 974
Resultat for skattekostnad 145 878 132 941 92 925 133128
Ordinzert resultat etter skatt 145 878 132 941 92 925 133128
ARSRESULTAT 6,10 145 878 132 941 92 925 133128
Disponering av totalresultat: 145 878 132 941 92 925 133 128
Overfert til annen egenkapital 145 878 132 941 0 0

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag -

Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 7,11 4920 831 4920 831
Garasjer 7,11 775475 834 445
Sum anleggsmidler 5696 306 5755 276
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 8 92 812 82 490
Mellomregning Klare Finans 8 0 5234
Opptjente renter 8 28 004 21465
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 838 491 670 455
Sum omlgpsmidler 959 307 779 644
SUM EIENDELER 6 655 613 6 534 920

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 10 1400 1400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 2537170 2391292
Sum egenkapital 2538 570 2 392 692
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 11,12 1611235 1647 582
Borettsinnskudd 11,13 2380 000 2 380 000
Sum langsiktig gjeld 3991 235 4027 582
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 123 820 107 261
Skyldig off. myndigheter -1 -1
Forskudd kunder 0 5234
Palgpte kostnader 1989 2152
Sum kortsiktig gjeld 125 808 114 646
Sum gjeld 4117 043 4142 228
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 655 613 6 534 920
Pantstillelser 11 3991235 4 027 582
Sted: , dato:

Hege Dverseth Oddvei Voll Mari @verland
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. Unntatt er
garasjeanlegg og carporter som avskrives med 5 % fra ferdigstillelse i hhv. 1997 og 2018. @vrige driftsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogséa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og avrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne, men har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestaende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsferer som en del av forretningsfereravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjores av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For @vrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 1920 1920
Sum personalkostnader 1920 1920

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6 695 6 022
Sum eksterne honorarer 6 695 6 022

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Noter 2024

Note 3 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 4 886 19 544
Avtale om adgangskontroll og dgrer 53 746 39 088
Sum drifts- og serviceavtaler 58 632 58 632
Note 4 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 0 7199
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 21934 35144
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 12525 0
Sum vedlikehold 34 459 42 342
Note 5 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktoy, driftsmateriell, inventar 313 0
Drift maskiner 257 309
Gaver 775 0
Generalforsamling/arsmete 2613 1288
Bankgebyrer 606 598
Andre gebyrer 1517 611
Hjemmeside/internett/TV-abo 78 0
Sum andre driftsutgifter 6 159 2 805
Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 664 998 516 352
Endring i disponible midler:
Arets resultat 145 878 132 941
Tilbakefgrt avskrivning 58 970 58 970
Avdrag lan -36 347 -43 266
Arets endring i disponible midler 168 501 148 645
Disponible midler i periodens slutt 833 499 664 998
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 833 499 664 998

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Noter 2024

Note 7 - ANLEGGSMIDLER

Inventar Tomter Bygning Andre anl.m. Garasje
Anskaffelseskost pr.01.01 : 73225 150 131 4770700 37 333 1179 403
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 73 225 150 131 4770700 37 333 1179 403
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 73 225 0 0 37 333 403 928
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 150 131 4770700 0 775475
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 58 970
Antatt levetid i ar : 5 20 20

Borettslagets eiendommer, bortsett fra carporter, avskrives ikke, da lgpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske
verdi pa bygningsmassen.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.

Tomt og bygninger er anskaffet i ar 1989.

Ny tomt er anskaffet i 2017.

Andre anleggsmidler gjelder sykkelgarasje/redskapsbod oppfert i 1997.

Garasje (carporter) er satt opp i perioden 2017-2018 og avskrives over 20 ar.

Note 8 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 9 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1 1
Bankinnskudd 838 490 670 454
Sum bankinnskudd 838 491 670 455
Note 10 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 2 392 692 2259 750
Andelskapital 01.01 1400 1400
Andelskapital 31.12 1400 1400
Annen egenkapital 01.01 2391292 2 258 350
Arets resultat 145 878 132 941
Annen egenkapital 31.12 2537170 2391292
SUM EGENKAPITAL 31.12 2538 570 2 392 692

Andelskapitalen er kr 1 400,- fordelt pa 14 andeler a kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Trondskogen Borettslag - Noter 2024

Note 11 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfert verdi pantsatte eiendeler 31.12 5696 306
Restgjeld 31.12 3991 235

Palydende pantstillelser var kr 7 418 600,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Note 12 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor:

Svenska
Handelsbanken AB
NUF

Formal: Refinansiering av
9051.72.75890 +

opplaning til div.

vedlikehold

Lanenummer: 90517285926
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 6.65 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2044
Opprinnelig lanebelgp: 1850 000
Lanesaldo 01.01: 1647 582
Avdrag i perioden: 36 347
Lanesaldo 31.12: 1611235
Saldo 5 ar frem i tid: 1380 345

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517285926 6 125 315 751 890
8 107 418 859 344

Note 13 - INNSKUDD
2024 2023
Borettsinnskudd 2380 000 2 380 000
Sum innskudd 2380 000 2380 000

Org.nr: 951 469 831 - 87
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Resultat og balanse med noter for Trondskogen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Trondskogen Borettslag

Styreleder Hege Dverseth (sign.) 06.04.2025

Styremedlem Oddvei Voll (sign.) 06.04.2025

Styremedlem Mari @verland (sign.) 06.04.2025
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BDO AS

Kobbes gate 2
B D 0 Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i TRONDSKOGEN BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til TRONDSKOGEN BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentneokkel: CSW6W-0T2HB-6UI1I-3SKEM-3YOVK-N3Gl6
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Frostad, Geir Ove

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-502323

IP: 188.95.xxx.XXX

2025-04-07 12:10:38 UTC el in o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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REGULERINGSPLAN FOR TRONDSKOGEN DEL I

Rennebu kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER

25.08.1981 Rev. 25.01.88

GENERELLE FELLESBESTEMMELSER .

§ 1.
§ 2.

§ 3.

§ 4.

§ 5.

Reguleringsomrédet er avgrenset av reguleringsgrensa,

Reguleringsplan med bestemmelser bestemmer bruken av
arealene. Né&r smrlige grunner taler for det, kan
bygningsradet gjere mindre vesentlige unntak fra
reguleringsplan med bestemmelser.

Etter at reguleringsplan med bestemmelser har tradt i
kraft, er det ikke ved private avtaler og bestemmelser
tillatt & opprette forhold som strider mot plan og
bestemmelser.,

Innenfor planomrédet bor en soke & opprettholde preget
av den opprinnelige trevegetasjon.

"Innenfor frisiktsonene skal det vere fri sikt i en hoyde
av 0,5 m over planum for de tilstetende veger. Frisikt-
omrddet m& ikke gies en slik bruk at fri sikt pa& noe
tidspunkt blir hindret".

BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE

Fellesbestemmelser:

§ 6a. Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase
at bebyggelsen far en god form, materialbruk og farge,
0g at bygninger i samme omrade fa&r en enhetlig utforming.
b. Gjerders utferelse, hsyde og farge skal godkjennes av
bygningsradet.
Boligomrédder:

1

§ 7a. Bebyggelse kan oppferes i 2 etasjer, 1 % etasje, 1

etasje med sokkel eller 1 etasje. Bygninger i 2 etasjer
kan ikke innredes med sokkel.
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§7 e.

Utnyttingsgraden for boligomrader skal ikke overskride

0,25.
Maksimal gesimshgyde for 2 etasjers hus skal vere 5,5 m.

Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 22° og
45° ., Meneretning skal veere som vist pa planen eller
vinkelrett pd denne.

Garasjer og uthus skal tilpasses hovedhuset nir det gjelder
bygningsform, materialbruk og farge.

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for omréde B1O som skal
godk jennes av bygningsrédet. Utnyttingsgraden for omrade

B 10 skal ikke overskride 0,30.

Det skal settes opp flettverksgjerde mellom NSB og omrade
B 10.

BESTEMMELSER FOR FRIOMRADER

§10 a PA omrader som er markert med pdskrift skal den naturlige

skogvegetasjon vernes og fornyes slik at skogbeltene stadig
opprettholdes. Leikeplasser, ballplasser og turleype md
innpasses slik at skogbelter opprettholdes.




MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Kommunalforvaltningen

Byggeplass (adresse) I Matr.nr. [ G.nr. B.nr. I Parsell nr.
Trondskogeh Borettslag,Berkdk 63 238

Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato ' Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg Boligbygg 08.07.88 dato 19,01.89 sk 6/89

Byggherrens navn I Adresse | Telefon
Langklopp & Halgunset Berkdk

Anmelderens navn [ Adresse | Telefon
Nils Henrik Eggen,Ark.kontor Trondheim

Ansvarshavendes navn r Adresse | Telefon

Langklopp & Halgunset

KFS-blankertt 5-016-12.74 (formularbeskyttet)
Nr. 2128 Enerert: Sem & Stenersen A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

Q for nevnte bygg Bygg nr.1,2,3 og 4.
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m3 begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Hus nr.1,2,3¢g 4 er ferdig til innflytting,de evrige 3 hus som
omfattes av byggetllatelsen er ikkk ferdig.

Dette arbeid ma veere fulligrt innen

Berkik 22.02.90

. den

Sendes:
X byggherren /
[0 anmelderen

[] ansvarshavende

[0 byggelgyvemyndighet Ro
0 bygningssief
O

O
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Berkik, 07.06.91
Trondskogen Borettslag v/Roy Elven
7391 BERKAK
Journr, Arkivkode SakbiSeksjlAvd Deres ref.
91/00208 611/L12/ MR/TEK/TEK

KOMMUNAL EIENDOM SOM GRENSER INN TIL BORETTSLAGETS TOMT.

Jeg viser til brev dat. 22.mai -91.

Kommunen stir naturlig nok som eier av ubebygde tomter i kommunale boligfelt, og deat
blir ikke foretatt noen form for opparbeiding eller beplantning av disse.

Kommunen har ingen planer om slikt arbeid p4 tomta som er tilbakefgrt fra TROBO.

Dersom borettslaget gnsker & foreta arbeid pd den tomta som er tilbakefgrt til kommunen,
gér jeg ut ifra at dette er iorden etter na@rmere avtale.

Telefon Telefax Bankgiro Postgiro
(074) 27100 (074) 27325 4227.06.00004 5924501

L
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Trondskogen Borettslag

7391 Berkak
il L2 Hat 63/238

Rennebg Kommune 40/00203
v/Teknisk Etat .ort @/ oo0869
7391 Berkak ﬂg /329 mai 1991

Vedrgrende den delen av gnr. 63 bnr. 238 som er tilbakefert
til kommunen.

Vi viser til Styrets arsberetning 1990 for Trondskogen
Borettslag, avsnittet om "Eierforhold":

"Tomten var opprinnelig pad 5,6 da. Ettersom
utbyggingen ble begrenset til 14 leiligheter
stillte selgeren (Rennebu Kommune) krav om at den
ubebygde delen skulle tilbakeferes til selgeren.
Dette har skjedd og den tomt som Trobo i dag er
hjemmelshaver til er derfor pa 3,45 da."

Styret gar derfor ut ifra at de resterende 2,15 da er Rennebu
Kommunes ansvar nar det gjelder planering, beplantning,
vedlikehold etc.

Omradet er skjemmende slik det er na.

Borettslaget har meldt seg inn i det nystartede "Rennebu
Hagelag”. Det er ogsa avsatt midler til arbeid og beplantning
utomhus. Sa pa de 3,45 da tilherende borettslaget vil det bli
gjort noe i lgpet av varen/sommeren.

Styret vil derfor gjerne vite hvilke planer kommunen har nar

det gjelder dette.
Vi er interessert i et samarbeid som er til nytte og glede for

begge parter.

Med hilsen

I%Elven
styreformann
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Mottatt0 7 FEB 13 ngklopp ‘
algunset @5

AUT. ENTREPREN@R

Trondskogen Borettslag

v/ Gunnar Bruheim

Y nr) /7
200/ 90
(7391 BERKAK Sy

Deres ref. VAr ref. Berkdk, den 7. februar 1990

Vedr.: Ferdigstillelse - ferdig=ttest.

Viser til kopi av brev fra teknisk kontor vedr. ovennevnte.

Vedr. pkt. 2 i ovennevnte brev kan hermed meddeles at F
arbeide med gjerde, i flg. pkt. 1, igangsettes umiddelbart,

og ventes ferdig i lepet av uke 7.

Med hilsen
Langklopp & Halgunset A/S

Ut

Arnulf Vo
Post- og vareadresse Telefon Telefax Postgiro Bankgiro
7391 Berkak 074-27 405 074-27 740 3648623 4227.08.00216



VLTI S NS 3410 ) : !
Side 4

i Garantierklienng for riktig oppfyllelse av entreprenorens forpliktelser. 1 byggetiden
(NS 3415) leveres byggherren for arbeidet pibegynnes.

8 Garantierklzring for riktig opplyllelse av byggherrens forplikielser (NS 3417) leveres

entreprenoren for arbeidet pAbegynnes. .
9 Entreprenoren skal forelegge byggherren brannpolise for kontroll senest .. ¥€d _byggestart.
10 Under henvisning til NS 3401, pkt. 3.2, avtales:
11 Szrlige bestemmelser:

Prisen forutsetter byggestart senest 1. -mai 1989
Husene leveres i henhold til vedlagte beskrivelser.

Det bygges gjerde mot jernbanen etter palegg fra
bygningsradet.

2

Det medtaes i-1. bygge—-etappe 1 stk. Etebod pd ca. 25 m
samt 2 stk. kjellere hver pd ca. 60 m

12 Dette avtaledokument med bilag er utferdiget i to eksemplarer hvorav partene beholder
hver sitt.
Vedlegg: Prlsoppstllllng datert 29.06.88.
" 20.02.89.
Beskrivelse & 09.03.89.
Tegninger - planer - snitt - fasader.

Framdriftsplan.

; Taimt, St 1

o bygeherre
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Si. ing M.N.L.F

OLAV BERSAAS

Bygg- og konsulenttjeneste
7340 Oppdal

Trondskogen Borettslag A/S
v/Gunnar Bruhiem
7391 Rennebu

TRONDDSKOGEN BORETTSLAG
FRAMDRIFT — FERDIGSTILLELSE

Byggingen av de 5 husene som utgj@r 1. byggetrinn, naermer seg slutten.
Ferdigstillelsen av husene har gatt etter denne rekkefplge:

Hus 1: Ferdigstilt 1. okt. 89
Hus 2: Ferdigstilt 31. okt 89
Hus 3: Ferdigstilt 8. des. 89

Hus 4 regnes & sta ferdig i Igpet av januar 90.
Ferdigstillelsesdato fra entreprengrens side oppgis til mandag 29.1.90.

oR Fede 1790

Oppdal 7.1.89

Haper pa at den totale bygningsmasse kan bli befaret den 29.1.90 av den kommunale
bygningsmyndighet, slik at ferdigattest kan utstedes og papirer kan innsendes til Husbanken for

konvertering. Naermere tidspunkt for metet vil bli avtalt senere.
Som kjent inneholder 1. byggetrinn 14 leiligheter fordelt slik:

Hus 1 (hustype D) 4 leiligheter
Hus 2 (hustype D) 4 leiligheter
Hus 3 (hustype B/C) 3 leiligheter
Hus 4 (hustype B/C) 3 leiligheter

Hittil er det solgt 9 leiligheter til privatpersoner. De leilighetene som star ledige er:

Hus 1: 2 stk (1 stk i 1. etg, 1stki2. etg)
Hus 2: 1 stk (Visningsleilighet i 2 .etg)
Hus 3: 1 stk (i 1. etg)

Hus 4: 1 stk (i 1. etg)

Dette til orientering.

Med hilsen
Olav Bersaas

Kopi: Jon Olav Viggen
Solveig Anglen
Rennebu kommune
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RENNEBU KOMMUNE

TEKNISK KONTOR
7391 BERKAK

Trondskogen Borettslag
v/Gunnar Bruheim

7391 BERKAK

Deres ref: @ Var ref: MR/ds Dato: 31.01.90.
DELFERDIGSTILLING AV TRONDSKOGEN BORETTSLAG.

Ferdigattest kan ikke utstedes fpr kravene i byggetillatelsen er
oppfulgt. ]

Midlertidig brukstillatelse kan gis pa felgende vilkar:

1. Gjerde mot NSB blir oppsatt innen 01.07.d.4.

2. Det stilles garanti for at et annet firma kan engasjeres for a sette
opp gjerdet om tidsfristen i punkt 1 ikke overholdes. (w@konomisk
garanti).

3. Omradet mot NSB ma sikres midlertidig av Trondskogen Borettslag.

Teknisk kontor avventer melding fra Borettslaget.

Done lrstad.

Arne Meland

Kopi: Byggeleder Bersaas.

ledegg,
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RENNEBU KOMMUNE

TEKNISK KONTOR
7391 BERKAK

Olav Bersaas

7340 OPPDAL

Deres ref: @ Var ref: MR/ds Dato: 25.01.90.
TRONDSKOGEN BORETTSLAG - FERDIGSTILLING.

Det vises til brev av 07.01.d.i. angdende ferdigbefaring.

Ferdigattest kan ikke utstedes fgr kravene i byggetillatelsen er
oppfylt. I HTS-sak 6/89 er det i samsvar med reguleringsbe-
stemmelsene kreavd oppsatt 2 m gjerde mot NSB. Borettslaget har
etter spknad fdtt utsatt oppsettingen av flettverksgjerdet til
etter at vann og avlepsledninger er lagt.

Ferdigattest kan ikke utstedes fgr gjerdet er ferdig oppsatt og
godkjent.

Rennebu kommune har problemer med en del lekkasjer pd vann- og av-
lepsnettet, en vil kreve at vannledningen trykkpraves og spillvanns-

ledningen kontrolleres om den er tett for lekkasjer.
Oppsynsmann Ola Bjerkds md kontaktes ved kontroll av ledningsnettet.

Magne Rokne

Arne Meland

Senctr pou [ T
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RENNEBU
KOMMUNIE

Nils Henrik Eggen Arkitektkontor A/S
Havstein Vestre

7021 TRONDHEIM
Do k. var rof. AM/KAS oato 10. april 1989

TRONDSKOGEN BORETTSLAG

Teknisk kontor har mottatt seknad om innredning av 3. etasje i
bygningene. Dette er nd i henhold til de reviderte forskriftene .
Teknisk kontor md be om at det innsendes en dokumentasjon pa at
— byggeforskriftenes krav til branncelleindeling er lest.
Forskriftenes krav i kap 31:4 til brannslokkingsutstyr og reyk-
varslere bes ogsd dokumentert.
Nar det gjelder framfering av vann til omréddet gar en ut ifra at
ledningsnettet dimmens joneres, for brannuttak.

2
i/ e
ne’ Rokne
/"’7 2
Arne Meland
Postadresse Kontoradresse Telefon Bankgiro Postgiro
7391 Berkadk 7391 Berkk {074) 27 100 4227,06.00004 59245 M
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Berkdk, 9. mars 1989

Rennebu kommune
Teknisk kontor

7391 BERKAK

SAK 6/89 BYGGETILLATELSE - TRONDSKOGEN

I nevnte byggetillatelse er det bl.a. krav om oppsetting
av 2 m heyt flettverksgjerde mot NSB for byggestart.

Byggestart er beregnet april d.A&.

Graving av vann og kloakkgreft vil skje etter snesmeltingen.
Denne greftetrase vil gd tett intill . og dessuten krysse
gjerdet.

Av praktiske grunner seker vi derfor om dispensasjon fra
bestemmelsen om oppsetting av gjerde for byggestart. Slik
att gjerdet isteden settes opp i samband med at grave-
arbeidet for vann og kloakk avsluttes.

For Trondskogen Borettslag

7722 Mz«
G-

Gunnar Bruheim

Formann
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MELDING HO-8/88

ENDRINGER I
BYGGEFO%SGKRIFT 1987
C NY FORSKRIFT TIL
FORVALTNINGSLOVEN

Kommunaldepartementet har 21. desember 1988 vedtatt endringer i
Byggeforskrift 1987. Endringene trer ikraft 1, januar 1988,

Det er ogsa gitt en ny forskrift til forvaltningsloven, Forskriften som
gjelder gebyrer til Statens bygningstekniske etat trer ogsd ikraft 1.
januar 1888,

Begge forskriftene med kommentarer og veiledning falger vedlagt.
Vi har tilrettelagt presentasjonen slik at det relativt enkelt skal la seg
gigre 4 legge inn kopier av de endrede bestemmelser { den trykkede
byggeforakriften.

~ Byggeforskrift 1987 med endringene vil bli utgitt i et komplett hefte s4
(( snart som mulig.

Oslo 21. desember 1988

Olav @, Berge Gustav Pillgram Larsen

Ay :
Jrihn ptarnn v Artba oot -
lcor g 4’/5.@7

5 v/ F v Petlcormrna

() W+ﬂr (o) 552650
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KAP. 30 BRANNVERN, FELLESBESTEMMELSER

30:77  Markering og henvisning
Bestemmalsen setter krav til utferelee av mnrkeringu- og henvis-
ningslys og skilt.

Endringer

Bestemmelsene er endret fordi det er kommet ny norsk standard om utferel-
se av skilt i remningsveger. Denne standarden vieer ogséd til andre stan-
darder. PA denne bakgrunn er henvisning til standard tatt ut av bestemmel-
sen og erstattet med funksjongkrav.

Veiledning

Bestemmelsens krav ti] utferelse gjelder uavhengig om merkingen er en
fglge av byggeforskriftskrav eller om den skyldes byggherrens gnske om
bedre markering av rgmningsveger etc enn det som felger av forskriftens
minimumenivé.

Hengikten er at all merking av remningsveger etc skal veere entydig,
slik at personer kan gjenkjenne merkingen og vite hva merkingen gielder -
for det overhodet finnes noen akuttsituasjon som gjer bruk av remningsveg-
er, glokkingsutstyr eller brannmelder nedvendig. Dette setter meget strenge
krav til utforming, plassering og sterrelse,

Skiltene m4 sta tilnsermet vinkelrett pd leseretningen.

I romningsveger og lokaler med normal takheyde (inntil ¢ca 3 m) og
med leseavstander kortere enn 40 m, bgr skilt med symboler ha en storrelse
pé minst 20 x 20 em. Skilt med tekst som hovedbudskap ber ha en bokstav-
heyde (versalhgyde) som er minst 1/300 av stdrste antatte leseavstand. Dette
forutsetter at det er vanlig tekstform og at bokstavene ikke er mindre enn 10
cm hpye. Ved kombinasjon av symbolskilt (piktogram) og tekstskilt kan
bokstavsterrelsen likevel vare noe mindre.

1 store haller, f.eks idrettshaller, messehaller og forsamlingslokaler
osv, med stor takhgyde mé symbolstgrrelse og belysningsstyrken okes. Bok-
stavhgyden ber ikke veere mindre enn 1/85 av sterste leseavstand og symbol-
skilt bgr ha en hgyde minst 40 em,

Markeringslys og markeringsskilt skal vere lett synlige, De mé der-
for ikke plasseres slik at de kan forvekeles med andre skilt.

Der markeringsskilt er krevet i remningsveg etter byggeforskriftens
kapitler (33:42, 34:12, 34:452, 35:4, 36:242, 37:62 og 38:67), skal skiltene kombi-
neres med markeringslys. Markeringslys skal etter definisjonen i kap
30:21 enten belyse eller gjennomlyse markeringsskilt. Vi vil presisere at
markeringslys og ledelys, skal fungere i den forutsatte disponible ram.
ningstid fra bygningen, Siden disponibel remningstid henger sammen
med brannmotstandstiden for remningeveg vil denne tiden variers av-
hengig av bygningsbrannklasse. Det anges at markerings- og ledelys
minst mé fungere like lenge etter at brann oppstdr som kravene til svakeste
derer etter kap 30:75 skel sikre at brannen holdes borte fra remningsveg. 1
bygningsbrannklasse 8 og 4 vil det derfor veere ngdvendig at markerings-
og ledelys fungerer i minst 15 minutter etter at brannen er oppstdtt. For byg-
ningsbrannklassens 1 og 2 mA lysene fungere tilsvarende i minst 30 min-
utter. Dette vil kreve enten beskyttelse av stramforsyningen eller ssrlig
utforming av armaturene.

Publikagjonen "Npdlysanlegg” fra selskapet for lyskultur gir gode
retningslinjer for markering og belysning av utganger og remningsveger.
Vi anbefaler ogs& den nye standarden, N8 1SO 6309.

F. B4

2
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3.2 Brannremning

R s Betydning Form og farger Bruksomrice
4 Nedutgang" © Kvadratisk aller Siiltat kan brukes for
rekiangulesn akift alle utganger som kan
Bakgrunn: grenn brukes | nedstilfelier.
i Symbol: hvit Det skal komblineres
{ mad en pil (skitt nr, 20) |
! unntatt ndr utgangen 1
| iy of umiddelbart synilg,
| Skiitat kan markere til
| hoyre siler vanstre
]
{
l
| |
Tr
gl \
5 | Skal Ik blokkeres | Rundt sxit Sxillet Drukes der
| Bakgbr:(nr. hvit blokkering kan skape
Symbol: sort en spesiel fare |
Sirkal og diagonal: red | (remningaveler, |
nedutganger, 1
tiglangelighet il brann-|
slokidngsutstyr oav.) |
|
]
S [CERey . — |
B} Kvadratisk siler Brukes | komblnasjon
| | reiaangulaart akilt med skilt nr, 4 pd |
| oo S A Bakgrunn: grann skyveder | nedutgang
| I Symbol: hvit nir alike derer or tilatt. |
| é Piasseres silk xt o
| | viser skyvarstning for |
i | dpning sv daren
s | |
1 |
1) Pl grunn av EP-direktiv 77, har snkels mediemaland (ki lov d bruke adliet som ar fasteali | denne [30-stendard.

2 1 Norge glelder o hvit stferne pd grenn bakgrunn, balyat alles glornomlyst, som akdlt %o¢ ulguag wvenivell neduigung (NS
).

Fig. 30:77 Eksempler p& markerings- og henvisningsskilt etter NS ISO
6309

KAP. 31 BOLIGER - BRANNVERN

311 Bygningsbrannklasse
Bestemmelsen setter krav til bygningsbrannklasse for boliger og
krav til enkelte konstruksjoner i visse boligtyper.

Endringer
Fijerde ledd er nytt. For 4 gi skt sikkerhet mot brannspredning fra kjeller i 3
stasjers trebygninger, innfsres seerskilt krav til bygningsdeler som skiller
mot plan (kjeller og garasje) under farste etasje. Disse bygningsdelene ekal
utfgres minst i AGO.

I tabell 31:1 er fotnote 1 fjernet. Den er ungdvendig etter endringen av
kap 23:11.

Veiledning
Bruk av lett toppetasje ( bygningsbhrannklasse 3) pd bygninger med 4 eller
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flere etagjer er avhengig bdde av underliggende etasjeekiller og av at brann-
vesenet kan kontrollere brann i etasjen, Bestemmelsen fir bare anvendelse
der toppetasjen inneholder egne brannceller. Den kan derfor ikke brukes
der en branncelle omfatter bdde everste og nest éverste etagje. Kravene til
trapperom blir ikke reduserte selv om etasjen ellers kan bygges i bygnings-
brannklasse 3.

Med brannvesenete innsats menes samlet effekt av innsatstid, mann-
skaper og materiell.

Boliger kan bygges i 3 etasjers bygninger i bygningsbrannklasse 4.
Bygningsteknigk er det ikks satt krav til noen serskilte lesninger, med
unntak av skillet A60 mot kjellers som ikke medregnes | etasjeantallet.
Slike kjellers kan bare inneholde tilleggerom. Det vil ikke veere mulig 4
innrede ytterligere rom for hoveddel pA loft eller i kjeller i 3, etasjers tre.
bygninger. Bygninger i 3 etasjer mé tilfredsstille kravene til rgmningsveg
i 31:3. Dette kan medfere en begrensning fordi vinduer i 3. etasje ofte vil
ligge for hayt til at vinduene i utgangspunktet kan brukes som r¢mnings-
veg. Alternativene i 81:3 annet ledd aksepterer tre varianter av akseptabel
remning ved bruk av vindu. Vinduer med underkant mindre enn 5 m over
terreng kan brukes. Vinduer kan brukes ndr brannvesenets materiell ak-
septeres som remningsveg. Vi anser at dette neppe er brukbart i bygnings-
brannklasse 4 fordi ovor{anninptiden er for kort. Siste alternativ er nir
vindusrgmming kan foregd like betryggende som ved de to forrige alter-
nativer. Vi anser at ved bruk av fastmontert stige vil avstanden fra vindu til
terreng kunne gkes noe. Stigen mA veere lett 4 bruke, For hayder som ve-
sentlig overstiger 5 m ber det vurderes ryggbeyler pa stigen,

31:2 Branncelleinndeling
Bestermnmelsen setter krav til branncelleinndeling av boliger, i til-
legg til de rom som etter kap 30 alltid skal vaere brannceller.

En
De s®mrlige krav til branncelleinndeling for 3 etasjers bygning i bygnings-
brannklasse 4 er fjernet.

Veiledning

Boliger kan etter endringen bygges som trehus i 3 etasjer i bygningshrann-
klasse 4, uten at det stilles smrlige krav til branncellebegrensende kon-
gtrukejoner, Kravet til branncellebegrensende konstruksjoner fremgidr av
tabell 30:1 (B30). Dette gjelder bade for vertikale og horisontale skiller mel-
lom boenheter og mellom boenheter og remningsveger. @nskes kjeller eller
underliggende garasje i tillegg til 3 boligetasjer, skal denne fraskilles med
bygningedeler minst AB0. Dette gjelder bade for dekket og for eventuelle
vegger og derer til trapperom i kjelleren.

Branncellebegrensende bygningadeler skal veere royk- og gasstette, se
definigjon av branncelle i kap 30:21. Tilslutningen mellom branncelle-
begrensende konstruksjoner og tilstgtende bygningsdeler m4 tilsvarende ut-
feres reyk- og gasstette, Dette er seerlig viktig for branncellebegrensende
skilleveggers avslutning mot tak og mot yttervegger mellom de enkelte
boligene i rekkehus og tomannsboliger. Lekkasjer av branngasser gjen-
nom disse detaljene farer lett til brannsmitte mellom de enkelte boenhetene.
Branncellebegrensende skillevegger m4 derfor vanligvis feres opp gien-
nom loft og helt til taktekning. Ved bruk av feks takstein pi forenklet un-
dertak, ma skilleveggen fores opp til takstein, eller det mé tettes under tak-
stein med ubrennbare materialer slik at reykgasser ikke kan spres forbi
den branncellebegrensende veggen. Det mé her vies ssmrlig oppmerksomhet
til utferelsen, idet rdteskader kan oppstd ved uheldig utforelss.

T
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Fig. 31:2a Krav til branncelleoppdeling i 3 etasjers bygning i bygnings-
brannklasse 4
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Fig. 31:2b Eksempel pd tilslutning mellom branncellebegrensende vegy
B30 og takstein pa forenklet underlag

Raftekasser som er felles for flere boenheter skal deles med skillekonstruk-
gjon tilsvarende branncellebegrensende vegg, eller pA annen mate som gir
tilsvarendes beskyttelse mot flammespredning inn pa kaldt loft over nabe-
leilighet.

Ved bebyggelse med mindre avetand mellom de enkelte bygningene

enn 8 m skal ytterveggene minst utfares som branncellsbegrensende vegger,

jfr kap, 30:322 med tilhgrende veiledning. Der én eller begge bygningene
har raft pd den siden av bygningsn hvor avstanden til nabobygning er min-
dre enn 8 m, m4 bade raftet og taket utferes slik at det hindrer brannsmitte,
se Veiledning til Byggeforskrift 1987 Fig 80:3221 ¢ og d.

31:4 Slokkingsredskap og brannalarm
Bestemmelsen gir krav om at alle boenheter skal ha bade royk-
varsler og brannslokkingsutstyr.

Endringer
Ferute ledd, med krav om at det skal veere brannslockkingsutetyr i alle boen-
heter, er nytt.

Annet ledd har fatt en redaksjonell tilfoyelse for 4 klargisre at krave:
til lydnivd fra reykvarslere ofte vil kreve at flere varslera monterss,

15
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Mottatt0 6y 1989

ARK,

5’45 ?.3; NILS HENRIK EGGEN ARKITEKTKONTOR A.S

= § HAVSTEIN VESTRE 7021 TRONDHEIM TLF. (07)'55 25 50

Sor RENNMNEBU KCMMUNE
y. n2ll-3

....................

TRONDHEM, 02.02.-89
FH/KSO

Rennebu kommune,
Teknisk kontor,

7391 BERIAK

Vedr. Trondskogen Borettslag, Byggemelding og brev 05.07.-88.

Vedlagt fglger tegning F 100 dato 01.02.1989. Tegningen viser
innredning av loft over 2.etasje.

Vi sgker om godkjenning av dette uten at det fir noen fg¢lger for
den brannmessige vurdering av bygget. Dette under henvisning til
forskriftenes kap. 23 del II hvor det star:"Loft regnes med i

etasjetallet ndr bruksarealet er stgrre enn 1/3 av underliggende

etasjes bruksareal." D.v.s. er bruksarealet under 1/3, blir bygget

fremdeles betraktet som 2 etasjes bygqg.

Samtidig sgker vi om godkjenning av innredning av loftet som vist
pa vedlagte tegning. Dette ut fra forskriftenes kap. 31.2. Her
stdr: "I 3 etasjes bygninger i bygningsbrannklasse 4, skal brann-
cellebegrensende konstruksjon vare minst A-60. Er nederste etasje
utfgrt med ubrennbart hovedbaresystem, kan branncellebregrensende
konstruksjon allikevel vere B-30."

I Trondheim kommune blir dette praktisert slik at hvis l.etasje
blir skilt ut med brannvegger i B-60, blir innredning av loft i

3. etasje godkjennt med ¢vrige branncellebrgrensende vegger i B-30.

Vi sgker derfor om godkjenning tilsvarende til praksis i Trondheim.

, Med hilsen

Finn Hakonsen

Vedlegg.

Kopi: Langklopp & Halgunset A/S,
v/Ivar Langklopp

W Nils Henrik Eggen 1‘;%« f‘fW,_\_}
b
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RENNEBU
KOMMUNIE

Trondskogen Borettslag
v/Langklopp & Halgunset

7391 BERKAK
Deres ref. va ref. KG/KAS bato 31. jan. 1989

BYGGESAKSGEBYR

Rennebu bygningsrdd behandlet i mete 19.01.89 spknad
om byggetillatelse for 25 boliger i Trondskogen.

Byggesaksgebyr: 25 boligenheter a kr 625 kr 15 625

Belepet betales til Rennebu kommunekasse.

]
ne Rokne
: ‘ ; 2
Aeriee SFedloan
Karen Gisnas
Postadresse Kontoradresse Telefon Bankgiro Postgiro
7391 Berkak 7391 Berkik (074) 27 100 4227,06.00004 592450
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O K-blankett 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-8B4

MOTEBOK Blad 7

Kommune

Styre, rad, utvalg m. v. Motested Mote dato

RENNEBU HTS KOMMUNEHUSET 19.01.89

Sak nr.

SAK 6/89 SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

Langklopp & Halgunset A/S seker om byggetillatelse for
forste del av Trondskogen Borettslag.

Seknaden gjelder utbygging av 7 av boligene med 25
boligheter.

Saksdokumenter: 1. Seknad dat. 08.07.88

. Brev dat. 5.07.88

. Gjenpart av nabovarsel dat. 8.7.88
. Tegninger .

. Situasjonsplan.

Vi we

Na& né&r bebyggelsesplanen er sluttbehandlet kan seknaden

om byggetillatelse sluttbehandles.

De framlagte planer gjelder seknad om byggetillatelse for
boligene, mens garasjen og boder ikke er byggeanmeldt.
Bebyggelsen er i enheter p& maksimum 800 m? grunnflate.
Byggeforskriftenes evrige krav forutsettes oppfylt.

I felge reguleringsbestemmelsene § 7 e skal det settes opp
flettverksgjerde mot NSB. Dette md oppsettes fer byggestart.
Bygningss jefen har ingen merknader til seknaden under
forutsetning av at byggeforskriftenes krav oppfylles.

Bygningss jefens forslag til

Vedtak:
Sekand om byggetillatelse for ferste byggetrinn i Trondskogen
borettslag godkjennes under forutsetning av at bygge-

forskriftenes krav overholdes og at det settes opp 2 m heyt
flettverksgjerde mot NSB fer byggestart.

Bygningsridets vedtak enstemmig som tilrddinga.

Sign.

Utskrift sendt til

Langklopp & Halgunset

Kommunenes arkivnokkel: 026
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0 K-biankett 5101

Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Forlag: Sem & Stenarsen A/S, Oslo 2-85

SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

for arbeid etter bygningsloven (BL) av 18.6.1965.
Jfr. byggeforskriftene (F.) av 1985

sif.4

Til bygningsridet i ....... RENNEBU..KOMMUNE.........c.ooc... ‘?W/gg

Byggeplass (adresse) | Gnr.

Trondskogen Boligomréade

IBm. IEW. Fnr. iEug. underf.nr.

Eier /Fester av tomt l Adresse | Telefon
Trondskogen Borettslag )
Stiftes ca. sept. 1988 7391 Berkak

Kryss av i rutene. Gi ngdvendige tilleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.

Sgknaden sendes i 2 eksemplarer til bygningssjefen.

Bl. §93 Arbeidets art Skriv ikke har
F.kap. 14 pd Nybygg [ Tilbyag [] Pibygg [J Underbygging [J Endring
[0 Annet (Beskriv) .......ccooovevciiseinssisssiesssssscssssnsons
Byggets art
Bl. §§ 70-86 [® Boligbygg [ Skole [ Forsamlingslokale [0 Kontor/industrilokale
[0 Driftsbygg for jordbruk [ Bilverksted [ Garasje [0 Uthus [ Hytte
Byorinpen brokes: nd il G i e ek i e s emere s ot s s s i
Fkap. 14 : Vedlegg til seknaden
Bl. §94.3 ® Gienpart av nabovarsel med kvittering (bruk fastsatt skiema)
B Situasiensplan (pafgrt naboers og gjenboeres navn).
£ kg 614 X Etasieplaner P Snin P8 Fasader
[0 Statiske beregninger [] Konstruksjonstegninger [] Rapport om grunnundersgkelser
Andre tegninger eller scerskilte bilag, (hvilke):
!
Bl. §7 Dispensasjonsseknad
Grunngitt sgknad om dispensasjon fra bestemmelser i [] bygningsloy [ forskrift
| [] vedtekt [ reguleringsplan er vedlagt

Erkleering om forpliktelser i henhold til gjeldende bestemmelser

Byggearbeidet vil bii utfgrt i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningslov, byggeforskrifter, vedtekter og regu-

leringsplan, eventuelt med de lempninger som mitte fglge av gitt dispensasjon.

Byggearbeidet vil bli forestatt av en av bygningsridet godkjent ansvarshavende (Bl. § 98).

Berkék e den g /7 19 a8
Lang%p & Halguns.zg Berkak 074-27405
NILS HENRIK EGGEN
ARKITEKTKONTOR AS
.. HAVSTEIN VESTRE 7021 TRONDHEM Havstein Vestre .. ... 07-552550..

Kommunenes arkivnokkel: 511




OPPLYSNINGER TIL S@KNADEN
Mangelfull utfylling og mangelfulle tegninger vil forsinke saksbehandlingen

Bl.§§ 22-33| Reguleringsplan og bestemmelser
Omréadet er regulert [ ikke regulert
BI. § 63 Tomten er [R oppmilt [ ikke oppmalt ‘
For boligbygg skal garasieplassering (ogsd framtidig) vises pa situasjonsplanen. |
B.§§70 | Minste avstander fra det planlagte bygg ‘
opiBl Til nabogrense....................4...m Til midte av vei..........12,5 m J
F.del 3 Til annen bygning pa samme tomt............ccccocomrvrere

[B Minsteavstandene er malsatt pa situasionsplanen

Gir det hoyspent kraftlinje over tomten [ Ja [0 Nei

BI.§5§70-77| Bebyggelsen '
F.kap. 22, Bebygget grunnareal for eldre bygg ... M
231 977 |
Bebygget grunnareal for ny bebyggelse ... " " ....m?
Sum bebygget grunnareal 977m’
Antall etasier....... 1/ 2. Antall leiligheter.......25 ...
Samlet brutto gulvflate i ny bebyggefse1596m’ '
Atkomst
Bl. §66 Tomta har atkomst til fglgende veg som er opparbeidet og dpen for alminnelig ferdsel
[] Riksveg Fylkesveg. Vegsjefens avkjgringstillatelse er [] gitt [ ikke gitt.
| Kommunal veg
[ Privat veg. Er vegrett sikret ved tinglyst erklering. [ Ja [0 Nei
Vann og kloakk
Bl §65 Vannforsyning skaffes fra ] offentlig vannverk [ privat fellesvannverk
[ egen/felles brgnn [ takvannanlegg
ANNEN (BOSKIIV) ....oocooiiiieiseieriniasiiseiiscoseseaeconeansesssnesenssssbanee sins s snasssaesab e srenssinssasssbes e snsseresemenatssamnase
Annen ordning enn tilknytning til offentlig vannverk krever scerskilt godkjenning.
Bl. §66.2 Kloakkavigp tilknyttes l
B offentlig kloakk [] privat kloakkanlegg ‘
Det skal installeres O vannklosett |
A nrial et} . e e d s s e e e A R e A AR AR R S s 55 ‘
Annen avlgpsordning enn tilknytning til offentlig kloakknett krever scerskilt godkjenning.
[ Ordningen er tegnet inn pa situasjonsplanen og beskrevet i eget bilag.
F.kap. 41 Bygningens innredning og tilgjengelighet !
Tegningene er pifgrt [ romareal
B¢ romhgyde [ romvelum [0 bodareal
F kap. 54 [ Tilfluktsrom er prosjektert i samsvar med Justisdepartementets krav.
F.kap. 232 [J Bygget skal kunne brukes av orienterings- og bevegelseshemmede
og atkomst og merking av denne framgdr av tegning.
Bl. § 68 Byggegrunn, drenering og overvann

F.kap. 42:5

Fkap. 45:2

Grunnen bestir av fiell [ grus sand [] leire
B anniet (BOsIFv).....cooiiv o TR aserfsmmmasissessssssiastrsmsssstssssnssnssresbasbisemssessusss
Drenering baseres pd [] selvdrenering [ kultgrgft [ rgr

Drensvann fgres til B offentlig avigpssystem [ terreng

Takvann, overvann fgres til O offentlig avigpssystem [ terreng

F.kap. 42:
13

Fundamentering
K Grunnmur [ Bankett/sile [ Peler

7 gt R R S W I | TSN st ol L B irr o A G

Skriv ikke her

.
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F.kap. 42:4|

F.kap. 41:32
F.kap. 53

Kjellergulv, gulv pa terreng
[0 Betong pad grunnen
[ Trebjelkelag med luftrom under
] Annen utfgrelse (beskriv) ..

Forskriftenes tunksjonskrav er oppfy!l under henwsmng hl

a Utfgrelse angitt pd tegningene

[J Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte......................

[0 Scerskilt dokumentasjon i eget bilag.

[ Lettbetongelementer med luftrom under

DOV e s

F.kap. 42:3 Kjelleryttervegger

F .kap. 53 [] Betong [ Betongblokk [ Blokk av lettaggregatbetong
] Annet (beskriv)... - o~
Forskriftenes lunkspnskrav er oppfylt under hermsmng hI
[ Utfgrelse angitt pd tegningene
[0 Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte.................. henvanr. ...
[ Scerskilt dokumentasjon i eget bilag

F.kap. 43 YHervegg, der og vindu

F.kap. 53 Veggmateriale: [X Tre [ Teql [] Betong

F.del. 3 [Z] Lettbatong (Gppal Brpl)lis. i vt deiesiis s i s

| ] ANt (BESKIIY) ..ot eeeees e eeeseneeses s emen e s e en e s

Veggutfgrelse: Plassbygd [[] Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus

(Oppgi TbriRK Og BYPE) ... cneiriimmesimiis ommmrsress i cieiiraesmmmsers ot

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:

[] Utigrelse angitt pd tegningene

[ statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte.......................

henv.ar. ........cccoeevvenns

[ Secerskilt dokumentasjon i eget bilag

"F-’:z- 5‘: Skillekonstruksjoner mellom leiligheter
it Materiale: [ Tre [ Tegl ] Betong
S 39 [ Lettbetong (OPPGi 1YPB) .. ..ooieeeiieeecsseisie e eeeeseensesesemiesssesemsses e sme setarasnesamsns
80, 31 Cl Annet (Besliiv) o i PR N s S s
Utfgrelse: m Plassbygd [[] Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus
(oppgi fabrikk og type) .
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henwsnmg hl
[] Utigrelse er angitt pd tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte............... henv.ar. .
DSmr,k,;,dokum,m,spn,ege,b,;,g
F.kap. 44 Etasjeskiller og balkong
F.kap. 52 Materiale: [{ Tre [] Betong [ Lettbetong (oppgi type) ..o
F.kap. 53 [E] Annet (Boskuiv) o s e e e
F.del. 3 Utfgrelse: [] Plassbygd [0 Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus

(oppgi fabrikk og type) ...
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt undar hanwsmng hl

[0 Utigrelse angitt ps tegningene

[1 Statliqe byggebestemmelser 1, veiledningens hefte ......................

henv.nr. ....ocovvicrriinins

Skriv ikke her




Fkap. 45 Tak Skriv ikke her
F.kap. 53 Takhelning: (oppgi helningsvinkel) .....30°......
F.del. 3 Tekning: B Takstein [ Takpapp [0 Asbestsementplater
[0 Naturskifer [] Metallplater
T W RO e S e S
Materiale: [] Tre [ Betong [ Lettbetong (oppgi type) ..............
Utfgrelse:  [Xi Luftet rak [] Brannseksionert [] Massivtak
[] Plassbygd [} Fabrikkfremstilte elementer /seksjonshus
(oppgi fabrikk ©G TYPE) ..o e e s senees s e eesse et s e esesens
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[] Utfgrelse angitt pa tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte................ he;nvro ..
[] Scerskilt dokumentasjon i eget bilay
:.'i(a%:.l:’:} Ventilasjon
R Naturlig avirekk [ Friskluft- og avirekksventiler er vist pd tegningene
[ Mekanisk ventilasion [] Tegninger innsendes senere
:.'I"i-}gg Reykpipe, varmeanlegg og ildsted, oljefyringsanlegg
Scerskilt melding blir sendt til brannsjefen for
[] oljefyringsanlegg [] oljefyrt ildsted [] tank for flytende brensel
Réykpipen utfgres av 3 tegl fabrikkfremstilte elementer
T B o T T o e T T e S G = e S
[ Annen utfgrelse (Beskriv) . e essssseeeseenss s sssness s et eease s eeseneensansas
[ lldsteder og feieddrer er vist pa tegningene
QU Elekirisk OppYarming, YD .............cccccoioiiiimmmiiiiorioeciscomeaisscosnseeesseeseeesmomsssessessms e erssecssossenes
F.del. 3 Brannvern
Bygningens bygningsbrannklasse []1 02 Os Ka
For stérre bygg besvares:
Tegningene viser: [] brannvegger [] brannceller
[ bygningsdelers branntekniske klasse
[0 derenes branntekniske klasse og slagretning
[0 Brannventilasjon av trapp, loft og kjeller
F kap. 47 Trapp er: [ éapen [ lukket [0 branntrygg og reykfri
For trapper henvises ogsa til F.kap. 46
Seerskilt seknad innsendes for
F.kap. 46:2 [] personheis [ vareheis
Bl. §93 [ forstgtningsmur [ innhegning mot veg
Tilleggsopplysninger:

Se vedlagte brev datert 05.07.-88.

N
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§"’{!\l"% NILS HENRIK EGGEN ARKITEKTKONTOR
-‘—/'—lc‘sﬂ HAVSTEIN VESTRE 7021 TRONDHEIM TLF. (07) 55 25 50
Yospons®

TRONDHEM 5 7 1988
FH/LA 8622

RENNEBU KOMMUNE
Teknisk kontor

7391 BERKAK

VEDR. TRONDSKOGEN BORETTSLAG - BYGGEMELDING

Byggeprosjektet har sin bakgrunn i et ¢nske om et mere
variert botilbud p& Berkik.

Fgrste byggetrinn, som nd byggemeldes, bestdr av 25 2-
og 3-roms leiligheter. Over tid, nadr hele omradet er utbyg-
get, forventes det & bli i alt ca. 50 boenheter pa tomta.

OVERSIKT
Leilighet type Antall Areal Antall
rom netto m enheter
B 3 66 6
C 3 71 3
D 2 51 16

BRANNMESSIGE FORHOLD

Bebyggelsen deles brannmessig i enheter pa maksimum 800 m2
gulvflate slik at det forutsettes b-30 krav mellom boenhet-
ene. Disse enheter bestdr av fglgende hus: 2-3/1-4/5-7/6.

LYDSKILLE
Ngdvendige forholdsregler for & oppnd tilfredsstillende lyd-

skille vil bli foretatt - f.eks. doble gipsplater og delte
konstruksjoner.
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KJELLER

Hvis det pd grunn av grunnforholdene viser seg a vare
gunstig & grave ut kjeller vil dette bli gjort i ett
eller flere hus. Vi ¢nsker derfor a komme tilbake til
dette ved byggets oppstart.

PARKERING

Det sgkes om parkering hvor dette er angitt pd situa-
sjonsplanen.

Nir det gjelder utforming av evt, garasjer vil det bli
sendt inn melding senere.

BYGGEMATE

Videre kan det nevnes at bebyggelsen til en viss grad
er sgkt tilpasset trgndersk byggetradisjon: Hovedsaklig

to etasjes hus som er bygget rundt to tun.

Utvendig vil husene bli kledd med stdende panel.
P& taket vil det bli lagt stein.

NAdr det gjelder fargesetting har vi tenkt & ta utgangs-
punkt i farger som tradisjonelt er brukt i omréadet.
Dette vil vi komme tilbake til ved videre bearbeidelse.

Med hilsen

Finn Hakonsen

Vedlegqg.
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Rennebu®

et godt sted a veere!

Trondskogen borettslag
c/o Boligbyggelaget TOBB

Krarnbugata 1 Saksbehandler: Ingebrigt Drivstuen
7011 TRONDHEIM Direktetelefon: 72 42 81 56

Direkte e-post:
ingebrigt.drivstuen@rennebu.kommune.no

Var ref. Deres ref. Dato
17/609-9-IND/MAT 63/231 19.12.2018
Ferdigattest
Tiltakshaver Ansvarlig soker
Trondskogen borettslag Byggmester J. Helland AS
c/o Boligbyggelaget TOBB
7011 TRONDHEIM 7288 SOKNEDAL
Eiendom/ byggested: Traethaugveien 1-4, 7391 RENNEBU
Gnr/bnr/festenr: 63/238
Seknad om ferdigattest mottatt: 02.10.2018
Gjelder: Nybygg. Garasje/carport til boliger
Bygningsnr: 300632090
Behandling: Delegert ved byggesaksbehandler sak 410/18
Dato for byggetillatelse: 19.12.2018

Ferdigattesten er gitt pa grunnlag av dokumentasjon som bekrefter at bygningen er utfort i samsvar
med byggetillatelsen.

Bygningen, eller deler av den, mé ikke brukes til annet formal enn det som kommer fram i
tillatelsen. Bruksendring krever sgknad og tillatelse.

Klagerett:
Som part i saken har dere rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra dere mottar
dette brevet. Dere finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Aktuelt lovverk:
o Ferdigattest: plan- og bygningsloven § 21-10.
e Bruksendring: plan- og bygningsloven § 20-1.
e Klage: plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kapittel 6.

Rennebu kommune, Myrveien 1, 7391 Rennebu
TIf. 72 42 81 00 - postmottak@rennebu.kommune.no - www.rennebu.kommune.no
Bankgiro 4260 70 73915 - Konto for skatt 6345 06 16356 - Org. nr: 940 083 672
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Rennebu®

et godt sted & veere!

Med vennlig hilsen
Rennebu kommune

Ingebrigt Drivstuen
Ingenior

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi: Byggmester J. Helland AS, , 7288 SOKNEDAL
Eiendomsskattekontoret

Side 2 av 3

Rennebu kommune, Myrveien 1, 7391 Rennebu
TIf. 72 42 81 00 - postmottak@rennebu.kommune.no - www.rennebu.kommune.no

148



Rennebu®

et godt sted & veere!

INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?
Alle som er part i en sak har rett til & klage pa vedtak.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Klagen ma vare
sendt for fristen gar ut. Hvis du trenger utsettelse kan du seke om det.

Hva ma klagen inneholde?

- informasjon om hvilket vedtak du klager pa

- arsaken til at du klager

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
- underskrift av klager

Hvor skal klagen sendes?

Klagen sendes til Rennebu kommune via postmottak@rennebu.kommune.no, eller til Rennebu
kommune, Myrveien 1, 7391 Rennebu. Dersom kommunen v/ Utvalg for miljg, teknikk og
landbruk ikke endrer vedtaket som folge av klagen, sender kommunen klagen videre til
Fylkesmannen i Trendelag for endelig avgjerelse.

Rett til 4 kreve begrunnelse
Hvis du mener at vedtaket ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be om slik begrunnelse for
klagefristen géar ut. Ny klagefrist loper fra den dagen du mottar begrunnelsen fra kommunen.

Rett til 4 be om utsetting av vedtaket
Byggetiltaket kan vanligvis settes i gang, selv om klagefristen ikke har gatt ut. Du kan imidlertid
soke om & fa utsatt igangsetting til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort.

Rett til 4 se saksdokumentene og f veiledning

Du har i utgangspunktet rett til & se dokumentene i saken, men enkelte dokumenter kan veare unntatt
offentlighet. Du kan henvende deg til postmottak@rennebu.kommune.no, eller til Rennebu
kommune, Myrveien 1, 7391 Rennebu, for & f& mer informasjon om innsyn i saker.

Byggesak kan gi naermere veiledning om retten til & klage og videre saksgang.

Kostnader ved klagesaken
I noen tilfeller kan du ha krav pa & fa dekket saksomkostninger eller erstatning. Du kan ta kontakt
med byggesak for & fa mer informasjon om retten til & f4 dekket kostnader.

Aktuelt lovverk

- plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8
- forvaltningsloven §§ 18, 19, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42.

Side 3 av 3

Rennebu kommune, Myrveien 1, 7391 Rennebu
TIf. 72 42 81 00 - postmottak@rennebu.kommune.no - www.rennebu.kommune.no
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Nabolagsprofil

Treethaugveien 2D - Nabolaget Berkék nord - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Berkdk sentrum langs E6 5min %
Linje 135, 480, VY710 0.4 km
8@ Berkak stasjon 8 min #
Linje F6, R70 0.7 km
X Trondheim Veernes 1131 min &
Skoler
Rennebu barne- og ungdomsskole (1-10 ... 9 min %
211 elever, 15 klasser 0.8 km
Gauldal videregdende skole 29 min &
330 elever, 20 klasser 32.1km
Oppdal videregéende skole 36 min &
310 elever, 25 klasser 36.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Berkdk 5min %
= Circle K E6 Berkdk 5min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Aldersfordeling

34.6 %
36.3%
38.9%

32
—
~
o~

123 %
127 %
14.5%
16.2%
16.5%
21.2%
29.1 %
183 %

NNN
M o .I i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Berkak nord 1057 543
[l Rennebu kommune 2443 1319
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vonheim barnehage (1-5 &r) 11 min %
84 barn Tkm
Dagligvare
Coop Extra Berkak 5min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
Rema 1000 Berkak 7 min &
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil Aldersfordeling barn (0-18 ar)

K 2. Gdende

B 28% i barnehagealder
B 33%6-124r
B 23%13-154r

16% 16-18 ar

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

? Gateparkering
@ Lett89/100 - ,
Familiesammensetning
: St@yque’f Par m. barn
- Lite stgyniva 87/100 ——
I
[
Par u. barn
SpOI’t 1
_____________________________________________|
1
@ Sivertgjeerdet ballplass 7 min % .
Ballsoi Enslig m. barn
allspill 0.5km
|
|
@ Rennebuhallen - rehab idrettshall 7 min & e
Aktivitetshall 0.6 km Enslig u. barn
|
e
1
Boligmasse Flerfamilier
|
|
I
B 84% enebolig
B 7% rekkehus 0% 47%
B 1% blokk
7% annet B Berkak nord
B Rennebu kommune
W Norge
Sivilstand
Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: |reethaugveien 2D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7391 RENNEBU Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



