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Partner / Eiendomsmegler

Alexander Kvalevaag Skree

Mobil 476 52 597

E-post

alexander.k.skree@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
Haraldsgata 117, 5507 HAUGESUND. TLF. 905

75590

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 290 000,-

Kr 58 600,-

Kr 2 348 600,-

Renate Heggheim
Arne Kristian Andersen

Rekkehus

Eiet

1969

105/114 kvm
108.1 m?

3

Gnr. 35, bnr. 777
1509250004

Austmannavegen 13G

Rekkehus i Texas-byen |

3 soverom | Attraktivt og
barnevennlig omrade | Lys
og luftig stue/kjokken

Velkommen til Austmannavegen 13G - presentert av eiendomsmegler
Alexander Kvalevaag Skree v/ Aktiv Eiendomsmegling!

Et kjekt rekkehus i populaere Texas-byen, sgr i Haugesund! Boligen er
innredet over to plan og kan blant annet skilte med 3 soverom av god
stgrrelse, lys og luftig stue/kjgkken i dpen Igsning, stort baderom,
bade innvendig og utvendig bod for oppbevaring, samt en flott
balkong.

Her bor du med kort avstand til flere barnehager og skoler, samt flere
dagligvarebutikker, frisgr, legesenter og tannlege. Det er flere
busstopp i naerheten som gir gode bussforbindelser til hele
Haugalandet. | tillegg er det kort avstand til turomrader, idrettsanlegg
og kjekke lekeplasser. Her far du alt du trenger rett i naerheten,
kombinert med et trygt og trivelig bomiljg.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 105 m2
BRA-e: 1T m?

BRA - b: 8 m?

BRA totalt: 114 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 61 m2 Entré, bod, hall m/trapp, tre soverom, teknisk rom og bad/vaskerom.
BRA-e: T m2 Utvendig bod.

2. etasje
BRA-i: 44 m? Stue og kjokken
BRA-b: 8 m? Innglasset balkongareal/overbygget terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Innglasset balkong areal / overbygget terrasse er av enklere type. Trolig ikke omsgkt /
godkjent.

Tilbygget utvendig bod pa aktuell bolig ser ut til & bryte opprinnelig brannskillende
konstruksjon mot sg@r. Nabo i nord har tilbygg mot gst som ser ut til & bryte opprinnelig
brannskille.

Interesserte ma anta branncelleinndeling og brannsikkerheten forgvrig i bygningen
fraviker dagens krav, samt krav til oppgradert sikkerhetsniva til byggeforskrift av 1985
eller nyere inntil det foreligger dokumentasjon som tilsier noe annet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
108.1 m?
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Tomtebeskrivelse
Tomten er hovedsakelig bebygget. Pent opparbeidet tomt med plen i gst og terrasse/
bed ved inngangsparti. Forgvrig plen/asfaltert fellesareal for velforeningen.

Arealet er hentet fra eiendomskart levert av Haugesund kommune.

Beliggenhet

Boligen ligger fint til i sgre bydel i Haugesund. Texasbyen er kjent for sitt gode bomiljg,
de imgtekommende naboene og ikke minst hvor barnevennlig det er her. Fra boligen er
det kort vei til flere dagligvarebutikker, legesenter, barnehager og skoler. Det er et godt
kollektivtilbud like utenfor dgren. Fra boligen er det kort vei bade til handelsomradet
Raglamyr, Oasen Storsenter, samt fasilitetene i Haugesund sentrum.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, rekkehus og blokkleiligheter.

Bygningssakkyndig
Schive Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fra tilstandsrapport:

Boligen antas & veere oppfgrt i henhold til byggeskikken pa oppfaringstidspunktet.
Grunnmuren er av betong. Skillende vegger mellom boliger i mur eller betong.
Etasjeskiller, yttervegger og flatt tak er oppfart i trekonstruksjoner. Det er taktekking av
plast eller gummi.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

- Kjgkken og stue litt umerbart.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Byttet sikringsskap og arbeid etter kjlkkenvegg blei fjernet. Fgrland elektro.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
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(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- For vi flyttet inn vet vi at det ble fjernet oljefyring enhet etter forskriftene. Det er satt
inn ny ovn av fagkyndig.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Sanafil ble fjernet og fornyet. 123 tak.

Tilleggskommentar:
Gulvet pa bade har litt feil helling.

Innhold
Boligen er oppfert over to etasjer og inneholder:

Entré, bod, hall m/trapp, tre soverom, teknisk rom og bad/vaskerom.
Utvendig bod.

2. etasje:
Stue og kjokken.

Standard

2.etasje:

Lys og luftig stue med utgang til en balkong med koselig hagestue (hagestue/
innglasset balkong er ikke godkjent ref. pkt ferdigattest). Stuen har store vindusflater
som gir godt med lysinnslipp og romsligheten gir deg gode innredningsmuligheter.
Stuen har ogsa en strategisk plassert vedovn som gir god oppvarming i hele etasjen.

Kjgkken i dpen lgsning. Kjgkkenet har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er
integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin samt frittstaende kjgleskap.

1.etasje:

3 soverom av god stgrrelse hvor to av dem har garderobeskap og det ene har
bi-inngang ut til hagen.

Sveert romslig baderom med opplegg for vaskemaskin. Badet er innredet med belegg
pa gulv og plater pa vegg. Det har dusjhjgrne, gulvstdende toalett og en flott
baderomsseksjon med servant og god oppbevaringsplass.

Praktisk bod med hylleinnredning.

Teknisk rom med varmtvannsbereder og hyller for oppbevaring.

Hall med trapp opp til andre etasje.
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Romslig entre.

Overflater: Innvendig er det stort sett gulv av parkett e.l. Stedvis noen enklere plater.
Veggene har tapet, trepanel og malte plater/mur. Innvendige tak har malte plater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Vinduer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og
det er sprekker i trevirket.

- Dgrer: Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke. Spesielt dgr til utvendig
bod er litt vrien.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til
krav i dagens forskrifter. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran. Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker
konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

- Innvendige overflater: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Pipe og ildsted: Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa pipe.

- Krypkjeller: Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkijeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskijeller. Selv om det
ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier
at konstruksjonen kan ha fuktskader. Det er for darlig terrengfall vekk fra
konstruksjonen. Det er pavist noe provisoriske understgttelser av etasjeskiller.

- Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk
i trapper. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens

forskriftskrav. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Overflater vegger og himling bad/vaskerom: Vatromsplater er ikke montert
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fagmessig.

- Saniteerutstyr og innredning bad/vaskerom: Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa
vatrommet.

- Ventilasjon bad/vaskerom: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr.

- Overflater og innredning stue/kjgkken: Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut
ifra alder.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Rgrkursene pa ror-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

- Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

- Elektrisk anlegg.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Grunnmur og fundamenter: Bygningsdelen er gammel og det er grunn til & varsle om
fare for skader pa grunn av alderen.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger.

- Oljetank: Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon
mangler.

Forhold som har fatt TG3:

- Overflater gulv bad/vaskerom: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er ved
vanntest pavist stgrre vannansamlinger, renner ikke mot sluk.

- Branntekniske forhold: Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre
enn 10 ar? Ja.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Integrert oppvaskmaskin, komfyr og platetopp medfglger i handelen. Dette gjelder
tilsvarende for frittstaende kombiskap.

Parkering

Det er parkering i felles garasjerekke, samt pa felles parkeringsplass. Garasjen er
markert med 13G. Retten til garasjeplass er ikke tinglyst, men megler har mottatt
oversikt fra velforening med kart over fordeling av garasjeplasser. Interessenter kan fa
oversikten tilsendt etter gnske.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Oljetank:

Det er oljetank av ukjent type. Det er opplyst om at oljetank er sanert, men
tilfredsstillende dokumentasjon mangler. Nar dokumentasjon mangler medfgrer det
noe gkt risiko for sanering kan vaere begrenset e.l. og det f.eks kan ligge igjen mindre
rester i systemet. Kjgper patar seg risikoen og eventuelle palegg/kostnader forbundet
med dette.
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Enerqi
Oppvarming
Vedovn. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 290 000

Kommunale avgifter
Kr 16 028

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Herav:

Avlgp: Kr. 4 395 -

Eiendomsskatt: Kr. 3 757,-

Feiing: Kr. 516,-

Vann: Kr. 3 693,-

Renovasjonsavgift (HIM): Kr. 3 667,-

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 572 088
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 288 350

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Velavgift totalt 270,- kr/mnd med unntak av juni og desember, dvs Kr. 2 700,- kr/aret.
Kontingenten dekker drift og vedlikehold av omradet; Anticimex, brgyting, strging,
feiing, plenklipp m.m. samt at 20,- kr/mnd (200 kr/aret) er satt pa sparekonto
gremerket utbedring av lekeomrader. Garasje med innlagt strgm blir fakturert for dette
sammen med kontingenten. 30,- kr/mnd med unntak av juni og desember, dvs 300,- kr/
aret.

Texasbyen hadde i 2022 rgrinspeksjon av fellesrgrene i Texasbyen og er i
planleggingsfasen av utskifting av disse. Infomappa inneholder mer informasjon rundt
dette. Vi har i 2025 fatt stipulert prisoverslag pa dette prosjektet og huseiere er pliktige
a betale kr 2000 kr/mnd f.o.m. 04/25 t.0.m. 09/26. Totalt kr 36 000,- for utbedringen
som er prosjektert.

Velforening
Pliktig medlemskap i Texasbyen velforening.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 35, bruksnummer 777 i Haugesund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/35/777:

23.02.1971 - Dokumentnr: 581 - Erkleering/avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING M.V.

Austmannavegen 13G
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07.05.1969 - Dokumentnr: 1190 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1106 Gnr:35 Bnr:392

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen i kommunens
arkiv.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ut i fra bygningstegninger mottatt fra kommune, ser det ut til for megler at utvendig
bod ved inngangsparti, samt forlenget takutstikk over inngangsparti ikke er
byggemeldt/godkjent hos kommunen. Dette gjelder tilsvarende for innglassing av
balkongareal/overbygget terrasse.

Megler har ikke mottatt plantegninger fra kommunen, og bruken av rommene blir
derfor ikke mulig for megler a kontrollere.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Adkomst via offentlig vei. Tilknyttet kommunalt vann og avlgp via private
stikkledninger .

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

57 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

Austmannavegen 13G



10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

58 600 (Omkostninger totalt)
69 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
72 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 348 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 359 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 362 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 58 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa

Austmannavegen 13G
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

Kr. 44 820,- Beregnet provisjon basert pa prisantydning 2 490 000.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 5 000,- Fotograf

Kr. 4 000,- Kommunale opplysninger

kr. 17 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgj@rshonorar

Kr. 2 000,- Spk eiendomsregister og elektronisk signering

Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse per stk.

Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Kr. 260,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk

Totalt kr: 99 825 -

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 000,-.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Ansvarlig megler bistas av
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund
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Salgsoppgavedato
14.08.2025

Austmannavegen 136~ 17



18  Austmannavegen 13G




Austmannavegen 136~ 19



20  Austmannavegen 13G



21

Austmannavegen 13G



22  Austmannavegen 13G



Austmannavegen 136~ 23



24  Austmannavegen 13G



Austmannavegen 136~ 25



Austmannavegen 13G

26




=1l

Austmannave gen 136 27






Austmannavegen 136 29



Austmannavegen 13G

30



Austmannavegen 136~ 31




SOVEROM

| — GANC

SOVEROM

TERRASSE

—

32  Austmannavegen 13G

BAD

VASKEROM,




A 4

STUE

KJGKKEN

BALKONG

UTESTUE

Austmannavegen 13G

33



Vedlegg



Tilstandsrapport T
SCHIVE
TAKST

@ Austmannavegen 13 G, 5537 (I HAUGESUND kommune
HAUGESUND

# gnr. 35, bnr. 777

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 105 m?

i N

1
|

Befaringsdato: 07.01.2025 Rapportdato: 04.08.2025 Oppdragsnr.: 20763-3024 Referansenummer: CL7560
Foretak: Schive Takst AS

Takstingenigr:  Odd Schive Kiperberg Var ref:

SN Medlem av

SCHIVE
TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Schive Takst

Schive Takst er lokalisert i Haugesund og leverer primaert tjenester pa Haugalandet, Sunnhordaland, Hardanger og Ryfylke.

Tilstandsrapporter av boliger og hytter utgjgr hovedtyngden av leverte tjenester, men vi kan ogsa veere behjelpelig med
verdisetting, reklamasjonsrapporter, overtakelseforretning og generell radgivning.

Vare kunder er privatpersoner, advokater, eiendomsmeglere, sameier, borettslag og firma.

Schive Takst er registrert som ekspert hos Enova og tilfredsstiller kompetansekrav for samtlige felt, sett bort i fra vurdering kjel
for fossilt brensel med nominell effekt hgyere enn 100kW. www.Takst2.com

Rapportansvarlig

0Odd Schive Kiperberg
Uavhengig Takstingenigr
schive@takst2.com

476 39 549

- = SCHIVE
TAKST

1]

Oppdragsnr.: 20763-3024 Befaringsdato: 07.01.2025 Side: 2 av 20

36




Austmannavegen 13 G, 5537 HAUGESUND Schive Takst AS Pl
Gnr 35 - Bnr 777 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1106 HAUGESUND 5532 HAUGESUND TAKST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20763-3024 Befaringsdato: 07.01.2025 Side: 3 av 20
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Austmannavegen 13 G, 5537 HAUGESUND Schive Takst AS A~
Gnr 35-Bnr 777 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1106 HAUGESUND 5532 HAUGESUND TAKST

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20763-3024 Befaringsdato: 07.01.2025 Side: 4 av 20
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Austmannavegen 13 G, 5537 HAUGESUND Schive Takst AS PP s
Gnr 35 -Bnr 777 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1106 HAUGESUND 5532 HAUGESUND TAKST

Beskrivelse av eiendommen

Selveier rekkehus - Byggear: 1970

UTVENDIG G til side
Rekkehus med krypkijeller.

Boligen antas a veaere oppfgrt i henhold til byggeskikken pa
oppfaringstidspunktet. Grunnmuren er av betong. Skillende vegger
mellom boliger i mur eller betong.

Etasjeskiller, yttervegger og flatt tak er oppfegrt i trekonstruksjoner.
Det er taktekking av plast eller gummi.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side

Selveier rekkehus
* Det foreligger ikke tegninger

At det ikke er fremvist tegninger ved befaring, betyr ikke at
tegninger ikke eksisterer. Evt. godkjente tegninger blir normalt
vedlagt salgsprospektet av eiendomsmegler.

Det ser ut som utvendig bod ved inngang og enklere
takoverbygg terrasse er oppfgrt etter byggear, og det er ukjent
om dette er omspkt.

Tiltak og/eller bruksendringer som ikke er kommunalt
godkjent kan medfgre at kommunen palegger hjemmelshaver
a rette, eller tilbakefgre tiltaket/avviket hvis ngdvendig
tillatelse ikke er gitt.

Evt. ny eier overtar denne risikoen.

Oppdragsnr.: 20763-3024 Befaringsdato: 07.01.2025 Side: 5av 20
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Austmannavegen 13 G, 5537 HAUGESUND Schive Takst AS P
Gnr 35 -Bnr 777 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1106 HAUGESUND 5532 HAUGESUND TAKST

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . i
Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Selveier rekkehus
15 (I3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galil side
10
@ vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Guly Galtilside
5
- KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
N | :

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG2: Avvik som ikke krever tiltak o
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Taktekking iLsi

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Nedigp og beslag
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. -
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
o . Utvendig > Dgrer Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad o §>Do
3 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
balkonger
2 @ Innvendig > Overflater Ga fil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
1 @ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
I @ Innvendig > Krypkjeller Gé til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Innvendige trapper Gililside
Tiltak under kr 10 000
: H H i Ga til side
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gé til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
? Tiltak over kr 300 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
Oppdragsnr.: 20763-3024 Befaringsdato: 07.01.2025 Side: 6 av 20
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Austmannavegen 13 G, 5537 HAUGESUND Schive Takst AS PP s
Gnr 35 -Bnr 777 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1106 HAUGESUND 5532 HAUGESUND TAKST

Sammendrag av boligens tilstand

@© Tomteforhold > Terrengforhold a til si
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
0 Tomteforhold > Oljetank Ga til side
o Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling
0 Kjgkken > Etasje 2 > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Vinduer Ga til side
Vétrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Galtilside
og innredning
Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gé til side
Oppdragsnr.: 20763-3024 Befaringsdato: 07.01.2025 Side: 7 av 20



Austmannavegen 13 G, 5537 HAUGESUND
Gnr 35 -Bnr 777
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Schive Takst AS TN
Eivindsvegen 8  SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

SELVEIER REKKEHUS

Byggear Kommentar
1970 Byggear bekreftet fra eiendomsverdi
(kilde ikke oppgitt)

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Alder og tilstand pa noen bygningsdeler tilsier at noe vedlikehold
er paregnelig.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Det ser ut som boligen er tilbygget med
pa bod pa fremsiden, samt det er
etablert innglasset balkong av enklere
type.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket takbelegg av plast eller gummi (takfolie).
Tekkingen er besiktet fra bakkeplan og ved lett bruk av drone uten a
pavise vesentlige feil som manglende tekking eller stgrre skader.

Det er asfalt shingel over enklere terrasse.
Det er betongtakstein over inngang.

Tak er kun observert fra bakkeniva og/eller drone, vurderingen er
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Oppdragsnr.: 20763-3024

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast. Det er trolig innvendig nedlgp av ukjent
type fra tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er rust pa beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Manglende sngfangere kan fgre til personskader, skader pa husdyr,
eiendom (som biler og hagemgbler) og bygningselementer som
takrenner og takmaterialer.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Eier opplyser det meste av kledning ble skiftet for ca. 5 ar siden ved
egeninnsats med hjelp.

Veggkonstruksjon er av eldre dato og fraviker moderne krav til
totrinnstetning, hvor det mellom annet ikke er lufte- og
dreneringsspalte over vinduer, begrenset dpninger for lufting mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avslutninger av kledningen ma tillate at luft slipper inn og ut av
luftespalten bade i topp og bunn. Man ma pase at vann kan drenere ut.

Svak/manglende lufting og drenering kan medfgre tregere uttgrking av
treverk og forkortet levetid.

Befaringsdato: 07.01.2025 Side: 8 av 20
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Det er enklere utfgrelse pa overbygget terrasse.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Flat takkonstruksjon. Enklere tak over innglasset balkong.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

En igjenbygget takkonstruksjon kan ha skjulte feil og mangler.

Det ma gjgres naermere undersgker fgr man utelukker behovet for evt.
vedlikehold eller tiltak.

Vinduer

Vinduer av tre og plast med isolerglass. Varierende alder og tilstand.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vannbord er ikke innfelt i kledning. Utenpaliggende vannbord vurderes
av noen som en svakere fuktteknisk Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20763-3024

Befaringsdato: 07.01.2025

Schive Takst AS TN
Eivindsvegen8  SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

100G 1473

Drer

Ytterdgrer i tre og plast. Varierende alder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Spesielt dgr til utvendig bod er litt vrien.

Eier opplyser at smart 1as /dgrhandtak medfglger ikke salget. Det er
planlagt montert normal dgrhandtak.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Det ma gjaeres neermere undersgkelser.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse med overbygg over innredet oppholdsrom.

Fall og avrenning ikke tilgjengelig for kontroll. Kun mindre deler av
membran (pvc-duk) er synlig ved dgr. Denne ser ut til 3 vaere av nyere
type, men alder er ukjent.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Det er enklere overbygget tak pa deler av terrassen som baerer preg av
egeninnsats.

Interesserte bgr anta at minimum halvparten av forventet brukstid er
passert pa membran, inntil det foreligger opplysninger som skulle tilsi
noe annet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Flate tak og terrasser (altan) over oppvarmet rom betraktes som en
risikokonstruksjon og anbefales naermere kontrollert med tanke pa
kondensskader (ventilering), perforeringer og manglende fall.

Spesielt i dette tilfelle anbefales naermere undersgkelser da det ikke
foreligger dokumentasjon.

INNVENDIG

LLF Overflater
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Innvendig er det stort sett gulv av parkett e.l. Stedvis noen enklere
plater. Veggene har tapet, trepanel og malte plater/mur. Innvendige tak
har malte plater.

Eier opplyser at det ikke kjennes til vesentlige skader som er skjult, men
tar forbehold mot evt. mindre fukt- eller bruksmerker ettersom det ikke
er gjennomfgrt noen saerskilt kontroll av overflater som er skjult.

Skruehull etter bilder, mgbler og generell slitasje/bruksmerker ma
forventes. Interesserte anbefales & kontrollere overflater neermere, da
oppfatningen av normal bruksslitasje og/eller mindre skjgnnhetsfeil kan
veaere subjektiv.

Overflater er ikke naeermere vurdert i denne rapport, enn hva som
fremkommer under de spesielle rom/konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det mangler noen lister, synlige skruer o.l.
Det er fuktskjold pa veggen tekniskrom, men dette er tgrt pa befaring.
Kilde ukjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det ma gjgre naermere undersgkelser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller antatt ufgrt av trebjelkelag som normalt for byggear.

Ujevnheter, skjevheter og noe gulvknirk ma paregnes i en
trekonstruksjon.

Det tas forbehold om ytterligere skeivheter da boligen var mgblert pa
befaring, og malinger er utfgrt ved stikktakninger.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det males ca. 20 mm skeivhet gjennom hele rommet pa stue/kjgkken
2.etg.

Det er litt knirk i gulv.

Det males ca. 20 mm skeivhet gjennom hele rommet pa soverom til
venstre etter adkomst.

Det males ca. 10 mm skeivhet gjennom hele rommet pa soverom ved
skorstein.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20763-3024

Befaringsdato: 07.01.2025
A4

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Det er ukjent pipe. Ildsted stue 2.etg.

Merk at det er kun skorstein over tak som er vurdert jf. forutsetninger
og § 2-9 (Forskrift til avhendingslova).
lldsted, pipe (inkl. oppstilling) er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Lite riss over rgykrgr observert.

Det er usikkert rundt tilgjengelighets kravet til skorsteinen da ene siden
er kledd inn, men det kan veere lufte i pipe. Dette er ukjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Selv om det ikke er et formelt krav, anbefales det en kontroll av piper og
ildsteder ved omsetning av bolig. Et eierskifte kan medfgre endret
bruksmgnster, noe som kan pavirke skorsteinens tilstand og sikkerhet.

Interesserte bgr vaere forberedt pa at eldre piper kan kreve utbedringer,
for eksempel innsetting av rer i skorsteinen, med mindre det foreligger
dokumentasjon som tilsier noe annet.

Det kommunale brann- og feiervesenet er tilsynsmyndighet for piper og
ildsteder og kan gi rad om ngdvendige tiltak.

Det ma gjennomfgres naermere undersgkelser for & avdekke om pipen
er forskriftsmessig, spesielt mtp. ene siden som ikke er tilgjengelig for
kontroll, og det er ukjent om det er luftelgp.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Det er observert eternitt plater som kan inneholde asbest og krever
sarskilt varsomhet ved handtering.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

¢ Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

* Det er pavist noe provisoriske understgttelser av etasjeskiller.

Erfaringsmessig kan det veere spesielt vanskelig ift. skadedyr og annet i
slik krypekjeller med videre apning inn til nabo/stgrre omrade.

Konsekvens/tiltak
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» Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak,
men bgr observeres over tid.

e Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

e Understgttelse av bjelkelag bgr utbedres.

Krypekjellere er spesielt utsatt om sommeren ift. kondens og ved
sngsmelting/store mengder nedbgr.

Eternittplater med asbest i innvendig tak i en krypkjeller kan innebaere
en helserisiko dersom platene er skadet eller bearbeides, siden
asbestfibre da kan frigjgres og pustes inn. | utgangspunktet er risikoen
lav dersom platene er hele og uforstyrret, men fukt i krypkjelleren kan
over tid fgre til forvitring og gkt fare for spredning av fibre. Dersom
platene en gang ma fjernes, ma dette gjgres av godkjent firma, og det
kreves spesialhdndtering etter strenge regler.

@ Innvendige trapper

Tretrapp

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er skiftet ut en stople i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

VATROM
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Generell

Enklere bad uten dokumentasjon. Alder ukjent.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

w Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Vurdering av avvik:
e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Baderomsplater er montert uten bruk av sokkel-list i underkant.
Det ser ut som baderomsplater er fuktsikret i nedkant med silikon e.l. i
vatsonen dus;j.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Fravikende detaljer kan gi reduserte levetid og svekket oppnaelse av
funksjon (vanntett sjikt).

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

UMD Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20763-3024

Befaringsdato: 07.01.2025

Gulvet har vinylbelegg.

Det males ca. 15 mm fall fra belegg ved med vaskemaskin (hvor det ikke
er mulig a se belegg er trukket opp) til sluk.

Det males ca. 5 mm fall belegg ved terskel til sluk, men det er pavist
lokalt motfall i omradet rundt sluk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er ved vanntest pavist stgrre vannansamlinger, renner ikke mot
sluk.

Tett sokkel rundt dusjhjgrne hindrer evt. lekkasjevann fra gvrige
installasjoner a bli ledet til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Ved evt. lekkasje fra gvrige vanninnstallasjoner vil ikke vannet fa til sluk,
og vil kunne medfgre skade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

TG1 pga. antatt alder under 15 ar.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Servant med mgbel, dusjhjgrne, toalett og vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Mindre bruksmerker pa servant mgbel og skadet handtak.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt kontroll ved gjennomfgring sluk fra krypekjeller uten
negative symptom pa gkt fuktighet ved gjennomfgring.

KJOKKEN
ETASJE 2 > STUE/KIBKKEN
@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Integrerte og frittstaende
hvitevarer.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.

Stedvis noe enklere kappet dekkplater hvor det er synlig spor av bladet /
oppflisning.

Dekkplate ved kjgleskap har antydning til noe svulmning, samt det er
glipe mellom plate og sokkellist.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Manglende lekkasjestopper medfgrer gkt risiko for vannskade ved
lekkasje.

Kjgkkenet ser i det hele greit ut, men interesserte kan se litt naermere
pa dette kapp av dekkplater o.l. Det er ikke veldig synlig.

ETASJE 2 > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

{m Vannledninger

Det ser ut som det er noen nyere vannrgr av plast (rgr i rgr) og eldre
vannrgr av kobber.

Det er stoppekran i teknisk rom.

Rust i fordeler

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Alder gjelder eldre kobberrgr.

Det er rust i fordelerskap.

Konsekvens/tiltak

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Manglende merking medfgrer at evt. utskiftning vil bli mer krevende.

Oppdragsnr.: 20763-3024

Befaringsdato: 07.01.2025
A6

@ Avlgpsrgr

Tilgjengelige avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Evt. stakeluke er ikke kjent.

Lgsning for lufting er ikke kjent, men antas tilfredsstillende ut i fra
anlegget fungerer i dag.

Normal levetid for plastrgr er 25-75 ar, anbefalt brukstid er 50 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2024

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Bereder er plassert i rom uten sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Lekkasje fra bereder passert i rom uten sluk og vanntett sjikt kan
medfgre skade. | dette tilfelle er det montert automatisk
lekkasjestopper tilknyttet bereder, noe som reduserer risikoen
betydelig. Det er likevel en liten sannsynlighet for at selve tanken kan ga
lekk, og dermed tgmme innholdet, selv om lekkasjestopper kutter
vanntilfgrselen.

De fleste lekkasjer starter som mindre drypplekkasjer og automatisk
lekkasjestopper vil ha god effekt, men optimalt plasseres bereder i rom
med vanntett sjikt og sluk.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Eldre elektrisk anlegg med renovert tavle, samt det ser ut som det er
lagt opp noen nye kurser.
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Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eier kan kun svare for arbeid utfgrt i hens tid som eier.

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa fglgende anbefales det en kontroll av person med
elektrofaglig kompetanse:

1. At deler av det elektriske anlegget og/eller elektriske
komponenter som ledninger, kontaktpunkt mm. har passert 20 ar.
2. Det ser ut som det er utfgrt elektrisk arbeid etter 1999 uten det
foreligger samsvarserklaering.

3. Det mangler angivelse av kabeltversnitt pa et par kurser.

Samsvarserklaeringen er dokumentasjon for at det elektriske
arbeidet er prosjektert og utfgrt av en installatgrbedrift. Nar
samsvarserklaering mangler bgr interesserte paregne at minimum
deler av det elektriske anlegget er montert uten bruk av registrert
elektro innstallasjonsvirksomhet. Kravet til samsvarserklaering kom

Oppdragsnr.: 20763-3024

Befaringsdato: 07.01.2025

i1999.

U LD  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

cm Fuktsikring og drenering
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Ingen synlig fuktsikring

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

w Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bygningsdelen er gammel og det er grunn til a varsle om fare for skader
pa grunn av alderen.

Levetid | Grunnmur av av betong eller murt vegg over 30 ar - "Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt"

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Som fglge av bygningsdelens alder, samt at det mye av den er skjult
og/eller kontrollert ved stikktakninger ma det gjgre naermere
undersgkelser fgr man utelukker behov for vedlikehold eller tiltak.

‘m Terrengforhold

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Svak eller manglende bortledning av overvann fra bolig kan medfgre gkt
risiko for at overvann gj@r skade pa byggverk.

Sintef Byggforsk anbefaler fallforhold pa 1:50 i en avstand pa minst 3
meter fra veggen (cirka 2 cm fall per meter).

Det ma gjgres naermere undersgkelser over tid for a vurdere
bortledning av overvann.

xm Utvendige vann- og avigpsledninger

Bygningen har utvendig avlgpsrgr og vannledning av ukjent type.
Tilkopling av vann- og avlgp er ikke kjent, utover at det er fungerende
vann- og avlgp i boligen pa befaring.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Oppdragsnr.: 20763-3024

Befaringsdato: 07.01.2025
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Eier opplyser det skal vaere igangsatt tiltak med oppsparing av midler
gjennom velforening til utskiftning av utvendig vann- og avlgpsrgr eller
lignende.

Eier har begrenset kjennskap til dette, men vet det skal vaere sendt ut
informasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Interesserte ma gjeere naermere undersgkelser rundt dette planlagte
tiltaket med utskiftning.

@ Oljetank

Det er oljetank av ukjent type.

Vurdering av avvik:

¢ Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende
dokumentasjon mangler

Eier opplyser tank skal vaere forskriftsmessig sanert, men har ikke
dokumentasjon for handen.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Nar dokumentasjon mangler medfgrer det noe gkt risiko for sanering
kan veere begrenset e.l. og det f.eks kan ligge igjen mindre rester i
systemet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20763-3024
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveier rekkehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Etasje 1 61 1 62
Etasje 2 44 8 52 8
sumMm 105 1 8 8
SUM BRA 114
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Entré, Bod, Hall m/trapp, Soverom,
Etasje 1 Teknisk rom, Bad/vaskerom, Soverom 2, Bod 2

Soverom 3

. Enklere overbygger
Etasje 2 Stue/kjgkken vee
terrasse

Kommentar

** Innglasset balkong areal / overbygget terrasse er av enklere type. Trolig ikke omsgkt / godkjent.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: At det ikke er fremvist tegninger ved befaring, betyr ikke at tegninger ikke eksisterer. Evt. godkjente tegninger blir normalt
vedlagt salgsprospektet av eiendomsmegler.

Det ser ut som utvendig bod ved inngang og enklere takoverbygg terrasse er oppfe@rt etter byggear, og det er ukjent om dette
er omsgkt.

Tiltak og/eller bruksendringer som ikke er kommunalt godkjent kan medfgre at kommunen palegger hjemmelshaver a rette,
eller tilbakefgre tiltaket/avviket hvis ngdvendig tillatelse ikke er gitt.

Evt. ny eier overtar denne risikoen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [] Nei
Kommentar:  Tilbygget utvendig bod pa aktuell bolig ser ut til & bryte opprinnelig brannskillende konstruksjon mot sgr. Nabo i nord har
tilbygg mot @st som ser ut til a bryte opprinnelig brannskille.

Interesserte ma anta branncelleinndeling og brannsikkerheten forgvrig i bygningen fraviker dagens krav, samt krav til
oppgradert sikkerhetsniva til byggeforskrift av 1985 eller nyere inntil det foreligger dokumentasjon som tilsier noe annet.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveier rekkehus 98 16

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.1.2025 Odd Schive Kiperberg Takstingenigr

Arne Kristian Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1106 HAUGESUND 35 777 0 108.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Austmannavegen 13 G

Hjemmelshaver
Andersen Arne Kristian, Heggheim Renate

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1300 000 2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Schive Takst AS A~

Eivindsvegen 8 SCHIVE
5532 HAUGESUND TAKST

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Generelt ma man anta det finnes giftstoffer i bygningsmaterialer i
bolig og pa eiendom. Dette gjelder spesielt for asbest, som i stor
grad har blitt brukt i bygninger og installasjoner fra rundt 1920 til
1985.

Spor av stripet borebille (mott) i konstruksjon mot kald kjeller/loft
ma paregnes.

Stoppekran blir ikke funksjonstestet pa anlegg som har passert
50 % av forventet.

Iht. SINTEF Byggforsk er normal levetid for de fleste elementer i
et bygg 20-40 ar. Vatrom har levetid 20 - 30 ar. Det ma paregnes
svikt iht. forventet levetid, samt merke seg at levetiden varierer,
slik noen bygningsdeler varer lengre og andre kortere.

Side: 20 av 20



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Haugesund

Oppdragsnr.

1509250004

Selger 1 navn Selger 2 navn

Arne Kristian Andersen Renate Heggheim

Austmannavegen 13G

Poststed
HAUGESUND 5537

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | storebrand |
Polise/avtalenr. | 9288690 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AKA, RH
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10

1"

12

13

14

15

151

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kjokken og stue litt umerbart

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet sikringsskap og arbeid etter kjlkkenvegg blei fiernet
Arbeid utfert av | Forland elektro

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse For vi flyttet inn vet vi at det ble fiernet oljefyring enhet etter forskriftene. Det er satt inn ny ovn av fagkyndig.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fijerne tanken?

M Nei [Jua

15.2 Er tanken plombert?

[ Nei Ja

Initialer selger: AKA, RH
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Sanafil ble fiernet og fornyet
Arbeid utfort av [123 tak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AKA, RH
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Tilleggskommentar

Gulvet pa bade har litt feil helling.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AKA, RH
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)

o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fodselsdato Metode Dato

Andersen, Arne Kristian 04.03.1969 BANKID 11.08.2025 12:30
Heggheim, Renate 02.04.1979 BANKID 12.08.2025 19:05
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Nabolagsprofil

Austmannavegen 13G - Nabolaget Bjgrgene/Sakkestad gst - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

ol Kvalitet pa skolene
e Familier med barn Veldig bra 79/100
e Godt voksne l
e Etablerere 2 Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Uloygata 5 min & Godt vennskap 71/100
Linje 202, N283, N284 0.2 km
X Haugesund Karmgy 13 min & Aldersfordeling
X Stavanger Sola 1156 min & g i i
2 558 55s
°%2 e N8N NN
Skoler TTT Zoy
Brakahaug skole (1-7 kI.) 21 min % .I =l .I .I
152 elever, 8 klasser 1.6 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Rossabg skole (1 K k|') 26 min Omrade Personer Husholdninger
298 elever, 14 klasser 1.9 km B Biorgene/Sakkestad gst 468 243
H d
Lillesund skole (1-7 kl.) 5min & M Haugesun 49898 24645
. Norge 5425412 2 654 586
412 elever, 19 klasser 2.9 km
Havasen skole (8-10 kl.) 22 min # B h
420 elever, 18 klasser 1.6 km arneénhager
Karmsund videregdende skole 26 min % Amanda barnehage (1-5 ar) 3min %
750 elever, 42 klasser 1.9 km 60 barn 0.2 km
Haugaland videregdende skole 4 min & Espira Bjgrgene barnehage (0-5 ar) 5min 4
815 elever 2.2km 84 barn 0.4 km
Haugaland idrettsbarnehage (0-5 ar) 14 min %
. 72 barn 1T km
Ladepunkt for el-bil
&  Community by Shell Recharge Indust... 15 min % .
Dagligvare
&  Community by Shell Recharge Indust..16 min % Coop Extra Austmannaveien > min &
X u vei i
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Spannavegen 8 min %
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

s Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

Gateparkering
f=

Lett 83/100
Sport
@ Iglamyr Ballpkke 5min %
Ballspill 0.4 km
@ Niphaug/Jamnhaug ballgkke 8 min #
Ballspill 0.6 km
& Liv & Lyst treningssenter 21 min %
& Yes Treningssenter 23 min %
Boligmasse

B 3% annet

B 97% rekkehus

Varer/Tjenester
Combisenteret 20 min #
@ Apotek 1T Spannavegen 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 9% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 51%

B Bjgrgene/Sakkestad gst
B Haugesund

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




L
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-8 AR~
|
gy

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Utskriftsdato: 03.01.2025

Oversiktskart for eiendom 1106 - 35/777// y

=

e iﬁ @‘
N Rbssabishemen \ NI\
T W\

Det tas forbehoid om riktigheten eller fuillstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Grunnkart N

Eiendom: 35/777
Adresse:  Austmannavegen 13G
Dato: 03.01.2025

Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

_N 6589700

y

©Norkart 2025
N\ 360556

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

65



66

Tegnforklaring

Eiendomsinformasjon
" Eiendomsgrense - innmak

Ahe  Girds- og bruksnummer

TraktorvegSti
— S
VEG
— ™ Annetvegareal
e Avgrensning mot annet vegareal
- " Vegdekkekart
: Gangfeltavgrensing
Heydeinformasjon

Heydekurve 20m
Hgydekurve Sm
Heydekurve 1rn
Forsenkningkurnve 1m

Ledningsnett
. Mast
@ Kumlokk
Bygninger
— Bygningsdelelinje
<7 Grunnmur

""" TaksprangBunn

BN Bygning - Boligbyag
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

fa ] Bygning punkt
-~ =~  Takriss
Takoverbygg

-~ Takoverbygg kant
—" =~  Trappinntilbygg, kant
- \Veranda

—~—" Bygningslinje
— ~ Taksprang

— Mgnelinje

Adresser
Abr Adressepunkttekst
Gateadresse

Stedsnavn og andre tekster
Ahc Vegnummer

Ahe Fritekst
Vann og avigp
— Avlgp felles
b Owvervannsledning
Spillvannsledning
"~ Vannledning
[ ] Brannkum
. Grenpunkt
[»] Kurn
£ Kran
. Pikoblingspunkt
Sluk
| Stengeventil




Kommuneplankart N

Eiendom: 35/777
Adresse: Austmannavegen 13G
Utskriftsdato: 03.01.2025

Haugesund kommune | Malestokk:  1:2000

- T R AT

| ©Norkart 2025 - S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Boligbebyggelse - nivaerende

Tjenesteyting - n&verende
Naringsbebyggelse - ndvarende
Idrettsanlegg - nSverende
Veg-niverende
Friomride - n&verende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planomride

-~ Planens begrensning

" Grenseforarealforml
Sykkelveg - framtidig

Abc Piskriftormridenavn




Reguleringsplankart N

Eiendom: 35/777 A

Adresse: Austmannavegen 13G
Utskriftsdato: 03.01.2025
Haugesund kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

N 6589700

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm husbebyggelse
Konsentrert smhusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Omrade forforretning

Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlige trafik kornrider

Kigreveg

Gate med fortau

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Friomrider

Anlegg foridrettog sport

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam

Requleringsplan PBL 2008

Kigreveg

Fortau

Leskur/plattforrmtak

Samferdselsanlegg og/ellerteknisk infrastn

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
=

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regqulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert park eringsfelt
Milelinje/Avstandslinje

Avkjersel

PAskriftfeltnavn
pAskriftreguleringsform 31/ arealforrn
Paskriftbredde

Paskriftradius

PA&skrift plantilbehgr




Utskriftsdato: 03.01.2025

Eiendomskart for eiendom 1106 - 35/777// A

4 .y
Iu !L_—-f————r_
Det tas om riktig eller i av i i dette dok Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
e Lt - affantl dkient
Eiend tvistet Ei lite ig >=500 ) Grensepunkt lite nayaktig O P g gock]
N Ei i i - G Lt mi i Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant mindre noyaktig >200<=500 @) mindre é ° :
Ei il i = ~ L . e kt - Ors
----------- Hielpelinje fiktiv mindre noyaktig >30<=200 @ mindre P
. . Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) ¢ kt middel Kt =16 Kt - ror
elp Eiendomsgi ktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiend gr uviss neyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

108,10 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6589617,01 290299,81
2 6589611,06 290300,61
3 6589608,66 290282,77
4  6589614,61 290281,97

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6589612,84

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost

290291,29

Grenselinjer (m)

Lengde
18,00
6,00
18,00

6,00

Radius



Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 35/777 X/
Adresse: Austmannavegen 13G
Utskriftsdato: 03.01.2025

Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

N 6589700 X N 6589700

©Norkart 2025 /\a
N O

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplar

| Abc |
-~

Planens begrensning




HAUGESUND KOMMUNE

Postadresse: Postboks 2160, 56504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00
E-post: postmottak@haugesund.kommune.no

Dato: 03.01.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Gnr:

35 Bnr: 777 Fnr:

Snr:

Adresse:

Austmannavegen 13G, 5537 HAUGESUND

Vi har ikke ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse i vare arkiver.
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INFORMASJONSMAPPE FOR BEBOERNE I TEXASBYEN 2025

Foto: Christer Nodland

INNHOLDSFORTEGNELSE:

VelkommeEN LIl TEXASDYEN ...t e e e e et e e e e e e e e ettt e e eeeeeeeaetaaaeeaeeassesssannnaeaaseensrees 2
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Velkommen til Texasbyen

Alle som eier eller leier bolig i Texasbyen plikter a sette seginn i, og forholde segtil denne informasjonsmappen.
Viberogsa om at du gir denne informasjonen videre tilnye eiere/leieboere. Pa den maten kan nyinnflyttede fa
en grei oversikt over hvilke tilbud og ordninger Texasbyen kan tilby.

Adresse: Texasbyen Velforening
v/Styreleder Izabell Ruud Gowanski
Austmannavegen 15G
5537 Haugesund

Epost: texasbyenvel@hotmail.no
Organisasjonsnummer: 987282169
Facebook: https://www.facebook.com/groups/Texasbyenvel

Facebook gruppen er kun for beboerne i Texasbyen. Vianbefaler
beboerne a vaere med igruppa da mye informasjon blir lagt ut her.
Vis nettvett ved innlegg.

Hvorfor heter det Texasbyen?
Kristian Magnus Vikse, tidligere redaktgri Haugesund Avis, flyttetinni etav rekkehuseneda de var nye for over

50 ar siden. Han sier: “Jeg tror navnet oppstod pa folkemunne fordi omradet minner litt om western-kulisser,
med lave bygninger pa hver side av en gate.”

Hva gjgr vi?
Det er ikke uten grunn av vi ble karet til Haugalandets Beste Velforening i 2023. Vi oppfordrer beboerne til a
igangsette arrangement, f.eks. grilling, camping i kjgkkenhagen m.m.

Typisk har vi disse arrangementene hvert ar:
e Vardugnad
e St.Hans feiring

Tour de Texas sykkelritt

Hgstdugnad

Halloween

Julearrangement m/nissebesgk

Fakkeltog og nyttarsraketter

Vier grasrot mottakeriNorsk Tipping. Tippemidlene garinn pa enegen konto hvor beboere

GRASROT kan sgke om midler til aktiviteter, prosjekter ogforskjgnnelse i Texasbyen. Kjempefint om du
ANDELEN

velger oss som din grasrot mottaker.
¥ NORSK TIPPING

Nyttig informasjon

Fellesgarasjen

Fellesgarasjen er lagringssted for diverse utstyr som star til disposisjon for beboerne. Alle i styret, samt en
representant for kjgkkenhagen har ngkler. Ta kontakt med en av disse for Ian. Det er viktig at ngklene leveres
tilbake sa raskt som mulig. Ikke gi ngklene videre til andre, da mister man oversikten over hvor ngklene befinner
seg.
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Noe av utstyret i fellesgarasjen:
e Motordrevne hekksaks og kantklippere
e Motorsag m/utstyr
e Trillebarer
e Div. hageutstyr
e Div. uteleker
e Stor kullgrill

Utstyret skalleveres tilbake i den stand du selv gnskera finne det. Dersom noe skulle vaere i ustand, vennligst ta
kontakt med noen i styret.

I tillegg har vien hyggelig grillplass ved kjgkkenhagene (bak rekke 20) med balpanne til fri benyttelse av alle. Det
samme gjelder her — forlat omradet i den stand du selv gnsker a finne det.

Fargekoder
Fargen pa husene erbestemtigeneralforsamling og skal ikke fravikes. Hverrekke harhovedfarge entenrgd, gra
eller blagra. Hvit brukes pa endevegger etc.

Hvit: Kalkstein - 1574 / S0804 — Y10R
Rgd: Vestlandsrgd - 4060 — YOOR2142
Gra: Bergknatt — 9925 / S7000 — N
Blagra: 0974 / S7010 — R90B

El-bil Ladestasjon

Texasbyen har 2 sgyler med to ladere hver pa gstsiden av 14A. Ladekabel mellom bil og ladestasjon ma den
enkelte bileier ha selv. Faktura gar til den enkelte beboer. Beboer belastes for strgm via ladebrikke/RFID-kort.
For at forbruk skal belastes direkte via strgmregning (som ogsa er en mulighet), ma en vaere kunde hos
Haugaland Kraft. Den enkelte beboer bestiller ladebrikke/RFID-kort pa Haugaland Krafts hjemmeside. Det er
ikke hurtiglading. Bilene skal kun sta dernar de lader. De skal flyttes med en gang de er fulladet og gj@re plass til
andre biler. Ladestasjonen tilhgrer Texasbyen og skal ikke benyttes av besgkende.

Pdminnelser

e Bruk oppmerkede parkingsplasser slik at utrykningskjgretgy (og andre) kommer frem og byen var blir
tryggere og sikrere. Det er kun lov & parkere pa oppmerkede p-plasser, ikke inne mellom husene.

e Hverenkelt husstand er selv ansvarlig for & holde orden utenfor sin egen gardsplass.

e Dyrehold. Alle har ansvaret for a plukke opp etter husdyrene sine. (Fellesomradet er ingen toalett)

e Hautelyset paidggnets mgrketid

e Sgppelbeholdere ma sikres mot vaer og vind, slik at de ikke blir liggende og slenge i gata. Lokkene ma
veere lukket slik at ikke dyr kommer til.
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Styret

Styret bestar av seks frivillige medlemmer av Texasbyen Velforening som er valgt av generalforsamlingen.

Noen av styrets oppgaver:

e Innkreve medlemskontigent

e Holde fellesomradene i orden ihht vedtektene

e |varetavelforeningens gkonomi

e Avholde to arlige dugnader

e Fgre dialog med kommunale organ

e Sgke om midler

e Avholde generalforsamling

e Utvikle omradet i takt med samfunnet for gvrig (i positiv retning)

Styreter avhengigav beboernes velvillighet for & fa gjennomfgrt ulike prosjekt. Malet med arbeidet er a skape
et trygt og godt bomiljg for store og sma.

Styret for 2025 er som fglger:

e Izabell Ruud Gasowski, 15 G, tif. 905 62 143 (2024-2026)
e Linda Levinsen, 22A, tIf. 413 31 582 (2024-2026)

e May Elin Dale, 25E, tIf. 988 98 525 (2024-2026)

e Konstantin Maslov, 12G (2025-2027)

e Mona Cecilie Dybdahl, 25F (2025-2027)

e Sandra Liabg, 19C (2025-2027)

Styret konstituerer seg pa fgrste styremgte - roller, bilder og tif.nr. kommer i ny revisjon av Infomappa.
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R@r og Sanering

Rapport fra Rgrlegger Sirnes etter rgrinspeksjon som var fullfgrt i desember 2022
Fullstendig rapport ligger under Filer pa Texasbyen Velforening sin Facebookside.

Generelt:

Alle ledninger gar inn under rekkene av leiligheter. Ledningene er utfgrt i stgpejern (Soilrgr) under
rekkene, betong pa utsiden. | noen tilfeller er det kuttet innpa med PP/PVC rgr.

Alle rgr er oss bekjent fra ca 1969 eller eldre med unntak av noen fa innkutt av nyere datoer. Generell
tilstand pa rgrene er at de er begynt a ruste en del innvendig, og er ikke lenger plane men
humpete/ruglete. Det er ogsa en del tendenser til at rgrene begynner 3 bli teerte i rerbunnen.

Det er giennomgaende en del tendenser til motfall og noen plasser noe mer alvorlig motfall. Alvorlige
motfall er tatt med i giennomgangen av hver enkelt rekke.

Konklusjon:

Alle rgr er giennomgaende slitt. Det vil si at de er korrodert innvendig slik at de er bglgete oginoen
tilfeller er det taering som gjgr at man begynner a fa motkanter som fisker.

Rekkene 12 og 13 er de rekkene som har stgrst mangler/motfall. Det gjelder spesielt de som har full
innredet kjeller. Her er det kun overvann som holder drift i spillvannet. En plugg i dette omradet vil far
store konsekvenserforde som ligger lavest da detved nedbgrikke vil kunne ledes vann bort. Kjellerene
vil da fylles med vann.

Felles rgr fra rekkene 12 og 13 har skader som ma vurderes reparert fgr det blir stgrre problemer.

Det er jevnt over noen motfall pa ledningene. Dette skyldes i hovedsak at det nok er for fa klammeri
kombinasjon med tidens tann har sgrget for at rgrene har seget noe. Noen plasser mer enn andre.
Det er sprekk i rgr fgr kum utenfor 26D

Det er et stgrre motfall i 26 B/C

Anbefalinger:

Det er vanskelig 8 komme med noen krystallklare anbefalinger. Dette fordi en anbefaling om f.eks.
relining vil utlgse rekkefglgekrav fra kommunen:

Kommunen vil at man skal separere overvann og spillvann. | dag er dette felles, og man har lufting og
overvann i samme rgr. Skal man separere ma man apne vegger inne ileiligheter med taksluk og legge
nye rgr samtidig som man ma lage ny gjennomfgring i taket til lufting av kloakken.

Man ma legge nye felles rgr parallelt med de gamle spillvannsrgrene ogienden pa rekkene ta hulli
grunnmuren og grave opp utenfor og lede vannet inn i ny sandfangskum og sa inn i overvannsrgr.

Det er pt. ikke noe eget overvannsrgr i omradet fordi kommunen ikke har etablert dette. De vil derfor
kreve at detinstalleres et fordrgyningsanleggfor a ta opp flomtoppene i nedbgren fgr det slippes ut pd
spillvannet.

Det ma foretas en kostnadsvurdering pa om det vil Ignne seg med relining eller om det kan foretas en
fysisk utskiftning av rgr i krypkjellere. Det kan godttenkes at om man graver opp i enden pa rekkene og
fgrerinn nye rgr i kombinasjon med at man ma lage nye rgr til overvann kan finne at det Ipnner seg a
skifte ut. Uansett ma man ta en grundig vurdering pa rekke 12 og 13.
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Sammendrag fra mgte m/kommunen ijanuar 2023:

Haugesund kommune driver kontinuerlig med utskifting av gamle vann og avigpsledninger. Gamle rgr skal
skiftes ut, og gamle avigpsledninger skal separeres slik at kloakk far et rgr og regnvann/veivann far eget rer.
Kloakk blir da ledet til kloakkrenseanlegget pa Arabrot, mens regnvann/veivann blir sluppet til naermeste
sj@/vassdrag. Arbeidet i Karmsundsgata skal vaere ferdig i Igpet av hgsten 2023, og deretter skal de begynne i
vart omrade, Sakkestad.

Det erennaikke bestemt nararbeidetved Texasbyen starter da Sakkestad deles i flere soner. Det kan ga 3 ar, 7
ar, det kommer bl.a. an pa budsjettet kommunen far a jobbe med.

Det vivet helt sikkert er at det blir en god del arbeid som ma gjgres i Texasbyen, og planlegging/sparing bgr
starte allerede na. Nar kommunen harseparert kloakk og regnvann/veivanniegne ror, krever de at vi kobler oss
pa med separerte rgr ogsa.

Det star darlig til med vare eksisterende kloakkrgr, de er gamle og klare for utskiftning. Enkelte plasser har
rgrene motfall og der er det regnvannet som er med pa a holde kloakken i drift.

Det mest fornuftige vil nok veaere 3 legge 2 nye rgr; 1 for kloakk og 1 for regnvann.

Pr. dags dato gar det 1 rgr fra tak til kjeller i husene vare. | dette rgret gar alt regnvann fra taket, vask pa
kjgkkenet, toaletter, vask og sluk fra alle vatrom. Vi ma finne den best mulige maten 3 skille takvannet fra alt
detandre. Takvann ma fgresi nytt rer somigjen kobles til vart nye regnvann/veivannsrgr. Det er kun vann som
blir brukt innenfor husets 4 vegger som skal vaere koblet til kloakken.

Kummene somtaralt regnvann, ma ogsa kobles fra kloakkrgr og fgres til nytt regnvann/veivannsrgr. Arne Waka
har tilbudt seg & vaere radgiver/prosjektleder. Han har kunnskapen som trengs for a legge planer og sende det
ut pa anbud.

Informasjon gitt pa Generalforsamling 2025 av Arne Waka:
Vedr. rgrsanering, sa var dette tidligere planlagt utfgrt ved sakalt relining. Dette er a etablere en elastisk foring
innvendig rgr. Grunnlaget for denne Igsningen var dybde pa eksisterende hovedledning.

Tidligere Igsning forutsatte utbedring av skader pa rgr, samt utbedring darlig fall. Vivet at dette forekommer i
varierende grad, men har ikke helt oversikt over omfang. Grunnet dybde, og dermed ogsa bredde, ville ogsa
kostnader grgft veert relativt store. Visa ogsa for oss store utfordringer logistikkmessig. Ved utbedring ville ogsa
avlgp ifra boliger ikke vaert funksjonelt.

Grunnen for at ledningsnett ligger sa dypt, er at det er drens ledningen rundt rekkene som er grunnlaget for
dybden. Vihar hatt en del mgter med kommunen, og vi fikk lov til 3 utelate separeringav vanni fra drens. Dette
vannet vil da ga i eksisterende rgr. Dette dpnet for a tenke nytt, og etter a ha sjekket hgyder pa avigpsrgri
kjeller pa boliger, sa serviat ledningsnettet kan etableres lenger oppe, noe som reduserer dybde og bredde pa
groft.

Planen nd er a etablere 3 stk. nye rgr, med tilhgrende kummer, alle i samme grgft. Det er da spillvannsledning,
overvannsledning, samt ny vannledning. Det er ikke planlagt a koble ny vannledning, men hvis der skjer noe
med eksisterende, sa ligger ny klar uten a matte grav opp igjen. Vi planlegger a nytte eksisterende
sandfangkummer, men koble disse inn pa ny overvannsledning. Nytt spill og overvann kobles til kommunalt
anlegg, samt inn i endeleilighetihverrekke. Rgranlegg, tilkobling i boliger ma utfgres av den enkelte. Nar dette
er utfgrt, kan nytt anlegg brukes fgr kommunen utfgrer sitt arbeid. Hver rekke kan ogsa koble seg pa
uavhengig av andre rekker. En annen stor fordel er at det eksisterende avigp kan nyttes isin helhetihele
anleggsfasen.
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Nar det gjelder de private rgrene eid av hver enkelt husstand oppfordrer styret hver enkelt rekke
til 3 velge 1 representant til 8 samarbeide med de andre rekkers representanter for d innhente
priser og lgsninger som gagner oss alle.

@konomisk Informasjon

Styret er palagt a forvalte omrade pa best mulig mate. Felles avigpssystem er i svaert darlig
forfatning - rapport fra Sirnes’ rgrinspeksjon ble distribuert til alle husstanderi2023 og er ogsa a
finne pa velforeningens Facebookside.

Vier avhengige av a fa inn pengersnarest mulig slik at arbeidet kan starte. Arbeidetkan deles i etapper, men da
vil kostnadene bli hgyere pga. tilrigging, nedrigging og hay prisgkning i bygg- og anleggsbransjen.

Malet vart er at det skal vaere oppnaelig/mulig for alle beboere a betale sin andel av felleskostnadene med
rgrarbeidet. Derfor blir det mulig @ betale over 18 mndrtil de somtrenger/gnskerdetistedet for a betale alt pa
en gang naiapril.

Alt. 1 — 2000 kr/mnd f.o.m. april 2025 t.0.m. september 2026, totalt kr 36.000, -
Alt. 2 — Engangssum kr. 34.000,- med betalingsfrist 14. april 2025.

Det er ikke gitt at de som betaler engangssummen i april betaler mindre enn de som betaler manedlig over 18
mndr; laner de belgpet far de jo renteutgifter. Dette er grunnen til at det er kr. 2000 i forskjell pa de 2
alternativene.

Renteinntekter pa alle innbetalte belgp blir tilfgrt rerkontoen.

Stipulert prisoverslag brukt til a regne ut hva hver husstand ma betale for at jobben (forhapentligvis) kan vaere
ferdig hgsten 2026:

Sparing rgrprosjekt 4/23-3/24 kr. 462 160, -

+ Sparing rgrsanering 7/24-3/25 kr. 909 000,-

+ Tidligere spart, ikke gremerket kr. 500 000, -

= Tilgjengelige rgr midler pr 1/4/25 kr. 1 871 160,-
- Stipulert prisoverslag kr. 5312 020,-

- Stipulert tekn. anbudspapirer kr. 150 000, -

= Mangler/ma spare kr. -3 590 860,-

+ 101 enheter x 18 mndr x kr. 2000 kr. 3 636 000, -
Ekstra spart ift stipulert pris kr. 45 140,-

@nsker du & betale engangssum pa kr. 34 000 med forfall 15/4/25 m& dette bekreftes innen
30/03/25. Send SMS til 98898525 May Elin (nestleder) eller 90562143 I1zabell (styreleder)
med fglgende tekst:

«Ja 34 000» samt navn, husnr og mobilnr

Faktura til de som har bekreftet innen fristen vil bli sendt ut 01/04/25 med betalingsfrist
15/04/25.

For de resterende blir kr. 2000 tillagt vanlig kontingentfaktura de neste 18 mnd.
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Kjgkkenhagen

Vier vanlige mennesker som vil gjgre var del av jobben med a gjgre verden mer miljgvennlig! Vi har holdt pa
siden 1997, da ca. 93 av 101 husstander ble deltakere i Grgnne familier, som var en del av Grgnn Hverdag, der
formalet er a inspirere folk til 3 ta miljghensyn i hverdagen. For vi er ikke sa annerledes enn alle andre. Vier
bekymretforom maten vi gir ungene ertrygg a spise, vi synesvi kasterfor mye i sgpla som kunne vart brukt pa
andre mater, vivil gjerne gjgre noe med omgivelsene vare i stedet for bare & sitte og se pa elendigheten.

Sa — vistartet med a gjgre noe — vi startet med oss sjgl!
Hvordan har vigjort det?
Vijobber med de helt nzere tingene:

e noen av oss komposterer eget matavfall,

e vihararrangert byttedager, slik at vi ikke trenger a kaste ting som er brukbare

e viharfatt en giftfri lekeplass uten trykkimpregnert trevirke

e vihar hatt en egen Blekkulf-klubb ( miljpagentene) for ungene, dere er velkommen til 3 starte den opp
igjen.

e vihar kjgkkenhage med parseller som beboerne i Texasbyen kan benytte, vi har « alltid en ledig «
pallekarm»

Hva har vi fatt ut av det?

e Etbedre miljg! Bade det fysiske og det sosiale. Selvom det kan synes lite det vi gjgr, ser vi at det nytter.

e Som fglge av all oppmerksomheten omkring den giftfrie lekeplassen, bestemte kommunen seg for at
ingen av lekeplassene i Haugesund skal lenger fa trykkimpregnerte lekestativer.

e Til tross for at vi bor i rekkehus med sma hager, har vina muligheten til & dyrke litt av det vi skal spise.

o  Frisk luft og trim

e Hvordan matavfallet blir til gjgdsel og til ny mat, og vier sammen om noe heriTexasbyen.

De grgnne familiene har kanskje vaert den viktigste
arsaken til at Texasbyen har gatt fra a veere et lite
interessant rekkehusomrade til 4 bli attraktivt for folk
a kjppe boliger ogboi.

12001 fikk vi miljgprisen "Synergi 21". Den ble tildelt S TAY
av selveste kronprins Hakon. Den lokale Venstre sin WL — H B S8,
miljgpris a5 S »

Foto: Tore Vidar Aga Olsen
Kontakt det til enhver tid styret. Eller Astrii 16A, Margrethe 20C og Turid 23E.

Barnas Kjpkkenhage

Foreldre med barn er velkommen til 3 vaere med i Barnas Kjgkkenhage. Be om a fa bli medlem av Facebook
gruppen Barnas kjgkkenhage i Texasbyen, og du vil fa informasjon her om aktiviteter. Vi har en egen hageparsell
hvor ungene far veere med 3 plante og hgste.

Besteforeldre hagen

Der diverse planter, frukt, grgnnsaker, urter osv., er til fri benyttelse for alle beboere. De er veggivegg ogi
barnas kjgkkenhage, men noe utvidet.
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Vedtekter for Texasbyen Velforening
Sist oppdatert 18. mars 2025

1

1.1
1.2.

1.3.
1.4.
1.5.

2.2.
2.3.

2.4.
2.5.

2.6.

2.7.
2.8.

2.9.

Paragraf 1

Velforeningens navn er Texasbyen Velforening.

Velforeningens formal er a fremme medlemmenes felles interesse i omradet og virke for stedets
kulturelle, sosiale og fysiske miljg, og beboernestrivsel og sikkerhet. Foreningen kan ta opp saker som kan
fremme disse formal.

Foreningen er partipolitisk uavhengig.

Velforeningen er medlem av Norges Velforbund.

Velforeningen er medlem av Velforeningenes Fellesutvalg i Haugesund.

Paragraf 2

Alle huseiere plikter a veere medlem ivelforeningen. For a ha stemmerett pa generalforsamling, ma
kontigenten vaere betalt innen den fristen styret har satt.

Generalforsamlingen bestemmer farge og maling av husene og garasjene.

Garasjene kan ikke selges eller leies ut til andre enn foreningens medlemmer. Hver huseier kan ikke eie
merenn en garasje. Dvs. at garasje ma selges med bolig eller til et medlem i foreningen som ikke allerede
har garasje fgr overtakelse av solgt bolig. Garasjeeier er pliktig til 8 merke garasjedgr med husnummer.
Eier er ogsa pliktig til & informere styret om evt. salg/bytte av garasje. 56 garasjer har innlagt strom, 13 i
@st og 43 i vest. Eierne av disse garasjene blir belastet et belgp bestemt av generalforsamling for a dekke
strgm. Dette blir fakturert samtidig med medlemskontingenten. Stremanleggene er kun beregnet for lys
og bruk av enkle el-verktgy. Det er ikke lov a lade el-bil i garasjen eller & ha pa varmeovn eller lignende.
Garasjen ma forsikres og vedlikeholdes av eier. Velforeningen v/styret kan ved misligholdelse og etter
gjentatte varsler overta garasjen.

Som et preventivt tiltak, skal hver huseier ha utelyset pa i dggnets mgrketid.

Styret kan pd vegne av feltets beboere foreta ngdvendige tiltak pa en huseiers eiendom, dersom denne
ikke fglger de retningslinjer som er gitt av generalforsamlingens flertall eller det sittende styret.

Vedsalg av bolig, forplikterselgera informere kjgper om gjeldene retningslinjer for beboerne i Texasbyen
Velforening, og at disse skal fglges.

Hver beboer har ansvar for a holde sitt og fellesskapets omrader ryddige og fine.

All innkjgring pa omradet er forbudt, med unntak av kortvarig nyttetrafikk. Parkering inne pa omradet er
kun tillatt pa merkede omrader ved velforeningens flaggstang. Styret kan distansere fra dette ved f.eks.
handikapparkering. Parkeringen er forbeholdt biler og parkeringen skal ikke brukes til oppbevaring av
tilhengere, bobiler etc.

De oppmerkede plassene foran el-bil laderne skal kun brukes til lading av el-bil og etter endt lading skal
bilene fjernes.

2.10. Tilleggsareal
2.10.1. Huseiere kan kjgpe tilleggsareal slik at summen av opprinnelig og nyervervet tomt strekker seg maks 4

meter ut fra opprinnelig grunnmur. Pris for kjgp av tilleggsareal fastsettes av generalforsamlingen. Hvis
detskal oppfgres tilbygg, terrasse etc. pa tomt, kan dette vaere sgknadspliktig til plan- og bygningsetaten

jf. Plan- og bygningsloven og gjeldende reguleringsplan for omradet. Fgr slike byggearbeider starter, skal

ogsa styrets samtykke innhentes.

2.10.2. Delerav velforeningens fellesarealblir ikke vedlikeholdtav velforeningen pga ulendt terreng. Unntaksvis

kan huseiere med tomtsom grensertil disse areal, sgke styret om tillatelse til a vedlikeholde/utvikle disse
areal.

2.11. Styret gis fullmakt til 8 handheve gjeldende regler.
2.12. Huseier er pliktig til 8 informere styret ved salg av bolig om navn pa nye eiere og dato for overtakelse.
2.13. Velforeningen erforsikret, men skaderiforbindelse med trampoliner, badebasseng o.l. pa fellesomradet

blir ikke dekket. Det erderforikke lov & plassere trampoliner, badebasseng o.l. i noen av fellesomradene.
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3.1.
3.2

4.2.

4.3.

4.4.
4.5.

4.6.

7.2.

Paragraf 3 — Medlemskontigent
Generalforsamlingen fastsetter medlemskontigenten, som innbetales til fastsatt tid.
Det sittende styret er fritatt medlemskontigent.

Paragraf 4 — Generalforsamling

Velforeningens gverste myndighet er generalforsamlingen. Ordinaer generalforsamling holdes innen
utgangen avfebruarmaned hvertar. Tid og sted bestemmes av styret og bekjentgjgres med minst 3 ukers
varsel. Forslag til generalforsamling ma vaere sendt styret innen 2 uker fgr mgte. Innkalling skal angi de
saker som skal behandles pa mgtet, og veere sendt medlemmene minst 1 uke fgr mgtet finner sted.
Generalforsamlingen kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.
Generalforsamlingen behandler

- arsmelding

- revidert regnskap

- innkomne forslag

- planer for kommende ar

- fastsette kontingent

- budsjett

- valg av eventuelle komiteer

- valg av styre

Det velges dirigent til & lede mgtet og en referent. Generalforsamlingens beslutninger protokolleres og
sendes til samtlige medlemmer. Alle styremedlemmene velges for 2 ar om gangen, 3 star pa valg hvert ar.
Samtlige kan gjenvelges, men ingen kan ha samme styreverv i mer enn 6 ar sammenhengende.
Avstemninger skal vaere skriftlig dersom et av medlemmene krever det.

Generalforsamlingens beslutninger fattes med alminnelig flertall bland de fremmgtte som er
stemmeberettiget. Hver husstand har en stemme. Eventuelle fullmakter fra de ikke mgtende
medlemmene godtas ikke.

Vedtektsendringer krever minst 2/3 flertall av de tilstedevaerende ved avstemning.

Paragraf 5 - Ekstraordinaert generalforsamling

Ekstraordinzer generalforsamling skal avholdes nar styret finner det pakrevd, eller ndr minst 10% av
medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkall og avvikling fglger samme prosedyre som ved
ordinaer generalforsamling jfr § 4

Paragraf 6 - Medlemsmgte
Medlemsmgte kan avholdes ndr styret finner det ngdvendig, og skal bekjentgjgres minst 8 dager fgr
mgtet.

Paragraf 7 — Styret

Velforeningen ledes av et styre som er foreningens gverste myndighet mellom generalforsamlingene.
Styret bestar av 6 medlemmer: Leder, nestleder, kasserer, sekretaer og 2 styremedlemmer.

Styret skal

- iverksette generalforsamlingens vedtak

- forvalte velforeningens eiendeler

- ha kontroll over velforeningens gkonomi

Side 10



- fgre regnskap

- etter beste evne sgke & oppfylle foreningens mal etter gjeldende vedtekter

- representere foreningen utad

- oppdaterer register i Brgnngysund

- leder, kasserer og sekretzer overleverer elektroniske filer for den perioden de har sittetistyret,
eventuelt i papirform

7.3. Styret konstituerer seg ved fgrste styremgte.

7.4. Styretskal holde mgter nar lederbestemmerdet, eller nar et flertall av styremedlemmene forlanger det.

7.5. Alle saker og korrespondanse skal legges frem pa styremgte. Styrets vedtak, inklusive eventuelle
dissenser, skal protokollfgres.

7.6. Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelig administrative formal og rett til 3
bevilge belgp til giennomfgring av vedtak gjort pa generalforsamling. Regnskapsaret fglger kalenderaret.

7.7. Styreter beslutningsdyktig nar et flertall av styremedlemmene, deriblantledereller nestleder er til stede.
Leder ellerihans/hennes fraveer nestleder, leder mgtet. Styrebeslutning krever alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet har fungerende leder dobbeltstemme. Referat skal leveres styrets medlemmerinnen en uke
etter mgte.

7.8. Hvis en husstand tilknyttet velforeningen ikke fglger opp generalforsamlingens vedtak, har styret
generalforsamlingens fullmakt til 3 utgve de tiltak som matte veaere ngdvendige.

% k x 3k 3k

Belgp satt av generalforsamling 2025:

Medlemskontigent ersatt til kr. 2700,- pr.ar. Detblir sendt ut faktura manedlig med unntak av juni og desember
pa kr 270,-; kr.20,- gremerkes sparing til oppgradering av lekearealer og resten gar til driftskostnader.

Strgm garasje er satt til kr. 300 pr.ar. og kr. 30,- er fakturert samtidig med medlemskontigenten.
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Oversikt over omradet

Side 13

89



p 0ol
o
o

e 0]

&

' poz

-

Q05
&

<]
o

esh

Side 14

Safo

eglL

T
3

oo

ell

[

Hoved stengeventiler

aypiel JoAY 10} JojUeAsBUSISPEAOY JONO ISISAD

90



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Austmannavegen 13G Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5537 HAUGESUND Saksbehandler: Alexander Kvalevaag Skree
Telefon: 476 52 597
Oppdragsnummer: E-post: alexander.k.skree@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



