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Eiendomsmegler

Thomas Lerstadgrind

Mobil 476 32 249

E-post

Aktiv Trondheim

thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00

046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Havstadvegen 11C

Kr 3 590 000,

Kr 70 668,-

Kr9 796,

Kr 3670 464,

Kr5234.-

Markus Hagevoll Iversflaten
Maren Solland

Andelsleilighet
Andel

1969

71/78 kvm
6876.4 kvm

2

3

Gnr. 96, bnr. 239
255
1710260043

Flott 3-romsleilighet |
Ingen dokumentavgift |
Parkering | Solfylt balkong

Aktiv Eiendomsmegling v/ Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere Havstadvegen 11C!

Her far du en fin 3-roms som ble oppgradert i 2018 med god intern
beliggenhet. Leiligheten byr pa vestvendt balkong med gode
solforhold, kort vei til Bymarka, St. Olavs og servicefasiliteter innen
kort gangavstand. Videre far du en god planlgsning, garasjeplass og
lagringsplass i to boder.

I neerheten finner du flere dagligvarebutikker og busstopp. Det er kort
vei til lekeplasser, barnehage og skoler

Verdt & merke seg:

Parkering i garasje

Vestvendt balkong

Ca. 10 min til sentrum

Ingen dokumentavgift
Gangavstand til Bymarka

Bad totaloppusset opp i 2018
Gode bussforbindelser like ved

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 71 kvm
BRA - e: 7 kvm
BRA totalt: 78 kvm
TBA: 10 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 7 kvm To boder i fellesareal

2. etasje

BRA-i: 71 kvm Gang, to soverom, stue, kjgkken, bad og vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6876.4 kvm

Beliggenhet

Havstad er et attraktivt boomrade for alle aldersgrupper. Rolige og trygge omgivelser
med naerhet Bymarka gir et utmerket utgangspunkt for en aktiv hverdag. Leiligheten
har en flott beliggenhet med gangavstand til de fleste fasiliteter man trenger i det
daglige. Her har du umiddelbar nzerhet til dagligvarebutikker, kollektivtilbud og et
mangfoldig turterreng i Bymarka.

Byasen butikksenter og Sverresborg senter, beliggende rett ved innfartsaren til
Bymarka, ligger ogsa i gangavstand fra leiligheten. Her finnes et godt utvalg av
dagligvarebutikker og andre servicefunksjoner, med blant annet Rema 1000, Meny,
Narvesen, Rosenborg bakeri, bokhandel, frisgr, vinmonopol og legesenter. Det er ogsa
flere spisesteder og takeaway muligheter i neeromradet.
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Fra leiligheten er det gode kollektivforbindelser med busstopper i nzerheten, der det er
hyppige bussavganger til Trondheim sentrum og @vrige deler av byen. For syklister er
det gode forhold med gunstig terreng mot sentrum og studiestedene.

Boligen ligger i et barnevennlig omrade med nzerhet til barnehager, skoler og gode
leke- og uteomrader, og sogner til Nyborg barneskole og Sverresborg skole. Omradet er
kjent for trygge omgivelser og lite gjennomgangstrafikk.

Det er kort vei til Bymarka, et av Trondheims mest populeere friluftsomrader med et
omfattende nettverk av turstier, skilgyper og rekreasjonsmuligheter aret rundt. I tillegg
finnes flere idrettsanlegg i naerheten, blant annet Astor fotballpark, Havstein golfbane
og flere treningssentre.

Dette er en attraktiv beliggenhet som kombinerer naturnaere omgivelser med enkel
tilgang til sentrum og et bredt servicetilbud.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Ole Gunnar Bye

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

| felge takstmann Ole Gunnar Bye v/Takst-Forum: Leilighet er oppfgrt i én etasje.
Grunnmur er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og tre, og er
kledd med fasadeplater. Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et
betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Arbeid utfgrt som del av totalrenovering i 2018 fgr var
eiertid.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Membran, tettsjikt og sluk ble fornyet i forbindelse med totalrehabilitering av bad i
2018 utfgrt av tidligere eier. |
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tillegg foreligger ferdigattest for bytte av sluk datert 2012 og 2014. Arbeidet er utfgrt
for var eiertid.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Innvendige avlgpsror er skiftet i forbindelse med oppgradering
av vatrom og kjgkken i 2018.

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Svar: Ja
En stikkontakt manglet jordforbindelse pa begge soverom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: NTE Elektro Trondheim

Beskrivelse av arbeidet: Feil er utbedret ved a hente jord fra sikringsskap til begge
stikkontaktene.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Aalmo AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert utestikk pa balkong. Strem hentet fra
kjgkkenet.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Nytt elektrisk opplegg i forbindelse med totalrenovering.
Arbeid utfert fgr var eiertid.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
Svar: Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Riis Glass & Fasade

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av vindu pa soverom.

Innhold

ENTRE / GANG

Innbydende entré og gang pa ca. 6 kvm som gir et godt fgrsteinntrykk av boligen.
Gulvet er flislagt med behagelig gulvvarme, noe som gir bade praktisk slitestyrke og
hgy komfort i hverdagen. Veggene har malte overflater i lyse, tidlgse toner som bidrar
til en luftig og moderne atmosfeere.

Downlights i himling gir god belysning, og integrert skyvedgrsgarderobe sgrger for
praktisk oppbevaring av yttertgy og sko. Boligen er ogsa utstyrt med porttelefon.
Planlgsningen fra gangen gir enkel tilgang til boligens gvrige rom og oppleves som
bade funksjonell og oversiktlig.

STUE

Romslig og innbydende stue pa ca. 22 kvm med gode mgbleringsmuligheter og en
naturlig soneinndeling mellom spiseplass og sofagruppe. Store vindusflater gir rikelig
med dagslys og bidrar til en lys og luftig romfglelse.

Gulvet har laminat, vegger er malt i moderne fargetoner kombinert med paneldetaljer
som tilfgrer varme og karakter. Malt himling med downlights gir et stilrent uttrykk og
fleksibel belysning. Panelovn og vedovn sgrger for bade effektiv oppvarming og en lun
atmosfeere.

Fra stuen er det direkte utgang til balkong/veranda, noe som gir en fin forlengelse av
oppholdsrommet og gode muligheter for bade avslapning og sosiale sammenkomster.

KJGKKEN

Moderne og funksjonelt kjgkken pa ca. 9 kvm med god utnyttelse av arealet.
Innredningen fremstar stilren med lyse fronter og merk benkeplate, som gir et tidlgst
uttrykk.

Kjokkenet har laminat pa gulv, malte vegger og malt himling med downlights.
Integrerte hvitevarer inkluderer stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, kaffemaskin samt
kjgl-/fryseskap. Vindu over arbeidsbenken gir godt naturlig lys og skaper en trivelig
arbeidsplass.

Innvendige avlgpsrgr ble skiftet i forbindelse med oppgradering i 2018, noe som bidrar
til en oppdatert teknisk standard.

BAD

Flislagt bad pa ca. 3 kvm som ble totalt oppusset i 2018 (fgr navaerende eiers eiertid). |
forbindelse med oppgraderingen ble membran, tettesjikt og sluk fornyet, og det
foreligger ferdigattest for bytte av sluk fra tidligere arbeid.

Badet har flis pa gulv og vegger, malt himling med downlights samt moderne
innredning bestaende av servantskap, vegghengt wc og dusjlgsning med dusjdgrer.
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Avtrekksvifte sgrger for god ventilasjon.

VASKEROM

Praktisk vaskerom pa ca. 3 kvm med flislagt gulv og vatromsplater pa vegger. Rommet
har malt himling med downlights og er utstyrt med opplegg for vaskemaskin, bereder
og stoppekran. Avtrekksvifte bidrar til godt inneklima.

Separat vaskerom er en svaert funksjonell Igsning som frigjer plass pa badet og gjor
hverdagslogistikken enklere.

SOVEROM

Hovedsoverom pa ca. 11 kvm med god plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement.
Laminatgulv, malte vegger og malt himling med downlights gir et moderne og helhetlig
uttrykk. Rommet har skyvedgrsgarderobe som gir praktisk oppbevaring og effektiv
utnyttelse av arealet.

Soverom 2 er pa ca. 9 kvm med fleksible bruksmuligheter - perfekt som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor. Laminat pa gulv, malte vegger og malt himling med
downlights gir et lyst og moderne preg.

OMKLEDNINGSROM

Eget omkledningsrom pa ca. 3 kvm som gir ekstra oppbevaringsmuligheter og bidrar
til en ryddig og funksjonell planlgsning. Rommet har laminatgulv, malte vegger og malt
betonghimling. Garderobeskap gir god lagringsplass.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-BAD

Vurdering av avvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er bom i enkelte flis, det er ikke
sprekker i flisfuger slik at forholdet vurderes & ikke vaere av betydning slik det fremstar
i dag

Konsekvens/tiltak:

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye
for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for
a begrense utviklingen

- VASKEROM

Vurdering av avvik:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. TG2 er satt pga. lav hgydeforskijell fra topp sluk til

Havstadvegen 11C



topp gulv ved degr.

Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt ke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering
Alle leiligheter har en garasjeplass i sokkeletasjen. Det er mulighet for & benytte
strgmuttak for motorvarmer.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer SP0005465647

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisitet og vedovn.

Informasjon om stremforbruk
TOBB har samarbeidsavtale med TrgndelagKraft om levering av strgm til beboere.

Energimerke
D

Havstadvegen 11C



Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 590 000

Omkostninger kjgper
3590 000 (Prisantydning)

70 668 (Andel av fellesgjeld)

3 660 668 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 670 464 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 679 364 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 682 164 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 895 000 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 580 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer blant annet:

- Drifts- og vedlikeholdskostnader. (Ansatt vaktmester i borettslaget)
- Avdrag og renter pa fellesgjeld.

- Renholdstjenester.

- Elektroniske fellesavtaler.

- Felles byggningsforsikring.

- Kommunale tjenester og renovasjo.

- Strgm i fellesareal.
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Felleskostnadene fordeles som fglger:

- Renter kr 299.
- Driftsdel kr 3 862.
- Avdrag kr 528.

- Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler kr 545.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5234

Andel Fellesgjeld
Kr 70 668

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
23.01.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 528

Rentekost. fellesgjeld
Kr 299

Andel fellesformue
Kr11 698

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget @vre Havstad

Organisasjonsnummer
948720620

Andelsnummer
255

Havstadvegen 11C
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Om borettslaget

Borettslaget @vre Havstad er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne. | dette borettslaget er det ansatt en egen vaktmester pa
100% stilling som har ansvar for alt av vedlikehold. Han kjenner borettslaget godt og
alt er alltid pa stell.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90517424500, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan - 2 terminer per ar.

Rentesats per 23.01.2026: 5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 18

Saldo per 23.01.2026: 17 338 099

Andel av saldo: 70 668

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 31.12.2034 )

Sikringsordning fellesgjeld

Andelseiere er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved betaling
av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier
ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i
henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandgr av sikring: Klare Finans
AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd
skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver
tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er
stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester.

Forkjopsrett

Dersom en andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:

1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. De gvrige andelseierne i boligbyggelaget.

Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5
hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om
salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil
da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon.
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Regnskap/budsjett

Borettslagets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 2 787 843

- Egenkapital: Kr 44 870 033

- Disponible midler: Kr 2 857 195

- Arets endring i disponible midler: Kr 1 170 709

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

I henhold til borettslagets styre har en andelseier rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold krever tillatelse fra styret. Andelseiere/beboere kan sgke til styret om
tillatelse til & holde hund og katt etter at det er innhentet samtykke fra alle naboene i

oppgangen.

Havstadvegen 11C
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 96, bruksnummer 239 i Trondheim kommune.Andelsnr. 255 i
Borettslaget @vre Havstad med orgnr. 948720620

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER
04.11.1969 -Dokumentnr: 14838 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett Refusjonsplikt til kommunen.

18.03.1971 - Dokumentnr: 3642- Erklaering/avtale

Byggeforbud pa naermere angitt avstand.

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registrerenheten med fleire

14.01.1976 - Dokumentnr: 542 - Obligasjon
Belgp: NOK 5 073 000

Panthaver: Andelseiere i borettslaget

LOPENR: 7422328

Obligasjon - Fellesobligasjon for borettsinnskudd
Gjelder denne registrerenheten med fleire

20.07.1992 - Prioritetsbestemmelse
Veket for: Obligasjon til husbanken 1992/8986-1
28.08.1992 - Prioritetsbestemmelse
Veket for: Obligasjon 1992/12881-1

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt innflyttingstillatelse pa eiendommen den 18.11.1969.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
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sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger en godkjent sgknad om rehabilitering av fasader med etterisolering,
utskifting av vindu og dgrer, utvidelse av balkonger m.m., datert 14.08.1990.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

AVVIK
Det er avvik fra byggetegninger og dagens planlgsning av leiligheten. Baderom er slatt
sammen med WC-rom og utvidet noe mot entré.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 2 og er avsatt til ndvaerende bld/grgnnstruktur,
sentrumsformal og turvegtrase.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplanen "Havstad.", med planID r1006a, datert
22.09.1964, og er blant annet regulert til boligbygg. Reguleringskart med tilhgrende
bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

RELATERTE PLANER

PlanID: r1006

Plannavn: "Havstad - Havstadaunet m.fl."
Vedtaksdato: 14.12.1964.

Havstadvegen 11C
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Eiendommen er blant annet regulert til boligbygg. Reguleringskart med tilhgrende
bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: r20200004

Plannavn: Byasveien 158

Formal: Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for boligbebyggelse, forretning
og tjenesteyting i Havstad lokale sentrum. Det planlegges ca. 73 boliger. | tillegg
kommer forretning, tjenesteyting og neering i fgrste og delvis andre etasje.
Bebyggelsen er fra 7 til 5 etasjer

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar dersom andelseier selv, eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3, har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

KORTTIDSUTLEIE
Ifelge Borettslagsloven § 5-4 kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i Igpet av aret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 25 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500 oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 3 490 pr stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 27 019. Utleggene omfatter eierskiftegebyr,
fotograf, kommunale opplysninger, opplysninger forretningsfgrer, takst/
tilstandsrapport, tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet, utskrift av
heftelser/servitutter pr stk. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 12 500 for utfgrt arbeid, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
12.02.2026
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MOSCOW MULE
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WHISKEY SOUR MOSCOW MULE
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Havstadvegen 11C - Nabolaget Havstad - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Havstad 4 min #
Linje 13 0.3km
& Breidablikk 15 min 4
Linje 9 1.4km
@ Selsbakk stasjon 9 min &
Linje R60, R70 3.8km
@ TrondheimS 11 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5.6 km
*  Trondheim Vaernes 37 min &
Skoler
Nyborg skole (1-7 kl.) 6 min %
257 elever, 16 klasser 0.4 km
Asveien skole og ressurssenter (1-10kl) 14 min #
534 elever, 36 klasser 1.3km
Byasen skole (1-7 kl.) 16 min 4
617 elever, 33 klasser 1.4 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 18 min #
570 elever, 34 klasser 1.6 km
Ugla skole (8-10 kl.) 21 min &
488 elever, 33 klasser 1.7 km
Byasen videregdende skole 21 min %
1000 elever 1.8 km
Skansen Videregdende Steinerskole 9min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 93/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

.
Aldersfordeling
82
N i
© N o o
™ © °
50 8¢ P
2 L0 N g
W0 <
VR

56 %
6.3 %
72%

23 N
H . 'l

36.2 %
38.9%

20.6 %

15.1%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Havstad 755 408
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Havsteinaunet barnehage (1-5 ar) 4 min %
58 barn 0.3 km
Nyborg barnehage (1-5 ar) 6 min %
67 barn 0.5km
Varres barnehage (1-5 ar) 7 min %
56 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Havstad 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.3km
Rema 1000 Havstein 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
£} 2 Buss
&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene
AL Neerhet il skog og mark 99/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

Sport

® Havstad idrettsplass 6 min %
Ballspill, fotball 0.4 km

@ Nyborg skole 5min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 0.4 km

& 3T-Bydsen 21 min #&

& EasyFit Bydsen 7 min &

Boligmasse

B 21% enebolig
B 79% blokk

«Det er barnevennlig og rolig, med alle fasiliteter
innen 3 minutters gange. Mange aktiviteter a
veere med for barn og voksen i naeromradet.
Dette er liksom finere del av Byasen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Byasen Butikksenter 16 min %
l@ Vitusapotek Havstad Torg 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 15%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
]
0% 51%
B Havstad
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
lkke gift 57% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Maren Solland
Markus Hagevoll lversflaten
Boligen + Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Havstadvegen 11C *

/021 TRONDHEIM

5001-96/239/0/0

Fremting
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Arbeid utfert som del av totalrenovering i 2018 far var
eiertid.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Membran, tettsjikt og sluk ble fornyet i forbindelse med totalrehabilitering av bad i 2018 utfart av tidligere eier. |
tillegg foreligger ferdigattest for bytte av sluk datert 2012 og 2014. Arbeidet er utfart for var eiertid.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

45



46

A\

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Innvendige avigpsrar er skiftet i forbindelse med oppgradering av vatrom og kjgkken i
2018.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
En stikkontakt manglet jordforbindelse pa begge soverom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: NTE Elektro Trondheim

Beskrivelse av arbeidet: Feil er utbedret ved & hente jord fra sikringsskap til begge
stikkontaktene.

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Aalmo AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert utestikk p& balkong. Strem hentet fra
kjokkenet.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2018

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Nytt elektrisk opplegg i forbindelse med totalrenovering. Arbeid utfert for var
eiertid.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Riis Glass & Fasade

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av vindu pa
soverom.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

@3 Leilighet

@ Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM
() TRONDHEIM kommune

# gnr. 96, bnr. 239

# Andelsnummer 255

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 26.01.2026 Rapportdato: 29.01.2026 Oppdragsnr.: 21663-1269 Referansenummer: QI1304

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom

hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.
Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

e Gonnta Ope-

Ole Gunnar Bye
Uavhengig Takstingenigr

ogh@tft.no
454 79 696

R
Oppdragsnr.: 21663-1269 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 2 av 16
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 96 - Bnr 239
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21663-1269 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 3 av 16
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 96 - Bnr 239
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 239
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten

69

7072 HEIMDAL

Leilighet - Byggear: 1969

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkong dgr har noe slitasje pga. alder.

Balkong i betong.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr. Ukjent alder pa rgykrer.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Rommet opplyses ved tidligere salg a vaere
oppgradert i 2018.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 33mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 33mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Det er utfgrt fuktmaling i apen vegg pa tilstgtende vaskerom, ved
fuktmalingen registreres det ingen unormale forhold.

Vaskerom

Ingen dokumentasjon fremlagt.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Det gjgres oppmerksom pa at det dpen konstruksjon bak
rgrfordelingen, ved eventuell lekkasje kan det oppsta skader i vegg
konstruksjonene.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 15mm. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
15mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Det er utfgrt fuktmaling i dpen kosntruksjon bak rgrfordeling, ingen
unormale forhold registreres.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, platetopp, kaffemaskin og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Apen rgrfordeling pa
vaskerom.

Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 21663-1269
34

Befaringsdato: 26.01.2026

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

El-anlegget opplyses ved tidliger salg a veere oppgradert i 2018.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er utfgrt endringer opp mot opprinnelig planskisse.
Innflyttingstillatelse er datert 18.11.69

Side: 5av 16

Ga til side

Ga til side

Ga til side



Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 239
5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
o =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
@) vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
Oppdragsnr.: 21663-1269 Befaringsdato:  26.01.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 96 - Bnr 239
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

56

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1969

Anvendelse

Standard
Leilighet er oppfgrt i én etasje. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppf@rt i betong og tre, og er kledd med fasadeplater.
Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Vedlikehold
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Byttet ett vindu i 2025.
Vinduer har oversteget 30ar og det er gkt risiko for punkteringer.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Balkong dgr har noe slitasje pga. alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr. Ukjent alder pa rgykror.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppdragsnr.: 21663-1269 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 7 av 16



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 96 - Bnr 239
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Rommet opplyses ved tidligere salg a vaere oppgradert i 2018.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 33mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 33mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er bom i enkelte flis, det er ikke sprekker i flisfuger slik at forholdet vurderes a ikke vaere av betydning slik det fremstar i dag.

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 21663-1269 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 8 av 16
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 96 - Bnr 239
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt fuktmaling i apen vegg pa tilstgtende vaskerom, ved fuktmalingen registreres det ingen unormale forhold.

ETASIE > VASKEROM

Generell

Ingen dokumentasjon fremlagt.

ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Det gjgres oppmerksom pa at det dpen konstruksjon bak rgrfordelingen, ved eventuell lekkasje kan det oppsta skader i vegg konstruksjonene.

ETASJE > VASKEROM
4D Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 15mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 15mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

TG2 er satt pga. lav hgydeforskjell fra topp sluk til topp gulv ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Sluket er plassert under bereder, det er ikke mulig a kontrollere sluket tilstrekkelig.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
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Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 239
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det er utfgrt fuktmaling i apen kosntruksjon bak rgrfordeling, ingen unormale forhold registreres.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, platetopp, kaffemaskin og stekeovn.

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Det er manglende forsert avtrekk pa kjgkken, det anbefales om mulig a etablere dette.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Apen rgrfordeling pa vaskerom.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 21663-1269 Befaringsdato: 26.01.2026
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 96 - Bnr 239
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

60

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegget opplyses ved tidliger salg a vaere oppgradert i 2018.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Utbedring av feil etter el-kontroll og tilkobling av stikk pa balkong.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Ingen avvik registreres.
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Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 239
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21663-1269 Befaringsdato:

26.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 96 - Bnr 239 Vestre Rosten 69
5001 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Etasje 71 71 10
Boder i felles bod 7 7
anlegg
SUM 71 7 10
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Gang, soverom, soverom 2, stue,
Etasje .

kjpkken, bad, vaskerom

Boder i felles bod anlegg Bod, bod 2
Kommentar

Boder er oppmalt til ca. 5,5m? og 1,5 m?

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er utfgrt endringer opp mot opprinnelig planskisse.
Innflyttingstillatelse er datert 18.11.69
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Montert stikkontakt pa balkong i 2025.
jordet stikkontakter pa soverommene etter avvik pa el-kontroll i 2023.
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Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM

Gnr 96 - Bnr 239
5001 TRONDHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Befaring
Dato Til stede
26.1.2026 Ole Gunnar Bye

Maren Solland

Matrikkeldata

Kommune gnr.
5001 TRONDHEIM 96
Adresse

Havstadvegen 11C

Hjemmelshaver
Borettslaget @vre Havstad

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.

948720620

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
255

bnr.

239

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 6876.4 m?

Forretningsfgrer

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter

Solland Maren, Iversflaten
Markus Hggevoll

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 26.01.2026
Plantegninger 26.01.2026
Forretningsfgrerinfo 29.01.2026
Egenerklaeringsskjema 29.01.2026

Oppdragsnr.: 21663-1269

Kommentar

Befaringsdato:  26.01.2026

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Fremuvist

Fremvist

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM
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5001 TRONDHEIM

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.01.2026
2 29.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21663-1269

Befaringsdato:

26.01.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL
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Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 239
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21663-1269

Befaringsdato: 26.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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(D)

Adresse
Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

27.01.2026 Energiattest-2026-251345
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182304174

Gardsnummer Bruksnummer

96 239

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1969 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
71,0 m* 71,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
178,38 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
188,60 kWh/m? 14 016 kWh
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Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




HUSORDENSREGLER
FOR

BORETTSLAGET OVRE HAVSTAD
Vedtatt pa ordinzer generalforsamling 21.09.05
Sist endret av generalforsamlingen 26.05.2011.
Ajourfgrt av styret 12.11.2015

Husordensreglene er til for at alle i fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives her.

I tilfelle at noen likevel gjgr seg skyldig i overtredelse av husordensreglene og eventuelle
tillegg til disse, er dette & betrakte som vesentlig mislighold, se vedtektene kapitel 6.
Det vises ellers til vedtektene, § 4-1, boretten, og § 5, vedlikehold.

ANSVAR OG OMFANG:

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg pa borettslagets omrade. Hver
enkelt andelseier/bruker er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer og besgkende
gjgres kjent med reglene og overholder disse.

GENERELL INFORMASJON.

Ved siden av husordensreglene vises til egen informasjon pa var hjemmeside
www.ovrehavstad.no. Ta kontakt med borettslagets styre eller vaktmester ved spgrsmal
utover dette.

RO OG ORDEN

Unnga ungdig stgy i leilighet (inkl. balkong), trapper og ganger i huset og utenfor
naboens vinduer og balkong. Arbeid som medfgrer sjenerende stgy, banking, boring,
sliping m.m., ma ikke foregd pa sgndager og helligdager og mellom kl. 2200 og 0700 pa
hverdager.

FELLESANLEGG - LEKEPLASSER

Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader pafgrer laget -
og dermed beboerne - ungdvendige omkostninger.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. Hjelp til & holde det ryddig pa
fellesarealet.

KIGRING OG PARKERING.

Borettslaget har bestemte omrader for kjgring og parkering av motorkjgretgy. Kjgring og
parkering pa grgntarealer, bak- og kortsiden av blokkene og gang- og sykkelveier er ikke
tillatt.

For & sikre parkeringsplasser nok til alle skal garasje benyttes. Lastebiler,
campingvogner, bobiler og tilhengere tillates ikke fast parkert pd borettslagets omrade.
Langtidsparkering av kjgretgy tillates heller ikke.

Feilparkerte og/eller avskiltede kjgretgy blir uten varsel tauet bort pa eiers regning.
Tomgangskjgring skal ikke forekomme.
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GARASJE.

Pase at garasjeporten alltid er lukket. Ved tyveri/innbrudd fra dpen garasje vil
vedkommende som ikke har lukket, kunne bli gkonomisk ansvarlig. Se porten nar du
dpner og lukker den. Det er ikke lov til & sette opp fysisk sperre mellom
garasjeplassene.

P& grunn av brannfare er det forbudt & oppbevare flyktige og brennbare vaesker i
garasjen.

HENSETTING AV GJENSTANDER.
Borettslagets omrade skal veere fritt for private gjenstander av enhver art. Gjelder ogsa
hukene.

SYKKEL-/KLESTOGRKEBOD.
Boden kan benyttes til & oppbevare sykler, akebrett og barnevogner. Det er ikke
anledning til 8 lagre slikt som mgbler, annet innbo, bilhjul o.l. der.

OPPGANGER.

Trappelgpet skal til enhver tid vaere 8pent for fri ferdsel: bl.a. for ambulanse-, brann- og
renholdspersonell.

Det er derfor ikke tillatt & oppbevare barnevogner, ski, sykler, redskaper o.l. i trapperom
eller i ganger.

DORER.

Dgrer i sokkel skal vaere I3st hele dggnet. Hvis alle i en oppgang er enige om en annen
Igsning, kan denne avtales internt. Ytterdgrer skal likevel vaere 18st senest kl. 2200.
Dgrer til boder og kjellere skal alltid vaere I3st.

RENHOLD.
Rengjgring av indre fellesarealer/oppganger blir utfgrt av rengjgringsbyra.

AVFALL.

Alt avfall skal kildesorteres og legges i rett beholder i sgppelskurene. Spesialavfall
plasseres i fast oppstilt miljgstasjon ved traktorgarasjen. Fglg alle oppslag ngye.
Medisiner og brukte sprgyter leveres pd apotek. Gjenbruksstasjon for stgrre mengder
avfall er etablert pd Heggstadmoen. Elektriske artikler kan ogsa leveres direkte til
forhandlere.

Avfallscontainer utsettes ved traktorgarasjen tre ganger i aret, samt ved behov.

DYREHOLD.

Andelseier/bruker skal sgke styret om tillatelse ved anskaffelse av husdyr, vedtektenes §
4-1 punkt 5. Det sgkes pa eget skjema. Reglene for dyrehold finnes pa dette skjemaet.
Det er ikke tillatt 8 mate dyr og fugler utendgrs fordi matrester kan trekke rotter og mus
til husene.

BRUK AV LEILIGHETEN.

Avtrekksventiler pa kjokken, bad, toalett, vaskerom og bod skal holdes &pne.

Dette for & unnga kondens og mugg- og andre soppdannelser. Det skal vaere god
gjennomlufting av leiligheten. Ventil over vinduer bgr veere apen. Kortvarig utlufting
gjennom balkongdgr og vinduer anbefales.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer i den kalde 8rstida, slik at vann-
og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Balkong og vinduer skal ikke benyttes til lufting av matter/tepper.



Montering av avtrekksvifte pa kjskken mot yttervegg eller eksisterende
ventilasjonsanlegg er ikke tillatt. Det kan benyttes resirkuleringsvifte med kullfilter.
Det er ikke tillatt 8 ta hull pa yttervegg.

BADEROM, TOALETT, KRANER OG VANNRG®R. (Se vedtektene, § 5-1.)
Andelseier/bruker er ansvarlig i tilfelle uforsiktig omgang med vann. P3 toalettene skal
det kun benyttes toalettpapir, uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettskala.

Dette kan fgre til at bruker f&r omkostninger med & stake opp.

Kondens pa sisternen skyldes vanligvis darlig lufting. Dette kan unngdes ved at dgra
settes pa glgtt.

Ved vannavstenging i forbindelse med oppussing, vedlikehold etc. m3 andelseier/bruker
varsle alle beboere i oppgangen.

PARABOLER/ANTENNER, VARMEPUMPER ETC.

Det er ikke tillatt 3 installere slikt utstyr idet det bl.a. ville fgre til forandring av
husfasaden.

Bruk av kullgrill pd balkongen er ikke tillatt p.g.a. brannfare.

SKADEDYR.

Andelseier/bruker m3& straks melde fra til borettslaget hvis det oppdages skadedyr
innenfor andelen. Bruker ma for egen regning sgrge for desinfisering, eller borettslaget
iverksetter dette for brukers regning.
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Vedtekter
for
Borettslaget @vre Havstad org nr. 948 720 620
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 23.08.1966,
endret 15.05.2006, 08.05.2018 og 17.06.20.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget @vre Havstad er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter styret 8 godkjenne erververen som andelseier, m@ melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Avhendingslova gjelder ved omsetning av borettslagsleiligheter.

(5) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

(7) For arbeid med eierskifte og eventuell godkjenning kan laget kreve inntil fire -4-
ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseierne i borettslaget.

2. Andelseiers og slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. De gvrige andelseierne i boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle/samboer,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til 8
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig fornandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes etter sammenhengende botid i borettslaget. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for

andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle/samboer eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen/samboeren,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle/samboer eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen/samboeren

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier jf borettslagslovens
§ 4-4.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
méaned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dggn i Igpet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget p%legge vedkommende 38 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfagrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
medlemmer med fem varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Styret skal velges blant borettslagets andelseiere eller medlemmer av andelseiers
husstand. Tillitsvalgte som flytter ut fra borettslaget, kan fortsette i vervet fram til neste
ordineere generalforsamling.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

aulh W

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst 8tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
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- Andre saker som er nevnt i innkallingen
- Valgkomité skal velges og behandles som sak

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak p& generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.



(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilk8r for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Borettslaget 9vre Havstad - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 9528 456 11 446 872 9 553 559 9814 322
Felleskostnader kapitaldel 2834 088 0 2809 361 2784 431
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1598 400 1465 920 1599 750 1357 800
Andre driftsinntekter 1 647 881 72 807 0 0
Sum driftsinntekter 14 608 825 12 985 599 13 962 670 13 956 553
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -1 416 226 -1 465 294 -1746 615 -1783 388
Styrehonorar -375 000 -375 000 -375 000 -375 000
Avskrivninger -281 522 -286 710 -281 500 -281 522
Forretningsfarerhonorar -273 504 -265 293 -273 500 -282 500
Honorar administrative tjenester -56 796 -59 326 -53 150 -62 900
Eksterne honorar 3 -79 764 -31 031 -23 000 -25 000
Kontingent boligbyggelag -100 100 -90 000 -100 000 -107 800
Drifts- og serviceavtaler 4 -99 078 -85 005 -91 900 -133 100
Renholdstjenester -481 252 -555 039 -500 000 -385 900
Lepende vedlikehold 5 -575 670 -624 835 -600 000 -800 000
Periodisk vedlikehold 6 -130 249 -1785238 -500 000 -500 000
Elektroniske fellesavtaler -1360 092 -1507 731 -1 599 750 -1 357 800
Forsikring -709 911 -680 897 -745 200 -793 108
Kommunale tjenester og renovasjon -2 879 676 -1 923 494 -2 010 000 -3 250 000
Eiendomsavgifter -1 142 855 -1121 295 -1177 400 -1200 000
Energi, felles -727 074 -677 629 -650 000 -699 300
Andre driftsutgifter 7 -360 344 -202 554 -229 800 -294 700
Sum driftskostnader -11 049 114 -11 736 369 -10 956 815 -12 332 018
DRIFTSRESULTAT 3559 711 1249 230 3 005 855 1624 535
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 113 979 95 503 30 000 100 000
Finanskostnader -885 847 -822 354 -925 396 -768 734
Netto finansposter -771 868 -726 851 -895 396 -668 734
Resultat for skattekostnad 2787 843 522 379 2110 459 955 801
Ordinzert resultat etter skatt 2787 843 522 379 2110 459 955 801
ARSRESULTAT 8,12 2787 843 522 379 2110 459 955 801
Disponering av totalresultat: 2787 843 522 379 2110 459 955 801
Overfort til annen egenkapital 2787 843 522 379 0 0

Org.nr: 948 720 620 - 32
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Borettslaget @vre Havstad -

Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,13 55 451 676 55 451 676
Andre anleggsmidler 9 4425783 4707 305
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 100 100
Sum anleggsmidler 59 877 559 60 159 081
OML@ZPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 25 221 28 285
Periodiserte kostnader 10 1123 901 956 463
Andre fordringer 10 4 845 2154
Mellomregning Klare Finans 10 172 253 145 498
Opptjente renter 10 113 979 95 503
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 3184 513 1695 085
Sum omlgpsmidler 4624712 2922 989
SUM EIENDELER 64 502 271 63 082 070

Org.nr: 948 720 620 - 32

Side 7 av 21
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Borettslaget @vre Havstad - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 24 000 24 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 44 846 033 42 058 190
Sum egenkapital 44 870 033 42 082 190
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13,14 12791721 14 690 378
Borettsinnskudd 13, 15 5073 000 5073 000
Sum langsiktig gjeld 17 864 721 19 763 378
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 1240 202 779 995
Skyldig off. myndigheter 141 025 126 420
Forskudd kunder 172 246 154 606
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 121 995 111 943
Palapte kostnader 92 048 63 538
Sum kortsiktig gjeld 1767 517 1236 503
Sum gjeld 19 632 238 20 999 881
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 64 502 271 63 082 070
Pantstillelser 13 17 864 721 19763 378

Sted: , dato:

Jens Erling Skjeervik lversen
Leder

Gunnar Myhre
Styremedlem

Bodil Stenklgv
Styremedlem

Lillian Solberg
Styremedlem

Kenneth Pondus Landrg
Styremedlem

Org.nr: 948 720 620 - 32
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Borettslaget @vre Havstad - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa bygningsmassen, jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestadende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gijennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Stremavgift elbil 101 061 37 373
Tilskudd 487 500 0
Inntekt brgyting/strging 0 12 000
Inntekt ved eierskifter 44 000 8 000
Salg av ngkler, las, adgang. etc. 0 500
Utleie av utstyr og areal 15321 14 933
Sum andre inntekter 647 881 72 807

Org.nr: 948 720 620 - 32
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Borettslaget @vre Havstad - Noter 2024

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Lenn 989 255 1081071
Refusjoner -11 374 -90 992
Arbeidsgiveravgift 219918 229 340
Feriepenger 121 995 136 335
Pensjonskostnader 52782 72 092
AFP-premie 19 529 21110
Sluttved.ord., gr. og yrkesskadefors. 7 858 3503
Andre lgnnskostnader 16 263 12 835
Sum personalkostnader 1416 226 1465 294
Samlet antall arsverk: 1,34
Obligatorisk tjenestepensjon
Etter lov om OTP er laget pliktig til & ha tjenestepensjonsordning. Avtale som fyller lovkravene er inngatt.
Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 24 076 24 031
Juridisk radgivning 38 500 7 000
Teknisk radgivning 17 188 0
Sum eksterne honorarer 79 764 31031
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 12 556 9818
Avtale om skadedyrbekjempelse 50 252 12 550
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 0 27 987
Avtale om parkeringskontroll 36 270 34 650
Sum drifts- og serviceavtaler 99 078 85 005
Note 5 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 134 909 220 082
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 183 420 115 162
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 102 870 219 350
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 145748 66 354
Reparasjon og vedlikehold annet 8723 3887
Sum vedlikehold 575 670 624 835
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 91 080 1785238
Prosjektvedlikehold 39 169 0
Sum periodisk vedlikehold 130 249 1785238

| Org.nr: 948 720 620 - 32
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Borettslaget @vre Havstad - Noter 2024

Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Leiekostnader 20970 18 293
Verktoy, driftsmateriell, inventar 9 669 12 000
Kontorrekvisita, trykksaker 7 767 5479
Drift maskiner 158 472 30757
Gaver 5900 10 996
Kostnader vedr. styrearbeid 2029 2 606
Generalforsamling/arsmete 30 230 25925
Kurskostnader 21950 0
Bankgebyrer 1185 1242
Andre gebyrer 11 840 8 569
Tilskudd bomiljg 0 810
Hjemmeside/internett/TV-abo 69 382 60 166
Dagligvarer 9829 15119
Julebord/styresamling 8 964 10 590
Andre kostnader 2153 2
Sum andre driftsutgifter 360 344 202 554
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 1686 487 2785 401
Endring i disponible midler:
Arets resultat 2787 843 522 379
Tilbakefgrt avskrivning 281 522 286 710
Avdrag lan -1898 657 -1908 003
Arets endring i disponible midler 1170 709 -1 098 914
Disponible midler i periodens slutt 2 857 195 1686 487
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 2857195 1 686 487

Org.nr: 948 720 620 - 32
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Borettslaget @vre Havstad - Noter 2024

Note 9 - ANLEGGSMIDLER

Traktorgara. Maskiner Kontormask. Kontormask. Bygg. inv. Inventar
Anskaffelseskost pr.01.01 : 803 407 1446 892 75 895 21978 22920 61653
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 803 407 1446 892 75 895 21978 22920 61653
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 803 407 1446 892 75 895 21978 22920 61653
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Antatt levetid i ar : 20 5 3 5 5 5
Tomter Bygning Andre anl.m. Andre anl.m. Andre anl.m. Rehabilit.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 917 713 18315 317 1841441 2 437 500 755 444 36 218 646
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 917 713 18 315 317 1841441 2437 500 755 444 36 218 646
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 487 500 453 266 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 917 713 18 315 317 1841441 1950 000 302178 36 218 646
Arets avskrivninger : 0 0 0 243 750 37772 0
Antatt levetid i ar : 10 20

Lekeplasser

Anskaffelseskost pr.01.01 : 332 164
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 332 164
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 332 164

Antatt levetid i ar :

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi pa
bygningsmassen.

Avskrivningssatsene som er brukt er for maskiner 20% og for andre eiendeler 20-33%.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.

Tomt og bygninger er anskaffet i ar 1966.

Rehabiliteringer er gjennomfert til og med 2002.

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke a regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 948 720 620 - 32
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Borettslaget @vre Havstad - Noter 2024

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 76 714 67 736
Bankinnskudd 3107 799 1627 349
Sum bankinnskudd 3184 513 1 695 085
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 42 082 190 41 559 811
Andelskapital 01.01 24 000 24 000
Andelskapital 31.12 24000 24000
Annen egenkapital 01.01 42 058 190 41 535 811
Arets resultat 2787 843 522 379
Annen egenkapital 31.12 44 846 033 42 058 190
SUM EGENKAPITAL 31.12 44 870 033 42 082 190
Andelskapitalen er kr 24 000,- fordelt pa 240 andeler a kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 13 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfoert verdi pantsatte eiendeler 31.12 55 451 676
Restgjeld 31.12 17 864 721

Palydende pantstillelser var 30.073.000,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 948 720 620 - 32

Side 14 av 21
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Borettslaget @vre Havstad - Noter 2024

Note 14 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Svenska
Handelsbanken AB

NUF

Formal: Refinansiering
lanenr

9051.72.88003

Lanenummer: 90517330697
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 6.25 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2030
Opprinnelig lanebelap: 16 598 381
Lanesaldo 01.01: 14 690 378
Avdrag i perioden: 1898 657
Lanesaldo 31.12: 12791721
Saldo 5 ar frem i tid: 1349 901

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517330697 68 57 010 3876 680
34 54 266 1845 044
92 52 138 4796 696
46 49 419 2273274

Note 15 - INNSKUDD
2024 2023
Borettsinnskudd 5073 000 5073 000
Sum innskudd 5073 000 5073 000

Org.nr: 948 720 620 - 32

Side 15 av 21
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Kommuneplanens arealdel

Gn96|Bnr:209 |Firio Jsrio

Eiendom:
Adresse: Havstadvegen 11A

7021 TRONDHEIM, m fl. Malestokk

Trondheim 1:5000
Avvenito: |

22.01.2026 20:10:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

(. KpOmrade kommuneplan
gjeldende

& Eiendomsgrense fiktiv
vV Hensyn bevaring kulturmiljg
' Framtidig turveg / turdrag
s Hovedvegnett sykkel

] Byggesone 3

1] Bl&/grgnnstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Byggegrense - marka
Kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

LNFR

o~/

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Hensyn friluftsliv (marka)
Turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 2

Idrettsanlegg

22.01.2026 20:10:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Reguleringsplaner

Snr: 0

Eiendom: Gnr: 96 Bnr: 239 |Fnr: 0
Adresse: Havstadvegen 11A .
7021 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk
1:1000

Annen info:

Gront belte
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Havstad\fegen T
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| § r10064 f
|
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Side 1 av2
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Tegnforklaring

7 ¥ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - pa o~ Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva ngyaktighet

7 Eiendomsgrense darlig Veg Kommunalveg gatenavn .
ngyaktighet
Privatveg gatenavn . &  Plan dispensasjon punkt A~ RpFormalGrense

7 v RpGrense L1 Park

22.01.2026 20:10:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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PlanOversikt

Eiendom: |[Gnr:96 [Bnr: 239 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Havstadvegen 11A
_ 7021 TRONDHEIM, m.fl Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
&
g
F—
- 2 Broddes veg __
‘r%, & =
1 & g
£ | £
(- i};
1 | §
s Havstadve;;; N
5_:5" ] Ha\rs!advegen T
/£ r1006a .-
22.01.2026 20:10:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen Side 1 av2
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

22.01.2026 20:10:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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R foob, .4 \W-12.64,

VEDTEKTER
for

REGULERILGS~ OG BEBYGGELSESPLAN FOR EIEKDOLMENE HAVSTAD -
HAVSTEIRAURET M.Fl. PA BYASEN I TROKDEEIN KOWMUNE

8 1.

Reguleringsomr2det er piplanen vist med rgd begrensningslinje,
§ 2.

De viste veger skal bygges etter de lengde- og tverrprofiler
com ingeniprvesenet bestemmer, Bygningsridet kan tillate
niodre justeringer av vegfgringer og veghgyder som i forbin-
delse med cdette arbeide finres pikrevet,.

§ 3.
Blokkbebyggelsen skal oppfegres i brannfaste materizler med

etasjeckillere av brannfast materiale. Dispensasjon innenfor
bygningslovens ramme kan gis av bygningsrédet etter at uttal-
else fra brannstyret er innhentet,

§ 4.

Blokkbebyggelsen skal ha 3 boligetasjer. Rekkehusene gkal ha
inntil 2 boligetasjer,

§ 5.

Fra alle trapperom eskal det hvie terrenget tillater det,
vezre naturlig utgang til begpge sider av bygningen.

§ 6.

Blokkbebyggelsen gkal ha flatt tak., Rekkehusene ekaB ha lik
takutforming, og takvinkelen skal ikke overstige 35°.

§ 7.
Utvendige farger velges i samrzd med bygningemyndighetene,
§ 8.

Forhager og mellomrom mellom bygningene m& gis en tiltalende
parkmessig utforming og behandling. Byghingesré&det kan kreve
ntarbeidet felleg plan for digce omréder som vieger terreng-
behandling, ev, forstgtningsmurer, kjoreveger, gangstier,
beplantninger, garasjer, parkeringsplasser, lekeplasser,
tgrkeplasser m.v.

Eksisterende vegetasjon mé mest mulig bevares., P& de regulerte
friomréder tillates bare oppfert bygninger for barnehager,
leskur og lignende som naturlig hgrer med i disse omréder,

107
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§ 9.

Det skal reserveres areal for minst 1,0 biler i garasje og
minst 0,5 biler p& parkeringsplass pr.leilighet, Garasje-
porter mot kjgregate skal ligge med minst 6,0 m avstand fra
gatelinjen., Garasjene skal samles i fellesanlegg. Frittstaende
enkeltgarasjer tillatesg ikke.

§ 1lo.
For hver blokk opprettes felles antenneanlegg for radio og TV,

§ 11,

Butikker tillatee ikke innredet pd andre steder eunn angitt
pi4 planen.

§ 12,

P4 tomtene m& ikke plantesa trzr som vil virke sjenerende for
nabo,

§ 13.
Regulert rekke-~ og blokkbebyggelse kan bare inngjerdes med
bygningsridets samtykke, Bygningsradet kan paby oppsettin
av gjerde mot trafikkert omrade hvor dette ansees ngdvendig
for trafikksikkerheten,

§ 14,

Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved privat
gervitutt & etablere forhold som strider mot disse vedtekter.,

§ 15.
Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i bygninge-

loven og de alminnelige bygningsvedtekter for Trondheim by=-
og bymark til anvendelcse,

~=00000==—



Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 96 239 0 0 Havstadvegen 11A, 7021 TRONDHEIM

Havstadvegen 11B, 7021 TRONDHEIM
Havstadvegen 11C, 7021 TRONDHEIM
Havstadvegen 11D, 7021 TRONDHEIM
Havstadvegen 11E, 7021 TRONDHEIM

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Bla/grgnnstruktur - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1533.69m>
Sentrumsformal - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 5342.65m°
Turvegtrase - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025)

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn

5001 r1006a Havstad (22.9.1964)

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

r1006 Havstad - Havstadaunet m.fl. (14.12.1964)
BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

22.01.2026 20:10:12 Side 1av2
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PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

22.01.2026 20:10:12 Side 2 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Havstadvegen 11C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7021 TRONDHEIM Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



