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Kr 5590 000,
Kr 141 140,
Kr 5731 140,-

Knut Ole Eikanger Namdal

Rekkehus

Eiet

2022

112/117 kvm
152.57 kvm

4

§

Gnr. 8, bnr. 156
1412260047

Moderne rekkehus med
carport, terrasse og
familievennlig
beliggenhet i Tananger.

Moderne rekkehus fra 2022 i det attraktive og trygge omradet
Sngde/Haga i Tananger, spesielt anbefalt for familier og godt voksne.
Boligen er gjennomgadende god og klar til innflytting, med praktisk
planlgsning over to etasjer.

- Entré, stue/kjgkken, vaskerom, to bad og fire soverom

- Terrasse pa 34 m? og utvendig bod

- Carport og oppvarming via varmepumpe

- Haga skole, Tananger ungdomsskole og Sngde barnehage i
naeromradet

- Gangavstand til dagligvarebutikker og bussholdeplass, med enkel
tilgang til E39

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 112 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 117 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 56 kvm Entré/gang, trapperom, vaskerom, bad, stue/kjgkken
BRA-e: 5 kvm Bod med utvendig adkomst

2. etasje
BRA-i: 56 kvm Trapperom, 4 soverom, bad

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det gjgres oppmerksom pa at areal til innervegger, kanaler og rer-gjennomfgringer er
tatt med i arealet. Takhgyde malt i 1 etasje 2, 39 m. Takhgyde malt i gang 2 etasje 2, 39
m. Terrasse/platting pa bakke 34 m2. Bod med utvendig adkomst 5, 28 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
152.51 kvm

Tomtebeskrivelse
Naermest flat tomt. Asfalt i gdrdsrom. Belegningsstein ved inngang. Uteareal med
terrasse/platting pa bakke og grgntareal beplantet med plen.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og familievennlig omrade i Sngde/Haga, som er
spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne. Omradet er kjent for
sin opplevde trygghet og gode naboskap.

Det er gode transportmuligheter med naermeste bussholdeplass, Risabergvegen, kun 5
minutters gange unna, hvor linjene 2, 42 og X77 stopper. Stavanger Sola kan nas pa 10
minutter med bil, og Jattavagen stasjon ligger 15 minutter unna med bil.

For barnefamilier er det flere skoler i nzerheten, inkludert Haga skole (1-7 kl.) som
ligger 2,5 km unna, og Tananger ungdomsskole (8-10 kl.) som ligger 2 km unna. Det
finnes ogsa flere barnehager i omradet, som Sngde barnehage kun 0,5 km unna.

Dagligvarehandelen er godt dekket med Joker Tananger 11 minutters gange unna og
Rema 1000 Risavika 13 minutter unna. For gvrige tjenester er Tananger Senter og
Apotek 1 Tananger tilgjengelig pd 6 minutter med bil.

Omradet byr ogsa pa gode tur- og fritidsmuligheter med naerhet til skog og mark, samt
sportsfasiliteter som Tananger kirke sandvolleyballbane og Tananger stadion innen
kort avstand.

Adkomst
Eiendommen Skeiekrossen 13 ligger i Tananger, Sola kommune, og har adkomst via
offentlig vei.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg, samt naering i form av kontor og
dagligvareforretning samt offentlig friomrade/grgnnstruktur.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil for informasjon.

Skolekrets
Se vedlagt nabolagsprofil.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser i kort avstand fra boligen.
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Bygningssakkyndig
Terje Tollefsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Taktekking: Taktekking av papp eller lignende produkt. Ikke undersgkt pga tilkomst
eller synlighet fra bakkeniva. Vurderes pa bakgrunn av alder.

Merknader: Pappet tak har en forventet levetid pa 10 - 25 ar. Utvendige beslag 15 - 35
ar. Det anbefales arlig kontroll av taktekking. Halvarlig rensk av nedlgpsrar.

Nedlgp og beslag: Nedlgp med aluminium.
Takrenner og nedlgp aluminium en forventet levetid pa 25 - 35 ar.

Veggkonstruksjon: Stadende og liggende bordkledning. Yttervegger med bindingsverk
bygget etter standard fra byggear. MERKNAD Trekledning har en forventet tid for
utskifting pa 20 - 50 ar. Forventet levetid pa kledning kan variere etter klima og utfgrt
vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjon med flatt tak. Takkonstruksjonen er lukket og
ikke tilgjengelig for inspeksjon uten destruktive inngrep. Det er derfor ikke mulig &
kontrollere takkonstruksjonens tilstand eller lufting. TG-IU er satt pa grunn av
manglende inspeksjonsmulighet.

Vinduer: Vinduer med isolerglass. Fabrikk-malt. Det ble foretatt en enkel funksjonstest
av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Vinduer har en forventet tid for utskifting pa 20 - 40
ar. Normaltid for justering av vindu og dgrer 2 - 8 ar.

Dgrer: Tredgrer/aluminiumsdgrer har en forventet tid for utskifting pa. Kort/middels/
lang - 20/30/40 &r.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse/platting bakke bygget i
trekonstruksjoner. Mark-terrasse er lagt direkte pa bakken uten frostsikring, og
bevegelser pga. tele i bakken ma paregnes. Fremstar med normal slitasje.

Innvendig: Etasjeskille/gulv mot grunn: Fremstar med normal slitasje.

Tomteforhold: Byggegrunn: Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon.
Grunnforholdene er ikke dokumentert. Det antas at boligen er fundamentert pa
komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire. Fundamenteringen er ikke
vurdert da den ligger under bakkeniva.
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Fuktsikring og drenering: Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets
etableringsar og en skal veere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel
som har en naturlig aldrings-messig slitasje med en normal levetid. Videre den
begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Pa bakgrunn av dette forutsettes det at dreneringens utfgrelse eri.h.t.
gjeldende anvisninger.

Merknad:
Drenssystem med drensledninger har en forventet brukstid pa 20 - 60 ar. Det anbefales
drensledning spyles med intervall pa 1 - 5 ar eventuelt kontrolleres med kamera.

Grunnmur og fundamenter: Ringmur med st@pt plate mot mark. Ringmuren ligger
delvis under terreng og er derfor ikke synlig for kontroll TG -IU.

Terrengforhold: Terreng mot boligen er relativ flatt. Det er viktig at terrenget har
hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for &8 unnga
ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en
avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til
orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Ref. NS 3600:2025.
Utvendig plastrgr (vannrgr) har alderskriterium for TG 2 pa 40 ar.
PVC plastrgr (avlgpsrgr) har alderskriterium for TG 2 pa 35 ar.

TG2

Dgrer

Det er pavist andre avvik:. TG 2 pa grunn av inngangsder tak borti terskel.
Konsekvens/tiltak: Normaltid for justering av vindu og dgrer 2 — 8 ar.

TGIU

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon med flatt tak. Takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for
inspeksjon uten destruktive inngrep. Det er derfor ikke mulig @ kontrollere
takkonstruksjonens tilstand eller lufting. TG-IU er satt pa grunn av manglende
inspeksjonsmulighet.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur med stgpt plate mot mark. Ringmuren ligger delvis under terreng og er derfor
ikke synlig for kontroll TG -IU.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ja, godkjent av kommunen.

Beskrivelse: Utbygget terrassen og lagt ut plen. Platting.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ja, godkjent av kommunen.

Beskrivelse: @sterhus har bygget rekkehuset fra bunn og gjorde loftstova om til
soverom etter min etterspgrsel.

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
Ja

Firmanavn: Ja, godkjent av kommunen.
Beskrivelse: Sola kommune og @sterhus.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Spgr @sterhus. Rekne med rundt ein gang i 2021.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja

Beskrivelse: @sterhus bygget ut boligomrade.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.
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Innhold
1 etg: Entré/gang, trapperom, vaskerom, stue/kjgkken og bad.
2 etg: Trapperom, 4 soverom og bad

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate med nedfelt vask.
Kjgkkenet er utstyrt med mekanisk avtrekk. Hvitevarer som koketopp, steikeovn og
oppvaskmaskin er integrert, og det er et frittstaende kjgleskap. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:

Badet har fliser pa gulv med sokkelflis pa vegg. Veggene har fliser i dusjsonen og ellers
malt strie. Himlingen er malt. Dusjsonen er nedsenket. Badet er utstyrt med servant
med skuffeseksjon, speil, toalett og dusjvegg. Rommet har balansert ventilasjon, og
filter ble byttet i 2025.

Bad 2. etasje:

Badet har fliser pa gulv med sokkelflis pa vegg. Veggene har fliser i dusjsonen og ellers
malt strie. Himlingen er malt. Dusjsonen er nedsenket. Rommet er utstyrt med servant
med skuffeseksjon, speil, toalett og dusjvegg. Det er mekanisk avtrekk og tilluft via
luftespalte i der.

Vaskerom 1. etasje:

Vaskerommet har fliser pa gulv med sokkelflis, og malte vegger og tak. Rommet er
innredet med opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk med tilluft via
luftespalte i der.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett.

Vegger: Malt vegg.

Himling: Malt tak, list-fritt mot tak.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannrgr er skjult i konstruksjonen. Rgr i rgr-skap og hovedstoppekran
er plassert i vaskerom.

- Avigpsrar: Avlgpsrer ligger skjult i konstruksjonen. Lufting av kloakk over tak er ikke
pavist.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Filter ble byttet i 2026.

- Varmesentral: Varmepumpe installert i 2023.

- Varmtvannstank: Bereder er plassert pa vaskerom i rom med sluk.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

« Filter er byttet i 2026.

+ Varmepumpe installert i 2023.

Parkering
Boligen har parkeringsmuligheter i carport og gardsrom.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen har varmekabler pa gulv i vaskerom og bad i begge
etasjer, samt varmepumpe installert i 2023. Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning er tilgjengelig i 2. etasje.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5559 000

Omkostninger kjgper
5 559 000 (Prisantydning)

Omkostninger

139 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

141 140(Omkostninger totalt)

153 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

155 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5731 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5743 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5745 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 524 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter for eiendommen utgjgr kr 10 524 per ar inkl. mva., fordelt pa
manedlige fakturaer a kr 877. Avgiftene omfatter vann (abonnement og forbruk), avigp
(abonnement og forbruk) og renovasjon (nedgravd ordning). Forbruksgebyrene er
beregnet etter boligens BRA pa 107 m?2.

Belgpet er estimert pa bakgrunn av faktura for Q1 2026. Avvik kan forekomme.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 1078 793 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr4 315172 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 8, bruksnummer 156 i Sola kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Eiendommen (gnr. 8, bnr 156, Sola kommune) ble fradelt fra gnr. 8 bnr. 132 i 2021, og
har i den forbindelse arvet en rekke eldre servitutter og erklaeringer fra
moreiendommen. Heftelsene er i all hovedsak knyttet til infrastruktur og naboforhold
pa det stgrre omradet eiendommen er utskilt fra, og bergrer i liten grad den aktuelle
eiendommens daglige bruk.

Blandt de tinglyste forholdene inngar bestemmelser om vei, vann og avilgp, bebyggelse,
gjerde, naustplass, batplass/batstg, molo, gang- og sykkelvei, hgyspentlinje samt
rettigheter for Lnett AS og Sola Bredband AS til & ha liggende kabler og installasjoner i
grunnen, samt rett for Sola kommune & vedlikeholde trafikkskilt og gatenavnskilt.

Det er videre tinglyst bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening
(dok.nr.2019/1461184).

Fullstendig grunnboksutskrift fglger som vedlegg i prospektet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger Ferdigattest for "4 rekkehus med carporter og boder — delfelt B13" for
adressen Skeiekrossen 9, 11, 13 og 15, datert 08.06.2022.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Megler har ikke avdekket avvik mellom
tegningene og dagens faktiske forhold

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.06.2022.
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Detaljregulering Litle Risa (plan-ID 0545). Planen er en
detaljregulering som regulerer hoveddelen av eiendommen til boligbebyggelse (felt
B13), samt delarealer til kjgreveg (felt o_SKV3) og friomrade (felt o_GF6).. 15.12.2016

Fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Sola 2023-2040, ikrafttredelse
28.09.2023. 152.53 kvm er i kommuneplanen avsatt til Bolighebyggelse.

Det pagar planarbeid for Detaljregulering for Bussvei Hagakrossen-Kontinentalvegen
(plan-ID 202602) i nzerheten av eiendommen. Planen er i status 'Planlegging
igangsatt'.

Eiendommen er omfattet av hensynssone H130 (Byggeforbud samferdselsobjekt) i
kommuneplanen. | reguleringsplanen er eiendommen bergrt av hensynssone H320
(Faresone - flomfare).

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- oppgjgrshonorar kr 5 900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Thomas Skjaeveland
Salgsleder | Eiendomsmegler
thomas.skjeveland@aktiv.no
TIf: 950 86 590

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
14.04.2026
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Velkommen til Skeiekrossen 13!- Presentert av Thomas Skjeaeveland, Aktiv Eiendom.

Dette er en bolig som virkelig legger til rette for trivsel og gode hverdager. Her bor du i et rolig og barnevennlig omrade med
umiddelbar nzerhet til flotte fellesomrader, lekeplasser og grenne omgivelser.
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TERRASSE

KJBKKEN

BOD / VASK

&

SPORT / REDSKAP

CARPORT

Plantegning 1. etasje



Lys og innbydende entré med god garderobeplass
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Direkte fra gangen kommer du inn i en lys og apen Igsning med kjogkken og stue.

Moderne kjgkken med lys innredning og gode arbeidsflater. Rikelig med skapplass gjgr det enkelt & holde orden.
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Delvis apen Igsning mot stuen skaper en sosial og luftig fglelse

Apen og romslig stue med store vindusflater som gir godt med naturlig lys inn.
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Varmepumpe sgrger for komfort aret rundt.

Plass til stor hjgrnesofa og TV - ideelt for avslapning
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Her far du en lun og innbydende atmosfaere.
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Naturlig samlingspunkt med
god plass til bade sofa og
spisebord
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Servant med gode oppbevaringsmuligheter i mgrke Praktisk dusj med innfellbare glassvegger
skuffer.

)

(=

=

Stilrent bad med gra fliser pa gulv og vegghengt toalett for et moderne uttrykk.
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SOVEROM

SOVEROM

GANG /
TRAPP

SOVEROM
LOFTSTUE
EVT.SOVEROM

Plantegning 2. etasje
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Romslig hovedsoverom med rolig og behagelig atmosfaere

pr

Et perfekt rom for hvile og avslapning.
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Soverom 2, praktisk rom innredet som garderobe.

Soverom 3, eller stue? Perfekt som TV-stue, lekerom eller hjemmekontor
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Soverom 4 har god plass til

stor seng og tilhgrende
mgbler. Mgrk bla vegger gir en
lun og avslappende stemning.
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Et komfortabelt familiebad med god funksjonalitet.
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Praktisk vaskerom med plass til vaskemaskin og tgrketrommel. Mulighet for ekstra oppbevaring eller fryseboks.
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Fra stuen er det utgang til terrassen. Delvis overbygget som gir ly for vaer og vind.

Barnevennlig og sosial beliggenhet med park, benker og lekeapparater rett utenfor
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Praktisk carport rett utenfor inngangen. Enkel og komfortabel hverdag med parkering tett pa boligen.

Velkommen til visning - husk pamelding!

Skeiekrossen 13




Vedlegg



38

Tilstandsrapport

gy Rekkehus

@ Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER
(I SOLA kommune

# gnr. 8, bnr. 156

Sum areal alle bygg: BRA: 117 m? BRA-i: 112 m?

T e B
N R

Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 21.03.2026 Oppdragsnr.: 21396-1056 Referansenummer: MZ3992

Autorisert foretak: TEFT EIENDOM AS
=

TEFT

EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Teft Eiendom AS

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Bygnings-
sakkyndig har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft Eiendom er et selskap
innen bygg og eiendom, med taksering - tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av Terje Tollefsen, som har flere ars
erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmesterog er bygning-sakkyndig. Han er sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst
og verditakst.

Rapportansvarlig

—
v

leye ™ loft..

Terje Tollefsen

terje@tefteiendom.no

91174769
Mediem av E ==
NITO
N2 TE IEM uFu HT
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER 4312 SANDNES
Gnr 8 - Bnr 156
1124 SOLA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER 4312 SANDNES
Gnr 8 - Bnr 156
1124 SOLA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Skeiekrossen 13 , 4056 TANANGER 4312 SANDNES
Gnr 8 - Bnr 156
1124 SOLA

Beskrivelse av eiendommen

OM TOMTEN

Naermest flat tomt. Asfalt i gdrdsrom. Belegningsstein ved
inngang. Uteareal med terrasse/platting pa bakke og grgntareal
beplantet med plen.

OM BYGGEMETODEN

Plate/ringmur med sted-stgpt betong.

Yttervegger med bindingsverk i trekonstruksjoner som utvendig
er kledd med staende og liggende trepanel.

Etasjeskille med trebjelkelag. Vindu med 3 lags glass glass. Flatt
tak tekket med papp/takmembran.

INNVENDIGE OVERFLATER
1 Etasje. Parkert pa gulv. Malt vegg og tak. List-fritt mot tak.
2 Etasje. Parkett pa gulv. Malt vegg og tak. List-fritt mot tak.

OPPVARMING

1 Etasje. Elektrisk. Varmekabler pa gulv vaskerom og bad.
Varmepumpe.

2 Etasje. Elektrisk. Varmekabler pa gulv bad.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

PARKERING
Parkering i car-port og gardsrom.

KONKLUSJON

Boligmassen fremstar i normalt god stand med normal slitasje
og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen.

Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

KONLUSJON TILSTAND

Mgbler og fast inventar er ikke flyttet pa for besiktigelse av vegg
og gulv flater. Sprekker i gulv, vegg og tak kan forekomme. Vaer
oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det
som regel vaere diverse slitasje, og noe misfarge/riper og
lignende hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet boenhet, og anses som normal slitasje.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Rekkehus

e Det foreligger ikke tegninger

Tegningene er ikke kontrollert eller verifisert av takstmann.

Tegninger foreligger i dokumenter til prospektet.
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Skeiekrossen 13 , 4056 TANANGER
Gnr 8 - Bnr 156
1124 SOLA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

- 30

20

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklaering. Boligkjgper anses a
kjenne til forholdene som er omtalt egenerklaerings-skjemaet.
Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller
mangler senere.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Utvendig > Dgrer a til si

Oppdragsnr.: 21396-1056 Befaringsdato:

17.03.2026
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Tilstandsrapport

44

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2022

Anvendelse

Standard
Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Boligen er jevnt over godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking av papp eller lignende produkt. Ikke undersgkt pga tilkomst eller synlighet fra bakkeniva. Vurderes pa bakgrunn av alder.
Merknader: Pappet tak har en forventet levetid pa 10 - 25 ar. Utvendige beslag 15 - 35 ar. Det anbefales arlig kontroll av taktekking. Halvarlig rensk av

nedlgpsror.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Nedlgp med aluminium.
Takrenner og nedlgp aluminium en forventet levetid pa 25 - 35 ar.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Staende og liggende bordkledning. Yttervegger med bindingsverk bygget etter standard fra byggear. MERKNAD Trekledning har en forventet tid for
utskifting pa 20 - 50 ar. Forventet levetid pa kledning kan variere etter klima og utfgrt vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon med flatt tak. Takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon uten destruktive inngrep. Det er derfor ikke mulig a
kontrollere takkonstruksjonens tilstand eller lufting. TG-IU er satt pa grunn av manglende inspeksjonsmulighet.

I

Overlgp fra tak.
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TEFT EIENDOM AS
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med isolerglass. Fabrikk-malt. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Vinduer har en forventet tid for
utskifting pa 20 - 40 ar. Normaltid for justering av vindu og dgrer 2 — 8 ar.

Vindu uten vannbord pa gvre del etter beskrivelse fra arkitekt.

(32 pgrer

Beskrivelse
Tredgrer/aluminiumsdgrer har en forventet tid for utskifting pa. Kort/middels/lang - 20/30/40 &r.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

TG 2 pa grunn av inngangsdgr tak borti terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Normaltid for justering av vindu og dgrer 2 —8 ar.

,,—v ’_ﬁ g : -

Det er liten avstand mellom terskel og terrassebord.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse/platting bakke bygget i trekonstruksjoner. Mark-terrasse er lagt direkte pa bakken uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken ma
paregnes. Fremstar med normal slitasje.
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TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8

Skeiekrossen 13 , 4056 TANANGER 4312 SANDNES
Gnr 8 - Bnr 156

1124 SOLA

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Boligen er innredet med parkett pa gulv. Malt vegg og tak. List-fritt mot tak. Fremstar i god stand med normal slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Fremstar med normal slitasje.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapp med apne trinn i trekonstruksjon. Trinnene er belagt med teppe. Fremstar med normal slitasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige glatte dgrer. Normalt intervall for justering av dgrer er 2-8 ar.

VATROM

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Malt vegg og tak. Fremstar med normal slitasje.
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER 4312 SANDNES
Gnr 8 - Bnr 156
1124 SOLA

Tilstandsrapport

1 ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Sokkel-fis pa vegg. Del av gulv er flatt. Hgydeforskjell fra topp sluk-rist til- gulv ved terskel er malt til 7 mm. Hgydeforskjell fra topp sluk-rist
aluminiums-list ved terskel er malt til 26 mm.

1 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengjgring.

Plastsluk i dusjsonen med klemring og vannlas. Ikke registrert avvik basert pa visuell kontroll. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstdende levetid. Membran pa
lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 ar. Gulv i vat-rom med keramiske fliser direkte pa membran en forventet tid for
utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar.

Mansjett pa rgr-fgring
1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vaskerom er innredet med opplegg for vaskemaskin. Fremstar med normal slitasje. Mindre glipe pa vegg ved rer i rgr skap.

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk funksjonstestet med papir. Det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Tilluft via luftespalte i dgr.
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER 4312 SANDNES
Gnr 8 - Bnr 156
1124 SOLA

Tilstandsrapport

1 ETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hull-taking er foretatt fra tilstgtende rom (seksjon pa kjgkken) uten a pavise avvik. Det gjgres oppmerksom pa at hull-taking er tatt i et omrade som ikke
er utsatt for fritt vann.

1 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Fliser pa vegg i dusj-sone, ellers malt strie pa vegg. . Malt tak. Det gjgres oppmerksom pd at bom (hulrom under) i flis pa vegg kan vaere svert vanskelig 3
oppdage. Overflatene fremstar med normal slitasje.

1 ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv. Sokkel-flis pa vegg. Hgydeforskjell fra topp sluk-rist til- gulv ved terskel er malt til 32 mm. Hgydeforskjell fra topp sluk-rist aluminiums-list
ved terskel er malt til 52 mm. Lokalt fall i dusj-sone. Dusj-sone er nedsenket.

1 ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengjgring.

Plastsluk i dusjsonen med klemring og vannlas. Ikke registrert avvik basert pa visuell kontroll. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstdende levetid. Membran pa
lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 ar. Gulv i vat-rom med keramiske fliser direkte pa membran en forventet tid for
utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar.
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER 4312 SANDNES
Gnr 8 - Bnr 156
1124 SOLA

Tilstandsrapport

1 ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Servant med skuffeseksjon, speil, toalett og dusjvegg. Fremstar med normal slitasje.

1 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Filter er byttet 2025. Regelmessig bytte av filter og rens av ventilasjonsanlegget, minimum hvert femte ar, anbefales for a opprettholde god funksjon og
hindre opphopning av stgv og forurensninger. Balanser ventilasjon har normal funksjon i dag.

1 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Ved fukt-sgk under blandebatteri er det ikke registrert unormale verdier. Hull-taking er foretatt fra tilstgtende rom (trapperom ) mot vat-sone uten a
pavise awvik. Det gjgres oppmerksom pa at fuger ikke er tette. Det vil derfor ikke vaere unormalt med fukt mellom fliser og membran

2 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg i dusj-sone, ellers malt strie pa vegg. . Malt tak. Det gjgres oppmerksom pa at bom (hulrom under) i flis pa vegg kan vaere svaert vanskelig &
oppdage. Overflatene fremstar med normal slitasje.
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER 4312 SANDNES
Gnr 8 - Bnr 156
1124 SOLA

Tilstandsrapport

S0

2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Sokkel-flis pa vegg. Hpydeforskjell fra topp sluk-rist til- gulv ved terskel er malt til 25 mm. Hgydeforskjell fra topp sluk-rist aluminiums-list
ved terskel er malt til 40 mm. Lokalt fall i dusj-sone. Dusj-sone er nedsenket. Del av gulv er flatt uten fall. Eventuelt lekkasjevann vil bli ledet til sluk.

2 ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengjgring.

Plastsluk i dusjsonen med klemring og vannlas. Ikke registrert avvik basert pa visuell kontroll. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstdende levetid. Membran pa
lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 ar. Gulv i vat-rom med keramiske fliser direkte pa membran en forventet tid for
utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar.

2 ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servant med skuffeseksjon, speil, toalett og dusjvegg. Fremstar med normal slitasje.

2 ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk funksjonstestet med papir. Det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Tilluft via luftespalte i dgr.

Oppdragsnr.: 21396-1056 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 13 av 22



TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Skeiekrossen 13 , 4056 TANANGER
Gnr 8 - Bnr 156
1124 SOLA

Tilstandsrapport

2 ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hull-taking er foretatt fra tilstgtende rom (soverom ) mot vat-sone uten & pavise avvik. Det gjgres oppmerksom pa at fuger ikke er tette. Det vil derfor ikke
vaere unormalt med fukt mellom fliser og membran

KI@KKEN

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med slette fronter, mekanisk avtrekk, laminat benkeplate med nedfelt vask, integrert koketopp, integrert steikeovn, integrert
oppvaskmaskin, frittstaende kjgleskap. Kjgkken fremstar i god stand med normal slitasje.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk over kokeplate er funksjonstestet med papir, og det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Regelmessig rengjgring av filter,
avtrekk og ventilasjonskanaler anbefales for & opprettholde god luftkvalitet og god effekt av anlegget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Ror i rgr skap er plassert i vaskerom.

Avlgp med utkast i vegg. Avigp er ikke funksjons-testet.
Forventet levetid armaturer 15 - 25 ar.

Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar.
Forventet |levetid plast-sluk 25 - 75 ar.

Vannrgr er skjult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran.

Det gjgres oppmerksom pa at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke trykk-testet.
Hovedstoppekran er plassert i vaskerom.

Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER 4312 SANDNES
Gnr 8 - Bnr 156
1124 SOLA

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er ikke pavist noen stake-luke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avlgp. Avigpsrgr ligger skjult i konstruksjonen og
er ikke tilgjengelig for kontroll. Det er forutsettes avigpsrgrene er montert etter gjeldende standard.

Det anbefales & rengjgre, ettertrekke og kontrollere alle vannlaser jevnlig for & redusere risikoen for tilstopping og lekkasjer. Lufting av kloakk over tak er
ikke pavist. Det er foretatt en test med ned-spyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk
vurderes med bakgrunn i dette a veere ivaretatt.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon har normal funksjon i dag. Filter er byttet i 2026.

Det anbefales & bytte filter arlig, samt utfgre rens og service pa ventilasjonsanlegget hvert femte ar for a sikre god luftkvalitet og opprettholde anleggets
funksjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Varmepumpe installert i 2023. For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Regelmessig service gjgr det mulig 8 avdekke
eventuelle problemer tidlig og utfgre ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder er plassert pa vaskerom. Teknisk levetid for bereder i rustfritt stal er 15-30 ar. Anbefalt brukstid er 20 ar. Bereder star i rom med sluk, og
eventuelt lekkasjevann vil renne til sluk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER 4312 SANDNES
Gnr 8 - Bnr 156
1124 SOLA

Tilstandsrapport

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Samsvarserklaering for installasjon foreligger pa boligmappa.no. Opplysning gitt av eier. Samsvarserklaering er dokumentasjon som viser at et elektrisk
anlegg eller en installasjon er utfgrt i samsvar med kravene i gjeldende forskrifter. Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke. Anlegget er utover dette ikke vurdert av
bygnings-sakkyndig.

Sikringsskap star i vaskerom.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon.

Grunnforholdene er ikke dokumentert.

Det antas at boligen er fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.
Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal vaere oppmerksom pad at drenering ogsa er en bygningsdel som har en
naturlig aldrings-messig slitasje med en normal levetid. Videre den begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
inspeksjon. P& bakgrunn av dette forutsettes det at dreneringens utfgrelse er i.h.t. gjeldende anvisninger.

MERKNAD
Drenssystem med drensledninger har en forventet brukstid pa 20 - 60 ar. Det anbefales drensledning spyles med intervall pa 1 - 5 ar eventuelt
kontrolleres med kamera.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Ringmur med stgpt plate mot mark. Ringmuren ligger delvis under terreng og er derfor ikke synlig for kontroll TG -IU.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terreng mot boligen er relativ flatt. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unnga
ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette
kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.
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Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER
Gnr 8 - Bnr 156

1124 SOLA

Tilstandsrapport

(m Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Ref. NS 3600:2025.

Utvendig plastrgr (vannrgr) har alderskriterium for TG 2 pa 40 ar.
PVC plastrgr (avlgpsrgr) har alderskriterium for TG 2 pa 35 ar.
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Skeiekrossen 13 , 4056 TANANGER
Gnr 8 - Bnr 156
1124 SOLA

TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21396-1056 Befaringsdato:

17.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER TEFT EIENDOM AS
Gnr 8 - Bnr 156 Brannstasjonsveien 8
1124 SOLA 4312 SANDNES

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1 Etasje 56 5 61
2 Etasje 56 56
SUM 112 5
SUM BRA 117
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, trapperom, vaskerom, bad, .
1 Etasje /,g & PP Bod med utvendig adkomst
stue/kjgkken
2 Etasje Trapperom, 4 soverom, bad
Kommentar

Det gjgres oppmerksom pa at areal til innervegger, kanaler og rgr-gjennomfgringer er tatt med i arealet. Takhgyde malti 1 etasje 2,39 m.
Takhgyde malt i gang 2 etasje 2, 39 m. Terrasse/platting pa bakke 34 m2. Bod med utvendig adkomst 5, 28 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegningene er ikke kontrollert eller verifisert av takstmann. Tegninger foreligger i dokumenter til prospektet.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER TEFT EIENDOM AS
Gnr 8 - Bnr 156 Brannstasjonsveien 8
1124 SOLA 4312 SANDNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

17.3.2026 Terje Tollefsen Takstingenigr
Knut Ole Eikanger Namdal Kunde
Thomas Skjeeveland Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1124 SOLA 8 156 0 152.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skeiekrossen 13

Hjemmelshaver
Namdal Knut Ole Eikanger

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligomrade
Adkomstvei
Offentlig vei
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig
Regulering

Bolig

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21396-1056

Befaringsdato: 17.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 22 av 22
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Knut Ole Eikanger Namdal

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Skeiekrossen 13
4056 Tananger

1124-8/156/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1412260047 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
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Utbygget terrassen og lagt ut plen

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Platting

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Jeg som er forste eier.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

@sterhus har bygget rekkehuset fra bunn og gjorde loftstova om til soverom etter min ettersparsel

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Sola kommune og @sterhus.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Spor @sterhus. Rekne med rundt ein gang i 2021

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

@sterhus bygget ut boligomrade

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse
Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER

Dato for energimerking Merkenummer

15.04.2026 Energiattest-2026-281887
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300795264

Gardsnummer Bruksnummer

8 156

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
112,0 m? 112,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2 Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
84,00 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
80,51 kWh/m? 9 017 kWh



>>

(£)

Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Utskrift fast eiendom

Gardenummer 8, Bruksnummer 156 i 1124 SOLA kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 13.04.2026 k1. 15.52
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 13.04.2026 kl. 15.51

Adresse(r):

Gateadresse: B8Bkeiekrossen 13

Gatenr: 6142
Kommune : S0LA
Postkrets: 4056 TANANGER

HIJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2022/372246-2/200 05.04.2022 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

2::00
VEDERLAC: (i
Omsetninistype: Fritt salg
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas 4 kun ha historisk betydning, eller som
vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer
[radelingsdatoen, eller fer eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfsrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1858/900019-1/44 05.07.1858 ERKLERING/AVTALE
BESTEMMELSE OM NAUSTPLASS
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

1867/900026-1/44 01.07.1867 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overferl fra: KNR: 1124 GNR: B BNR: 132

1936/1B44-2/44 06.06.1536 ERKLERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: B BNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BENR: 3
BEST. OM BATST®
CGJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: B BNR: 132

Ucskrifr fra eiendemsregisterst foretatt 12.04.2026 15:52 Sist oppdatert 13.04.2026 15:51
Utskriften er levert av: Amnita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714} Side 1 av €
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GArdsnummer 8, Bruksnummer 156 i 1124 SOLA kommune

1940/901754 -1 /44 08.03.1540

1947/2567-2/44 24.05.1947

1948/3983-2/44 11.09.1948

1952/835-2/44 16.04.1952

1952/835 2/44 16.04.1952

1952/3021-1/44 04.12.1952

1957 /32°14-1/44 19.09.195%

1958/179-1/44 14a.01.195%8

1958/:81-4/44 14.01.1958

1955/3408-1/44 05.09.1959

1960/305307-2/44 15.11.1960

1961/821-1/44 11,02.2962

1961/6597-1/44 29,12.1561

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.04.2026 15:52 - Sist oppdatert 13.04.2026 15:51

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

REG. AV HOYSPENTLINJE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: B BNR: 4
BESTEMMELSE OM NAUSTPLASS

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: R BNR: 132

BESTEMMELSE OM VANNRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: B BENR: &
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

ERKLERING/AVTALE
BEST. OM BATST®
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM GJERDE

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 ENR: 132

BESTEMMELSE OM VANNRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 7 BNR: 19

GUELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
W e T

Overfert fra: KNR: 1124 GNR: B BNR: 132

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 7 BNR: 29
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 8
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 9
BEST. OM BATPLASS

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: B BNR: 10
GJECLDER DENNE REWISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: B8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 13
Bestemmelse om kloakkledning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM VEG
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 12
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM VEG

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2921 3olli, 0210 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 8, Bruksnummer 156 i 1124 SOLA kommune

1962/306353-2/14 30.11.1962

1562/306353-4/44 30.11.1962

1863/6216-1/44

1964 /4103-1/44

1965/3312 - 1/44

1965/7359-1/44

1966/2388-1/44

1566/7413 1/44

1966 /7167-7/44

1967/1138 L/44

1967/3581-1/41

CE.

29.

05,

27.°

03.

23.

27.z

i8.

17.

12.

06.

06.

05.

12.

nDz2.

oe.

1063

964

15965

.1965

L9866

1866

.1966

1957

1267

RETTICHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 14
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: B BNR: 132

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 ONR: 8 BNR: 18
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 15
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 17
Bestemmelse om vann/kloakkledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 18
Bestemmelse om vann/kloakkledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Vegvesenets betingelser vedtatt

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfprt fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 21
Bestemmelse om vann/kleakkledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNER: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 OGNR: 8 BNR: 26
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 23
Bestemmelse om vann/kloakkledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 26
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

SKIONN

RETT FOR SOLA KOMMUNE TIIL VANNLEDNING OG FOR NORSKE
SHELL AS

TIL A NEDLEGG OLJERGR

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Cverfert fra: KNR: 1124 CGNR: 8 BNR: 132

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.04 2026 15:52 - Sist oppdatert 13.04.2026 15:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 Bil1 714)
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Gardsnummer 8, Bruksnummer 156 i 1124 SOLA kommune

1970/1709-2/44 03.04.1970

1872/798-2/44 12.02.1972

1972/3038-2/44

1973/3425-1/44

1973/6448-1/44

1574/8111-3/44

1977/9897-1/44

1977/9898-1/44

978/1000-1/44

1978/5200-1/44

1979/2251-./44

1979/3139-1/44

Utskrift fra eiendowmsregisteret foretatt 13.04.2026 15:52 -

29.

16.

29.

le.1

16.

07 .

26.

09.

08,

.05,

05.

10.

12

n2a.

07.

03.

04.

1972

1973

1973

L2974

L1877

_18737

1a78

978

1974

1979

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: B BNR: 30
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfeort fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BEST. CM VANN/RKLOARKLELDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 19
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 28
Bestemmelse om vann/kloakkledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 21
BJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8§ BNR: 132

BESTEMMELSE OM BEEYGGELSE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 26
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

ERKLERING/AVTALE

BEST. OM MOLO

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Ooverfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 7 BNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 7 BNR: 7
Bestemmelse om vamnn/kloakkledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNE: 132

ERKLAERING/AVTALE

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BEZTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE CM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 JGNR: B BNR: 39
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSYE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 CNR: 8 BNR: 48
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra; KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

SKJTONN
Bestemmelse om vann/kloakkledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

uvtskriften ex levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 8i1 fia)

Siat oppdatert 13.04.2026 15:51
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Gardsnummer 8§, Bruksnummer 156 i 1124 SOLA kommune

Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

1982/1441-2/44 22.02.1982 SKJONN
VEDR. GANG O3 SYKKELSTI
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Dverfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

1584/9544-1/44 21.09.1984 SKJBNN
Bestemmelse om kloakkledning
GJELDER DENNE REQISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: B BNR: 132

1985/202-1/44 07.02.1985 SKJONN
TANANGER RING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: ENR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

1986/13240-2/44 12.12.1986 ERKLARING/AVTALE
BETALINGSBETINGELSER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED} FLERE
Overfert fra: KNrR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

1988/:0287 1/44 12.10.1.988 ERELERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 7 BENR: 8
Bestemmelge om kloakkledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: B BNR: 132

1990/5259-1/44 14.06.19%0 BEST. OM VANN/KLOAKXLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 7 BNR: 134
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

1994/2182-1/44 02.03.1994 SKJONN
Sak nr. 235/1993 B ved Jeren skjennsrett:
Avtaleskjenn.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

1999/5547-1/44 25.08..999 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 19
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1124 GNR: § BNR: 120
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

2001/7817-1/44 26.09.2001 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

2002/3294-1/44 16.04.2002 SKJIONN
Avtaleskjenn - ekspropriasjonsskjenn sak nr.
01-00192 B
og 01-00290 B av 21. november 2001
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: ENR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

2013/1240058-3/200 18,10.2019 ERKLERING/AVTALE
21:00

Rettighetshaver: LNETT AS

ORG.NR: 980 038 408

Rett til & ha liggende, drive og vedlikeholde
kabelanleay

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13_.04.2026 15:52 - Sist oppdatert 13.04.2026 15:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Osle. (Org.nr. 945 811 714) 8ide 5 av &



Gardsnummer 8§, Bruksnummer 156 i 1124 SOLA kommune

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

2019/-462184-1/200 05.12.2019 ERKLERING/AVTALE

21:00
Rettighetshaver: LNETT AS
ORG.NR: 980 038 408
Rettighetshaver: SOLA BREDBAND AS
ORZ_NR: 985 617 414
Rettighetshaver: SOLA KOMMUNE
ORG.NR: 948 243 113
Bestemmelse om rett til & ha liggende, vedlikeholde
og betjene ledninger og andre installasjoner for
vann og avlep, samt kabler for telefoni, strem,
kabel-tv, gatelys, master og kabelskap
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

2015/1461184-2/200 05.12.2015 ERKLERING/AVTALE

21:00
Rettighetghaver: SO0LA KOMMUNE
ORG.NR: 948 243 113
Bestemmelse om rett til & ha stdende, vedlikeholde
og skifte ut trafikkskilt og gatenavnskilt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

2019/1465184-3/200 05..2.201% BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP I

21:00 VELFORENING/HUSEIERFORENING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra; KNR: 1124 GNR: 8 BNR: 132

2022/372274-1/200 05.04.2022 PANTEDOKUMENT

21:00
Belap: NCK 3 700 000
Panthaver: SPAREBANKEN NORGE
ORG NR: 832 554 3132
Panthaver: SPAREBANKEN NORGE BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 992 710 681
GRUNNDATA

2021/246788-1/200 01.03.2021 REGISTRERING AV GRUNN
10:53

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1124 GNR: 8
BENR: 132
ELEKTRONISK INNSENDT

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

F?r eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
t1§glyses gamme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.04.2026 15:52 - Sist oppdatert 13.04.2026 15:51

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. {(Org.nr. 945 B11 714) Bide 6 av §
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g Ferdigattest

‘w Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
SOIa kO mmune ajourfert med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-

10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Var

20/542

ref: /

Ansvarlig spker: Tiltakshaver:

@ster Hus Drift AS Einar Risa Eiendom AS

Welhavens vei 4 Welhavens vei 4

4319 SANDNES 4319 SANDNES

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Skeiekrossen 8, 11, 13 og 15 8 132

Tiltakets/byggets art
4 rekkehus med carporter og boder — delfelt B13

Vedtaksd Saksnr

08.06.2022 20/542

Dato for seknad om ferdigattest:

19.05.2022

Den ansvarlige for utfgrelsen har sérget for avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige arbeidet.

Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at tiltaket er utfgrt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

1 tillegg er det innlevert dokumentasjon med koordinater som viser tiltakets faktiske plassering.
Ferdigmelding for sanitararbeidene er innsendt til Sola kommune, Virksomhet kommunalteknikk.

Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket. Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til
annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfert i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og
gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato Underskrift
Sola 08.06.2022 Martine Dale

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Adresse:  Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER kommune \ 4
Gnr/Bnr: 8/156/0/0

Dato: 2026-03-30 Planident: 0545

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.12.2016

Reguleringsplan pa grunnen Sola W@ }N\
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Reguleringsplan under behandling sola W@ N
Adresse:  Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER kommune \ 4
Gnr/Bnr:  8/156/0/0
Dato: 2026-03-30 Planident: 202602
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 15.12.2016
Dato for siste endring: 02.06.2020

Detaljregulering for Litle Risa

Reguleringshestemmelser

PlanID 0545
Saksnummer XX/XXXXX

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

02.06.2020 17/2152 Er lagt inn i bestemmelsene. For detaljer se vedtak

§1 FORMAL

Intensjonen med planen er a tilrettelegge for utbygging av maksimalt 183 boliger i form av
eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg, samt naering i form av kontor og dagligvareforretning samt
offentlig friomrade/gr@gnnstruktur.

Omradet reguleres til fglgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 1)
- Bolighebyggelse

- Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse
- Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse

- Kontor

- Renovasjonsanlegg

- Lekeplass

- Energianlegg

- Gardsplass

- Annet uteoppholdsareal

- Forretning/kontor

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 2)
- Kjgreveg

- Fortau

- Gatetun

- Gang-/sykkelveg

- Annen veggrunn — grgntareal

- Parkering

GR@NNSTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 3)
- Friomrade

HENSYNSSONER

- Frisikt
- Faresone — flomfare

Side 1 av Detaljregulering for Litle Risa PlanID 0545
11



1124 Sola kommune Vedtatt dato: 15.12.2016

§2
21

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Dato for siste endring: 02.06.2020

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

| perioden fra planforslaget godkjennes og frem til spillvannsledning langs Tanangerveien,
forbi planomradet, er opparbeidet, kan det gis brukstillatelse til maksimum 70 nye
boenheter. Utbygging utover 70 boenheter kan kun skje dersom ny kommunal spillvann-
ledning langs Tanangerveien er opparbeidet eller det er iverksatt tiltak som sikrer at
belastningen pa eksisterende spillvannsledning ikke gkes i perioden frem til denne skiftes ut.

Fgr det gis brukstillatelse til boliger innenfor planomradet skal det vaere oppfért ngdvendige
stgyskjermingstiltak som sikrer tilfredsstillende stgyniva pa uteplasser til boligene.

Det kan ikke gis brukstillatelse til kontorformal innenfor felt BK1 — BK3 fgr spillvannsledning
langs Tanangerveien, forbi planomradet, er opparbeidet.

Fgr det kan gis byggetillatelse ma det vaere dokumentert tilstrekkelig kapasitet pa
spillvannsledningen fra plangrense i nord og frem til pumpestasjon i havneomradet Risavika.

Kommuneplanens krav til lekeplasser skal veere oppfylt til enhver tid i utbyggingsfasen.
Lekeplassene skal vaere ferdigstilt fgr boligene kan tas i bruk. Ved gradvis utbygging av
omradet skal minst en forholdsmessig del av fellesarealene opparbeides.

Fgr det gis brukstillatelse til bolig innenfor planomradet ma de offentlige friomradene veere
opparbeidet eller sikret opparbeidet.

Utbygging etter denne plan innebaerer overbygging av ngdvendig areal for fremtidig
fremfgring av vann- og avigpsledninger for tilgrensende utbyggingsfelt i sgr (fremtidig
utbyggingsareal) og nordgst (eksisterende boligomrade innenfor plan 0018). Fgr
planomradet kan bebygges, skal disse to omradene veere sikret rett til pakobling til vann- og
avlgpsnettet gjennom planomradets vann- og avlgpsnett. Vann- og avlgpsnettet innenfor
planomradet ma dimensjoneres slik at det har tilstrekkelig kapasitet til 8 ogsa handtere vann
og avlgp fra de to tilgrensende omradene.

Matjord som ikke skal benyttes innenfor planomradet, skal tas vare pa og gjenbrukes i
naerliggende landbruksomrader. Fgr matjord fjernes fra omradet skal det tas prgver for
pavisning av eventuell forekomst av potetcystenematoder. Resultatet sendes til kommunen
og til Mattilsynet i god tid fgr tiltaket pabegynnes.

Transportkorridor vest (plan 0527) skal vaere etablert, frem til og forbi planomradet, fgr det
kan gis brukstillatelse til naeringsbyggene.

For det gis igangsettingstillatelse for bygging av boliger skal det dokumenteres
tilfredsstillende skolekapasitet og barnehagedekning nar bygget antas tatt i bruk.

| forbindelse med ferdigstilling av hhv. o_SKV1 og o_SKV5 skal det etableres krysningspunkt
for fotgjengere der disse vegene mgter Risabergvegen. Dette skal fremga av tekniske planer.
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§3
31

3.2

33

3.4

3.5

Dato for siste endring: 02.06.2020

FELLESBESTEMMELSER

Krav til dokumentasjon ved byggesgknad

For hvert delfelt skal det foreligge samlet plan ved rammesgknad som viser fasader og
materialbruk. Det skal ogsa foreligge godkjent utomhusplan for hvert delfelt som viser
opparbeidelse av den ubebygde delen av tomta med tomtegrenser, leke- og/eller
oppholdsarealer, sykkelparkering, gangveger, beplantning, terrengbearbeiding etc.

Tekniske planer skal vaere godkjent av Sola kommune fgr sgknad om igangsetting.

Det skal leveres samlet byggesgknad for hvert delfelt. Seknaden skal inneholde felles
situasjonsplan i 1:200 som viser disponering av tomtene, eksisterende og nytt terreng,
plassering av bygninger, garasje/carporter, parkering, avkjgrsel, uteplasser, sykkel-
oppstillingsplasser og eventuelle forstgtningsmurer. | tillegg skal det sendes inn plan, snitt og
fasader i malestokk 1:100 av bebyggelsen, med beskrivelse av materialbruk og farger.
Fasadeoppriss skal ogsa illustrere tilstgtende bebyggelse.

Eiendomsforhold
Tomtegrenser innenfor de enkelte delfelt skal fastsettes i forbindelse med byggesgknad.

Stgyniva

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442,
skal legges til grunn for giennomfgring av planforslaget. Grunnet sumvirkning skal
grenseverdier for vegtrafikkstgy og industristgy skjerpes inn med 3 dB bade pa uteareal og
innendgrs.

Balkonger og uteoppholdsarealer skal skjermes slik at de ikke har hgyere stgyniva enn 52
dB(A).

Bygge- og anleggsfasen
Under byggeperioden skal eksisterende boliger skjermes mot stgy og stgv fra byggearbeider.

Det skal anlegges sedimenteringsbassenger som kan fange opp partikkelavrenning fra
byggearbeidene og det skal etableres tilfredsstillende sedimentering av overvann fra
utbyggingsomradet.

| deler av omradet som har hgy grunnvannsstand skal det fremlegges egen plan for
ngdvendige sikkerhetstiltak i forbindelse med gravearbeider. Det tillates ikke senking av
grunnvannsstand dersom dette vil medfgre setninger pa allerede etablert bebyggelse.
Fagkyndig vurdering ma leveres ved byggesgknad.

Bruk av kraner i utbyggingsperioden

All bruk av tarnkraner innenfor planomradet, der bommen overstiger en kotehgyde pa

55 meter over havet, skal sendes Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og
godkjenning. Med sgknaden ma det fglge ngyaktig posisjon og stgrrelse pa tarnkranene.

Det ma foreligge en positiv radioteknisk vurdering av byggeprosessen med bruk av
tarnkraner, fgr det gis rammetillatelse. Bruk av mobilkran tillates innenfor planomradet uten
radioteknisk vurdering.
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3.6 Handtering av overflatevann
Overflatevann fra feltet skal ledes til sjg. Grunnet kort avstand til sjgen kreves ikke intern
fordrgyning av overvann. Det skal dimensjoneres for 200-ars flom i nedslagsfeltet.
Det tillates apne lgsninger for flomveger gjennom offentlig grentomrade.
0_SKV1 og gardsplass f_BGP skal utformes som flomveg for overflatevann.
Ved utarbeiding av tekniske planer skal det tilrettelegges for & handtere spillvann fra
@rnaberget, med pakobling i Risabergvegen.
Gulvhgyder under kote + 3,0 krever tiltak for bortleding av vann. Eventuelle tiltak vurderes
ved utarbeidelse av tekniske planer.

3.7 Alternative energiformer
Det skal sgkes tilrettelagt for bruk av miljgvennlige energiformer til oppvarming av bygg.
Dersom det benyttes solfangeranlegg eller lignende som plasseres pa tak, kan disse stikke
opp over tillatte byggehgyder med inntil 1,5 meter.

3.8 Forhold til kulturminner
Tiltak i henhold til planen kan gjennomfgres. Kulturminnene med ID 215585 og ID 216195 er
allerede underspkt, og det er ikke stilt ytterligere vilkar forbundet med dispensasjonen.

3.9 Nettstasjon — Naeringsbebyggelse
Naeringsbygg ma avsette areal til nettstasjon inkorporert i bygg eller i direkte tilknytning til
bygg. Nettstasjoner skal etableres i bakkeniva, ha direkte adkomst og ha tilfredsstillende
ventilasjonsforhold.

84 BOLIGBEBYGGELSE — FELLESBESTEMMELSER

4.1 Plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser, og ha topp gulvhgyde pa
inngangsplan slik at stigningsforhold fra adkomstveg ikke er brattere enn 1:20. Hgyder som
er angitt pa plankart skal vaere retningsgivende for topp gulvhgyde pa inngangsplan innenfor
delfeltet. Gulvhgyder skal tilpasses for den enkelte bolig og kan justeres med +/- 0,5 m etter
samlet plan for hele delfeltet.
Garasjer, boder, levegger, balkonger og overdekket sykkelparkering tillates a bryte
byggegrenser. Levegger kan stikke ut maks 3 meter fra bygningskropp. Samlet stgrrelse pa
garasje, sykkelparkering og boder skal ikke overstige 40 kvm per bolig. Trappetarn tillates a
overstige bygningshgyder med inntil 1,5 meter.

4.2 Utforming
Det tillates ikke ensidig nord- eller gstvendte leiligheter. Utleieenheter i boligene tillates ikke.

4.3 Tilgjengelighet
Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for utforming av utearealer til boliger.

Side 4 av Detaljregulering for Litle Risa PlanID 0545
11

Dato for siste endring: 02.06.2020

Dersom byggekraner, uansett type, skal operere over horisontalflaten (hgyderestriksjons-
flate), kote 53,4 meter over havet, skal Avinor Stavanger lufthavn Sola kontaktes pa forhand
og godkjenne bruken av kraner.
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4.4

4.5

4.6

4.7

§5
5.1

Dato for siste endring: 02.06.2020

50% av smahusbebyggelsen skal bygges som tilgjengelige boliger ihht. gjeldende TEK. Dette
gjelder alle boliger innenfor felt B1 — B6, B17, B20 og B22, samt 50% av boligene i felt B8 —
B10 og B21.

Estetikk

Det skal legges vekt pa kvalitet i arkitektonisk utforming, materialbruk og detaljering nar det
gjelder prosjektering og utfgrelse av bygninger og uteomrader. Ved utforming, utbygging og
bruk av omradene skal det legges vekt pa miljg- og ressursvennlige Igsninger.

Takterrasser kan tillates pa taket av garasje eller bolig. Balkonger kan glasses inn. Det skal
benyttes enkelt/uisolert glass eller stgyglass. Innglassede balkonger skal ikke regnes med i
boligens BRA/BYA.

Stgttemurer kan oppfgres i naturstein eller stedstgpt betong med eller uten forblending.
Betongstein skal kun brukes i begrenset omfatning.

Der flere boliger etableres i en sasmmenhengende rekke, skal det tilstrebes variasjon i
fasadene innenfor delfeltet, som bryter opp bygningsmassen visuelt. Balkonger og mindre
bygningsutstikk i 2./3. etg. tillates & bryte byggegrenser med inntil 2 meter.

Parkering

Det skal avsettes en bilparkeringsplass per boenhet, som kan vaere overdekket. Utover dette
skal det avsettes 0,5 gjesteparkeringsplass per boenhet, antall gjesteparkeringsplasser skal
rundes av oppover til naermeste hele tall. Utvendig biloppstillingsplass skal innga i BRA med
18 m2.

Minimum 5% av parkeringsplassene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede. Minimum
5% av plassene skal veere ladestasjoner for el-bil eller el-sykkel. Disse plassene skal vaere
tilrettelagt for sambruk.

For eneboliger og rekkehus skal det settes av plass til minimum 4 sykler pa egen tomt.
Plassene skal vaere overdekket og tillates etablert i forbindelse med garasje/bod. For
leiligheter og flermannsboliger med parkering i felles anlegg skal det settes av plass til
minimum 2 sykler per boenhet i parkeringskjeller eller i tilknytning til inngangsparti for
boligene, evt. andre egnede steder. Plassene skal vaere overdekket.

Garasjeanlegg for Bolig-/fritidsbebyggelse, f_BGA

Omradet er felles for boliger i felt B16 og B22. Det skal etableres en carport per boenhet
innenfor omradet. Materialer og utforming skal vaere likt for samtlige carporter. Maks tillatt
hgyde gvre gesims er 3,5 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Uteoppholdsarealer

Det skal opparbeides minimum 30 m2 uteoppholdsareal (MUA) per boenhet. Lekeareal og
felles grentomrader kan medregnes til uteoppholdsareal. Solforhold pa uteoppholdsarealer
skal dokumenteres ved byggesgknad.

BOLIGBEBYGGELSE, KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE

Enebolighebyggelse, felt B1 — B5, B17 — B20 og B22
Det kan oppf@res eneboliger i 2 etasjer, pluss eventuell underetasje, med antall boliger,
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byggehgyde og BRA per delfelt som angitt i tabellen under. Boliger i felt B3 og B4 skal ha 2
etasjer + underetasje. Byggehgyde skal males fra topp gulv pa inngangsplan.

Antall boliger BRA, m? Byggehgyde, maks
B1 3-5 500 - 800 8
B2 4-6 600 - 1000 8
B3 8-10 1000 - 1800 5
B4 3-4 400 - 700 5
B5 1 150 - 300 7,5
B17 4-5 600 - 1000 9
B18 4-5 500 - 800 7,5
B19 4-5 500 - 800 7,5
B20 6-8 1000 - 1800 7,5
B22 3 500 - 600 7,5

Boligene kan ha varierende takformer innenfor hvert delfelt.
Boliger i felt B1-B5, B17 og B22 skal bygges som tilgjengelige boliger ihht. Tek 10.

Carport/garasje og bod kan veere frittliggende eller bygges sammen med eller integreres i
boligen. Carport/garasje og bod kan tillates a bryte byggegrenser selv om denne er
sammenbygget med bolig.

5.2 Konsentrert bebyggelse, felt B6
Innenfor felt B6 kan det tillates etablert inntil 32 boenheter i form av leiligheter. Parkering
skal skje i felles lukket anlegg under bebyggelsen. Synlige fasader pa parkeringsanlegg skal
dempes visuelt med terreng/vegetasjon eller fasadekledning.

Maksimalt tillatt BRA for delfeltet er 4.500 m?2. Maks gesimshgyde malt fra topp gulv 1.
boligetasje er 11 meter.

Det skal etableres minimum 30 m? uteoppholdsareal per boenhet p& bakkeplan og/eller oppa
parkeringsdekke. Lekeplass f_BLK3 kan regnes med i uteoppholdsarealet.

Boligene skal ha private balkonger pd minimum 5 m? per boenhet mot vest eller sgr.

53 Leilighetsbebyggelse, felt B7 — B10
Det kan etableres leilighetsbygg i inntil 3 etasjer, med parkering i underetasje. Topp
gulvhgyde angitt pa plankart gjelder for parkeringsetasje. Det skal etableres heis fra p-anlegg
opp til boliger. Maks gesimshgyde for boliger er 7,5 m over topp gulv 1. boligetasje.

Boligene skal ha private balkonger mot vest p& minimum 5 m? per boenhet.

Maksimalt tillatt antall boliger og BRA fremgar av tabell under. Minste tillatte boligstgrrelse
er 40 m?BRA bolig.

Antall boliger BRA, m?
B7 12-14 1500 - 2000
B8 8-10 1000 - 1500
B9 10-12 1200 - 1800
B10 10-12 1200 - 1800
Side 6 av Detaljregulering for Litle Risa PlanID 0545
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5.4 Rekkehus, felt B11- B16
Det kan etableres rekkehus i inntil 3 etasjer. Parkering skal skje pa egen tomt, og det skal
etableres en overdekket biloppstillingsplass per bolig som er integrert i eller sammenbygget
med boligen.

Maksimalt tillatt antall boliger, BRA og byggehgyde per delfelt fremgar av tabellen under.
Minste tillatte boligstgrrelse er 70 m? BRA bolig. Byggehgyde skal males fra topp gulv pa
inngangsplan.
Antall boliger BRA, m? Byggehgyde, maks

B11 8-10 1000 - 1500 7m

B12 7-8 800 - 1250 7m

B13 4-5 500 - 700 7,5m

B14 4-5 500 - 750 10 m

B15 3-4 400 - 600 7,5m

B16 3 400 - 500 7,5

5.5 Flermannsboliger, felt B21
Det tillates oppfert to-, tre- og firemannsboliger i inntil 3 etasjer. Det tillates etablert 9 - 16
boenheter med en samlet BRA p& 1000 - 1800 m?2. Maks tillatt gesimshgyde er 10 meter over
topp gulv 1. etg. Minste tillatte boligstgrrelse er 50 m? BRA bolig.

Boligene skal harmonere i farge- og materialbruk.
Parkering skal lokaliseres pa bakkeplan og minimum en parkeringsplass per boenhet skal
kunne overdekkes.

§6 NZRINGSBEBYGGELSE — KONTOR, felt BK1 — BK3

6.1 Det tillates naeringsvirksomhet i form av kontorbebyggelse. 1. etasje av bebyggelsen kan
tillates benyttet til produksjons/lagervirksomhet i mindre utstrekning, under forutsetning av
at dette ikke virker skiemmende for omgivelsene. Bade navaerende og fremtidig virksomhet
skal tilfredsstille grenseverdiene gitt i §3.3.

6.2 Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser, og ha topp gulvhgyde pa
inngangsplan som angitt pa plankart. Hgyder kan justeres med +/- 0,5 m etter samlet plan for
hvert delfelt.

6.3 Samlet BRA for hvert delfelt og maks byggehgyde fremgar av tabellen under.
Parkering/biloppstilling under bakken er regnet med i BRA. For felt BK2 skal hgyde pa sgndre
del vaere maksimalt 18 m, mens nordre del kan veere inntil 22 m.

BRA, m? Heyde,
maks
BK1 6.000 - 9.000 22m
BK2 5.500 - 8.500 22 m/18 m
BK3 5.000 - 8.000 18 m
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6.4 Heiser, trappetarn og tekniske anlegg kan stikke opp med inntil 3,5 meter over regulerte
hgyder pa inntil 25% av takflaten. Disse skal trekkes inn minimum 3 meter fra fasade i gst for
a unnga skyggelegging av boligomrader. Det tillates takterrasser.

6.5 Parkering
Det skal settes av minimum 1,5 sykkelparkeringsplasser per 100 m? BRA kontor.
Sykkelparkering skal vaere lasbar, overdekket og belyst, og etableres i forbindelse med
inngangspartier eller i parkeringskjeller.
For bil skal det settes av maksimalt 1 parkeringsplass per 100 m? BRA kontor. Parkering for bil
skal lokaliseres i nedgravd parkeringskjeller.
Det skal legges opp til ladestasjoner for el-bil og elsykler i parkeringsanlegg. Ladestasjoner
skal utgjgre minimum 5% av p-plassene. | tillegg skal 5-10% av p-plasser veere tilrettelagt for
bevegelseshemmede.

6.6 Estetikk og uteomrader
Det skal legges vekt pa kvalitet i arkitektonisk utforming, materialbruk og detaljering nar det
gjelder prosjektering og utfgrelse av bygninger og uteomrader. Ved utforming, utbygging og
bruk av omradene skal det legges vekt pa miljg- og ressursvennlige Igsninger. Uteomradene
skal opparbeides i trad med prinsipper for universell utforming, og med innslag av
beplantning.
Det tillates ikke utendgrs sgppelhandtering/lagring.

§7 FORRETNING/KONTOR, FELT BKB

7.1 Det kan innenfor felt BKB etableres dagligvareforretning med salgsflate pa inntil 1.000 m2.
Forretning skal lokaliseres pa bakkeplan. @vrig areal tillates benyttet til kontorformal. Samlet
BRA inkludert parkeringskjeller kan vare inntil 7.000 m2,

7.2 Maksimalt tillatt byggehgyde er 18 m over kotehgyde for inngangsplan, som er angitt pa
plankart.

7.3 Parkering
Det tillates etablert inntil 27 parkeringsplasser pa bakkeplan tilknyttet dagligvareforretning.
@vrig parkering skal etableres i parkeringskjeller i samsvar med bestemmelser for
kontorformal, § 6.5.

7.4 Eventuell utendgrs lager skal begrenses til maksimalt 200 kvm og skjermes visuelt med tett
gjerde/innhegning med hgyde inntil 2 meter.

§8 RENOVASJONSANLEGG, f_BRE1 —-f_BRE4

8.1 Innenfor f_BRE1 —f_BRE4 skal det etableres nedgravde containere for innsamling av avfall.
Det skal vaere trinnfri adkomst fra fortau til innkastpunkt for avfall.
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8.2 f_BRE1 er felles for boliger i felt B1 — B5
f_BRE2 er felles for boliger i felt B6 — B8 og B11
f_BRES3 er felles for boliger i felt B9, B10, B12 og B13 — B15
f_BREA4 er felles for boliger i felt B16 — B22

§9 FELLES LEKEAREALER, f_BLK1 —f_BLKS8

9.1 f_BLK 1 er felles for B1, B4 og B5
f_BLK 2 er felles for B2 og B3
f_BLK 3 er felles for B6
f_BLK 4 er felles for B7, B8 og B11
f_BLK 5 er felles for B9, B10 og B12
f_BLK 6 er felles for B13 — B15
f_BLK 7 er felles for B17, B18 og B21
f _BLK 8 er felles for B16, B19, B20 og B22

9.2 Utforming av lekeplasser skal fglge norm for utomhusanlegg i Sgr-Rogaland. Det skal
tilstrebes universell utforming av lekeplasser. Utomhusplaner for lekeplasser skal godkjennes
av Sola kommune.

§10 OFFENTLIG LEKEPLASS, o_BLK1 — o_BLK2

10.1 o_BLK1 —o_BLK2 skal fungere som kvartalslekeplass for alle boliger innenfor planen.

10.2  Eksisterende allé pa o_BLK1 og o_BLK2 skal bevares.

§11 GARDSPLASS, f_BGP

11.1 f_BGP er felles for BK1 og BK2. Omradet skal gis en opparbeiding som sikrer at det kan
fungere som flomveg mellom SKV1 og Tanangervegen. Det skal innga i utomhusplan for det
ferste av feltene BK1 og BK2 som blir bygget ut, og opparbeides med et grgnt preg.

§12 UTEOPPHOLDSAREAL, f BUT

12.1  Arealet f_BUT er felles for boliger i felt B7 — B10 og skal innga i utomhusplan for det fgrste av
feltene B8-B10 som bygges ut.

12.2  Uteoppholdsarealet skal opparbeides med beplantning og gangveg samt sittemuligheter. Det
skal kobles sammen med lekeplassene f_BLK4 og f_BLK5 med trapper og/eller gangveg.

§13 SAMFERDSELSANLEGG — KI@REVEG, o_SKV1 —f_SKV6

13.1  Veger skal prosjekteres og opparbeides i samsvar med kommunalteknisk vegnorm for Nord-
Jaeren. Veghgyder kan justeres med +/- 1 meter i forhold til regulerte hgyder.
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13.2  o_SKV1 kan benyttes som adkomst for maksimalt 10 boliger fra eksisterende bebyggelse
nord for planomradet.

13.3  Fartsreduserende tiltak skal vurderes i forbindelse med tekniske planer. Fartshumper tillates
ikke i o_SKV1 pa grunn av flomveg.

13.4  f_SKV6 er felles for boligene i B7.

§14 SAMFERDSELSANLEGG — GATETUN, f_SGT

14.1  Felles gatetun, f_SGT, er felles for boliger i B16 og B22. Omradet skal tilrettelegges for lek og
rekreasjon, og opparbeides med innslag av grgnt. Det skal kunne sperres for innkjgring fra
0_SKV med lasbar port eller sporsluse, slik at brannbil og flyttebil gis adkomst.

§15 SAMFERDSSELSANLEGG — GANG-/SYKKELVEG, f_SGS

15.1 f_SGS er felles for B11 og B12.

§16 SAMFERDSELSANLEGG — PARKERING, f_SPA

16.1 f_SPA kan benyttes til gjesteparkering for felt B6 og B7.

§17 ANNEN VEGGRUNN — GR@ONTAREAL, o_SVG1-o_SVG4

17.1 Omradene o_SVG1 — o_SVG4 skal opparbeides med et grgnt/parkmessig preg. Det tillates
ikke vegetasjon som er til hinder for frisikt ved kryss/utkjgrsler.

17.2 Ifelt o_SVG2 tillates det etablert biloppstillingsplasser for varelevering og av-/pastigning.

§18 FRIOMRADE, o_GF1 - o0_GF6

18.1 Omrader avsatt til friomradet skal veere offentlig tilgjengelige. Omradene skal primaert
benyttes til opphold og rekreasjon, og skal inneholde funksjonene akebakke, ballplass,
kvartalslek, turveger og flomveg.

18.2  Det skal utarbeides en samlet plan for offentlige friomrader og offentlig kvartalslekeplass.
Planen skal vise hgyder og terrengbearbeiding, beplantning, mgblering og belegning.
Omradets karakter fgr utbygging skal bevares i stgrst mulig grad.

§19 KULTURMINNER, #1 og 2
Tiltak i henhold til planen kan gjennomfgres. Kulturminner ID 215585 og ID 216195 er
allerede undersgkt, og det er ikke stilt ytterligere vilkar forbundet med dispensasjon.

Side 10 av  Detaljregulering for Litle Risa PlanID 0545
11
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 15.12.2016
Dato for siste endring: 02.06.2020

§20 HENSYNSSONER

20.1  Frisikt, H_140
| frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende vegers niva.
Enkeltstaende hgystammede treer tillates.

20.2  Faresone_flomfare, H_320_
Innenfor omradet skal det etableres flomveg og anlegg for fordrgyning av overvann. Apne
Igsninger kan med fordel benyttes.

Side 11 av  Detaljregulering for Litle Risa PlanID 0545
11
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Vann- og avlgpskart kommune g

Adresse:  Skeiekrossen 13, 4056 TANANGER

Gnr/Bnr:  8/156/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.

Dato: 2026-03-31 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,

Malestokk: 1:1,000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

/f{'z 4 X
/ 813345/
£
/ /  / IS
6
/ [ £
S )
N Y3 10 81438
4 8146 g
Ny, 8/148 £ : 74
& 8141 /s
U Yt LAY 8/173 36
=Yz { 34

“--....‘:-.___E 500~
h‘““-—"“'iz.%g'““‘ish\.,_/
" —— ele_‘bja'-k ,
\ -..___-...___’fn@
880 86

/ ) N LR 84_

Ske‘ie‘:

—

/l 8/182 -7/’ m \
3 - 74
. .
/ / 8/157 8183 . & \\ )
8/128 B 8/199
% ;
\ §

15

—
—
N
IS
—~
o

/ 8/187
81153/ 10
8,[/_1 590 8/152 17
- Ko 78151 81130 ’
ekrossy 7 ) 8/178
keie
l@' krgsssn e 8/188 - &
i f7 TSR g e _ 8/189 \
@ ferise ; i 13 \ 58
! Sy &\ o A 05 8/190 iy
81143 s 11 QY
Ly L 9 9 8/191 oy
< Wl o o 8/155 - ; 52
7] Q 8145 31 £ —Yg/156\3/132 \ 2=}
I 8/154. %o 81192
b \ 29
o
Qb 81193

/l X \\““:"""*‘“

I, Y
s S ¥ =,
=Sy 134 16 \\ 8140 32
3 /]
8/162 18 28 '
- =2 / B 22 | | 24126 d
3 \\_ O i, { j U‘ | | 5 o
i = srigd 1160 8/135 8164 | gr10s .
7 RN | 8/165 -

= ~ ] 8/159 i

ZN\

8/142 9
k‘\ &\/ Tl By e - ) . Q
~8/37 8/194\\ e Ds u L - s - . = 8/1‘..7-2--" 8/-1‘37 8/175\
S Vannledning T Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
W= = == Spillvannsledning - . .- Aviep felles D Sluk

91



92

6096

ﬁ—‘

9

5096
T 1 T
25 3600 2445 25 25 3600 2446 25
ki 1 ki 1 1
.
; ; T
I | <
| | N
[ \\
! — YA ‘
[ O
; g K g
| I \fbo p
f Il f \?:
! N
i Carport 8 . 8
| p1.6m? 8 . 8
c i | c B | | C
|
| E a
i :9099% ] ‘Sport/redskag o j AL ‘ o j
;r%ka= Pos2m B9 2 5
I et m
i Vinliast g S 390 ‘ 890 s
| 2090 290%% Ly 79090 1wt 1690 FIL 1690FL
o 4
R LY
hall
e 50d ': St
as| )
Bad ‘i 2
3.9 m? ol )4'1\ in=es
/// N = =
o =
i %% | 2256
S Ewt Y~
T Kot Ml gao / ! =1 R
23 m? 1 2105 | @ Gangltrapg
[ o ~ iz 9.7 m?
1815 % . d ®
= ‘Stal sager & T | EPN = .
m = m ©
& Kjekken/stue b oG g
< 32.4m? | (o= —
BN Soverom 2 7890
D ‘ . § T
d 0|0
R
1560 - 2050 - 1
BRA 900 2 o
SR, 1690 F W 2390 F 8
BYA i 4
56.6 m? I
| 880 880
} Terrassze 1690 F/L 1690 F
! 10.7 m BRA
QJ ! 558 m* QJ
@ b el [
| 5096 | | 198 2106 3867 |
PLAN 1. ETASJE < | 6095 < )
PLAN 2. ETASJE
B BM IT 21.01.202
| A | | Prototype [ | 12.08.201
@MADESMNSYSM ‘ REV. | ANT, ‘ REVIDERINGEN GJELDER ‘ SIGN ‘ DATO
Enokbakken B13 Bolig 2 GNR. 8 BNR 132
) Bruksareal BRA | m* PROM | | Plan 1.etg. og 2. etg. Risabergveier KoMvuNE  Sola
Uvendg_ | Aperiovr P
I ht. NS 3940 Pretese | bosemage | Helae | sumsra | Pioere TEGN. T PROSJ.NR.
1. etg. plan 505 52 %5 82 478 . 19120
2.etg. plan 558 09 09 558 558 Proffe asfer GODKJ.
fraatil@
SUM 1063 52 265 1380 1037
H MAL TEGN. NR. TEGN. ARKIV NR
BYA 566 62 284 912 us 1: 100
DATC 501 507919
OBS! Sum BYA er ekskl. 18m2 biloppstillingsplass. 12082019
TEGNINGEN MA HYERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VED UTF@RELSE AV ARBEIDER SOM  @STER HUSAS  IKKE MEDVIRKER |




I
L__ra ] .
z
I
<
3 -
s
I
I
o
i
N o
3 R
i
i B -
t | —
Shitt A-A 1
b i
B
;
T :
L__h e

21

L4y

Sritt B-B
' B BM T 210120
| A | | Prototype LT | 1208201
oo [rev || revcee oo | o
Enokbakken B13 Bolig 2 etR 8 oz 132
Snitt Risabergveier reuvuz - Sola
TEGN. T PROSJ.NR.
e | Oister e
fraatil@ H
us MAL o TEGN. NR. TEGN. ARKIV NR
505 $0/919
P 1a0z019
A PR R T £ PR OV B RGPS F PR AR TS S U FRELEE AT AR or Cr TR RERE




21.01.202
12.08.201

T
LT

g ilierig)

Ttr

BM
| Prototype

LAl

Fasade mot @st

106

5 o
& z
=4
o~
D I I~ g
b z
= z 2
3 22
=]
z
2| 8
>
o| w| 2
| % 2
5| 2, ¥
Z 8 |
3 z ° 8
o 5 3
2 3 p
£ o 8
o |6
|
N
8
= =]
Zz ¥ o
Q s
N RERERE
o
£
5}
2
=)
@
Q
2
2
o
=
3
3
@
| w
IS
§| ©
F]
2] 2
EREE-]
3 2] 8
I
mr:rr
R=
- 8
1]
3
£
°
3
3
3
8
&
“

94



|
tﬁlmﬁL

‘ 10.5
|
I
o
5 B BM 21.01.202
3 | A | | Prototype | 1208201
oo [rev [ | revcesmeeiomces [ o
| e — o Enokbakken B13 Bolig 2 oIR8 R 132
1 Fasade mot Nord . .
asade mot Nor Fasade 3094 Risabergveier ko Solat
TEGN. T PROSJ.NR.
e | Oister e
fraatil@
Hus MAL 1 TEGN. NR. TEGN. ARKIV NR
509 07919
PAE 1208019
5 PR FE_ 1 = PR OV 5 KB PRSPl PR AP TS I3 U FRELEE AT AREET: GE IR HLE AT RRE REVRAEET




96

BOLIG 2
Kate 10.500 203 46m*

152 52m

TEGNFORKLARING:

o Postiassestaty

8 B m 21.01.2020
A | | Fromtype [T 1208209
50 T Ve S BEV.| AT|  REVIDERSGQEN GELDER Si0H DATD
Enokbakken B13 Bolg 2 a8 wa 132
Utomhuspian Risabergveien e Sola
| TEGH. o | PrOSINR
Proffe Oster | Goos. ) | 19120
Wik Hus [ o | TEGH NR TEGH. ARKIV NR
512 si7e1g
OATO 1agaagte



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skeiekrossen 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4056 TANANGER Saksbehandler: Thomas Skjaeveland
Telefon: 950 86 590
Oppdragsnummer: E-post: thomas.skjeveland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



