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Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.

Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Nerlivegen 8A

Kr 2 250 000,

Kr 1247 500,
Kr 1 350,

Kr 3 498 850,-
Kr11 369,

Silje Anita Holmen

Andelsleilighet
Andel

77/82 kvm

3494 m?

0

Gnr. 192, bnr. 718
2

7

1708250026

Guldbergaunet | Flott
3-roms leilighet med to
store terrasser | Carport |
Sentral beliggenhet | God

Velkommen til Nerlivegen 8A - en lekker 3-roms leilighet med en
sentral og praktisk beliggenhet pa Guldbergaunet!

Leiligheten har to romslige soverom, dpen stue- og kjgkkenlgsning,
flislagt bad, to store terrasser, samt carport og utvendig bod.

Fra leiligheten vil man ha gangavstand til to matbutikker, samt til
Steinkjer sentrum.

Kvaliteter verdt & nevne:

- Vannbaren oppvarming inkludert i felleskostnader
- Meget god planlgsning

- To terrasser

- Carport og utvendig bod

- Sentral beliggenhet

- Fine turstier i neerheten

- Ingen dokumentavgift

Velkommen til en trivelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 77 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 82 m?
TBA: 63 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 77 m2 Leilighet
BRA-e: 5 m? Leilighet

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
63 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Ekstern bod er tatt med som BRA-e i ny arealstandard, men er ikke medtatt i gammel
arealstandard. Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som
betjener boenheten er medtatt i bruksarealet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3494 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/eierseksjonssameiet.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til pa Guldbergaunet. Umiddelbar nzerhet til 2 matbutikker,
ungdom og videregaende skoler samt idrettsanlegg. Gangavstand til sentrum. Kort veg
til 9-hulls golfbane pa Midjo.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Guldbergaunet barnehage (0-5 ar)
Skjefte barnehage (1-5 ar)
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar)

Skoler:

Steinkjer skole (1-7 kl.)

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.)
Steinkjer vgs

Offentlig kommunikasjon

Buss: Guldbergaunet, Linje 630, 640, 723, 732, 733
Tog: Steinkjer stasjon, Linje F7, R70

Fly: Namsos lufthavn

Fly: Trondheim Vaernes

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon
er oppfert i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et flatt tak og er
tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Er det dgdsbo?

Svar: Ja

Avdgdes navn: Heidi Solhaug

Tilleggskommentar:
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det
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kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Innhold
Entre, 2 soverom, bad, stue, kjgkken og bod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Bygningsdeler med TG-IU:
Varmtvannsbereder, Oppsummering:
Felles varmtvannsanlegg for bygget. Varmtvannsbereder er ikke kontrollert.

Forhold som har fatt TG2:

Vannbaren varme, Oppsummering:

Det er registrert en sprekk mellom to parkettbord ved kort skillevegg mellom stue og
kjgkken. Det ene panelbordet har ogsa antydning til sprekk mellom lameller. Disse
forholdene er knyttet til et meget begrenset omrade. Ved fuktsgk med kapasitiv
fuktmaler registreres det ikke fukt. Om forholdet skyldes vannbaren varmesystemet og
for hgy temperatur lokalt, eller andre ting er ukjent. TG-2 settes da forholdet bgr
overvakes over tid for & se om det er under utvikling eller ikke.

Anbefalte tiltak:

Forholdet med sprekk i parkett bgr overvakes over tid for & se om det er under utvikling,
eller om det er stabilt. Om det er under utvikling bgr naermere undersgkelser for & finne
arsak foretas.

Vatrom, Oppsummering av overflater:

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater:

Forholdet anbefales overvaket over tid for 8 se om det er under utvikling (at flisefuger
sprekker og/eller flis lgsner), eller om det er stabilt.

Forhold som har fatt TG3: Forhold som har fatt TG3: Ingen forhold bemerket med TG3 i
tilstandsrapporten datert 03.02.2025. Utfgrt av takstfullmektig Tommy Berg

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet ikke
med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/sameiets
eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende Igs@re/
tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med NTE/Altibox

Parkering
Carport til enkelte leiligheter, ellers parkering i felles garasjeanlegg for de gvrige.
Utvendig gjesteparkering

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP882237

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Fjernvarme. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa
folger det heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2250 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 898 373

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 593 493

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnad renter IN, fijernvarme, andel felleskostnader, driftsdel, tilleggsytelser:
filter, arlig fakturering og tillegg elektroniske fellesavtaler

Felleskostnader pr. mnd
Kr11 369

Nerlivegen 8A



Felleskostnader etter avdragsfri periode

Lanenummer: 25447, DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.02.2025: 5.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 118

Saldo per 04.02.2025: 27 883 500

Andel av saldo: 1 247 500

Forste termin: 01.05.2024Neste avdrag: 01.11.2029 ( siste termin 01.08.2054 )
3mnd Nibor + margin

Refinansiering vil skje i slutten av 2022

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 01.11.2029
utgjere ca kr 4 158,00 per maned for denne boligen

Andel Fellesgjeld
Kr 1247 500

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.02.2025

Andel fellesformue
Kr 59 062

Andel fellesformue dato
04.02.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Guldbergaunet 1 Borettslag

Organisasjonsnummer
814 317 552

Andelsnummer
7

Om borettslaget

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
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beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling

Lanebetingelser fellesgjeld

Langiver: DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 23.08.2024: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 120

Saldo per 23.08.2024: kr. 27 883 500

Andel av saldo: kr. 1 285 000

Forste termin: 01.05.2024. Neste avdrag: 01.11.2029 ( siste termin 01.08.2054 )
3mnd Nibor + margin

Refinansiering vil skje i slutten av 2022

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 01.11.2029
utgjere ca kr 4 283,00 per maned for denne boligen.

FELLESGJELD:

Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato
for 1. termin avdrag er passert,

betyr dette at det betales Igpende avdrag pa lanet. Datoen er ikke ngdvendigvis
tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er fram i tid tilsvarer
dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i manedlige
felleskostnader etter avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens
renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjgr oppmerksom pé at gkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fer forfall pa
avdraget sa pengene er pa konto nar avdraget skal betales. Vi viser for gvrig til vedlagte
regnskap for laget.

Inngatt avtale om IN-ordning

GENERELL INFO OM INDIVIDUELL NEDBETALING AV ANDEL FELLESGJELD
(IN-ORDNING):

Denne ordningen gir andelseieren adgang til 4 betale ned fellesgjelden som er knyttet
til sin egen andelen. Felleskostnadenes kapitaldel innbetales som manedlig a-konto
belgp som kan justeres kvartalsvis ved renteendringer. Innbetalt kapitaldel avregnes
mot faktiske lanekostnader en gang per ar. | denne boligrapporten gis det informasjon
nar fgrste avdrag skal betales pa IN-lan. For at pengene skal vaere pa konto nar
avdraget forfaller vil felleskostnadene gke med det oppgitte belgp 3 eller 6 maneder for
forfall pa avdraget, avhengig av om det er 2 eler 4 terminer pa lanet i aret. Hvis laget
har rentebinding, kan det medfgre ekstra kostnader for andelseier ved a innfri
fellesgjeld, sa fremt

banken aksepterer nedbetaling pa lanet for bindingstiden er utlgpt. Ta kontakt med
forretningsferer for a fa avklart om nedbetaling er mulig og hvilke betingelser og
kostnader som vil palgpe for en nedbetaling.
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INFO KNYTTET TIL EVENTUELLE NEDBETALTE IN-LAN:

Med opprinnelig innfrielse l1an (IN) menes nedbetalt andel Ian gjennom IN-ordningen for
den enkelte enhet. Med nedkvittert saldo innfrielse per dd (IN) menes dagens restverdi
av nedbetalt andel lan.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Leverandgr av sikring: Klare Finans AS.

Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar:

Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse

av sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver
tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er
stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie andelen.
Kjoper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold skal godkjennes av borettslagets styre.

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold.

Det er tillatt med 1 hund pr. andelseier etter sgknad til styret. Andelseier som sgker om
dyrehold ma undertegne en "Erklaering om dyrehold". Dyrehold ma ikke veere til
sjenanse for gvrige beboere, og hunder skal fgres i band pa borettslagets omrade.
Kattehold tillates ikke.

Dyr som kun oppholder seg inne i leiligheten er for gvrig tillatt. Beboere som holder dyr
skal sgrge for at det ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa borettslagets
omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnadsplikt

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 718, seksjonsnummer 2 i Steinkjer kommune.
Andelsnr. 7 i Guldbergaunet 1 Borettslag med orgnr. 814 317 552

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/192/718/2:

14.03.2014 - Dokumentnr: 213856 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 2301/3569

08.01.2016 - Dokumentnr: 18608 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:192 Bnr:720
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Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:192 Bnr:769

Rett til felles bruk av lekeareal, gjesteparkering og adkomst
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.2016 - Dokumentnr: 18608 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:192 Bnr:719
Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 08.09.2015.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.09.2015.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/borettslaget. Innvendig
rgropplegg driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings og arealplaner

Kommunedelplaner:

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_
bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 6 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 9 m

KPHensynsonenavn2013002

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 3479 m

KPHensynsonenavn2012008

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner:

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50042012008

Navn Guldbergaunet - eiendommen Ogndalsvegen 61
Plantype Detaljregulering
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Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 12.09.2012
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/640/2012008_best.pdf
Delarealer Delareal 166 m
Formal Parkeringsplasser
Feltnavn PP

Delareal 16 m
RPHensynsonenavnH140_
RPSikring Frisikt

Delareal 2 m

Formal Friomrade

Feltnavn FRI

Delareal 3312 m

Formal Bolig/forretning
Feltnavn B/F

Id 50042013002

Navn Fv. 762 Guldbergaunet
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 17.06.2015
Delarealer Delareal 4 m

Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavn GS

Delareal 5m

Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn VG

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Nerlivegen 8A
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Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 250 000 (Prisantydning)

1 247 500 (Andel av fellesgjeld)

Nerlivegen 8A



3497 500 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 498 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 506 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 509 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Nerlivegen 8A
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

3 726 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

5 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Vederlag overtakelse

1 875 Visninger per stk.

5 500 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 000 Utlegg fotograf

5 520 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 109 201

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
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vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 47479 990

Salgsoppgavedato
20.02.2025
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Plantegning

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

HJBKKEN

SOVEROM

TERRASSE

SPISESTUE

SOVEROM

TERRASSE

EFIT
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

i,

J

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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Nerlivegen 8 A
/716 STEINKIJER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2014
BRA: 82 m?

BRA-i: 77 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

:

& Supertakst

Tommy Berg tommy.berg@norconsult.com Nerlivegen 8 A

GNR: 192 BNR: 718 ANR: 7 Norconsult Norge AS 41301188 7716 Steinkjer




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27532

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vannbéaren varme

Vatrom

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er registrert en sprekk mellom to parkettbord ved kort skillevegg mellom stue og kjekken. Det ene
panelbordet har ogsé antydning til sprekk mellom lameller. Disse forholdene er knyttet til et meget
begrenset omréade. Ved fuktsek med kapasitiv fuktmaler registreres det ikke fukt.

Om forholdet skyldes vannbéaren varmesystemet og for hay temperatur lokalt, eller andre ting er ukjent.
TG-2 settes da forholdet ber overvékes over tid for & se om det er under utvikling eller ikke.

Anbefalte tiltak

Forholdet med sprekk i parkett ber overvékes over tid for & se om det er under utvikling, eller om det er
stabilt. Om det er under utvikling ber neermere undersgkelser for & finne arsak foretas.

Oppsummering av overflater

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Forholdet anbefales overvaket over tid for & se om det er under utvikling (at flisefuger sprekker og/eller flis
lzsner), eller om det er stabilt.

Bygningsdeler med TG-IU

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering

Felles varmtvannsanlegg for bygget. Varmtvannsbereder er ikke kontrollert.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
19.2.2025 19.2.2025

Hjemmelshavere

Navn: Heidi Solhaug Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er et dedsbo, og selger har ikke bebodd leiligheten. Eierinformasjonen er derfor meget begrenset.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Berg Telefon: 41301188
Firma: Norconsult Norge AS Epost: tommy.berg@norconsult.com Nerconsult 0:0

Adresse: Kongens gate 27, 7713 Steinkjer

Om bygningssakkyndig:
Takstfullmektig

Egne premisser:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Skjer det endringer, oppstar skader
ogsa videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke p& selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Nerlivegen 8 A, 7716 Steinkjer

Kommunenr: 5006 Gardsnr: 192 Bruksnr: 718 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 7 Leilighetsnr:

Byggear: 2014 - Hentet fra tidligere tilstandsrapport pd samme bygg.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et
flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 82 77 5 0 63

Totalt m?2 82 77 5 (o] 63

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 77 73 4 Entre, 2 soverom, bad, stue og kjgkken. Bod.

Totalt m?2 77 73 4

Kommentar til arealberegning

Ekstern bod er tatt med som BRA-e i ny arealstandard, men er ikke medtatt i gammel arealstandard.

Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt i bruksarealet.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Platting ved inngangsparti

Type Platting

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det registreres ikke avvik pa synlig del av plattingen.

Det opplyses om at deler av plattingen vet dekket av sne pa befaringen, og derfor ikke kontrollert.
Plattingen ma derfor undersgkes nar den er snefri for & kunne utelukke avvik.

Tilstandsgrad er satt basert pa synlig del.

6.2 Balkong, terrasse, platting

Type Takterrasse

Det er etablert en delvis takoverbygd terrasse over underliggende etasje.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen Ikke kontrollerbart

over innvendige rom?

& Supertakst Nerlivegen 8 A, 7716 Steinkjer 7av 15
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Da undertegnede fjernet litt sne p& omradet utenfor terrassebordene var det ikke tekking pa det

omradet.

Underliggende etasje er ikke kontrollert da det ikke er tilherende boenheten.

Det opplyses om at det registreres noe misfarging pa terrassebord som ikke er under tak, og ikke

er helt dekket av sng, sa overflatebehandling ma paregnes.

6.3 Vinduer og darer

Beskrivelse
Innvendige fyllingsderer.
Vinduer med 2-lags glass.

Ytterder og terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Nei

Nei

Type

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Betongdekke

Det registreres sma mélbare skjevheter pa opptil 7 mm, men tiltak anses ikke som nedvendig.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

S Supertakst Nerlivegen 8 A, 7716 Steinkjer
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Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Profilert kjekkeninnredning.

Det opplyses om at hvitevarer ikke er funksjonstestet.

Det bemerkes at fuge mellom benkeplate og vegg stedvis er lasnet noe. Det ber legges en ny fuge
mellom benkeplate og vegg.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket er testet med papir, og det er sug i avtrekket.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Brannslukkingsapparat er 10 r i &r, og méa snart paregnes skiftet.

6.7 Avlgpsror

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer er av plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
& Supertakst Nerlivegen 8 A, 7716 Steinkjer 9av15
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6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Nei

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avigp.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger
Fordelerskap er plassert pa bad/vaskerom.

Stoppekran er plassert i fordelerskap.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Nerlivegen 8 A, 7716 Steinkjer
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Stremmaler skiftet til en automatisk stremmaler i 2017.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er et dedsbo, sd spersmal til eier er ikke besvart.

610 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Ja
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
& Supertakst Nerlivegen 8 A, 7716 Steinkjer 11av 15
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Oppsummering av vannbaren varme TG-2
Det er registrert en sprekk mellom to parkettbord ved kort skillevegg mellom stue og kjekken. Det
ene panelbordet har ogs& antydning til sprekk mellom lameller. Disse forholdene er knyttet til et

meget begrenset omrade. Ved fuktsek med kapasitiv fuktmaler registreres det ikke fukt.

Om forholdet skyldes vannbaren varmesystemet og for hey temperatur lokalt, eller andre ting er
ukjent. TG-2 settes da forholdet ber overvakes over tid for & se om det er under utvikling eller ikke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Forholdet med sprekk i parkett ber overvakes over tid for & se om det er under utvikling, eller om
det er stabilt. Om det er under utvikling ber neermere undersekelser for & finne arsak foretas.

6.11 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Felles varmtvannsanlegg for bygget. Varmtvannsbereder er ikke kontrollert.

612 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke forvist dokumentasjon pa service pa anlegget.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

613 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Forholdet anbefales overvaket over tid for & se om det er under utvikling (at flisefuger sprekker
og/eller flis lasner), eller om det er stabilt.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg til vaskemaskin og innfellbare

dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
K Supertakst Nerlivegen 8 A, 7716 Steinkjer 13 av 15
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614 Rom under terreng

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom.

Det opplyses at det ikke er mot dusjsone da den ikke er tilgjengelig da den er plassert pa yttervegg
og mot vegg med kjekkeninnredning.

Det er i tillegg foretatt sek med kapasitiv fuktmaler i og rundt vatsone pa badet.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja
Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger midlertidig brukstillatelse. Alt

arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht
forskrifter.

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant
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616 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Folg med pa energibruken i boligen

- Spar strom pa kjokkenet - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2014
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og slé ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 192 ‘ Bruksnr: ‘ 718 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Nerlivegen 8A, 7716 STEINKJER
Dato: 05.02.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 04.02.25 Side 1 av 3
Guldbergaunet 1 Borettslag V3rref.: 32077 Fndselsdato eier: 05.10.1968
Nerlivegen 8 A Type: Borettslag frittst ende
7716 STEINKJ ER Eiere: Heidi Solhaug
Organisasjonsnr: 814 317 552 Andelsnr: 7
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 11 369
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnad renter IN 5785
Fjernvarme 1414
Andel Felleskostnader, driftsdel 3607
Tilleggsytelser: Filter, 3 rlig fakturering (forfall hver 12. md.) (420,00 i Okt. 24) 0
Tillegg elektroniske fellesavtaler 563

Boligselskapet er med i sikringsordning.

SIKRINGS ORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for 3 for 3 dekke borettslagets kostnader. Dette
gjnres ved betaling av m? nedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som flge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfrjre at de andre andelseierne m3 betale hnyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandnr av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilk® r: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse
av sikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Kollektiv avtale med NTE /Altibox
Dersom det er inng? tt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller 9In av delene.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m? ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i forste hele m? ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m® kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
fnr overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MIL) d GEBYR. TOBB nnsker 3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
milingebyr p* papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng3 s ved 3 inng? avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 1247 500 Gjeld siste 3 rsoppg.: 1247 500
Klient ajourf. B n: 28 483 500 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 27 883 500

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 25447, DNB Bank ASA
SerieP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 04.02.2025: 5.4% pa.
Antall terminer til innfrielse: 118
Saldo per 04.02.2025: 27 883 500
Andel av saldo: 1 247 500
Fnrste termin: 01.05.2024Neste avdrag: 01.11.2029 ( siste termin 01.08.2054 )
3mnd Nibor + margin
Refinansiering vil skje i slutten av 2022

Utifra dagens I3 nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 01.11.2029
utgjnre ca kr 4 158,00 per m3 ned for denne boligen

Inng3 tt avtale om IN-ordning

GENERELL INFO OM INDIVIDUELL NEDBETALING AV ANDEL FELLESGJ ELD (IN-ORDNING): Denne ordningen gir andelseieren
adgang til 3 betale ned fellesgjelden som er knyttet til sin egen andelen. Felleskostnadenes kapitaldel innbetales som m? nedlig a-konto
belnp som kan justeres kvartalsvis ved renteendringer. Innbetalt kapitaldel avregnes mot faktiske 1> nekostnader en gang per3r. I
denne boligrapporten gis det informasjon n3 r fiyrste avdrag skal betales p* IN-B n. For at pengene skal vN re p* konto n3r avdraget
forfaller vil felleskostnadene nke med det oppgitte belnp 3 eller 6 m3 neder fir forfall p* avdraget, avhengig av om deter 2 eler 4
terminer p* P neti3ret. Hvis laget har rentebinding, kan det medfnre ekstra kostnader for andelseier ved 3 innfri fellesgjeld, s* fremt
banken aksepterer nedbetaling p* P net fyr bindingstiden er utinpt. Ta kontakt med forretningsfnrer for > £ avklart om nedbetaling er
mulig og hvilke betingelser og kostnader som vil p? Inpe for en nedbetaling.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 04.02.25 Side 2 av 3
Guldbergaunet 1 Borettslag V3rref.: 32077 Fndselsdato eier: 05.10.1968
Nerlivegen 8 A Type: Borettslag frittst ende
7716 STEINKJ ER Eiere: Heidi Solhaug

Organisasjonsnr: 814 317 552

|3: Fellesgjeld

INFO KNYTTET TIL EVENTUELLE NEDBETALTE IN-Lj N: Med opprinnelig innfrielse > n (IN) menes nedbetalt andel P n gjennom
IN-ordningen for den enkelte enhet. Med nedkvittert saldo innfrielse per dd (IN) menes dagens restverdi av nedbetalt andel B n.

FELLESGJ ELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales Inpende avdrag p? B net. Datoen er ikke nndvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. E ndringen i m? nedlige felleskostnader etter

avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniv® og nedbetalingsordning. Vi gjnr oppmerksom p3 at nkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fnr forfall p* avdraget s pengene er p3 konto n3r avdraget skal
betales. Vi viser for nvrig til vedlagte regnskap for laget.

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Hallvar Arne Kvam

Adresse: Ogndalsvegen 51

Postnri-sted: 7716 STEINKJER

E-post: guldbergaunet1@ styrepost.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 04.02.2025
Felleskostnader: 11 369
Gebyr: 0
Rente: 0

[6: Ligning - 2024

Gjeld: 1247 500 Andre inntekter: 2036
Annen formue: 59 062 Utgifter: 70 609
[7: P3lydende
P3lydende: 10 000 Opprinnelig innskudd: 1247 500
Andelsnr: 7
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2014

G3rds/bruksnr: 192/718
Bygningstype: Lav blokk
Feste/eiet tomt: Eiet

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m3 ogs? innhentes fra det offentlige registeret.

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p* boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfyrt. De har ogs? informasjon om
eventuell vernestatus p* bygning, reguleringsendringer etc

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP882237

FORSIKRING BORETTSLAG. Styreti borettslaget er ansvarlig for 3 tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier m* skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid for v3 re opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fnrste innflytting: 01.11.2014 SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Elog vannb3ren
Heis: Ja
Parkeringstype: Egen carport til parkering. ()
SystemPs: Nei Antall rom: 3 BRA 75.7
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Ja Kategori: 3-roms, 75,7 BRA
Fasiliteter:



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 04.02.25 Side 3 av 3
Guldbergaunet 1 Borettslag V3rref.: 32077 Fndselsdato eier: 05.10.1968
Nerlivegen 8 A Type: Borettslag frittst ende
7716 STEINKJ ER Eiere: Heidi Solhaug

Organisasjonsnr: 814 317 552

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

GARASJ ER - PARKERING
Carport til enkelte leiligheter, ellers parkering i felles garasjeanlegg for de nvrige.
Utvendig gjesteparkering.

STRAMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrnndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p3 https:/Avww.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til tnrkerom og utvendige kraner, rd
boks for farlig avfall etc. fjlger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

Nd KLER: Boligselskapet har avtale med TOBB om oppbevaring av hovednnkler. TOBB har inng? tt avtale med Avarn Security om
oppbevaring av nnklene. TOBB formidler bestilling av ekstra nnkler ved behov for dette. Skjema for nnkkelbestilling finnes p3
www.tobb.no.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/E HF f r dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh3 ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE BORETTSLAG - styret behandler. Eierskiftegebyr: kr 6 570,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved
3rsskiftet. Se eget infoskriv til megler.
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Guldbergaunet 1 Borettslag

Ordensregler for borettslaget vart

Vedtatt pa Generalforsamlingen 23. mai 2017

1. Formal og omfang

Et godt bomiljg krever at alle beboere tar hensyn til hverandre og bidrar til ro og
orden.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Beboeren er
ansvarlig for & falge reglene, og for at eventuelle husstandsmedlemmer, besgkende
og leietakere gjares kjent med og overholder dem.

Vi som andelseiere er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand og
at borettslagets omdemme er det beste.

Andelseier ma gjore seg kjent med innholdet i den hvite permen som ble utdelt av
utbygger ved overleveringen av leiligheten. Der star det mange praktiske og viktige
opplysninger om deres leilighet og dens innhold og tekniske installasjoner.

2. Aktiviteter og stoyniva

Ved & ta hensyn til hverandre far vi et bedre sted a bo. Det skal veere ro i leilighetene
fra kl. 2300 og til kl. 0700. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller
utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer stay etter kl.
2300, varsles naboene i tilstatende boliger i god tid.

Ved snekring, boring eller sliping eller annet arbeid som forarsaker stoy, er det et
godt naboskap & varsle de naermeste naboer og det tillates i tidsrommet:

e P& hverdager mellom kl. 0700- 2100, bortsett pa lerdager hvor
stoyende arbeid ma veere avsluttet kl. 1800.

e P& sgndager og helligdager skal det ikke forekomme arbeid som
medfarer stgy (ogsa lovbestemt)

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet



¢ atinstruksjon som fulgte med lufteanlegget falges for & unnga kondensskader
og muggdannelse i boligen. Luftfilter m& byttes minimum en gang pr. ar.
Dersom noen trenger hjelp, ta kontakt med naboen din eller styret.

e 4 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
borettslaget

e & melde fra til Anticimex dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Styret i borettslaget skal informeres samtidig. Borettslaget
har inngatt totalforsikring for borettslaget. | denne forsikringen inngar
bekjempelse av skadedyr og skadeinsekter.

e atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong, svalgang eller
gjennom vindu ikke forekommer. Lufting av sengetay, tepper etc. kan skje pa
balkong sa lenge det henger pa innsiden av balkongrekkverket, under
rekkverkets hgyde.

o at eventuelle blomsterkasser henges pa innsiden av balkong/svalgang. Dette
for & unnga farlige situasjoner

o at balkong/terasse ikke benyttes som lagringsplass for sgppel og objekter som
normalt ikke skal befinne seg pa en balkong/terasse.

e at gassbeholdere eller andre farlige stoffer ikke oppbevares i kjellerbodene
eller utebodene

e at varmeovner ikke brukes i kjellerboder eller uteboder

e At eventuelt utleie av parkeringsplasser i garasje til andre beboere skal
godkjennes av styret

e At brannslukningsapparatet fungerer tilfredsstillende, og plikter & gi beskjed til
borettslagets styre dersom dette ikke er tilfelle

4, Baderom/WC

Beboer er selv ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. | toalettet ma det bare
brukes toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan fare til
at avlgpet gar tett og at andelseier far omkostninger med a stake opp.

5. Parabol

Oppsetting av private parabolantenner, pa yttervegg, tak eller balkong/terasse tillates
ikke.

6. Balkonger, vinduer og markiser

Balkonger, vindusrammer o.l. inngar som en del av fasaden og kan derfor ikke males
eller forandres uten tillatelse. Markiser kan settes opp i godkjente farger med
stripemgnster, bekostes og vedlikeholdes av den enkelte andelseier. Farge nr.
31514,
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7. Kjoring, parkering

Tildelt parkeringsplass ma benyttes — enten i garasje eller carport far
gjesteparkeringen pa Rema-siden benyttes. Parkering pa hele fellesomradet (avre
side av bygget) er ikke tillatt bortsett fra nadvendig tiloringertjeneste. Dette med
tanke pa sikkerheten for alle som bor her og for at ngdvendig syketransport,
brannutrykning og brayting skal kunne ivaretas. Avgjorende viktig at skiltingen, som
gjelder hele fellesomradet pa gvre side, respekteres. Andelseier har plikt til & opplyse
besgkende at oppmerkede plasser for gjester skal benyttes pa Rema-siden av
bygget. Styret skal undersgke muligheten for 1 handicap-plass pa gvre side av

bygget.

Lading av el-biler, eller annet utstyr som krever stram fra fellesanlegget, tillates ikke
med mindre det blir montert saerskilt strammaler — denne ma bekostes av andelseier
selv. Styret ma kontaktes for utstyr eventuelt monteres.

8. Bruksoverlating

Andelseier kan ikke uten styrets godkjenning overlate bruken av boligen til andre, jfr.
Borettslagslovens §§ 5-3 flg. og vedtektenes pkt. 4-2. Overlating av bruken
reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

9. Dyrehold
Dyrehold skal godkjennes av borettslagets styre.

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold.

Det er tillatt med 1 hund pr. andelseier etter sgknad til styret. Andelseier som sgker
om dyrehold ma undertegne en "Erklaering om dyrehold". Dyrehold ma ikke veere til
sjenanse for gvrige beboere, og hunder skal fares i band pa borettslagets omrade.

Kattehold tillates ikke.
Dyr som kun oppholder seg inne i leiligheten er for gvrig tillatt

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.

10. Grilling og brannfare

Grilling er tillatt, men da med elektrisk grill eller gassgrill pa balkonger. Den som
griller ma ta hensyn til brannfaren og sarge for at naboer ikke sjeneres.

Gassbeholdere skal oppbevares ute i fri luft, ikke i bodene.



Av hensyn til brannfaren er det forbudt & sette ut fakler o.l. pa balkonger/terasser
(Lykter med glass beregnet pa telys o.l. kan brukes). Lykter slukkes far man tar
kvelden.

11. Renhold

Borettslaget har for tiden et eksternt firma til & foreta vasking av trapperom og heis.
Det blir rengjort en gang pr. uke.

12. Fellesarealene

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Avfall skal ikke settes ved avfallscontainer eller ved inngangsdgr/svalgang.
Svalgangene vil, i tilfelle brann, bli benyttet som rgmningsveier og ma falgelig ikke
blokkeres.

Fellesdgrer skal vaere lukket.

Mating av fugler pa borettslagets omrade er forbudt, da dette lett kan tiltrekke seg
rotter og mus i boligene.

13. Kontakt og klagebehandling

Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig til e-post eller legges skriftlig til styret i
postkassen til styreleder.

Klager vedrarende brudd pa husordensreglene eller andre forhold, skal rettes skriftlig
til styret. Muntlige klager vil ikke bli behandlet. Alle skriftlige henvendelser til styret
skal merkes tydelig med avsenders navn, adresse og telefonnummer.

14. Brudd pa ordensreglene

Brudd péa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.
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Vedtekter

For Guldbergaunet 1 borettslag
org nr 814 317 552

vedtatt pd stiftelsesmgtet den 26.08.14, sist endret i generalforsamling
11.06.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Guldbergaunet 1 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Steinkjer kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

1-3 Sameiet
Borettsalget representerer en seksjon i Sameiet Rema Guldbergaunet

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 10.000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til 8 eie
inntil 20 % av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen
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- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i inntil 30 dggn i lgpet av dret. (korttidsutleie) uten borettslagets
samtykke.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal 0ogsd rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger p@ andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.



(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehld av
vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre

felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer. Varamedlemmer kan velges.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjsre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget g&r ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 8 oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 8 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pad generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pad forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.
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(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar
for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Guldbergaunet 1 Borettslag

Tid: Torsdag 23.05.2024 - kl. 18:00
Sted: Baker'n Steinkjer AS,Sjgfartsgata 5 (Gamle Vist-bygget)

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1.

2.

3.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
Arsoppgjgr for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Forslag til vedtak: Regnskapet godkjennes.

2.2 Disponering av resultat

Forslag til vedtak: Overfgres fra annen egenkapital.

2.3 Revisjonsberetning

Forslag til vedtak: Tas til etterretning.

Styrets drsmelding for 2023

Forslag til vedtak: Tas til orientering, se vedlegg.

4.

Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

Side 1 av 20
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5. Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

IN-ordning gir andelseier i borettslaget mulighet til 8 nedbetale hele eller deler av
fellesgjelden knyttet til andelen.

Ordningen gir andelseier en fleksibilitet i forhold til nedbetaling av fellesgjeld og
manedlige felleskostnader.

Nedbetaling fra andelseieren vil gi direkte reduksjon p& felleskostnadene i form av lavere
renter og avdrag.

Styret ber om fullmakt til & etablere IN-ordning om det skulle vise seg hensiktsmessig i
samrad med forretningsfgrer og langiver.

Ved etablering av IN-ordning vil borettslaget innga avtaler med henholdsvis 13ngiver og
TOBB om tilrettelegging av IN-ordning.

TOBB administrerer ordningen pa vegne av borettslaget. Administrasjon knyttet til
avtalen mellom TOBB og borettslaget er kostnadsfri. Evt. senere refinansiering eller
endring i nedbetalingsbetingelser vil medfgre adm. gebyr.

N&r slik avtale er inngétt, kan den enkelte andelseier inng§ avtale om individuell
innbetaling av fellesgjeld med borettslaget/TOBB.

Andelseiere som benytter seg av avtalen betaler et gebyr ved etablering og innbetaling
pa ordningen. Enkelte finansinstitusjoner kan ta gebyr ved etablering og innbetaling.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & etablere avtaler om
tilrettelegging av IN-ordning med I&ngiver og TOBB dersom det
skulle vise seg hensiktsmessig for borettslaget.

6. Sak fra beboer

Det har kommet inn en sak innen fristen. I hovedsak gjelder saken inneklima hvor det
foresl8s en grundig sjekk av ventilasjonsanlegg og sjekk av inneklima av eksperter.

Saken i sin helhet folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Saken legges fram uten forslag til vedtak.
I styrets vedlikeholdsplan for 2024 er sjekk av
ventilasjonasjonsanlegg og inneklima oppfgrt. Det vil bli gitt en
orientering om vedlikeholdsplanen pd motet.
N&r det gjelder ombygging, evt. skifte av vindu, vil det veere en

sak som hgrer hjemme i sameiestyret (Arma Eiendom og
Borettslagets eget organ).

7. Valg

7.1 Styreleder for 2 ar, szerskilt valg
P& valg: Unni Singsaas

Forslag til vedtak: Styreleder for 2 &r: Hallvar Kvam
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7.2 Styremedlem for 2 &r
P& valg:

Rgsandhaug, Eva Olava

Forslag til vedtak: Styremedlem for 2 8r: Bjgrg Wikshaland

7.3 Styremedlem for 1 &r

P3 valg: Hvis Hallvar blir valgt inn som leder pa nytt styremedlem velges inn.
Forslag til vedtak: Valgt som styremedlem for 1 8r: Unni Singsaas
7.4 Varamedlem for 1 &r

P& valg:

Ramstad, Tove Farbu

Forslag til vedtak: Ramstad, Tove Farbu

7.5 Valgkomite for 1 &r

Pa valg:

Vandbakk, Tove

Randi Farbu og Kari Hagen har ett &r igjen av sin funksjonstid og er sdledes ikke pa
valg

Forslag til vedtak: Tove Vandbakk velges for 2 &r

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § veere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

22.04.2024
Guldbergaunet 1 Borettslag
styret
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Guldbergaunet 1 Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 750 048 875 964 750 000 896 463
Felleskostnader kapitaldel 1198 249 500 004 1053 000 1624128
Tillegg elektroniske fellesavtaler 112 800 123120 112 800 132 000
Andre tillegg 368 076 270012 368 000 330 000
Andre driftsinntekter 14 749 32256 0 0
Sum driftsinntekter 2443 922 1801 356 2283800 2982 591
Driftskostnader
Personalkostnader -6 909 -11473 -19191 -8 909
Styrehonorar -49 000 -49 000 -51 000 -52 000
Avskrivninger -3930 -3930 -3930 -3930
Forretningsfnrerhonorar -63 233 -63 108 -65 380 -64 398
Honorar administrative tjenester -1986 0 -840 -3451
Eksterne honorar -9322 -23 407 -18 000 -14 850
Kontingent/felleskostnader -12 481 -7 460 -7 500 -7 500
Drifts- og serviceavtaler -41 879 -103 804 -51 001 -112 240
Vaktmestertjenester -21 846 0 -52 000 -30 000
Renholdstjenester -49 594 0 -51 300 0
Lnpende vedlikehold -34 905 -69 960 -57 500 -35 000
Periodisk vedlikehold -55 000 -87 945 -120 000 -65 000
Elektroniske fellesavtaler -119 759 -113 760 -113 000 -132 000
Forsikring -75 624 -68 407 -75 300 -80 380
Kommunale tjenester og renovasjon -157 414 -149 051 -155 000 -183 225
Eiendomsavgifter -182 209 -154 106 -163 850 -191 320
Energi, felles -314 697 -367 974 -368 000 -330 000
Andre driftsutgifter -32 404 -22 825 -15 242 -35150
Sum driftskostnader -1232192 -1296 208 -1388 034 -1349 353
DRIFTSRESULTAT 1211730 505 148 895 766 1633238
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 39689 19939 2 000 10 000
Finanskostnader -1 394 643 -755 912 -1 052 881 -1624 428
Netto finansposter -1 354 954 -735 973 -1 050 881 -1614 428
Resultat fnr skattekostnad -143 224 -230 825 -155 115 18 810
OrdinN rt resultat etter skatt -143 224 -230 825 -155 115 18 810
i RSRESULTAT 11,15 -143 224 -230 825 -155 115 18810
Disponering av totalresultat: -143 224 -230 825 -155 115 18 810
Overfnrt fra annen egenkapital -143 224 -230 825 0 0

Org.nr: 814 317 552 - 320
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Guldbergaunet 1

Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 12,16 56 978 790 56 982 720
Sum anleggsmidler 56 978 790 56 982 720
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 13 52 209 0
Periodiserte kostnader 13 94 215 79 231
Mellomregning Klare Finans 13 24171 54 061
Opptjente renter 13 39689 19939
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 14 1179 039 1279223
Sum omlnpsmidler 1389323 1432 454
SUM EIENDELER 58 368 113 58 415173

Org.nr: 814 317 552 - 320
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Guldbergaunet 1 Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 15 200 000 200 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15 665 755 808 978
Sum egenkapital 865 755 1008 978
GJELD
Langsiktig gjeld
PantePBn 16, 17 28 483 500 28 483 500
Borettsinnskudd 16, 18 28 483 500 28 483 500
Sum langsiktig gjeld 56 967 000 56 967 000
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 189 879 175 351
Skyldig off. myndigheter 0 1524
Forskudd kunder 34121 17 464
P3Inpte renter 268 829 196 528
P3Inpte kostnader 42 442 48 329
Annen kortsiktig gjeld 88 0
Sum kortsiktig gjeld 535359 439 195
Sum gjeld 57 502 359 57 406 195
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 58 368 113 58 415173
Pantstillelser 16 56 967 000 56 967 000
Sted

Unni Singsaas

Leder

Hallvar Arne Kvam
Styremedlem

Eva Olava Rnsandhaug
Styremedlem

Org.nr: 814 317 552 - 320
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Guldbergaunet 1 Borettslag - Noter 2023

Note O - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm3 foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig3 ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p? bygningsmassen, J f vedlikeholdsnotene. d vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs3 benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m3 ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest® ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne faktureres direkte fra Klare Finans ved 3 rsskifte. Sikringen kan sies opp innen
1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjnres av
borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller
de krav som er lagt til grunn ved fijrste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Andre tillegg 368 076 270012
Sum andre tillegg 368 076 270012
Gjelder fiernvarme
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Strpmavgift elbil 14749 4967
Viderefakturering 0 27 289
Sum andre inntekter 14749 32 256

Viderefakturering gjelder fellesarealer og overrislingsanlegg. I 2023 er viderefakturering kun balansefnrt som utlegg.

Org.nr: 814 317 552 - 320
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Guldbergaunet 1 Borettslag - Noter 2023

Note 3- PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 6909 7473
Andre Innnskostnader 0 4000
Sum personalkostnader 6909 11473
Samlet antall 3 rsverk: 0,00
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 4 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 49 000 49 000
Note 5- EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6022 7 188
Fakturerte tjenester 3300 0
J uridisk r* dgivning 0 4719
Teknisk 13 dgivning 0 11 500
Sum eksterne honorarer 9322 23 407
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tienester gjelder bistand B netilbud.
Note 6 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2023 2022
Felleskostnad velforening/sameie 12 481 7 460
Sum felleskostnad velforening/sameie 12 481 7 460
Borettslaget er en seksjon i Sameiet Rema Guldbergaunet og betaler felleskostnader ihht sameiebrnk.
Note 7 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 497
Avtale om vintervedlikehold 0 20727
Avtale om renholdstjenester 0 46 445
Avtale om vakt- og sikringstjenester 159 0
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 3844 28213
Avtale om drift og kontroll port/garasje 21476 0
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 14 969 7922
Avtale om adgangskontroll og dnrer 1431 0
Sum drifts- og serviceavtaler 41879 103 804

J fr ny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester (vinter- og sommervedlikehold), renhold og tilleggsavtaler med TOBB fnrt p* egne

kontoer.
Andre administrasjonsavtaler gjelder epost i portal.

Note 8 - LAPENDE VEDLIKEHOLD
2023

2022

Org.nr: 814 317 552 - 320
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Guldbergaunet 1 Borettslag - Noter 2023

2023 2022
Note 8 - LAPENDE VEDLIKEHOLD
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 24380 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 1459 0
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 9 066 0
Sum vedlikehold 34 905 69 960

P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.

Org.nr: 814 317 552 - 320
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Guldbergaunet 1 Borettslag - Noter 2023

Note 9 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 55000 87 945
Sum periodisk vedlikehold 55 000 87 945
Note 10 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktny, driftsmateriell, inventar 17 618 2721
Kontorrekvisita, trykksaker 0 753
Kostnader vedr. styrearbeid 0 976
Generalforsamling” rsmnte 11 453 4268
Bankgebyrer 670 717
Andre gebyrer 853 3047
Tilskudd bomiljn 0 500
Dagligvarer 1810 0
Andre kostnader 0 1
Sum andre driftsutgifter 32404 22 825
Note 11 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 993 259 1220154
Endring i disponible midler:
i rets resultat -143 224 -230 825
Tilbakefnrt avskrivning 3930 3930
i rets endring i disponible midler -139 294 -226 895
Disponible midler i periodens slutt 853 965 993 259
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 853 965 993 259
Note 12 - ANLEGGSMIDLER

Tomter Bygning Byggmes. anl.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 4305 098 52 661 902 39297
i rets tilgang : 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 4305098 52 661 902 39297
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 27 507
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 4305 098 52 661 902 11790
i rets avskrivninger : 0 0 3930
Antatt levetid i3r: 10

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfnrt i anleggskartoteket.
Tomt og bygninger er anskaffeti3r2014

Org.nr: 814 317 552 - 320
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Guldbergaunet 1 Borettslag - Noter 2023

Note 13- UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 814 317 552 - 320
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Guldbergaunet 1 Borettslag - Noter 2023

Note 14 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 3 963
Bankinnskudd 1179 036 1278 260
Sum bankinnskudd 1179 039 1279223
Note 15 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 1008 978 1239 803
Andelskapital 01.01 200 000 200 000
Andelskapital 31.12 200 000 200 000
Annen egenkapital 01.01 808 978 1039 803
i rets resultat -143 224 -230 825
Annen egenkapital 31.12 665 755 808 978
SUM EGENKAPITAL 31.12 865 755 1008 978
Andelskapitalen er kr 200 000 fordelt p* 20 andeler ~ kr 10 000.
Hver andel har lik stemmerett p* generalforsamlingen.
Note 16 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 56 978 790
Restgjeld 31.12 56 967 000

P3lydende pantstillelser var 28 483 500,- per 31.12. Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om

innskudd.

Org.nr: 814 317 552 - 320

Side 12 av 20




Guldbergaunet 1 Borettslag - Noter 2023

Note 17 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor: DNB Bank ASA
Form3[: oppfrings n
L3 nenummer: 25447
L3 netype: Serie
Opptaks3r: 2014
Rentesats: 5.57 %
Betingelser: flytende 3mnd nibor

+ margin 0,85%
Beregnet innfridd: 01.08.2054
Opprinnelig B nebelnp: 28 483 500
L3 nesaldo 01.01: 28 483 500
Avdrag i perioden: 0
L3nesaldo 31.12: 28 483 500
Saldo 53 rfremi tid: 28 483 500

PANTE- OG GJELDSBREVSL; N
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 25447 1 2171 250 2171 250
1 2085 000 2085 000
2 1567 500 3135000
2 1523 000 3 046 000
7 1303 750 9126 250
5 1285 000 6 425 000
2 1247 500 2495 000
Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. nkning
L3 n 25447 har frste avdrag 01.11.2029 med kr 284 835 1 2171 250 7 238
1 2085 000 6950
2 1567 500 5225
2 1523 000 5077
7 1303 750 4346
5 1285 000 4283
2 1247 500 4158
Note 18 - INNSKUDD
2023 2022
Borettsinnskudd 28 483 500 28 483 500
Sum innskudd 28 483 500 28 483 500

Org.nr: 814 317 552 - 320
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Resultat og balanse med noter for Guldbergaunet 1 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Guldbergaunet 1 Borettslag

Styreleder Unni Singsaas (sign.) 17.04.2024

Styremedlem Eva Olava Rgsandhaug (sign.) 09.04.2024

Styremedlem Hallvar Arne Kvam (sign.) 17.04.2024
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BDO AS
Kobbes gate 2

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Guldbergaunet 1 Borettslag

Konklusjon

Postboks 1786 Sentrum

Vi har revidert arsregnskapet til Guldbergaunet 1 Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2023 borettslagets finansielle stilling per 31.
e Noter til arsregnskapet, desember 2023, og av dets resultater for
herunder et sammendrag av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Lavaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Levaas, John Christian

Partner

Pé vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1731660
IP: 188.95.xxx.XXX

2024-04-18 10:34:46 UTC =

=bankiD (4

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er l&st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nadvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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/3\rsmelding 2023 for Guldbergaunet 1 Borettslag

Denne arsmeldingen er en kortfattet omtale av virksomheten i Guldbergaunet 1
Borettslag for 2023.
Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Unni Singsaas

Styremedlem, Eva Olava Rgsandhaug
Styremedlem, Hallvar Arne Kvam
Varamedlem, Tove Farbu Ramstad

Styrets arbeid i siste periode

Aktiviteter gjennom &ret 2023

Informasjon til beboerne via sms og info-skriv

Dugnader i borettslaget er gjennomfgrt og noen yter frivillig innsats mellom

dugnadene - veldig bra. Kontaktperson for dugnader: Tove Vandbakk

Fellesdugnad for alle tre borettslaget er gjennomfgrt. Hallvar Kvam er

kontaktperson for fellesplena og sitter i felles plenkomite sammen med

representanter fra de to andre borettslagene. Det er inngatt en avtale om drift og

vedlikehold av fellesplena

Filterskifte - Borettslaget mottar filter som plasseres i garasjen slik at den enkelte

beboer kan hente hver sin. Borettslaget betaler for 1 stk filter pr. leilighet. Filter ut

over dette bestilles og betales av den enkelte beboer

e Vann- og el-sjekk er gjennomfgrt i alle leiligheter, teknisk rom og hos Rema ((Arma
Eiendom - felles forsikringsavtale, hvorpd vi sparer kr 15 000 pr. ar pa forsikringen
i 4ar)

« Maling av sgyler utenfor egne leiligheter og pa svalganger er gjennomfgrt. Noen

har bedt om hjelp og fatt det. De fleste har gjennomfgrt dette med egen innsats.

Det gjenstar ennd noen sgyler som ikke er malt, men som ma f8 prioritet viren

2024.

Bark ble bestilt og fordelt pd hekkplanter, bed og i fellesareal ved innkjgring og

langs Ogndalsvegen

Snekring og montering av dgrer til vdre to remningsveier for 8 gke tryggheten for

beboerne er gjennomfgrt

Det er foretatt vask av betongdekket pd baksiden i 1. etasje

e Container kom pé plass til bruk for boligeierne

« Det ble gjennomfgrt grilling pa fellesplen

En takk til alle som har bidratt gjennom 8ret.
* @konomisk status

Det har veert 14 rentegkninger de to siste 8ra. Det har hatt stor betydning for stgrrelsen
pa felleskostnadene i borettslaget. Vi har ogsa hatt en stor gkning pa andre omrader som
har betydning for de totale kostnader i borettslaget. For 2023 budsjetterte styret med et
negativt resultat pd kr 155 115, og styret har mattet prioritere hvilke vedlikeholdstiltak vi
kunne gjennomfgre i 2023. Av regnskapet for 2023 kan vi se at det negative resultatet
har blitt noe mindre. Det er bra, men uansett kan vi ikke fortsette & teere pa
egenkapitalen, men bygge opp egenkapitalen slik at vi kan investere i andre og
kommende vedlikeholdsbehov.

Styret valgte i hovedsak & prioritere tryggheten for beboerne ved 3 sette opp stengsel for
vére to remningsveier pa hver side av bygget og vann- og el-sjekk i 2023.

Fjernvarmen
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Styret har forhandlet seg fram til bl.a. stremstgtte fra leverandgr av fjernvarme og at
fiernvarmeprisen ikke skal overstige NTEs spotpris ogsa for 2023. Vi har enda ikke fatt
disse utgiftene refundert, men saken fglges opp av styret inn i 2024.

19.april 2024

Styret i Guldbergaunet 1 Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.04.2024

Side 19 av 20
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Sak

Fra: Gunn Helene Udnaes
Til: Guldbergaunet 1 Borettslag,

Mottatt: 13.04.2024, 12:09

Inneklima

Pé tross for at det relativt ofte byttes filter i ventilasjonsanlegget, er det unormalt mye
stav i leilighetene.

Det virker som om stavet sirkulerer rundt, noe som farer til at det ma terkes stov sa 3
si daglig.

Dette er det flere av beboerne som har papekt.

Kan ikke forsta at dette kan vaere helt normalt.

Det er vel heller ikke foretatt noen sjekk av ventilasjonsanlegg pa de drene vi har bodd
her.

Leilighetene er ogsa veldig tette (vakuum) som ogsa gar utover inneklima. S&nn sett,
burde det veert mulig & ha et vindu f.eks pa kjekkenet, som kan dpnes. (ikke bare
verandader)

Det foreslas derfor en grundig sjekk av ventilasjonsanlegg, samt sjekk av inneklima av
eksperter.

Mvh Gunn Helene Udnaes

Sendt fra Qutlook for Android
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Guldbergaunet 1 Borettslag torsdag 23.05.2024 kl. 18:00 -
Baker'n Steinkjer AS,Sjgfartsgata 5 (Gamle Vist-bygget).

1-

4

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak: . )
Valgt ble: Umm SWICJ:‘)cm

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak: _
Valgt ble: (ST 6-3?72':-ome“kmh§

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med’
mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: Ko\.\m Hc:rj:m rc e Qe

Fovsnan E. Utrj&rcil_ Unésbv“‘":ﬁnc.v* p\’c\-o\co\\eﬂ.

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett:

Antall fullmakter: *{ — Vioy Fhan, %J’tncﬁ; leesen

Totalt stemmeberettigede: |

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak: ; -
Bemerkninger til innkallingen: tnse,q Genserkr ﬂse'f

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Guldbergaunet 1 Borettslag. Side 1/5
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Generalforsamlingen ble erklaert lovlig satt.

2. Arsoppgjgr for 2023

2.1  Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
Yommentou %.wv\u-mme_n g M\%‘a} brgv efher-sea c

2.2  Disponering av resultat

\/ Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt | resultatregnskapet.

2.3  Revisjonsberetning

\/ Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2023

\/ Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 5- ! oo, —

Holopod ¥\ lede-

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Guldbergaunet 1 Borettslag. Side 2/5

'._yb‘m +1 M_ra:f-%,— - cﬂnmgﬂ"&.



5. Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

IN-ordning gir andelseier i borettslaget mulighet til § nedbetale hele eller deler av
fellesgjelden knyttet til andelen.

Ordningen gir andelseier en fleksibilitet i farhold til nedbetaling av fellesgjeld og ménedlige
felleskostnader.

Nedbetaling fra andelseieren vil gi direkte reduksjon pa felleskostnadene i form av lavere
renter og avdrag.

Styret ber om fullmakt til 2 etablere IN-ordning om det skulle vise seg hensiktsmessig i
samrid med forretningsfarer og I8ngiver.

Ved etablering av IN-ordning vil borettslaget inngd avtaler med henholdsvis Iéngiver og TOBB
om tilrettelegging av IN-ordning.

TOBB administrerer ordningen pa vegne av borettslaget. Administrasjon knyttet til avtalen
mellom TOBB og borettslaget er kostnadsfri. Evt. senere refinansiering eller endring |
nedbetalingsbetingelser vil medfgre adm. gebyr.

N&r slik avtale er inngdtt, kan den enkelte andelseier inng4 avtale om individuell innbetaling
av fellesgjeld med borettslaget/TOBB.

Andelselere som benytter seg av avtalen betaler et gebyr ved etablering og innbetaling pd
ordningen. Enkelte finansinstitusjoner kan ta gebyr ved etablering og innbetaling.

Vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 3 etablere avtaler om tilrettelegging av IN-ordning
med ldngiver og TOBB dersom det skulle vise seg hensiktsmessig for borettslaget.

6. Sak fra beboer

Det har kommet inn en sak innen fristen. I hovedsak gjelder saken inneklima hvor det

foresl8s en grundig sjekk av ventilasjonsanleag og siekk av inneklima av eksperter.

Saken i sin helhet folger vedlagt.
| PR " = = : y
:)36&_, T g_scn'\w\u.szjcy\—;;m\t—j— ev” Po., L_t(::SLL\ ‘(x‘Jﬂd 'chﬁrllo.w

{or dne® 2024 ey

Vedtak:
Saken legges fram uten forslag til vedtak.

1 styrets vediikeholdsplan for 2024 er sjekk av ventilasjonasjonsanlegg og inneklima oppfart.
Det vil bli gitt en orientering om vedlikehaldsplanen p3 motet.

N3r det gjelder ombygging, evt. skifte av vindu, vil det veere en sak som hgrer hjemme i
meiestyret (Arma Eiendom og Borettslagets eget organ).

e o oaee 'y ymgiilled, mye stgo lals hetene , 0 lere. 4o Uborlzsfhe 2
7. ~Valg f’\\?:r\z.wj’t’m‘jpé- s e el 5"’“"‘%& 'F\“\:: %03 ﬁ,‘,‘f’{ ks ;’Ht .

Enstémmie, Ve enleelle peboe~ betader fov Yelter nig

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Guldbergaunet 1 Borettslag. Side 3/5
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7.1  Styreleder for 2 &r, szerskilt valg
P& valg: Unni Singsaas

V\fedtak:

Styreleder for 2 &r: Hallvar Kvam

7.2 Styremedlem for 2 &r
P valg:

Regsandhaug, Eva Olava

Vedtak: - -
Valgt som styremedlem for 2 &r ble: -\7)395(5 Vaeshe leunel

7.3  Styremedlem for 1 &r
P& valg: Hvis Hallvar blir valgt inn som leder pd nytt styremediem velges inn.

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 1 &r: Unni Singsaas

7.4 Varamedlem for 1 &r
Pa valg:

Ramstad, Tove Farbu

V\fedtak:
Valgt som varamediem for 1 &r ble: |oe. | ngs\'o&

7.5 Valgkomite forts=ii
P3 valg:

Vandbakk, Tove

Randi Farbu og Kari Hagen har ett &r igjen av sin funksjonstid og er sledes ikke p8 valg

Vedtak:
Valgt som valgkomite for Tér ble: | o= \ro.méd:cﬁc\q_
Protokoll fra generalforsamling 2024 - Guldbergaunet 1 Borettslag. Side 4/5
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Mgteleder otakollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Guldbergaunet 1 Borettslag.

Side 5/5
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% Steinkjer kommune M‘

STEINKJER

dpen, lys og glad

Arma Eiendom AS
Kongens gate 35

7713 STEINKIER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2013/2773-28804,/2015/0DVE 192/383/142 08.09.2015

Arma Eiendom AS - Ogndalsvegen 49 og 51, Nerlivegen 6 A med flere,
gnr/bnr 192/718 - Ferdigattest for bolig/ forretningsbygg

Kommunen har mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig sgker for ovennevnte tiltak.
Ansvarlig seker bekrefter at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med

gitte tillatelse, og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes med dette ferdigattest.
Med hilsen

Geir Gilde
enhetsleder

0dd Vengstad
avd. ingenigr

Kopi til:
Praksis arkitekter AS  Svein Jarls gate 2 7707 STEINKJER

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tienesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer kommune.no Telefon 74 16 90 00
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REMA
BRA
12680 m*

BTA-
NAERING

1309.6 m*

SNR |

VARELEV.

BTA-TRAPP
81 m

UNDERETASJE - butikk/garasje:

BRA/BTA - Butikk/nzering
BRA 1268m2
BTA 1309,6m2

BRAJ/BTA - Fellesareal (trapperom)
BRA 34,3 m2
BTA 36,1 m2

BRA/BTA - Garasje (p-pl + avfall)
BRA 13 stk p-pl + avfall; 367,2 m2
BTA 13 stk p-pl + avfall: 384,2 m2

BRA/BTA - Boder

(BRA 11 stk boder a” 5,2 m2)
BRA 11 stk boder samlet: 57,2 m2
BTA 11 stk boder samlet: 82,5 m2

f~ 14.01 2013 [Tegrangaoversendeise B entrepranar g jag
|WOMTE
Arkiekt
BRA- i
GARASJE
367.2 m? o
Garasje med 13 p.plasser og 11 boder Forprosjekt
TILTAKSHAVER: okt
BTA- A
s SNR £ ARMA EIENDOMAS (s
3842 m Sn: | Konit
PMG AG
Fllnevn:
111_Ogme1_Balvast
TILTAK: _Hvam_FPpin
Data:
OGNDALSVEIEN 61  [14.122012
- BOLIGER VEST / REMA-BUTIKK Midustokk:
1:200
Kantroll utterende
= Bign - Kool
1t i
AR AL Prosjakne.: Tagningans.: Frosjektn:, for
il il 111 A22-110 Rpva |Poskrmsinter
Lhh Type tegning:
PLAN - underetasje / butikk




TS 1. Etasje:

il : .;';;.q i BRA - BOLIGER + utv.boder

(2 stk 4-roms leiligh. a° BRA 88,7m2)
(7 stk 3-roms leiligh. a° BRA 75,7m2)
(9 stk utvendig boder a” BRA 5,1m2)
BRA 9 stk boliger samlet 709,3m2
BRA 9 stk boder samlet 45 9m2

BTA - BOLIGER + utv.boder
BTA 9 stk boliger samlet: 798,2 m2
BTA 9 stk boder samlet: 60,3 m2

BRA - Fellesareal (trapp+ portrom)
BRA trapper: 35,1 m2
BRA portrom: 44,9 m2

BTA - Fellesareal (trapp+ portrom)
BTA trapper: 40,6 m2
BTA portrom: 44,9 m2

BRAJ/BTA - Carporter
BRA 7 stk carporter: 85,4 m2 .
BTA 7 stk carporter: 89,5 m2

N
Lokailsering: @
A 14012013 [Tegningsoversendeise Wl entreprenar g (s
s ol
TRTAXSHAVER: Godujant
ARMA EIENDOMAS e
ol
o S~
OGNDALSVEIEN 61  |itizz0z
- BOLIGER VEST / REMA-BUTIKK 1‘;“:'-:
o
7171-“ MH RevA el
Typa tagning:
PLAN 1.ETASJE

103



104

BTA-TRAPP
“am

2. Etasje:

BRA - BOLIGER

(2 stk 4-roms leiligh. a” BRA 89,7m2)
(7 stk 3-roms leiligh. a~ BRA 75,7m2)
BRA 9 stk boliger samlet 709,3 m2

BTA - BOLIGER
BTA 9 stk boliger samlet: 798,2 m2

BRA - Fellesareal (trapperom)
BRA trapperom samlet: 44,3 m2

BTA - Fellesareal (trapperom)
BTA trapperom samlet: 50,8 m2

SnR 2

— &

A [14.012013 [Tegrngsoversendelse il enteprenar g fag

Forprosjekt

TILTAKSHAVER: Godkjant:

ARMA EIENDOMAS [
sl

OGNDALSVEIEN 61  |ii22002

- BOLIGER VEST / REMA-BUTIKK :’-ﬁiﬂ:
g

wr M1 2 RevaA g

Type tagning:

PLAN 2.ETASJE




3. Etasje:

BRA - BOLIGER

(1stk 4-roms leiligh. a° BRA 116,5m2)
(1stk 4-roms leiligh. a° BRA 115,3m2)
BRA 2 stk boliger samlet 231,8 m2

BTA - BOLIGER

BTA 2 stk boliger samlet: 264 m2

BRA - Fellesareal (trapperom)
BRA trapperom samlet: 35,1 m2

BTA - Fellesareal (trapperom)
BTA trapperom samlet: 40,6 m2

‘Lokalisaring:
Arhbtakt: : - S |
IPF-":\crprosjeb:t
ARMA EIENDOM AS (s
Sign.: Konirolt
e 5
OGNDALSVEIEN 61  |f502201
- BOLIGER VEST / REMA-BUTIKK W:
S
(e A22113 o
PLAN 3.ETASJE
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 192, Bruksnr 718 Kommune: 5006 Steinkjer
Adresse:
Veiadresse: Nerlivegen 6 A, gatenr 6400 Grunnkrets: 208 Guldbergaunet
7716 Steinkjer Valgkrets: 1 Steinkjer
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9150401 Steinkjer
Tettsted: 7003 Steinkjer
Veiadresse: Nerlivegen 6 B, gatenr 6400
7716 Steinkjer
Oppdatert: 28.09.2019
Veiadresse: Nerlivegen 6 C, gatenr 6400
7716 Steinkjer
Oppdatert: 28.09.2019
Veiadresse: Nerlivegen 6 D, gatenr 6400
7716 Steinkjer
Oppdatert: 28.09.2019
Veiadresse: Nerlivegen 6 E, gatenr 6400
7716 Steinkjer
Oppdatert: 28.09.2019
Veiadresse: Nerlivegen 6 F, gatenr 6400
7716 Steinkjer
Oppdatert: 28.09.2019
Veiadresse: Nerlivegen 8 A, gatenr 6400
7716 Steinkjer
Oppdatert: 28.09.2019
Veiadresse: Nerlivegen 8 B, gatenr 6400
7716 Steinkjer
Oppdatert: 28.09.2019
Veiadresse: Nerlivegen 8 C, gatenr 6400
7716 Steinkjer
Oppdatert: 28.09.2019
Veiadresse: Ogndalsvegen 49, gatenr 6750
7716 Steinkjer
Oppdatert: 13.12.2019
Veiadresse: Ogndalsvegen 51, gatenr 6750
7716 Steinkjer
Oppdatert: 13.12.2019

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 04.12.2013 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Ja
Areal: 3494,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2025 14:50 — Sist oppdatert 04.02.2025 14:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8



Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Annen forretningstype

Omnummerering

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning/grensejustering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgort:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

28.09.2021
28.09.2021

07.10.2020
07.10.2020

01.01.2020
01.01.2020

28.11.2018
28.11.2018

01.01.2018
01.01.2018

16.10.2017
24.10.2017

13.10.2017
23.10.2017

18.09.2017
18.09.2017

18.09.2017
18.09.2017

28.04.2017
02.05.2017

Rolle
Avgiver
Berart
Berart
Bergrt
Berort
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt

Berort
Bergrt
Bergrt
Berart

Avgiver
Berart
Mottaker

Matrikkel
5006/192/720
5006/192/718
5006/192/719
5006/192/722
5006/192/723
5006/505/1
5006/192/769

5006/192/1

5006/189/150
5006/189/484
5006/192/342
5006/192/343
5006/192/344
5006/192/345
5006/192/348
5006/192/718
5006/192/723
5006/192/738

5006/192/718

5006/192/718/0/1
5006/192/718/0/2

5006/192/383
5006/189/150
5006/192/1

5006/192/342
5006/192/718
5006/192/720
5006/192/722
5006/192/738
5006/192/723

5006/192/718

5006/192/718/0/1
5006/192/718/0/2

5006/192/383
5006/192/718
5006/192/720
5006/505/1

5006/192/719

5006/192/383
5006/192/718
5006/192/719
5006/192/722
5006/192/723
5006/505/1

5006/192/720

5006/192/718
5006/505/1

5006/192/718
5006/192/719
5006/192/720
5006/505/1

5006/192/1
5006/192/342
5006/192/718

Arealendring
-564,2

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

564,2

-232,5
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

232,5

0,0
0,0
0,0

-1108,0
0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0
1108,0

0,0
0,0
0,0

-1593,6
0,0

0,0

0,0
1593,6

-1403,7
0,0

0,0

0,0

0,0

0,0
1403,7

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-27,8
0,0
27,9



Oppmalingsforretning/grensejustering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Seksjonering

Oppmalingsforretning

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

28.04.2017
02.05.2017

28.04.2017
02.05.2017

22.12.2016
22.12.2016

12.08.2015
14.09.2015

23.02.2015
23.02.2015

24.02.2014
24.02.2014

21.10.2013
28.11.2013

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berort
Berort
Berort
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Avgiver
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Berart
Bergrt
Mottaker

5006/192/342
5006/192/1

5006/192/346
5006/192/718

5006/192/346
5006/192/1

5006/192/342
5006/192/383
5006/192/718
5006/192/743

5006/192/1

5006/189/150
5006/189/484
5006/192/342
5006/192/343
5006/192/344
5006/192/345
5006/192/348
5006/192/718
5006/192/723
5006/192/738

5006/192/383
5006/192/1

5006/192/346
5006/192/719
5006/192/720
5006/192/723
5006/505/1

5006/192/718

5006/192/718

5006/192/718

5006/192/718/0/1
5006/192/718/0/2

5006/192/383
5006/192/1

5006/192/346
5006/192/719
5006/192/720
5006/192/723
5006/505/1

5006/192/718

-6,2
0,0
0,0
6,1

-70,8
0,0
0,0
0,0

70,8

-232,5
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
232,5

-3 460,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
3460,0

0,0

0.0
0.0
-3 460, 1
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0,0
3460,0
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Gardsnummer 192, Bruksnummer 718 i 5006 STEINKJER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2025 14:50 — Sist oppdatert 04.02.2025 14:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 8

114



Gardsnummer 192, Bruksnummer 718 i 5006 STEINKJER kommune

Oversiktskart

Ay
192341,

\_\ \
\

| 182/718

192,722

o]
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
=— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2025 14:50 — Sist oppdatert 04.02.2025 14:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 8
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Gardsnummer 192, Bruksnummer 718 i 5006 STEINKJER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:360

s.\"e
o171 12
8.2 2
™
10 & 13
Al ke
@ 14
ga
&7
%
192/383
1'_-:\ 192/719
=]
@5 192718
T
T
<]
g L5 @ 16
82 : ® 17
& 15 &
® 18
a
102/346
192/743
@ 19
_!_‘.1-"\
a® 24
®._23 292) 21 192723
20
1921342
I 5m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
— 11-30em. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2025 14:50 — Sist oppdatert 04.02.2025 14:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

st Punktfeste

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8



Gardsnummer 192, Bruksnummer 718 i 5006 STEINKJER kommune

Areal og koordinater

Areal: 3 494,10m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 7101 276,86 622 658,35 34,78m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
(Real time kinematic)

2 7101 302,18 622 634,51 1,91m  GNSS: Fasemaling 10 Mur Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 7101 303,57 622 633,20 0,09m GNSS: Fasemaling 10 Mur Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 7101 303,64 622633,14 12,60m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

5 7101 312,81 622 624,50 22,02m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
(Real time kinematic)

6 710133396 622618,38 1,23m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

7 710133517 622618,18 1,71m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

8 7101 336,88 622 618,08 0,60m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

9 7101337,48 622618,05 27,17m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

10 7101 347,83 622 643,17 28,24m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

11 7101 355,72 622 670,29 3,15m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

12 7101 356,60 622 673,31 6,62m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

13 7101 350,53 622 675,95 17,52m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic)

14 7101 343,54 622 659,89 43,20m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic)

15 7101303,93 622677,12 14,54m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

16 7101 309,73 622 690,45 2,06m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic)

17 7101 307,85 622 691,27 12,38m GNSS: Fasemaling 10 -8,50 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic)

18 7101297,32 622 687,12 20,75m = GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic)

19 7101278,29 622 695,39 29,71m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

20 7101 266,48 622 668,13 0,86m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

21 7101 267,11 622 667,54 2,55m  GNSS: Fasemaling 10 Mur Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

22 7101 266,09 622 665,20 2,48m GNSS: Fasemaling 10 4,60 Mur Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

23 7101 266,53 622 662,79 3,21m  GNSS: Fasemaling 10 4,60 Mur Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

24 7101 268,79 622 660,60 3,03m GNSS: Fasemaling 10 Mur Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

25 7101271,41 622 659,07 1,49m GNSS: Fasemaling 10 Mur Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

26 7101272,00 622 660,44 5,29m  Terrengmalt 23 Ikke spesifisert Nei Ukjent

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2025 14:50 — Sist oppdatert 04.02.2025 14:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 8 av 8
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Returneres til: Fedselsnr./Org.nr:

A{ma Eiendom AS 988827584 Begjaring" om:
Kjopmannsgata 37 Refnr.

7011 Trondheim BX] Oppdeiing i eerseksioner

D Reseksjonering

_Qgﬂysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr ] Kemmunens navn [ Grr. | Bor. | Festenr. l Snr.

1702 Steinkjer 192 HE

2. Hiemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)? nooonideel andel Ideell andel ¥
988827584 Arma Eiendom AS 1/1

3. Begjeering " i

o [t ot | 5 ] coten |25| o [l oo 2025 | 5 [l o | S [Fora Bk

1N |1268 13 25 37 49

2 |SB 2301 14 ' 26 38 50

3 : 15 27 39 51

4 ; 16 28 40 52

5 ' 17 29 41 53

6 18 30 42 54

7 19 AN 43 55

8 20 ! 32 44 56

9 | 21 ' 33 45 57

10 22 34 46 58

3t | 23| | 35 47 59

12| | 24| | 36 48 60

Eiendommen begjeeres oppdelt i eie.rseks}oner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

Sumtsbere: | 3569 | =newner| 3569 |

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestiri og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato ]Panenes
2, s ;:;%[w, 2 2 Bl
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5. Egenerklzring

a}g

O

b)

c)

€)

h)

OO X X NROXK XK

) X

Undertegnede erkleerer at

seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt a skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tjiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget elleregne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjseringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til sekgionsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

szdranolh“"‘""r 2!/3 “{3

Ole Rogstad Jorstad Sl 2. W

Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samitykke fra eklefelle/

registrest partner hvor sameiebroken reduseres)
Trondhei L
" mm
Arma Eiendom AS ¢7
v/ Terje Steen

Side4av 11
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8. Styrets samtykke mv. ved rcnh}omﬂng"

I:l Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted ogdato = Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[[] sefaring er foretatt

[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

[[] Titatelsen er inntatt nedenfor

Tillatelsen felger vediagt
Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gor. Bar. [ For. | sn. |
1q 4 ?‘l 3 5&1?)»('6?’ kommune

Sted og dato Stempel og under.’:

\5‘&5\0%}'&, 18.02.201Y 09 Steinkjer Kommune
(s

\EVibRienag natur

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gielder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

| Partenes underskrift

15 %/:_S S I R

QFN?217 Flaktranicl 1 #naua Qidn 2~ D
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UNDERETASJE - butikk/garasje:

BRA/BTA - Butikk/naering
BRA 1268m2
BTA 1309,6m2

BRA/BTA - Fellesareal (trapperom)
BRA 34,3 m2
BTA 36,1 m2

BRA/BTA - Garasje (p-pl + avfall)
BRA 13 stk p-pl + avfall: 367,2 m2
BTA 13 stk p-pl + avfall: 384,2 m2

BRA/BTA - Boder

(BRA 11 stk boder a“ 5,2 m2)
BRA 11 stk boder samlet: 57,2 m2
BTA 11 stk boder samlet: 82,5 m2

N
3 7
Lokalisering: I
P T w--_m "~ b ke
“ PRAKSIS
367.2m* Fase:
Garasie med 13 p plasser og 11 boder Forprosjekt
BTA- ; i
weSNR Y, ARMA EIENDOMAS s
; =T
OGNDALSVEIEN 61 |iizz012
- BOLIGER VEST / REMA-BUTIKK m"
I T o T i 125
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1. Etasje:

BRA - BOLIGER + utv.boder

(2 stk 4-roms leiligh. a" BRA 89,7m2)
(7 stk 3-roms leiligh. a" BRA 75,7m2)
(9 stk utvendig boder a” BRA 5,1m2)
BRA 9 stk boliger samlet 709,3m2
BRA 9 stk boder samlet 45,9m2

FEL T

O 5 BTA - BOLIGER + utv.boder
= r o i BTA 9 stk boliger samlet: 798,2 m2
' i e BTA 9 stk boder samlet: 60,3 m2

o - G = BRA - Fellesareal (trapp+ portrom)
= soL BRA trapper: 35,1 m2
. = L = B BRA portrom: 44,9 m2

L} |/
;

= il - = BTA - Fellesareal (trapp+ portrom)
r~ BTA trapper: 40,6 m2
& BTA portrom: 44,9 m2

= = § ==
\ g [ e BRA/BTA - Carporter
- ¥ .r_-: : {

|/

= = | BRA 7 stk carporter: 85,4 m2 *.

S iz | BTA 7 stk carporter: 89,5 m2
. = _— ==
i L(j \!‘) |
\ I | — =
- -3 v
— ] —

Loksiaring @
(h [14012013 [Tagningacwerssndeiss i envepranar bag oo
PRAKSIS

'I;;prosjekt

TRIAKEHAVER: Gomgent

ARMA EIENDOMAS [

e i e

OGNDALSVEIEN 61 |i12202

- BOLIGER VEST /| REMA-BUTIKK :‘;;"t
126 [ iucman sassanssnes s s ——— e ' T
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2. Etasje:

BRA - BOLIGER

(2 stk 4-roms leiligh. a" BRA 89,7m2)
(7 stk 3-roms leiligh. a° BRA 75,7m2)
BRA 9 stk boliger samlet 709,3 m2

BTA - BOLIGER
BTA 9 stk boliger samlet: 798,2 m2

nnliliy = BRA - Fellesareal (trapperom)
= BRA trapperom samlet: 44,3 m2
- BTA - Fellesareal (trapperom)
= BTA trapperom samlet: 50,8 m2
i =
[ = "}E

/

SnR 2

/

I = A 1400 2013 Tegringsoversendsiss B enaprens Py oo
- 1 PRAKSIS
il A= = ~ BTA- ——
=~ | e Forprosjekt
ot 3 TILTAKBHAVER: Dedijent:
- . ] ARMA EIENDOMAS  frcipon
= = L L
i S e e
[ B i OGNDALSVEIEN 61  |iFizaon
- .l - BOLIGER VEST / REMA-BUTIKK m"‘
_ Sl 127
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3. Etasje:

BRA - BOLIGER
(1stk 4-roms leiligh. a° BRA 116,5m2)
(1stk 4-roms leiligh. a’ BRA 115,3m2)
BRA 2 stk boliger samlet 231,8 m2

BTA - BOLIGER
BTA 2 stk boliger samlet: 264 m2

BRA - Fellesareal (trapperom)
BRA trapperom samlet: 35,1 m2

BTA - Fellesareal (trapperom)
BTA trapperom samlet: 40,6 m2

SNR 2

@

PRAKSIS

'l;rpmsjekt

TRTAKSHAVER ot

ARMA EIENDOMAS (s
T

OGNDALSVEIEN 61  [iaaaons

- BOLIGER VEST / REMA-BUTIKK W
Hontroll utherende
Sgn- |u—-z
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Rekvirent

Arma Eiendom as, orgnr.988 827 584
Kongens gate 31

7713 Steinkjer

LT

Doknr: 18608 Tinglyst: 08.01.2016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Erklering

Den til enhver tids eier(e) av Gnr.192 Bnr.721 og 732 i Steinkjer Kommune gir hverandre gjensidige
rettigheter til falgende mot pliktig deltakelse til drift og vedlikehold;

1. Eierne gir hverandre gjensidig rett til & ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og
aviepsledninger, elektriske kabler og andre tekniske anlegg over sine eiendommer.

2. Felles tekniske anlegg, som felles vann- og avigpsledninger, felles renovasjonsanlegg skal
betraktes som felles eiendom og eiendommene plikter & vedlikeholde dette i fellesskap. Alle parter
har samme rett til bruk av felles tekniske anlegg.

3. Eierne gir hverandre gjensidig felles rett til bruk mot plikt til vedlikehold av felles utteareal.
Andre rettigheter;

4. Eierne av gnr.192 bnr.721 gir eierne av gnr.192 bnr.732 rett til adkomst over
eiendommen mot plikt til deltakelse av drift og vedlikehold av felles adkomst.

5. Eierne av gnr.192 bnr.720 gir eiere av gnr.192 bnr.718 snr.2 og
gnr.192 bnr.721, 732 felles rett til bruk av eiendommen, herunder felles lekeareal, gjesteparkering

og adkomst over eiendommen., mot plikt til drift og vedlikehold .

6. Eierne av gnr.192 bnr.720 gir eiere av gnr.192 bnr.718 snr.1 rett til adkomst over
eiendommen mot plikt til deltakelse av drift og vedlikehold.

7. Eierne av gnr.192 bnr.719 gir eiere av gnr.192 bnr.718 snr.1 og 2 rett til adkomst
over eiendommen mot plikt til deltakelse av drift og vedlikehold.

Alle rettigheter plikter til drift og vedlikehold.
Alle eiendommer er i Steinkjer Kommune.

Steinkjer, _6S, e\ \la

Hjemmelshaver til gnr.192 bnr.719, 720,721, 732  Steinkjer Kommune, orgnr.840 029 212

@M Gl G

w4 @i r kommune

Hjemmel t sterett gnr.192 bnr.?lg. 720,721,732 Arma Eiendom as, orgnr.988 827 584

gﬂo&é‘o’f(zé - Q&«Lq J«a\w; :

v/Eirik Tronstad v/ EBIH  SARHSHAVG

?f"l"r *L/DP\ Bq€ SThes
(¢ jAne Braitan €1 (€5
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Utskriftsdato: 04.02.2025
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 192 Bruksnr. 718 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Nerlivegen 8A, 7716 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.10.2018
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 6 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal am?

KPHensynsonenavn 2013002

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 3479 m?

KPHensynsonenavn 2012008

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042012008

Navn Guldbergaunet - eiendommen Ogndalsvegen 61
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  12.09.2012
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/640/2012008_best.pdf

Delarealer Delareal 166 m?
Formal Parkeringsplasser
Feltnavh PP

Delareal 16 m?
RPHensynsonenavnH140_
RPSikring Frisikt

Delareal 2 m?
Formal Friomrade
Feltnavn FRI

Delareal 3312m?
Formal Bolig/forretning
Feltnavn B/F

Id 50042013002

Navn Fv. 762 Guldbergaunet
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.06.2015

Delarealer Delareal 4 m?
Formal Gang-/sykkelveg
Felthavn GS

Delareal 5m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Felthavn VG

Side2av?2
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Nabolagsprofil

Nerlivegen 8A - Nabolaget Hakkadalen/Furuskogen - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 85/100
o Etablerere l _ )
e Studenter Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Guldbergaunet 3min # Godt vennskap 66/100
Linje 630, 640, 723, 732, 733 0.2 km
8@ Steinkjer stasjon 16 min 4 Aldersfordeling
Linje F7, R70 1.2km s
X Namsos lufthavn 1t9 min & ® s ~ 88 o
*  Trondheim Vaernes 1120 min & 3 § ; = G

&
©

SkOler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

6.7 %
72%

D 212%

Steinkjer skole (1-7 kl.) 14 min % . .
Omrade Personer Husholdninger
342 elever, 21 klasser Tkm [ Hakkadalen/Furuskogen 1138 653
o , Steinkj 13365 6815
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & M steinkjer
[ Norge 5425 412 2654 586
499 elever, 37 klasser 0.4 km
Steinkjer vgs 6 min %
750 elever, 44 klasser 0.4 km Barnehager
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar) 5min %
. 55 barn 0.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Steinkier k adi 13min 4 Skjefte barnehage (1-5 ar) 8 min %
teinkjer kommune lading min 40 bam 0.6 km
= Steinkjer Supercharger 15min A Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 15min %
82 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Guldbergaunet 3min %
PostNord 0.3km
Bunnpris Guldbergaunet 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

3

1. Egen bil
2. Gaende

.

gl

D

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100

Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 91/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Sport

e

R

B

Steinkjer videregaende
Ballspill

Guldbergaunet friidrettsanlegg
Fotball, friidrett

3T-Steinkjer

Motus Treningssenter

4min &
0.3 km

5min A&
0.4 km

17 min &

20 min 4

Boligmasse
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er hentet

\nholdet i nabolagsprofilen
hvordan naboene vurderer nat

B 4% enebolig
B 36% rekkehus
B 29% blokk

31% annet

fra ulike datakild

eller
ainsvarlig for feil/mangler

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Dampsaga Senter 19 min %

@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
B 14%13-154ar

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
L]
0% 53%
I Hakkadalen/Furuskogen
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Vurderinger og sitater ¢

profilen. Copyright © Finn.no A
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nerlivegen 8A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7716 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



