akuv.
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Eiendomsmegler

Kristian Heia

Mobil 934 56 323
E-post  kristian.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Notodden
Storgata 22, 3674 Notodden. TLF. 480 84 600

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1 650 000,-
Omkostn.: Kr 47 490 -

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1697 490,
Gunvor Kvernstuen

Enebolig

Eiet

1968

106/106 kvm
1120.8 m?

3

4

Gnr. 63, bnr. 82
1306240136
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Velkommen

Enebolig med sokkeletasje fra 1968. Boligen ble ombygget i 1978 og
inneholder na tre soverom pa hovedplan, sammen med stue, kjgkken
og bad. God plass til lagring i sokkeletasjen. Innkjgrselen er
opparbeidet med belegningsstein og det er carport. Boligen ligger
hgyt i Ola Lensmanns veg og byr pa flott utsikt over Yliiretning
flyplassen.

Eiendommen ligger pent til i et etablert og populeert boligomrade
sentralt pa Yli med pen utsikt. Sommerstid er dette et meget solrikt
omrade. Kort vei til Grgnkjeer skianlegg, samt andre fine turomrader.
Barnehage ligger like ved. Det er ca. 2,5 km til Tuvenomrade med
handlesenter, butikker, bensinstasjon, flyplass m.m. Til Notodden
sentrum er det i underkant av 5 km.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 106 m2
BRA totalt: 106 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 106 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25 m?

Ikke malbare arealer
Ingen malbart bruksareal i kjeller. Rommene er beskrevet i beskrivelse av innvendige
overflater.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1120.8 m?

Tomtebeskrivelse
Skranet tomt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pent til i et etablert og populaert boligomrade sentralt pa Yli med
pen utsikt. Sommerstid er dette et meget solrikt omrade. Kort vei til Grgnkjeer
skianlegg, samt andre fine turomrader. Barnehage ligger like ved. Det er ca. 2,5 km til
Tuvenomrade med handlesenter, butikker, bensinstasjon, flyplass m.m. Til Notodden
sentrum er det i underkant av 5 km.
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Adkomst
Se kart.

Bebyggelsen
Spredt boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Olav @yen

Byggemate

Fundamentert pa stedlig grunn, fjellgrunn. Synlig fjell i dagen utenfor bolig og synlig
fiell inne i kjellerbod 3. Fundamentert med grunnmur av uisolert, plasstgpt betong.
Grunnmuren har kjeller. Det er plasstgpt betonggulv mot grunn i kjeller. Konstruksjon av
bindingsverk med statikk fra respektive byggear. Veggkonstruksjonen har vinkel ved
stue og vindfang. Ytterkledning av bade liggende trekledning (Vestlandskledning) og
temmermannspanel. Skra gesimskasser pa langside kledd med trepanel.
Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra byggear. Taktro av
trebord, tekket med dobbeltkrummet betongstein. Overbygget terrasse med saltak,
tekket med shingel. Takkonstruksjon pa terrasse ligger lavere enn bolig.

Innhold
1. etg: VF, mellomgang, stue, kjgkken, bad/WC og tre soverom.
u. etg: Gang og tre boder.

Standard
Enebolig med sokkeletasje fra 1968 som ble bygget om i 1978. Boligen fremstar som
bygget i stor grad og har renoveringsbehov.

Kjokkenet har lys innredning fra 1978 med profilerte fronter pa skuffer og skap.
Benkeplater med heldekkende beslag rundt vask og laminat ellers.

Baderommet har flislagte overflater pa vegger og gulv, samt plater i tak. Innredningen
bestar av dusjkabinett, WC og servantskap pa vegg med speil, belysning og god
skapplass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Grunnmur av uisolert betong fra 1968. Grunnmur fundamentert pa fjell og tilpasset
fjell. Riss i grunnmur.

Avskallinger av murpuss. Det er kalk, salt og fuktutslag inne i kjeller, men kjeller har
ingen rom for varig opphold.

Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Konstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra byggear. Det er noe lufttilgang
ved raft, der det er

ventiler i gesimser, men begrenset sirkulasjon. Se ogsa pkt 5.1 loft og ses ogsa i
sammenheng med pkt 4.2. Ingen

sngfangere pa yttertak. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Taktekking fra ca 2012. Etterslep pa vedlikehold. Mosedannelse pa takstein. Takstein
som ligger feil. Flere

sprukket takstein. Ingen overgangsbeslag mellom tak pa terrasse og ved gavlvegg pa
carport. Utett ved gjennomfgring til

luftehatt, antatt kondensering av luftehatt som ikke har kondensfanger. Ingen
sngfangere pa yttertak. Lgse teglstein pa

pipe. Pipebeslag fra byggear. Pipe er ikke 80 cm over mgne. Vaerbitte vindskibord.
Vedlikehold og pakostninger ma

generelt paberegnes.

7.1 Piper og ildsteder

Eldre parafinovn i kjeller. Sotrenner fra sotluke i kjeller. Sotrenner pa teglpipe synlig pa
loft. Eldre

pipebeslag pa yttertak. Pipebeslag ikke byttet ved renovering av yttertak i 2012. Ingen
bgyle pa topp av pipe. Det

foreligger ingen palegg eller fyringsforbud pa pipe og ildsted fra feievesen. Vedlikehold
og pakostninger ma generelt

paberegnes.

8.1 Etasjeskillere

Trebjelkelag med statikk fra byggear. Planavvik pa gulv. Noe svikt i gulv. Svikt i gulv
over ringmur synlig

inne i soverom 2. Knirk i gulv. Sutaksplater i stubbeloft som ikke er diffusjonsdpne/
puster. Ingen mulighet for &

inspisere stubbeloft og trebjelkelag under soverom 3. Kjeller har lave takhgyder.
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Avstand mellom etasjeskiller og trappenese i kjeller er 1,48 m. Det er generelt fuktig
innemiljg i kjeller. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes.

9.1.1 3 stk boder og gang. Veggenes og himlingens overflater

Ingen rom for varig opphold i kjeller. Overflater fra byggear og panel pa vegger fra
antatt 1980-tall. Fuktig

innemiljg i kjeller og kryperom. Kalk, salt og fuktutslag pa betongvegger i bod 3. Riss i
betongvegger. Uisolerte

betongvegger under bakkeniva, er risikokonstruksjon for fukt. Ventiler i yttervegger ma
monteres og holdes dpne. Lave

takhgyder i kjeller. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

9.1.2 3 stk boder og gang. Gulvets overflate

Ingen rom for varig opphold. Overflater fra byggear. Rgffe betonggulv med nivaforskjell.
Plasstgpt

betonggulv mot grunn fra byggear 1968, som er risikokonstruksjon for fukt. Boligen fra
1968, er fundamentert pa

betongsale og har plasstgpt gulv mot grunn med usikker isolering og fuktsperre mot
grunn. Kalk, salt og fuktutslag pa

betonggulv mest synlig i bod 3. Fritt vann pa gulv i bod 3. Bunnledninger og stakeluke i
betonggulv fra tilbygg 1978.

Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Viser ogsa til pkt 9.1.3,
fuktmaling i rom under terreng.

13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Saniteer og vanninstallasjoner fra 1978. Vanninstallasjoner og saniteer pa bad og
kjgkken fornyes naturlig

ved renovering av rommene. Kobberrgr inne i vegger kan kondensere. Ingen frostsikker
utekran. Noe irr pa kobberrgr.

Fuktflekker inne i kjgkkenbenk rundt kobberrgr. Ingen observert eller merket
hovedstoppekran, men noen stoppekraner

inne i bod 2 ved varmtvannsbereder. Stoppekran til oppvaskmaskin inne i kjgkkenbenk.
Hovedstoppekran ma merkes.

Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

13.2 Varmtvannsbereder
Ingen stive kobberrgr inn pa bereder. Ingen fast el-tilkobling.

13.4 Varmesentraler

Eldre varmepumpe. Varmepumpe fungerte tilfredsstillende pa befaringsdagen. Det
anbefales jevnlig

vedlikehold av varmepumpe for optimal funksjon.
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14.1 Garasje — uthus

Eldre carport, ligger helt mot stgttemur og kommunal vei. Utsatt ved brgyting vinterstid.
Vedlikehold og

pakostninger ma generelt paberegnes.

Forhold som har fatt TG3:

1.2 Krypekjeller

Luke til kryperom er for liten til 8 komme inn i. Inspiseres fra lukeapning. Avlgpsrer fra
bad kommer ut

midt i luken. Kryperom har ingen fuktsikring mot grunn. Alle ventiler i ringmur er tettet.
Fuktig inne i kryperom. Malt

fukt pa 19,5% i treverk ved luke i kjellergang. Kondens og fuktigere lengre innover. |
trebjelkelag pa soverom 2 over

kryperom er det tydelige gliper mellom vegg og gulv, der bjelkelag ligger an pa ringmur.
Stubbeloftsplater i kryperom

av su-taksplater som ikke puster. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes. Det anbefales at det gjgres

ytterligere undersgkelser for 8 avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

1.3 Drenering

Ingen tilfredsstillende dreneringslgsning. Fritt vann synlig i kjellerbod 3. Fuktig i kjeller.
Kalk, salt og

fuktutslag i kjellerbod 3. Ingen rom for varig opphold i kjeller. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som
grunnlag for kostnadsoverslag.

1.4 Stgttemurer

Plasstgpt stgttemur ved nedkjgring av betong i OK stand, Gis TG 2. Gjerde pa stgttemur
har ratten

topprekke. Mosedannelse, grgnske og sleng pa stgttemur mot kommunal vei.
Stgttemur mot kommunal vei antas a veere

kommunalt ansvar. Riss, fuktutslag og frostspreng pa plassbygget stgttemur ved
kjeller. Vedlikehold og pakostninger ma

generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for a
avdekke omfang som grunnlag for

kostnadsoverslag.

2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Konstruksjon av bindingsverk med statikk fra byggear 1968 og 1978. Fuktutsatt
bunnsvill som ligger helt

ned til bakkeniva ved inngangsparti. Rate pa ytterkledning. Sprekkdannelser pa
ytterkledning.
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Ytterkledning er seerlig utsatt der den ligger mot belegningsstein i overgang grunnmur.
Ingen luftet konstruksjon. Etterslep pa vedlikehold.

Svartsopp pa ytterkledning. Rate rundt vindusomramming. Avskallinger og flass pa
overflatebehandling. Avvik i retning

pa veggkonstruksjon i siktelinje fra terrasse mot tilbygget del. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes. Det

anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag
for kostnadsoverslag.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Vinduer og dgrer er utgatt pa levetid. Vinduer og dgrer fra byggear 1968 og 1978.
Bruksmerker, rate og

slitasjer. Fuktig pa vinduer og dgr i kjeller. Vinduer i stue kondenserer. Rate pa
omramning av vinduer og pabegynnende

rate pa vinduer ves soverom og i kjeller. Bruksmerker og slitasjer pa hovedder.
Hoveddgr subber i takrennekrok.

Vedlikehold, pakostninger og utskiftinger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det
gjeres ytterligere undersgkelser

for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og takfotbeslag fra 2012 gis TG 2. Pipebeslag og luftehatt fra
byggear 1968. Pipe har

ingen bgyle pa topp. Eldre, veerbitte israftbeslag. Luftehatt har ingen kondensfanger.
Fuktig rundt luftehatt/kasse pa loft.

Takrenner ma renses, star med mose og vann. Motfall pa takrenne ved carport.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt

paberegnes. Det anbefales at det gjores ytterligere undersgkelser for & avdekke
omfang som grunnlag for

kostnadsoverslag.

5.1 Innvendig Loft

Det er redusert lufttilgang ved raft fra ventiler i gesimser. Isolasjon ligger mot taktro.
Det er

fuktmerker/kondensmerker nede ved raft. Ingen dampsperre mot varm side. Isolasjon
ligger hulter til bulter. Muselort.

Noe soppdannelser nede ved raft. Luftekanal innkasset av tre er mettet med fukt.
Generelt kondensmerker og eldre taktro

pa bade taktro og taksperrer. Svartsopp og kondensmerker pa gavlvegger. Sotrenner
pa teglpipe. Uisolert loftsluke.

Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres
ytterligere undersgkelser for a avdekke

omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.
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6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Etterslep pa vedlikehold av overflater pa rekkverk og gulv. Gulvbjelker er ikke
impregnert. Pabegynnende

rate pa rekkverk og rekkverksspiler. Rekkverk som har liggende lekter med apning pa
20 cm. Mose og grgnske pa

gulvbord. Glatte gulvbord. Ustg og usikre rekkverk. Ustg, ratten og glatt tretrapp
utvendig. Innfestning av overbygget

tak mot gavlvegg er ikke tilfredsstillende. Det er heng og svak statikk pa overbygget tak
i gavl. Svimerker etter grill pa

gulvbord. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det
gjgres ytterligere undersgkelser for

a avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

9.1.3 3 stk boder og gang. Fuktmaling og ventilasjon

Det er malt fukt i veggpanel under terreng pa 22%. Det er malt fukt himlinger av panel
pa 19%. Malt fukt

pa treverk i kryperom pa 19%. Det er mettet fukt i treverk/bunnsvill pa bod 3 og i
himling pa bod 3 er det malt 24% fukt.

Kalk, salt og fuktutslag pa plasstepte betongvegger. Synlig og fritt vann inne i bod 3.
Fuktig inne i kryperom. RH 81%

ved 10 ?. Kjellervinduer og kjellerdgr er mettet med kondens. Det lukter mugg og kjeller
i rom under terreng.

Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres
ytterligere undersgkelser for a avdekke

omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

10.1.1 Bad/WC 1.etg Overflate vegger og himling

Vatrom fra 1978. Eldre vatrom som ikke er komplett bygget som vatrom. Rommet har
sin funksjon med

dusjkabinett, men kan ikke benyttes uten. Ingen avtrekksvifte. Bruksmerker og slitasjer
pa alle overflater. misfarging av

fuger. Vatrommet ma totalrenoveres. Fuktskjolder og vannskader pa
baderomsinnredning. Det anbefales at det gjgres

ytterligere undersgkelser for 8 avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

10.1.2 Bad/WC 1.etg Overflate gulv

Vatrom fra 1978. Eldre vatrom ikke komplett bygget som vatrom. Ingen tilfredsstillende
fall pa gulv. Utett

ved dgrterskel. Malt fukt i underliggende konstruksjon pa treverk i stubbeloft.
Vatrommet ma totalrenoveres. Det

anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag
for kostnadsoverslag.
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10.1.3 Bad/WC 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk

Vatrom og membranlgsning fra 1978. Usikker og utdatert membranlgsning. Ses i
sammenheng med pkt

10.1.1 og 10.1.2. Vatrommet ma totalrenoveres. Det anbefales at det gjgres ytterligere
undersgkelser for & avdekke

omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

11.1 Kjokken 1.etg Kjokken 1.etg

Eldre kjgkkeninnredning fra 1978. Bruksmerker og slitasjer. Fuktmerker og fuktskjolder
inne i

kjgkkenbenk. Malt fukt i underliggende konstruksjon pa 19%. Knirk i gulv.
Kjgkkeninnredning bgr renoveres. Det

anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag
for kostnadsoverslag.

13.5 Ventilasjon

Ventiler i kjeller ma holdes apne. Det ma monteres flere ventiler i yttervegger pa kjeller.
Ventiler i

kryperom er tettet og det er fuktig inne i kryperom. Ingen ventiler i yttervegger ellers i 1.
etg. Ved salg av bolig kan

fuktbelastning pa boligen endre seg i form av flere folk og dyr, det ma alltid veere
tilstrekkelig med avtrekk og ventiler til

lufting og luftsirkulasjon. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for &
avdekke omfang som grunnlag for

kostnadsoverslag.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger
Enebolig 1 etasje med kjeller/sokkel. Opprinnelig bygget i 1968, tilbygget 2 soverom og
bad i 1978. Opplyst om fglgende endringer:

- Boligen er ombygget innvendig i 1978 der to soverom er fjernet.

- Vedovn, 2000-tall.

- Varmtvannsbereder, 2000-tall.

- Taktekking av dobbeltkrummet sort takstein, samt takfotbeslag, takrenner og nedigp,
ca 2012.

Parkering
Pa egen eiendom.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig. Fullmaktshaver(e)
(selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Enerqi
Oppvarming
Basert pa elektrisitet og vedfyring.

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 650 000

Kommunale avgifter
Kr 23 409

Formuesverdi primaer
Kr 435 339 per 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1741 357 per 2023

Andre utgifter
Strgm og forsikring.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 63, bruksnummer 82 i Notodden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4005/63/82:
15.01.1964 - Dokumentnr: 80 - Best. om vann/kloakkledn.

06.11.1963 - Dokumentnr: 2013 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4005 Gnr:63 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 470914 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0807 Gnr:63 Bnr:82

01.01.2024 - Dokumentnr: 456769 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3808 Gnr:63 Bnr:82
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29.04.1988 - Dokumentnr: 1662 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:4005 Gnr:63 Bnr:68

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for ombyggingen i 1978 datert 19.09.1978.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til: Bolig. Reguleringsplan med ID - 212 «Yli- Engeland»
av22.02.1990.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

46 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

47 490 (Omkostninger totalt)
62 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
65 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 697 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1712 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1715 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 47 490
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag betales i sin helhet av selger. Vederlaget er avtalt til 2,5% av
kigpesummen. | tillegg betales vederlag for tilretteleggingsgebyr pa kr 4.900,,
markedspakke pa kr 12.900,-, vederlag til oppgjer pa kr 4.900,- og visningsgebyr pa kr
1.750,- per visning. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale.

Oppdragsansvarlig

Ola Lensmanns veg 35
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Kristian Heia
Eiendomsmegler
kristian.heia@aktiv.no
TIf: 934 56 323

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden, Storgata 22
3674 Notodden
TIf: 480 84 600

Salgsoppgavedato
27.11.2024
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1. etasje

Veranda

Veranda

Stue

. >0

Gang ; Vindf,

p— L
Kjekken ;

Kontor

Soverom Soverom Carport

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.

Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
\ ° Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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akuv.

Kjeller

Kjellerrom

Kjellerrom

Kjellerrom

Kjellergang

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.

Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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1. etasje

Ejellerram

Kpeligrriam Kielhergang

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.

Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
\ ° Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig 1 etg med sokkel.
Ola Lensmanns veg 35
3677 Notodden

WWW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Heddalsveien 41

Takstmann NOTODDEN 3674

Olav Qyen 900 12 125 ‘ BMTF
Dato: 14/11/2024 busy-bee @online.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:63, Bnr: 82
Hjemmelshaver: Gunvor Kvernstuen
Tomt: 1120,8 m?
Konsesjonsplikt: Nei. Ingen boplikt
Adkomst: Offentlig til privat
Vann: Offentlig vann
Avlgp: Offentlig avlgp
Regulering: Bolig. Reguleringsplan med ID — 212 «Yli- Engeland» av 22.02.1990
Offentl. avg. pr. ar: Kr 23 409.- arlig
Forsikringsforhold: Ikke oppgitt
Ligningsverdi: Oppgis av megler
Byggear: 1968/1978

Fnr: 0

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 08.11.2024

Ingen tilgang til kryperom pa tilbygg under soverom 3. Kryperom
under bad og soverom 2 kan kun inspiseres fra luke i kjellergang, for

Forutsetninger (hindringer): liten luke til & krype inn i. Avlgpsrgr fra bad gar ogsa midt i luke

apningen.
Oppdragsgiver: Trond Kvernstuen
Tilstede under befaringen: Rekvirent
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS?2

OM TOMTEN:

Selveiertomt. Beliggende i Ola Lensmanns veg pa Yli, Notodden kommune. Tomten er skranende med synlig fjell tilpasset kjeller med
sokkel. Flatt parti foran hoveddgr og carport. Avkjgring fra Ola Lensmanns veg ned pa oppstillingsplass foran hoveddgr og carport.
Oppstillingsplass og vei satt med belegningsstein. Stgttemur mot kommunal vei. Stgttemur mellom vei til bolig og tomt er pasatt
tregjerde. Tomten har noe plen og hage. Utsikt over Yli.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa stedlig grunn, fjellgrunn. Synlig fjell i dagen utenfor bolig og synlig fjell inne i kjellerbod 3. Fundamentert med
grunnmur av uisolert, plasstgpt betong. Grunnmuren har kjeller. Det er plasstgpt betonggulv mot grunn i kjeller. Tilbygg har kryperom og
ringmur av betongblokker. Etasjeskiller av trebjelkelag mellom 1.etg og kjeller med statikk fra byggear. Konstruksjon av bindingsverk
med statikk fra respektive byggedr. Veggkonstruksjonen har vinkel ved stue og vindfang. Ytterkledning av bade liggende trekledning
(Vestlandskledning) og temmermannspanel. Skra gesimskasser pa langside kledd med trepanel. Lufteventiler i gesimskasse. Gesimskasse
av synlig tretaktro pa gavlvegger. Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra byggear. Taktro av trebord, tekket med
dobbeltkrummet betongstein. Takkonstruksjonen er trukket ut over veggparti ved hoveddgr. Det er tilbygget carport med pulttak som er
tekket med shingel. Overbygget terrasse med saltak, tekket med shingel. Takkonstruksjon pa terrasse ligger lavere enn bolig.
Takkonstruksjonen pa bolig har kaldt loft.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Enebolig 1 etasje med kjeller/sokkel. Opprinnelig bygget i 1968, tilbygget 2 soverom og bad i 1978. Boligen fremstar stort sett som
bygget/ombygget i 1978, med de endringer som er beskrevet i pkt for vesentlige endringer etter byggear. Eldre bolig med
renoveringsbehov bade utvendig og innvendig slik som blant annet: Vinduer, Ytterkledning, vatrom og drenering. Boligen har etterslep pa
vedlikehold innvendig. Boligen anses som ett renoveringsobjekt. Eldre konstruksjoner under bakkeniva som ikke har utvendig isolering
og tilfredsstillende drenering, grunnmursplast og fuktsperre mot grunn, er risikokonstruksjoner for fukt. Radfgr generelt alltid med en
byggmester ved eventuell renovering og etterisolering av eldre boliger for & ha kontroll pa lufting, klimaskjerm, dampsperre osv. Boligen
er nylig fraflyttet. Viser ellers til tilstandsgrader med merknader i denne rapporten.

ANNET:
Selger har eid boligen siden 01.10.1968. Boligen er nylig fraflyttet. Det er noe ujevnheter og setninger i belegningsstein pa
oppstillingsplass. Réte pa tregjerde pa utvendig stgttemur ved vei ned til bolig.

DOKUMENTKONTROLL:
Se eiendom, grunnbok, selgers opplysninger, dokumenter fra megler, og PropCloud.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1.etg: Takhgyde er ca 2,37 m og ca 2,45 m i tilbygg.

-Vindfang har malte plater i tak, malte plater pa vegger og malt brystningspanel, gulvbelegg. Sikringsskap. Dgr med trapp til kjeller.
Brannslukningsapparat.

-Mellomgang har takess og panel i tak, plater med malt tapet pa vegger og malt brystningspanel. Laminatgulv. Todelt gang mellom
opprinnelig bolig og tilbygg. Rgykvarsler i tak. Loftsluke. Apent til stue og apninger til kjgkken.

-Soverom 1 har malte plater i tak, malte plater pa vegger, laminatgulv. 2 stk plassbygget klesskap og ett garderobeskap. Ventil i vindu.
-Soverom 2 har takess, malt panel pa vegger, gulvbelegg. Garderobeskap.

-Soverom 3 har takess, malt panel pa vegger og malt brystningspanel, laminatgulv. Garderobeskap med speil.

-Bad/WC har takess, plater med malt tapet pa vegger og flis pa vegger. Deler av vegg har flis i brystningshgyde. Flis pa gulv med
varmekabel. Ventil i yttervegg.

-Kjgkken har malt panel i tak, plater med malt tapet pa vegger og malt brystningspanel, gulvbelegg. Synlig drager i tak. Ventil i begge
vindu. To apninger til mellomgang. Deler av kjpkken har vert soverom.

-Stue har takess, plater med malt tapet pa vegger og malt panel pa vegger, laminatgulv. Terrassedgr. Varmepumpe. Teglsatt pipe og
brannmur med vedovn. Pipe star midt i rommet. Deler av stue har vert soverom. Lufteventil i yttervegg.

Listverk: Malt og trehvitt listverk. Profilerte taklister og Drammen taklister. Glatte gerikter, glatte og profilerte gulvlister. Profilert
brystningslist. Innerdgrer: Eldre, kostmalte, slette finerdgrer med pasatt speilprofil. Dgrblad med glass mellom vindfang og mellomgang.
Generelt: Det er bruksmerker og slitasjer pa alle overflater, tak, vegger og gulv. Eldre innerdgrer med bruksmerker og slitasjer. Flekker i
tak. Merker pa vegger etter oppheng og lignende. Skrukker i tapet. Synlige skjgter etter gulvvask pa laminatgulv bade pa langskjgter og
kortskjgter. Planavvik i gulv, pluss/minus 15 mm. Sig i gulv synlig i soverom 2. Knirk i gulv. Alle overflater ma renoveres. Vindu i blant
annet stue kondenserer. Det ma paberegnes utgifter til renovering og vedlikehold pa alle innvendige overflater.

Kjeller: IKKE MALBART AREAL. Takhgyder ca 1,67 m til 1,86 m.

-Bod 1 har panel i tak, panel pa vegger, gulvteppe pa betonggulv mot grunn. Dgr til det fri. Pipe med parafinovn.

-Bod 2 har panel i tak, panel pa vegger, gulvteppe pa betonggulv mot grunn. Apen rgrfgring av kobberrgr og avigpsrgr.
Varmtvannsbereder. Stoppekraner. Stakeluke.

-Bod 3 har panel i tak, pusset betongvegger, gulv av betong stgpt mot stedlig fjellgrunn. Bod med enkel delevegg. Synlig trappesjakt og
smal bod langs hele grunnmuren pa fremside.

-Gang har panel i tak, pusset betongvegger og delevegg med panel, betonggulv pa grunn. Pipe med sotluke. Tett, rett trapp til 1.etg.
Synlige dpne rgrfgringer, vannrgr av kobber, avlgp av PVC. Vannkran med opplegg for vaskemaskin. Luke med bredde pa 37 cm og
hgyde pa 76 cm som fgrer til kryperom under bad. Avlgpsrgr fra bad er fgrt ut gjennom luken.

Listverk: Trehvitt listverk. Det er kun noen Drammen taklister i bod 1. Ingen taklister ellers. Ingen gerikter, ingen gulvlister. Innerdgrer:
Kun plassbygget enkle dgrer av panelbord. Generelt: Lave takhgyder i hele kjeller. Bruksmerker og slitasjer. Innvendig er vegger panelet
etter byggear. Kjelleren er fuktig. Det lukter fukt og det lukter mugg. skjevheter og nivaforskjell pa gulv. Sotrenner fra sotluke. Fuktig og
synlig vann inne i bod 3 som fglger fjell. Kalk, salt og fuktutslag pa betongvegger i bod 3. Treverk i bod 3 er mettet av fukt. Det
kondenserer pa alle vinduer. Se ogsé pkt 9.1.3 for fuktmaling i rom under terreng.

FORMAL MED ANALYSEN:
Formalet med denne rapporten er a beskrive boligens tilstand for salg.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Enebolig 1 etasje med kjeller/sokkel. Opprinnelig bygget i 1968, tilbygget 2 soverom og bad i 1978. Opplyst om fglgende endringer:
-Vedovn, 2000-tall

-Varmtvannsbereder, 2000-tall

-Taktekking av dobbeltkrummet sort takstein, samt takfotbeslag, takrenner og nedlgp, ca 2012.

-Boligen er ombygget innvendig i 1978 der to soverom er fjernet.

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste d bygge en tilsvarende bygning etter ndtidens
Sorskrifter.

Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 3 836 000,-

- Fradrag: 2218 000,-

= Teknisk verdi bolig: 1 642 000,- 1 642 000,-
Tomteverdi: 500 000,-
Markedsverdi (normal salgsverdi): =1 650 000,-
Laneverdi: 1320 000,- (80%)

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdi er om mulig satt ut i fra omliggende salg, boligens generelle tilstand, beliggenhet og skjgnn. Antatt markedsverdi gir en
arealpris pr. bruksareal bolig (BRA-i + BRA-e + BRA-b) pa kr 15 566,-
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
l.etg 106 0 0 25 106 0

SUM BYGNING 106 0 0 25 106 0
SUM BRA 106

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1.etg: Vindfang, mellomgang, 3 stk soverom, bad/WC, kjgkken, stue.

BRA-e:
Ingen BRA-e.

MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Dette betyr at rommet
béde kan vere i strid med gjeldende teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg. Det er forelagt plantegninger fra godkjent tilbygg i 1978. Endringer i henhold til plantegning er at
soverom ved stue er fjernet og tatt i bruk som del av stue. Soverom ved kjgkken er fjernet og tatt i bruk som utvidet kjgkken. Boligen
har kjeller med et gulvareal pa 67 m2 som ikke har malbart areal grunnet lav takhgyde. Takhgyder i kjeller fra ca 1,67 m til ca 1,86 m.
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater. Kjeller har 3 stk boder og gang. Lave takhgyder. Ingen malbart
bruksareal i kjeller. Rommene er beskrevet i beskrivelse av innvendige overflater.

ANDRE MERKNADER:

Ingen sngfangere pa yttertak. Det er fuktig i alle rom under terreng. Ingen tilgang til kryperom pa tilbygg under soverom 3.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Olav Qyen

Takstmann og skjgnnsmann med 41 ars erfaring fra byggebransjen. Utdannet: Tgmrer, byggmester, fagskoleingenigr-bygg og BMTE-
Takstmann. Har bred erfaring som: Tgmrer, forskalingssnekker, betongfag, jernbinder, bas, formann, prosjektledelse, kalkulering og
skjgnnsmann, samt sgknadsprossedyrer.

14/11/2024
Oz %}eﬂm

Olav @yen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentert pa stedlig grunn, fjellgrunn. Synlig fjell i dagen utenfor bolig og synlig fjell inne i kjellerbod 3.
Fundamentert med grunnmur av uisolert, plasstgpt betong. Antatt noe innvendig Y-tong pa kjellervegger. (synlig i boret
hull i rom under terreng). Grunnmuren har kjeller, ingen rom for varig opphold. Det er plasstgpt betonggulv mot grunn i
kjeller. Tilbygg har kryperom og ringmur av betongblokker. Terrasse er fundamentert med betongpilarer pa stedlig
grunn.

Merknader: Grunnmur av uisolert betong fra 1968. Grunnmur fundamentert pa fjell og tilpasset fjell. Riss i grunnmur.
Avskallinger av murpuss. Det er kalk, salt og fuktutslag inne i kjeller, men kjeller har ingen rom for varig opphold.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

1.2 Krypekjeller

Det er ikke mulig & inspisere krypekjeller fra innsiden.

Det er pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfgrt stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.

Luftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som ikke tilfredsstillende.

Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.

Luftgjennomstrgmning gjennom ventiler vurderes ikke som tilfredsstillende.

Kryperom under bad og soverom pa tilbygg fra 1978. Kryperom under bad og soverom 2 kan inspiseres fra luke i
kjellergang. Ingen mulighet for inspeksjon av kryperom under soverom 3, ingen tilgang.

Merknader: Luke til kryperom er for liten til & komme inn i. Inspiseres fra lukedpning. Avlgpsrgr fra bad kommer ut
midt i luken. Kryperom har ingen fuktsikring mot grunn. Alle ventiler i ringmur er tettet. Fuktig inne i kryperom. Malt
fukt pa 19,5% i treverk ved luke i kjellergang. Kondens og fuktigere lengre innover. I trebjelkelag pa soverom 2 over
kryperom er det tydelige gliper mellom vegg og gulv, der bjelkelag ligger an pa ringmur. Stubbeloftsplater i kryperom
av su-taksplater som ikke puster. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres
ytterligere undersgkelser for a avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Ingen drenering, grunnmur er fundamentert pa fjell og tilpasset fjell. Del av bolig som er tilbygget, har kryperom.
Drenering av boligen vil derfor vare utfordrende.

Merknader: Ingen tilfredsstillende dreneringslgsning. Fritt vann synlig i kjellerbod 3. Fuktig i kjeller. Kalk, salt og
fuktutslag i kjellerbod 3. Ingen rom for varig opphold i kjeller. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.
Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

1.4 Stgttemurer

Stgttemur av stableblokk mot kommunal vei. Fundamentert pa séle av plasstgpt betong. Plasstgpt stgttemur
fundamentert pa fjell for  ta opp terrengniva mellom skranende fjell og innkjgring til carport. Liten plasstgpt stgttemur
fra byggear ved kjellerinngang for a ta opp terrengniva mot plen.

9/18



EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader: Plasstgpt stgttemur ved nedkjgring av betong i OK stand, Gis TG 2. Gjerde pa stgttemur har ratten
topprekke. Mosedannelse, grgnske og sleng pa stgttemur mot kommunal vei. Stgttemur mot kommunal vei antas & veere
kommunalt ansvar. Riss, fuktutslag og frostspreng pa plassbygget stgttemur ved kjeller. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for a avdekke omfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Konstruksjon av bindingsverk/reisverk med statikk fra byggear. Veggkonstruksjonen har vinkel ved stue og vindfang.
Ytterkledning av bade liggende trekledning (Vestlandskledning) og temmermannspanel. Skra gesimskasser pa langside
kledd med trepanel. Lufteventiler i gesimskasse pa langvegg. Gesimskasse av synlig tretaktro pa gavlvegger.

Merknader: Konstruksjon av bindingsverk med statikk fra byggeédr 1968 og 1978. Fuktutsatt bunnsvill som ligger helt
ned til bakkeniva ved inngangsparti. Rate pa ytterkledning. Sprekkdannelser pa ytterkledning. Ytterkledning er serlig
utsatt der den ligger mot belegningsstein i overgang grunnmur. Ingen luftet konstruksjon. Etterslep pa vedlikehold.
Svartsopp pa ytterkledning. Réte rundt vindusomramming. Avskallinger og flass pa overflatebehandling. Avvik i retning
pa veggkonstruksjon i siktelinje fra terrasse mot tilbygget del. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Enkle trevinduer innsatt i kjellermur fra byggear 1968. Topphengslet kjellervinduer i bod 1 og 2. Hvite, kostmalte
topphengslet, doble vinduer i stue 1.etg. Hvite, kostmalte koblet, sidehengslet vinduer i stue. Hvite, kostmalte
husmorvinduer pa kjgkken og soverom. Vinduer i 1.etg fra 1968/1978. Hyvitt, fabrikkmalt, topphengslet vindu fra 2021
pé bad. Hvit, kostmalt dobbel terrassedgr med glass fra byggear 1968. Hoveddgr fra 1978 av lakkert teak/kostmalt
utvendig, profilert dgrblad med glass. Kjellerdgr er en heltre innerdgr fra byggear 1968.

Merknader: Vinduer og dgrer er utgatt pa levetid. Vinduer og dgrer fra byggear 1968 og 1978. Bruksmerker, rate og
slitasjer. Fuktig pa vinduer og dgr i kjeller. Vinduer i stue kondenserer. Rate pa omramning av vinduer og pabegynnende
rate pa vinduer ves soverom og i kjeller. Bruksmerker og slitasjer pa hoveddgr. Hoveddgr subber i takrennekrok.
Vedlikehold, pakostninger og utskiftinger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser
for a avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra byggear. Taktro av trebord, tekket med dobbeltkrummet
betongstein. Takkonstruksjonen er trukket ut over veggparti ved hoveddgr. Lufteventiler i gesimskasser, og ventil i gavl.
Teglpipe over tak ner mgnet med pipebeslag uten bgyle pa topp.

10/18

47



48

EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader: Konstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra byggear. Det er noe lufttilgang ved raft, der det er
ventiler i gesimser, men begrenset sirkulasjon. Se ogsa pkt 5.1 loft og ses ogsa i sammenheng med pkt 4.2. Ingen
sngfangere pa yttertak. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 1968/1978

Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes ikke som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det er pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er ikke forskriftsmessig.

Taktro av trebord, tekket med dobbeltkrummet betongstein. Taktekking, hvite slgyfer og lekter, samt underlagspapp fra
ca2012.

Merknader: Taktekking fra ca 2012. Etterslep pa vedlikehold. Mosedannelse pa takstein. Takstein som ligger feil. Flere
sprukket takstein. Ingen overgangsbeslag mellom tak pa terrasse og ved gavlvegg pa carport. Utett ved gjennomfgring til
luftehatt, antatt kondensering av luftehatt som ikke har kondensfanger. Ingen sngfangere pa yttertak. Lgse teglstein pa
pipe. Pipebeslag fra byggear. Pipe er ikke 80 cm over mgne. Verbitte vindskibord. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av sort stal. Takfotbeslag, israftbeslag, pipebeslag, luftehatt. Takrenner, nedlgp og takfotbeslag fra
2012.

Merknader: Takrenner, nedlgp og takfotbeslag fra 2012 gis TG 2. Pipebeslag og luftehatt fra byggear 1968. Pipe har
ingen bgyle pa topp. Eldre, varbitte israftbeslag. Luftehatt har ingen kondensfanger. Fuktig rundt luftehatt/kasse pa loft.
Takrenner ma renses, star med mose og vann. Motfall pa takrenne ved carport. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
péaberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for 4 avdekke omfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

5. Loft

5.1 Innvendig Loft

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft med tilgang fra uisolert loftsluke i mellomgang. Loft som bygget i 1968/1978. Delvis gulvet for lagring.
Ventiler i gavlvegger. Synlig teglpipe. Synlig luftekanal over tak innkasset av tre. Hovedsikring i gavlvegg.

Merknader: Det er redusert lufttilgang ved raft fra ventiler i gesimser. Isolasjon ligger mot taktro. Det er
fuktmerker/kondensmerker nede ved raft. Ingen dampsperre mot varm side. Isolasjon ligger hulter til bulter. Muselort.
Noe soppdannelser nede ved raft. Luftekanal innkasset av tre er mettet med fukt. Generelt kondensmerker og eldre taktro
pa bade taktro og taksperrer. Svartsopp og kondensmerker pa gavlvegger. Sotrenner pa teglpipe. Uisolert loftsluke.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke
omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.
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Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og rust pa overflater.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrasse i gavl med tilgang fra stue og utvendig tretrapp. Ett terrasseareal pa 25 m2 hvorav 18 m2 er overbygget i gavl.
Terrasse er fundamentert med betongpilar pa stedlig grunn av fjell. Sgyler av tre og s@yler av jern. Innfestning mot vegg
med U-jern. Bjelkelag av trebjelkelag og impregnerte terrassebord. Trerekkverk med staende profilerte rekkverksspiler
og liggende rekkverk uten spiler. Rekkverkshgyde 83 cm. 2 stk utvendige tretrapper. En utvendig trapp pa bakkeniva
med jerntrinn.

Merknader: Etterslep pa vedlikehold av overflater pa rekkverk og gulv. Gulvbjelker er ikke impregnert. Pabegynnende
rate pa rekkverk og rekkverksspiler. Rekkverk som har liggende lekter med &pning pa 20 cm. Mose og grgnske pa
gulvbord. Glatte gulvbord. Ustg og usikre rekkverk. Ustg, ratten og glatt tretrapp utvendig. Innfestning av overbygget
tak mot gavlvegg er ikke tilfredsstillende. Det er heng og svak statikk pa overbygget tak i gavl. Svimerker etter grill pa
gulvbord. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for
a avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Teglpipe fra byggear. Sotluke i kjeller. Teglsatt pipe og brannmur med vedovn i stue 1.etg. Parafinovn i kjeller. Teglpipe
over tak ner mgnet med pipebeslag. Feietrinn.

Merknader: Eldre parafinovn i kjeller. Sotrenner fra sotluke i kjeller. Sotrenner pa teglpipe synlig pa loft. Eldre
pipebeslag pa yttertak. Pipebeslag ikke byttet ved renovering av yttertak i 2012. Ingen bgyle pa topp av pipe. Det
foreligger ingen palegg eller fyringsforbud pa pipe og ildsted fra feievesen. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
péaberegnes.

8. Etasjeskillere
8.1 Etasjeskillere

Etasjeskiller av trebjelkelag mellom 1.etg og kjeller med statikk fra byggear. Trebjelkelag med stubbeloft mot kryperom.
Stubbeloft av sutaksplater. Innvendig rett, tett trapp mellom 1.etg og kjeller.

Merknader: Trebjelkelag med statikk fra byggear. Planavvik pa gulv. Noe svikt i gulv. Svikt i gulv over ringmur synlig
inne i soverom 2. Knirk i gulv. Sutaksplater i stubbeloft som ikke er diffusjonsépne/puster. Ingen mulighet for &
inspisere stubbeloft og trebjelkelag under soverom 3. Kjeller har lave takhgyder. Avstand mellom etasjeskiller og
trappenese i kjeller er 1,48 m. Det er generelt fuktig innemiljg i kjeller. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
péberegnes.

9. Rom under terreng
9.1 3 stk boder og gang.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det anbefales flere ventiler i vegger/vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

3 stk boder og gang. - Veggenes og himlingens overflater. Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige
overflater.
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Merknader: Ingen rom for varig opphold i kjeller. Overflater fra byggeér og panel pa vegger fra antatt 1980-tall. Fuktig
innemiljg i kjeller og kryperom. Kalk, salt og fuktutslag pa betongvegger i bod 3. Riss i betongvegger. Uisolerte
betongvegger under bakkeniva, er risikokonstruksjon for fukt. Ventiler i yttervegger ma monteres og holdes apne. Lave
takhgyder i kjeller. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist setninger.

Det er pavist sopp, rateskade og skadedyr.

3 stk boder og gang. - Gulvets overflate. Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

Merknader: Ingen rom for varig opphold. Overflater fra byggear. Rgffe betonggulv med nivaforskjell. Plasstgpt
betonggulv mot grunn fra byggear 1968, som er risikokonstruksjon for fukt. Boligen fra 1968, er fundamentert pa
betongsale og har plasstgpt gulv mot grunn med usikker isolering og fuktsperre mot grunn. Kalk, salt og fuktutslag pa
betonggulv mest synlig i bod 3. Fritt vann pa gulv i bod 3. Bunnledninger og stakeluke i betonggulv fra tilbygg 1978.
Vedlikehold og pakostninger mé generelt paberegnes. Viser ogsa til pkt 9.1.3, fuktmaling i rom under terreng.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Fuktsgk i rom under terreng. Fuktsgk i kryperom. Boret hull i utforet vegg pa bod 2 i rom under terreng. Registrert fukt i
panel ved boret hull og ellers i alle rom under terreng. Fritt vann i bod 3.

Merknader: Det er malt fukt i veggpanel under terreng pa 22%. Det er malt fukt himlinger av panel pa 19%. Malt fukt
pé treverk i kryperom pa 19%. Det er mettet fukt i treverk/bunnsvill pa bod 3 og i himling pa bod 3 er det malt 24% fukt.
Kalk, salt og fuktutslag pa plasstgpte betongvegger. Synlig og fritt vann inne i bod 3. Fuktig inne i kryperom. RH 81%
ved 10 ?. Kjellervinduer og kjellerdgr er mettet med kondens. Det lukter mugg og kjeller i rom under terreng.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke
omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

10. Vatrom
10.1 Bad/WC 1.etg
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad/WC 1.etg - Overflate vegger og himling. Takess, plater med malt tapet pa vegger og flis pa vegger. Flis pa
brystningshgyde pa vegg med malt tapet. Dusjkabinett. Gulvmontert WC. Hvit baderomsinnredning med profilerte
fronter. Hvit, laminert benkeplate med hvit nedfelt vask. Ett hgyskap. Speil og lys med kontakt. Ventil i yttervegg. vindu
i vétsone bak dusj. Apen rgrfgring.

Merknader: Vatrom fra 1978. Eldre vatrom som ikke er komplett bygget som vatrom. Rommet har sin funksjon med
dusjkabinett, men kan ikke benyttes uten. Ingen avtrekksvifte. Bruksmerker og slitasjer pa alle overflater. misfarging av
fuger. Vatrommet ma totalrenoveres. Fuktskjolder og vannskader pa baderomsinnredning. Det anbefales at det gjgres
ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

10.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.

Bad/WC 1.etg - Overflate gulv. Flis pa gulv med varmekabel. Sluk pa gulv mellom dusjkabinett og gulvmontert WC.

Merknader: Vitrom fra 1978. Eldre vatrom ikke komplett bygget som vétrom. Ingen tilfredsstillende fall pa gulv. Utett
ved dgrterskel. Malt fukt i underliggende konstruksjon pa treverk i stubbeloft. Vatrommet ma totalrenoveres. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 1978

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membraner pa vegger og gulv. Antatt noe smgremembran pa vegger bak veggflis. Smgremembran pa gulv. Boret hull i
fra tilstgtende rom fra soverom 2 mot rgropplegg og WC. Ingen registrert fukt inne i veggkonstruksjonen pa
befaringsdagen. Registrert fukt pa 19 % i underliggende trekonstruksjon.

Merknader: Véatrom og membranlgsning fra 1978. Usikker og utdatert membranlgsning. Ses i sammenheng med pkt
10.1.1 og 10.1.2. Vatrommet ma totalrenoveres. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for a avdekke
omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

11. Kjokken
11.1 Kjgkken 1.etg

11.1 Kjgkken 1.etg

Vanninstallasjonen er fra ca. 1978

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er pavist symptomer pa fukt og rite i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning fra 1978. Kjgkkeninnredning i vinkel og U-form. Det er hvite, kostmalte fronter med ett speil pa
bade dgrer og skuffer. Laminert benkeplate. Heldekkende dobbel stalkum. En dyp kum. Avtrekksvifte til yttervegg.
Ingen hvitevarer. Ett overskap med glassdgrer av farget blyglass.

Merknader: Eldre kjpkkeninnredning fra 1978. Bruksmerker og slitasjer. Fuktmerker og fuktskjolder inne i
kjgkkenbenk. Mélt fukt i underliggende konstruksjon pa 19%. Knirk i gulv. Kjgkkeninnredning bgr renoveres. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

12. Andre rom
12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.
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13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 1978

Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Gulvmontert WC pa bad 1.etg. Saniter og vanninstallasjoner pa bad og kjgkken fra 1978. Offentlig VA. Opplegg for
vaskemaskin i kjellergang. Varmtvannsbereder i kjeller. Stakeluke i kjeller ved varmtvannsbereder. Eldre, dpen
vannrgrfgring av kobberrgr. Synlige isolerte kobberrgr og avlgpsrgr fra bad inne i kryperom. 2 stk utekraner.

Merknader: Saniter og vanninstallasjoner fra 1978. Vanninstallasjoner og saniter pa bad og kjgkken fornyes naturlig
ved renovering av rommene. Kobberrgr inne i vegger kan kondensere. Ingen frostsikker utekran. Noe irr pa kobberrgr.
Fuktflekker inne i kjgkkenbenk rundt kobberrgr. Ingen observert eller merket hovedstoppekran, men noen stoppekraner
inne i bod 2 ved varmtvannsbereder. Stoppekran til oppvaskmaskin inne i kjgkkenbenk. Hovedstoppekran ma merkes.
Vedlikehold og pakostninger mé generelt paberegnes.

13.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra ca. 2005
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

200 L varmtvannsbereder antatt fra ca 2005. Lekkasjesikret ved at den star pa betonggulv i kjellerbod 2.

Merknader: Ingen stive kobberrgr inn pa bereder. Ingen fast el-tilkobling.

13.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Boligen har ingen vannbaren varme.

13.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i ca. Varmepumpe 2011

Varmepumpe fra 2011 plassert i stue.

Merknader: Eldre varmepumpe. Varmepumpe fungerte tilfredsstillende pa befaringsdagen. Det anbefales jevnlig
vedlikehold av varmepumpe for optimal funksjon.

13.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Naturlig ventilasjon i form av ventil i yttervegg pa bad og noen ventiler vinduer. Lufteventil pa yttervegg i stue. Avtrekk
til yttervegg pé kjpkken. Ventiler i kryperom.
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Merknader: Ventiler i kjeller ma holdes apne. Det ma monteres flere ventiler i yttervegger pa kjeller. Ventiler i
kryperom er tettet og det er fuktig inne i kryperom. Ingen ventiler i yttervegger ellers i 1.etg. Ved salg av bolig kan
fuktbelastning pa boligen endre seg i form av flere folk og dyr, det ma alltid vere tilstrekkelig med avtrekk og ventiler til
lufting og luftsirkulasjon. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

13.6 Toalettrom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Boligen har ingen eget toalettrom. Gulvmontert WC pa bad.

14. Garasje — uthus
14.1 Garasje — uthus

Ingen garasje. Tilbygget carport med areal pa ca 15 m2. Den er fundamentert med betongséle pa stedlig grunn.
Konstruksjon av bindingsverk med liggende trekledning. Plassbygget sperretak mot yttervegg pa bolig, taktro av trebord
tekket med shingel. Belegningsstein inne i carport.

Merknader: Eldre carport, ligger helt mot stgttemur og kommunal vei. Utsatt ved brgyting vinterstid. Vedlikehold og
pékostninger ma generelt paberegnes.

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert ca. 1968/1978

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

230 V apent elektrisk anlegg fra byggedr 1968 og 1978. Sikringsskap med porselenssikringer plassert i vindfang 1.etg.
Hovedsikring pa loft. Nyere inntakskabel synlig pa yttervegg.

Merknader: Ingen opplysninger om siste tilsyn. Bade ujordet og jordet stikkontakter. Eldre el-anlegg i kjeller. Ved kjgp
av brukt bolig, bgr det elektriske anlegget alltid kontrolleres av godkjent installatgr. Endret bruk kan gi gkt belastning.
Det elektriske anlegget bgr kontrolleres og godkjennes av autorisert installatgr etter NEK-405-2.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan veare av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Alle opplysninger om arstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger/rekvirent Ferdigattest pa tilbygg datert
19.09.1978. Ingen ferdigattest pa bolig fra 1968. Byggesaker fgr 1998 kreves det ikke lenger ferdigattester for. Status
tatt i bruk.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Det anbefales at potensielle kjgpere bruker denne tilstandsrapporten aktivt ved befaring av boligen, samt leser selger sin
egenerklering om denne foreligger.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 1.1.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.1.

4.2 [Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.2.

7.1 |Piper og ildsteder

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 7.1.

8.1 [Etasjeskillere

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 8.1.

9.1.1[3 stk boder og gang. Veggenes og himlingens overflater

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.1.

9.1.2]3 stk boder og gang. Gulvets overflate

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.2.

13.1 |WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.1.

13.2 |Varmtvannsbereder

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.2.

13.4 |Varmesentraler

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.4.

14.1 [Garasje — uthus

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 14.1.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.2

Krypekjeller

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 1.2.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

1.3

IDrenering

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 1.3.

Stgttemurer

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 1.4.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

2.1

Yttervegger og veggkonstruksjon

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 2.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 3.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

4.3

IRenner, nedlgp og beslag

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.3.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

5.1

Innvendig Loft

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 5.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

6.1

[Terrasser, balkonger, trapper o.l.

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 6.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

3 stk boder og gang. Fuktmaling og ventilasjon

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.3.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.1.1

IBad/WC 1.etg Overflate vegger og himling

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.1.2Bad/WC 1.etg Overflate gulv

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.2.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.1.3Bad/WC 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.3.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

Kjokken 1.etg Kjgkken 1.etg

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 11.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

13.5

|Ventilasjon

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.5.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1306240136

Selger 1 navn

Hans Arve Kvernstuen

Ola Lensmanns veg 35

Poststed
NOTODDEN 3677

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Gunvor Kvernstuen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1968

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 56

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 513746 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HAK

Document reference: 1306240136
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: HAK
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: HAK

Document reference: 1306240136



Tilleggskommentar

ingen ytteligere informasjon

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HAK
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Nabolagsprofil

Ola Lensmanns veg 35 - Nabolaget Yli - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 89/100
e Etablerere l
e Husdyreiere o Naboskapet
wiw - Godt vennskap 80/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
&2 Ola Lensmanns veg 0min # Veldig bra 76/100
Linje 6, BLUES 6 0 km
@ Notodden stasjon ved skysstasjonen 7 min & AlderSfordelmg
Linje RS5 4.8 km R
ﬁx* iié Eai
SkOler l‘:-—:: o se AR Nﬁ‘og
2F =gl
. wn \© ~
Heddal barneskole (1-7 kl.) 8 min & -I .I II
234 elever, 14 klasser 5.2 km =l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Tinnesmoen skole ('] -7 k|A) 10 min & (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
120 elever, 7 klasser 6.3km Omrade Personer Husholdninger
. B vi 540 248
Seetre skole (1-7 k) 10min & I Notodden kommune 13029 7319
265 elever, 14 klasser 6.8 km B Norge 5495 412 2 654 586
Tveiten skole (1-7 kl.) 12 min &
106 elever, 8 klasser 7.8 km Barnehager
|1—|1e2dd|al ungi?msskole (8-10 kL) 5 r;Tkﬁ vii barnehage (0-5 &) 5 min 4
elever, 8 klasser A km 43 barn 0.4 km
Notodden videregdende skole 8 min & Betesda barnehage (1-5 &r) 6 min &
515 elever 5.1km 23 barn 3.9 km
Bg vidaregdande skule 30 min &
450 elever, 20 klasser 26.3 km .
Dagligvare
Kiwi Tuven 4min &
Coop Extra Kvantum 4 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

&= 2. Samkjgring

Stgynivaet
Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
@ Lett87/100
# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Ylibarnehage 7 min %
Aktivitetshall, fotball 0.6 km
@ Heddal Ungdomsskole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 2.4 km
& Nordic Gym 11 min &
& Sporty24 Bg 28 min &
Boligmasse

B 95% enebolig
B 5% annet

Varer/Tjenester
Tuven Senteret 5min &
@ Vitusapotek Tuven 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 12%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Vi
Il Notodden kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




agsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og
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Basiskart Utvalgte tegnforklaringer til basiskartet . . .
Viser godkjent plassering
Omrade : O Sluk O  Kum av nytt tiltak (bygg m.m.)
puy 7 ® Stolpe §  Flaggstang
Utskriftsdato : 06.11.2024 . o . Hgydekurve
vl &Y Matrikkelgrense - hgy kartkvalitet i matrikkelen Tellekurve (5 m)
Malestokk = 1:1000 et

Matrikkelgrense - lav kartkvalitet i matrikkelen yoywoywoyxooxO Hekk. ubest. type

A (Matrikkelgrense = grense for grunneiendom, festegrunn . Stattemur
Inntegnede opplysninger eller seksjonert uteareal)

N oppa basiskartet (fyll ut) : 1 Frittstdende mur

Utfert av : — — — — Hijelpelinjetype vegkant (i matrikkelen) g Annet gjerde
/ﬂ\ N Hjelpelinjetype fiktivipunktfeste (i matrikkelen)

Saken gjelder :

— — — — Hjelpelinjetype vannkant( i matrikkelen)




NOTODDEN KOMMUNE  tif.:3501 5000 faks: 3501 5004

EIENDOMS OPPLYSNINGER TIL MEGLER o.a.

Eiendom: Gnr.: 63 Bnr.: 82 Fnr.: Snr.:

Planstatus

Folgende planer/planvedtak gjelder for eiendommen:
1. Kommuneplan

| folge de overordnede planene er arealbruken for eiendommen fastsatt til:

2. Finnes det reguleringsplan(er) som omfatter eiendommen eller del av denne?
Nei D Ja Kartutsnitt kan bestilles som eget dokument

Eiendommen er regulert til: Bolig. Reguleringsplan med ID — 212 «Yli- Engeland» av
22.02.1990.

(Kopi av tilhorende reguleringsbestemmelser kan bestilles som eget dokument)

Er det godkjent mindre vesentlige endringer av planen som vedkommer eiendommen og
som ikke er oppdatert i plankartet?
Nei E Ja ﬁ

E.N

Opplysninger om aktuelle planar:

4. Er det startet planarbeid for omradet, som kommunen kjenner til? Nei Ja D

Ikke for eiendommen direkte sa vidt vi kan se, men planavdelingen kan kontaktes pa telefon
350 15000 for ytterligere opplysninger.

www.infoland.no
© Norsk Eiendomsinformasjon as
06.11.2024
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NOTODDEN KOMMUNE tIf.:35015000
Eiendomsopplysninger til megler o.a.

faks: 35015004

Eiendomsskatt og kommunale avgifter:

Adresse: G.nr.63 B.nr.82 F.nr. S.nr.
Eiendomsskatt: Kr. 4. 485, -

Vannavgift: Kr. 6. 574,-

Avlep: Kr. 6. 923 -

Renovasjon: Kr. 4. 951,-

Tomming av septik:

Feiing: Kr. 475,20,-

| Restanse avgifter:

Kr. 0,- i restanse pr 04.11.2024,




NOTODDEN KOMMUNE  tIf.:3501 5000 faks: 3501 5004
EIENDOMSOPPLYSNINGER TIL MEGLER o.a.

Eiendom: Gnr.: 63 Bnr.: 82 Fnr.: Snr.:
Vannforsyning og avlgpsforhold

Er eiendommen tilknyttet offentlig vannforsyning?

Nei D.la E

Ev. tilleggsopplysninger om vannforsyningen:

Har eiendommen godkjent utslipp? (gjelder alle eiendommer bygget etter 15.05.1972 og
eldre eiendommer som har fétt palegg om & utbedre eksisterende avlap)

Nei DJa D

Dersom ja, er dette bare gravann/vaskevann?
Nei D Ja D

Dersom eiendommen har godkjent utslipp, er dette til?:

privat eneanlegg

privat fellesanlegg

offentlig anlegg

Ev. tilleggsopplysninger om avlgpsforholdene:

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlepsnett.

Produktmal for Infoland for Notodden kommune, tatt i bruk september 2003,
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NOTODDEN KOMMUNE
EIENDOMSOPPLYSNINGER TIL MEGLER o.a.

tif.:3501 5000 faks: 3501 5004

Eiendom: Gnr.: 63

Bygningsopplysninger

Bnr.: 82

Fnr.:

Snr.:

Pa eiendommen er i folge GAB registrert folgende bygninger og data om bygningene.( For
bygg som er bygd for 1983 er opplysningene i GAB generelt mindre sikre og mindre
omfattende enn for bygg byed etter den tid):

Bygningstype |Bruksareali m2 | Antall bygg | Status Dato tatt i Godkjenning
bruk
Enebolig 162 Tatt 1 bruk 15.09.1978

Foreligger det godkjente byggemelding(er) / seknad(er) for bygning(ene) pa eiendommen

(registrerte by %

Nei| |Ja |x|Delvis |

ningsnummer i GAB)?

Ved ja og delvis gis opplysning om arstall og hva som er byggemeldt: 1963, nybygg
vaningshus. 1977, tilbygg.

For godkjent(e) byggemelding(er) / seknad(er) sender kommunen kopi av dokument
spesifisert i produkt nr. ?? og ?? dersom rekvirenten ber om det.

Produktmal for Infoland for Notodden kommune, tatt i bruk september 2003,




NOTODDEN KOMMUNE tif.:3501 5000 faks: 3501 5004

EIENDOMSOPPLYSNINGER TIL MEGLER o.a.

Eiendom: Gnr.: 63 Bnr.: 82 Fnr.: Snr.:

4 Oppmalingsstatus

1 | Er eilendommen oppmalt? Nei Ja |x

2 |Dersom nei pa spersmal 1, er det rekvirert oppmaling? Nei Ja

3 |For seksjon: Omfatter seksjonen eksklusiv bruksrett til del av | Nei Ja
uteareal?

Arealstorrelse’: 1120 m?
Oppgaven er basert pa noyaktige malinger |_| pa maling i kart |_| data fra annen kilde m

Ved data fra annen kilde, hvilken kilde: Arealopplysning er beregnet areal hentet i
matrikkelkart.

'Eiendommens samlede areal. For seksjon gjelder forste arealtallet arealet til eiendommen som er seksjonert, det
andre arealtallet utearealet til aktuell seksjon.

Produktmal for Infoland for Notodden kommune, tatt i bruk september 2003,



FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Kommunalforvaltningen

Jir. § 99 ar. 1.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. Gunr. B.nr. | Parsell nr.
Rute 10, Y1i 63 82

Arbeidets art l Byggets art J Sgknadens dato ‘ Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
Tilbygg Boligbygg 17.8.77 date 13.9.77 sak 341
Byggherrens navn Adresse | Telefon
Gunvor Kvernstuen, Rute 10, Y1li, 3670 Notodden

Anmelderens navn Adresse I Telefon

Ivar Tobiassen,

Skilrudvegen 9, 3670 Notodden

Ansvarshavendes navn

Ivar Tobiassen,

Adresse
Skilrudvegen 9, 3670 Notodden

‘ Telefon

K-blankett 51.09 [Formularbeskyttet]
Enerstt. Kommunalforlaget A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Sendes:
fJ byggherren
[0 anmelderen
[0 ansvarshavende
[0 byggelgyvemyndighet
0
a

Notodden, 19.9.78

den

WOTODDEN BYNGENGRKONTOR (] Thns oo

Uten scerskilt godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr. § 93.

E.B. A/S. Otta.




o

- ._,5‘.:.-_',. o, S

y &

- i ¥
e _.r l e
i ! # Kaw o
_} 1 IR _|,_-’,,| A o asa
| e’ oSN SaT
sfor U e oo Taa el
v TG, G Wi Teeting . 1%
- b 3 s

TiL FIELL GILER FROGTFRITT.

w3 Lo
o i i
B
L

71



(5=

frmii 00z — -~ === 08l ~=—-% = Oll - =
gt 09 094 09 <L g

1 qTANIERRE e rel) (b iOnng Glaastiniy (etaton |

O BT

- o g

s
SLF

———= 0
Howiswamusi— o—— o+ a—— a4+ oot o+t —wt o+ oL b ot ot

72



S EIVNVRLNIN |
LM TEA-LL
1.

e

i s necn o 8 LECIE felely|
BRSBERAO0P g s

| =
———— —
2 5 B e s B 5 s B B 5 P B S e S B B e e e ————
i
i | |
il

B

s h“phm_lhr.\nlwhhlr =

‘73




85 T -80 —1r - 80 ‘T — 80 —Tﬁ—ﬂﬁ —T— 85 —--T — 85 —-‘r——85 —T-——BS —TSPERPEAVSTAND‘/:.’

— 4

— 320 475 e

2 — 198 R S T
| :

=
/ He
Bl
s =2 [‘ =
] i
E 3
3
L
b
| |°
2
H
&
t

=
i

:! el S, “y“ nh.,”” Hmn x".{u

i STUE. )

il
e
S I
Lo
]

s

== H:am maji , g ] I o o660

gy o AT RS ERIE . 10 GULVPLATEPLAN,




=
<o
wn

—
<o
wn

—
o
o

i

=05 —4’-—65 ﬁ-—- 85 —4—80 -AFBO ———*—— 80 — o
— ] —
380 + 320 e

178 f— 112 —f———198] ——

3'MEDLOP N i

e

4

[ r*——‘ A
|

N [

As 81 M
L=096M? ,_j[

TRVAVAVATA) SHERTRUAVITR (DRTAVATATAD [ADAVARATYY, VRUgOE)

s o — -; —= i' 1 ; 3 i | }‘?’I
& ‘u e 8 Wﬂglﬁ!w_—_‘;?*‘i
o WEL AL B | |
— o) N e R L TR A= | |
| ]\ - ‘- l
[ = A T WaGL. = i
L /]!ro _ L /| S EL_Y I
i 0 - _ ;‘J‘;lso ——+— 80 - ‘T 535
] ‘ R o T i - b 4 :__T |
| ‘_L 1 i | | G e s = .
& el om T i S W
i Il i— ______ ;f = # : " ! ;l 170 120 lzoi 120
o i : R 1
': 1 MAT  +  BRENSEL. ! KLAR. *‘ T 1
. IR S [ land AR A
EERR —gf:-:-:—::‘-:t::,;;::‘::::‘,:1‘:“,;;L---—:_-_:-.-_@T; -7 J e

s M5 - =60 30* 60 - 50» N e e A
I
ESN T e O

120 | 126

l|5 p. K ’
3‘!01 340

“255




w5

o
e

g

s

iy * 04 i
e Ay s ¥ 5 P R b WP LR
L] L) = i
Fesalwe B 3 ..ua..rl.P@hwWL. 30 !
o b I
<
- | !
{ oAaNTE AN . OoNm DANITE
{ /aTio ! /aamnan - /amn i /AN
SN B :
A Sl e e ...I.r--._
: i
i
= 50 R .5 .|1.:..L — b evmyr T
b A 06— 08 ——— 0 4 Q_JFWS ! -
£¥ =4 i H ®
i AR T L_
: ; :
e CAGNNE y CAONDE CAONDE - i ITIICAINITE
£ Jamca (5 115 7 Lame i SO ?
. % i
g G S B A e

tar

<L PUIAFIL 33N
258 “DNITIVASD04 ANKI
i 1 LI¥S NOLSYI05)
“TTE WS 0 dOIS M 02

a&:geumt

a2 ymaeiNnE uAL

OVINA Fd AMD LaalS

i

LARLED]

. u._.J

>

A
Lol

=
=

1
i (o
L ; rixﬂ

_ I

amwnowaan |k

2h2 :

.‘V.Hh
L
o
]
=
=
L=}
=
o
S
st P e
~
b4
x

76



77

bu-.;r‘..W\&.\. N\th\“

.IJ..P.IJ..__.__.J.J_...Q _
A T m#-d:nm.w.r__” CTRE
Z . By

{OA8 NIQGOION |

4 WNET 9LT

A

Irsea bl SOHT b i
....vl.!.\u..!.\n.._k\ Ehak%%u:hu ..:Jm__
R 2 Cisaaaee iy GOXEIET

TN§+ ety v&utu\ukh‘:.&lw.\.i.v

* [ s
i = ) = e
E axirey
[
P (wo-bybeg)
‘REIL se3)fs ayg wew w3130 gk b beedIa6 5 ks Y FALS NIIHHRLH L
bbos prap sEs Cag twagriddo i
| ITAQ,
v puoolie E Pl | J/ L L
; 7 ) ﬁu\Qs\M _,..ML | . = / FLS
T et ‘amejee 240870 b w } 10 2 ’ H
72q am-prg 7 77 o S P LA o {
4 wer lwivg Jursyoean .\.u.\ g e i "rml e
|- fing
birbop — a0 oy aw crébhgyiy _ 5 D _ ¥
- _.N —
o erEiad -
| | WOYTAGS
W L 3 (o bibeg el
DT R MOy FAGS Heyanes — |
. -
W !
& 24 r 1
« a 7
s AL A R e b
P > *




HDPEEIGE) 22 rh\m.

pugl p Sppe AR 32 by

"MBrao Bl wslsp Ho
YMan pr vaInly UBIPEY ku\

A 2 byeqavs jy SEXETT

.k.u%.\.\..\hv\

.\.mt.\mw.xkﬂ Hk..wm.c.n\u.v A pwp e
u».b.w‘* e S L =2
Fokbap dysr 22 ' bbg; iz
T Begphey s dinasnp vy
FrH . wees sspervd 26y

gEperE ARE
D st A

Q7 AONINDAR NETGOLON

AEBAYOLL, PR PEIG LY

..l!_. I
= LU

T S 2 R T RO PR A AT e T

4o phs  pom pesty

Ed -i..sue.ln u.—:v‘lu\r.iin‘-unmum\c.niuﬂa i =

78



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ola Lensmanns veg 35 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3677 NOTODDEN Saksbehandler: Kristian Heia
Telefon: 934 56 323
Oppdragsnummer: E-post: kristian.heia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



