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Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3290 000,-
Kr 735 636,-
Kr1350,-

Kr 4 026 986,-
Kr 9 938,-
Mary Musum

Andelsleilighet
Andel

2006

74/86 kvm
16346.3 m?

2

3

Gnr. 197, bnr. 1442
48

1708250263

2 Sagmestervegen 10A

Elvebredden - En nydelig
leilighet i fremste rekke
med 2 terrasser hvorav 1
delvis innglasset.

3-roms leilighet med meget attraktiv beliggenhet ut mot elva

2 terrasser hvorav en er delvis innglasset

Oppvarming med vannbaren varme og el

Felleskostnadene inkluderer bl.a. kommunale avgifter, vedlikehold,
forsikring av boligen, oppvarming av varmt vatn og i radiatorer, tv/
internett.

Langs Steinkjerelva kan man benytte seg av elvepromenaden som
gar fra sméabétkaia i Bogen, via bystranda og helt opp sentrum
Carport

Veldrevet borettslag

Heis

Velkommen pé visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA -e: 5 m?

BRA - b: 7 m?

BRA totalt: 86 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 74 m2 Bod, bad, entré, soverom, soverom 2, stue/kjskken
BRA-e: 5 m? Kjellerbod

BRA-b: 7 m? Innglasset balkong

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
12 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter:

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk.

Kjellerboden er tatt med som BRA-e i den nye arealstandarden og som S-rom i den
gamle arealstandarden. Det er ogsa en biloppstillingsplass tilhgrende leiligheten i
felles garasjeanlegg. Denne er ikke med i arealmalingene. Eventuelle avvik mellom ny
og gammel arealstandard skyldes avrundingsregler.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
16346.3 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er formflat og opparbeidet med plen, busker og asfalt. Felles eiertomt for
borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med gressplen, diverse
beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.
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Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Sagmestervegen 10A ligger i det attraktive omradet Nordsileiret, like utenfor Steinkjer
sentrum. Dette gir enkel tilgang til alle sentrumsfunksjoner, inkludert treningssenter og
kjgpesenter, som er innen gangavstand.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer som passerer Nordsileiret,
kun 2 minutters gange fra eiendommen. Steinkjer stasjon, som ligger 13 minutters
gange unna, tilbyr ytterligere transportmuligheter med linjer som F7 og R70.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten, inkludert Steinkjer
Montessoriskole og Steinkjer skole, som ligger henholdsvis 6 og 16 minutters gange
unna. Det finnes ogsa flere barnehager i omradet, med Steinkjer Montessoribarnehage
bare 6 minutters gange fra eiendommen.

Dagligvarehandelen er praktisk med Spar Dampsaga og Rema 1000 Nordsia innen kort
avstand, henholdsvis 5 og 7 minutters gange unna. For de som gnsker a nyte naturen,
tilbyr omradet naerhet til skog og mark, med gode turmuligheter vurdert til 82/100.

Eiendommen har enkel adkomst via offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett. Omradet er regulert til sentrumsformal, som inkluderer bolig, forretning og
kontor.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er fra 2006. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Ny utvendig,
elektrisk styrt solskjerming pa stuevinduer ble montert i september 2025. Bygningen
har en brann- og lydklassifisert entrédgr og malte balkongdgrer i tre. Det er etablert en
innglasset balkong. | tillegg er det etablert to balkonger i betong med overliggende
terrassebord. Etasjeskiller er av betongdekke.
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Nar innglassingen apnes er rekkverket utenfor for lavt etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav. En
eventuell utbedring ville kommet under borettslagets ansvar om det skulle komme
krav om utbedring

- Utvendig - Terrasser uten innglassing.

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er veerslitt/
oppsprukket trevirke/trepaneler. Det registreres stedvis slitasje pa treverk. Det er
ukjent om det er etablert tettesjikt pa terrassene. En eventuell utbedring ville kommet
under borettslagets ansvar om det skulle komme krav om utbedring.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Det er pavist skader pa overflater.

Det er registrert skader pa gulvbelegg pa bod. Det registreres mindre oppsprekkinger i
parkett ved balkongdgr som vender inn mot fellesomrade. Ved fuktsgk registreres det
ikke fukt i parketten.

Fullmaktshaver opplyste om at skaden skyldes en tidligere lekkasje ved vindu/dgr.
Denne lekkasjen er utbedret.

- Vatrom - 3. etasje > Bad - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Vatrom - 3. etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Vatrom - 3. etasje > Bad - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Vatrom - 3. etasje > Bad - Ventilasjon

Avvik: Det etablerte avitrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Ved bruk av papir registreres det kun begrenset effekt pa avtrekket selv om avtrekket
settes pa full effekt via kjgkkenviften.
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- Vatrom - 3. etasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Avvik: Sgk med kapasitiv fuktmaler i dusjsone viste forhgyede fuktverdier pa gulv og
pa nedre del av vegg. Dette kan skyldes fukt i limsjiktet mellom flis og

membran da hverken fliser eller fuger er vanntette, men avvik kan ikke utelukkes.

- Kjgkken - 3. etasje > Stue/kjokken - Overflater og innredning
Avvik: Dgren pa kjglehjgrne holder seg ikke lukket, men blir stdende pa glatt.
Info fra selger: Dette ble ordnet 03.10.2025, med ny pakning pa kjgleskapsder.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Avvik: Da anlegget snart er 20 ar gammelt anbefales det gjennomfgrt en elkontroll for
a utelukke avvik.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt i 2020.

Kommentar fra selger: Boligen selges som dgdsbo, Har fylt ut etter beste evne av den
kunnskapen jeg har fatt giennom mine foreldre de siste arene. Ellers vil borettslagstyre
evt kontaktes.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja
Firmanavn: Retting utfgrt av MTM-bygg 28.02.2022, gjennom borettslag.
Beskrivelse: Rapport B307 fuktskade stuevindu 2022. Tiltak: Fjerning av skadete
vindusforinger, montering av metallbeslag i overkant av vinduet for a drenere ut
fremtidig kondensvann fra murkonstruksjonen. Montering av nye vindusforinger.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja
Beskrivelse: Borettslagstyre ma evt kontaktes.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Ja

Beskrivelse: Borettslagstyre ma evt kontaktes.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)? Ja

Beskrivelse: Borettslagstyre ma evt kontaktes. Selger for dgdsbo, har selv ikke bodd i
leiligheten.

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? Ja
Beskrivelse: Borettslagstyre ma evt kontaktes.
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26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld? Ja
Beskrivelse: Borettslagstyre ma evt kontaktes.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Borettslagstyre ma evt kontaktes.

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger)? Ja
Beskrivelse: Borettslagstyre ma evt kontaktes.

Innhold

BRA-i 74 kvm: Bod, bad, entré, stue/kjgkken og 2 soverom
BRA-e 5 kvm: Kjellerbod

BRA-b 7 kvm: Innglasset balkong

TBA 12 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er
avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget. Hvitevarer som kjglehjgrne,
oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn. Nytt kjgleaggregat til kjglehjgrnet ble
montert i oktober 2025. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad:

Flislagt baderom som ble renovert i 2013. Badet har fliser pa vegger, malt tak og
flislagt gulv med elektriske varmekabler. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk fra byggear.

Innvendige overflater:
Gulv: Parkett og belegg.
Vegger: Strie.

Himling: Malt betong.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Rgrskap er plassert i
entre pa vegg mot bad, med stoppekraner i rgrskapet.

- Avilgpsrer: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har en kombinasjon av naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk
som styres via kjgkkenviften.
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- Vannbaren varme: Boligen har etablert vannbaren varme med radiatorer.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod. Anlegget har
skjult installasjon.

- Branntekniske forhold: Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere montert.
- Andre installasjoner: Det er etablert en sentralstgvsuger.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2025:

« Ny utvendig, elektrisk styrt solskjerming pa stuevinduer ble montert i september.
Basert pa dokumentasjon pa at det ble fgrt fram strgm til screens.

* Nytt kjpleaggregat til kjslehjgrnet ble montert i oktober.

2023:

* Det ble ogsa startet opp vindusmaling pa blokk A.

+ Vi hadde i ar en god del ekstra vedlikeholdskostnader forbundet med tiltak grunnet
hgyt varmeforbruk til oppvarming og innfgring av el-kontroll.
* Heisservice, avgift, kontroll

* Brgyting, strging, kosting

+ Skadedyr

+ Varmeanlegg

* Dgraut. + port

* Brannalarm

« El. arbeid

+ Maling

« Skade, egenandeler

« Skilting

« Elbil ladeanlegg

+ Utenomhus m/rep. utstyr

2022:
* | desember 2022 ble det kjgpt brgyteutstyr for kr 515.000 som vil bli avskrevet over
10 ar.

Sagmestervegen 10A
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2013:
« Fullmaktshaver informerte om at badet ble renovert i 2013 etter at drenering pa tak
hadde gatt tett og forarsaket vannlekkasje pa vegger og tak i rommet.

Parkering
Egen parkeringsplass i felles carportanlegg.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
839336295

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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Enerqi
Oppvarming
Vannbaren varme med radiatorer, elektriske varmekabler

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3290 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 713 653

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 854 612

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 9 938 kr pr. md.
- Renteutgifter: 3 866 kr pr. md.

- Avdrag: 3 866 kr pr. md.

- Driftsutgifter: 2 206 kr pr. md.

- Carport: 63 kr pr. md.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 9938

Andel Fellesgjeld
Kr 735 636

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
22.10.2025

Rentekost. fellesgjeld
Kr 20 878

Andel fellesformue
Kr 57 852

Borettslaget
Borettslagsnavn
Borettslaget Elvebredden Steinkjer

Organisasjonsnummer
989609807

Andelsnummer
48
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Om borettslaget
Borettslaget Elvebredden Steinkjer i Steinkjer kommune bestar av 116
andelsleiligheter. Selskapet har organisasjonsnummer 989 609 807.

Forretningsfgrer for selskapet er Sparebank 1 Regnskapshuset SMN.

Vedtatte saker:
- Faste rutiner for videre intervall for el-kontroll er na annethvert ar.

Pagaende saker:

- Styret avholdt 10 mgter og behandlet 98 saker i 2023.

- Det ble startet opp vindusmaling pa blokk A.

- Det er registrert et stigende energiforbruk, og det er inngatt avtale med Enova for en
energikartlegging. Rapporten skal gi konkrete forslag til tiltak for & redusere
energiforbruket og skal foreligge varen 2024.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: , Husbanken
Pantelan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 01-07-2012: 2.68% pa.
Antall terminer til innfrielse: 156
Saldo per 31-12-2023: kr 89068685
Andel av saldo: kr 786957

('siste termin)

Fast rente

IN-Ordning: Ja

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av

felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2024 og arsregnskap for ar 2023. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2024: overskudd (148 162,-)

Arsresultat for 2023: -1 028 548,

Sagmestervegen 10A
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Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Sak 5. Energigkonomisering - orientering fra styret og fra NTE - vedtak om videre
arbeid.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Hundehold er tillatt nar hundeholdet ikke er til seerlig ulempe for andre i borettslaget.
Etter sgknad kan styret tillate annet dyrehold.
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Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

15. ANDELSEIERENS VEDLIKHOLD

- Andelseieren skal holde leiligheten i forsvarlig stand og skal vedlikeholde, reparere og
foreta utskiftninger nar det blir ngdvendig av alle indre flater i leiligheten, innvendige
dgrer med karmer, alt av fast montert innredning, herunder all baderomsinnredning og
sanitaerutstyr, varmekabler, all kjpkkeninnredning med fastmonterte maskiner og
utstyr, innvendige ror og ledninger med tilbehgr som gar ut i leiligheten fra sikringsskap
og inntaksskap for strgm og vann, og alt av glass og rammer som er brukt ved privat
innglassing av veranda og balkong, samt tregulvet.

- Nar skade pa glass og rammer pa innglasset veranda dekkes av borettslagets
forsikring, skal andelseieren betale forsikringens egenandel.

- Andelseieren skal rense og stake opp alle avlgpsledninger i leiligheten og skal rense
sluk pa verandaene.

- Andelseieren skal holde leiligheten fri for innsekter og skadedyr og kan palegges av
borettslaget & bekoste skadedyrfirmas utrydding av skadedyr i leiligheten.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Sparebank 1 Regnskapshuset SMN

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 1442 i Steinkjer kommune.Andelsnr. 48 i
Borettslaget Elvebredden Steinkjer med orgnr. 989609807

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/197/1442:
10.01.2007 - Dokumentnr: 211 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

10.01.2007 - Dokumentnr: 212 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

28.10.2004 - Dokumentnr: 5447 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:197 Bnr:2

Sagmestervegen 10A
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01.01.2018 - Dokumentnr: 103805 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:1442

01.01.2020 - Dokumentnr: 1424049 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:1442

09.12.2016 - Dokumentnr: 1146079 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:197 Bnr:1522

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument for rammetillatelse til "oppfgring av 4
boligblokker med garasjeanlegg pa eiendommene Sagmestervegen 8A, 10A, 12A og
14A", datert 01.04.2005.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "boligblokk A, Sagmestervegen 8A", datert
10.05.2006.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for tillatelse til "innglassing av svalgang pa
eiendommen Sagmestervegen 8A, 10A, 12A, 14A", datert 24.10.2007.

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/borettslaget. Innvendig
rgropplegg driftes av seksjonseier/andelseier.

Nedklassifisering av kommunale veier i Steinkjer kommune.

Steinkjer kommune har igangsatt en prosess med a nedklassifisere kommunale veier.
Dette innebeerer at drifts- og vedlikeholdsansvaret for veiene overlates til brukerne.
Grunnen forblir i utgangspunktet kommunal, men det kan forhandles om eierforhold
for hver enkelt vei.

Omklassifisering, bade av kommunal vei til privat vei og fra privat til kommunal, vedtas
av kommunestyret etter behandling i formannskapet, og etter hgring fra bergrte
grunneiere og brukere av vegen.
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Dette er en Igpende prosess og man vet derfor ikke pr i dag hvilke veier dette gjelder
og hvorvidt dette blir vedtatt. Det tas derfor forbehold om at dagens adkomstvei til
denne eiendom blir privatisert og at drifts- og vedlikeholdsansvaret overfgres til
brukerne av veien. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
endringer/palegg relatert til dette, herunder risikoen for alle kostnader forbundet med
dette.

Regulerings- og arealplaner

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/
2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 16 346 m

KPHensynsonenavn1702316

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 16 320 m

BestemmelseOmradenavnAvlastningsomrade a

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 27 m

BestemmelseOmradenavnBykjerne

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50041702316

Navn Nordsileiret

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 31.08.2005

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/2049/
1702316_best.pdf

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Sagmestervegen 10A
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Sagmestervegen 10A
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

735 636 (Andel av fellesgjeld)

4025 636 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4 026 986 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 034 886 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 037 686 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Sagmestervegen 10A
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende 49 900,- av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

3 000 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Vederlag overtakelse

2 500 Visninger per stk.

5 256 Eierskiftegebyr, faktura 14735

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 000 Utlegg fotograf

5 520 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 99 200

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

TIf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
05.11.2025
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Plantegning

BALKONG

VINTERHAGE

i

STUE

KJBKKEN

BALKONG SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Sagmestervegen 10 A, 7725 STEINKJER
(I STEINKJER kommune

F gnr. 197, bnr. 1442

# Andelsnummer 48

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 28.10.2025 Rapportdato: 31.10.2025 Oppdragsnr.: 21983-1150 Referansenummer: CV1916

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Tommy Berg Var ref: Tommy Berg

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

\

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

—
gt

Tommy Berg

Uavhengig Takstingenigr
tommy.berg@norconsult.com

41301188

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21983-1150 Befaringsdato: 28.10.2025

ka utenfor Oslo.

Norconsult 0:0

Side: 2 av 20
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Sagmestervegen 10 A, 7725 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘
Gnr 197 - Bnr 1442 Kongensg.27 |\ I I
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2006.
Se rapportens enkeltpunkter for detaljer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det opplyses om at stuevinduer mot elven ikke kan apnes pga
utvendisg solskjerming.

Ny utvendig, elektrisk styrt solskjerming pa stuevinduer ble montert
i september 2025.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og malte
balkongdgrer i tre.

Det er etablert en innglasset balkong.

Det er etablert to balkonger i betong med overliggende
terrassebord.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har strie. Malt
betong i himling.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Fullmaktshaver informerte om at badet ble renovert i 2013 etter at
drenering pa tak hadde gatt tett og forarsaket vannlekkasje pa
vegger og tak i rommet.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 21 mm fra dgr. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 21 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Ventilasjon er fra byggear.

Tilstptende konstruksjon av betong/mur, yttervegg, fellesarealer
eller annen fastmontert inventar/mgblement gjgr at hulltaking er
foretatt mot et omradet som normalt ikke utsettes for fukt. Det er
derfor i tillegg foretatt sgk med kapasitiv fuktmaler i og rundt
vatsone.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjglehjgrne, oppvaskmaskin, platetopp, micro og
stekeovn.

Nytt kjgleaggregat til kjglehjgrnet ble montert i oktober 2025.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Rgrskap er plassert i entre pa vegg mot bad. Stoppekraner i rgrskap.

Oppdragsnr.: 21983-1150
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Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har en kombinasjon av naturlig ventilasjon og mekanisk
avtrekk som styres via kjgkkenviften.

Det er etablert en sentralstgvsuger.

Denne er ikke funksjonstestet, sa en funksjonstest ma utfgres for a
utelukke avvik. Undertegnede er ikke informert om at det er avvik
pa den.

Boligen har etablert vannbaren varme med radiatorer.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod.

Skjult installasjon.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarslere montert.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21983-1150

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.

Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.

Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Oppdraget er et salg av dgdsbo via fullmektig. Fullmektig har
ikke bebodd leiligheten og eierinformasjonen er dermed
begrenset.

Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
funksjonstestet.

Selv om det er et eget punkt i rapporten om "Aksje/andelsobj."
sa er det ikke hentet inn informasjon om dette i rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Nar innglassingen apnes er rekkverket utefor for lavt
etter dagens krav.

@  Utvendig > Terrasser uten innglassing. Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det registreres stedvis slitasje pa treverk.
Det er ukjent om det er etablert tettesjikt pa
terrassene.

@ nnvendig > Overflater Ga til side
Det er pavist skader pa overflater.

28.10.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er registrert skader pa gulvbelegg pa bod. Det er avvik:
Det registreres mindre oppsprekkinger i parkett ved
balkongdgr som vender inn mot fellesomrade. Ved
fuktsgk registreres det ikke fukt i parketten.
Fullmaktshaver opplyste om at skaden skyldes en
tidligere lekkasje ved vindu/dgr. Denne lekkasjen er
utbedret.

Spk med kapasitiv fuktmaler i dusjsone viste
forhgyede fuktverdier pa gulv og pa nedre del av
vegg. Dette kan skyldes fukt i limsjiktet mellom flis og
membran da hverken fliser eller fuger er vanntette,
men awvik kan ikke utelukkes.

i Kjpkken > 3. etasje > Stue/kjgkken > Overflat atil si
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side 0 . Jokken > 3. etasje ue/kjgkken > Overflater og
innredning
Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll Det er avvik:

begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-
18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til
a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,
og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod.
Skjult installasjon.

Dgren pa kjglehjgrne holder seg ikke lukket, men blir
staende pa glatt.

@) vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

o Vétrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

1) Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

@ vatrom > 3. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende.

Ved bruk av papir registreres det kun begrenset effekt
pa avtrekket sekv om avtrekket settes pa full effekt via
kjgkkenviften.

0 Vatrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende a til si
konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

e

Byggear Kommentar
2006 Opplyst i Ambita.

Anvendelse
Boligformal.

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Etablerte screens. Basert pa dokumentasjon pa at det ble fgrt fram strgm til screens.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det opplyses om at stuevinduer mot elven ikke kan dpnes pga utvendisg solskjerming.
Ny utvendig, elektrisk styrt solskjerming pa stuevinduer ble montert i september 2025.

Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og malte balkongdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er etablert en innglasset balkong.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Nar innglassingen apnes er rekkverket utefor for lavt etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

En eventuell utbedring ville kommet under borettslagets ansvar om det skulle komme krav om utbedring.

Terrasser uten innglassing.
Det er etablert to balkonger i betong med overliggende terrassebord.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Oppdragsnr.: 21983-1150 Befaringsdato: 28.10.2025 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

40

Det registreres steduvis slitasje pa treverk.
Det er ukjent om det er etablert tettesjikt pa terrassene.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Overflatebehandling/vedlikehold ma paregnes. Enkelte terrassebord bgr vurderes skiftet.
Det bgr undersgkes om det er etablert tettesjikt. Om det er det er dette nd gammelt, og tiden for utskifting naermer seg.
En eventuell utbedring av rekkverkshgyde ville kommet under borettslagets ansvar om det skulle komme krav om utbedring.

INNVENDIG

Ji°) Overflater
Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har strie. Malt betong i himling.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist skader pa overflater.

Det er registrert skader pa gulvbelegg pa bod.
Det registreres mindre oppsprekkinger i parkett ved balkongdgr som vender inn mot fellesomrade. Ved fuktsgk registreres det ikke fukt i parketten.
Fullmaktshaver opplyste om at skaden skyldes en tidligere lekkasje ved vindu/dgr. Denne lekkasjen er utbedret.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skader i gulvbelegg bgr utbedres om ny eier synes de er sjenerende.
Sprekker/glipper i parkett bgr utbedres om ny eier synes sprekkene er sjenerende.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Fullmaktshaver informerte om at badet ble renovert i 2013 etter at drenering pa tak hadde gatt tett og forarsaket vannlekkasje pa vegger og tak i rommet.

Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson
3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson

3. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 21 mm fra dgr. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 21 mm.
Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales etablert hgyere vanntett sjikt ved dgr for bedre vannsikkerhet.

3. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

3. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
 Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Det anbefales etablert vannstoppsystem eller en annen Igsning for a redusere et skadeomfang ved en eventuell vannlekkasje.
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Tilstandsrapport

3. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Ventilasjon er fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Ved bruk av papir registreres det kun begrenset effekt pa avtrekket sekv om avtrekket settes pa full effekt via kjpkkenviften.

Konsekvens/tiltak
* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

* Avtrekksystemet ma utbedres.

Effekten pa avtrekket bgr bedres. Selger mener at dette faller inn under borettslagets ansvar. Undertegnede har ikke sett forskriftene til borettslaget, og
kan saledes ikke bekrefte dette med sikkerhet, sa det bgr om mulig kontrolleres.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende konstruksjon av betong/mur, yttervegg, fellesarealer eller annen fastmontert inventar/mgblement gjgr at hulltaking er foretatt mot et
omradet som normalt ikke utsettes for fukt. Det er derfor i tillegg foretatt sgk med kapasitiv fuktmaler i og rundt vatsone.

Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Spk med kapasitiv fuktmaler i dusjsone viste forhgyede fuktverdier pa gulv og pa nedre del av vegg. Dette kan skyldes fukt i limsjiktet mellom flis og
membran da hverken fliser eller fuger er vanntette, men avvik kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet bgr overvakes over tid for a utelukke at det er et avvik.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
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Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjglehjgrne, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.
Nytt kjgleaggregat til kjglehjgrnet ble montert i oktober 2025.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dgren pa kjglehjgrne holder seg ikke lukket, men blir staende pa glgtt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgr til kjglehjgrne ma utbedres sa den holder seg lukket nar den stenges.
Selger informerte om at det er bestilt ny pakning til dgren pa kjglehjgrnet.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Rgrskap er plassert i entre pa vegg mot bad. Stoppekraner i rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har en kombinasjon av naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk som styres via kjgkkenviften.

Andre installasjoner

Det er etablert en sentralstgvsuger.
Denne er ikke funksjonstestet, sa en funksjonstest ma utfgres for a utelukke avvik. Undertegnede er ikke informert om at det er avvik pa den.

Vannbaren varme

Boligen har etablert vannbaren varme med radiatorer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
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bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod.
Skjult installasjon.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er gjrot arbeider pa anlegget ifm fremfgring av strgm til solskjerming.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Da anlegget snart er 20 ar gammelt anbefales det gjennomfgrt en elkontroll for & utelukke avvik.

Generell kommentar
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarslere montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3. etasje 74 5 7 86 12
SUM 74 5 7 12
SUM BRA 86
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bod, bad, entré, soverom, soverom 2, .

3. etasje stue/kigkken Kjellerbod Innglasset balkong
Kommentar

Kjellerboden er tatt med som BRA-e i den nye arealstandarden og som S-rom i den gamle arealstandarden. Det er ogsa en biloppstillingsplass
tilhgrende leiligheten i felles garasjeanlegg. Denne er ikke med i arealmalingene.
Eventuelle avvik mellom ny og gammel arealstandard skyldes avrundingsregler.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se eget punkt om "Tilbygg/modernisering" i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 17

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Ekstern bod er tatt med som BRA-e i ny arealstandard og som S-rom i gammel arealstandard.
Det er en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg tilhgrende leiligheten. Denne er ikke med i
arealmalingene.
Eventuelle avvik mellom ny og gammel arealstandard skyldes avrundingsregler.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.10.2025 Tommy Berg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5006 STEINKJER 197 1442 0 16346.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sagmestervegen 10 A

Hjemmelshaver
Borettslaget Elvebredden Steinkjer

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 989609807 Musum Mary
ELVEBREDDEN STEINKJER

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
48

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Nordsileiret, like utenfor Steinkjer sentrum.
Det er gangavstand til treningssenter, alle sentrumsfunksjoner og kjgpesenter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Om tomten

Tomten er formflat og opparbeidet med plen, busker og asfalt.
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Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 24.10.2025

Ordregrunnlag

Energirapport 28.10.2025

Revisjoner

Kommentar

Utfylt av sgnn til beboer. Sgnn har ikke
bebodd boligen sa eierinformasjonen er
begrenset.

Status

Gjennomgatt

Ikke

gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 31.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21983-1150

Kommentar

Befaringsdato:  28.10.2025

Side: 18 av 20

49



S0

Sagmestervegen 10 A, 7725 STEINKJER
Gnr 197 - Bnr 1442
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I

7713 STEINKJER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21983-1150

Befaringsdato: 28.10.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CV1916

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250263

Selger 1 navn

Runar Musum

Sagmestervegen 10A

Poststed
STEINKJER 7725

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Mary Musum

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Borettslag fellespolise

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RM
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Rapport B307 fuktskade stuevindu 2022. Tiltak: Fjerning av skadete vindusforinger, montering av metallbeslag i
overkant av vinduet for & drenere ut fremtidig kondensvann fra murkonstruksjonen. Montering av nye
vindusforinger. Retting utfert av MTM-bygg 28.02.2022, gjennom borettslag.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

| Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Borettslagstyre ma evt kontaktes.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1ua

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: RM
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Borettslagstyre ma evt kontaktes. Selger for dedsbo, har selv ikke bodd i leiligheten.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Borettslagstyre ma evt kontaktes.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Borettslagstyre ma evt kontaktes.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Borettslagstyre ma evt kontaktes.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Borettslagstyre ma evt kontaktes.
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Tilleggskommentar

Boligen selges som dgdsbo, Har fylt ut etter beste evne av den kunnskapen jeg har fatt giennom mine foreldre de siste arene. Ellers vil
borettslagstyre evt kontaktes.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RM

Document reference: 1708250263

59



56

E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Runar Musum 478celc0dd0481997b822 24.10.2025 Signer authenticated by
ad34ec835f99936b8b4 13:04:18 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1708250263



ENERGIATTEST

Adresse Sagmestervegen 10A
Postnummer 7725

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 197

Bruksnummer 1442

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 18324288
Bruksenhetsnummer HO0307

Merkenummer Energiattest-2025-184840

Dato 28.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
Zie enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

61



62

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 18: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kielanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 19: Isolering av varmereor, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Sparebank 1 Regnskapshuset SMN

Strandveien 25
7713 Steinkjer

Var referanse:
1708250263

Var saksbehandler:
Susanne Jaeger
Kongensay

Telefon:

413

49 425

akuv.

Var dato:
22.10.2025

Megleropplysninger pa Sagmestervegen 10A - andelsnr. 48 i Borettslaget Elvebredden Steinkijer,
org.nr. 989 609 807 i Steinkjer kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn
Mary Musum

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Adresse

Markavegen 1, 7715 Steinkjer

Fedselsdato
11.01.1940

Navn pa andelseier(e):

Hary WW\/\

Sy Navn TIF? E-post.
yreleder |~ . 5
Dicde—Mank 4 Y LY S b@ri‘tﬁ(@j{fé‘]\(’(bb~“©
Informasjon om eiendommen
Borafislagsts siend Gnr. Bnr. Snr. Kommune
orettslagets eiendommer: . o
P10 | Y STtz
G)1P5) D\ —~ C
Borettslagets org.nr: QX(’] e q 70 ¥ Tomten er [ eiet [] festet
8D

Navn pa bortfester:

—

Festekontrakten utlgper:

Har borettslaget mottatt nabovarsel?

] Ja [X Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Foreligger det ferdigattest?

[ Ja ] Nei

Folger det szerskilte forpliktelser med
denne andelen?

[] Ja [] Nei

Forsikring for borettslaget

Forsikringsselskap og polisenr.

Gl <[/L‘/J,- = 7% 2367 B&l 14
o - ; vis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har borettslaget hussoppforsikring? |:| Ja [] Nei 2
Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 1/4

c/o Grong Sparebank, Torggata 2
7713 Steinkjer

steinkjer@aktiv.no
www.aktiv.no
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akuv.

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass?

K] Ja [] Nei

Plassens nummer:

C&\f pa-t

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i borettslaget?

[A Ja [] Nei

Evt. ekstra kostnad:

Belop kr

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[ Ja ] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Godkjennelsefforkjapsrett

O mzgy ha dgr i man gtk ca
|

Er det forkjgpsrett i borettslaget?

O Ja X Nei

Antall dagers forkjgpsrett:

Er det spesielle forhold knyttet til utpraving av
forkjepsretten?

[1Ja [] Nei

Hvis ja, hvilke?

Er fremleie tillatt?

[ Ja [X Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

1 Ja [X Nei

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Borettslagets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1 )
Wughanltim, 30039 | 205 [432 | Ja
2
Betaler boretisiaget avdrag pé fellesgielden? | [X] Ja [] Nei | nodbetaimgsiaond oo o
etaler borettslaget avdrag pa fellesgjelden? a ei | nedbetalingstiden? — .
T 2030

Hvis nei, nar begynner det a lope avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er andelens andel fellesgjeld? Kr

135 L3

Har borettslaget formue?

{1 Ja [] Nei

Hvis ja: Hva er total formue?

KUY

S|

Hva er andelens andel

R 8 52

IN-ordning

Har Borettslaget vedtatt IN-ordning
(individuell nedbetaling)?

Bd Ja [] Nei

Hvis ja, har denne andelen
benyttet seg av ordningen?

[] Ja [A Nei

Er iN-ordningen pantesikret i borettslaget sin eiendom?

] Ja [ZNei

Boli Eiendomsmegling AS
c/o Grong Sparebank, Torggata 2
7713 Steinkjer

TIf: 474 79 990
steinkjer@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 993609145

Side: 2/4



akuv.

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr Huvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. Qq 38- Er det restanse? [ Ja K] Nei

Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato:

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mnd. hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter:

Fetleshep g dcs™ k- E?UA' rntCog dutg L g corport br 63

Avregnes fellesutg.? [ Ja [X] Nei |Er det planiagt endringer av fellesutg.? [] Ja BT Nei
5 kr . Dato
Huvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Huvis ja, i hvilken bank/forsikringsselskap?

Har borettslaget sikringsfond? [J Ja [] Nei
Poster til skattemeldingen
Andelens renteinntekter kr: 501/61(4 Andelens renteutgifter kr: Jo. 5?7’8
Gebyr

Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? Ja Nei =

Ba DNt | 55 7,

Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:

Tas det et gebyr for opplysningene? []Ja Nei

Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Sparebank 1 Regnskapshuset SMN

Steanber, 0o 25 Beak T Btacaon

Sted, dalo - Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmote/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post susanne kongensoy@aktiv.no.

Pa forhand takk!
Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 3/4
c/o Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www._aktiv.no
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Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Rarvik

Susanne Jager Kongensgy
Medhjelper
susanne.kongensoy@aktiv.no

akuv.

Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990
c/o Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no

Org.nr: 893609145

Side: 4/4



VEDTEKTER
for

Borettslaget Elvebredden Steinkjer
Vedtatt pd generalforsamling 20.05.2021

1. BORETTSLAGETS NAVN
Borettslagets navn er Borettslaget Elvebredden Steinkjer.

2. BORETTSLAGETS ADRESSE
Borettslagets adresse er Sagmestervegen 8-14, 7725 Steinkjer.

3. BORETTSLAGETS FORMAL

Borettslagets formél er & gi andelseierne bruksrett til egen leilighet og bruksrett til
garasjeplass og carportplass i borettslagets eiendom. Borettslaget kan ogsa delta i, samt
organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes bointeresse.

4. ANDELSKAPITAL, ANDELER OG ANDELSEIERE
Borettslagets andelskapital er kr 580 000 fordelt pa 116 andeler hver palydende kr 5 000.
Borettslaget har 116 andelseiere som hver eier en andel som er nummerert 1-116.

5. BRUKSRETT TIL LEILIGHET OG BOD

Til hver andel er det knyttet bruksrett til bestemt og nummerert leilighet i bestemt etasje

i bestemt bygning i borettslagets eiendom. Andelen og bruksretten til leiligheten kan ikke
skilles fra hverandre. Sammen med bruksretten til leiligheten folger ogsa bruksrett til bestemt
og nummerert bod utenfor leiligheten.

6. INNSKUDD FOR LEILIGHET

Det er satt som vilkar for 4 eie andel i borettslaget og dermed gi bruksrett til bestemt leilighet,
at andelseieren har betalt et innskudd med et belep som er fastsatt med grunnlag i leilighetens
beliggenhet og sterrelse. Innskuddet og andelen kan ikke skilles fra hverandre.

7. OVERDRAGELSE AV ANDEL, BOD OG INNSKUDD FOR LEILIGHET
Andelen med bruksrett til leiligheten og boden samt innskuddet for leiligheten, kan overdras
til ny eier som ma seke styret om 4 bli godkjent som nye andelseier.

8. GARASJEPLASS OG CARPORTPLASS

Det er satt som vilkar for bruksrett til plass for bil i garasje og carport at andelseieren har
betalt innskudd med et belep som er fastsatt med grunnlag i beliggenhet og teknisk utstyr.
Innskuddet og bruksretten kan ikke skilles fra hverandre. Hver andelseier har bare rett til

a erverve eller leie bruksrett til 1 garasjeplass eller 1 carportplass.

Bruksrett til hver garasjeplass og hver carportplass er knyttet til bestemt andel og bruksretten
kan overdras til ny eier sammen med andelen og innskuddet. Etter samtykke av styret kan
bruksretten og innskuddet overdras separat til annen andelseier i borettslaget som ikke har
garasjeplass eller carportplass eller leies ut til slik andelseier. Ved utleie er andelseieren
fortsatt ansvarlig for sin andel av fellesutgifter.
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9. BRUK AV GARASJE, CARPORT OG UTVENDIG PARKERINGSPLASS
Garasje og carport skal brukes til parkering av personbil. Biltilhenger, sngskuter og andre
redskaper kan parkeres i garasje og carport etter samtykke av styret. Bobil, campingvogn,
biltilhenger, sneskuter og andre redskaper kan parkeres pa utvendig parkeringsplass anvist
av styret.

10. GENERALFORSAMLING

I samsvar med bestemmelsene i borettslagsloven skal andelseierne holde ordinzr general-
forsamling hvert dr innen utgangen av juni maned. Felgende saker skal behandles av
generalforsamlingen:

Konstituering.

Styrets drsmelding.

Arsregnskapet for foregaende kalenderir.

Valg av valgkomité

Valg av styreleder og styremedlemmer etter forslag fra valgkomité.

Fastsetting av vederlag til styremedlemmene.

Andre saker oppfert i innkallingen., herunder til orientering styrets budsjett.

11. BORETTSLAGETS STYRE

Borettslaget skal ha et styre med ansvar og myndighet slik som fastsatt i borettslagsloven.
Styret skal ha minst tre og heyst fem medlemmer hvorav ett medlem velges serskilt av
generalforsamlingen som styreleder. Styret ber best av en representant fra hver av
borettslagets fire boligblokker. Styret velger nestleder og sekreter blant sine medlemmer.
Styreleder og styremedlemmer tjenestegjor i to r og kan gjenvelges.

12. FORPLIKTENDE UNDERSKRIFT
To styremedlemmer i fellesskap forplikter borettslaget med sin underskrift.

13. REGISTER OVER ANDELSEIERNE - ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON
Styret skal opprette og ajourholde ett eller flere dataregistre over andelseierne. Registrene skal
minst inneholde opplysninger om andelseierens navn og telefonnummer, andelsnummer,
leilighetens nummer og adresse, innskuddet for leiligheten, garasjens eller carportens
nummer, innskuddet for garasjen eller carporten og eventuelt e-postadresse. For andelseier
som har oppgitt e-postadresse, kan all kommunikasjon skje elektronisk.

14. FORRETNINGSFORER OG REVISOR

Styret skal ansette forretningsforer for borettslaget og skal delegere til forretningsforeren
oppgaver som styret ikke selv skal utfore. Borettslaget skal ha revisor som velges av
generalforsamlingen etter forslag fra styret.

15. ANDELSEIERENS VEDLIKHOLD

Andelseieren skal holde leiligheten i forsvarlig stand og skal vedlikeholde, reparere og foreta
utskiftninger nar det blir nedvendig av alle indre flater i leiligheten, innvendige derer med
karmer, alt av fast montert innredning, herunder all baderomsinnredning og saniterutstyr,
varmekabler, all kjokkeninnredning med fastmonterte maskiner og utstyr, innvendige ror og



ledninger med tilbeher som gér ut i leiligheten fra sikringsskap og inntaksskap for stram og
vann, og alt av glass og rammer som er brukt ved privat innglassing av veranda og balkong,
samt tregulvet.

Nar skade pa glass og rammer pa innglasset veranda dekkes av borettslagets forsikring, skal
andelseieren betale forsikringens egenandel. Andelseieren skal rense og stake opp alle
avlepsledninger i leiligheten og skal rense sluk pa verandaene. Andelseieren skal holde
leiligheten fri for innsekter og skadedyr og kan palegges av borettslaget 4 bekoste
skadedyrfirmas utrydding av skadedyr i leiligheten.

16. BYGNINGSMESSIGE ENDRINGER

Andelseieren har ikke adgang til 4 foreta bygningsmessige endringer i leiligheten som
endrer leilighetens karakter eller planlgsning, uten samtykke av styret. Samtykke kan nektes
nér endringen vil redusere leilighetens verdi eller andelseierens bruk av leiligheten etter
endringen pa urimelig eller unedvendig vis er til skade eller ulempe for annen andelseier.

17. BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLD

Borettslaget skal vedlikeholde, reparere og skifte ut alt vedrerende eiendommen, bygningene
og tomten nér det blir nedvendig, herunder bygningskonstruksjon, tak og fasader og alle felles
installasjoner som vann-, varme- og ventilasjonsanlegg med ror, ledninger og kanaler som gér
gjennom leilighetene og frem til og med sikringsskap og inntaksskap i leilighetene for strom
og vann. Borettslaget har samme ansvar for vinduer, ytterderer, verandadarer, varmerer og
radiatorer i leilighetene. Hvis det oppstar skade pé gulv i leiligheten pa grunn av vannlekkasje
oppstétt i leiligheten, skal borettslaget bekoste reparasjon og utskifting av gulvet ved bruk av
borettslagets forsikring, mot at andelseieren betaler forsikringens egenandel.

Oppdager andelseieren skade i leiligheten som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra til styret.

18. INNGLASSING AV VERANDA

Innglassing av veranda kan foretas av hver enkelt andelseier etter seknad til og samtykke av
styret i borettslaget. Styret kan innhente tilbud fra flere glassmestre og kan velge det tilbud
som fremstir som mest serigst og som oppfyller de nadvendige krav til pris, utferelse og
kvalitet. Det er et vilkdr at innglassingen utfares slik at detaljering, farger og utforming av
fasadene gjores likt hos alle. Innglassingen kan iverksettes sa snart styret har gitt samtykke
til innglassingen.

Andelseieren betaler selv alle utgifter vedrerende innglassingen. Styret har innhentet
samtykke fra Steinkjer kommune til fasadeendring etter Plan- og bygningsloven, og
betalt kommunens gebyr for saksbehandling, Styret kan kreve at andelseieren dekker
en fastsatt del av dette gebyret.

19. SKILTING OG NOKLER

Navneskilt ved ringeklokken ved hovedinngangsderen til hver boligblokk og ved
inngangsderen til leiligheten, skal vere likeartet for alle andelseierne. Ny andelseier skal
bestille nye navneskilt hos vaktmesteren og skal selv dekke utgiften ved anskaffelsen.
Andelseieren har ikke adgang til & skifte 1as i inngangsderen til leiligheten. Bortkommet
nokkel meldes til vaktmesteren og erstattes av andelseieren.
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20. LADING AV EL-BIL

Montering av el-billader kan foretas pa garasjeplass og carportplass av hver enkelt andelseier
etter spknad til og samtykke av styret som bestemmer hvilken el-installator som skal foreta
monteringen. Andelseieren betaler selv alle utgifter ved montering og forbruket av elektrisitet.

21. DYREHOLD
Hundehold er tillatt nér hundeholdet ikke er til serlig ulempe for andre i borettslaget.
Etter seknad kan styret tillate annet dyrehold.

22. FELLESGJELD

Borettslaget har tatt opp 14n som fellesgjeld til dekning av byggekostnader. Borettslaget
betaler avdrag og renter pé fellesgjelden som er fordelt forholdsmessig p# alle andelseierne
som leilighetens andel av fellesgjelden. Andelseierne er forpliktet til 4 betale sin andel av
avdrag og renter av fellesgjelden som er fordelt pé leilighetene.

23. INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Andelseierne kan foreta individuell nedbetaling av egen andel av borettslagets fellesgjeld

nér bide borettslaget og andelseieren oppfyller de krav og vilkér som er fastsatt av 1angivende
bank for slik individuell nedbetaling,

24. FELLESUTGIFTER

Borettslaget skal betale alle fellesutgifter til forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommen.
Styret skal fordele fellesutgiftene mellom andelseierne etter sterrelsen pa leilighetene.

Styret kan fordele serskilte utgifter etter nytten for den enkelte andelseier eller etter forbruk
ndr det foreligger srlige grunner for slik fordeling. Slike serlige grunner foreligger for
andelseiere som har montert seerskilt utstyr i boden, som disponerer garasjeplass og
carportplass og som har innglasset veranda.

25. INNBETALING TIL BORETTSLAGET FRA ANDELSEIERNE

Andelseierne skal hver maned innbetale til borettslaget et forskuddsbelep til dekning av renter
og avdrag pd andelseierens andel av fellesgjeld, andelseierens andel av fellesutgiftene og
serskilte utgifter som andelseieren skal betale. Styret fastsetter forskuddsbelepet som hver
andelseier skal betale. Styret kan fastsette forskuddsbelopet slik at drsregnskapet for
borettslaget hvert &r gar med overskudd som kan avsettes til vedlikeholdsfond til dekning av
sterre og fremtidige vedlikeholdsutgifter.

26. FORSIKRING
Borettslaget skal holde forsikret bygningsmassen og alt annet av fellesanlegg og fellesareal
som borettslaget skal vedlikeholde, reparere og foreta utskifting av.

27. BORETTSLAGSLOVEN

Lov av 6.6.2003 nr. 39 om burettslag (burettslagslova) har detaljerte bestemmelser

om andelseiernes bruksrett til leilighetene, om administrasjon og forvaltning av borettslagets
eiendom, om styret og generalforsamlingen og om regnskap og revisjon. Alle bestemmelsene
i burettslagslova gjelder fullt ut for forhold som det ikke er bestemmelser om i disse
vedtektene.



Generalforsamlingen
Borettslaget Elvebredden
Steinkjer
24.april 2024
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Sakliste Generalforsamlingen 24.april 2024

1. Konstituering
- Valg av mgteleder
- Valg av sekreteer
- Valg av to personer til 3 underskrive protokollen
- Godkjenning av innkalling og sakliste

2. Styrets arsberetning, vedlegg

3. Arsregnskap med noter for 2023. Vedlegg
Styrets forslag til dekning av underskudd.
Revisors beretning

4. Styrets budsjett for 2024 - orientering

5. Energigkonomisering — orientering fra styret og fra NTE - vedtak om videre
arbeid.

6. Innkomne saker - ingen

~

. Valg — valgkomitéens forslag
7.1 Valg av styremedlemmer 2024
Styrets sammensetning i 2023 — rgdt avmerket er pa valg i ar, alle velges for 2

ar
Dieter Manka Styreleder — pa valg Forslag - gjenvalg

Grete Hojem Grubbmo | Styremedlem — ikke pa valg

Undis Westerhus Styremedlem — ikke pa valg

Tore Olsen Styremedlem — pa valg Forslag - gjenvalg

Jon Steinar Rognan Styremedlem — pa valg Forslag - gjenvalg




Styrets arsberetning 2023
Moter:

- Generalforsamlingen ble avholdt pa Hgveln, Dampsaga, 20.04.2023

- Styret avholdt 10 mgter og behandlet 98 saker. | tillegg har det vaert 5 interne
samhandlingsmgter, 3 med vaktmestrene, 1 med Semi Elektro og 1 med Steinkjer
kommune.

Sosiale mgter:

- Grillaften: 06.07.2023
- Juletilstelning: 29.11. 2023

Nye andelseiere:

Det har kommet 7 nye andelseiere i 2023:

Nye andelseier 2023

| Anita Fords Derds og Bjgrn Derds
| Rade, Elfrid og Jan

 Torgunn og @yvind Jgrstad

Lisbet Austmo

Jo Marten Nerdal |

Strgm, Terje

| Hammervold, Brit og Ole Jgrgen

Dugnad:

Det er avholdt dugnad i forbindelse med lauvraking bade var og hgst. | tillegg har det veert
flere beboerorganiserte dugnader.

Vedlikehold og reparasjoner:

Maling av gule fasadeflater pa blokk D ble utfgrt i august. Det ble ogsa startet opp
vindusmaling pa blokk A.

Vi hadde i ar en god del ekstra vedlikeholdskostnader forbundet med tiltak grunnet hgyt
varmeforbruk til oppvarming og innfgring av el-kontroll. Faste rutiner for videre intervall for
el-kontroll er nd annethvert ar.

Det har vaert 20 innmeldte skader med oppfelging og kontroll, derav ble 5 skader innmeldt
som forsikringssaker.

Samlet kostnad for reparasjons- og vedlikeholdsarbeidet har i 2023 belgpt seg pa

kr. 1044 000.-
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Energikartlegging:

De 3 siste arene har vi registrert et stigende energiforbruk nar det gjelder oppvarming til
leilighetene og til tappevann. | denne forbindelsen har vi inngatt avtale med Enova for en
energikartlegging der Enova gir borettslaget 50 % stgtte til en endelig rapport. Rapporten
skal gi oss konkrete forslag til ulike tiltak for & redusere energiforbruket i fremtida. NTE og
Engk er godkjente konsulenter for utarbeidelse denne rapporten. Rapporten skal foreligge
varen 2024. Borettslagets utgifter til energikartlegging er avtalt med et rammebelgp pa kr.
100 000.-. Enovastgtten er tilsvarende ca. kr. 100000, nar rapporten er ferdigstilt. Totalt
koster komplett utarbeidet rapport kr. 200000 inkl. moms.

@konomi:

Regnskapet viser et driftsunderskudd for 2023 pa kr. 1 023 511.-
Hovedsaken til underskuddet skyldes gkt energiforbruk for oppvarming av leiligheter og

tappevann, ca. kr.500000, gkte kommunale avgifter ca. kr.170000 og gkte reparasjons- og
velikeholdskostnader, ca. kr. 300000. Alle tall i forhold til budsjettert i 2023.

Borettslagets disponible midler pr. 31.12.2023 er kr. 7 361 028.-

Styret i Borettslaget Elvebredden Steinkjer, 22.02.2024

Lo Hente, - 0. 7 o
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Dieter Manka Grete Hdjem Grubbmo Undis Westerhus

g?e @Z&/W/ L/j < /)24 e

Tore Olsen Jort Steinar Rognan




Arsregnskap for

BORETTSLAGET ELVEBREDDEN STEINKJER
989609807

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 1 13 225 759 12927 710
Sum driftsinntekter 13 225 759 12 927 710
Driftskostnader
Lennskostnader 2,3,4 -638 546 -680 739
Avskrivning -51 500 0
Annen driftskostnad 4,5 -5 826 984 -4 692 281
Sum driftskostnader -6 517 030 -5 373 020
Driftsresultat 6708 729 7 554 690
Finansinntekter
Renteinntekter 359 313 219 801
Annen finansinntekt 31 849 31075
Sum finansinntekter 391 162 250 876
Finanskostnader
Rentekostnader -2470733 -2 615 231
Sum finanskostnader -2470 733 -2 615 231
Netto finans -2 079 571 -2 364 355
Resultat for skattekostnad 4 629 158 5190 335
Arsresultat 4629 158 5190 335

Overfgringer
Annen egenkapital 6,7 4 629 158 5190 335
Sum overferinger 4 629 158 5190 335



Balanse

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger

Maskiner
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidier

Fordringer

Kundefordringer

Forskuddsbetalt forsikring

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

8.9

11

31.12.2023

217 563 316
463 500
218 026 816

218 026 816

49 391
111 762
161 153

7 361 028
7 361 028
7522 181

225548 997

31.12.2022

217 563 316
515 000
218 078 316

218 078 316

39 906
95 903
135 809

8 806 695
8 806 695
8 942 503

227 020 819
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Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeid til kredittinstitusjoner, Husbanken
Borettslaginnskudd

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Steinkjer, 26.02.2024

Dc’ (,7L<J HKZ 1 /QR
Dieter Manka
styrets leder

J T . 2 \,L ey
Jon Steinar Rognan
styremedlem

ten -

Note

12,13

10

11

Undis Westerhus
styremedlem

!
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/Z” 7 ;’é‘/f/? 1Y ,/[ Sy
Grete Hojem Grubbmo
styremedlem

31.12.2023

580 000
580 000

61 036 947
61 036 947

61 616 947

89 068 685
73 767 898
162 836 583

341179
50 908
703 379
1095 467

163 932 050

225 548 997

31.12.2022

580 000
580 000

56 407 789
56 407 789

56 987 789

94 726 391
73 767 898
168 494 289

760 899
23675
754 167
1538 741

170 033 030

227 020 819

v : )/
/AGQ'(O\ Sy
Tore Olsel

styremedlem



Noter

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Borettslaget har videre fulgt
relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse.

De regnskapsprinsipper som er gjengitt i regnskapslovens kap. 4 om grunnleggende prinsipper og god

regnskapsskikk og kap. 5 om vurderingsregler er ikke gjengitt i denne innledende noten om

regnskapsprinsipper dersom det ikke foreligger forhold ved regnskapsposten eller prinsippene og

vurderingsreglene som fordrer en presisering (valgadgang mv).

Unntaksreglene i regnskapsloven for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt spesielt.

Videre er forskrift for Borettslag fastsatt av Finansdepartementet 30. juni 2005 lagt til grunn for de saerkrav som

gjelder for borettslag.

Inntekter blir bokfart i tra med opptjening, opptjeningsprinsippet

Avsetning til vedlikeholdsfond og vindusfond er en disponering av resultat og framkommer som en del av

egenkapital

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Note 1 - Driftsinntekter

Regnskapsposten 3900 Andre driftsinntekter bestar av folgende poster, som er slatt sammen:

Eierskriftegebyr 1 x 5 200
Eierskriftegebyr 3 x 4 972
Skiltgebyr 8 x 1 000
Purregebyr 5 x 35

Totalt

Note 2 - Antall arsverk

Borettslaget har 1 vaskehjelp og 2 vaktmestre, pensjonister. Ingen OTP

Note 3 - Leannskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader
Lenn

Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader

Andre relaterte ytelser

Sum

Note 4 - Ytelser til ledende personer og honorar til revisor og regnskapsferer

Styrehonorar
Revisjon
Regnskapstjenester

203
599 429
84 519

0

-45 402

638 546

2023
125 692
35793
166 763

5200
14 916
8 000
175
28 291

2022
546 224
77 003
0

57 512
680 739

2022
114 785
31365
142 117
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Note 5 - Spesifikasjon av vedlikehold

Regnskapsposten 6600 bestar av felgende poster, som er slatt sammen:

Heisservice, avgift, kontroll
Breyting, straing, kosting
Skadedyr

Varmeanlegg

Doraut. + port
Brannalarm

El. arbeid

Maling

Skade, egenandeler
Skilting

Elbil ladeanlegg
Utenomhus m/rep. utstyr
Sum

Note 6 - Nedbetalingsplan Husbanken/overskuddsjustering

Annutetslan fastrente - renter/avdrag utgjer

Overfart kr 200 000 fra vedlikeholdsfondet

Arets overskudd
Avdrag betalti ar
Reelt underskudd i 2023

Note 7 - Fond for renhold vinduer

Utbetalt fra utbygger for framtidig renhold vinduer
Reg. tidligere (kostn. + renter)

Fond pr 01.01.

Kostnader 2023

Renter 2023 godskrevet andel

Avsatt renholdsfond

8122270

pr.ar

49 446
67 500
10 077
217 262
110412
38 514
141 594
203 062
38 000
8759
50 877
108.383
1043 886

4629 158
-5 657 706
-1 028 548

725587
-186 924
538 663
-40 362
26 409
524 710



Note 8 - Eiendeler

Eiendel Byggear
Boligblokk A 49 850 068 2006
Boligblokk B 53 381 935 2006
Boligblokk C 53 409 549 2006
Boligblokk D 56 766 346 2007
Sum boligblokker 213 407 898
Carporter 2043010 2019-2020
Tomt 2 112 408 2006-2020
Totait 217 563 316

Ved normal vedlikehold vil faktisk verdien gke.
Borettslaget benytter ikke avskriving.

| desember 2022 ble det kjgpt brayteutstyr for kr 515.000 som vil bli avskrevet over 10 ar. | januar 2023 ble en
gammel snafres solgt for kr 10.000, den var nedskrevet, sa det ble en gevinst.

Note 9 - Borettsinnskudd, andelenes storrelse mv.

Bygning Tomt Borettsinnsk. Lan
Blokk A 49 850 068 500 000 15 665 068 34 685 000
Blokk B 53381935 500 000 16 916 935 36 965 000
Blokk C 53 409 549 500 000 18 004 549 34 905 000
Blokk D 56 766 346 500 000 20 081 346 37 185 000
Tinglysning 55418
Carporter 2043010 56 990 2100 000
215 450 908 2112 408 73767 898 143 740 000

Andelskapital 116 leiligheter a kr 5 000 til sammen 580 000

Note 10 - Bankinnskudd

. e~ S . 31.12.2023
| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 31676
Skyldig skattetrekk -28 217

Note 11 - Disponible midler

Disponible midler pr 01.01. 7403 762
Endring disponible midler:

Arets resultat 4629158

Avdrag lan Husbanken -5657 706

Avskriving brgyteutstyr 51 500

Sum endring disponible midler -977 048

Disponible midler pr 31.12. 6426 714
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Note 12 - Langsiktig gjeld, pantestillelser

31.12.
Pantelan, Husbanken, fra 2006 og 2007
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar
1. prioritet fastrente 2,682% fra 01.07.2012, 20 ar nedbet.
Lapetid 30 ar
Gjeld som forfaller etter 5 ar kr 71 633 479
Pantesikret lan pa 31.12.

Note 13 - Fordeling av lan

Andelseierne har ulik belaning.

Fordeling av felleslan spesifisert for hver andel:

Andel: 1-11-19-31-41-49-59-77-89-107

Andel: 2-26-32-56-60-84-90-114

Andel: 4-34

Andel: 5-35-63-93

Andel: 6-36-64-94

Andel: 7-37-65-95

Andel:
3-8-9-10-14-15-16-17-18-20-21-22-23-24-25-27-33-38-39-40-44-45-46-47-48-
50-51-52-53-54-55-57-61-62-66-67-68-69-72-73-74-75-76-78-79-80-81-82-83-85-
91-92-96-97-98-99-102-103-104-105-106-108-109-110-111-112-113-115
Andel: 12-42-70-100

Andel: 13-43-71-101

Andel. 28-58-86-116

Andel. 29-87

Andel: 30-88

Fordelt lan
10 x 743 582
8 x 768 368
2 x694 010
4 x 669 223
4 x 734 287
4 x 777 662

68 x 786 957
4 x718 796
4 x 783 859
4 x 755 975
2x684714
2x 728 090

116

143 740 000
49 013 609
5657 706

89 068 685

Sum
7 435 820
6 146 944
1388 020
2 676 892
2937 148
3110648

53513076
2875184
3135436
3023 900
1369 428
1456 180

89 068 676



Kontospesifisert

Resultatregnskap

Annen driftsinntekt
3600 Leieinntekter

3610 Renter / Avdrag
3620 Garasje
3630 Felles strgm

3800 Gevinst ved avgang av anleggsmidler

3900 Andre driftsinntekter

Sum driftsinntekter
Lennskostnader

5000 Lenninger

5012 Lgnn Renhold

5090 Periodiseringskonto Ignn
5092 Feriepenger

5093 Feriepenger over 60 ar
5330 Styrehonorar

5400 Arbeidsgiveravgift

5405 Arb.giv.avg av pal. feriepenger

5920 Yrkesskadeforsikring

Avskrivning
6015 Avskrivning pa maskiner

Annen driftskostnad
6300 Garasjeleie redskapslager

6340 Lys og varme, strgm

6345 Sentralvarme

6360 Renhold

6370 Vinduvask

6390 Kommunale avgifter

6420 Leie datasystemer

6440 Leie transportmidler

6500 Motordrevet verktgy

6510 Handverktgy

6550 Driftsmateriale

6560 Rekvisita

6570 Arbeidsklzer og verneutstyr
6600 Reperasjoner og vedlikehold

arsregnskap
2023

4916 248,00

8 161 200,00

92 100,00

17 920,00

10 000,00

28 291,00

" 13 225 759,00

2022

4626 672,00
8161 116,00
72 670,00
14 160,00
12 000,00
41 092,00

7712927 710,00

13 225 759,00

" 712927 710,00

-422 384,92 -351 317,69
0,00 -33 180,00

47 166,15 -52 203,29
-43 083,16 -43 183,65

-8 269,49 -3758,13
-125 691,50 -114 785,00
-77 278,72 -70 385,00

-7 240,74 -6617,85
-1764,00 -5 308,36
-638 546,38 -680 738,97
-51 500,00 0,00
.51 500,00 " 0,00
0,00 -1500,00
-420910,05 -585 713,57
-1 342 464,43 -619 448,22
-8 160,70 -1 757,99

-40 362,50 0,00
-819 186,25 -588 888,40
-2598,00 0,00
-750,00 0,00

-13 033,00 -1499,00

-2 115,50 0,00
-609,00 0,00

-2 085,40 0,00

-3 590,30 -1 725,80

-1 043 886,16 -757 247,04



84

Kontospesifisert arsregnskap

6700 Revisjonshonorarer

6710 Regnskapstjenester

6715 Systemkostander regnskap
6800 Kontorrekvisita

6820 Trykksak

6860 Mgte, kurs, oppdatering o.l.
6900 Telefon

6910 Mobiltelefon

6930 Tv-Dekoder,NTE bredband
6940 Porto

7340 Faglige mgter og kurs
7500 Forsikringspremier

7710 Styremgter

7740 @reavrunding

7750 Eiendomsavgift

7770 Bankkostnader

7790 Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Renteinntekter
8050 Renteinntekter bankinnskudd

8055 Renteinntekter kundefordringer

Annen finansinntekt
8079 Andre finansinntekter

Sum finansinntekter

Rentekostnader
8150 Rentekostnader

8151 Rente pantelan
8155 Rentekostnad leverandgrgjeld

Sum finanskostnader

Netto finans

Resultat for skattekostnad

2023 2022

-35792,51 -31 366,25

-166 763,45 -142 117,37

-29 099,05 -46 453,85

-12 951,00 -4 439,16

0,00 -3 825,00

-20 895,75 0,00
-1242,00 0,00

-139,00 -3540,18

-659 610,22 -659 808,00

0,00 -4 858,75

-15 248,70 -36 666,00

-295 481,38 -277 735,00

-6 200,00 -2 500,00

-79,00 0,00

-869 337,60 -908 590,80

-10 492,85 -12 600,90
-3.900,00 0,00

-5 826 983,80 4692 281,28
6517 030,18 5373 020,25

"~ 6708728,82 7 554 689,75
359 313,00 219 696,00

0,00 105,00

359 313,00 219 801,00

31 849,00 31 075,00

31 849,00 31 075,00

© 7 391162,00 250 876,00
0,00 -322,27

-2 464 564,46 -2614 310,58

-6 168,09 -598,36
-2470732,55 2615 231,21
247073255  -2615231,21
T .2079570,55 -2 364 355,21
462915827 5190 334,54



Kontospesifisert arsregnskap

2023 2022

Arsresultat 4629 158,27 5190 334,54
Annen egenkapital

8910 Overfgringer fond for vedlikehold -200 000,00 -220 000,00

8920 Overfgrt fond for renhold -13 953,00 13 133,00

8960 Overfgringer annen egenkapital 4843 111,27 0,00

8990 Udekket tap 0,00 5397 201,54

© 4629158,27 5190 334,54

Sum overfaringer T 462915827 5190 334,54
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Balanse

Bygninger
1100 Bygning A
1110 Bygning B
1120 Bygning C
1130 Bygning D
1140 Carport
1150 Tomter

Maskiner

1200 Maskiner og anlegg

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Kundefordringer

1500 Kundefordringer

Forskuddsbetalt forsikring
1730 Forskuddsbet. forsikring

Sum fordringer

Bankinnskudd

1920 Sparebanken 4202.05.08064
1950 Skattetrekk 4202.05.08072

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Kontospesifisert arsregnskap

31.12.2023

49 850 068,00
53 381 935,00
53 409 549,00
56 766 346,00
2043 010,00
2112 408,00

217 563 316,00

463 500,00
463 500,00

31.12.2022

49 850 068,00

53 381 935,00
53409 549,00

56 766 346,00
2043 010,00
2112 408,00
217 563 316,00

515 000,00
515 000,00

218 078 316,00

7218026 816,00 218 078 316,00
49 390,75 39 906,00

49 390,75 ~39906,00

111 762,26 95 902,64
111762,26 195 902,64
161 153,01 135 808,64
7329351,64 8 792 737,53
31676,00 13 957,00

7 361 027,64 8 806 694,53

7 361 027,64 8 806 694,53

7 522 180,65 8942 503,17

225548 996,65

227 020 819,17



Kontospesifisert arsregnskap

Andelskapital
2000 Andelskapital

Sum innskutt egenkapital
Annen egenkapital

2040 Fond vedlikehold

2045 Fond renhold

2050 Egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Borettslaginnskudd

2020 Borettslaginnskudd A
2021 Borettslaginnskudd B
2022 Borettslaginnskudd C
2023 Borettslaginnskudd D
2024 Borettsinnskudd carport

Gjeld til kredittinstitusjoner, Husbanken

2240 Lan Husbanken A

Sum annen langsiktig gjeld

Leverandorgjeld
2400 Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
2600 Skyldig skattetrekk

2770 Skyldig arb.g.avg.
2785 Palppt arbeidsgiveravgift feriepenger

Annen kortsiktig gjeld
2910 Gjeld til ansatte og eiere

2930 Skyldig lgnn

2940 Palgpne feriepenger
2950 Palgpne rentekostnader
2990 Annen kortsiktig gjeld

31.12.2023 31.12.2022
-580 000,00 -580 000,00
-580 000,00 -580 000,00
-580 000,00 -580 000,00
-3470 000,00 -3 670 000,00
-524 710,00 -538 663,00

-57 042 237,07

-52 199 125,80

" .61 036 947,07

-56 407 788,80

" 61 036 947,07

-56 407 788,80

-61 616 947,07

-15 665 068,00

-16 916 935,00

-19 004 549,00

-20 081 346,00

-2 100 000,00
73767 898,00

-89 068 685,00

-56 987 788,80

-15 665 068,00
-16 916 935,00
-19 004 549,00
-20 081 346,00

-2 100 000,00

-73 767 898,00

-94 726 391,00

~ -89 068 685,00

~-162 836 583,00

.94 726 391,00

-168 494 289,00

-341178,89 -760 899,16
T 34117889  -760 899,16
-28 217,00 -11 790,00
-15 450,95 -5 265,00
-7 240,51 -6 620,00
-50 908,46 23 675,00
-212,75 0,00
-5037,14 -52 203,29
-51 351,65 -46 951,00
-602 114,00 -640 360,00
-44 663,69 -14 652,92
703 379,23 754 167,21
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Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Kontospesifisert arsregnskap
31.12.2023
-1 095 466,58

2163 932 049,58

-225 548 996,65

31.12.2022

-1 538 741,37
-170 033 030,37

-227 020 819,17



BDO AS
Ogndalsvegen 2
7713 Steinkjer

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Borettslaget Elvebredden Steinkjer

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Elvebredden Steinkjer.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e Balanse per 31. desember s Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 borettslagets finansielle stilling per 31.

o Resultatregnskap for 2023 desember 2023, og av dets resultater for

e Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
disponible midler samsvar med regnskapslovens regler og god

e Noter til arsregnskapet, regnskapsskikk i Norge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som hethet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BOO International Limited, et engelsk seiskap med begrenset ansvar, og er en def av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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IBDO

AR
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Stig Forr
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, ag er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

side 2 av2
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Dokumentet er signeit digitalt, med Penneo.com. Alle cigitale
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Til BDO AS ved Stig Forr

Steinkjer,

Uttalelse fra styret

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for Borettslaget Elvebredden
Steinkjer for aret som ble avsluttet den 31. desember 2023, med det formal a kunne konkludere om
hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens

regler og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter, etter beste evne og overbevisning at:

Tle

3
14.

15.

Det har ikke forekommet noen uregelmessigheter hvor styret eller evt. ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontroll- systemene er involvert, eller andre
uregelmessigheter som kunne ha hatt vesentlig betydning for arsregnskapet.

Vi har gitt fullstendige opplysninger om selskapets naerstaende parter.

Vi har fulgt lover, forskrifter og offentlige reguleringer som kan medfare ekonomisk eller
strafferettslig ansvar for boligselskapet. Det er gitt opplysninger om mulige lovbrudd vi er
kjent med og alle faktiske og mulige konsekvenser av disse.

Vi erkjenner vart ansvar for at formuesforvaltningen er gjenstand for betryggende kontroll,
herunder for implementering og opprettholdelse av intern kontroll som skal forebygge og
avdekke misligheter og feil. Vi har gitt dere informasjon om eventuelle mangler i intern
kontrollen som styret kjenner til. Vi kjenner ikke til at det foreligger mangler eller
feilinformasjon. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter
eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket selskapets regnskap og som er
kommunisert av styret, ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller
andre. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om
misligheter som vi er kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer styret,
ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller andre hvor misligheten kunne
hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

Vi har gitt dere tilgang til alle opplysninger som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon, styrereferater,
generalforsamlingsprotokoll mv.

Vi har gitt dere opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet.

Vi har ingen planer eller intensjoner som vil pavirke bokfarte verdier og Klassifiseringen av
eiendeler eller gjeld i arsregnskapet.

Boligselskapet har eiendomsretten til alle eiendeler som er oppfart i balansen. Det er ikke
knyttet noen heftelser eller pantsettelser, herunder eiendomsforbehold, til disse eiendeler
ut over det som fremgar av arsregnskapet.

Det foreligger ikke forpliktelser, verken faktiske og mulige, som ikke er bokfart eller opplyst

om i note.

. Alle hendelser etter balansedagen som medferer korrigering eller omtale, er korrigert eller

omtalt.

. Boligselskapet er ikke involvert i eller ma paregne og bli involvert som part i rettstvister av

akonomisk betydning som ikke fremgar av arsregnskapet.

. Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet. Arsregnskapet

inneholder ikke vesentlig feil. Dette inkluderer at det ikke mangler opplysninger av
betydning.

Vi bekrefter at det er var vurdering at boligselskapet har evne til fortsatt drift.

Vi er ansvarlige for og har oppfylt var plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av boligselskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Vi har gitt dere:

a. tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og



|
[ b. ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
' nedvendig & innhente revisjonsbevis fra.

A ;

el Mgk
Dieter Manka
Styreleder
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Budsjettforslag 2024

Drift Itat
Knt.nr Tekst Budsjett 2023 Ly Budsjett 2024
2023
3600 |[Leieinntekter 4 920 000 4 916 248 6 200 000
3610 |Renter/avdragi 8160 000 8161 200 8 160 000
arsregnskap
3620 |Garasje/Carporter 80 000 92 100 95 000
3630 |[Fellesstrgm 14 000 17 920 20 000
Gevinst
3 800 evinst ved avgang av 10000 6 000
anlegg
3900 |Andre driftsinntekter 40 000 28 291 30000
Sum Inntekter 13 214 000 13 225759 14 511 000}
L B
dnnskostnader 5000 700 000 633 509 670 000
5920
n —
6010 [fVSkrivning 51500 51 500
transportmiddel
6340 |[Strgm 100 000 420910 200 000
6340 |Varme 1200 000 1342 464 1 600 000
6360 |Renhold 2 500 8161 8 000
6370 |Vindusvask (av fond) 30 000 40 363 30000
6390 [Kommunale avgifter 650 000 819 186 820000
6420 |Leie av datamaskin 2598
6440 Leie av . 750
transportmiddel
6500 |Verktgy, ikke aktiverte 2 000 13033 10 000
6510 |Handverktgy 2116
6550 |Driftsmateriale 609
6 560 |Rekvisita 2 085
6570 |Aroeidski=n, 2500 3590 2500
verneutstyr




6 600 |Vedlikehold, spes 766 000 1043 886 1 000 000
6700 |Revisjon 60 000 35793 60 000
6710 |Regnskap, forr. fgrer 120 000 166 763 170 000

6715 f:;;ir;akpostnader 29 099
6 800 |[Kontorrekvisita 5000 12951 5000
6 860 x)“:)tjét':‘r:;g 20 896 0
6900 |Telefon og mobil 4 000 1381 4 000
6930 [TV, bredband 660 000 659 610 660 000
6940 |Porto 4000 0 4000
7 340 [Sosiale mgter 40 000 15 249 40 000
7 500 |Forsikring 290 000 295 481 310000
7710 |Styremeter 3000 6200 3000

7740 |greavrunding 79
7750 |Eiendomsavgift 869 338 869 338 869 338
7770 |Bankkostnader 12 500 10493 12500
7790 |Andre kostnader 3000 3900 3000
Sum kostnader 5523 838 6511993 6 532 838
Driftsresultat 7 690 162 6713766 7978 162
8 050 :igf""tekter'”tbytt 260 000 359 313 300 000
8079 |Andre finansinntekter 30000 31849 30 000
8 151 |Rente pantelan -2470733 -2 500 000
fra vedlikeholdsfond 220000 220 000 0

-8 160 000

-5657 706 -5 660 000
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Over/underskudd

55 162

-804 361

148 162




7.2 Valg av valgkomité

Roar Solli

Marit Raen

Tormod Bratberg

Knut lvar Hermansen

7.3 Styrehonorar 2023

Styreleder Kr. 73000
Sekretaer Kr. 17600
Styremedlem Kr. 11435

Samlet utbetaling styrehonorar i 2023 — ca. kr. 125000.

Styrehonorar 2024 justeres arlig etter konsumprisindeksen, slik vedtatt

tidligere.

7.4 Valg av revisor

Revisor BDO AS: Fortsetter med samme revisor ogsa til neste ar.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 197 ‘ Bruksnr: ‘ 1442 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Sagmestervegen 10A, 7725 STEINKJER
Dato: 23.10.2025 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 11.11.2011

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




FASADE MOT DET
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& Lyngatad Ardeiner A5
VEDLEGG E-4

FASADE NORDBST

FASADE SOR@ST

FASADE S@RVEST

FASADE NORDVEST
Carporter foran Blokk A vil ha samme utforming og vil derfor ikke bli vist pa fasadetegning
e i Lyngstad Arkitekter AS |[FASADER CARPORTER FORAN BLOKKD _1:100
478 dwowmarome CARPORTER ELVEBREDDEN BYGGESAK
ey 00 gesroriecee T S mm—— MS_ [24.04.20|. : 201930 [Ba0.01 [a
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© Lyngstad Arkileker AS
VEDLEGG E-3

A 120520 | ENDRET TAKVINKEL TIL & ! .N | TEGN IRHHOLE Wl EST e ady
l I Lyngstad Arkitekter AS SNITT A-A (ALLE CARPORTER) _
- 4#.“3;’:.&?;‘“‘"”"“ CARPORTER ELVEBREDDE BYGGESAK
— Tolwlon 74 13 44 00 = T o T T T =
REV[DATG  BESKRWELSE [ENDRINGSID [SIGN_KONTR T e AT MR MS |24.04.20|.. 201939 [B30-01 |A

106




VEDLEGG E-2

@ Lyngstad Arkitekter AS |

g
o 1167 ¢
I ] Lyngstad Arkitekter AS CARPORTER VED BLOKK A 1"&100
W gut S CARPORTER ELVEBREDDEN BYGGESAK
Telefon 74134400 £ DATEY KEWTIL hato [ FHICEERT ML [ TRGA M v
RevoAto  BESKRNELSE  |[ENDRWGS D[S, KONTA. TRl et akiakdat MS |24.04.20|,. | 201939 |B20-02
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STEINKJER KOMMUNE
Tjenesteenhet utbygging

RG-prosjekt AS
Kongens gate 27

7713 Steinkjer

Vir ref: Arkiv Deres ref: Dato:
2005/861-6854/2006/0ODVE 197/1442/1.42 10.05.2006

Elvebredden Steinkjer AS - Sagmestervegen 8A, 197/1442 - Midlertidig
brukstillatelse for boligblokk A

Fra ansvarlig sgker har kommunen mottatt anmodning om midlertidig brukstillatelse pa
ovennevle bygg.

Fglgende arbeid gjenstar:

e Byggetrinn 2, Sagmestervegen 10A
e Byggetrinn 3, Sagmestervegen 12A
e Byggetrinn 4, Sagmestervegen 14A

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr.2 utstedes med dette midlertidig
brukstillatelse for ovennevnte bygg. Tiltaket finnes utfgrt i samsvar med bestemmelser og
tillatelse gitt den 29.04.2005.

Med hilsen

Geir Gilde

tjenesteenhetsleder
Odd Vengstad
avd. ingenigr

Kopi:

RG-prosjekt AS Kongens gate 27 7713 Steinkjer

Folkeregistret 7734 Steinkjer

Radhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 4410.06.00444
Serviceboks 2530 Telefax Org.or, 840 029 212 mva
7729 Steinkjer E-mail
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Saksopplysninger:

Tiltaket: Innglassing av svalgang, endevegger, av Sagmestervegen 8a, 10a, 12a, 14a, gnr.
197, bnr. 1442.

Planstatus: Reguleringsplan Nordsileiret.

Planformal: Byggeomrader (B 24)

Ansvarsprofiler: Th. Gretan & Senn AS — PRO, UTF tkl 1, KUT tkl 1,- prosjektering,
montering og kontoll av glassfasademontasje.

Tegningsliste:
e Fotomontasje, reg. mottatt 21.02.07.

Saksvurdering:

Det gis ansvarsrett 1 henhold til godkjente ansvarsoppgaver. Det gis tillatelse til tiltak som
omsgakt.

Ovrige opplysninger:

Arbeidet skal gjennomfores i trdd med reglene i plan- og bygningsloven og teknisk
forskrift.

Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar.

Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr.pbl.§96.

For behandling av seknaden skal det betales gebyr for saksbehandling jfr. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag.
Belopet bes innbetalt til Steinkjer kommune med vedlagte giroblankett.

Vedtaket kan paklages, jfr. Forvaltningslovens § 28.

Saken refereres i forstkommende mete i Hovedutvalg for teknisk, miljo og
naturforvaltning.

Med hilsen

Geir Gilde

tjenesteenhetsleder
Rita Stein Melhus
saksbehandler

Vedlegg: Fakturagrunnlag/giroblankett

Kopi til:
RG-prosekt AS Kongens gate 27 7713  Steinkjer



Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 22.10.2025

Kilde: Steinkjer kommune

Kommunenr.

5006 Gardsnr. 197 Bruksnr. 1442 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Sagmestervegen 10A, 7725 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner under arbeid

© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

50042018002
Kommunedelplan Sentrum
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan
25.10.2018

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delareal 16 346 m?

KPHensynsonenavn 1702316

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 16 320 m?

BestemmelseOmradenavn Avlastningsomrade a
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 27 m?
BestemmelseOmradenavn Bykjerne
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

50041702316
Nordsileiret

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

31.08.2005

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/2049/1702316_best.pdf

Side2av?2



Steinkjer kommune

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Reguleringsplankart

Eiendom: 197/1442

Adresse: Sagmestervegen 10A
Utskriftsdato: 22.10.2025
Malestokk:  1:1500

0SrLeEs 3

UTM-32

19714922

{

\

A
i
i

N 7101150

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

ReguJenngsp.l’an/Beby%geIsesp.fan PBL 1985
S eb

Regulerings- og yggelsesplan - arealbruks
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Offentlige trafikkorrider

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Havneomride (landdelen)

Friomrider

Requieringsplan PBL 2008

Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Kigreveg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

W

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggeqgrense

Bebyggelse sominngiriplanen
Malelinje/Avstandslirje

Avkjarsel

PEskriftfeltnavn

PAskrift utnytting

PAskriftbredde




Kommuneplankart |

Eiendom: 197/1442 L
Adresse: Sagmestervegen 10A
Utskriftsdato: 22.10.2025

Steinkjer kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

]
Mg

[Tl 1
' ] .
- |'7 o
vy
I S
| |
= r
[T N 7101200
7101000
~ . m
o~ #" / ~ i~
©Norkart 2025 ' /. R 8
" I o
;fr 7 2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

Faresone grense

Faresone - Flomfare

Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Besternmelseomride

Bestermmelsegrense

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I

~

\/\
Abc

Planormride

Planens begrensning
Grense for arealforml
Kommune(del)plan - pasknft




Nabolagsprofil

Sagmestervegen 10A - Nabolaget Nordsidleiret - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne l
e Eldre
Offentlig transport
2 Nordsileiret 2min &
Linje 640, 680, 722, 732, 733 0.2 km
8@ Steinkjer stasjon 13 min 4
Linje F7,R70 1.7 km
X Namsos lufthavn 1t7 min &
X  Trondheim Vernes 1t22min &
Skoler
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 6 min %
113 elever, 9 klasser 0.5km
Steinkjer skole (1-7 kl.) 16 min &
342 elever, 21 klasser 1.4 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 4 min &
314 elever, 21 klasser 2.3 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %
499 elever, 37 klasser 1.7 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
293 elever, 17 klasser 2.6 km
Steinkjer vgs 20 min £
750 elever, 44 klasser 1.7 km
Meaere landbruksskole 13 min &
165 elever 13.4 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100
Opplevd trygghet
R Veldig trygt 79/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling

12.8%
14.5%

59%

21%
6.7 %
72%

36.7 %
389%

18.7 %
21.2%
51%

L

12.9%

54 %

252 %
18.3%

1 = ol i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Nordsidleiret 800 581
B steinkjer 13365 6815
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ar) 6 min A&
45 barn 0.5km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 19 min &
82 barn 1.6 km
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 19 min &
16 barn 1.6 km
Dagligvare
Spar Dampsaga 5min 4
PostNord, sgndagsapent 0.5km
Rema 1000 Nordsia 7 min &
Post i butikk 0.6 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

G‘}b 1 Sykkel Dampsaga Senter 5min %
- . i@ Vitusapotek Medisinsk Senter Steinkjer12 min #
A 2. Gaende

&= 3. Egen bil Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 31%6-12ar
M 11%13-154r

16% 16-18 ar

jf Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 82/100

v Kvalitet p4 barnehagene
“~ Veldig bra 81/100

? Gateparkering
@ ettt 80/100 Familiesammensetning
Par m. barn
|
Sport —
@ Bogen ballbinge 13 min % Par u. barn
Ballspil 12km —
I
Ballspill 1.5km ]
|
& Care Treningssenter Steinkjer 14 min % Enslig u. barn
|
& 3T-Steinkjer 15 min & e ———
1
Flerfamilier
Boligmasse =
]
B 9% enebolig 0% 65%

B 1% rekkehus

B 76% blokk B Nordsidleiret

14% annet = i’toerigl;jer
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 31% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 19% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og ¢
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © |
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sagmestervegen 10A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7725 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



