akuv.

Serbyveien 615F, 3178 VALE

Velholdt 2-roms leilighet med
parkering i landlige omgivelser.

Nytt gulv i stue/kjokken. Felles
uteplass for sameiet.



Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Charlotte Skjelbred

Mobil 938 47 947
E-post  charlotte. skjelbred@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu
og Stokke

Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83
60

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 100 000-
Omkostn.: Kr 53 890,-

Total ink omk.: Kr 2 153 890,-
Felleskostn.: Kr1146,-

Selger: Douglas Tor-Edmund

Mickelsen Rgnning

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1960
BRA-i/BRA Total  44/54 kvm
Tomtstr.: 2557.6 kvm
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 351, bnr. 3
Snr. 6
Oppdragsnr.: 1311260059

Sgrbyveien 615F

Velholdt 2-roms leilighet
med parkeringsplass i
landlige omgivelser

Velkommen til Sgrbyveien 615F, en attraktiv 2-roms selveierleilighet i
Vale. Her bor du nzer naturskjgnne omgivelser, med kort vei til
dagligvarebutikker og andre servicetilbud.

Leiligheten ligger i 2. etasje og har et bruksareal pd 44 m2. Den ble
innredet i 2005 og renovert i 2015/16 med nytt bad, kjgkken og
tekniske installasjoner. Planlgsningen inkluderer gang, stue/kjgkken,
bad/vaskerom og soverom. Badet har varmekabler, og stuen har en
luft-til-luft varmepumpe fra 2024. Avlgpsrer fra leiligheten og videre til
offentlig vann og

avlgpsnett ble fornyet i 2025. Gulv i stue/kjgkken ble skiftet i 2026.
Ekstra bod pa loftet gir god lagringsplass. Dette er et hjem med
moderne standard og praktiske lgsninger.

Velkommen til visning! Husk pdmelding.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 44 kvm
BRA -e: 10 kvm

BRA totalt: 54 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 44 kvm Gang, soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken
BRA-e: 10 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal 2. etasje:

Gang: 8,1 m?

Soverom: 8,7 m2

Bad/vaskerom: 3,8 m?

Stue/kjgkken: 22 m2

Det foreligger ikke tegninger:
Foreligger sgknad og ferdigattest, men ingen tegninger som er gjenkjennbare til denne
enheten.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
2023: Ny varmtvannsbereder.

2024: Montering av varmepumpe.

2025: Nytt avigp fra leilighet i 2. etasje og helt ned til offentlig.
2026: Utbedring etter vannlekkasje og nytt gulv i stue/kjokken.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2557.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for Sameiet. Asfaltert innkjgrsel, hage med plen, bukser og treer.
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Boligen ligger godt innenfor eiendomsgrensen, 2 av eiendomsgrensene er ngyaktig og
2 eiendomsgrenser er mindre ngyaktig.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Sorbyveien 615F har en landlig og fredelig beliggenhet i Vale i Tensberg kommune,
omgitt av apne jorder, grgnne omgivelser og flotte turomrader rett utenfor dgren.
Eiendommen ligger i et rolig og skjermet omrade med lite trafikk, perfekt for deg som
gnsker @ bo naturnaert med god avstand til byens stgy, samtidig som du har enkel
tilgang til hverdagens ngdvendigheter.

Revetal sentrum ligger ogsa kun ca. 10 minutter unna og tilbyr et bredt servicetilbud
med blant annet butikker, caféer, treningssenter og Re-torvet kjgpesenter.

Tonsberg sentrum, Horten og E18 nas enkelt, noe som gir svaert gode
pendlermuligheter. Offentlig transport er ogsa lett tilgjengelig. Skoppum stasjon ligger
kun cirka 15 minutter unna med bil, og herfra er det gode togforbindelser videre mot
blant annet Oslo og Vestfoldbyene. Sandefjord lufthavn Torp kan nds pa omtrent 27
minutter, mens Oslo lufthavn Gardermoen er tilgjengelig innen cirka 1 time og 42
minutter, noe som gjgr beliggenheten attraktiv ogsa for pendlere og reisende.

Omradet passer spesielt godt for deg som gnsker rolige omgivelser kombinert med
neaerhet til natur, rekreasjon og gode forbindelser til by og transport.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Offentlig kommunikasjon

Buss: Vale elverk (Linje 126) ca. 0 km

Tog: Skoppum stasjon ca. 13.7 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp ca. 27 min med bil
Fly: Oslo Gardermoen 1 t 42 min med bil

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Rapporten omfatter en selveierleilighet i 2. etasje i sameie, med felles inngang og
trappegang. Bygningen er oppfert ca. 1960, mens leiligheten ble innredet rundt 2005. |
2015/16 ble leiligheten renovert med nytt bad, kjskken, overflater og tekniske
installasjoner. Vinduer er fra 2007 og 2020 og er montert brukt. Det forekommer avvik
pa enkelte utvendige Igsninger som ligger under sameiets vedlikeholdsansvar. Dgrer er
fra 2016. Varmtvannsbereder er fra 2023 og varmepumpe fra 2024. Avlgpsrer fra
leiligheten og videre til offentlig vann og

avigpsnett ble fornyet i 2025. Gulv i stue/kjgkken ble skiftet i 2026. Nar det gjelder
tilstanden for gvrig, henvises det til beskrivelsene

av de enkelte bygningsdelene i rapporten. Det er viktig & merke seg at bygningen er
oppfert i henhold til de byggeforskrifter og krav som gjaldt pa sgknadstidspunktet.
Dagens krav til blant annet inneklima, isolasjon, lyd og brannsikkerhet er strengere enn
de kravene som gjaldt ved oppfgring. Det presiseres at hovedkonstruksjon og
utvendige bygningsdeler som bergrer bygningens hovedkonstruksjon omfattes av
sameiets vedlikeholdsansvar.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

UTVENDIG

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein med ukjent alder. Enkelte slitte
takstein har blitt skiftet i nyere tid. Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/
lakkert stal med ukjent alder, men er skiftet i nyere tid. Sngfangere er montert pa tak.
Yttervegger over grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etter byggemate
isolert og er utvendig kledd med staende tgmmermannskledning.

Taktypen bestar av saltak med plassbygde takstoler av tre. Undertak av baerende og
avstivende taktro. Adkomst via innvendig trapp.

Loftet er isolert med mineralull mot underliggende himling. Lufting skjer via
luftespalter i gesimser. Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2007 pa soverom
og 3- lags isolerglass fra 2020 i stue. Inngangsdgren til leiligheten er brann- og
lydklassifisert. (EI30/35dB)

Fellesdeler og bygningsdeler som ligger under sameiets vedlikeholdsansvar, slik som
yttertak, fasader, grunnmur og gvrige

utvendige konstruksjoner, er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten med mindre
bygningsdelen er tillagt eller har en saerlig tilknytning til

den aktuelle leiligheten, og dermed har direkte betydning for beboerens bruk eller
forhold som kan medfgre risiko for skade pa

leiligheten. Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der slike planer
foreligger.

INNVENDIG
Gulvene har laminat. Vegger har malte plater. Himling har malte/behandlede plater og
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malte takessplater. Etasjeskiller bestar av betongdekke. Det er innvendige malte glatte
dorer.

VATROM

Badet er fra 2015/16. Arbeider er utfgrt av fagfirmaer, samt enkelte arbeider pa
egeninnsats av en tidligere eier. Det er baderomsplater pa vegg og malt innvendig tak.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er svakt fall mot sluk. Det er
plastsluk og synlig slukmansijett i sluk. Det er fremlagt fakturadokumententasjon fra
utfgrende firma. Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speilskap,
gulvmontert toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Det er
avtrekksvifte i tak og tilluft under dgr.

Fuktmaling er foretatt fra eksisterende hull i gang uten a pavise unormale forhold.

KJZKKEN

Ikea kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med
nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Det er montert belysning i de fleste skuffer og skap,
som styres via sensorer. Det er integrert kjgl/fryseskap, komfyr, platetopp, samt tv i
ventilatoren. Opplegg for oppvaskmaskin. Montert waterguard under kjgkkenbenk.
Komfyrvakt montert. Det er kjgkkenventilator over platetopp med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige rgropplegg bestar av kobber og plastrgr (ror i rer). Det er besiktiget i
rgrfordelerskap, plassert i gang med lekkasjevannsrgr og

siklemikk montert pa bad. Stoppekran plassert i gang ved varmtvannsbereder.
Innvendig avlgp er av plast. Leiligheten har naturlig ventilasjon med friskluftsventil i
vegg og spalteventil i vinduskarm pa soverommet. Leiligheten varmes opp av strgm.
Luft-til-luft varmepumpe i stue fra 2024. Termostatstyrte varmekabler pa bad fra 2015.
Varmtvannsbereder pa 113 liter fra 2023 plassert i gang. Sikkerhetsventil er koblet til
avlgp. Sikringsskap er plassert i gang. Sikringer bestar av automatsikringer med
jordfeilbrytere. Totalt 10 kurser i henhold til kursfortegnelse, 40A hovedsikring.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Normal tid for omlegging av
betongtakstein er 30 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Konsekvensen av eldet taktekking og undertak er gkt risiko for vannlekkasjer, som
kan fgre til skader pd underliggende konstruksjoner.

Gar inn under sameiets vedlikeholdsansvar og plan.

Veggkonstruksjon
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Utvendig kledning er ufagmessig montert, det mangler beslag i underkant av vinduer,
samt belistning rundt vinduene.

Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

Normal tid fgr maling av trekledning er 6 - 12 ar.

Konsekvens/tiltak: Arbeider med kledning og omramning rundt vinduer ma
ferdigstilles.

Konsekvens ved manglende vedlikehold og oppgradering vil medfgre fukt i
underliggende/bakenforliggende konstruksjon.

Gar inn under sameiets vedlikeholdsansvar og plan.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er tegn pa tidligere lekkasjer
fra taket som fuktskjolder og rateskadet bord i nedre del av konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak: Fuktskjoldene er av eldre dato fgr det ble skiftet knekte takstein.
Tilstand pa undertak bgr jevnlig holdes under oppsyn.

Gar inn under sameiets vedlikeholdsansvar og plan.

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget. Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier
en TG2.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket i henhold til NS 3600:2018 ma det utarbeides en
tilstandsanalyserapport og/eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til borettslag/sameie a rekvirere, er kostnadsestimat ikke satt. Konsekvensen av
manglende rapport og vedlikeholdsplan er gkt risiko for uforutsette skader og
kostnader, samt redusert kontroll over byggets tilstand og ngdvendig vedlikehold.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad

2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Fglgende retningsavvik ble registrert:

17 mm gjennom hele, og 12 mm innenfor 2 m i stue.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

2. etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling
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Dgren er utfart i treverk, et materiale som er fglsomt for fukt. Det anbefales ikke &
benytte fuktgmfintlige materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet fungerer med dette avviket, da det er montert
dusjkabinett som begrenser direkte vannsprut pa dgren.

Dgr/lister bgr jevnlig kontrolleres for eventuell fuktbelastning.

2. etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er
10-30 ar.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann
mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Tiltak anbefales ved fremtidig rehabilitering.

2. etasje - Stue/kjpkken - Overflater og innredning

Oppvaskmaskinen har innebygd lekkasjesikring, men kjgkkenet mangler sentral
lekkasjesikring (waterguard) med gulvsensor. Lgsningen gir ikke full romsikring.
Kjgkken og vannledninger av plast er fra 2016. Det er krav om lekkasjesikring/
waterguard ved renovering av kjgkken etter 2010.

Konsekvens/tiltak: Det bgr monteres lekkasjedeteksjon (waterguard) med gulvsensor
under kjgkkenbenken for & oppfylle gjeldende krav.

Hensikten med kravet om lekkasjesensor er a redusere vannskader i boliger, ettersom
slike skader kan veere kostbare og tidkrevende a reparere.

Lekkasjesensoren registrerer vannansamling og gir beskjed til en ventil som
automatisk stenger vanntilfgrselen for a forhindre ytterligere skade.

2. etasje - Stue/kjpkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales at avtrekk fgres ut gjennom yttervegg/tak for a sikre
effektiv fjerning av fukt og matos.

Ventilasjon

Det mangler friskluftsventil i stue.

Veggventil pa soverom mangler utvendig rist.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventil pa stueveggen, for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon og unnga risiko for darlig inneklima, gkt fuktighet og mulig muggdannelse.
Det bgr monteres utvendig rist pa veggventilen for & hindre inntrenging av innsekter,
nedbgr eller smuss.

TGIU

Oppvarming
Leiligheten varmes opp av strgm.
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Luft-til-luft varmepumpe i stue fra 2024.
Termostatstyrte varmekabler pa bad fra 2015.
Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omradde som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker"
aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak:

Det er behov for tiltak.

Det bgr giennomfgres radonmalinger for a avklare om det er forhgyede radonnivaer i
boligen. Ved maling og resultat under 100 Bq/m? lukkes avviket. Resultat over dette
kan medfgre ekstra kostnader. Konsekvensen av manglende maling er at forhgyede
radonkonsentrasjoner kan ga uoppdaget, noe som kan vaere helseskadelig.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Murergutta AS, Xpert installasjon AS, Kjaers rgrleggerforretning AS, VVS
senteret AS, 2015. Ufagleert, 2015.

Beskrivelse: Murergutta: Stgpt gulv, membran, flis og fuging gulv og sokkel. Xpert:
el.anlegg med varmekabel. Kjaers Rgrleggerforretning AS: nytt rgr i rgr. VVS senteret
AS: Koblingspunkter og montering av dusjkabinett. Ufaglaert arbeid: noe egetarbeid av
han som renoverte leilighet den gang.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Beskrivelse: Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Ble gjort under bygging av baderom i 2015 som nevnt i tidligere post

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Firmanavn: Pelias AS, 2025.

Beskrivelse: Mus i en boenhet i fgrste etasje pa bygget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
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Firmanavn: Pelias AS
Beskrivelse av arbeidet: Montert opp slagfeller/bokser rundt bygg.

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

Ja, Svetting fra rgr og darlig fall i rgr fra boenheter i fgrste etasje, som gar i taket til
bolig under bygging i fgrste etasje.

Dette ble utbedret i 2025 (gjelder avlgpsrgr fra min boenhet som grener seg inn pa ror
som gar ned til fgrste etasje)

Firmanavn: GN rgr AS, 2025.

Beskrivelse: Byttet avlgpsrgr som gar fra boenheter i 2 etasje, og ned i boenhet under
bygging i 1 etasje, som deretter gar videre ut til avigp

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Seim maskin AS, 2025. Byttet vann og avlgp, fiernet gammel septikktank
og koblet bygg pd kommunalt vann

og avlgp etter kommunens krav.

Firmanavn: Kjeers Rgrleggerforretning AS, VVS Senteret AS

Beskrivelse av arbeidet: pa kjgkken: Kjeers Rgrleggerforretning AS: nytt rgr i rgr. VVS
Senteret AS: koblingspunkter og stoppekraner.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023. Beskrivelse av arbeidet: byttet til ny
varmtvannsbereder (har kvittering)

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: GTM Service AS, 2024. Nilsen Elektro AS, 2024.

Beskrivelse: Kjgp og montering av ny varmepumpe. Koblet opp strgm til varmepumpe.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Xpert elektro AS, 2015.

Beskrivelse: Nytt: sikringsskap, sikringer, alle kurser untatt til stekeovn, stikkontakter,
USB kontakter, downlights, dimmere, lysbrytere, varmekabler bad.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Godkjent av kommunen, Bruksendring er godkjent og eier er i gang med
byggeprosess, dette begynte i 2025.

Beskrivelse: Boenhet i fgrste etasje blir gjort om fra garasje til boenhet.
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Skaderapport fremligger etter vannlekasje under vask som ga skade pa parkettgulv pa
stue/kjgkken. Dette ble revet opp, fuktmalt, utbedret og ferdigstillt av Ocab AS i januar

2026. Det ble da lagt nytt gulv og malt lister etter montering

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja, Byggeprosjekt i boenhet fgrste etasje, som gir noe stgy pa dagtid i perioder, og
avfall som blir liggende pa terasse

til boenhet mellom rivings/bygging i perioder.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder fglgende rom som: Gang, soverom, bad/
vaskerom, stue/kjgkken.

Loft: 10 kvm bod.

Parkeringplass.

Standard

Leiligheten har et moderne og funksjonelt IKEA- kjgkken med stilrene, glatte fronter og
slitesterk benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Kjgkkenet er godt utstyrt med integrert kjgl-/fryseskap, komfyr, platetopp samt
ventilator med innebygd TV - en unik detalj i hverdagen. | tillegg er det opplegg for
oppvaskmaskin. Det er montert belysning i de fleste skuffer og skap, styrt via smarte
sensorer som gir bade komfort og et eksklusivt preg. For ekstra sikkerhet er det
installert bade Waterguard under kjpkkenbenken og komfyrvakt. Kjgkkenventilatoren er
plassert over platetoppen og har kullfilter.

Badet er fra 2015/16 og fremstar pent og praktisk med baderomsplater pa vegger,
malt himling og flislagt gulv med behagelige elektriske varmekabler. Badet inneholder
innredning med nedfelt servant, vegghengt speilskap, gulvmontert toalett, dusjkabinett
samt opplegg for bade vaskemaskin og tgrketrommel.

Leiligheten har ett soverom med god lagringsplass. Gulvene bestar av laminat, og
veggene har malte plater som gir et lyst, moderne og innbydende uttrykk.

Leiligheten har en stor bod pa loftet med svaert god lagringsplass. Boden er pa hele 10
kvm.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hyller pa kjskken medfglger ikke.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2025 ble det utfgrt graving hvor gammelt septikanlegg ble fjernet. Det ble da gravd ned
nytt med oppkobling til kommunalt vann og avigp

TV/Internett/Bredband
Leiligheten har ruterboks via re-nett.

Parkering
Medfglger en fastparkeringsplass.
| fglge selger/styreleder er det mulighet for elbil-lader.

Gjesteparkering langs veien.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind forsikring, polisenummer 99279372

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring
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- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp av strgm.

Luft-til-luft varmepumpe i stue fra 2024.
Termostatstyrte varmekabler pa bad fra 2015.

Informasjon om stremforbruk
Boligen har ikke gjort avtale om Norgespris, sa nye eier star fritt til & velge dette.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr2 100 000

Omkostninger kjgper
2 100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

52 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))
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53 890 (Omkostninger totalt)

65 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

68 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 153 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 165 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 168 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 570 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr
(felleslgsning) samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 632 212 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 528 846 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
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For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
48/596

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene dekker seksjonens manedlig betaling renter og avdrag for sameiets
gjeld, strom i fellesomrader, byggforsikring, bragyting.

Fellesutgiftene forfaller 25. hver mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1146

Andel fellesgjeld ar
2026

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sgrbyveien 615

Organisasjonsnummer
99279372

Om sameiet
Sameiet bestar av 8 leiligheter.
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Sameiet har gressklipper.

Ingen store prosjekter i fremtiden annet enn maling av av fasade, og eventuelt bytte
noe kledning. Dette er satt litt pa vent med tanke pa ferdigstilling av boenhet i fgrste
etasje, som ikke har fatt opp kledning enda. Usikkert enna om dette skal gjgres pa
dugnad eller om det skal leies inn profesjonelle.

Sameiet har en formue pa 68 695,- per 17/4-2026
Sameiet har lan pa 213 337,- som skal veere nedbetalt i 2030.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Lanenummer: Dnb

12 terminer per ar.

Rentesats per: 7.80% pa.
Antall terminer til innfrielse: 74
Saldo per: kr 213 337

('siste termin 25-06-2030)

IN-Ordning: Nei

Regnskap/budsjett

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Trappevask gar pa rundgang for de som bor i oppgangen, det vaskes 1 gang i mnd.
Plenklipp: plenen klippes en gang i uken og deles pa de 8 enhetene. Klipper tilhgrer
Sameiet.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 351, bruksnummer 3, seksjonsnummer 6 i Tgnsberg kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/351/3/6:

28.08.1943 - Dokumentnr: 900847 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:351 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.1952 - Dokumentnr: 394 - Erklaering/avtale

Vedr. Sgrby Vannverk

Korrekt dokumentnummer er 394/1952

Overfert fra: Knr:3905 Gnr:351 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

Undertegnede VALE KOMM. ELEKTRICITETSVERK eier av Sorby gnr. 57 bnr. 3 i Vale
herred erklaerer herved at jeg som medlem av Mellem Sgrby Vannverk A/L er
underkastet de vedtekter og reglementer som til enhver tid gjelder vannverket.

23.11.1967 - Dokumentnr: 3639 - Erkleering/avtale

BESTEMMELSER OM KABLER/GR@FTER M.V.

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:351 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

Grunneieren gir Telegrafverket rett til uten vederlag a plassere pa eiendommen:
Kabelgraft 22,5 m. Telegrafverket har rett til & holde linjen rydda for tre og greiner m pa
hver side av midtlinjen.

25.02.1985 - Dokumentnr: 1070 - Jordskifte

Grensegangsforretning

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:351 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

Sak nr. 59/1981, Serby nordre i Vale. Gjelder grensegang for gnr. 51, bnr. 3
(sammenfgyd med bnr. 12) med flere. Inneholder diverse rettsforlik og bestemmelser
vedrgrende grenser og rettigheter for de involverte eiendommene.

05.06.1996 - Dokumentnr: 2694 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Nord Jarlsberg Energi AS

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:351 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

Nord Jarlsberg Energi A/S skal ha tilgang og uhindret adkomst til transformator
beliggende pa eiendommen. Dette vederlagsfritt for Nord Jarlsberg Energi A/S.

14.12.2001 - Dokumentnr: 6912 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:351 Bnr:19
Bestemmelse om adkomstrett
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Overfert fra: Knr:3905 Gnr:351 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

Godkjenning av rett til avkjgrsel fra gnr. 51 bnr. 19 over gnr 51 bnr. 3. Godkjennelsen
gjelder avkjgrsel over gnr 51 bnr 3's s@r gstlige hjgrne Fra delet mot fylkesveg Z-755
og tre meter mot vest, i enden av etablert fysisk skille. Dette for og sikre adkomst til
eiendommen gnr.51 bnr. 19.

01.07.2015 - Dokumentnr: 597558 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Lede AS

Org.nr: 979 422 679

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av frittstdende nettstasjon med
tilhgrende kabelanlegg

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettighetshaver: Skagerak Nett AS ORG.NR: 979422679. Grunneieren gir nettelskapet
stedsevarig rett til & bygge, drive og vedlikeholde en nettstasjon med tilhgrende
kabelanlegg pa eiendommen, rett til 4 legge og vedlikeholde hgy- og
lavspenningskabler, rett til ngdvendig fremkomst, og rett til & forby bebyggelse,
beplantning eller oppfylling av masse som kan vaere til skade eller til hinder for
vedlikeholdet.

21.06.2006 - Dokumentnr: 292962 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 48/596

Eiendommen begjaeres oppdelt i 8 eierseksjoner. Tilleggsarealer er balkong for
leiligheter.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1590261 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0716 Gnr:51 Bnr:3 Snr:6

01.01.2024 - Dokumentnr: 490581 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3803 Gnr:351 Bnr:3 Snr:6

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16/1-1969 vedr. nybygg.

Det foreligger ferdigattest datert 15/3-2007 vedr. seksjon nr 4-8 i sgrbyveien 615.

Det foreligger ikke tegninger for denne enheten.

Foreligger sgknad og ferdigattest, men ingen tegninger som er gjenkjennbare til denne

enheten.

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
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lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.01.1969.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Tilknytning vann: Offentlig vann. Det gar vannledning og spillvannsledning inn pa
eiendommen.

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

2025 ble det utfgrt graving hvor gammelt septikanlegg ble fjernet. Det ble da gravd ned
nytt med oppkobling til kommunalt vann og avlgp

Regulerings- og arealplaner

Fglger Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035, ikrafttredelse 03.04.2024. 2557.47 kvm
er i kommuneplanen avsatt til LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Navaerende.

Det er ikke registrert igangsatt planleggingsarbeid som bergrer eiendommen.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H310 for ras- og skredfare, i henhold til
kommuneplanen.

Det er for gbnr 351/7 registrert fremtidig boligbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
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budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,40% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18000,- oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr 3000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Segrbyveien 615F
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Ansvarlig megler bistas av

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Oppdragstaker
Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 996525341
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord

Salgsoppgavedato
30.04.2026
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Leiligheten har ett soverom med god
lagringsplass og plass til storre seng.
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Entreen har god med lagringsplass i hyller
og skyvedorsgarderobe.

 TRNDREW WYETH PECPEAND P
|AGNES'MARTIN
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Sgrbyveien 615F , 3178 VALE
() TONSBERG kommune

# gnr. 351, bnr. 3,snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 54 m? BRA-i: 44 m?

Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 21248-1786 Referansenummer: MI2491

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Olav Rudland Kvilhaug

Drammen| Takstsenter]

Gol | Honefoss | Vestfold | Son
“Din elendomspartner”

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er i dag et av de ledende takseringsforetakene innen eiendomstaksering pa det sentrale
@stlandet. Siden etableringen har vi vokst betydelig og utvidet vart nedslagsfelt: | januar 2021 etablerte vi avd.Vestfold. | 2022 &pnet vi
en egen avdeling i Hgnefoss. | februar 2023 fulgte vi opp med en ny avdeling i Hallingdal.

Vi er et tverrfaglig senter med tung fagkompetanse og erfarne takstingenigrer som spesialiserer seg innen ulike fagfelt. Hos oss star
kvalitet og trygghet i fokus — og du kan veere sikker pa at vi sender rett fagperson til riktig oppdrag. Vare tjenester omfatter:
Tilstandsrapportering, skadetaksering, verditaksering av bolig/ fritidsbolig/ naeringstaksering mm.

Alle vare takstfolk har minimum bakgrunn som byggmester, bygningsingenigr eller teknisk fagskole. Den solide erfaringen vi har
opparbeidet giennom mange ar i byggebransjen og gjennom tusenvis av takseringsoppdrag, kommer vare kunder til gode-hver eneste
dag. Sertifisert, NT

Rapportansvarlig

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr
olav@vestfold-takst.no

977 29 852

Oppdragsnr.: 21248-1786 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 2 av 20
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Drammen Takstsenter AS

Ludv. Lgvaas gate 61 A
Sgrbyveien 615F , 3178 VALE 3188 HORTEN
Gnr 351 -Bnr 3
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21248-1786 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 3 av 20
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Sgrbyveien 615F , 3178 VALE 3188 HORTEN
Gnr 351 -Bnr3
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21248-1786 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 4 av 20
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Sgrbyveien 615F , 3178 VALE
Gnr351-Bnr3
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omfatter en selveierleilighet i 2. etasje i sameie, med
felles inngang og trappegang.

Bygningen er oppfgrt ca. 1960, mens leiligheten ble innredet
rundt 2005. | 2015/16 ble leiligheten renovert med nytt bad,
kjgkken, overflater og tekniske installasjoner. Vinduer er fra 2007
0g 2020 og er montert brukt.

Det forekommer avvik pa enkelte utvendige Igsninger som ligger
under sameiets vedlikeholdsansvar. Dgrer er fra 2016.
Varmtvannsbereder er fra 2023 og varmepumpe fra 2024.
Avlgpsrgr fra leiligheten og videre til offentlig vanni og
avlgpsnett ble fornyet i 2025. Gulv i stue/kjgkken ble skiftet i
2026.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig, henvises det til beskrivelsene
av de enkelte bygningsdelene i rapporten.

Det er viktig @ merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til de
byggeforskrifter og krav som gjaldt pa spknadstidspunktet.
Dagens krav til blant annet inneklima, isolasjon, lyd og
brannsikkerhet er strengere enn de kravene som gjaldt ved
oppfering.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendige bygningsdeler
som bergrer bygningens hovedkonstruksjon omfattes av
sameiets vedlikeholdsansvar.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein med ukjent alder.
Enkelte slitte takstein har blitt skiftet i nyere tid.

Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stal med
ukjent alder, men er skiftet i nyere tid.

Sngfangere er montert pa tak.

Yttervegger over grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra
byggear, etter byggemate isolert og er utvendig kledd med staende
tgmmermannskledning.

Taktypen bestar av saltak med plassbygde takstoler av tre.

Undertak av baerende og avstivende taktro.

Adkomst via innvendig trapp.

Loftet er isolert med mineralull mot underliggende himling. Lufting
skjer via luftespalter i gesimser.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2007 pa soverom og 3-
lags isolerglass fra 2020 i stue.

Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert. (EI30/35dB)
Fellesdeler og bygningsdeler som ligger under sameiets
vedlikeholdsansvar, slik som yttertak, fasader, grunnmur og gvrige
utvendige konstruksjoner, er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten
med mindre bygningsdelen er tillagt eller har en szerlig tilknytning til
den aktuelle leiligheten, og dermed har direkte betydning for
beboerens bruk eller forhold som kan medfgre risiko for skade pa
leiligheten.

Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der slike
planer foreligger.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene har laminat.

Vegger har malte plater.

Himling har malte/behandlede plater og malte takessplater.
Etasjeskiller bestar av betongdekke.

Det er innvendige malte glatte dgrer.

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

VATROM G4 til side

Badet er fra 2015/16. Arbeider er utfgrt av fagfirmaer, samt enkelte
arbeider pa egeninnsats av en tidligere eier.

Det er baderomsplater pa vegg og malt innvendig tak.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er svakt fall mot sluk.

Det er plastsluk og synlig slukmansjett i sluk. Det er fremlagt
fakturadokumententasjon fra utfgrende firma.

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speilskap,
gulvmontert toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Det er avtrekksvifte i tak og tilluft under dgr.

Fuktmaling er foretatt fra eksisterende hull i gang uten a pavise
unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Ikea kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.

Det er montert belysning i de fleste skuffer og skap, som styres via
sensorer.

Det er integrert kjgl/fryseskap, komfyr, platetopp, samt tv i
ventilatoren. Opplegg for oppvaskmaskin.

Oppvaskmaskinen er av nyere type og har innebygd lekkasjesikring
(waterguard/AquaStop) i koblingen under vaskekum.

Det er kjpkkenventilator over platetopp med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige rgropplegg bestar av kobber og plastrgr (rgr i rgr). Det er
besiktiget i rgrfordelerskap, plassert i gang med lekkasjevannsrgr og
siklemikk montert pa bad.

Stoppekran plassert i gang ved varmtvannsbereder.

Innvendig avigp er av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med friskluftsventil i vegg og
spalteventil i vinduskarm pa soverommet.

Leiligheten varmes opp av strgm.

Luft-til-luft varmepumpe i stue fra 2024.

Termostatstyrte varmekabler pa bad fra 2015.

Varmtvannsbereder pa 113 liter fra 2023 plassert i gang.
Sikkerhetsventil er koblet til avigp.

Sikringsskap er plassert i gang.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 10
kurser i henhold til kursfortegnelse, 40A hovedsikring.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Foreligger sgknad og ferdigattest men ingen tegninger som er
gjenkjennbare til denne enheten.
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Serbyveien 615F , 3178 VALE
Gnr 351 -Bnr3
3905 TGNSBERG

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

- 12 pa undertak.
Normal tid for omlegging av betongtakstein er 30 - 60
10 ar.
8
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon atil si
6 Det er avvik:
Utvendig kledning er ufagmessig montert, det
4 mangler beslag i underkant av vinduer, samt
belistning rundt vinduene.
2 Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40
3 -80ar.
-_ 0 £ Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
. Normal tid fgr maling av trekledning er 6 - 12 ar.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak T
- er alvorl ) @) Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
TG3: St i i
ore efler alvorlige av! Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
o ) ) Det er tegn pa tidligere lekkasjer fra taket som
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. " )
fuktskjolder og rateskadet bord i nedre del av
konstruksjonen.
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for
. fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten pabyee
Eier av eiendommen har rekvirert en tilstandsrapport med
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens o
grunndata. @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Eier har eid leiligheten siden 2024. Det er ikke opplyst om Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
spesielle hendelser i dette tidsrommet, utover det som er gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
beskrevet i egenerkleering og i dette dokument. bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
Oppsummering av avvik en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
rapporten. Fglgende retningsavvik ble registrert:
17 mm gjennom hele, og 12 mm innenfor 2 m i stue.
Boligbygg med flere boenheter Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller av betong og
lettbetong er 40 - 80 ar.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Oppvarming Gatil side @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er avvik:
Det mangler friskluftsventil i stue.
i - Veggventil pa soverom mangler utvendig rist.
(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Gatilside
0 Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gé til side
vegger og himling
Oppdragsnr.: 21248-1786 Befaringsdato:  27.04.2026 Side: 6 av 20



Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Sgrbyveien 615F , 3178 VALE 3188 HORTEN
Gnr 351 -Bnr3
3905 TGNSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Dgren er utfgrt i treverk, et materiale som er fglsomt
for fukt. Det anbefales ikke & benytte fuktgmfintlige
materialer i vatsoner.

@) vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med
keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

o Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning
Det er avvik:

Oppvaskmaskinen har innebygd lekkasjesikring, men
kjgkkenet mangler sentral lekkasjesikring
(waterguard) med gulvsensor. Lgsningen gir ikke full
romsikring.

Kjpkken og vannledninger av plast er fra 2016. Det er
krav om lekkasjesikring/waterguard ved renovering av
kjgkken etter 2010.

@ Kjokken > 2. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk 4 til s

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot
radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med "usikker" aktsomhetsgrad.
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Sgrbyveien 615F , 3178 VALE 3188 HORTEN
Gnr 351 -Bnr 3
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1960 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein med ukjent alder.
Enkelte slitte takstein har blitt skiftet i nyere tid.

Siden taket (taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Normal tid for omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Konsekvensen av eldet taktekking og undertak er gkt risiko for vannlekkasjer, som kan fgre til skader pa underliggende konstruksjoner.

Gar inn under sameiets vedlikeholdsansvar og plan.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stal med ukjent alder, men er skiftet i nyere tid.
Sngfangere er montert pa tak.
Renner er ikke funksjonsprgvd. Paregnes regelmessig ettersyn og rengjgring/vedlikehold.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 - 35 ar.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger over grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etter byggemate isolert og er utvendig kledd med staende tammermannskledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Utvendig kledning er ufagmessig montert, det mangler beslag i underkant av vinduer, samt belistning rundt vinduene.
Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning er 6 - 12 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Drammen Takstsenter AS
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Tilstandsrapport

Arbeider med kledning og omramning rundt vinduer ma ferdigstilles.
Konsekvens ved manglende vedlikehold og oppgradering vil medfgre fukt i underliggende/bakenforliggende konstruksjon.

Gar inn under sameiets vedlikeholdsansvar og plan.

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taktypen bestar av saltak med plassbygde takstoler av tre.

Undertak av baerende og avstivende taktro.

Adkomst via innvendig trapp.

Loftet er isolert med mineralull mot underliggende himling. Lufting skjer via luftespalter i gesimser.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er tegn pa tidligere lekkasjer fra taket som fuktskjolder og rateskadet bord i nedre del av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fuktskjoldene er av eldre dato fgr det ble skiftet knekte takstein. Tilstand pa undertak bgr jevnlig holdes under oppsyn.

Gar inn under sameiets vedlikeholdsansvar og plan.

Vinduer

Beskrivelse
Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2007 pa soverom og 3-lags isolerglass fra 2020 i stue.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Dgrer

Beskrivelse

Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert. (E130/35dB)

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Fellesdeler og bygningsdeler som ligger under sameiets vedlikeholdsansvar, slik som yttertak, fasader, grunnmur og gvrige utvendige konstruksjoner, er
ikke tilstandsvurdert i denne rapporten med mindre bygningsdelen er tillagt eller har en seerlig tilknytning til den aktuelle leiligheten, og dermed har
direkte betydning for beboerens bruk eller forhold som kan medfgre risiko for skade pa leiligheten.

Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der slike planer foreligger.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For & lukke avviket i henhold til NS 3600:2018 ma det utarbeides en tilstandsanalyserapport og/eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til borettslag/sameie a rekvirere, er kostnadsestimat ikke satt. Konsekvensen av manglende rapport og vedlikeholdsplan er gkt risiko for uforutsette
skader og kostnader, samt redusert kontroll over byggets tilstand og ngdvendig vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvene har laminat.
Vegger har malte plater.
Himling har malte/behandlede plater og malte takessplater.

Gulv i stue/kjgkken ble skiftet i 2026. @vrige overflater fra 2016.
Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og Igsgre.
Mindre overflateavvik anses som normalt ved vanlig bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller bestar av betongdekke.

Retningsavvik er kontrollert i stue/kjgkken og soverom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Fglgende retningsavvik ble registrert:
17 mm gjennom hele, og 12 mm innenfor 2 m i stue.

Normal tid f@r reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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54

Malt fra 54 mm ved kjgkken til 37 mm ved yttervegg.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det er innvendige malte glatte dgrer.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Badet er fra 2015/16. Arbeider er utfgrt av fagfirmaer, samt enkelte arbeider pa egeninnsats av en tidligere eier.
For vurdering av vatrommet vil det vaere tekniske forskrifter av 2010 (TEK 10) som legges til grunn.
Fakturadokumentasjon er fremvist, samt garantiskjema for varmekabler.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er baderomsplater pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgren er utfgrt i treverk, et materiale som er fglsomt for fukt. Det anbefales ikke a benytte fuktgmfintlige materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket, da det er montert dusjkabinett som begrenser direkte vannsprut pa dgren.
Dgr/lister bgr jevnlig kontrolleres for eventuell fuktbelastning.
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Tilstandsrapport

Dgr i vatsone.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er svakt fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.
Tiltak anbefales ved fremtidig rehabilitering.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig slukmansjett i sluk. Det er fremlagt fakturadokumententasjon fra utfgrende firma.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speilskap, gulvmontert toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
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56

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er avtrekksvifte i tak og tilluft under dgr.
Avtrekk fungerte ved test.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling er foretatt fra eksisterende hull i gang uten & pavise unormale forhold.

Malt vektprosent under 6% som er tgrt tre.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(32D overflater og innredning

Beskrivelse

Ikea kjpkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Det er montert belysning i de fleste skuffer og skap, som styres via sensorer.

Det er integrert kjgl/fryseskap, komfyr, platetopp, samt tv i ventilatoren. Opplegg for oppvaskmaskin.

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.

Oppvaskmaskinen er av nyere type og har innebygd lekkasjesikring (waterguard/AquaStop) i koblingen under vaskekum.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppvaskmaskinen har innebygd lekkasjesikring, men kjgkkenet mangler sentral lekkasjesikring (waterguard) med gulvsensor. Lgsningen gir ikke full

romsikring.
Kjpkken og vannledninger av plast er fra 2016. Det er krav om lekkasjesikring/waterguard ved renovering av kjgkken etter 2010.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon (waterguard) med gulvsensor under kjpkkenbenken for a oppfylle gjeldende krav.
Hensikten med kravet om lekkasjesensor er a redusere vannskader i boliger, ettersom slike skader kan vaere kostbare og tidkrevende a reparere.
Lekkasjesensoren registrerer vannansamling og gir beskjed til en ventil som automatisk stenger vanntilfgrselen for a forhindre ytterligere skade.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator over platetopp med kullfilter.
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Tilstandsrapport

Det opplyses at kullfilter i kjskkenventilator ma skiftes ved behov. Kjgkkenventilator med
kullfilter har ogsa noe lavere effekt enn hva som er dagens anbefaling.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales at avtrekk fgres ut gjennom yttervegg/tak for a sikre effektiv fjerning av fukt og matos.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige rgropplegg bestar av kobber og plastrgr (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrfordelerskap, plassert i gang med lekkasjevannsrgr og siklemikk

montert pa bad.
Stoppekran plassert i gang ved varmtvannsbereder.

Sanitzrinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Innvendig avlgp er av plast.

Avlgpsrer fra leiligheten og videre ned ble fornyet i 2025, utfgrt av GN Rgr AS. Videre er vanni@ og avigpsanlegg fornyet med tilkobling til kommunalt
vann@ og avlgpsnett, utfgrt av Seim Maskin AS i henhold til kommunens krav.

Avlgpsrer er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har naturlig ventilasjon med friskluftsventil i vegg og spalteventil i vinduskarm pa soverommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler friskluftsventil i stue.
Veggventil pad soverom mangler utvendig rist.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres veggventil pa stueveggen, for a sikre tilstrekkelig ventilasjon og unnga risiko for darlig inneklima, gkt fuktighet og mulig muggdannelse.
Det bgr monteres utvendig rist pa veggventilen for a hindre inntrenging av innsekter, nedbgr eller smuss.

Oppvarming
Beskrivelse

Leiligheten varmes opp av strgm.

Luft-til-luft varmepumpe i stue fra 2024.
Termostatstyrte varmekabler pa bad fra 2015.
Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.
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58

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 113 liter fra 2023 plassert i gang.
Sikkerhetsventil er koblet til avigp.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i gang.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 10 kurser i henhold til kursfortegnelse, 40A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016 Anlegg fra 2016 Iflg tidligere salgsopplysinger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Lagt opp kontakt i bod pa loftet. Gjort som vennetjeneste av elektriker i tidligere eiers eietid.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzering fra 2016: Det er utfgrt totalrenovering av det elektriske anlegget i leiligheten. Eksisterende 20 A kurs for platetopp er beholdt.
Det er etablert nytt opplegg til bad med varmekabler. Xpert Installasjon AS er ansvarlig for garanti pa nytt sikringsskap med jordfeilautomater,
samt varmekabler og termostat pa badet. @vrig utstyr, herunder stikkontakter, dimmere og downlights, er levert av kunde.

Samsvarserklzering fra 2024: Montert varmepumpe.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Ingen &penbare feil eller skader ble registrert, men grunnet el-arbeid pa loft pd som ikke er utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet, og det foreligger ingen tilsynsrapport de siste 5 ar, bgr hele det elektriske anlegget kontrolleres med en NEK
405-2-3 rapport.

Generell kommentar
Takstingenigr har ingen elektrokompetanse og anlegg er ikke vurdert ut over kontrollspgrsmal.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"usikker" aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
e Det er behov for tiltak

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avklare om det er forhgyede radonnivaer i boligen. Ved maling og resultat under 100 Bg/m? lukkes avviket.
Resultat over dette kan medfgre ekstra kostnader. Konsekvensen av manglende maling er at forhgyede radonkonsentrasjoner kan ga uoppdaget, noe som
kan veere helseskadelig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
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Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21248-1786 Befaringsdato:

27.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 17 av 20



Sgrbyveien 615F , 3178 VALE Drammen Takstsenter AS
Gnr351-Bnr3 Ludv. Lgvaas gate 61 A
3905 TPNSBERG 3188 HORTEN

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. etasje 44 44
Loft 10 10
SUM a4 10
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, soverom, bad/vaskerom,
2. etasje .
stue/kjgkken
Loft Bod
Kommentar

Areal 2. etasje:

Gang: 8,1 m?
Soverom: 8,7 m?
Bad/vaskerom: 3,8 m?
Stue/kjpkken: 22 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Foreligger sgknad og ferdigattest men ingen tegninger som er gjenkjennbare til denne enheten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ 2023:
Ny varmtvannsbereder.

2024:
Montering av varmepumpe.

2025:
Nytt avigp fra leilighet i 2. etasje og helt ned til offentlig.

2026:
Utbedring etter vannlekkasje og nytt gulv i stue/kjgkken.

Oppdragsnr.: 21248-1786 Befaringsdato:  27.04.2026 Side: 18 av 20
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Sgrbyveien 615F , 3178 VALE
Gnr 351-Bnr3
3905 T@NSBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.4.2026 Olav Rudland Kvilhaug Takstingenigr

Douglas Tor-Edmund Mickelsen Rgnning Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3905 T@NSBERG 351 3 6 0m?
Adresse

Sgrbyveien 615F

Hjemmelshaver
R@nning Douglas Tor-Edmund Mickelsen

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Energirapport 28.04.2026

Kommunalinformasjon 23.04.2026

Egenerklaeringsskjema 26.04.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.04.2026
2 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21248-1786 Befaringsdato:  27.04.2026

Kilde

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A

3188 HORTEN

Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Ikke relevant

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Sgrbyveien 615F , 3178 VALE
Gnr351-Bnr3
3905 T@NSBERG

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21248-1786

Befaringsdato: 27.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20
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Adresse

Serbyveien 615F, 3178 VALE

Dato for energimerking Merkenummer

28.04.2026 Energiattest-2026-288263
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 163493713

Gardsnummer Bruksnummer

351 3

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0203

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Annet smahus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
44,0 2 44,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
313,67 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
320,95 kWh/m? 14 122 kWh
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Sorbyveien 615F, 3178 VALE

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Sorbyveien 615F, 3178 VALE

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.
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Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjiennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere réd og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Douglas Tor-Edmund Mickelsen Renning

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

S@rbyveieﬂ 61 5F + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3178 Vale

3905-351/3/0/6

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1311260059 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2015
Firmanavn: Murergutta AS, xpert installasjon AS, Kjeers rarleggerforretning AS, VVS senteret AS

Beskrivelse av arbeidet: Murergutta: Stgpt gulv, membran, flis og fuging gulv og sokkel. Xpert: el.anlegg med
varmekabel. Kjaers Rarleggerforretning AS: nytt rar i rer. VVS senteret AS: Koblingspunkter og montering av
dusjkabinett.

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: noe egetarbeid av han som renoverte leilighet den
gang

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ble ggjort under bygging av baderom i 2015 som nevnt i tidligere post.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Mus i en boehet i farste etasje pé bygget

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Pelias AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert opp slagfeller/bokser rundt
bygg

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Svetting fra rer og darlig fall i rer fra boenheter i fgrste etasje, som gar i taket til bolig under bygging i forste etasje.
Dette ble utbedret i 2025 (gjelder avlgpsrar fra min boenhet som grener seg inn pa rer som gar ned til ferste
etasje)

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: GN rgr AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet aviapsrar som gar fra boenheter i 2 etasje, og ned i boenhet under bygging i 1
etasje, som deretter gar videre ut til avligp

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Seim maskin AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vann og avlgp, fiernet gammel septikktank og koblet bygg p& kommunalt vann
og avlgp etter kommunens krav.
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2.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Kjzers Rarleggerforretning AS, VVS Senteret AS

Beskrivelse av arbeidet: pa kjgkken: Kjeers Rarleggerforretning AS: nytt rer i rer. VVS Senteret AS:
koblingspunkter og stoppekraner.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: byttet til ny varmtvannsbereder (har
kvittering)

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: GTM Service AS

Beskrivelse av arbeidet: Kjgp og montering av ny
varmepumpe

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Nilsen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Koblet opp strom til
varmepumpe

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2015
Firmanavn: Xpert elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt: sikringsskap, sikringer, alle kurser untatt til stekeovn, stikkontakter, USB
kontakter, downlights, dimmere, lysbrytere. varmekabler bad
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Boenhet i farste etasje blir gjort om fra garasje til boenhet

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Bruksendring er godkjent og eier er i gang med byggeprosess, dette begynte i 2025

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Skaderapport fremligger etter vannlekasje under vask som ga skade pé parkettgulv pé stue/kjgkken. Dette ble
revet opp, fuktmalt, utbedret og ferdigstillt av Ocab AS i januar 2026.

Det ble da lagt nytt gulv og malt lister etter montering

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?

+Ja

Byggeprosjekt i boenhet fgrste etasje, som gir noe stay pa dagtid i perioder, og avfall som blir liggende pa terasse
til boenhet mellom rivings/bygging i perioder

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Nabolagsprofil

Sorbyveien 615F

Offentlig transport
& Vale elverk 0min %
Linje 126 0km
@ Skoppum stasjon 15 min &
Linje RET1, RX11 13.7 km
*  Sandefjord lufthavn Torp 27 min &
*  Oslo Gardermoen 1142 min &
Skoler
Rgrastoppen skole (1-7 kl.) 7 min &
210 elever, 14 klasser 7.2 km
Bjerkely skole (1-7 kl.) 9 min &
65 elever, 4 klasser 9km
Solergd skole (1-7 kl.) 9 min &
103 elever, 7 klasser 9.7 km
Solergd skole (1-7 kl.) 9 min &
70 elever, 5 klasser 9.7 km
Revetal ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
369 elever, 30 klasser 8 km
Re videregdende skole 12 min &
600 elever 9.7 km
Wang Toppidrett Tgnsberg 21T min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 18% 13-154r

15% 16-18 ar

Aldersfordeling

18.6 %
20.2%
19.9 %
21.2%

14 %
14.5%

9.2%
7.2%
72%

B = H
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar)

36.5%
40 %
38.9%

Voksne
(35-64 ar) (over 65 ar)

B
@
o]
-

Eldre

15.5%
18.3%

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Serby 493 200
Il Kommune: Tensberg 57794 26 960
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Brér barnehage (1-5 ar) 9 min &
54 barn 8 km
Revetal barnehage (0-5 ar) 9 min &
56 barn 8.3 km
Solergd barnehage (1-5 ar) 9 min &
55 barn 9.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Revetal 8 min &
PostNord 7.3 km
Meny Revetal 9 min &
PostNord 7.8 km
Sport
@ Rgrastoppen Barneskole 7 min &
Ballspill 7.1 km
® Revetal Hovedbanen Ballgkke 8 min &
Ballspill 7.8 km
& Revetal Treningssenter 7 min &
& Sporty24 Sem 17 min &



Midtre Serby

90

So

06

06

S0

50

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Eiendomsinformasjon

Tonsberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr  Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3905 - Tensberg kommune 351 3 0 6 Seksjon Ja 0 0 0-lkke oppgitt

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
22.05.2006 Nei Nei 48/596

FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 351/3/0/4
351/3/0/5
351/3/0/2
351/3/0/3
351/3
351/3/0/1
351/3/0/8
351/3/0/6
351/3/0/7
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 351/3/0/6
351/3/0/3
351/3/0/7
351/3
351/3/0/2
351/3/0/8
351/3/0/4
351/3/0/1
351/3/0/5
Seksjonering 22.05.2006 351/3/0/6

O O O O O © O ©O O O O o o o o o o o o

17.04.2026 14:00:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 5



351/3 0

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
163493713 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. Bolig Tatt i bruk 665 0 665
ADRESSER
[CE\CHEW! Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Sorbyveien 615 F Nord: 6587453 Grunnkrets 1409-Sarby
Ost: 574083 SKOLEKRETS 18-Kirkevoll
System: EPSG:25832 Postnummeromrade 3178-VALE
Stemmekrets 17-Vale
Kirkesokn 1-Vale
KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser
B-Bolig

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Seksjonen tilhgrer falgende hovedeiendom:
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr  Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3905 - Tensberg kommune 351 3 0 0 Grunneiendom  S@RBY MELLEM Ja 2557,6 0 0-lkke oppgitt
17.04.2026 14:00:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 5
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Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrok Representasjonspunkt
01.07.1847 Nei Nei Ja 8 Nord: 6587459,53 @st: 574080,99 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 351/3/0/4
351/3/0/5
351/3/0/2
351/3/0/3
351/3
351/3/0/1
351/3/0/8
351/3/0/6
351/3/0/7
Oppmalingsforretning 22.11.2021 22.11.2021 21/8887 351/3
351/23
351/15
706/2
351/11
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 351/3/0/6
351/3/0/3
351/3/0/7
351/3
351/3/0/2
351/3/0/8
351/3/0/4
351/3/0/1
351/3/0/5
Seksjonering 22.05.2006 351/3/0/8
351/3
Seksjonering 22.05.2006 351/3/0/7
351/3
Seksjonering 22.05.2006 351/3/0/6

O O ©O O O O O © O O O O O 0O O O O O O O o o o o o o o o

17.04.2026 14:00:08 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 3 av 5



351/3 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3 0

351/3/0/5 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3 0

351/3/0/4 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3 0

351/3/0/3 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3/0/2 0

351/3 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3 0

351/3/0/1 0
Skylddeling 01.07.1847 511 0

351/3 0
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet CE RG]
163493713 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. Bolig Tatt i bruk 665 0 665
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Saerbyveien 615 F Nord: 6587453 Grunnkrets 1409-Sgrby

Dst: 574083 SKOLEKRETS 18-Kirkevoll
System: EPSG:25832 Postnummeromrade 3178-VALE
Stemmekrets 17-Véle
Kirkesokn 1-Vale

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser
A-Annet
KULTURMINNER
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

17.04.2026 14:00:08 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 4 av 5



84

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

2557,6 Nord: 6587459,53015539 @st: 574080,98999529 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vare korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vzre hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert pi hovedeiendommen og ikke pd hver enkelt
seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaere oppfgrt uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

17.04.2026 14:00:08 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 5 av 5



Tonsberg kommune

Eiendomsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst ~ Beregnet areal
3905 - Tensberg kommune 351 3 0 0 Grunneiendom SORBY MELLEM Ja 2557,6

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
Nord: 6587459,53 Qst: 574080,99 System: EPSG:25832

01.07.1847 Nei Nei Ja 8
FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

Oppmalingsforretning 22.11.2021 22.11.2021 21/8887

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

351/3/0/4
351/3/0/5
351/3/0/2
351/3/0/3
351/3
351/3/0/1
351/3/0/8
351/3/0/6
351/3/0/7
351/3
351/23
351/15
706/2
351/11
351/3/0/6
351/3/0/3
351/3/0/7
351/3
351/3/0/2

Oppgitt areal
0

Arealkilde

0-lkke oppgitt

Arealendring

O O O O O © O ©O O O O O o o o o o o o

24.04.2026 09:33:13 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 1 av 4
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351/3/0/8 0

351/3/0/4 0

351/3/0/1 0

351/3/0/5 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3/0/8 0

351/3 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3/0/7 0

351/3 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3/0/6 0

351/3 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3 0

351/3/0/5 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3 0

351/3/0/4 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3 0

351/3/0/3 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3/0/2 0

351/3 0
Seksjonering 22.05.2006 351/3 0

351/3/0/1 0
Skylddeling 01.07.1847 511 0

351/3 0
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet CE RS
24381501 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er naering Tatt i bruk 0 90 90
24381528 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er naering Tatt i bruk 0 90 90
163493705 Garasjeuthus anneks til bolig Off. adm. og forsvar, og Tatt i bruk 0 18 18

trygdeordninger underlagt off.
forvaltning

163493713 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. Bolig Tatt i bruk 665 0 665
163493713-1 Ombygging Bolig Ferdigattest 0 0 0
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser

24.04.2026 09:33:13 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 4



Sarbyveien

Sarbyveien

Saerbyveien

Sarbyveien

Serbyveien

Serbyveien

Serbyveien

Serbyveien

Serbyveien

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

24.04.2026 09:33:13 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

615

615

615

615

615

615

Nord: 6587453
Dst: 574083
System: EPSG:25832

Nord: 6587453
Dst: 574083
System: EPSG:25832

Nord: 6587453
Dst: 574083
System: EPSG:25832

Nord: 6587453
Dst: 574083
System: EPSG:25832

Nord: 6587453
Dst: 574083
System: EPSG:25832

Nord: 6587453
Dst: 574083
System: EPSG:25832

Nord: 6587453
Dst: 574083
System: EPSG:25832

Nord: 6587453
Dst: 574083
System: EPSG:25832

Nord: 6587453
Dst: 574083
System: EPSG:25832

Grunnkrets 1409-Sarby
SKOLEKRETS 18-Kirkevoll
Postnummeromréade 3178-VALE
Stemmekrets 17-Vale

Kirkesokn 1-Vale

Grunnkrets 1409-Serby
SKOLEKRETS 18-Kirkevoll
Postnummeromrade 3178-VALE
Stemmekrets 17-Véle

Kirkesokn 1-Vale

Grunnkrets 1409-Sgrby
SKOLEKRETS 18-Kirkevoll
Postnummeromrade 3178-VALE
Stemmekrets 17-Véle

Kirkesokn 1-Vale

Grunnkrets 1409-Serby
SKOLEKRETS 18-Kirkevoll
Postnummeromrade 3178-VALE
Stemmekrets 17-Véle

Kirkesokn 1-Vale

Grunnkrets 1409-Sarby
SKOLEKRETS 18-Kirkevoll
Postnummeromrade 3178-VALE
Stemmekrets 17-Véle

Kirkesokn 1-Vale

Grunnkrets 1409-Sgrby
SKOLEKRETS 18-Kirkevoll
Postnummeromrade 3178-VALE
Stemmekrets 17-Vale

Kirkesokn 1-Vale

Grunnkrets 1409-Sgrby
SKOLEKRETS 18-Kirkevoll
Postnummeromrade 3178-VALE
Stemmekrets 17-Vale

Kirkesokn 1-Vale

Grunnkrets 1409-Sgrby
SKOLEKRETS 18-Kirkevoll
Postnummeromrade 3178-VALE
Stemmekrets 17-Vale

Kirkesokn 1-Vale

Grunnkrets 1409-Sarby
SKOLEKRETS 18-Kirkevoll
Postnummeromrade 3178-VALE
Stemmekrets 17-Vale

Kirkesokn 1-Vale
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Bruk av grunn Referanser

A-Annet

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
2557,6 Nord: 6587459,53015539 @st: 574080,98999529 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vare korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vzre hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert pi hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaere oppfgrt uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

24.04.2026 09:33:13 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 4 av 4



Tonsberg kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

3905 - Tensberg kommune 351 3 0 6

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr ~ Status Naeringsgruppe

Stort frittliggende boligbygg 163493713 0 Tatt i bruk Bolig

pa 2 etg.

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato
Nord: 6587453 Qst: 574083 System: EPSG:25832 Nei 1

Energikilder Oppvarming

Elektrisitet Elektrisk

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato
RA-Rammetillatelse 31.03.2006 02.10.2006
IG-lgangsettingstillatelse 31.03.2006 02.10.2006
TB-Tatt i bruk 31.03.2006 02.10.2006
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC
H0203 Bolig 48 2 Kjokken 1 1
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

1 Hovedetasje 0 0 3
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

2 Hovedetasje 0 0 5
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

1 Loft 74 0 0

Referanse

B-Bygningsradsvedtak: DS0034/06

Areal bolig

665

Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
0 0 665

Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Adresse

Saerbyveien 615F

Bruksareal bolig
359

Bruksareal bolig
306

Bruksareal bolig
0

Slettetdato

Gnr Bnr Fnr Snr
351 3 0 6
Bruksareal annet Bruksareal totalt
0 359
Bruksareal annet Bruksareal totalt
0 306
Bruksareal annet Bruksareal totalt
0 0

17.04.2026 14:00:10 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 1 av2
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Referanse
J-Journalnummer: 046/17 - 17/597-5

Merk at relevant bygningsinformasjon ogsa kan vere registrert pa hovedeiendommen.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

Side 2 av 2

17.04.2026 14:00:10 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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Oversiktskart med VA

Eiendom: Gnr: 351 |Bnr: 3 Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Sarbyveien 615F .
kommune Annen info: .
I u F JJ
‘} u@ rfl| ‘
= ’
7 ! J
/
|r | ]
JI’I : oS ]J 351/7
| | I |
| I
A
| g
JJ I= 5
352/1

351/5

Side 1 av2

17.04.2026 14:00:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

) Brannventil

) Kum - annen eier

Noayaktig grensepunkt

~"" Sirkeleiendom
©
A

Bygg og anlegg
*  Skap
A~ Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Husnummer

Fylkesveg gatenavn .

\r

8

AN

2%

Brann

Spillvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav

Hoydekurve

G

N

s

LLLle

Kran

Vannledning uten Vestfold
vann

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast

Trase

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Fylkesvegboks

17.04.2026 14:00:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




Matrikkelkart

Tonsberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

3905 - Tensberg kommune 351 3 0 6

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i Kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

17.04.2026 14:01:32 Side 1 av 4
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M&lestokk 1:200! o
EUREF89 UTM Sone 32 B
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6587500
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: M&lestokk 1:1000 e
51/3 (Hovedteig) *351/7 EUREF89 UTM Sone 32 i
*351/15
RECPAN
6587500
/____— *351/19
€587400 \_J__/—'//
u
04.2026 14:01:34 Side 3 av 4
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Areal og koordinater

Areal: 2557,60 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6587459,53 Ost: 574080,99
Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius

1 6587445,86 574054,85 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 13
35,58 Ikke hjelpelinje 13

2 6587481,21 574058.,86 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 13
21,90 Tkke hjelpelinje 200

3 6587483,39 574080,65 Ikke spesifisert [Umerket 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa  |200
17,20 Tkke hjelpelinje |skjerm 300

4 6587485,10 574097,77 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 63 Generert sirkelgeometri 300
61,97 Ikke hjelpelinje 300

5 6587423.,16 574099,69 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmalt 13
19,21 Ikke hjelpelinje 13

6 6587422,04 574080.51 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmalt 13
21,06 Ikke hjelpelinje 13

7 6587420,67 574059.49 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmalt 13
25,61 Ikke hjelpelinje 13

17.04.2026 14:01:34 Side 4 av 4



Saksbehandler: Jem Engebret
Re kommune Diekte telefor: 33061550

ikk- 3 i Var ref.: 07/1314/07/3870
Teknikk- og nzeringstjenester ey W
Deres ref.:
Dato: 15.03.2007

LT
v/Daniel Bjernstad m"m ”ﬂ"”m
Movikasen 26B 04R40/221784  gesveme
3135 TOR@D 351/3/0/0 1996 1 - Ferdigattes

bradrkiv Tensberg

Gbnr 51/3 Serbyveien 615t - seksjoner 4-8 - Ferdigattest

Viser til Deres anmodning om ferdigattest med kontrollerkleering fra ansvarlig kontrollerende for
utfarsel (KUT) datert 24.02.2007. Kontrollen har ikke avdekket feil eller mangler som hindrer
ferdigattest. Kommunen tar dette som en forutsetning.

Tiltaket finnes utfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser. | medhold av plan- og
bygningsloven § 99 gis ferdigattest.

Med. hilsen

5

Jarn Engforetsen

byggesaksbehandler
Postadresse: Regata 2, 3174 Revetal Telefon: 33061000 Bank: 1638 0243508
Beseksadresse: Regata 2 Telefaks: 33061001 Org.nr.: 983885497

E-post: postmottak@re kommune.no Interngtt:  www.re kommune.no



VALE KOMMUNE

Kommuneteknikeren

=

351/3/0/0 1958 1 - Ferdigattest
brahrkiv Tensberg

16/1-69.

FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99 nr, 1)

Vedr, nybygg for Vile Kommunale Everk] Vdle i Vestfold,
Reg. 5/‘-63‘ Janr, 3‘2/680

Ovennevnte byggearbeide er utfeort under lovmesasig tilsyn,
Ved avsluttet synsforetning er det godtgjort at arbeidet
er utfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser.
Bygningen md ikke taes ibruk til annet formdl enn forutsatt 1

den tillatelsen som er gltt= uten at serskilt tillatelse er
innhentet av bygningsridet ( jfr., § 93)

for Vdle bygningsréd

Knut Skredeglrd,



Seksjoneringstillatelse

Tonsberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

3905 - Tensberg kommune 351 3 0 6

Ingen dokumenter funnet. For utfyllende opplysninger om seksjoneringssaker, godkjente seksjoneringstegninger o.l. kontaktes Tinglysingen.

Side 1 av 1

17.04.2026 14:01:49



Planstatus

Tonsberg kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3905 - Tensberg kommune 351 3 0 6 Serbyveien 615F, 3178 VALE

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet ~Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 2557.47m°
basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveerende

Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 2557.47m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK

Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud mot tiltak?

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei
17.04.2026 14:01:53 Side 1av2
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[ Vegadkomst
I' Eiendom: |Gnr: 351 |Bnr: 3 Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Sarbyveien 615F .
Tonsberg 3178 VALE Malestokk
1:1000
kommune Adkomst: Fra off.vei
‘. ‘I 352;';1 I",I
| | III '.I
|' '. .
| I| ‘.
| . ' |
| I'al I",I
| ' \
': |
351/5
24.04.2026 09:31:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

\r

I3 | REERERGEEC

/
~

Kumlokk

Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Bolig

Annen neering
Loddrett mur
Vegdekkekant
Teiggrense
Fylkesvegboks
Hoydekurve

Annet

e

N
~

RO | RO

Matrikkelnummer
Mast

Trase

Mgnelinje

Taksprang
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk
Annet gjerde

Hekk

Noyaktig grensepunkt
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

Bebygd omrade

REd | REEI

Bygg og anlegg

Skap

Flaggstang

Takkant

Trapp inntill bygg
Udefinerte bygg

Garasje og uthus
MurFrittstdende

Annet vegareal avgrensning
Anslatt grensepunkt
Husnummer med bokstav
Veg

Dyrka mark

24.04.2026 09:31:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Utskriftsdato: 17.04.2026
Tonsberg kommune
Adresse: Postboks 2410 Kommunalteknikk, 3104 TONSBERG

Telefon: 90725905

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Tensberg kommune
Kommunenr. 3905 | Gardsnr. 351 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Serbyveien 615F, 3178 VALE

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Tjenestene vil
normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Standard renovasjon 25% 1 stk. 3688.00 11 0% 3 688,00 kr 922,00 kr
Rabatt felleslasning 25% 1 stk. -553.20 11 0% -553,20 kr -138,30 kr
Vanngebyr bolig 0-70m? 15% 1 stk. 3331.55 11 0 % 3 331,65 kr 832,89 kr
Fastledd vann 15% 1 stk. 1562.85 11 0% 1 562,85 kr 390,71 kr
Avlepsgebyr bolig 0-70m? 15% 1 stk. 4733.40 11 0% 4 733,40 kr 1183,35kr
Fastledd aviep 15% 1 stk. 2807.15 11 0% 2807,15 kr 701,79 kr
Sum 15 569,75 kr 3892,44 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Kartverket

ﬁa!umaras etter tinghysing til
9l

Rf_ ]Q_;mmvnm’.

Rﬁqn}m T,
3134 Rovedal

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Attestert kopi av dok.nr. 2006/292962/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 13:11

Side 1av 8

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering
(stryk det sorrq ikke passyr\| GLYST

DAGBOKNR: XA (72
0. ne. Q8% ¢S5 YA7

2 1 JUNI 2006

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn

e Re Kommune

I Gnr

51

Bnr

%TATFMQ KARTUEEYC

|Festenr ~ 1Snr

e

3

2. Hiemmelshaver(e)

Fadselsni/Org.ne (11/9 siffer) 2

50118

l?ﬁﬁkﬂ | tﬁ’ B\d/ Vﬂc)‘l'ad

Ideell andel ¥

Wz

|kt L.OMH

}{'}P}/ szoume{azf

/2

|
e | | & | n

—_— (AR

\ | |

Doknr: 292962 Tinglyst. 21.06 2006

; ] STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjeering

Eiendommen begjeres oppdell | eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliiste.
s-| For- | Brek | T |s-|For-| Bk [ T |s. Brok | M Is-|For-| Brok | T Is-|For-| mrex [ TF
nr |mal 4| (elier) 5 [ X9 N e [mal | getlen s |25 or ftetier) 5 | 29951 i fmal | rtieryst | X995 | nr [mal 4| (1ollen | 12935
1B (14 [B |3 25 a7 | 49
2B (129 |B | 26 a8 50

3P| &0 l' B |15 27 39 51

4 B 3% B |® 28 40 52

s|B| Yl 17 20 41 53

6|8 | Y% [ B |e 30 42 54

7 B g‘z 19 a 43 55

s| B 95 B |x» a2 44 56

9 21 33 45 57
i0 22 34 46 58
1 23 35 a7 59
12 24 36 48 60

Sum tellere: | § q 6 =nevner:: | 5 9 6

4. Supplerende tekst

mate feflesarealena endras

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan linglyses. Veed reseksionering skal dessulen oppgis hva endringen bestar | og eventuelt pa hvilken

g‘ﬁ"@s.{wfa/df Er- l’ta“%»:y ‘//-0/‘ '6-4,[\914#(/’ Se ré:/l @J«ijc/

Nr 703034 P4 lager: Sern & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-28



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/292962/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 13:11

5. Egenerklzring

Undertegnede erklzerer at

eller

eller

eller

eller

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

b) g] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

EI det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

boligseksjonen er en fritidsbolig,

alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i) [ ] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

F"{ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,

e) IE ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) E] hver t?mksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hy E hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

7. Underskrifter

Sted, dato

Novad V404201,

Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13|

D/
@ng B/‘a?//’rz\(/o(ﬁ

Ektefelle/registrert partner
(Ved ing kreves fra fella/rag

partner hvor sameiebroken reduseres)

Side2av 8
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/292962/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 13:11

Side3av 8

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ©'

El Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[:| Styret erklzrer at sameiemeotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[:] Befaring er foretatt
|:| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

Tillatelsen er inntatt nedenfor
I:l Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erkleerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr IBnr TFor Tsnr [

1 e

kommune

Dato | Stempel og underskrift

'22—/5 —0b ,—T'*WM[ c,{'n,/ R;— KOMMUNE

Noter:

nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gielder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
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©RE KOMMUNE Adresse: SORBYVEIEN 615
Dato: 22/2-2006 Gne/Bar/Fnr/Snr: 51/3/0/0 NGO It
Tegaiortdaring:
Eilendomsgrense, anslatt Mur
_ ... . Eiendomsgrense, neyaktig Gierde I k 1:1000
Vanniledning __ Hekk Malestokk 1:1
—..— Overvannsiedning {j Byqgg taklant - neyaktig beliggenhet
Aviap felies I Bygg fasadeliv - ansiatt beliggenhet
Spillvann

Bygg fasadeliv - ngyaktig beliggenhet

Koniroller malestokk, ruteneticl skal vacre 10cm x 10cm. Det tas forobeheold o eventuelle feil eller mangler | kartet.

. htip://kart tonsberg kommune.no/webinnsy n/Content/printSitkart Vestfold.asp?Lefi=-2... 22.02.2006
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©RE KOMMUNE szan S@RTYVEIEN 615

Dato: 22/2-2006

Gar/Torfrne/Sar: 51/3/0/0

NGO i

Malestokk 1:1000

Tegnfortdaring:
Elendomsgrense, ansldti Mus:
— .- . Eiendomsgrense, nayaktig Gierde
Vannledning ) Hekk
— __ Overvannsledning [ Bygg tukkant - noyaktig beliggenhet
Aviop felles | Byng fesadeliv - ansidtt beliggenhet
Spilivann Byagg fasadeliv - noyaktig beliggenhet

Kontrofier m#lestokk, nutenettof skal vacre 100 x 10cm. Det tas forebehold om eventuelle feil eller mangler | kartet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Srz)rbyvgien 615F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3178 VALE Saksbehandler: Charlotte Skjelbred
Telefon: 938 47 947
Oppdragsnummer: E-post: charlotte.skjelbred@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



