


Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler

Velkommen!

Velkommen til Fernanda Nissens gate 4A - en moderne og
vedlikeholdt 2-roms selveierleilighet!
Leiligheten har en sentral beliggenhet i Nydalen med gode

Nils-Erling Bleikvassli rekreasjonsmuligheter langs idylliske Akerselva. Det er kort vei til det

Mobil 977 93 481
E-post  nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

meste av bymessige fasiliteter med gangavstand til dagligvare,
treningssentre, apotek, restauranter, kaféer og offentlig
kommunikasjon.

Med en smart planlgsning, stilrene materialvalg og en lys og
innbydende atmosfaere, er dette en bolig som passer perfekt for bade
forstegangskjgpere, studenter og pendleren som gnsker en moderne
og praktisk bolig!

Leiligheten ligger i et veldrevet sameie. Her bor du i rolige omgivelser
samtidig som du har byens puls rett rundt hjgrnet!

Velkommen til visning!

Kr 5350 000,-

Kr 135 100,-

Kr 5485 100,-

Kr2791,-

Amy Engebretsen Steemers

Eierseksjon
Eierseksjon
2015

45/50 kvm
3393.7 m?

;

2

Gnr. 77, bnr. 410
83

1204250022
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:45m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 50 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod

6. etasje
BRA-i: 45 m2 Kjpkken/stue, entre, soverom, bad

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
7 m? Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3393.7 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet tomt, med sittegrupper, pergola og lekestativer mellom bygningene.
Tilbaketrukket fra trafikkerte veier.

Eiendommen ligger saerdeles attraktivt og sentralt til, med naerhet til buss, trikk, t-bane
og tog, samt kort vei til treningssentre, shopping og turomrader.

Beliggenhet

Leiligheten ligger idyllisk til like ved Akerselva i grgnne, frodige omgivelser. Nydalen og
naeromradet har de siste arene vaert igjennom en totalforvandling fra & veere et omrade
med industri til & bli et urbant, levende, barnevennlig og meget moderne bydelssenter.
Antall beboere og brukere av omradet er i sterk vekst, og i takt med etterspgrselen er
det etablert en rekke serveringssteder, butikker, barnehager og skoler. Bydelen har blitt
en fin blanding av neeringsliv, offentlige kontorer, leiligheter og privatboliger. En rekke
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IT-bedrifter og mediebedrifter er plassert her, i tillegg til Handelshgyskolen Bl og flere
kulturinstitusjoner. Storo Amfi ligger midt mellom Storo Storsenter og Nydalen med
blant annet ODEON IMAX-kino (en av Norges stgrste kinosenter), Sumo restaurant, Los
Tacos, Johnny Rockets, Thon Hotel og XXL.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Omkringliggende skoler er blant annet Fernanda Nissen skole med 1-7 klasse som
ligger i kort gdavstand fra leiligheten. Videre er det Nordpolen skole med 1-10 klasse.
Det er flere ungdomsskoler i neeromradet, samt flere populaere barnehager som
Fernanda FUS, Idun FUS og Lillohagen FUS.

Offentlig kommunikasjon

Rett utenfor dgren har du et bredt kollektivtilbud (T-bane, buss, trikk eller tog) som
enkelt tar deg rundt i hele byen. Det er flere bussholdeplasser med de fleste ruter i
omradet, og den naermeste er bussholdeplassen "Fernanda nissens skole". Det er kort
vei til T-banestasjonen i Nydalen eller pa Storo med flere linjer. Du finner ogsa tog fra
Grefsen stasjon etter en kort spasertur. Med hyppige avganger og linjer kan man enkelt
ta seg til de fleste omrader i Oslo. Med bil fra Nydalen tar det ca. 5 minutter til Torshov,
10 minutter til Griinerlgkka, 15 minutter til Oslo S og 40 minutter til Oslo Lufthavn.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur, flat takkonstruksjon antatt tekket med papp/Yttertak er ikke besiktiget.
Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter. Leilighetene har adkomst via felles
oppgang og heis. Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell
kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste samt
komprimerte masser med betong saler samt grunnmur av beting og eventuell
fungerende drenering antas fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl samt kledd med
liggende panel. Vinduer med 3-lags isoler glass med produksjonsar 2014.

En B-30 og db-40 ytterdgr med kikkehull. 3-lags isolerglass terrassedgr fra 2014.

Utgang fra stue til en belkong pa ca. 7 kvm. Rekkverk i stal/aluminium med innfelt
glass.
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INNVENDIG:

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og randonmalinger ikke er relevant.
Etasjeskillere i betong: Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER
UNDERS@KT:

- Vatrom > 6. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er pa grunn av byggemessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg
bak vatsone.

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverk er malt til 1,08 m. Det er malt 14 meter fra dekke til bakke niva.

- Kjgkken > 6. Etasje > Kjpkken/stue > Overflater og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne
toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som
vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vantett gulv. Kravet gjelder ogsa ved
rehabilitering av eldre boliger.

Tiltak: Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Avvik: Det er irr pa rgr. Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke
merket.

Irr er den basiske blandingen av kobberforbindelser som oppstar nar kobber
korroderer. Nar kobber irrer oppstar det grgnt belegg som kan ses pa kobberrgr.
Tiltak: Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende installasjonsfirma: @rnulf Wiig Installasjon
AS. Da samsvarserklaeringen er over 5 ar og det foreligger ikke el-tilsyn rapport de
siste 5 arene, sd anbefales det en generell gjennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Opplysninger fra selger:
- Byttet termostat til varmekabler pa badet. Dette utfgres 04.02.2025, sa vil ha
dokumentasjon pa dette da.
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Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
- Sameiet engasjerte malerfirma varen 2022 for @ male alle utvendige vinduskarmer.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:

- Det var et tilfelle av skjeggre i 8. etasje i 4B, sommeren 2022. Anticimex var engasjert
fra sameiet, og alle leiligheter i bygget fin lim feller som en test. Behandlingen var
gjennomfgrt og var vellykket. Ingen skjeggkre ble funnet i min leilighet.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/innsekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja. Det vat et tilfelle av skjeggkre i 8.etasje i 4B, sommeren 2022. Aticimex var
engasjert fra sameiet, og alle leiligheter i bygget fikk limfeller som en test. Behandling
var gjennomfgrt og var vellykket. Ingen skjeggkre ble funnet i min leilighet.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre intallasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Byttet termostat til varmekabler pa badet. Arbeid ble utfgrt 04.02.2025 og
samsvarserklaering ettersendes.

Arbeid utfgrt av: Merelektro AS

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

Svar: Ja. Se tidligere svar; Skjeggkre observert i en leilighet i nabo oppgangen i 2022.
Kontroll utfgrt av Anticimex i regi av sameiet. Ingen funn i min leilighet.

Innhold
6. Etasje: Entré, Kjgkken/Stue, Bad, Soverom
Annet: Disponibel bod i kjeller pa ca. 5 kvm.

- Moderne 2-roms med god planlgsning

- Lys og luftig stue

- Stilrent kjpkken

- Sentral beliggenhet i hjertet av Nydalen

- Balansert ventilasjon

- "Alt" inkludert i felleskostnadene

- Heisankomst

- Bod i kjeller pa ca. 5 kvm

- Neerhet til offentlig kommunikasjog og Storo
- Utleiemuligheter

Standard
Entre
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Leiligheten har en lys og dpen entré som gir et umidelbart godt fgrsteinntrykk. Her er
det god plass til & henge fra seg yttertgy og sko, samt god oppbevaringsplass i
skyvedgrsgarderoben.

Stue

Stuen er et lyst oppholdsrom med luftig atmosfaere. De store vindusflatene slipper inn
rikelig med naturlig lys og skaper en behagelig romfglelse. Rommet er innredet med
moderne og tidlgse farger som gir et stilrent uttrykk, samtidig som det gir gode
muligheter for & sette ditt eget preg pa interigret. Det er god plass til bade en
komfortabel sofagruppe og spisebord.

Fra stuen er det direkte utgang til en flott balkong pa ca. 5 kvm, hvor du kan nyte
morgenkaffen eller en avslappende kveld i friluft. Balkongen gir ekstra rom til
leiligheten og fungerer som en fin forlengelse av oppholdsrommet, spesielt pa varme
dager.

Kjgkken

Kjgkkenet er moderne og effektivt utformet, med en tidlgs design som kobinerer stil og
funksjonalitet. Her far du godt med bade benke- og oppbevaringsplass. Lyse, proflierte
fronter gir et elegant uttrykk med laminert bankeplate. Kjgkkenet er for gvrig utstyrt
med integrerte hvitevarer, inkludert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, samt
frittstdende kombiskap.

Kjokkenet ligger i en delvis dpen Igsning mot stuen, noe som gjgr det sosialt og
praktisk. Med plass til et lite spisebord i nzer tilknytning, er dette et perfekt sted for
bade hverdagsmiddager og hyggelige kvelder.

Bad

Badet er moderne og praktisk, innredet med tidlgse materialvalg og smarte Igsninger.
Pa veggene er det store, lyse fliser, mens gulvet har fliser i mgrkere nyanser som
skaper en elegant kontrast. Dusjsonen er avskjermet med en glassvegg som sgrger for
en apen romfglelse. Servantseksjonen har en moderne baderomsinnredning med
skuffer som gir gode oppbevaringsmuligheter.

Soverom
Soverommet er av god sterrelse med god plass til dobbelseng. Veggene er malt i
stilrene farger og store vindusflater sgrger for rikelig innslipp av naturlig lys.

Det er for gvrig gode oppbevaringsmuligheter i tilhgrende kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det vil tidvis veere mulig a leie garasjeplass - ledige plasser annonseres pa
informasjonssiden. Det finnes for gvrig flere parkeringsmuligheter, blant annet i en
rekke parkeringshus i omrade, samt gateparkering.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP1662686

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten er oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet.

Info stremforbruk

Opplysning fra selger: Strgmbruket har vaert ganske stabilt gjennom arene. Leiligheten
er godt isolert og far mye varme fra leiligheten over og under. Jeg har aldri hatt store
overraskelser nar det kommer til stremregningen.
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Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5350 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1367011

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5468 044

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Gruppen AS og
konsernets produktselskaper om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt
med oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforretningene kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
45/7265
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Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader kr. 2 275,-
Digital TV kr. 153,-
Bredband kr. 363,

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 791

Sameiet

Sameienavn
Lillohgyden 4 Sameie;

Organisasjonsnummer
915320864

Om sameiet

Lillohgyden 4 Sameier et eierseksjonssameie i eiendommen pa gnr. 77, bnr. 410 i Oslo
kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).
Sameiet bestar av 103 boligseksjoner. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med fellesanlegg.

Kontakt:
Hjemmeside:https://lillohoyden.no/
Email: lillohoyden4styret@gmail.com
Facebook: «Vi som bor pa Lillohoyden»

@vrig:

- Bruk av kullgrill pa balkong er ikke tillatt.

- Bruk av gass og elektrisk grill er tillatt.

- Det er ikke lov a bruke engangsgrill pa utearealene.

- Fasadeendringer er ikke tillatt, f.eks. monetering av parabolantenne og andre
intastallasjoner pa vegg eller balkong.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen lan.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Bandtvang skal respekteres pa sameiets fellesareal. Dyrehold skal ikke veere til
sjenanse for gvrig sameiere.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 77, bruksnummer 410, seksjonsnummer 83 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/77/410/83:

29.11.2013 - Dokumentnr: 1038949 - Best. om adkomstrett

Rett til adkomst over og opphold pa omrader avsatt til adkomst, lek og rekreasjon m.v.
Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2013 - Dokumentnr: 1038949 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:377 Bnr:4

Rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av bygninger/
garasjeanlegg

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2021 - Dokumentnr: 1498244 - Jordskifte
Sak: 20-012215REN-JOOV/JLST Fernanda Nissens gate
Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.2025 - Dokumentnr: 111513 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

20.08.2014 - Dokumentnr: 693657 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 83

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
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Sameiebrgk: 45/7265

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa "Oppfert boligblokk med underjordisk garasje - Fernanda
Nissens gate 2 A-B - 4 A-B, mottatt 03.05.2018 og tilleggsdokumetasjon mottatt den

08.10.2020", datert 21.10.2020

Det er utstedt ferdigattest pa Oppfgring av vintergate pa takterrasse, datert
05.01.2021.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.01.2021.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/forretning/kontor iht. kommunens
reguleringsplan, S-4350.

Eiendommen grenser til et omrade regulert til Undervisning iht. kommunens
reguleringspla, S-4745.

Pagaende saker i omradet:
Saksnr. 202457321 - Friomrade og turvei til Akerselva fra Lillo gard.

For mer informasjon anbefaler vi & besgke Oslo kommunes portal for saksinnsyn:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

Det er legalpant for kommunale avgifter.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Fernanda Nissens gate 4A



Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud
med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges
inn i god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og
selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler
minimum 30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

133 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

135 100 (Omkostninger totalt)
146 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
148 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

Fernanda Nissens gate 4A
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5485 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5496 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5498 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 135100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16 000 ,- oppgjgrshonorar kr 7 750 ,- og visninger kr 4 000 , -.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Albertine Schaug
Eiendomsmegler
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Ansvarlig megler

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
08.02.2025

Fernanda Nissens gate 4A 17



Fernanda Nissens gate 4 A0484 OSLO
6. Etasje

)
S Balkong

3.2m

Planskissen er ikke | malestokk,
Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakle.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Fernanda Nissens gate 4A



Velkommen til Fernanda
Nissens gate 4A!
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Kjokkenet ligger i en delvis
apen lgsning mot stuen, noe
som gjgr det sosialt og
praktisk.
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Badet er moderne og praktisk,

innredet med tidlgse

materialvalg og smarte

l@sninger.
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Fra stuen er det direkte utgang
til en flott balkong pa ca. 5
kvm, hvor du kan nyte
morgenkaffen eller en
avslappende kveld i friluft.

Fernanda Nissens gate 4A
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250022

Selger 1 navn

Amy Engebretsen Steemers

Fernanda Nissens gate 4A

Poststed
OSLO 0484

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg Forsikring |
Polise/avtalenr. | 6279671 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AES
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det var et tilfelle av skjeggkre i 8 etasje i 4B, sommeren 2022. Anticimex var engasjert fra sameiet, og alle leiligheter
i bygget fikk limfeller som en test. Behandling var gjennomfart og var vellykket. Ingen skjeggkre ble funnet i min
leilighet.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[]Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av faglaert

| Byttet termostat til varmekabler pa badet. Arbeid ble utfert 04.02.25 og samsvarserklaering ettersendes.

| Merelektro AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei

M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ va

M Nei

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

[ Ja

Initialer selger: AES
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja

Se tidligere svar; Skjeggkre observert i en leilighet i naboppgangen i 2022. Kontroll utfart av Anticimex i regi av

Beskrivelse sameiet. Ingen funn i min leilighet.

Initialer selger: AES
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Fernanda Nissens gate 4 A, 0484 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 77, bnr. 410, snr. 83

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 45 m?

Befaringsdato: 06.02.2025 Rapportdato: 07.02.2025 Oppdragsnr.: 13907-2807 Referansenummer: AT9605

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-2807 Befaringsdato: 06.02.2025

Side: 2 av 22
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Fernanda Nissens gate 4 A, 0484 OSLO
Gnr 77 - Bnr 410
0301 OSLO

Stigen Boligtakst AS ‘

Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

34

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-2807
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktmalinger, stikktakinger,
opplysninger fra rekvirent og offentlige registre, har
takstmannen vurdert den tekniske tilstanden til leiligheten som
folger:

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 6.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og bruksslitasje. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til a3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2015

UTVENDIG G tilside

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt
tekket med papp/ Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell
kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert
pa faste og komprimerte masser med betong saler samt grunnmur
av betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende
byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl
samt kledd med liggende panel.Vinduer med 3 lags isoler glass med
produksjonsar 2014.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere
sveert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.
En B-30 og db-40 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass

Oppdragsnr.: 13907-2807

Befaringsdato: 06.02.2025
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terrassedgr fra 2014

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 7m2.
Rekkverk i stal/aluminium med innfelt glass.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Etasjeskillere i betong.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker

eller lignende kan forekomme.

VATROM G til side

Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing
direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Synlig vannrgr av materialtype rer- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrar av plast, gvrige avigpsror ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

Brannslange og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og brannslukkerutstyr skal fglge boligen ved
salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Oppdragsnr.: 13907-2807 Befaringsdato: 06.02.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
] )

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-2807 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er seerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kippere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 6. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Gatil side
konstruksjoner

06.02.2025 Side: 7 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

0 Kjpkken > 6. Etasje > Kjgkken/stue > Overflater og
innredning

O Tekniske installasjoner > Vannledninger

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13907-2807

Befaringsdato:

06.02.2025

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2015 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt tekket med papp/ Yttertak er
ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til a tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste og
komprimerte masser med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl samt kledd med liggende panel.

Vinduer

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2014.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

En B-30 og db-40 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2014

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 7m2.
Rekkverk i stal/aluminium med innfelt glass.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt til 1.08cm. Det er malt 14 meter fra dekke til bakke niva.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.) TG 2 er gitt med bakgrunn i dagens forskriftskrav som skal legges til grunn for denne
rapport.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme.

D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

6. ETASIE > BAD

Generell
Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor

kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
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i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

6. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger.
Overflatebehandlinger: malte plater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

6. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

6. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser.

B

e _/

6. ETASJIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

6. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede mélinger.

6. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.
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Tilstandsrapport

Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pa gulv og vegger uten a registrere noe unormal fukt.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

6. ETASIE > KIBKKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som
har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. — Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

6. ETASJE > KIGKKEN/STUE
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype rer- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
e Deterirr paror.
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Irr er den basiske blandingen av kobberforbindelser som oppstar nar kobber korroderer. Nar kobber irrer oppstar det et grgnt belegg som kan sees pa
kobberrgr.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rer-i-rgr system bgr merkes.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

Varmtvannstank

Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Andre installasjoner

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet. Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
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Tilstandsrapport

observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklzering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende installasjonsfirma; @rnulf Wiig Installasjon AS. Da samsvarserkleringen er over 5 ar og det
foreligger ikke el-tilsyn rapport de siste 5 drene, sa anbefales det en generell giennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.
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Tilstandsrapport

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslange og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og brannslukkerutstyr skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.
Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

1.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-2807

Befaringsdato:  06.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

6. Etasje 45 45 7

Kjeller 5 5

SUM 45 5 7

SUM BRA 50

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

6. Etasje Bad, Kjpkken/stue, Entré, Soverom

Kjeller Bod

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Henviser til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets
fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.
Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette
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er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp
mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 45 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Amy Steemers Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 77 410 0 83 3394 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Fernanda Nissens gate 4 A

Hjemmelshaver
Steemers Amy Engebretsen

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
45/ 7265
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i et attraktivt boligomrade i Nydalen i Oslo, med naerhet til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon er
dette et perfekt sted og starte en ny fortsettelse. Nydalen har de siste arene gjennomgatt en totalforvandling fra a vaere et industriomrade til a
bli et urbant, levende og meget moderne bydelssenter med en sterk vekst og etablering av en rekke serveringssteder og butikker. Akerselva
renner gjennom Nydalen og er med pa & forsterke den idylliske opplevelsen av omradet med fine turmuligheter langs elva opp til Maridalen
eller ned til Grinerlgkka og sentrum. Lagunen i Nydalen ligger like i naerheten og er et populaert badeomrader bade for store og sma om
sommeren. Kort vei til Storo Storsenter med et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud.

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 3 394 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. falgende vedlikeholds historikk:
-Byttet termostat til varmekabler pa badet. Dette utfgres 04.02.2025, sa vil ha dokumentasjon pa dette da.

Vedlikeholds historikk utf@rt i regi av borettslaget/sameiet:

-Sameiet engasjerte malerfirma varen 2022 for & male alle utvendige vinduskarmer

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:

-Det var et tilfelle av skjeggkre i 8 etasje i 4B, sommeren 2022. Anticimex var engasjert fra sameiet, og alle leiligheter i bygget fikk lim feller
som en test. Behandling var gjennomfgrt og var vellykket. Ingen skjeggkre ble funnet i min leilighet.
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Fernanda Nissens gate 4 A, 0484 OSLO
Gnr 77 - Bnr 410
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Tegninger

Egenerklaering

Ordrebekreftelse 03.02.2025
Eier 06.02.2025
Ferdigattest

Eiendomsverdi.no 06.02.2025
Megler

Samsvarserklaering 12.01.2015

Oppdragsnr.: 13907-2807

Kommentar

Egenerklaeringsskjema vedlegges av
megler i salgsoppgaven

Vedlikehold av boligen
Under befaring

Det er opplyst at det er ferdigattest pa
bygget pa Eiendomsverdi. Den er ikke
fremvist.

Adresse, gardsnummer, bruksnummer,
tomteareal.

Megler opplysninger

@rnulf Wiig Installasjon AS

Befaringsdato:  06.02.2025

Stigen Boligtakst AS

Status

Ikke vist

Ikke vist

Ikke vist

Innhentet

Ikke vist

Innhentet

Ikke vist

Fremvist

Nystuveien 2
1900 FETSUND

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 20 av 22
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Fernanda Nissens gate 4 A, 0484 OSLO
Gnr 77 -Bnr 410
0301 OSLO

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13907-2807

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Fernanda Nissens gate 4 A, 0484 OSLO
Gnr 77 -Bnr 410
0301 OSLO

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 13907-2807

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AT9605

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

’, enova

Adresse Fernanda Nissens gate 4A
Postnr 0484

Sted OSLO

Leilighetsnr.

Gnr. 77

Bnr. 410

Seksjonsnr. 83

Festenr.

Bygn. nr. 300312365

Bolignr.

Merkenr. A2016-728324

Dato 20.12.2016

Eier

Innmeldtav Bygg Control AS v/ Tomas Duda

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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2
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w
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 30.01.25 Side 1 av 2
Lillohnyden 4 sameie V3rref.: 1257/83 Fndselsdato eier: 06.09.1987
Fernanda Nissens Gate 4 A Type: Boligsameie
0484 OSLO Eiere: Amy Steemers
Organisasjonsnr: 915 320 864 Seksjonsnr: 83
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 2791
Felleskostnader:  Felleskostnader 2275
Tilleggsytelser: Digital-TV 153
Bredb3 nd 363

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m3 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av P nekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. I n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Anne Mette Haga

Adresse: Fernanda Nissens Gate 4 A

Postnr/-sted: 0484 OSLO

Telefon: Mob.: 91655037

E-post: lillohoyden4styret@ gmail.com

[5: Restanse felleskostnader pr. 30.01.2025

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m* kontaktes for 3 2 oppgitt
riktig utest3 ende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 0 Andre inntekter: 187
Annen formue: 7 453 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 83 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr; 77/410 - seksjon:83
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3393.7
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP1662686
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0608
Etasje: Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Ingen ()
Systemls: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet
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| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 915 320 864

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 30.01.25 Side 2 av 2
Lillohnyden 4 sameie V3rref.: 1257/83 Fndselsdato eier: 06.09.1987
Fernanda Nissens Gate 4 A Type: Boligsameie
0484 OSLO Eiere: Amy Steemers

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

Fasiliteter:

Informasjon om enhetsnr i Lillohnyden garasjesameie: De fijrste plassene i enhetslisten fra 0-222 er frittselgende plasser. Alle nvrige
plasser med 4 sifre starter med nummer for hvilket sameie de tilhnrer, ved at de som starter p* 2- tilhnrer Lillohnyden 2, de som starter p?
4- tilhnrer lillohnyden 4 og samme for nr. 6.

Lillohnyden 4 sameie benytter garasjeplasser i Lillohnyden garasjesameie som er tilknyttet leiligheten. Dersom garasjeplass ikke skal
fnlge leilighet, m3 garasjeplass reseksjoneres over til en annen leilighet i Lillohnyden 4 sameie. S e vedtekter for garasjesameiet.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3 r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.



Husordensregler for
Lillohoyden 4 Sameie

Fernanda Nissens gate 4a og 4b

Vedtatt pa ordineert sameiermgte 14.4.2015

Disse husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver
tid gjelder for Lillohgyden 4 sameie.

§1.

§2.

§3.

§4.

§5.

§6.

§7.

§8.

§9.

§10.

§11.

§12.

§13.

§14.

§15.

§ 16.

Hensikt ....cccceeviueeeiiinennnnne
Brannvern.........cccceeeennnne
Ytre orden .....cccevvuereiinnnnen
Bruk av balkong................
Grilling...ccovvveeeciiieeriiinnnnnns
Avfallshandtering .............
Fasade......cccvrvnreininneninnns
Fellesrom......c.ccccevvinnennnne

Indre orden.........cceeeueeennene

Bruksoverlating (fremleie)

Vaktmester.......cceevrieirienns

Kommunikasjon................

Lillohgyden garasjesameie

S7
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§ 1. Hensikt
Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De
regler som fastsettes og forvaltes av styret skal bidra til en opplevelse av
individuell frihet og gjensidig respekt mellom beboerne. Sameierne er ansvarlige
for at trivsels-reglene blir gjort kjent for husstanden/leietakere/brukere, og at de
blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leiligheten. For eventuelle
overtredelser av trivsels-reglene foretatt av eiere/leietaker eller andre brukere,
svarer sameier som om overtredelsen var hans/hennes egen.

Ved inngaelse av leieavtale skal det alltid utleveres husordensregler.

Samtlige eiere/leietakere og de som girs adgang til boligen er underlagt de samme
husordensregler.

Brudd pa kan medfgre oppsigelse eller heving av leieavtalen/salg av leilighet.

§ 2. Brannvern

Leer deg branninstruksen, ramningsveier, vedlikehold og bruk av
brannslukkingsutstyr i din bolig.

Sikre og vedlikehold ditt brannvernutstyr, bade brann/rgykvarslere, brannslange
eller brannslukkingsutstyr.

Sarg for at utstyret alltid fungerer.

Bytt batteri og st@vsug brann/rgykvarslere.

§ 3. Ytre orden

Gardsplass, inngangsomrade, trappeoppgang, trappesats, korridorer og felles
kjellerrom ma ikke opptas med gjenstander, sa som kasser, innbo, sportsartikler,
barnevogner, sko og lignende.

Sykler og kjaretayer skal settes pa oppmerkede plasser og i sykkelstativ eller bod.

Enhver forurensing av gardsplassen, inngangsomrade og overnevnte fellesrom er
forbudt.

Forsepling skal unngars.

Uten styrets godkjenning er det forbudt & anbringe plakater og oppslag av enhver
art pa eiendommen, likesa & male vinduer og vegger og sette opp skilt,
antenner/parabol eller lignende.

Hver enkelt beboer ma pase at uvedkommende ikke slipper inn i bygget nar de
selv gar inn og ut.

Inngangsdgrer skal alltid holdes last. Darer inntil boder skal til enhver tid holdes
laste.

Ukjente som ringer pa porttelefonen skal ikke slippes inn
Hensatte gjenstander vil bli fijernet for eiers regning.

Det oppfordres til at lek i stikkveiene/lekeplass og pa plenen gjgres sa hensynsfullt
som mulig.



Eventuelle markiser og annen skjerming/blending skal veere like for hele blokken.
Se nettsiden http://lillohoyden2.no/

Fasadeendring ma falge ga gjennom styret.
Lufting av leiligheten gjennom trappeoppgangene er ikke tillatt.

Det ma sarges for god utlufting av leilighetene, slik at det ikke oppstar fuktighet i
noen rom. Ventiler i leilighetene skal veere justert.

§ 4. Bruk av balkong

Balkonger skal holdes i orden.

Vask av balkong skal forega pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for gvrige
beboere. Sng, stgv og smuss skal ikke barstes ut fra balkongen, men samles og
kastes som avfall.

Balkongkant og vinduer ma ikke brukes til lufting eller banking av tay, sengekleer,
tepper eller andre tekstiler.

Ved tarking av klesvask pa balkongene ma snorer og vask henge under
balkongens overkant.

Utvendige blomsterkasser pa balkonggelenderet er ikke tillatt. Beplantning bar
vannes med forsiktighet for & unnga vannsgl pa underliggende balkonger.

Sameierne plikter & rengjere sluk pa balkonger.

Banking og lufting av tay, mabler, tepper, sengetay m.v. ma kun forega pa
Gardsplass, ikke balkong.

§ 5. Grilling

Bruk av kullgrill pa balkong er ikke tillatt.
Bruk av gassgrill og elektrisk ild er tillatt.

Det er ikke lov & bruke engangsgrill pa utearealene.

§ 6. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er
forbudt.

Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfallscontainere, vi fglger
regler knyttet til kildesortering REN Oslo kommune.
https://www.oslo.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/

Hvis det ikke er plass til avfallet i containerne skal det oppbevares i husstanden til
sjakter/containerne er tamt.

Avfallssjaktene er merket og skal benyttes til restavfall/BIO og papir. Annet avfall
henvises til REN miljgstasjon (glass, metall etc).

Er gjenstanden for stor for brennen ma du spare dette til container eller kjgre bort
selv. Husk ogsa & brette sammen pappemballasjen.

Det skal ikke plasseres sgppel ved siden av sjaktene.
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e Malingrester og -spann er miljgavfall og skal leveres til miljgstasjon. Elektriske og
elektroniske produkter (alt som bruker stram eller batterier) er EE-avfall og skal
leveres til forhandlere av elektriske produkter.

§ 7. Fasade

o Fasadeendringer er ikke tillatt Eksempel: montering parabolantenne og andre
installasjoner pa vegg eller balkong.

§ 8. Fellesrom
e Tap av brikke/ngkler skal meldes til styret omgaende.

o Trappeoppgangene, kjellergangene er rgmningsveier og skal veere fri for avfall og
eiendeler, herunder barnevogner, sko, sykler, ski, kjelker og annet.

e Sykler skal oppbevares pa merkede plasser og sykkelbod/-rom.
e Dagrer til kjeller/garasje og skal alltid vaere last.
e Bruk av stearinlys og apen ild er ikke tillatt i fellesrom.

o Det er forbudt & benytte eller lagre brannfarlige og/eller illeluktende vaesker i
kanner eller pa maskiner/kjeretay i boder eller garasje.

e Det er ikke tillatt & koble seg pa sameiets stremnett i kjeller.

o Ragyking er ikke tillatt.

§ 9. Indre orden

e Erstatningsansvar kan oppsta dersom skade inntreffer.

e Ved egen balkong, plikter eier & fierne sng og is fra denne. Hvis dette ikke utfares,
kan leier bli ansvarlig for eventuell skade.

¢ Ngdvendig arbeid ber skje i ordinzer arbeidstid pa dagen. Hvis dette ikke er mulig,
og arbeidet er av en slik art at det kan virke sjenerende for naboer, ma dette finne
sted for kl. 22.00 pa hverdager og er ikke tillatt pa sendager og helligdager.
Banking og boring i betong er uansett ikke tillatt etter ki. 20.00.

e Ved spesielle anledninger heng opp nabovarsel.

§ 10. Bruksoverlating (fremleie)

o Info til styret.

§ 11. Vaktmester

e Vaktmester skal pase at husordensreglene felges og skal, om ngdvendig, melde
forssmmelse eller misbruk til styret.



§ 12. Dyrehold

e Bandtvang skal respekteres pa sameiets fellesareal. Dyreholdet skal ikke veere til
sjenanse for gvrige sameiere.

§ 13. Styret

e Alle saker som gnskes behandlet av sameiet ma sendes skriftlig til styret.

§ 14. Generelt

e Sameiet har egen hjiemmeside og oppslagstavler i oppgangene. Gjar det til en
vane a sjekke disse med jevne mellomrom, da du ellers kan ga glipp av viktig
informasjon.

o Postkasseskilt — Hver enkelt beboer ma pase at postkasseskiltene er korrekt
merket. Postkassene skal ha universell merking. Vennligst se hjemmeside for
naermere informasjon om bestilling av riktig postkasseskilt. Styret forbeholder seg
retten til & fierne lapper der hvor beboer ikke har hengt opp korrekt skilt.
http://lillohoyden2.no/

e Dersom du ser skader, utbrente lyspeerer og lignende i oppgang eller garasje som
ikke blir utbedret, har klager pa renhold og lignende, ber vi deg melde fra til styret i
sameiet.

o Brikker bestilles gjennom nettsiden. Ved tap av brikke skal dette meldes styret om
gaende, da brikken skal slettes i systemet. Ved bestilling av nye brikker kan styret
be om a fa se de resterende, dette for en sikkerhet. Styret kan palegge a slette alle
brikkene for a ivareta sikkerheten, og opprette nye for beboers regning.

§ 15. Kommunikasjon

e All kommunikasjon skjer elektronisk. Du kan selv legge til/slette din email adresse
pa: http:/lillohoyden2.no/e-post-varsle

e Styret har email: lillohoyden2styret@gmail.com

e Facebookside: https://www.facebook.com/groups/lillohoyden/
Denne siden er uformell.

§ 16. Lillohgyden garasjesameie
e Egen nettside:

e Email: lillohgarasje@gmail.com

*kk
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HUSORDENSREGLER LILLOH@YDEN GARASJESAMEIE
Vedtatt pa sameiermgte 14.04.2015

§ 1. Formal

Husordensreglene har til hensikt & skape gode og sikre forhold innen sameiet og for
bruken av garasjeanlegget. Reglene har i tillegg som formal a verne om
eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen.
Overholdelse av husordensreglene er en viktig forutsetning for ivaretagelse av helse,
miljg og sikkerhet (HMS) i anlegget.

§ 2. Biloppstillingsplasser, HC-plasser

Kun de som disponerer en p-plass kan parkere kjgretgy inne i garasjeanlegget.
Parkering skal kun skje innenfor oppmerkede plasser. Det er ikke tillatt & sette
kjoretgyet sitt, eller la gjester sette kjgretayet sitt, pa en ubenyttet p-plass, p-plasser
avsatt til servicepersonell eller langs veggene i garasjen. Feilparkerte kjaretgy vil bli
fiernet for eiers regning og risiko uten ytterligere varsel.

Tildeling av HC-plasser gjares etter sgknad til styret og forutsetter dokumentert
behov. Tildeling forutsetter at det er ledig HC-plass pa sgknadstidspunktet, det vil si
at det er en HC-plass som ikke disponeres av en person med dokumentert behov.
Dersom alle HC-plasser er opptatte, etableres det en venteliste basert pa tidspunktet
for innkommet sgknad. Tildeling av HC-plass forutsetter at sgker eier en ordinaer
parkeringsplass fra far, slik at det giennomferes et bytte av plasser. Tildeling av HC-
plass skjer kronologisk etter nummerering hvor det laveste nummer tildeles forst.

Enhver som er tildelt HC-plass har plikt til & varsle dersom behovet for dette
bortfaller. Ved overdragelse av leilighet bortfaller uansett retten til HC-plass.

§ 3. Rengjering av garasjeanlegget

Rengjering av garasjeanlegget vil bli varslet i god pa forhand. Alle som disponerer
garasjeplasser plikter a etterkomme anmodning om flytting av biler, mv slik at
rengjgring kan gjennomfares pa en effektiv mate.

§ 4. Uvedkommendes adkomst til garasje- og bodanlegget

Alle plikter & pase at uvedkommende ikke slippes inn i garasje- og bodanlegget ved
inn- og utpassering gjennom garasjeporten. Det samme gjelder for degrer fra
oppganger til de ulike boligsameiene og inn i garasjen. Bade garasjeanlegget og
bodomrader skal holdes last hele dagnet.

§ 4. Garasjeportapner

Tapt/frastjalet garasjeportapner ma umiddelbart meldes til styret slik at disse blir
sperret.



Bestilling av portapner gjgres via garasjesameiets nettsider.
§ 5. Avfallshandtering, oppbevaring av farlig materiale

Det er ikke tillatt & oppbevare farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare
substanser og mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utegy, skadedyr og lignende, i
garasjeanlegget, boder eller fellesarealer for gvrig.

Sappelsjakter ma ikke brukes pa en sann mate at sjaktene tettes. Alt avfall ma deles
opp i deler slik at dette ikke skjer.

§ 6. Orden i fellesomradene

P-plassen og fellesarealer for gvrig, bade i garasje og bodarealer, skal ikke benyttes
til lagring av private eiendeler eller til hensetting av sgppel. Brennbart materiale skal
lagres i hver sin private bod.

Opphenging av lagret gods i taket over egen p-plass forutsetter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret. Samtykke vil ikke bli gitt dersom slik lagring er til hinder for
fellesfunksjonene i anlegget, herunder sprinkleranlegget.

§ 7. Reparasjoner og bilvask

P-plassen og fellesarealer skal ikke benyttes til reparasjoner eller utvendig vask av
kjgretay. Oljesal i garasjeanlegget ma ikke forekomme.

§ 9. Tomgangskjering
Tomgangskjgring i garasjeanlegget er ikke tillatt.
§ 9. Forbruk av strem, etablering av ladepunkter for el-biler

Lading av elbiler og annet ekstraordinaert forbruk via felles stramkurser ma avtales
med styret.

Etablering av ladepunkt for el-bil i garasjen forutsetter forutgaende skriftlig samtykke
fra styret. Sgknad sendes til garasjesameiets nettsider. Eventuelt samtykke
forutsetter blant annet tilstrekkelig kapasitet pa sameiets nett samt at arbeidet utfares
av kvalifisert firma. P& grunn av kapasitetsbegrensninger vil det ikke bli gitt tillatelse
til etablering av ladepunkt med sterkere effekt enn standard stikkontakt (f.eks
ladepunkt for hurtigladning).

§ 10 Bruk av sykkelboder
Bodene skal til enhver tid holdes last. Bodene brukes pa eget ansvar.
§ 11. Lek og annet ungdig opphold

Av sikkerhetshensyn er lek og ungdig opphold i garasjeanlegget ikke tillatt.
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§ 12. Feil og mangler

Vesentlige feil og mangler ved anlegget skal varsles til en representant for styret sa
raskt som mulig via garasjesameiets e-postadresse.

§ 13. Endring og inngrep i konstruksjoner/bygningsmasse

Det er forbudt & borre i, eller pa annen mate endre pa sameiets konstruksjoner/
bygningsmasse uten spesiell tillatelse fra styret.

§ 14. Brudd pa ordensreglene

Eventuelle klager pa andre sameiere for brudd pa ordensreglene eller pa grunn av
andre sjenerende forhold bar rettes direkte til vedkommende.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av ordensreglene rapporteres skriftlig til styret.
Styret har myndighet til & treffe neermere forfgyninger i sakens anledning.

§ 15. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa
ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller
andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal.

Skader som pafares sameiets eiendeler skal uoppfordret og raskest mulig utbedres
av den/de som har forarsaket skaden i samrad med styret.

§ 16. Melding om utleie

Utleie av p-plass skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfarer med
opplysning om hvem som er leietaker. Det skal ogséa gis melding behov for omkoding
av ngkkelbrikke, dersom leietaker av p-plass ikke er beboer pa Lillohgyden



VEDTEKTER
for
Lillohgyden 4 Sameie
fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr 31

§1
Eiendommen - formal
Lillohgyden 4 Sameier et eierseksjonssameie i eiendommen pa gnr. 77, bnr. 410 i Oslo kommune
med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar tinglyst seksjonsbegjaering av20.08.2014 (vedlegg 1), med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2

Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 103 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”). For hver seksjon
er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens starrelse.
De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pa eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet inkl. evt.
tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngar i bruksenhetene, men inngar ikke i
sameiebrgken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens stgrrelse
framgar av seksjoneringsbegjeeringen.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven § 25.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedliknende aktiviteter i tilknytning til biler som
er parkert pa sameiets eiendom.

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomferes
etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer
fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for
skade eller kan innebeere en urimelig belastning av fellesarealene.

Det ma ikke utferes arbeid som kan medfere skade pa betongdekke og membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

Ledning, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr.
boligseksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fijernvarme (oppvarming/tappvann), vil bli fordelt etter
sameiebrgk. Dersom utbygger/sameiet installerer individuelle energimalere skal kostnader til
oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermeatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er besluttet av sameiermgtet.

§8
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av balkonger, dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,



inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter sameieren
straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de sameierne
som har bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterderer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av balkonger,
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh.t§ 7.

§10
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers bruksenhet
eller fastmontert inventar som naturlig hgrer bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av
sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for eventuelle
skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at sameieren
misligholder sine plikter, etter samme regler som i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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Sameier kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler i som borettslagslovens § 5-18.

§11
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller brukerens
oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to medlemmer. Styrets leder velges
seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgarer ved avslutningen av det
ordinzere sameiermetet i det ar tjenestetiden utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke veere
sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgatet.

Ved utfgrelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermaotet.

Styret er vedtaksfagrt nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for. Uansett ma minst
to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fagre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmer.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§13
Sameiermotet
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermate holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinaere sameiermgtet
med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Ekstraordinzert sameiermate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og
hayst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for matet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere
sameiermeptet alltid behandle:



o styrets arsberetning
o styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
e valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses & gjelde ferstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermatet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller neerstdendes ansvar.

§14
Sameiermotets vedtak
Ved avstemming har hver seksjon én stemme.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgatets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgatet for vedtak om

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som fglger av disse vedtekter jf. §§ 8 og 9.

e Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

¢ Innfgring av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§15
Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41
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§ 16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§17
Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgatet.

0o00o0
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert 8rsmgte i Lillohgyden 4 sameie

Digitalt mgte via "Bonabo - min side" p& usbl.no i perioden tirsdag 21.05.2024 til tirsdag
28.05.2024.

Stemmefrist er tirsdag 28.05.2024 klokken 18:00.

Tid og sted:

Hgringsperiode - periode for innspill/kommentarer til sakslisten.
Fra: 21.05.2024 18:00 Til: 23.05.2024 08:00

Stemmeperiode - Periode for & avgi sin stemme

Fra: 23.05.2024 18:00 Til: 28.05.2024 18:00

Innkallingen sendes ut p3 e-post til eierne samt publiseres pd Bonabo - min side.

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Endring av vedtekter for Lillohgyden 4 - § 16 Forsikring - krever 2/3 flertall

6 Valg

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Side 1 av 18
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Frist for & kreve fysisk 3rsmgte er satt til 5 dager fgr tirsdag 21.05.2024 kl. 18:00 og ma
veere undertegnet av 10 % av eierne.

Side 2 av 18



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som folge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 150.000 ,- godkjennes.

Styrets innstilling: Styret foresl|&r et styrehonorar pd kr 150.000 som fordeles til
styrets medlemmer etter vedtak i styremgte.

5. Andre saker

5.1 Endring av vedtekter for Lillohgyden 4 - § 16 Forsikring -
krever 2/3 flertall

Endring av vedtekter for Lillohgyden 4 - § 16 Forsikring

Sameiet har i dag en forsikring hvor egenandel er pd kr 10.000. I dag dekkes
egenandelen av sameiet. Med bakgrunn i sameiets anstrengte gkonomiske situasjon,
gnsker styret at sameierne selv betaler egenandelen ndr sameiets forsikring benyttes.

Dagens tekst i vedtektenes § 16 Forsikring:

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et
godkjent selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

Forslag til ny tekst i vedtektenes § 16 Forsikring:

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et
godkjent selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

Dersom sameiet bruker felles forsikringsordning til & dekke kostnader til vedlikehold
og utbedring av skader som er forarsaket av en sameiers forssmmelse av pliktene
beskrevet i § 8 over, kan sameiet kreve at sameieren tar kostnaden ved egenandelen
av forsikringsutbetalingen.

Forslag til vedtak: Vedtektene for Lillohgyden 4 § 16 endres til:

Side 3av 18
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Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes
forsvarlig forsikret i et godkjent selskap. Andre forsikringer er
den enkelte sameier ansvarlig for.

Dersom sameiet bruker felles forsikringsordning til & dekke
kostnader til vedlikehold og utbedring av skader som er
fordrsaket av en sameiers forsgmmelse av pliktene beskrevet i
§ 8 over, kan sameiet kreve at sameieren tar kostnaden ved
egenandelen av forsikringsutbetalingen.

Styrets innstilling: Med bakgrunn i sameiets anstrengte gkonomi, ser styret et
behov for at den enkelte sameier dekker egenandel som i dag
er pa kr 10.000 i forbindelse med bruk av sameiets forsikring.

Styret fremmer forslag til endring av vedtektenes § 16
Forsikring. Ndvaerende tekst er:

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes
forsvarlig forsikret i et godkjent selskap. Andre forsikringer er
den enkelte sameier ansvarlig for.

Forslag til ny tekst i § 16 i vedtektene:

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes
forsvarlig forsikret i et godkjent selskap. Andre forsikringer er
den enkelte sameier ansvarlig for.

Dersom sameiet bruker felles forsikringsordning til 8 dekke
kostnader til vedlikehold og utbedring av skader som er
forarsaket av en sameiers forsgmmelse av pliktene beskrevet i
§ 8 over, kan sameiet kreve at sameieren tar kostnaden ved
egenandelen av forsikringsutbetalingen.

6. Valg

Sittende styre best3r av:
Styreleder, Anne Mette Haga
Styremedlem, Per Sigurd Digre
Styremedlem, Lise Rgsok

Ingen av styremedlemmene er pa valg i 2024.
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i rsregnskap 2023 Lillohnyden 4 sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3rsregnskap 699 642 1277 890
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -282 497 -601 984
Tilbakefnring av avskrivning 12 581 23736
B. Endring arbeidskapital -269 916 -578 249
C. Arbeidskapital 429 726 699 642
Spesifiksjon av arbeidskapital
Ominpsmidler 569 054 1115219
Kortsiktiggjeld 139329 -415 577
C Arbeidskapital 429726 699 642

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til # dighet pr. 31.12
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1257 Lillohnyden 4 sameie Org. nr 915320864
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Resultatregnskap 2023 Lillohnyden 4 sameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 4273 368 4363102 4273510 4870 741
Sum leieinntekt 4273368 4363102 4273510 4870 741
Sum inntekt 4273 368 4363102 4273510 4870 741
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 2 0 21150 21 000 21000
Styrehonorar 2 0 150 000 150 000 150 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 3 12 581 23736 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 1559 137 975 572 1190 000 1249 400
Kostnad eiendom/lokaler 4 790313 760 038 792 000 869 000
Kommunale avgifter/renovasjon 924 675 772717 925 000 1085 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 3414 3425 4000 4000
Reparasjon og vedlikehold 264373 1325145 170 000 201 000
Revisjonshonorar 9 688 9 062 10 000 10 000
Forretningsfnrerhonorar 119 401 116 036 119 000 126 000
Andre honorar 19920 8783 9 000 25000
TV/bredb? nd 578 102 534 605 540 000 613 000
Forsikringer 278 951 261191 279 000 302 000
Andre kostnader 2626 8 647 12 000 12 000
Sum kostnad 4563 180 4970107 4221000 4 667 400
Driftsresultat -289 812 -607 005 52510 203 341
FINANSPOSTER
Renteinntekt 7315 5020 0 0
Netto finansposter -7 315 -5020 0 0
i rsresultat -282 497 -601 984 52510 203 341
Overfnrt sameiekapital -282 497 -601 984 0 0
SUM OVERFARINGER -282 497 -601 984 0 0

1257 Lillohnyden 4 sameie Org. nr 915320864
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Balanse 2023 Lillohnyden 4 sameie

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 3 19 260 31 841
Sum anleggsmidler 19 260 31841
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 4 454 6 390
Andre kortsiktige fordringer 124 248 363787
Forskuddsbetalte kostnader 255074 289 831
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 185279 455211
Sum omlnpsmidler 569 054 1115219
SUM EIENDELER 588 314 1147 060

1257 Lillohnyden 4 sameie Org. nr 915320864
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Balanse 2023 Lillohnyden 4 sameie

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 448 986 731483
Sum opptjent egenkapital 448 986 731483
Sum egenkapital 7 448 986 731483
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 13832 2798
Leverandnrgjeld 122122 189 246
Skyldig off. myndigheter 0 87 450
Annen kortsiktig gjeld 3375 136 083
Sum kortsiktig gjeld 139 329 415 577
Sum gjeld 139 329 415577
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 588 314 1147 060

Sted:__

Anne Mette Haga
Styreleder

Lise Rnsok
Styremedlem

Per Sigurd Digre
Styremedlem

1257 Lillohnyden 4 sameie Org. nr 915320864
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Noter 3 rsregnskap 2023 Lillohnyden 4 sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefnjres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfnres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varer/ tienester skjer p* leveringstids punktet.
Tjenesten inntektsfryres etterhvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfiyres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet best r av 103 seksjoner.
Eiendommen er p* frt gnr. 77 og bnr. 410 i Oslo kommune. Tomteareal er 3 393,7 kvm.
Eiendommen er forsikret i IF med polisenummer SP1662686.

1257 Lillohnyden 4 sameie Org. nr. 915320864
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Noter 3 rsregnskap 2023 Lillohnyden 4 sameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3702336 3292076
3610 Sameieinnbetalinger 0 499 994
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 571 032 571 032
Sum 4273 368 4363102
Note 2 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 0 21150
5330 Honorar tillitsvalgte fra INnnssystemet 0 150 000
Sum 0 171150
Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Utekamera Overv3 kingskameraer
Anskaffelseskost pr.01.01 : 117125 49 025
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 117 125 49 025
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 117125 29765
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 0 19 260
i rets avskrivninger: 5578 7 004
Anskaffelses3r: 2016 2019
Antatt levetid i3r: 7 7

[ 1257 Lillohnyden 4 sameie Org. nr. 915320864
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Noter 3 rsregnskap 2023 Lillohnyden 4 sameie

Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler

2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 76 823 91169
6360 Annet renhold 98 081 103 271
6361 Fast renhold 193 881 167 155
6362 Skadedyrutryddelse 3906 0
6364 Matteleie 29 794 35899
6391 S nnm3 king/strning/feiing 54 828 50 149
6398 Felleskostnader garasjesameiet 333 000 312396
Sum 790 313 760 038
Note 5 - Verktny, inventar og drifts materiell
2023 2022
6550 LyspNrer, lysmr, sikringer o.l. 3414 3425
Sum 3414 3425
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6602 Vedlikehold VVS 0 160 968
6611 Vedlikehold heiser 102 388 48916
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 13661 15513
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 93 246 82812
6641 Malerarbeider 0 912 500
6644 Fasade/balkonger 0 974
6648 Vedlikehold dnrer og porter 55078 103 462
Sum 264 373 1325145

1257 Lillohnyden 4 sameie Org. nr. 915320864
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Noter 3 rsregnskap 2023 Lillohnyden 4 sameie

Note 7 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
i rets resultat 731 483 -282 497 448 986
Sum opptjent egenkapital 731483 -282 497 448 986
Sum egenkapital 731483 -282 497 448 986

1257 Lillohnyden 4 sameie Org. nr. 915320864
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Resultat og balanse med noter for Lillohgyden 4 sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Lillohgyden 4 sameie

Styreleder Anne Mette Haga (sign.)

Styremedlem Lise Rgsok (sign.)

Styremedlem Per Sigurd Digre (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Lillohgyden 4 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Lillohgyden 4 Sameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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I 1 Uavhengig revisors beretning - Lillohgyden 4 Sameie

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Lillohgyden 4 sameie

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Anne Mette Haga
Styremedlem, Per Sigurd Digre
Styremedlem, Lise Rgsok

Styret i Lillohgyden 4 sameie bestar av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art
Lillohgyden 4 sameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Lillohgyden 4

sameie ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 915320864
Lillohgyden 4 sameie bestdr av 103 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring
Lillohgyden 4 sameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP1662686.

Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Lillohgyden 4 har ikke hatt HMS-system i 2023. Dette har blitt innfgrt fra 2024.

Side 17 av 18
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Styrets arbeid

Styrets arbeid best3r primaert av driftsoppgaver, oppfglging av leverandgrer og
henvendelser fra beboere. Vi far mange henvendelser fra meglere i forbindelse med salg
av leiligheter med spgrsmal som seksjonseierne burde kunne svare ut.

Styrets arbeid foreg8r i styremgter, pa e-post, sms og telefon. Vi har gjennomfgrt
servicebesgk, befaringer, kontakt med leverandgrer og andre driftsrelaterte oppgaver.

Vi hadde et tilfelle av skjeggkre og etter rad fra vart forsikringsselskap skulle det settes
ut limfeller i alle leiligheter. Det var meget krevende for styret & f3 gjennomfgrt dette da
det var vanskelig & fa respons fra seksjonseierene p& e-post som ble sendt ut. Det matte
purres flere ganger. Det var ogsd en utfordring & fa samlet inn igjen alle limfellene. Det
var flere leiligheter hvor det ikke ble satt ut limfeller eller ikke ble levert inn. Vi fikk derfor
ikke gjennomfgrt en full kartlegging av mulig forekomst av skjeggkre i Lillohgyden 4.
Styret sender kun ut ngdvendige e-poster og vi ber om at dere leser disse.

Vi ber ogsd om at dere oppdaterer kontaktinformasjon i portalen til USBL, Bonabo.
Sameiets gkonomi var anstrengt i 2023 som fglge av gkte strgmpriser og fjernvarme i
tillegg til generell prisskning pa varer og tjenester og gkte kommunale avgifter. Dessuten
store utgifter i forbindelse med propper i nedkast for papp og papir i sgppelanlegget.

Styrets medlemmer tok ikke ut styrehonorar i 2023 pga. darlig gkonomi i sameiet.

,&rsmeldingen er godkjent av styret 07.05.2024
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Lillohgyden 4 sameie Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Tirsdag 21.05.2024 kl. 18:00 - Digitalt via Bonabo

(www.usbl.no)

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BETONMAST SELVAAGBYGG AS
Postboks 9416 Grgnland

0135 OSLO

Dato: 21.10.2020
Deres ref.: Tove C. Var ref.: 201106748-159 Saksbeh.: Linda Kristiansen Arkivkode: 531
Heereid Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FERNANDA NISSENS GATE 2 A- Eiendom: 77/41/0/0

B-4A-B
Tiltakshaver: SELVAAG BOLIG LILLOH@YDEN Adresse: Postboks 13, 0311 OSLO
AS
Sgker: BETONMAST SELVAAGBYGG AS Adresse: Postboks 9416 Grgnland, 0135
OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Oppfaring

Ferdigattest - Fernanda Nissens gate 2 A-B - 4 A-B

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfert boligblokk med
underjordisk garasje - Fernanda Nissens gate 2 A-B — 4 A-B, mottatt 03.05.2018 og
tilleggsdokumentasjon mottatt den 08.10.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Bymiljgetaten har i dokumentasjon mottatt den 08.10.2020 bekreftet at det ikke
foreligger forhold som star i veien for at det kan gis ferdigattest.

Godkjente tegninger og kart
Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201106748

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan garasjekjeller 25.01.2012 13/4
Situasjonsplan - hus 2, 4, og 6 25.01.2012 13/14
Plan underetasje - hus 2 11.04.2011 13/17
Plan 1. etasje - hus 2 11.04.2011 13/18
Plan 2. etasje - hus 2 11.04.2011 13/19
Plan 3 - 6. etasje - hus 2 11.04.2011 13/20
Plan 7. etasje - hus 2 11.04.2011 13/21
Plan 8. etasje - hus 2 11.04.2011 13/22
Takplan - hus 2 11.04.2011 13/23
Snitt 1 - hus 2 11.04.2011 13/25
Snitt 2 - hus 2 11.04.2011 13/26
www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA




Plan- og bygningsetaten Oslo

COPLAN AS
Eidsvagbakken 1
5105 EIDSVAG | ASANE

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 05.01.2021
KARL PETTER AASS 202003042 - 16 Jetmir Sabani

Oppgis alltid ved

henvendelse

Adresse: FERNANDA NISSENS GATE 4B Eiendom: 77/410/0/0
Tiltakshaver: KNUT VEBENSTAD Seker: COPLAN AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Pabygging

Ferdigattest - Fernanda Nissens gate 4 B
Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest, mottatt 18.12.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tithgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Jetmir Sabani - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Kopi til: KNUT VEBENSTAD, FERNANDA NISSENS GATE 4 B, 0484 OSLO

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 30.01.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

fold i 1 i Se eget kart.

gl kar
— Kartet er

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.
PlottID/Best.nr: 137919/ 86504687 | Deres ref.: 61398/
Adresse: FERNANDA NISSENS MAWO@MSAKTV
GATE 4A Kommentar:

Gnr/Bnr: 77/410
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Dato: 30.01.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 1

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er
byggesak.

1stilt for: Eiend

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 137919/ 86504687

Adresse: FERNANDA NISSENS
GATE 4A

Deres ref.: 61398/
MAWO@MSAKTV

Gnr/Bnr: 77/410

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

142 - Forr./kontor/industri

150 - Industri m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Bolighebyggelse

1161 - Barnehage

1162 - Undervisning

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1900 - Angitt bebyggelselanlegg kombinert med andre hovedformal
2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

2080 - Parkering

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Regulert kjerefelt

3031 - Turveg o ;}:;i:::rr:::;anfegg
3050 - Park
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
——————— Frisiktlinje
' I' | RpBestemmelseOmrade Regulert fotgjengerfelt
s Regulert stoyskjerm
————— RpBestemmelseGrense ~——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
/" /" RpAngittHensynSone 7 Oppheving av eiendomsgrense
Inn-futkjering
=+ =« = RpAngittHensynGrense

-— Avkjersel

. ™. . RpSikringSone

— + = . — RpSikringGrense
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Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
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(red) eller fi ge org: (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 137919/ 86504687

Adresse: FERNANDA NISSENS
GATE 4A

Deres ref.: 61398/
MAWO@MSAKTV

Gnr/Bnr: 77/410

Kommentar:

6646800

6646700

6646600

97



598500

6647100

6646800

6646500

598500

@ Oslo

Dato: 30.01.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 137919/86504687
Deres ref.: 61398/ MAWO@MSAKTV

598800 599100

A | SR K“

/'A‘\‘-m‘&“r‘

7

5%

DY

598800

599100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Fernanda Nissens gate 4A

Nabolaget Sandaker/Grefsenbyen - vurdert av 535 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 81/100
o Etablerere l _ )
e Studenter Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Fernanda Nissen skole 3min # Hoflige 58/100
Linje 37, 51 0.2 km
© Nydalen 9 min & Aldersfordeling
Linje 4, 5 0.7 km > 5 s
3
@ Grefsenveien 11 min # o o §© e <
Linje 11,12, 18 0.9 km e ) Ny o= g
ek o ot
@ Nydalen stasjon 14 min % & I I
Linje RE30, R31 1.2 km il . i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
8 0slosS 12 min & (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Totalt 18 ulike linjer 5.2km Omrade Personer Husholdninger
[l Sandaker/Grefsenbyen 9567 5789
[l 0slo og omegn 999 185 490708
Skoler [ Norge 5425412 2 654 586
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 5min %
516 elever, 25 klasser 0.4 km Barnehager
Nordpolen skole (1-10 kI.) 13 min % Fernanda FUS bhg - Lillohgyden (2-54r) ~ 3 min %
664 elever, 41 klasser 1.1 km 67 barn 0.2km
Bjglsen skole (1-10 kl.) 15 min % Fernanda FUS bhg.- Elvelunden (1-2 &r) 3min %
663 elever, 50 klasser 1.2 km 48 barn 0.3km
Grefsen skole (1-7 kl.) 20 min % Nydalen Allé barnehage (0-4 &r) 6 min &
735 elever, 36 klasser 1.7 km 46 barn 0.5km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 15 min %
390 elever, 28 klasser 1.3 km Dagligvare
Nydalen videregdende skole 11 min % Kiwi Storo 8 min %
960 elever 0.9 km _
Coop Mega Nydalen 9 min %
Blindern videregdende skole 5min &
810 ::\I::\/::r' 24 klasser 32 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
&= 2 Egen bil

3. Tog/t-bane

gt

. Kollektivtilbud

Veldig bra 96/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

Aktivitetstilbud

L‘;:
Meget bra 83/100

Sport

@ Bjolsenhallen, flerbrukshall 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km

@ Bakkehaugen 13 min %
Ballspill 1.7 km

& SATS Nydalen 5min %

¢ SiO Athletica Nydalen 6 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 6 min 4
@ Vitusapotek Storo 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 58% i barnehagealder
B 28%6-12 &r
B 7%13-154r

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

|

|

0% 54%

B Sandaker/Grefsenbyen
Il Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand
Norge

Gift 20% 33%
«Det er veldig sentralt og samtidig rolig
og rent.» Ikke glft 72% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Lillestram kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: "ernanda Nissens gate 4A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0484 OSLO Saksbehandler: Nils-Erling Bleikvassli
Telefon: 977 93 481
Oppdragsnummer: E-post: nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



