akuv.
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kontorplasser sentralt plassert
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Eiendomsmegler/Partner

Marius Norum

Mobil 46504 951

E-post

marius.norum@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 10, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostninger:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:

Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Storgata 10, Snr. 6

Kr 2 000 000,
Kr. 51 390,

Kr 2 051 390,
Kalkhuset AS

Kombinasjonslokale
Eiet

1994

124/124 kvm
1164.7 kvm

Gnr. 29, bnr. 55
6
1211250342

Ditt nye forretningslokale?

Neeringslokale beliggende i 3.etasje i et kombinert forretnings- og
leilighetsbygg. Lokalet har per i dag 5 kontorplasser, toalettrom og
kjokken med spisesplass. Den sentrale og lett tilgjengelige
plasseringen i Elverums hovedgate gjgr at det er gode muligheter for
et stabilt kunde- og trafikkgrunnlag for flere typer virksomheter.

Lokalene er per dags dato godt tilpasset for kontor- og
administrasjonsdrift, men lokalenes dpne og lyse arealer gir gode
tilpasningsmuligheter for annen virksomhet for ny eier. Noe
modernisering og oppgradering ma paregnes.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 20
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 36
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 41
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 124 kvm

BRA totalt: 124 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje
BRA-i: 124 kvm Gang, 5 kontorer, toalettrom, lagerrom og kjgkken.

Arealbeskrivelse

Kontorlokae

Bruksareal BRA-I

3. etasje: 124 kvm Gang, 5 kontorer, toalettrom, lagerrom og kjgkken.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.
Felles heisforbindelse mellom etasjene.

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, apne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal opplyses
sammen med BRA. Se GUA over.

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet gjelder
for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa bruken av
rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger under
punktene "Standard" og/eller "Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt pa ca. 1 164,01 kvm. Tomten bestar i all hovedsak av asfalterte partier
og parkeringsplass.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Neeringslokale med meget sentral og attraktiv beliggenhet i Storgata, en sentral
ferdselsare i Elverum. Neeromradet bestar av en blanding av bade forretningslokaler og
bolighebyggelse, noe som gir et stabilt kunde- og trafikkgrunnlag for ulike typer
virksomheter. Det er enkel adkomst bade med bil og til fots, og det er gode
parkeringsmuligheter. Lokalet er beliggende i byggets 3.etasje og det er heis i bygget.

Bygningssakkyndig
Sorlie Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Kontor/administrasjonsbygg - Byggear: 1994.

Byggegrunn med elve- og bekkeavsetning. Kjelleryttervegger av betong. Takflatene er
tekket med papp eller folie. Taket er ikke besiktiget pa grunn av manglende adkomst.
Yttervegger av betong og trekkonstruksjoner. Isolerte trekonstruksjoner. Yttervegg
kledd med fasadeplater og murt teglstein. Flat takkonstruksjon.

Vinduer med 2 lags isolerglass fra 1994. Innvendige vegger mot kontorer med ettlags
glass. Glassvegg mot kontor pa kjskkenrom ble flyttet fra 2.etasje i 2008. Det opplyses
pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan veere vanskelig & oppdage pa grunn
av varierende temperaturer og lysforhold. Brann og lydklassifisert ytterdgr fra 1994
med kikkehull.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 11.03.2026, utfgrt av
Erik Serlie.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggtekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG2 (avvik som kan kreve tiltak) for
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falgende bygningsdeler-/komponenter:

* Utvendig > Vinduer > Det er pavist fuktskadet utforing pa ett kontor. Sannsynligvis
etter kondens pa vinduer.

* Innvendig > Overflater 1 > Det er pavist fuktmerker i himlingsplate pa kjskkenrom.
* Innvendig > Innvendige dgrer > Behov for justering av innerdgr til teknisk rom og
toalettrom.

* Innvendig > Andre innvendige forhold > Skruehull i vinylbelegg pa teknisk rom.

* Kjgkken > Overflater og innredning > Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum. Dette er et krav pa kjpkkenet ut
ifra alder.

* Tekniske installasjoner > Vannledninger > Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa
ror-i-rgr-system.

* Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr > Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvens/behov for
tiltak), gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Innhold
Naeringslokale i 3.etasje med gang, 5 kontorer, toalettrom, lagerrom og kjgkken med
spiseplass.

Standard
Normal standard pa bygget it ifra alder/konstruksjon. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Parkering
Med seksjonen medfglger en parkeringsplass i felles bakgard.

Parkering skjer ellers pa felles parkeringsomrader eller langs tilstgtende gater.

Diverse

Iht. opplysninger fra Elvia AS har det vaert kontroll av det elektriske anlegget i bygget
bade i 2005, 2022 og 2023. Det er uklart om denne seksjonen er en del av de
kontrollerte seksjonene. Det var ingen palegg om utbedringer etter kontrollene.

Iht. opplysninger fra Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen er det ikke utfgrt feiing
eller tilsyn pa eiendommen tidligere.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita
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- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Lokalet varmes opp med panelovner.

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 000 000

Omkostninger kjgper
2 000 000 (Prisantydning)

50 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

51 390 (Omkostninger totalt)

2 051 390 (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene dekkes av felleskostnadene.
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Felleskostnader

Felleskostnadene vil bli kr. 6 217,- per maned og inkluderer kommunale avgifter,
forsikring, heis, trappevask, internett/tv, forretningsfarsel, vedlikeholdsfond, vaktmester,
brgyting/strging, varmt vann, strem fellesareal og styrehonorar.

Det gjgres oppmerksom pa at bygget er under seksjonering, og at dette skal veere klart
innen overtagelse. Dette naeringslokalet vil fa tildelt seksjonsnummer 6.

Neeringsseksjonen vil da bli en del av et sameie bestaende av totalt 11 eierseksjoner,
som alle innbetaler felleskostnader til et sameie.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart & finne noe registrert formuesverdi pa
eiendommen (arsak er uviss). Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt(innfgrt i
forbindelse med eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for
formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig
(avhengig av bruken). Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).
Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget.
Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre henholdsvis 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistret per 1. januar) og 95% for sekundzerboliger (alle andre
boliger). Formuesverdien finnes ved & multiplisere kvadratmetersatsen med boligens
areal (P-rom). For ytterligere informasjon oppfordres interessenter til 4 ta kontakt med
Skatteetaten.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 29, bruksnummer 55, seksjonsnummer 6 i Elverum kommune.
Gardsnummer 29, bruksnummer 55, seksjonsnummer 1 i Elverum kommune.
Gardsnummer 29, bruksnummer 55, seksjonsnummer 2 i Elverum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste heftelser (dokument) er tinglyst pa hovedeiendommen:

* Rettighet, tinglyst den 05.09.1984, dagboknummer 5566. Gjelder tidligere leie av
naeringslokale.

* Leie av naeringslokale, tinglyst den 12.09.1994, dagboknummer 4791. Gjelder tidligere
leie av naeringslokale.

* Leieavtale, tinglyst den 03.01.2000, dagboknummer 7.

* Rettighet, tinglyst den 31.07.2000, dagboknummer 3851.

* Leieavtale, tinglyst den 13.08.2001, dagboknummer 4317.
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Kopi av ovennevnte dokumenter kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa
forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Det er i disse store avvik fra dagens
innhold og det er usikkert hvordan lokalets opprinnelige planlgsning var tenkt og hva
som er gjort i etterkant av utforming. Det har blitt gjort flere forsgk pa & ngste opp i
avvikene, men det er ikke kommet til noen resultater.

Vei, vann og avlgp
Adkomst til eiendommen via offentlig vei. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett via private stikkledninger. Eier har selv ansvar for private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for "Galgeberget Parkomrade" fra 1996,
detaljregulering "Elverhgi Ill" fra 2021, eldre reguleringsplan "Leiret sentrum nord" fra
1990 og eldre reguleringsplan "Elverum sentrum, sgndre del" fra 1979.
Reguleringsformal for eiendommen er vegetasjonsskjerm (9 kvm), parkering (405 kvm)
og park (141 kvm).

Eiendommen omfattes ogsa av kommunedelplan for Leiret fra 2019, hvor eiendommen
er avsatt/utnyttet til ndvaerende grgnnstruktur (utgatt - 295 kvm), nadvaerende
sentrumsformal (797 kvm) og ndvaerende veg (72 kvm).

Det er ogsa kommuneplan under arbeid som bergrer eiendommen. Det foreligger
planforslag av kommuneplanens arealdel 2025-2036, id:2023001. Det er ikke kjent om
og/eller hvordan denne vil bergre eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte skatte- og avgiftskrav.
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
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svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp.

Konsesjon

Erverv av seksjonen er konsesjonsfritt, men eierseksjonsloven setter som begrensning
at man ikke kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen og dens tilbehgr selges "som den er". Avhendingsloven § 3-9 annet ledd
fravikes, slik at kjgper kun kan gjgre gjeldende mangelskrav dersom selger ikke
oppfyller forpliktelser som fglger av avtale eller forsgmmer sin opplysningsplikt iht.
avhendingsloven § 3-7 og § 3-8. Risikoen for eventuelle skjulte feil eller mangler ligger
etter dette hos kjgper.

Selger er ikke kjent med og fraskriver seg alt ansvar for eventuell forurensing i
eiendommen og eventuelle ufullstendigheter eller feil i fremlagte dokumenter fra
tredjemenn som gjelder eiendommen (tilstandsrapprot/takst, salgsoppgave mv.),
herunder arealangivelser for eiendommen.

Kjgper beerer alene risikoen for at eventuelle utbyggings- eller utviklingsplaner pa
eiendommen lar seg realisere, herunder at ngdvendige offentlige tillatelser oppnas.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter. Interessenter oppfordres
saerskilt til & giennomfgre en grundig teknisk besiktigelse av eiendommen med fagfolk.
Interessenter gjgres oppmerksom pa at kjgpekontrakten bygger pa at kjgper skal sta i
stilling som en forsvarlige undersgkelser er gjort, uavhengig av hvilke undersgkelser
kjgper faktisk har foretatt.

Eventuell reklamasjon eller andre former for krav overfor selger ma vaere fremsatt av
kjgper senest innen 1 ar etter overtagelse.

Med mindre kjgper har tatt forbehold om noe annet i sitt kjgpetilbud, forutsettes
salget/transaksjonen gjennomfgrt uten bruk av "Due Dilligence".

Kjgpekontrakten mellom partene vil bli utformet med utgangspunkt i standard
kjgpekontrakt for brukt bolig/eiendom, tilpasset de forutsetninger som er lagt til grunn
for handelen og som fglger av denne salgsoppgaven. Salgsoppgaven (datert
16.03.2026) er basert pa opplysninger gitt av selger, av selgers radgivere eller
offentlige instanser. Det forutsettes at innholdet er korrekt, men samtidig fraskrives
ansvaret for et hvert tap som fglger av opplysninger som er misvisende, feilaktige eller
ufullstendige. Eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes. Meglerforetaket har foretatt de
undersgkelser og den tilrettelegging og formidling av informasjon som anses
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formalstjenelig. Ansvar for tap som skyldes gvrige forhold enn det som fremkommer
av salgsoppgaven kan ikke gjgres gjeldende mot meglerforetaket.

Alle ovennevnte elementer ma tas hensyn til ved avgivelse av bud. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. For gvrig henvises til vedlagte budskjema og informasjon
om budgivning.

Overtakelse
Overtagelse etter naermere avtale med selger.

Dersom ikke annet avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysning i
etterkant av overtagelse.

Budgivning

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke "Gi bud"-knappen. Ved elektronisk budgivning
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt, forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse. Kjgpesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fastpris pa kr. 62 500,- ved gjennomfgringen av oppdraget. | tillegg
kommer tilretteleggingsgebyr (kr. 3 900,-), markedspakke (kr. 6 900,-), oppgjgrsvederlag
(kr. 3900,-), visninger/overtagelse (kr. 1 500,- per stykk) samt innhenting av
kommunale opplysninger (kr. 10 900,-). Alle belgp er ekslusive mva og gyldige i
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oppdragstiden.

Ansvarlig megler

Marius Norum
Eiendomsmegler/Partner
marius.norum@aktiv.no
TIf: 465 04 951

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, organisasjonsnummer 913682122

Storgata 10, 2408 Elverum

Salgsoppgavedato
16.03.2026
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wﬁnoiﬁopom

Kombinert forretnings- og leilighetsbygg med felles inngangsparti som ogsa har heisadkomst og felles postkasser.
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Kontorene er romslige og lyse og har flere bruksmuligheter.
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Lokalene er tilpasset kontor- og administrasjonsdrift, og ma endres for a tilpasse annen bruk.
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Kjokkenet har flere over- og underskap, integrert oppvaskmaskin og komfyr samt plass til kjgleskap i nisje.
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Kjokkenet ligger i et eget rom i tilknytning til de 5 Lokalets beliggenhet i Elverums hovedare Storgata gjer
kontorplassene. dette til en meget enkelt tilgjengelig lokale.

Det medfglger en parkeringsplass i felles bakgard og det er inngang til lokalene fra bade fremsiden og i bakgarden.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

[@] Kontor/administrasjonsbygg
@ Storgata 10, 2408 ELVERUM
(I ELVERUM kommune

# gnr. 29, bnr. 55, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 0 m?

Befaringsdato: 27.02.2026 Rapportdato: 11.03.2026 Oppdragsnr.: 14566-1984 Eiendomsverdi ref nr: 018951

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Erik Sgrlie

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sorlie Takst AS

Segrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

Gih Sl
Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14566-1984 Befaringsdato: 27.02.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 14566-1984 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 4 av 16



24

Storgata 10, 2408 ELVERUM
Gnr 29 - Bnr 55
3420 ELVERUM

Beskrivelse av eiendommen

Kontor/administrasjonsbygg - Byggear: 1993

UTVENDIG G4 til side

Takflatene er tekket med papp eller folie.
Taket er ikke besiktiget pa grunn av manglende adkomst.

Yttervegger av betong og trekonstruksjoner. Isolerte
trekonstruksjoner.
Yttervegg kledd med fasadeplater og murt teglstein.

Flattakkonstruksjon.

Vinduer med 2 lags isolerglass fra 1994.

Innvendige vegger mot kontorer med ettlags glass.

Glassvegg mot kontor pa kjskkenrom ble flyttet fra 2.etasje i 2008.
Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere
vanskelig & oppdage pa grunn av varierende temperaturer og
lysforhold.

Brann og lydklassifisert ytterdgr fra 1994 til leiligheten. Kikkehull.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater med vinylbelegg. Lagt i 2013 av handverkere.
Overflater med malt strietapet.
Himlinger med betongelementer. Del med lett-himling.

Etasjeskillere av betong.

Etasjeskillere med brann-/lydskille mot naboleilighet utfgrt etter
gjeldene brann og lydkrav for byggearet.

Brannklassifisert innerdgrer til flere rom.

Teknisk rom:

Gulvflater med vinylbelegg.

Overflater med malt strietapet.

Himling med betongelementer.

Opplegg for vaskemaskin. Montert lekkasjestopper.

KIGKKEN Ga til side

Innredning med ukjent alder. Type: Luna kjgkken.
Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap,
glatte fronter, opplegg for oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri, to
rustfrie kummer og skuffer.

Integrert koketopp og stekeovn.

Montert komfyrvakt over koketopp.

Kjgkkenventilator.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom:

Gulvflater med vinylbelegg.

Overflater med malt strietapet.

Himling med betong.

Toalettrom med toalett, servant og ettgreps blandebatteri.
Mekanisk avtrekk.

Tilluftspalte under innerdgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Stoppekraner montert i himling over fellesgang.

Oppdragsnr.: 14566-1984

Befaringsdato: 27.02.2026

Sgrlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR

Vannledninger av kobber og rgr i rgr.

Montert lekkasjestopper.

Avigpsrer av stgpejern -og/eller PVC (plastrgr).
Ventilasjonsanlegg. Ikke pakoblet ved befaring.

Kontorlokalet varmes opp med panelovner.

Brannvarslingsanlegg.
Porttelefon.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i gang.

Kursene er merket.

Montert strgmmaler.
Hovedsikring, 32 A.

Apent og skjult ledningsnett.
Utfgrt termografering i 2012.

Norsk takst

TOMTEFORHOLD Ga til side
Byggegrunn med elve- og bekkeavsetning.
Kjelleryttervegger av betong.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR il side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Vurdering av radonsikring/radonforhold.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Kontor/administrasjonsbygg
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Side: 5 av 16



Storgata 10, 2408 ELVERUM Segrlie Takst AS
Gnr 29 - Bnr 55 Storhamargata 38
3420 ELVERUM 2317 HAMAR  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side
Fordeling av tilstandsgrader
; @  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga il side
6 © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galtilside
> (35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4 @ Uutvendig > Vinduer atil si
3 @ Innvendig > Overflater - 1 il si
2 .
0 Innvendig > Innvendige dgrer il si
1
3 @ Innvendig > Andre innvendige forhold Ga il side
0 <
I 7GO: Ingen awvik @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak @  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Kjgkken > Kontorlokale i 3.etasje > Kjpkken > Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Overflater og innredning
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Kontorlokale i 3.etasje med tilhgrende installasjoner og
komponenter, er forutsatt utfgrt etter byggearets- byggearenes
normer, byggeforskrifter, regler og lovverk.
Takstmann befarte kontorlokalet alene, installasjoner ble ikke
funksjonstestet, kun besiktiget.
Det tas forbehold vedrgrende skjulte feil eller mangler i
takstobjektet.
Tilstandsrapporten gjelder kun kontorlokale i 3.etasje.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Kontor/administrasjonsbygg
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©  Uutvendig > Taktekking Ga il side
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
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Tilstandsrapport

Sorlie Takst AS
Storhamargata 38 k I I

2317 HAMAR  Norsk takst

KONTOR/ADMINISTRASIONSBYGG

Byggear Kommentar
1993 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Kontor/administrasjonsbygg

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Takflatene er tekket med papp eller folie.
Taket er ikke besiktiget pa grunn av manglende adkomst.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av betong og trekonstruksjoner. Isolerte trekonstruksjoner.

Yttervegg kledd med fasadeplater og murt teglstein.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Flattakkonstruksjon.

{3 Vinduer
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14566-1984

Vinduer med 2 lags isolerglass fra 1994.

Innvendige vegger mot kontorer med ettlags glass.

Glassvegg mot kontor pa kjgkkenrom ble flyttet fra 2.etasje i 2008.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere
vanskelig & oppdage pa grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist fuktskadet utforing pa ett kontor. Sannsynligvis etter
kondens pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr utbedres fuktskadet utforing for a hindre videre skadeutvikling
og redusere risiko for sopp- og rateskader.

Dgrer
Beskrivelse
Brann og lydklassifisert ytterdgr fra 1994 til leiligheten. Kikkehull.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Gulvflater med vinylbelegg. Lagt i 2013 av handverkere.

m Overflater - 1

Beskrivelse

Overflater med malt strietapet.

Himlinger med betongelementer. Del med lett-himling.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist fuktmerker i i himlingsplate pa kjgkkenrom.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Fuktmerker i himlingsplaten bgr undersgkes naermere for a avdekke
arsak.
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Tilstandsrapport

@m Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskillere av betong.
Etasjeskillere med brann-/lydskille mot naboleilighet utfgrt etter
gjeldene brann og lydkrav for byggearet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Brannklassifisert innerdgrer til flere rom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Behov for justering av innerdgr til teknisk rom og toalettrom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Innerdgren til teknisk rom og toalettrom bgr justeres for a sikre korrekt
funksjon.
Manglende justering kan fgre til gkt slitasje pa dgr og karm.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Teknisk rom:

Gulvflater med vinylbelegg.

Overflater med malt strietapet.

Himling med betongelementer.

Opplegg for vaskemaskin. Montert lekkasjestopper.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Skruehull i vinylbelegg pa teknisk rom.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Skruehull i vinylbelegget bgr tettes forsvarlig for a hindre at vann kan
trenge ned i konstruksjonen ved eventuelle lekkasjer eller vannsgl.
Konsekvensen av & ikke utbedre dette er gkt risiko for fuktskader i
underliggende bygningsdeler.

Oppdragsnr.: 14566-1984

Sgrlie Takst AS ‘ I I

Storhamargata 38 k
2317 HAMAR  Norsk takst

KIGKKEN
KONTORLOKALE | 3.ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med ukjent alder. Type: Luna kjgkken.

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap, glatte
fronter, opplegg for oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri, to rustfrie
kummer og skuffer.

Integrert koketopp og stekeovn.

Montert komfyrvakt over koketopp.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

KONTORLOKALE | 3.ETASJE > KI@KKEN

(700 Avtrekk
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Tilstandsrapport

Sorlie Takst AS
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Beskrivelse
Kjpkkenventilator.

SPESIALROM
KONTORLOKALE | 3.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom:

Gulvflater med vinylbelegg.

Overflater med malt strietapet.

Himling med betong.

Toalettrom med toalett, servant og ettgreps blandebatteri.
Mekanisk avtrekk.

Tilluftspalte under innerdgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(_Jr8 Vannledninger
Beskrivelse
Stoppekraner montert i himling over fellesgang.

Vannledninger av kobber og rgr i rgr.
Montert lekkasjestopper.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

(A0 Avigpsror
Beskrivelse
Avlgpsrgr av stgpejern -og/eller PVC (plastrgr).

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilasjonsanlegg. Ikke pakoblet ved befaring.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Kontorlokalet varmes opp med panelovner.

Oppdragsnr.: 14566-1984

Andre installasjoner

Beskrivelse

Brannvarslingsanlegg.
Porttelefon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i gang.
Kursene er merket.

Montert strgmmaler.

Hovedsikring, 32 A.

Apent og skjult ledningsnett.

Utfgrt termografering i 2012.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent alder.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 9 av 16
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Tilstandsrapport

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn med elve- og bekkeavsetning.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Kjelleryttervegger av betong.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 14566-1984

Befaringsdato: 27.02.2026

Sgrlie Takst AS
Storhamargata 38 k I I
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Vurdering av radonsikring/radonforhold.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Side: 10 av 16
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14566-1984

Befaringsdato:  27.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kontor/administrasjonsbygg

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Kontorlokale i 124 124
3.etasje
SUM 124
SUM BRA 124
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, kontor, kontor 2, kontor 3,
Kontorlokale i 3.etasje toalettrom, lagerrom, kjgkken,
kontor 4, kontor 5
Kommentar
Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.
Felles heisforbindelse mellom etasjene.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Oppdragsnr.: 14566-1984 Befaringsdato:  27.02.2026 Side: 12 av 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.2.2026 Erik Sgrlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3420 ELVERUM 29 55 6 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Storgata 10

Hjemmelshaver
1/1 Hjemmelshaver: Kalkhuset AS

Eierandel
140/ 1800

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kontorlokale beliggende i 3.etasje i Parkgarden.
Omradet med kontorer og forretninger.

Sentral beliggenhet i Storgata.

Kort vei til kjgpesenter og forretninger.

Adkomstvei

Innkjgring fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i ett regulert omrade.

Om tomten

Felles eiet tomt.
Asfalterte veger og biloppstillingsplasser ved bygget.

Oppdragsnr.: 14566-1984 Befaringsdato:  27.02.2026 Side: 13 av 16
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Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status
Ikke

E .

generkleering gjennomstt

lysni i h f .
Eiendomsverdi.no Qpp ysninger <?m eiendommen hentet fra Gjennomgatt
eiendomsverdi.no

Tegninger lkke

gning gjennomgatt

Revisjoner

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14566-1984 Befaringsdato:  27.02.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14566-1984

Befaringsdato: 27.02.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 14566-1984
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/018951

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

27.02.2026 Side: 16 av 16
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Nabolagsprofil

Storgata 10

Lokal transport

2  Elverum torv 2min &
Totalt 22 ulike linjer 0.2 km
& Elverum ungdomsskole 6 min &
Totalt 14 ulike linjer 0.5 km
<+ Elverum skysstasjon 8 min %
Buss, tog 0.7 km
@ Elverum stasjon 11 min %
Linje R60 1Tkm

Transport for lengre reiser

X  Oslo Gardermoen 1t8 min &

Byggmasse i omradet

Il 52% Bolig/fritidsbolig
B 22% Kontor/handel/Service
W 16% Offentlig
6% Industri
W 1% Annet

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Esso Bankhjernet 5min %

&  AMFI Elverum 5min &

Kollektivtilbud

1)
<~  Bra68/100
# Trafikk
Lite trafikk 69/100

B Gateparkering
I Vanskelig til tider 69/100

Omradet har blitt vurdert av 23 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Sykehuset Innlandet HF Elverum ... 1071
Forsvarsbygg Region @st 301
Veksthuset Personal AS 281
Elverum Kommune Hjemmebasert Omsorg 262
Elverum Videregdende Skole 202
Helsehuset Sykehjem 168
Elverum Ungdomsskole 149
Sykehuset Innlandet HF Medisinsk Servic... 124
Moen Sykehjem 89
Elverum Politistasjon 88
Elverum Kommune Renholdere/Vaktmest... 77
Elverum Kommune Stabsavdelingen 74
YC Rer AS 71
Elverum Interkommunale Legevakt 67
Pilkington Norge AS 64
Treningssenter
& Paulsbyen Gym 3min &
&  Sprek365 Elverum 4min A&
Dagligvare
Kiwi Elverum 3min &
Coop Obs Elverum 5min #&
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Storgata 10, Snr. 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2408 ELVERUM Saksbehandler: Marius Norum
Telefon: 465 04 951
Oppdragsnummer: E-post: marius.norum@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



