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Johan Tillers vei 17A, 7072 HEIMDAL

Flat boligtomt sentralt pa Heimdal
| Tomt pa 465m? | Solrikt |




Velkommen til
Johan Tillers veg 17A

Velkommen til Johan Tillers vei 17, en herlig og solrik tomt med stort

Eiendomsmegler potensiale.
Kirsti Neess Olsen Fra tomten har man en rekke skole- og barnehagetilbud i direkte
neerhet:

- Tomten ligger 300 meter fra Breidablikk skole med 1-7 trinn.

- Breidablikk barnehage befinner seg kun 500 meter unna.

- 10 min gange fra tomten finner du Heimdal sentrum med alle sine
butikker og restauranter.

- Kollektive forbindelser inn til byen finner du i direkte naerhet av
tomten med hyppige avganger.

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 25, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1980 000-
Omkostn.: Kr 68 640,

Total ink omk.: Kr 2 048 640,-

Selger: Bygg Design Group AS
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Byggear: 2021

Tomtstr.: 465.2 m?

Gnr./bnr. Gnr. 313, bnr. 624
Oppdragsnr.: 1710240080

o0 el
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
465.2 m?

Beliggenhet

Tomten ligger i et fint og sentralt omrade pa Heimdal i Trondheim. Med kort avstand til
Brediablikk barnehage, samt Bredablikk barneskole, Asheim ungdomskole og Heimdal
Videregdende skole. Bussholdeplassen er heller ikke langt unna. Omradet har andre
fasiliteter a by pa som idrettsanlegg, skgytebane, svsmmehall, lekeplass og flotte tur-
og friluftsomrader. Det er heller ikke langt til Hestsjgen som byr pa gode
bademuligheter med badebrygge, stupettarn og grillplass. Din neermeste dagligvare
blir Coop Prix og Rema 1000, samt Midt-Norges stgrste kjgpesenter City Syd som har
en rekke servicetilbud og et godt utvalg av butikker. Bilturen inn til Trondheim sentrum
tar heller ikke lang tid, og man kan regne med a veere i sentrum pa ca 10 min.

Adkomst
Ta Erling Skakkes Gate til Prinsens Gate. Fglg veien i 350 meter inn pa Elgeseter Gate.
Kjor rett frem og inn pa E6. Folg E6 i 8,2 km. Ta av til Vestre Rosten, fglg sa veien frem

Johan Tillers Vei. Etter 1,5 km tar du til hgyre, du har da tomten pa venstre side.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 980 000

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene som er fremlagt megler ligger pa 261,- per mnd, som tilsvarer
3 132, i dret. Det gjgres oppmerksom pa at kommunale avgifter kan avvike fra en
termin til en annen. Vi gjgr oppmerksom pa at kostnader vedr. kommunale avgifter for
vann, avlgpt og eventuelt feiing vil tilkomme etter tilkobling av dette.

Info eiendomsskatt
Beregnet eiendomsskatt pa eiendommen ligger pa kr 3 134.
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Formuesverdi
Formuesverdi foreligger ikke.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling

av finansielle tjenester. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 313, bruksnummer 624 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/313/624:

19.06.2014 - Dokumentnr: 498972 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:313 Bnr:34

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:313 Bnr:39

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:313 Bnr:381

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Diverse pategning

Endring av trase for VA- anlegg

19.06.2014 - Dokumentnr: 498972 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:313 Bnr:34

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:313 Bnr:354

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Diverse pategning

Endring av trase for VA- anlegg

08.04.2024 - Dokumentnr: 1293380 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Heimdal Eiendomsmegling AS

Org.nr: 976 232 909

Elektronisk innsendt

19.06.2014 - Dokumentnr: 498905 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5001 Gnr:313 Bnr:34
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01.01.2018 - Dokumentnr: 163701 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:313 Bnr:624

19.06.2014 - Dokumentnr: 498972 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:313 Bnr:34
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

19.06.2014 - Dokumentnr: 498972 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:313 Bnr:34

Rett til & fgre opp ny bebyggelse inntil 3 m fra felles eiendomsgrense i sgr og @st
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Vei, vann og avlgp
Det er ikke tilkoblet offentlig vann og avlgp. Det er tinglyst adkomst rett over tomten til
gnr. 313, bnr. 34. mot pliktig deltakelse i vedlikehold av felles adkomst.

Kjgper plikter selv & sgrge for tilknytning til vei, vann og avlgp. Alle utgifter i forbindelse
med tilknytningsavgifter som ma betales for & gjgre tomten byggeklar er ikke inkludert
i kigpesummen og ma betales av kjgper.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert av plan 5001 r0012, blant annet til bolig.

Egenerklzering om konsesjonsfrihet ma undertegnes av kjgper og bekreftes av
kommunen.

Interessenter oppfordres til & ta direkte kontakt med kommunen vedrgrende utnyttelse
av tomten. Det forutsettes at kjgper har satt seg godt inn i diverse opplysninger i
salgsoppgaven og reguleringsplanens bestemmelser, samt alle vedlegg til sadan fgr
aksept av bud. Kjgper er selv ansvarlig for alle offentlige gebyrer til vann og avigp,
strgm og byggesoknader. Kjgper er selv ansvarlig for byggetillatelse og lgper selv
risikoen for hva Trondheim kommune matte godkjenne eller ikke.

Eventuelle palegg om geotekniske undersgkelser og tiltak for & kunne bebygge tomten
ma dekkes av kjgper. Egenerklaering om konsesjonsfrihet ma undertegnes av kjgper og
bekreftes av kommunen.

Relaterte planer:

r20120011 Sivert Thonstads vei 29, gnr/bnr. 316/55 m.fl. (27.2.2014)
R20120046 E6, Storler - Sentervegen (12.12.2013)

r20140025 Sandbakkvegen 2 og 4 (28.4.2016)

r20180003 Metrobuss strekningstiltak Sivert Thonstads vei (6.9.2018)
r0460a E6, Sandmoen - Tonstad (29.10.2009)

r1060b Breidablikk skole og idrettsomrade (30.4.2009)
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r1008 Kvenildvegen. Alf Johansens veg og Johan Tillers veg. Kvenildv. 43 og 45
(21.8.1967)

r1091a Omradet Arnt Forseths veg, krysset Arnt Forseths veg, Oppsynsmanns Eggens
veg, endret tomtedeling. (4.3.1969)

r1091e Arnt Forseths veg 22, gnr.313/348 (14.11.1995)

r0012a Brgttemsvegen 36. (1.12.1981)

r0012ab Vestre Rosten 35 B, gnr. 315/389. (23.2.1988)

r0012ac Jarveien 27, gnr. 315/115. (16.3.1988)

r0012ad Lundamobakken 13, fradeling (2.5.1988)

r0012ag Brgttemsvegen 10, gnr. 313/20. (2.1.1989)

r0012ah Industriveien 62.gnr.313/378 Lidarheim. (14.7.1988)

r0012ai Jarveien 55,gnr. 315/178. (24.8.1988)

r0012aj Johan Tillers veg 20, gnr. 313/78. (9.9.1988)

r0012ak Anders Haarstads veg 11 A, gnr. 313/44. (25.4.1989)

r0012am Vestre Rosten 27 C, gnr.315/49, Heimdalsmyren, gnr.323/22, (12.12.1989)
r0012an Gabriel Vollans veg 8, gnr.313/360. (22.8.1989)

r0012ao0 Brgttemsvegen 16, gnr. 313/21. (19.3.1990)

r0012ap Jarveien 28, gnr.315/163. (27.6.1990)

r0012aq Jarveien 47, gnr.315/141. (6.8.1990)

r0012ar Kvenildveien 12, gnr. 313/137, 203 (5.12.1990)

r0012as Brgttemsvegen 16 C,gnr.313/474. (26.5.1992)

r0012at Brgttemsvegen 16 D, gnr.313/475. (26.5.1992)

r0012au Jarveien 35, gnr.315/122. (10.3.1992)

r0012av Jarveveien 33, gnr.315/102 (17.11.1992)

r0012aw Vestre Rosten 10, gnr. 316/133 (3.1.1995)

r0012ax Toneveien 3, gnr.315/71 (17.2.1997)

r0012az Marcus Thranes vei 4, gnr. 316/128 (23.12.1997)

r0012b C.J. Hambros veg 16. Heimdalsmyren, Heimdal (27.4.1982)

r0012ba Arnt Forseths vei 5, gnr. 313/159 (26.1.2000)

r0012bb Jarveien 49, gnr. 315/521, 49B, gnr. 315/522, 51, gnr.315/170, 51B, gnr. 315/
420 (1.9.2000)

r0012bd Idrettsveien 14, gnr. 316/10. (9.5.2001)

r0012be Jarveien 49A, gnr. 315/521 Jarveien 49B, gnr.315/522 Deling. (19.11.2001)
r0012a Brgttemsvegen 18, gnr. 313/28. (8.6.1988)

r0012bf Sandbakkvegen 50, gnr.313/96. (19.10.2001)

r0012bg Kvenildveien 12b, gnr.313/137. (1.11.2001)

r0012bh Ole @isangs vei 1. (8.11.2002)

r0012bj C.J. Hambros vei 17,315/108 (7.10.2004)

r0012bk Sisikvegen 12, 315/245 (30.6.2006)

r0012bl Kvenildveien 9, gnr 323 bnr 75 (18.6.2008)

r0012bm Jarveien 22, gnr. 315 bnr. 174 (30.1.2008)

r0012bn Vestre Rosten 48, gnr 316 bnr 296 (9.7.2008)

r0012bo Jarveien 4, gnr 315 bnr 86 (9.10.2009)

r0012c Marcus Thranes veg 7, 316/126. Vangen |, tillegg 1. (27.4.1982)
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r0012d Jarveien 18, 315/50. Heimdalsmyren, 323/22. (27.4.1982)

r0012e Brgttemsvegen 43, gnr.313/221, Heimdal. (25.5.1982)

r0012g Einar Solstads veg 3, gnr. 316/130, Heimdal (21.9.1982)

r0012h Anders Haarstads veg 5, gnr.313/283 og 5b, gnr. 313/283 (21.9.1982)
r0012i Nordvang, gnr.316/197. (18.1.1983)

r0012j Vestre Rosten 33. (12.4.1983)

r0012k Vestre Rosten 9, 315/33. (22.3.1983)

r0012I Alf Johansens veg 2, gnr. 313/111. (23.3.1982)

r0012n C.J. Hambros veg 4, 316/97. (10.1.1984)

r00120 Brgttemsvegen 26. (6.3.1984)

r0012p Peder Morsets veg 36, 315/167. (19.3.1984)

r0012q Sverre Stgstads veg. Marcus Thranes veg. Einar Solstads veg (8.12.1964)
r0012r Anders Haarstads veg 1, 313/70. (12.2.1985)

r0012s Tule og Utsikten. (4.3.1969)

r0012t Jarvegen 37,315/123. (13.5.1985)

r0012u Brgttemsvegen 12, 313/41 og Kvenild, gnr. 313/1 (6.8.1985)

r0012v Vestre Rosten 21. (10.7.1986)

r0012w Marcus Thranes veg 15, 316/121. (21.10.1986)

r0012x Jarveien 53, Heimdal. (26.11.1986)

r0012y Gabriel Vollans veg. Gabriel Vollans veg 9. (21.4.1987)

r0012z Jarveien 29, gnr. 315/36 (7.7.1987)

r0012¢ Jarveien 5,315/203. (18.8.1987)

r0012a Jarveien 19, gnr. 315/96. (7.12.1987)

r0012aa Oppsynsmann Eggens veg 4 av Brgttemsvegen 24, gnr.313/96. (16.2.1988)
r0271b Kvartalet Marcus Thranes gate, Johan Nygaardsvolds gate, Sverre Stgstads
veg, Ole @isangs veg. Heimdal. (23.10.1973)

r1060 Kleivplassen, gnr. 218/5, Byneset, til friareal. (20.6.1967)

r1063 Lundamovegen - Industrivegen - C.J. Hambros veg (25.1.1967)

r1063a Lundamobakken 14 (20.3.1984)

r1063b Lundamobakken 12 B, fradeling av to boligtomter og et grunnstykke av samme
eiendom som tillegg til Furuly, Heimdal (9.5.1988)

r1063c Fritz Aabakkens vei 11, gnr. 316/57, fradeling av parsell pa ca. 900 m2.
(9.3.1989)

r1063d Fritz Aabakkens vei 15 (13.12.1994)

r1063e C.J. Hambros vei 7, gnr 316 bnr 437 (12.8.1998)

r1063f Lundemobakken 15, 316/73. (24.9.2004)

r1068 Reguleringsplan for et omrade i Jarveien (26.8.1967)

r1071b Endret tomtedelingsplan for eiendommene Industriv. 64, 66 og 68 og
Brgttemsveien 41 (15.8.1972)

r1091 Mentz Skjetnes veg, Alf Johansens veg, Brgttemsvegen, Oppsynsmann Eggens
veg og Industrivegen (10.7.1968)

r1091b Brgttemsvegen 9, gnr. 313/29. (24.7.1984)

r1091c Arnt Forseths veg 25, gnr. 313/304 (19.5.1989)

r1091d Brgttemsveien 7, gnr. 313/57 (23.3.1993)
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r1093 Reguleringsplan for Rostenveien mellom Jarveien og Idrettsveien (22.6.1968)
r20210032 Vestre Rosten 9 (2.5.2024)

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger. Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, samt konferere med Trondheim
kommune vedr. en fremtidig utnyttelse av tomten. Gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

1 980 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

49 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 980 000,00))

68 640,- (Omkostninger totalt)
2 048 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 68 640
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14950, oppgjgrshonorar
kr 4 950, og visninger kr 1 990,- /stk. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kirsti Naess Olsen | Eiendomsmegler

kirsti.olsen@aktiv.no | TIf: 464 00 865

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 25 7037 Trondheim
Salgsoppgavedato

16.08.2024
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Aktiv Eiendomsmegling v/ Kirsti Naess Olsen har gleden av a presentere Johan Tillers veg 17A - En flat boligtomt pa
Heimdal
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Skissert Igsning for ferdigstilt enebolig. Boligen gar over 2 plan og inneholder blant annet 3 soverom og 2 bad.
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Tomten har attraktiv beliggenhet pa Heimdal. Her er det kort vei til skole, barnehage, dagligvare og kollektiv transport.
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Tomten er pa 465m? og nyter svaert gode solforhold.

14  Johan Tillers vei 17A



A Tl o
- ‘\‘-‘:‘-..‘!"u e s £

-

Det er ca. 10 min gange til Heimdal sentrum som byr pa blant annet dagligvare, frisgr, restauranter mm.

Johan Tillersvei 177A 15




Oversiktsbilde.

16 Johan Tillers vei 17A




Vedlegg



18

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240080

Selger 1 navn

Bjarne Skipperg

Johan Tillers vei 17A

Poststed
HEIMDAL 7072

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: BS 1

Document reference: 1710240080



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BS

Document reference: 1710240080

19



20

Dokumentnr.: BYGG-20/90862-6

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

ASMERVIK & TR@NSDAL AS
Sandbakkvegen 20
7072 HEIMDAL

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Frode Solbakken BYGG-20/90862 29.01.2021
oppgis ved alle henvendelser

313/624/0/0, Johan Tillers veg, godkjent enebolig i to etasjer

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  313/624/0/0

Ansvarlig sgker: ASMERVIK & TRONSDAL AS

Tiltakshaver: AS-EIENDOM AS

Vurdert dispensasjon: PLAN Dispensasjon fra byggegrense
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden.

Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4. Vi gir dispensasjon fra reguleringsplanens
byggegrense etter plan- og bygningsloven § 19-2.

Byggesakskontoret godkjenner avkjgrsel fra kommunal veg til eiendommen, jf. vegloven § 40.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Frode Solbakken
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  AS-EIENDOM AS
Bjarne Sigmund Ovesen
Ashild Margrethe Olsen

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/90862 29.01.2021

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 22.09.2020. Sgknaden er komplettert 14.12.2020.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme datoer ligger til grunn for var behandling av
spknaden.

Sgknaden gjelder:
e oppfgring av enebolig pd 187 m?
e utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som boligformal.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r0012 - Heimdal stasjonsomrade i Tiller og
Leinstrand herreder, vedtatt 08.08.1950. Eiendommen er regulert til boligformal.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen.
Byggesakskontoret tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter.
Dersom byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. |
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgres.

Naboer
Naboer og gjenboere er varslet. Det er kommet merknader fra Bjarne Sigmund Ovesen og Ashild
Margrethe Olsen i Alf Johansens vei 43.

Merknad til nabovarselet:

Vi godtar ikke dispensajon om samme innkjering som vi bruker , p.g

a vi har en utleie del som bruker samme innkjering. Vi mener at det er nok trafikk til Johan tillers vei
17a ok 17b

Da vi skilte ut tom

ten uttalte kommunen at det ikke var aktuellt med flere brukere enn 2 som benytter eksisteréne
Innkjering ref. til kart fra kommunen

Vi godtar ikke dette da det er var eiendom.

Tegning av det nye huset er alt for heyt og stort. Opprinnelig plan fra kommunen var et 1 |5 etg. hus.

Merknad til nabovarselet:

Vi godtar ikke dispensasjon om samme innkj@ring som vi bruker p. g. a vi har en utleiedel som bruker
samme innkjering.Vi mener det er nok trafikk til Johan Tillers vei 17 a og 17 b.Johan Tillers vei er
ganske trafikkert vei, med buss og biler, veien brukes ogsa fil a ferdes til Idrettshanen av syklende
barn . Ofte de sykler pa veien, ved utkjering fra Johan Tillers vei 17 a og b er veldig uoversiktlig , ma
kjares med stor forsiktighet.Vi godtar ikke dette p. g .a det er var eiendom.Tegning av det nye huset
er alt for hoyt og stort, opprinnelig tegning fra kommunen var et 1,5 etg hus.Vi mener ogsa at det nye
huset vil bli til sjenanse for oss/ naboer

Dokumentnr.: BYGG-20/90862-6
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/90862 29.01.2021

Sgkers kommentar:

Svar til nabomerknader for tiltak i Johan Tillers vei 17, gnr. 313 bnr. 624

Det vises til innkomne merknader til tiltak i Johan Tillers vei 17. Det er kommet inn fra eiere av Alf
Johansens vei 43 med gards- og bruksnummer 313/34. Her vil vi redegjgre for naboens merknader og
komme med vére innspill til disse.

Bruk av samme innkjgring:

Naboene i Alf Johansens vei 43 godtar ikke at vi benytter samme innkjgring som de. Det er pa grunn
av at de har en utleiedel som bruker samme innkjering og dermed blir det for mange som bruker
denne. De viser til at kommunen tidligere har uttalt at det ikke er aktuelt med flere enn to som bruker
samme innkjgring. De skriver at det er nok trafikk til Johan Tillers vei 17 a og b. Dessuten at innkjgringen
ligger pa deres eiendom. Det pekes pa at Johan Tillers vei er ganske trafikkert, med buss og biler og
syklende barn som ferdes til idrettsbanen og ofte sykler de pa veien ved innkjgringen. De mener denne
er veldig uoversiktlig.

Var kommentar: Vi viser til grunnboka der det star at det er tinglyst rett for eier av 313/624 til bruk av
vei og innkjgrsel over tomt 313/64. Ved a se hvordan man har delt opp tomtene og lagt tomtegrensene
er det ogsa tydelig at innkjoring er tenkt her, med den lange smale aren som gar frem til innkjgrselen.
Det blir heller ingen betydelig gkning i antall brukere av innkjgrselen da det er kun snakk om én
bruksenhet i det nye huset. Det er ogsa en stor fordel og enskelig fra kommunens side & begrense
antall innkjgrsler. Dette bidrar til mer trafikksikkerhet. Det blir mye mer uoversiktlig med flere
innkjersler. Vi har dessuten prosjektert huset slik at innkjgring er fra nord-gst da inngangspartiet ligger
her. En omprosjektering krever store kostnader og er tidskrevende.

Storrelse og hoyde

Naboene i Alf Johansens vei 43 mener huset er altfor hgyt og stort. Og at det opprinnelig var tegnet et
hus pa 1,5 etasjer her. De mener huset vil bli til sjenanse for dem som naboer.

Huset her er ikke stgrre enn det som er tillatt i reguleringsplanen, bygninger pa to etasjer tillates jfr.
§6. | grunnboken er det en bestemmelse om bebyggelse som sier at eier av 313/624 har rett til 3 bygge
inntil 3 meter fra felles grense i sgr og @st. Vi har trukket huset lenger unna enn dette, det ligger over
4,4 meter fra felles grense. Dette gjor tiltaket mindre sjenerende for naboer. Huset har saltak og en
gesimshgyde pa under 6 meter. Vi mener at dette ikke er altfor hgyt.

Kommunens kommentar:
Lovlig adkomst ble fastslatt i forbindelse med delesaken i 2014. Fradelingssaken forutsetter
adkomst til den nye tomta over eiendommen til gnr 313 bnr 34. Utsnitt fra delevedtaket:

Byplankontoret gjor oppmerksom pa at eiendommen har kun en godkjent atkomst fra Johan Tillers veg.
Denne atkomsten vil na benyttes for bade ny og gjenveaerende parsell. Byplankontoret vurderer denne
atkomsten a veere akseptabel for tre boenheter.

Delingssaken forutsetter ogsa at rettigheter og plikter for adkomst/avkjgrsel tinglyses. Sgker kan
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/90862 29.01.2021

opplyse om at dette er gjort, slik at lovlig adkomst er etablert. Se vedtaket her:

VEDTAK:
| medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra:

- reguleringsplan r0012 nar det gjelder planens tomteinndeling.
Det vises til ovennevnte begrunnelse.

Byplansjefen godkjenner fradeling av en parsell fra eiendommen Johan Tillers vei 17 A, 313/34
som vist pa kart i malestokk 1:500, merket Trondheim kommune, byplankontoret, datert 20.02.14.

Det vises til ovennevnte begrunnelse,

Mindre endringer som folge av terrengmessige og / eller andre forhold kan foretas ved
oppmalingsforretningen.

Samtidig som ny matrikkelenhet opprettes, ma folgende avtaler om rettigheter og plikter
tinglyses:

- avtale om rettigheter og plikter vedrerende private vann- og avlppsledninger og eventuelle
andre ledninger / tekniske anlegg som bergres av fradelingen.

- avtale om rettigheter og plikter vedrerende atkomst fra Johan Tillers veg over gjenveerende
parsell, samt felles mangvreringsareal.

- avtale om at bebyggelse pa ny parsell kan plasseres inntil 3 meter fra ny grense i ser og ost.

Det presiseres at plassering, hoyde og volum for bebyggelse ikke er vurdert i denne behandlingen,
utover det som er uttalt om uterom og parkering. Bebyggelse vil bli vurdert i en eventuell byggesoknad.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningsloven §§ 19-2, 26-1 og 20-1, bokstav m.

Boligen er planlagt med to etasjer som vil vaere innenfor gjeldende reguleringsplan som sier maks
to etasjer, jf. reguleringsbestemmelsenes § 6. Sammenlignet med nabobebyggelsen vil hgyden
veere omtrent det samme, noen litt hgyere mgnehgyde og andre litt lavere. Kommunen kan ikke
se noen grunn til kreve bygget redusert til 1 eller 1,5 etasje. Hgyde og volum er godt tilpasset
eksisterende bebyggelse i omradet.

Byggeprosjektet
Se under «Dispensasjon» og «kkommunens vurdering».

Dispensasjon
Det er spkt om dispensasjon fra reguleringsplanens byggegrense.

Plan- og bygningsloven (pbl) § 19-2 krever at hensynene i bestemmelsen, eller hensynene i
formalsbestemmelsen, ikke blir vesentlig satt til side. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon
veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Ansvarlig sgkers begrunnelse:

Dokumentnr.: BYGG-20/90862-6
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Side 5
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/90862 29.01.2021

Begrunnelse for sgknad om dispensasjon:

Det er ikke inntegnet noe hus pa tomta i reguleringsplanen. Selv om omsgkt tiltak overskrider
byggegrensa, mener vi det ikke vil fgre til ulemper for hverken naboer eller for forbipasserende trafikk.
Da tomt ligger i gul st@ysone er det viktig a ivareta et godt, skjermet uteareal i sgr og dermed plassere
bolig sa langt mot veien at vi far til et godt uteareal her.

Kommunens vurdering:
Byggegrensen skal ivareta hensynet til trafikksikkerhet, drift og vedlikehold av veien, arealbehov
ved framtidig utbedring, og miljget pa eiendommene langs veien.

Johan Tillers vei er en boliggate med 30-sone og separert gang- og sykkelveg.

Kommunen mener det er store fordeler ved denne plasseringen for best mulig utnytting av tomta.
En plassering lengst mulig mot vegen vil gi et godt skjermet uteareal mot sgr. Alf Johansens vei er
lagt noe lenger vest enn regulert trase. Dette er gunstig for sikten i krysset. Selv om deler av
bygget vil bryte med byggegrensen inn mot krysset, vil det fortsatt veere gode siktforhold i krysset.
Traer og vegetasjon naermest vegen er en stgrre utfordring for sikten. Siden det fortsatt vil veere
tilstrekkelig areal mot veg til sngopplag, drift og vedlikehold av vegen, vurderer kommunen det
som at fordelene er klart stgrre enn ulempene ved en dispensasjon. Det foreligger ingen planer
om utvidelse av vegen som krever st@rre arealer.

Tiltakets plassering og utforming medfgrer ikke etter var vurdering vesentlige ulemper for
naboeiendommen, vegsystemet eller trafikken. Videre mener vi at prosjektet er lite dominerende
og ikke bryter visuell orden i bebyggelsen.

Byggesakskontoret mener dermed at hensynet bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt og
at det er en klar overvekt av fordeler ved a innvilge dispensasjon fra byggegrensen.

Pa bakgrunn av denne vurderingen gir Byggesakskontoret dispensasjon fra dispensasjon fr
reguleringsplanens byggegrense.

Vurdering/begrunnelse
Kommunen vurderer at eksisterende avkjgrsel til Johan Tillers vei kan benyttes for den nye
eiendommen uten fysiske endringer eller utvidelser.

Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden og arbeidene kan
startes opp.

Plassering og hgydefastsettelse
Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret sa snart som mulig.

Ansvarsrett

Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan og erklaeringer om ansvarsrett til grunn
for godkjenningen.
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Side 6
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/90862 29.01.2021

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Fjernvarme
Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme. Etter kommuneplanens arealdel §
24.1 skal bygningen(e) tilknyttes fjernvarmeanlegg.

Vann- og avlgpsledninger (VA-ledninger)

Ledningskartet viser at byggeprosjektet kommer i konflikt med eksisterende ledninger i bakken.
Byggesakskontoret ber om at dere avklarer med ledningseier (Kommunalteknikk for offentlig
ledning) om VA-ledning ma legges om fg@r igangsetting. Hensikten er @ unnga skade pa eiendom og
ledning.

lidsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og redningstjeneste.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg s& ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
spknadsbehandling, vil en ny rammetillatelse eller ett-trinnstillatelse veere gyldig i 3 ar fra det nye
vedtaket.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk bygget fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Dokumentnr.: BYGG-20/90862-6
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Side 7

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/90862 29.01.2021
Klagerett

Dere har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om 3 fa forlenget fristen. | s fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker

dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfg@res straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/90862-6
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NB! Alle mal ma kontrolleres pa stedet

Terrasse:

8000

100,0 m? i

Sov
13,0 m?

Johan Tillers vei 17
E-01

GrfBniFe Dao
313/624/- 18.08.2020
Tegning Malestokk s
1. Etasje 1:100

HEAT Arklekter
Kobbes gate 2
7042 Trondheim
+47 926 13 583
post@heatarkno

v heatarkno
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NB! Alle mal ma kontrolleres pa stedet
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Opphold og
Kjokken
78,7 m?
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Johan Tillers vei 17
E-02

GrfBniFe
313/624/- 18.08.2020
Tegning Malestokk s
2. Etasje 1:100

HEAT Arklekter
Kobbes gate 2
7042 Trondheim
+47 926 13 583
post@heatarkno

v heatarkno




1:100 Snitt A

2190
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1100 Snitt B

NB! Alle mal ma kontrolleres pa stedet

Prosjekt Gnr/Bnr/Fnr Dato HEAT Arkitekder
Kot e
. . 313/624/- 18.08.2020 7042 Trondheim
Johan Tillers vei 17 Ve ens 13585
Teong [y
E-03 Snitt A, Snitt B 1:100 post@heatarkno
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1:100  Fasade Nord

1:100  Fasade Vest Prosjekt
Johan Tillers vei 17
E-04
NB! Alle mal ma kontrolleres pa stedet

GnefBnriFnr

Dato
18.08.2020

313/624)-
Tegning Malestoki s
Fasade Nord, 1:100

Fasade Vest

HEAT Arklekter
Kobbes gate 2

7042 Trondheim
+47 926 13593

post@heatarkno
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1:100  Fasade Ser

1:100  Fasade @st

NB! Alle mal ma kontrolleres pa stedet

Prosjekt GnrfBnr/Fnr Dato HEAT Arkitekder
313/624/- 18.08.2020 5;:;’!? gaﬂ‘i 2

Johan Tillers vei 17 ottt
Teaing Wtosok

E-05 Fasade Sor, 1:100 post@heatark no
Fasade @st
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R 12, st1:08.48.50

BYGGESAKSKONTORET R 0012

TRONDHEIM KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER 1 TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
HEIMDAL 1 LEINSTRAND HERRED

Planen er datert

Dato for siste revisjon av planen

Dato for siste revisjon av bestemmelsene

Dato forstadfesting : 08.08.50

1. Fer et kvartal tillates bebygget, mé dette samt de tilstgtende kvartaler ha en av
bygningsridet godkjent tomteinndeling og bebyggelsesplan.

2. Utparsellering av tomter ma foregd etter den godkjente tomteinndeling, Husene méd
legges i et sddant forhold til de regulerte veger og nabogrenser som den godkjente
bebyggelsesplan viser, Fra foranstaende bestemmelser kan bygningsridet tilstede
unntakelser innenfor rammen av bygningslovens bestemmelser.

3. De pa planen regulerte parker og plasser ma ikke bebygges. Dog kan etter
bygningsridets bestemmelser oppferes transformatorer, uvarskur o.l.

4. Bebyggelsen skal vare dpen. Herfra kan bygningsradet tilstede unntakelser pa
tomter som stgter inn mot torvet ved Ringvalvegen. Bebyggelsen mot torvet
benyttes til forretninger og kommunale kontorer.

3. P4 hver enkelt tomt mi der ikke oppferes mer enn 1 vaningshus. Dessuten kan der
oppdgres garasje eller mindre uthus. I forbindelse med gardsbruk innen det
regulerte omrddet kan bygningsradet tilstede unntakelser.

6. Ingen bygning ma vare hgyere enn 2 etasjer.

78 Omridet pa Klippan (Gudbrandsholtet) og mot gatebuen vest og ser for
kapeltomten tillates ikke bebygget hgyere enn 7 m fra terreng til mgne. Det tillates
ikke innredet mer enn 2 leiligheter i hvert enkelt vaningshus. Dog kan etter
bygningsrddets bestemmelser oppfgres 3- og 4-mannsboliger i enkelte strgk.

8. Forretningsdrift er ikke uten bygningsridets samtykke tillatt pa andre tomter enn de
i bebyggelsesplanen bestemte omréader.

9. Industriell virksomhet ma ikke igangsettes pa andre omrider enn de i regulerings-
planen bestemte tomter gst for jernbanelinjen. Unntatt er dog bedrifter av en sidan
art at de ikke kan tenkes & virke sjenerende pd naboene, og som innredes med
bygningsrddets samtykke.

10.  Der intet annet er pifgrt reguleringsplanen er vegene regulert med 8 m mellom
gierdelinjene og 18 m mellom byggelinjene.




Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 313

Bnr: 624

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Johan Tillers vei 17A
7072 HEIMDAL

Annen info:

Malestokk
1:1000

Alf Johansens vei

Side 1 av 2

15.07.2024 13:41:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 313

Bnr: 624

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Johan Tillers vei 17A
7072 HEIMDAL

A

Annen info:

Malestokk
1:1000

316/117

.

=

S
313/177

15.07.2024 13:40:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

UL

Hekk
Teiggrensepunkt
Skap

Mgnelinje
Taksprang
Gjerde

Loddrett mur
Byggetiltak

Bolig

Annen neering

Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn .

Hoydekurve

Trapp

Teiggrense god ngyaktighet
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Idrettsanlegg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Bygning under bakken
Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Privatveg gatenavn .

Gang- og sykkelveg

Seksjonert grunneiendom

-~

N

AN

1

I8

Teiggrense darlig ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Frittstaende mur
Vegdekkekant

Udefinerte bygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegdekkekant
Hoydekurve

Veg

Eiendomsinfo

15.07.2024 13:40:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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TRONDHEIM KOMMUNE

Kommunalteknikk

Rambgll Norge AS

Postboks 427 Skgyen

N-0213 OSLO

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato

Frode Andrew Selvik 20/63152 Trude H. Grindheim 16.09.2020

oppgis ved alle henv.
Johan Tillers vei 17, svar pa sgknad om teknisk plangodkjenning av VA-anlegg.
Beskrivelse av tiltaket

Vi viser til mottatt sgknad datert 08.09.2020, vedrgrende plangodkjenning av VA-anlegg for Johan
Tillers vei 17.

Lz =S _
Al Tilkobling for omlagte |
stikkledninger

7 [Tilkobling til Johan
Tillers vei 17

Stakekummer
og OV | skarpf bend |

-

Planen omfatter omlegging av private stikkledninger, og pakobling av disse til kommunalt nett.

og OV i tilkobling
mot eksisterende
tedmmeT

Planmaterialet bestar av fglgende tegninger:

Tegning |Rev |Tittel Dato Sist datert
H100 VA-plantegning 08.09.2020
H250 Grgftesnitt 08.09.2020

Trondheim kommunes normtegninger
Gjeldende revisjon: www.trondheim.kommune.no/normtegninger/

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 97996224 +47 NO 942 110 464
Kommunalteknikk
Postboks 2300 Torgarden
7004 TRONDHEIM Internettadresse:

E-postadresse: kommunalteknikk.postmottak@trondheim.kommune.no

176303/20
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TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato

Kommunalteknikk

20/63152 16.09.2020

Side 2

TK-H 01 Plan- og profiltegning VA-ledninger

TK-H 02 Grogftegraving

TK-H 03 Normalprofil for ledningsgregft, over- og spillvann pa forskjellig plan
TK-H 04 Normalprofil for ledningsgregft, over- og spillvann pa samme plan
TK-H 05 Normalprofil for ledningsgregft, store betongrgr DN 800-2000
TK-H 06 Forankring av trykkledning

TK-H 07 Utkiling av ledningsgreft

TK-H 08 Vannkum D=1600

TK-H 09 Reduksjonskum

TK-H 10 Avlgpskum i veg/gate

TK-H 11 Avlgpskum utenfor veg

TK-H 12 Dyp avlgpskum med mellomdekke

TK-H 13-1 Prefabrikkert pumpestasjon for spillvann, overbygg

TK-H 13-2 Prefabrikkert pumpestasjon for spillvann, vatoppstilt

TK-H 13-3 Prefabrikkert pumpestasjon tvilling, t@rroppstilt

TK-H 13-4 Prefabrikkert pumpestasjon separat, tgrroppstilt

TK-H 14 Ledningsgrgfter i bratt terreng

TK-H 15 Prinsipptegning, fordrgyningsbasseng betongrgr

TK-H 16 Prinsipptegning, fordrgyningsbasseng plastkassetter

TK-H 17 Vannmaler i kum/nedgravd

176303/20

Kommentarer til plangrunnlaget

e PA plan- og profiltegningen skal det pafgres hvilke ledninger som er kommunale (K) og private

(P).

Kommunale standardkrav

e Det ma utarbeides tegningsliste som fglger prosjektet. Normtegninger som er aktuelle skal sta
pa tegningslista.

e Plan- og profiltegning for VA-ledninger skal inneholde informasjon om hvilke ledninger som er
kommunale (K) og private (P).

o | tittelfeltet pa samtlige tegninger skal referanse bade til kartplan (x,y) og hgyde (h) oppgis.
Referanse som skal benyttes er: Kartplan (x,y): Euref 89 - UTM32, hgydereferanse: NN2000.

e Eksisterende ledninger skal ga fram av plantegninger. Ledninger som skal nedlegges, men som
fortsatt vil ligge i bakken, skal vises som utkrysset pa planen med paskrift “nedlegges”. Rgr som
fysisk skal fjernes fra groft gis paskrift "fjernes”.

e For grunnavlgpsrgr skal det benyttes tetningsringer av type Power-lock.

e Det skal beskrives pa plan- og profiltegning at PVC spillvannsledning skal leveres med

gjennomfarget rgdbrun farge. Spillvannsledninger i betong skal ha rgd farge.

e Det skal beskrives pa plan- og profiltegning at PVC overvannsledning skal leveres med

gjennomfarget sort farge.
e Det skal beskrives pa plan- og profiltegning at PE vannledning leveres med gjennomfarget sort
farge med bla stripe.
e Duktil stgpejernsledning skal ha utvendig korrosjonsbeskyttelse av PE klasse C.
e Bend pa PVC-U og PP rgr skal veere langbend. Maks. avvinkling er 22 grader. Kortbend tillates

ikke.



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Kommunalteknikk 20/63152 16.09.2020

176303/20

e For spillvannsledninger av PVC skal tilhgrende kummer ha bunnrenner av plast.

e For vannkummer som er beregnet pa utspyling og/eller mottak av renseplugger, skal
drensledningen dimensjoneres i henhold til spylevannsmengde. Minste tillatte dimensjon er
betong/plast 200 mm.

o Alle kombi-T/kryss skal ha serviceventiler og stengbar brannventil med ngkkeltopp.

Konklusjon

Under forutsetning av at ovenfor beskrevne kommentarer tas til fglge godkjennes herved
plangrunnlaget.

Det forutsettes at det private anlegget utfgres iht. saniteerreglementet for Trondheim kommune.
Det vises til saniteerreglement del 2 (www.trondheim.kommune.no/sanitarreglement/).

Alle anlegg som skal overtas av Trondheim kommune utfgres iht. fglgende:
e Trondheim kommunes VA-norm (www.va-norm.no/trondheim/)
e Normtegninger (www.trondheim.kommune.no/normtegninger/)
e Prosjektbeskrivelse (www.trondheim.kommune.no/prosjektering/)

Anleggsstart skal varsles Trondheim kommune skriftlig i god tid f@r oppstart. Kontaktperson for
den delen av anlegget som skal overtas av Trondheim kommune vil vaere Roar Solem (tlf. 911 12
118). Kontaktperson for det private anlegget vil vaere Are Dreyer (tIf. 922 27 772). Utfgrende
foretak skal innkalle til et oppstartsmgte der disse kontaktpersonene innkalles.

Plantegninger av VA-anlegg i SOSI-format sendes til:
Kundeservice.Bydrift@trondheim.kommune.no

Anleggsrapport for kommunale anlegg skal sendes Trondheim kommune, Kommunalteknikk. Det
skal sendes separat anleggsrapport til Trondheim bydrift, Ledningskart og private anlegg for den
delen av VA-anlegget som ikke overtas av kommunen. Rapportene skal blant annet inneholde
koordinater (x,y,z) for kummer, bend, avgreininger etc. samt tetthetsprgvingsskjema for
ledningene. Det skal utfgres rgrinspeksjon for avigpsledningene.

Vi minner om at vannledningene skal renses med renseplugg og desinfiseres fgr de tas i bruk.
Desinfiseringen utfgres kostnadsfritt av Trondheim bydrift, Vannett. Veileder og skjema for
anleggsrapport er a finne pa www.trondheim.kommune.no/sluttdokumentasjon/.

Ett sett komplette reviderte arbeidstegninger med tegningsliste sendes fgr oppstart til:

Kommunalteknikk, VAR-avd. v/ Frode Andrew Selvik
Trondheim bydrift, Ledningskart og private anlegg v/ Are Dreyer

Kommunalteknikk, avd. Byggeledelse v/ Roar Solem

Tilsvarende gjelder framtidige revisjoner av tegningsmaterialet og ”“som-bygget”-tegninger.

Utbygger ma sgrge for ngdvendig informasjon til naboer og andre bergrte.
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Kommunalteknikk 20/63152 16.09.2020

176303/20

Dersom tredjepart bergres av anlegget skal det utarbeides erklzeringer som sikrer rett til
etablering samt drift og vedlikehold av ledninger i framtiden. Dersom anlegget kobles til et annet
privat ledningsanlegg, skal det sikres rett til dette i form av avtaler/erklaeringer.

Tiltakshaver/entreprengr kontakter kabeletatene for opplysninger om kabler og evt. samkjgring av
anleggsarbeider.

Til slutt gjgr vi oppmerksom pa at fgr anleggsarbeidene settes i gang, ma evt.
igangsettingstillatelse veaere gitt.

Dersom tiltakene ikke er giennomfgrt innen 3 ar, bortfaller godkjenningen.

Gebyr
Det skal betales et gebyr for behandling av saker til teknisk plangodkjenning. Se

www.trondheim.kommune.no, velg ”Priser, avgifter og gebyrer” og deretter gebyr-regulativ for
saksbehandling. Faktura sendes tiltakshaver.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Hakon Pedersen Frode Andrew Selvik
Avdelingsleder vann, avlgp og renovasjon prosjektleder

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopi med vedlegg:

Trondheim bydrift, Ledningskart og private anlegg v/ Are Dreyer
Trondheim kommune, Kommunalteknikk byggeledelse v/ Roar Solem
AS-eiendom AS, Falkenborgvegen 35C, 7044 TRONDHEIM
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Johan Tillers vei 17A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7072 HEIMDAL Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen
Telefon: 464 00 865
Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



