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Bjarne Haugens gate 43, 1475 FINSTADJORDET

Moderne og innflyttingsklar
leilighet med meget sentral
beliggenhet. HTH kjokken med
hvitevarer. Garasje. Terrasse!
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Eiendomsmegler / Fagansvarlig

Eirik Jorgen Off

Mobil 97526138
E-post eirik.off@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 1907 000,

Kr 1883 000,-

Kr 1 350,-

Kr 3791 350,-
Kr12691-

Azhar Amin Ahmad

Andelsleilighet
Andel

2023

46/46 kvm

1525 m?2

1

2

Gnr. 100, bnr. 816
67

1205250180

2 Bjarne Haugens gate 43

Moderne og
innflyttingsklar leilighet
med meget sentral
beliggenhet.

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere en nyere og
moderne 2-roms leilighet, med sentral og attraktivt beliggenhet i
Lorenskog. Leiligheten bestar av entré, dpen stue- / kjgkkenlgsning,
bad/wc, soverom, innv.bod og romslig terrasse. Det disponeres ogsa
bod i kjeller.

Egen garasjeplass i kjeller.

Tidsriktig standard med blant annet lys eikeparkett, pene fliser pa
bad, kjgkken fra HTH, fjernvarme og balansert ventilasjon.

Leiligheten ligger sveert sentralt til i Lgrenskog. Her har du
dagligvarebutikk, kjgpesenter og alt du ellers matte behgve innen kort
gangavstand. Kort vei ogsé til @stmarka med flotte turmuligheter
sommer som vinter samt gode kollektivforbindelser med tog og buss
til Oslo S. Perfekt beliggenhet for deg som pendler, men samtidig vil
bo sentralt.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 46 m?

BRA totalt: 46 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 46 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Malt takhgyde i stue 2.47m.
Malt takhgyde i gang 2.20m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og vinduer som gar
ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal

avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke
kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l.

som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da
boligen ble malt.

Leiligheten har skrdvegger og veggdeling/hjgrner vanskeligjgr arealmalingen, mindre
avvik kan derfor forekomme.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til
innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning,
eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen

ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for
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parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1525 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget

Beliggenhet

Leiligheten har en meget god beliggenhet sentralt i Lgrenskog kommune. Her har du
alt du matte trenge i hverdagen lett tilgjengelig. Like i neerheten finner du Triaden
kjgpesenter, med et bredt utvalg av butikker, apotek, vinmonopol, matbutikker,
restauranter, treningssenter, hotell og mye mer. Senteret er nylig utvidet og det tilbys
blant annet et trampoline- og aktivitetssenter pa cirka 2.800 kvm, en flerbrukshall, park
og enda flere serveringsteder og nye butikker. P4 enden av Skarersletta finner du Metro
senter, som ogsa er et moderne kjgpesenter som byr pa alt av shoppingmuligheter,
serveringssteder og servicetilbud.

Fra leiligheten er det ogsa kort vei til skog og mark. @stmarka ligger like i naerheten,
hvor du har flotte turlgyper om sommeren og skilgyper om vinteren. Det er 5 minutters
gange til Langvann med fine turomrader og badeplasser. For deg som foretrekker
organiserte aktiviteter er det bade ballgkke og sportssenter og treningssenter i
gangavstand fra boligen.

| Lgrenskog finner du ogsa det fantastiske helarsarena for sngopplevelser SN@! Her er
det ggy og moro hele aret og verdens eneste innendgrsarena som forener langrenn,
snowboard, alpint, freeski og isklatring under samme tak. Du finner fire alpine
nedfarter, stolheis, koppheis og band, blapark med bigjump, langrennsspor pa rundt 2
km samt et fantastisk lekeomrade.

Omradet er ogsa optimalt for deg som pendler, men som allikevel gnsker & bo sentralt.
Her har du naermeste bussholdeplass bare 3 minutter unna. Det er kun 20 minutter inn
til Oslo sentrum og kort vei til bade Lillestrom og Stremmen. Oslo Lufthavn er ogsa
kun en 30 minutters kjgretur unna.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.
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Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Stort boligbygg i ett borettslag oppfgrt i 2023. Leiligheten ligger i 1.etasje. Antatt stgpt
fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong,

yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med takpapp, yttervegger i betong
forblendet med malte fasadeplater, armert betong i

etasjeskiller og innervegger oppfegrt i betong/gips med varierende overflater. Felles
trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig. Boligen har veert leid ut

Innhold
1.etasje:
Entré/ gang, stue/kjgkken, soverom, innvendig bod, bad/wc/vaskerom og terrasse.

Det disponeres i tillegg bod i kjeller samt er det mulighet for kjgp av garasjeplass.

Standard
Moderne standard med parkett pa gulv i alle rom med unntak av bad/wc hvor det er
fliser. Vegger og himling er sparklet og malt i lyse farger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Parkettgulvet har stedvis sma tgrrknirk, sma glipper, flekker og skader som er forsgkt

utbedret pa stue/kjokken.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke for TV/ internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det disponeres egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8638740

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarmet med fjernvarme.
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Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS
fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinaer
innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar/pr. kvartal
mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer arlig/
kvartalsvis. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1907 000

Info kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnader

Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinaere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig
eller sekundzerbolig. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Akonto fjernvarme 921,-
Felleskostnader 2.775,-
Lan/Renter 8.693,-
TV/bredband 299,

| tillegg kommer felleskostnader for garasje ca kr 200,- pr mnd med forbehold om
endring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr12 691,-

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Ca. kr. 13.706,- forutsatt samme renteniva

Andel Fellesgjeld
Kr 1 883 000

Kommentar fellesgjeld
Fellesgjelden har en Igpetid pa 40 ar og er avdragsfri de fgrste 10 arene. Mulighet for
individuell nedbetaling (IN-ordning)

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lgrenskog Hageby Borettslag 1

Organisasjonsnummer
928261727

Andelsnummer
67

Om borettslaget

Beskrivelse av borettslaget:

Borettslagets navn: Lgrenskog Hageby Borettslag 1
Org.nr. 928261727

Forretningsfgrer: OBOS

Revisor: PWC
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Forsikring borettslag: Tryg Forsikring, med polisenummer 8638740.
Boligen er i forskriftsmessig stand med 5 ars reklamasjonsfrist fra ferdigstillelsesdato.

Borettslaget har IN-ordning, som gjgr at man kan innfri evt. fellesgjeld pa et senere
tidspunkt.

Selskapet har fra 01.01.2025 en avtale med Lyse Energiservice om fordeling av
energiforbruket til hver boenhet basert pa individuell maling. Faktura sendes manedlig.
Ved flytting eller endring av fakturamottaker ma Lyse varsles ved & bruke skjemaet for
eierskifte eller endring av fakturamottaker (ligger pa vibbo), eller send melding til
energiservice@lyse.no.

TV/Bredband: Kollektiv avtale med grunnpakke inkludert i felleskostnadene.
Forkjgpsrett: Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

A konto fjernvarme: Forbruk varmtvann og fyring avregnes akonto. Boligselskapet har
avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den
enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinzer innkreving av
felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar/pr. kvartal mot innkrevd
akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer arlig/kvartalsvis. Ved
salg av boligen ma kjgper/selger lese av méler og selv sende inn avlesningsskjema til
Techem Norge AS.

Borettslaget er tilknyttet Lgrenskog Hageby Garasjesameie, som fungerer som et eget
driftssameie for garasjeplasser og felles anlegg.

Utdrag fra vedtekter vedrgrende garasje:

(1) Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva, anleggseiendom,
betegnet som gnr. 100, bnr. 814, i Lgrenskog kommune ("Garasjeeiendommen”).

Garasjeeiendommen bestar av arealer for "Boligparkering" . 385 p-plasser, arealer for
"Naeringsparkering” [150 p-plasser], felles adkomst- og kjgrearealer, bodarealer,
sykkelparkering, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet Lgrenskog
Hageby

Garasjeeiendommen er seksjonert og bestar av:

Seksjon nr 1 som er en naeringsseksjon som bestar av hoveddel med tilleggsdeler som
omfatter [ca 385] p-plasser ("Boligparkering")

Seksjon nr 2 som er en naeringsseksjon som bestar hoveddel med tilleggsdeler som
omfatter [ca 150] p-plasser ("Neeringsparkering")
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Det er borettslaget som eier eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget. Andel i borettslag gir andelseier borett til og raderett over en naermere
bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets gjeld, men
borettslagets Igpende utgifter ma dekkes av andelseierne gjennom manedlige
fellesutgifter (husleie).

Stgyende arbeid ma opphgre etter kl 21:00 pa hverdager og etter kl 17:00 pa lgrdager.
Ingen slike arbeider skal finne sted pa sgndager eller helligdager. Vanlig nattero skal
finne sted etter kl. 23:00.

Gjenstander som blir ulovlig plassert pa fellesarealer, bade ute og inne, kan og vil bli
fiernet, samt kastet av borettslag/styret etter skriftlig advarsel. Dette skjer for eiers
regning. Materiale som kan vzere farlig eller tiltrekke seg skadedyr ma ikke oppbevares
i boder.

| sykkelparkering skal det kun settes sykler og barnevogner.

Vask av bil er ikke tillatt pa gangveier eller i garasjen.

Dersom avfallsanlegget gar tett, eller er fullt, skal IKKE sgppel og avfall settes pa siden
av anlegget. Hensatte mgbler og skrot vil etter kort tid bli fjernet av styret for den
enkelte andels regning.

Hver enkelt andelseier plikter a sikre merking av postkasse i samsvar med de reelle
forholdene og viser hvem som disponerer boligen.

Det er kun tillatt med elektrisk grill/gassgrill.

Andelseiere som selger eller leier ut sin garasjeplass/leilighet plikter & melde dette til
styret.

Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

Regler for takterrassen:

takterrassen eier vi i felleskap, og vi ma ta godt vare pa de felles takterrassene. Ved
pdeleggelser og skader vil vi alle matte betale gjennom gkte felleskostnader.

- Andelseier/leietaker vil risikere & matte erstatte gjenstander, eiendom og planter ved
gdeleggelse. Takterrassen er tilgjengelig for seksjonseier, leietakere og deres gjester.
- Det ma ikke brukes kullgrill og engangsgrill. Det er forbud grunnet brannfare.

- Alle ma rydde opp etter seg. Alt avfall ma den enkelte ta med seg nar man forlater
takterrassen. Det skal veere rent og ryddig til enhver tid.

- Barn ma ikke oppholde seg/leke alene pé takterrassen.

- Totalforbud mot raketter og stjerneskudd pa takterrassen grunnet brannfare.

- Forbud mot ballspill pa takterrassen.

- Det ma ikke hensettes private eiendeler pa takterrassen, slik som stoler, da disse kan
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bldse over kanten ved sterk vind.
- Regler for nattero gjelder ogsa takterrassen. Vis hensyn til dine naboer.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenr.: 0BOS01-98208103458
Type: Annuitetslan

Restsaldo: 268.877.300,-
Restlgpetid: 38 &r 2 mnd

Term pr. ar: 12

Avdragsfrihet til og med: 01.06.2033
Type rente: Flyt

Rente: 5,18 %

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for

overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for
eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er 12 tolv maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
a ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom kjsper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Megler sgker om styregodkjennelse pa vegne av kjgper(e).
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Fra husordensreglene:

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Huns skal alltid
fores i band pa sameiets omrade, og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal
fiernes med pose og kastes i sgppelkasse. Eventuelle etterlatenskaper skal vaskes
vekk.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 100, bruksnummer 816 i Lgrenskog kommune.Andelsnr. 67 i Lgrenskog
Hageby Borettslag 1 med orgnr. 928261727

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/100/816:

14.01.1953 - Dokumentnr: 171 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.1994 - Dokumentnr: 17232 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver akershus Energiverk

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.1998 - Dokumentnr: 17808 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere
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25.01.1999 - Dokumentnr: 977 - Bruksrett
Bestemmelse om parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2022 - Dokumentnr: 206434 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816 F

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816 F

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelser om rgr- og kabelfgringer og skap til teknisk infrastruktur over
hverandres eiendommer

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816 F

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2022 - Dokumentnr: 1413223 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om spillvannssledninger, sgppelsug og kummer
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816 F
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Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2022 - Dokumentnr: 1413223 - Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/
fiernvarme

Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816 F

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1386826 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

01.01.2024 - Dokumentnr: 181399 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:100 Bnr:816

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av boder

Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
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Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjelder gang-og kjsreadkomst pa eiendommen

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av sykkelparkering og sykkelverksted
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Felles uteoppholdsarealer

Bestemmelser om vedlikehold

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfere, benytte, vedlikeholde og drifte renovasjonsanlegg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & plassere midlertidige konstruksjoner for vedlikehold av bygg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfare, benytte, vedlikeholde og drifte ventilasjonsanlegg.
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04.09.2024 - Dokumentnr: 1903758 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815 Snr:1
Gjelder bruksrett til felleslokale

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av boder

Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder gang-og kjgreadkomst pa eiendommen

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av sykkelparkering og sykkelverksted
Bestemmelse om adkomstrett
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Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Felles uteoppholdsarealer

Bestemmelser om vedlikehold

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfare, benytte, vedlikeholde og drifte renovasjonsanlegg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & plassere midlertidige konstruksjoner for vedlikehold av bygg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfere, benytte, vedlikeholde og drifte ventilasjonsanlegg.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og neeringsformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 907 000 (Prisantydning)

1 883 000 (Andel av fellesgjeld)

3790 000 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3791 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3799 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 802 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en

egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag ved salg kr. 42.000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke utlegg og kostnader
til markedsfgring.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Eirik Jorgen Off
Eiendomsmegler / Fagansvarlig
eirik.off@aktiv.no

TIf: 97526 138

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
12.06.2025
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Vedlegg



Entré/gang

E
o
L]

Stue/kjekken

Soverom

| Terrasse
| 51m

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er malsatt, men noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Bjarne Haugens gate 43
1475 Lgrenskog

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 11/06/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:100, Bnr: 816
Hjemmelshaver: Azhar Amin Ahmad
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 67

Byggear: 2023

Tomt: Felleseie tomt 1 525 m?
Kommune: 3222 LORENSKOG
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Azhar Amin Ahmad
Befaringsdato: 11.06.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Relativ flat tomt med internveier belagt med belegningsstein inn til inngangspartier og felles parkeringskjeller. Opparbeidet gressplener

med beplanting og lekeapparater.



EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Stort boligbygg i ett borettslag oppfart i 2023. Leiligheten ligger i 1.etasje. Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong,
yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med takpapp, yttervegger i betong forblendet med malte fasadeplater, armert betong i
etasjeskiller og innervegger oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i borettslag er det primart innvending i leiligheten
og de arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligbygget er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
Organisasjonsnr: 928 261 727

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 11.06.2025

- Egenerkleringsskjema 19.05.2025

- Megler (kommunale opplysninger og FDVer) 26.05.2025

- Samsvarserklering utfgrt av Elektro-Kontakten AS den 20.12.2022
- Byggetegninger fra byggear

- Midlertidig brukstillatelse 03.04.2023

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser at leietaker har malt vegger i stue/kjgkken og pa soverom, samt prgvd & utbedre skader pa parkettgulvet.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 9 776,— pr. md.
Herav:

- Akonto fjernvarme kr 643,-

- Felleskostnader kr 2.479,-

- Lan/Renter kr 6.355,-

- TV/bredband kr 299.-
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.etasje 46 8

Underetasje 0

SUM BYGNING 46 0 0 8

SUM BRA 46

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
46m2.
1.etasje: Entré/gang, bad, bod, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-e:

Om2.

Underetasje: Sportsbod i felles kjeller.

Det gjgres oppmerksom pa at sportsbod ikke ble oppmalt pa befaringsdagen, grunnet at det manglet opplysninger om hvilken bod som
tilhgrer leiligheten.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli f@grt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-i: 46m2.
1.etasje: Entré/gang, bad, bod, stue med dpen kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-e: Om2.

Underetasje: Sportsbod i felles kjeller.

Det gjgres oppmerksom pa at sportsbod ikke ble oppmalt pa befaringsdagen, grunnet at det manglet opplysninger om hvilken bod som
tilhgrer leiligheten.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 46m2.
1.etasje: Entré/gang, bad, bod, stue med dpen kjgkkenlgsning og soverom.

TBA: 8m2.
1.etasje: Terrasse.

P-rom: 43m2.
1.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

S-rom: 3m2.
1.etasje: Bod.

Malt takhgyde i stue 2.47m.
Malt takhgyde i gang 2.20m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Leiligheten har skravegger og veggdeling/hjgrner vanskeligjgr arealmalingen, mindre avvik kan derfor forekomme.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Sportsbod i felles kjeller.

1 stk biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller.

Boder og biloppstillingsplasser er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. TGIU
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsvar/sol og 14 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner, hvitevarer o. er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndig fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.

Hjemmelshaver ga muntlig beskrivelse om érstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende byggedeler i
rapporten.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme via radiatorer pa stue/ kjgkken og soverom, og varmekabler pa bad.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

11/06/2025

A

August Magnus

8/16
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2023 inneholder:

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte skuffer.
- Vegghengt speil med lys.

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- WC med innbygd sisterne.

- Rorstokkskap i tak/himling. Se punkt 6.1

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1

Vegger, innredning og tak/himlinger fremsta i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ér.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med nedsenket dusjsone og varmekabler.
Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 &r.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2023

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke borett hull fra tilstgtende rom til bad, grunnet at badet er fra 2023. TGIU Ytterligere undersgkelser ma

gjores.

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2023

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Apen kjgkkenlgsning fra 2023 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med glatte gramalte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og frittstaende kjgleskap.
- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk.

- Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg. Se punkt 6.3

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjpkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Kjgkkeninnredning, vegger, tak/himling fremstér i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

10/16
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Entré/gang, bod, stue og soverom:

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.
Gulv: Parkett.

Vegger og tak/himlinger i leiligheten fremstar i normalt god stand. TG1
Parkettgulvet har stedvis sma tgrrknirk, sma glipper, flekker og skader som er forsgkt utbedret pé stue/kjokken. TG2
Ellers fremstar gulvene i normalt god stand.

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Omm til Smm. TG1
Retningsavvik er mélt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca
2 meter. Lokalt avvik malt i soverom pa Smm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av plater er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 dr.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Vinduer og terrassedgr med malte trerammer har 3-lags isoleringsglass produsert fra 2022/2023.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og balkongdgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med glattmalt overflate antatt produsert i fra byggear (ytterdgr har synlig brann- og lydklassifisert merking).
Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert i fra byggear.

- Malte dgrgerikter.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av ytterdgr og innedgrer, ingen funksjonsavvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

TBA:

Terrasse pa ca 8m2 med adkomst via stue oppfgrt i betongkonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og
metallrekkverk. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme avvik ved oppmalingen av terrasse arealet da det ikke
er noe skille mellom boenhetene.

Terrassebord har noe grgnske og terrassen har behov for vask og behandling i ner fremtid. TG2

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

12/16
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2023

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgitt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.
- WC med innebygd sisterne pa bad.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rgrstokkskap plassert i tak/himling pa badet.

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.
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6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvann tilkoblet fjernvarmeanlegg.

Merknader: Fjernvarmeanlegg er borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt
tilstandgrad. TGIU

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2023

Det var sist inspisert i 2023

Det var rengjort i ukjent ar

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Ventilasjonsaggregat plassert over kjgkkenventilator.

Anlegget er kun visuelt inspisert. TG1
Det anbefales filterbytte og rens av avtrekkskanaler.

Generelt:

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 dr.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering

14/16
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7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2023

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.

Sikringsskap plassert pa vegg i bod.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 10 fordelingskurser.

Samsvarserklering utfgrt av Elektro-Kontakten AS den 20.12.2022.
Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra

elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett
eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid fgr utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30 ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Det foreligger ikke ferdigattest pa leiligheten, men midlertidig brukstillatelse.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis dpning av

bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig a verifisere branncelleinndelingen.
Ytterligere undersgkelser ma eventuelt foretas.

Takstmannens vurdering ved TG2:
3.1 Andre rom

Parkettgulvet har stedvis sma tgrrknirk, sma glipper, flekker og skader som er forsgkt utbedret pa stue/kjskken.
TG2

16/16
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250180

Selger 1 navn

Azhar Amin Ahmad

Bjarne Haugens gate 43

Poststed
FINSTADJORDET 1475

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: AAA 1

Document reference: 1205250180



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Boligen har veert leid ut

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AAA

Document reference: 1205250180
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Velkommen til arsmote i Lorenskog Hageby Borettslag 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 3. mai kl. 08:20 og lukker 6. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2291

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.
Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Fysisk mgte med digital avstemning

Styret avholder arsmgte 2. Mai kl 18 i felleslokalet til borettslaget. Avstemning blir digital

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Vedtektsendring

7. Kamera

8. Solskjerming

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Learenskog Hageby Borettslag 1

2av 27



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Mgteleder fra OBOS

Forslag til vedtak

Kari Anne er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Mohsan Hasan Akhtar foreslas valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av27
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

- Styret informerer om arbeidet som har blitt utfert siden sommer 2023:
Samarbeid med Fredensborg, OBOS, Betonmast, Kommunen, Logiwaste.

- Pa slutten av mate inviterer styret alle beboere for en 10 minutters gjennomgang av sgppelkast
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap 2023 Larenskog Hageby Brl. 1.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150 000

Styrets innstilling

Styret har totalt hatt 6 medlemmer siden juni 2023. Vi mener 150 000 kroner i honorar (delt pa alle

styremedlemmene) er rettferdig basert pa mengden arbeid det har veert.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 150 000

Sak 6
Vedtektsendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Datatilsynet anbefaler at informasjon om kameraovervakning kommer frem i vedtektene.

Styrets innstilling
4 av 27



Kameraovervakning blir tatt med i vedtektene

Forslag til vedtak

Kameraovervakning blir tatt med i vedtektene

Sak 7
Kamera

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret snsker & sette opp kamera ved inngangene til begge blokkene

Styrets innstilling

Styret mener det er nedvendig & sette opp kamera ved inngangene for & kontrollere haerveerk.

Forslag til vedtak

Godkjenne kamera

Sak 8
Solskjerming

Forslag fremmet av:
Kjersti Bendixen

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

@nsker solskjerming i form av zipscreen. Ser det er forslag solskjerming / skillevegg. Skillevegg er ikke det
samme som solskjerming.

Styrets innstilling
Styret @nsker at det skal vaere en felles fasade pa bygget og finner alternativer som er unisone og beboere kan
velge mellom

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

» For Solskjerming

* Mot Solskjerming

5av27



b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Zipscreen

2. Styret far fullmakt til & innhente tilbud og lgsninger til solavskjerming til de som @nsker det.

Vedlegg
2.IMG_7236.jpeg

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Kun to stk fra styret fortsetter etter valget, behov for et styre p& minst 5 medlemmer inkludert styreleder.

Innstilling
ingen formening. De som stiller som styreleder ma enten stemmes pa som styreleder eller styremedlem, slik

at ikke samme person blir valgt som leder og styremedlem.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Ari Marofi

selvstendig neeringsdrivende.
15 ars erfaring med HMS
FAGLIG KOMPETANSE
Naveerende styremedlem

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Celine Garas Hansen
* Haider Ali Chishti
Grunder - Easy Accounting
¢ HuyTa
Fast jobb i posten siste 16 ar
* Mehdi Sharifi
Naveerende styremedlem. Regnskapsfarer
¢ Mehnaz Akhtar
* Omid Mirmotahari

Lang erfaring innen byggbransjen. Har erfaring som styreleder og styremedlem fra tidligere.
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Vedlegg 1

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Linn Elisabeth Lihagen Bjarne Haugens Gate 41
Styremedlem Tom Stian Ghman Bjarne Haugens Gate 41
Styremedlem Ari Marofi Bjarne Haugens Gate 41
Styremedlem Shaheer Ghulam Nabi Kare B. Werners Gate 105
Styremedlem Mehdi Sharifi Bjarne Haugens Gate 41

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post lorenskog-hageby-1@styrerommet.no. Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Lerenskog Hageby Borettslag 1

Borettslaget bestar av 113 andelsleiligheter.

Larenskog Hageby Borettslag 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 928261727, og ligger i LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
100 816

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Lgrenskog Hageby Borettslag 1 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC.

Styrets arbeid

Styret har veert fulltallige siden sommer 2023. Fgr dette hadde borettslaget et interimstyre,
deretter var det kun ndveerende styreleder som satt i styre, da de andre gav seg. Styret
som er na, har hatt verv siden sommeren 2023, men unntak av Tom Stian @hman som ble
valgt ved ekstraordinaert arsmate i hgst 2023.

Det har blitt avholdt manedlige styremgater, mater med samarbeidspartnere opptil flere
ganger hver maned, videomgte og samtaler med OBOS. Styret har internt fordelt

7 av 27Arsrapport og arsregnskap 2023 Lerenskog Hageby Brl. 1.pdf
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Vedlegg 1

2 Lagrenskog Hageby Borettslag 1

ansvarsomrader seg imellom, men har ogsa patatt seg hverandres oppgaver ved blant
annet sykdom og reise. Styret har hatt hyppig og kontinuerlig kommunikasjon med OBOS,
Fredensborg, Betonmast, Lagrenskog Kommune, og Logiwaste (som har ansvar for
sgppelsjaktene).

- Styret har deltatt pa forhandsbefaring, teknisk befaring og vil delta pa kommende 1-
ars befaring.

- Det har blitt fulgt opp bemerkninger og reklamasjonssaker.

- Arbeid med inngaelse og regulering av serviceavtaler.

- Samarbeid med omkringliggende borettslagstyrer om sammenfallende
problemstillinger, slik som utfordringer med sgppelsjakter.

- Kontroll av fellesarealer og overholdning av fellesregler.

- Samarbeid med garasjesameiet og Fredensborg.

- Tatt imot en rekke telefoner og sms fra beboere ang. hverdagslige problemstillinger,
samt noen stgrre problemstillinger.

- Sterre utfordringer med enkelte beboere (noen er kastet ut, samt padgaende saker).

- Seknader om bruksoverlating og eierskifte.

- Fa pa plass kamera.

- Parkeringsavtale med P service.

- Avtale og oppfelging av Securitas for en bomiljgvaktordning.

- Svare ut og falge opp klager fra beboere.

- Rydde og kaste sgppel pa eiendommen.

- Jevnlige inspeksjonsrunder.

- Oppleering og kursing i ulik drift (ventilasjon, brann, heis osv).

- Bista med portapning i forbindelse med flytting, uttrekning osv.

- Bista politi, brannvesen og ambulanse ved utrykning.

- @konomi: betale regninger, hente inn serviceavtaler mm.

- Kontrollere etter vasking av fellesarealene i hele borettslaget.

- Kontakt med vaktmester og etablere avtale for sngmaking.

- Flere mgter og gjennomgang av gardsplass med vaktmester, Securitas og p
service.

- Felge opp ulovlig parkering i garasje og pa gardsplassen.

- Kontrollere lovlige og ulovlige leieavtaler.

- Oppdatere beboere gjennom Vibbo, mail og sms.

- Planlegge og utfere ordineert og ekstraordinaert arsmeote.

Styret har tatt over et nytt borettslag og har mattet jobbe flere kvelder hver uke for & kunne
ta tak i alle utfordringene. Enkelte saker har tatt tid & f& ordnet, da vi har veert avhengig av
a folge et lovverk, kommunale regler og samarbeid med andre aktgrer. Blant de mest
krevende omradene styret har fokusert pa, er utfordringer med sgppelsjaktene, som
skyldes et lite optimalt system. Dette har veert en utfordring ogsa for borettslagene rundt i
lokalomrade. Styret har ogsa veert svaert engasjert med oppfalgning av naboklager, ulovlig
utleie, og beboere som bryter regler. Dette har resultert i at styret har matte sende flere
klager og fakturaer til dem de gjelder. Det har ogséa veaert en krevende prosess a fglge opp
beboere som utgjer en fare for borettslaget og vi som bor her. | slike saker har vi tett
samarbeidet med politiet og OBOS. Dette har blant annet resultert i tilfeller av utkastelse,
og noen saker som fortsatt pagar. Flere av de overnevnte arbeidsoppgavene vil det nye
styret ogsa maétte ta ansvar for & folge opp. Det ndvaerende styret har hatt en krevende
periode og statt pa etter beste evne for a skape et godt borettslag for alle.
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Vedlegg 1

3 Lagrenskog Hageby Borettslag 1

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsijett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lgpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

ForsikringPremieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1.
januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Larenskog Hageby Borettslag 1.

Lan
Lgrenskog Hageby Borettslag 1 har 1an i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Larenskog Hageby Borettslag 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Larenskog Hageby Borettslag 1 som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegfatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgdReyisgrforening og.autatsertiregnsiapsiararselskar geby Brl. 1.pdf



Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 30. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
ORG.NR. 928 261 727, KUNDENR. 2291

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets akonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette
gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -15 197 565 000 565 000 1396 908
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 831 016 -6 008 0 531 556
Tilfart bygg 13 -296 370 189 -94 748 811
Tillegg for nye langsiktige lan 17 273 783 300 0
Investering i aksjer/andeler 14 -30 000 0
Mellomvaerende L.H. Utvikling AS 21 405 8 595
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 18 22916789 94 418 911
Utsatt skattefordel 252 884 -252 884
Tilfert EK 6 900 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1412105 -580 197 0 531 556
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1396 908 -15197 565 000 1928 464

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 3 394 880 565 892
Kortsiktig gjeld -1997 973 -581 089
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1396 907 -15 197




LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
ORG.NR. 928 261 727, KUNDENR. 2291

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 6 038 998 0 0 13 680 000
Innkrevde felleskostnader 2 5337307 0 0 5155 000
Andre inntekter 3 889 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 11 377 194 0 0 18 835 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14100 0 0 -22 000
Styrehonorar 5 -100 000 0 0 -150 000
Revisjonshonorar 6 -10 500 0 0 -12 000
Forretningsfarerhonorar -97 934 0 0 -156 000
Konsulenthonorar 7 -72 114 0 0 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -320320 0 0 -400 000
Forsikringer -160 347 0 0 -353 000
Kommunale avgifter 9 -654934 0 0 -1 463 000
Energi/fyring -114 643 0 0 -1 278 000
TV-anlegg/bredband -236 509 0 0 -405 444
Andre driftskostnader 10  -127 460 -8 595 0 -366 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 908 861 -8 595 0 -4 625 444
DRIFTSRESULTAT 9 468 333 -8 595 0 14 209 556
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 12 745 892 0 0
Finanskostnader 12 -8 650 062 0 0 -13 678 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -8 637 317 892 0 -13 678 000
Resultat for skattekostnad 831 016 -7 703
Skattekostnad pé resultat 0 1695
ARSRESULTAT 831 016 -6 008 0 531 556
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 831016 0
Udekket tap 0 -6 008
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LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
ORG.NR. 928 261 727, KUNDENR. 2291

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 296 370 189 252 884
Tomt 94 748 811 94 748 811
Aksjer og andeler 14 30 000 0
SUM ANLEGGSMIDLER 391 149 000 95 001 695
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 140 301 0
Andre kortsiktige fordringer 15 310 307 0
Driftskonto OBOS-banken 1439 111 565 892
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1250 0
Sparekonto OBOS-banken 1503912 0
SUM OML@PSMIDLER 3 394 880 565 892
SUM EIENDELER 394 543 880 95 567 587
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 113 * 5 000 565 000 565 000
Opptjent egenkapital 16 831 908 -6 008
SUM EGENKAPITAL 1 396 908 558 992
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 273 783 300 0
Borettsinnskudd 18 117 335 700 94 418 911
Annen langsiktig gjeld 19 30 000 8 595
SUM LANGSIKTIG GJELD 391 149 000 94 427 506
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 430 280 0
Skyldige offentlige avgifter 20 1955 0
Palagpte renter 1272 155 0
Energiavregning 21 293 582 0
Annen kortsiktig gjeld 0 581 089
SUM KORTSIKTIG GJELD 1997 973 581 089




SUM EGENKAPITAL OG GJELD 394 543 880

95 567 587

Pantstillelse 22 391 119 000
Garantiansvar

Larenskog, 25.04.2024
Styret i Larenskog Hageby Borettslag 1

Linn Elisabeth Lihagen Mehdi Sharifi Ari Marofi

Shaheer Ghulam Nabi Tom Stian Ghman

0
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.



NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Lan/Renter 2598 167
Felleskostnader 2472 485
Kabel-TV 266 655
Kapitalkostnader pa IN-lan 5589 744
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 449 254
Overfart til kapitalkostnader -6 038 998
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 337 307
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert AddSecure 889
SUM ANDRE INNTEKTER 889
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 364
Andre konsulenthonorarer, Probea AS -63 750
SUM KONSULENTHONORAR -72 114
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -29 890
Drift/vedlikehold elektro -29 081
Drift/vedlikehold heisanlegg -110 215
Drift/vedlikehold brannsikring -19116
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -132 019
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -320 320

Styret mener at det gjennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -422 177
Renovasjonsavgift -232 757
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -654 934
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -47 801
Vakthold -11 849
Renhold ved firmaer -60 053
Andre fremmede tjenester -4 909
Andre kontorkostnader -525
Bank- og kortgebyr -2 323
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -127 460
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8 833
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3912
SUM FINANSINNTEKTER 12 745
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa l1an i OBOS-banken -7 553 592
Renter og gebyr pa l1an i UTBYGG -1 093 573
Renter pa leverandgrgjeld -2 897
SUM FINANSKOSTNADER -8 650 062
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2023 296 370 189
SUM BYGNINGER 296 370 189

Gnr.100/bnr.816 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Larenskog Hageby BL Hjemmel AS. Denne investeringen er
regnskapsfart etter kostmetoden, dvs. at de er bokfgrt til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 1 000 Palydende: 30 Balansefart verdi: 30 000.

Den samlede aksjekapital i Larenskog Hageby BL Hjemmel AS er pa kr 30 000.



NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

For lite innbetalt kapitalkostnader 31.12 310 307
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 310 307
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Udekket tap 1.1. - 6 008

Tilfart EK, oppgjer mellomveerende 6 900

Arsresultat 831016

Opptjent egenkapital 831 908
Egenkapital fra IN tidligere 0
Egenkapital fra IN 2023 0
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 831 908

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOSbanken
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,30 %. Lapetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2023 -273 783 300
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 0
Nedbetalt i &r, ordineere
avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i ar, IN 0
-273 783 300
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -273 783 300

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 01.06.2033.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a
betale avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Estimatet forutsetter at
avdrags- og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i
lanebetingelsene vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av
tabellen, ma man utvise forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for
gkonomisk planlegging eller investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det
tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om
felleskostnadene skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder Ian hvor
det er inngatt

71



72

avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene
okes med det belgp som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOSbanken Forste avdrag er 30/06-2033
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/06-2033
5,6,8,9 2 000
16,17, 19, 20 2 050
28,29 2100
2,12,13, 22, 24, 25 2150
31, 32, 34, 67, 69, 72 2150
77 2150
36, 37, 40, 41, 43, 44 2200
46, 48, 49, 52, 53, 55 2200
56, 58, 61, 62, 64 2200
79, 84 2250
73, 75, 86, 91 2 300
10 2 350
21, 33, 45, 80 2400
57, 63 2 450
87 2500
7 2 550
1 2 600
66, 68, 71, 78 2700
4,18 2 800
3,11,23 2 850
35, 47, 59, 74, 85 2900
30, 65, 82, 92 2950
14 3000
15, 70 3 050
89, 93, 100 3100
26, 27, 76, 98, 105 3200
81,112 3300
38, 42, 83 3350
88, 90 3450
107 3500
50, 54 3550
39, 94, 96, 99 3600
103, 106 3700
60, 108, 110, 113 3750
51 3800
101 3850
95 4000
97 4150
102 4250
109 4300
104 4400
111 4450



NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i 2023 -117 335 700
SUM BORETTSINNSKUDD -117 335 700
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Lagrenskog Hageby BL Hiemmel AS -30 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -30 000
NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -1 250
Skyldig arbeidsgiveravgift -705
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE

AVGIFTER -1 955
NOTE: 21

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -641 117
SUM INNTEKTER -641 117
KOSTNADER

Fjernvarme 347 535
SUM KOSTNADER 347 535
SUM ENERGIAVREGNING -293 582

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 117 335 700
Pantelan 273 783 300
Beregnede IN-forpliktelser 0
TOTALT 391 119 000
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Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 296 370 189
Tomt 94 748 811
TOTALT 391 119 000




Vedlegg 1

14 Lagrenskog Hageby Borettslag 1

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING(46000) med polisenummer
8638740. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall [forfallsdato] pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS
minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veaere
kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Starre vedlikehold og rehabilitering

22 av 2Arsrapport og &rsregnskap 2023 Lgrenskog Hageby Brl. 1.pdf
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Vedlegg 2 til sak 8. Solskjerming

23 av 27



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2024

Det ordinaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 3.05.24 og er Apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 6.05.24
Selskapsnummer: 2291 Selskapsnavn: Lerenskog Hageby Borettslag 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder

Kari Anne er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mohsan Hasan Akhtar foreslas valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

D For
|:| Mot

Sak5 Fastseftelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 150 000

[] For
|:| Mot

Sak 6 Vedtektsendring

Kameraovervakning blir tatt med i vedtektene

[] For
|:| Mot

Sak7 Kamera

Godkjenne kamera

|:| For
] Mot

Sak 8 Solskjerming

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For solskjerming
|:| Mot solskjerming

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[] Zipscreen

[] styret far fullmakt til & innhente tiloud og lesninger til solavskjerming til de som gnsker det.
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Sak 9 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Ari Marofi

Styremedlem (kun 4 skal velges)
Celine Garas Hansen
Haider Ali Chishti

Huy Ta

Mehdi Sharifi

Mehnaz Akhtar

OOO0O00a0d

Omid Mirmotahari

26 av 27
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Velkommen til arsmote i LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmatet:
27. februar 2025 kl. 18:00, Fellesrommet.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Mistillit mot styreleder Ari Marofi

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
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Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen serger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Ida Evjen fra OBOS foreslas valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgoteleder.

Forslag til vedtak

En til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne velges pa generalforsamlingen.

3av7
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Mistillit mot styreleder Ari Marofi

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styreleder paferer borettslaget gkte kostnader som felge av darlig oppfelging av fakturaer og avtaler.
Styreleder viser lite kunnskap om hvordan man handterer gkonomi og spesielt faktura.

» Det er flere faktura (per dags dato over 40 stk) som ikke er fulgt opp og handtert riktig og som har fort til at
disse har gatt til inkasso. Det ligger samlet kr 422 175,91 hos ulike inkassoselskaper og per dags dato har det
akkumulert seg et tillegg pa kr 18 313,07 i renter og saleer.

* Flere styremedlemmer opplever at Styreleder ikke forstar hvordan man handterer faktura, herunder gjor
innsigelser pa faktura og krav - selv etter gjentatte forsek pa a forklare dette. Styreleder gnsket ikke at andre
styremedlemmer skulle overta dette da han mente det var styreleders oppgave.

» Styret har veert ngdt til & frata han fakturagodkjenningsansvaret for & hindre eskalerende kostnader.

Fremmer egne interesser - bade gkonomiske og personlige gevinster.

* Ari har som styreleder godkjent og utbetalt faktura til sitt eget firma- mot innsigelser fra styremedlemmer.

 Styreleder har oppfert seg ufint mot tidligere renholdsfirma (Sefbo) og har sagt dem opp uten
styrevedtak. Samme dag som han hadde sagt opp Sefbo sender Styreleder et tilbud til styret i var felles
kommunikasjonskanal om & overta renhold til sitt eget firma. Styreleder har ogsa forsekt a fa renhold til
sitt firma nar han satt i forrige styre - der ble det ogsa papekt at han er inhabil. Styreleder oppferer seg
fremdeles ufint mot naveerende renholdsfirma og har sendt e-poster der han som styreleder sier opp avtalen,
selv med styrevedtak om at naveerende renholds firma skal beholdes. Flere styremedlemmer opplever dette
som at han har en egeninteresse av a overta renholdet i borettslaget med hans firma, uten at han ser
habilitetsproblematikken.

Andre forhold.
Styreleder forsemmer sine forpliktelser som styreleder ved:

* Ikke & gjennomfgre HMS
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* Innkallinger og sakslister til styremater
* Handle motstridig til styrevedtak

+ Aikke veere dialogskapende internt og eksternt

Trakasserende og ufin oppfersel mot styremedlemmer.

+ Styreleder oppleves av flere styremedlemmer som sveert nedlatende, aggressiv og ubehagelig.
» Styreleder har bevisst utelatt styremedlem fra felles kommunikasjonskanal.

+ Styreleder har ogsa selv gatt ut fra styrets felles kommunikasjonskanal og opprettet en ny, uten resten av styret
sitt samtykke til at kommunikasjonskanalen skulle endres.

Trakasserende og ufin oppfersel mot leveranderer.

» Flere leverandgrer melder om at de ikke gnsker Styreleder som kontaktperson, hverken pa telefon eller e-post.
Flere leverandgrer opplever Styreleder som trakasserende, respektlas og frekk.

» Styreleder sender uten samtykke, fra styremailen, flere e-poster som har et skarpt sprak, store bokstaver og
mange utropstegn. Dette er flere ganger tatt opp med Styreleder at han mé slutte & sende slike e-poster. Det
er ogsa gjort styrevedtak pa at Styreleder ikke skal sende ut e-poster uten at minst et annet styremedlem har
kvalitetssikret innholdet.

Forslag til vedtak

Mistillit mot styreleder Ari Marofi vedtas

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Hvis mistilliten mot styreleder vedtas skal det velges en ny styreleder.
Hvis det ikke vedtas, trekker gvrige styremedlemmer seg og nye styremedlemmer ma velges.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder/styremedlemmer Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder/styremedlemmer:

* Velges pa generalforsamlingen.

S5av7
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Deltagelse pa ekstraordineert arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 27.02.25
Selskapsnummer: 2291 Selskapsnavn: LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

6av7




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Regler for takterrassene i Léorenskog Hageby Borrettslag 1

e Takterrassen eier vi i felleskap, og vi ma ta godt vare pa de felles takterrassene. Ved
gdeleggelser og skader vil vi alle matte betale gjennom gkte felleskostnader.

e Andelseier/leietaker vil risikere a8 matte erstatte gjenstander, eiendom og planter ved
gdeleggelse. Takterrassen er tilgjengelig for seksjonseier, leietakere og deres gjester.

e Det ma ikke brukes kullgrill og engangsgrill. Det er forbud grunnet brannfare.

e Alle ma rydde opp etter seg. Alt avfall ma den enkelte ta med seg nar man forlater
takterrassen. Det skal veere rent og ryddig til enhver tid.

e Barn ma ikke oppholde seg/leke alene pa takterrassen.

e Totalforbud mot raketter og stjerneskudd pa takterrassen grunnet brannfare.

e Forbud mot ballspill pa takterrassen.

e Det ma ikke hensettes private eiendeler pa takterrassen, slik som stoler, da disse kan
blase over kanten ved sterk vind.

e Regler for nattero gjelder ogsa takterrassen. Vis hensyn til dine naboer.

Med vennlig hilsen

Styret i Lgrenskog Hageby Borettslag 1



Husordensregler for Lorenskog Hageby Borettslag 1

*Disse husordensreglene er a anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.

1. FORMAL
Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg, og sammen, har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre, og ikke stiller stgrre krav til andre enn deg selv. Samtidig som man ma stille
samme krav til seg selv som man gjgr ovenfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at

man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 3 skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt a gjgre Lgrenskog Hageby Borettslag 1 til et godt sted a bo, i
tillegg til & forvalte vare felles verdier pa en mate som gjgr at vi alle unngar tap og utgifter,

samt 3 sikre et enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for a skape et
godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Borettslaget er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er

gitt adgang til andelen eller borettslagets eiendom.

2. HENSYN
Stgyende arbeid ma opphgre etter kl 21:00 pa hverdager og etter kl 17:00 pa Igrdager. Ingen
slike arbeider skal finne sted pa sgndager eller helligdager.

Vanlig nattero skal finne sted etter kl. 23:00.

3. ORDEN | FELLESOMRADER
Dgrer til fellesarealer skal vaere stengt til enhver tid.
Med mindre samtlige beboere er enige, skal det ikke plasseres private gjenstander i fellesrom

eller pa fellesarealer, med unntak av pa sykkelparkeringen.

Gjenstander som blir ulovlig plassert pa fellesarealer, bade ute og inne, kan og vil bli fjernet,

samt kastet av borettslag/styret etter skriftlig advarsel. Dette skjer for eiers regning.
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Materiale som kan veere farlig eller tiltrekke seg skadedyr ma ikke oppbevares i boder.

| sykkelparkering skal det kun settes sykler og barnevogner.

4. KI@RING OG PARKERING
Det oppfordres til a vise hensyn og varsomhet ovenfor gvrige beboere og begrense kjgring til

omradet.

Parkering pa stikkveier og i gardsrom skal kun forekommer av- og pastigning/varelevering. Se

p-skilt for reglement.

Vask av bil er ikke tillatt pa gangveier eller i garasjen.

5. AVFALLSHANDTERING
Sameiet vart er koblet opp mor Lgrenskog kommunes anlegg med sgppelsug. Det innebaerer
at sgppelsylindere blir automatisk tsmt nedenfra ved hjelp av vakuum. Det skal ikke kastes
annet i avfallsanlegg enn det som avfallsanlegget er beregnet for. Posene/eskene ma ikke
veere stgrre enn at de faller ned i sjakta for egen kraft. Stgrre esker, glass og aluminium ma

kastes pa gjenvinningsstasjon.

Foresatte ma pase at barn ikke kaster andre gjenstander eller andres eiendeler i

sgppelanlegget.

Dersom avfallsanlegget gar tett, eller er fullt, skal IKKE sgppel og avfall settes pa siden av
anlegget. Hensatte mgbler og skrot vil etter kort tid bli fjernet av styret for den enkelte

andels regning.

6. INNGANGSD@R OG POSTKASSER
Hver enkelt andelseier plikter a sikre merking av postkasse i samsvar med de reelle

forholdene og viser hvem som disponerer boligen.

7. GRILLING



Det er kun tillatt med elektrisk grill/gassgrill.

8. SKADER
Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres ut og inn av bygget. Sameier er ansvarlig for
enhver skade han/hun, eller andre som jobber for dem, pafgrer eiendommen.
Sameiet vil selv gjennomfgre reparasjoner av skadene pa den ansvarlige andelseiers regning.
Skade som antas a kunne dekke av den felles bygningsforsikringen, ma snarest meldes

forretningsfgrer i OBOS og styreleder, som gir neermere veiledning og hjelp.

Dersom den enkelte andelseier pafgrer, eller har handverkere som pafgrer skade pa
eiendommen, hvor borettslagets forsikring dekker skadene, ma den enkelte andelseier betale

borettslagets egenandel til forsikring.

| de tilfeller hvor den enkelte andelseier har benyttet seg av ikke-godkjente handverkere,
eller giennomfgrt arbeider pa vann- og avlgp selv, og det oppstar en skade i ettertid som
forsikring ikke dekker — er det den enkelte andelseier som star ansvarlig for

reparasjonskostnadene som borettslaget i utgangspunktet er ansvarlig for.

Beboere ma selv forsikre eget innbo og Igs@re, og er selv ansvarlig for @ melde evt. skade til

sitt eget forsikringsselskap.

For a unnga skade pa bygningene ma den andelseier pase at sluk utendgrs holdes fritt for Igv,
is og lignende, slik at drenering virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge
av manglende rensing av sluk/drenering kan den enkelte andelseier selv matte dekke

kostnader ved utbedring som fglge av uaktsom opptreden.
9. MONTERING AV GJENSTANDER PA YTTERVEGGER OG BALKONGER
Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner, derunder

eventuelle markiser, utvendige persienner, vind/soleskjerming, gjerder/rekkverk, parabol og

utebelysning el.

10. DYREHOLD
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Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Huns skal alltid fgres i
band pa sameiets omrade, og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal fjernes med
pose og kastes i sgppelkasse. Eventuelle etterlatenskaper skal vaskes vekk. Dette er ogsa
hensyn man ma ta i forhold til de som vasker fellesomradene. Eier av dyret er ansvarlig og
erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller eiendom, f.eks.
oppskraping av dgrer og karmer, skade pa beplantning, grgntanlegg mm. Kommer det inn
skriftlige, berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer, kan styre kreve at dyret
fiernes hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret,
etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget. Katter ma ikke ga Igs pa
sameiets omrade; balkonger/terrasse ma sikres slik at katten ikke ukontrollert forlater eget

omrade.

11. BRUK AV GARASJEANLEGGET

Garasjeporten skal holdes stengt.

Det er ikke tillatt med vask eller reparasjoner av bil i garasjeanlegget.

Lagring av lgsgre og innbo skal ikke skje i garasjen.

Ladning av EL-biler skjer etter retningslinjer vedtatt for garasjen.

Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt.

12. EIERSKIFTE OG UTLEIE

Andelseiere som selger eller leier ut sin garasjeplass/leilighet plikter 8 melde dette til styret.

13. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold skal rettes skriftlig direkte til naboen selv, med kopi til styret i borettslaget. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig direkte til styret.

Anonyme klager vil ikke bli behandlet.



Styret skal gjennom styrevedtak treffe neermere forfgyninger i sakens anledning, ihht.

Gjeldende husordensregler og borettslagets vedtekter.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for at trivselsreglene og vedtektene blir overholdt av hele
husstanden, leietakere eller andre som er gir adgang til eller skal levere til/besgke gjeldende

bolig.

14. BALKONGVETT

Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

Den enkelte plikter & holde generell orden pa egen balkong/terrasse/uteomrade. Skrot,
pappesker ol. skal ikke oppbevares pa disse omradene. Det er heller ikke lov @ montere
elektriske komponenter pa disse omradene, slik som parabol, varmepumper, kjgl/frys osv.
Vasking av disse omradene skal forega uten ungdig bruk av vann, da dette renner ned til

etasjen under, og skaper sjenanse.

Beboere oppfordres til alminnelig balkongvett: Ha et normalt lydniva pa balkongen! Det er
tett mellom balkongene/terrassene vare og det er lett & hgre naboers hgylytte samtaler og

musikk.

Med vennlig hilsen

Styret i Lgrenskog Hageby Borettslag 1
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Vedtekter

for
Lorenskog Hageby Borettslag 1 Org. nr. 928 261 727

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 28.09.2021. Endret 03.05.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1  Formal

(1) Larenskog Hageby Borettslag 1 er et samvirkeforetak som har til formal &
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er deleier/bruksrettshaver i Larenskog Hageby Garasjesameie
og deleier/medlem av Larenskog Hageby Fellesareal. Larenskog Hageby
Garasjesameie og Larenskog Hageby Fellesareal har egne vedtekter som
regulerer bruken, vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling for garasje og felles
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne/medlemmene/bruksrettshaverne.

1-2 Forretningskontor

Borettslaget ligger pa eiendommen gnr. 100 bnr. 816 i Larenskog kommune
og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal
bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler

som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og

kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av

staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger il
vanskeligstilte.

Mo~

o

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.
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(5) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3
rett til & eie inntil 20 % av andelene.

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge
krav som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar
av borettslagets vedtekter.

2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa
rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i
disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere
nye erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er
godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1  Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal
uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
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urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere disponerer hver sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket pa utomhusplan i opprinnelig
prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nér det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke
sette opp gjerde eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten
styrets forutgadende skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal i
utgangspunktet etableres i den starrelse, utfarelse og materialvalg som
falger av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende plattinger.
Andre materialvalg og lgsninger for etablering av uteplassene kan ikke
velges uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

| utomhusplanen er det lagt faringer for valg av beplantning m.v. for & gi
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller
endringer i utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgaende
skriftlige samtykke

(5) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget
utenfor leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt

liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer
i punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfarer.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken
av boligen til andre, jf. borettslagsloven § 5-3.

(2)  Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i
borettslaget knyttet til leie til eie-konseptet. Utbygger har rett til & overlate
bruken av boligene til brukere som har inngatt avtale om leie til eie-
konseptet. Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med
mindre brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for a nekte samtykke.

(3) Ut over det som falger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne
med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfolging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 7-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting
av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

(3) Det ma ikke utfares arbeid som kan medfere skade pa betongdekke
0g membran over garasjekjeller og tekniske rom.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer
og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
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innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning
av slikt som rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfort av
den forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig
(inklusive felles takterrasse) i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,

herunder nadvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
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sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom
eller pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2)  Skade pa innbo og losare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo
og/eller lgsare.

(8)  Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap
som falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at
borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Kameraovervaking
(1) Det tillates kameraovervaking pa sameiets fellesomrader

(2) Styret har ansvar for at kameraovervaking foregar i henhold til
personvernreglene, herunder personopplysningsloven og
personvernforskriften samt Datatilsynets regelverk/veileder overholdes

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
nokkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan
bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

Kostnader forbundet med kollektiv digital-tv og evt. bredband fordeles med
lik andel pr. bolig, og kommer i tillegg til ordinzere felleskostnader

Kostnader til fiernvarme, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. kommer i tillegg til ordingere felleskostnader.
Det er installert individuell maling for hver bolig. Kostnadene fordeles iht.

BESKYTTET
99



malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht.
avtalt periode.

(2)  Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles
etter nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(8)  Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se
pkt. 4-2 (6)
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7-2 Betaling av felleskostnader

(1)  Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

7-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

8-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

8-2  Palegg om salg
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §
522 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

8-3 Fravikelse
Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves
samtidig med palegg om salg.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 -
4 andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer
kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

9-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen
skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

9-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring mé likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1.ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2.4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3.salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier
4.4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5.andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6.andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

9-4  Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.
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10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)  Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa

minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3)  linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt
angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,-
tale-og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem
av andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og
til & uttale seg.

10-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

10-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som
eier mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa
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generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier.

10-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen
av noe spgrsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en
framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til
skade for andelseiere eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene. Rett og plikt til
medlemskap i driftsforening for fellesarealer utomhusarealer

12-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
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12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

12-3 Rett og plikt til medlemskap i driftsforening for felles
utomhusarealer

Borettslaget har rett og plikt til & veere medlem av driftsforeningen «Lgrenskog
Hageby Driftsforening», som bestar av felles utomhusarealer mellom Bygg A1,
A2, B, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4 og E («Larenskog Hageby Fellesareal») for
boligene i Larenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av Larenskog Hageby Fellesareal og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Neermere bestemmelser om rettigheter og
forpliktelser fremgar av vedtektene for Larenskog Hageby Driftsforening.

Vedtektene for Lerenskog Hageby Driftsforening fastsettes av utbygger.

Lorenskog Hageby Fellesareal vil senest etter overtagelse av siste byggetrinn
overskjates til respektive boligselskaper som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Lgrenskog Hageby» og ligge i et tingsrettslig sameie
mellom boligselskapene som blir etablert innenfor utbyggingsomradet.

12-4 Bruks- og adkomstrett i underliggende garasje- og bodanlegg

Borettslaget har tinglyst rett til adkomst, bruk av boder og tekniske rom
(heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering, felles sykkelverksted i kjeller,
fellesrom i blokk D og gvrig fellesareal som betjener borettslaget/ene.
Borettslaget er forpliktet til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.
Neermere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser fremgar av tinglyst
erkleering og vedtektene for Larenskog Hageby Garasjesameie

BESKYTTET
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Nabolagsprofil

Bjarne Haugens gate 43 - Nabolaget Vallerud/Benterud - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Triaden i Gamleveien 3min %
Linje 110, 110E, 310, 315,316 0.2 km
@ Lgrenskog stasjon 8 min &
Linje L1 4.1 km
&8 OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.8 km
*  (Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 4 min %
487 elever, 22 klasser 0.3 km
Rasta skole (1-7 kl.) 13 min %
582 elever, 28 klasser Tkm
Asen skole (1-7 kl.) 15min &
308 elever, 15 klasser 1.2km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 13 min %
310 elever, 28 klasser 1Tkm
Kjenn skole (8-10 kl.) 22 min &
565 elever, 37 klasser 1.9 km
Mailand videregaende skole 21 min &
900 elever 1.8 km
Lgrenskog videregéende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 3.9km
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Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100
Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100
* Naboskapet
i Haflige 64/100
Aldersfordeling

57%
6.5 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Vallerud/Benterud 3753 1725
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Benterud barnehage (0-5 ar) 4 min %
70 barn 0.3km
Berger barnehage (1-5 ér) 5min %
112 barn 0.5km
Lgken barnehage (1-5 &r) 7 min %
93 barn 0.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Lgkenhagen 3min %
Post i butikk 0.2 km
Meny Triaden 4 min %



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Triaden Lgrenskog Storsenter 3min %

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

@ Triaden Apotek 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100 B 38% i barnehagealder
W 35%6-124r
W 14%13-154r

o Stgynivaet
13% 16-18 ar

< Lite stgyniva 83/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Triaden sportssenter 4 min £ ———————
SqUaSh 03 km I
Par u. barn
@ Finstad ballgkke 6 min & 1
Ballspil 0.6 km —
& SATS Triaden 4 min 4 Enslig m. bamn
|
& Sporty 60+ 3min % —
Enslig u. barn
e
|
Flerfamilier
|
|
B 4% enebolig
B 2% rekkehus
[ 73% blokk 0% 47%

11% annet
M Vallerud/Benterud

Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand
«Kort vei til marka, mange turveier, Norge
skilpype. Neerhet til kjgpesenter og Gift 36% 33%
offentlig transport. Stille og rolig. Kort
vei inn til Oslo.» lkke gift 52% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bjarne HaUgenS gate 43 Meglerforetak; Aktiv Eiendomsmegling
1475 FINSTADJORDET Saksbehandler: Eirik Jgrgen Off
Telefon: 97526138
Oppdragsnummer: E-post: eirik.off@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



