akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler MNEF
Roger Glesnes

Mobil 916 61 534
E-post  roger.glesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5690 000,-

Total ink omk.: Kr 5690 000,-

Felleskostn.: Kr4170,-

Selger: Jensen Investment Group AS

Salgsobjekt: Forretning/butikk

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2009

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.: 143 m?

Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 164, bnr. 786

Snr. 1

Oppdragsnr.: 1503230026
Hakonsgaten 33

Naeringslokale med
sentral beliggenhet midt i
Bergen sentrum!

Neerings-/butikklokale midt i Bergen sentrum. Eiendommen ble
seksjonert i 2009, hvor ogsa seksjon nr 1 ble seksjonert til
butikklokale. Det er seksjon 1 som na skal selges. De resterende 13
seksjonene i bygget er boligseksjoner.

Lokalet er videre av god, nyere standard med moderne Igsninger.
Lokalet er videre perfekt egnet for et butikklokale med tilhgrende
lager.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 12
Tilstandsrapport . ... ... 19
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... .. ... ... ... 43
Budskjema. ... ... ... ... 44

Hakonsgaten 33
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Planlgsning Planlgsning

1. etasje u. etasje

SYKKELPARKERING
BUTIKK

KORRIDOR

LAGER BUTIKK

Zlutcheroth : ; ; i - Zlutcheroih : ; ; ; ;
Phofography Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og awvik kan forekomme. Fholography lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan Plantegningen er ikke i méalestokk og noe avvik kan
forekomme. forekomme.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Arealbeskrivelse

Naeringslokale

Bruksareal BRA-I

-1. underetasje: 17 kvm Trapp/gang (4,0 m3?),
lagerrom (10,8 m?), Toalettrom (0,6m?, toalettrom
har gulvflate pa 1,3 m2 hvor 0,6 m? er malbart ihht.
maleregler (lav takhgyde)). Takhgyde 2,04m.

1. etasje: 87 kvm Butikklokale (83 m?), trapperom
(3,3 m?). Takhgyde 3,22 m

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
143 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommens tomt bestar i all hovedsak av
bygningsmassen.

Tomtens areal er pa 143 kvm.

Beliggenhet

Meget god synlighet og beliggenhet midt i Bergen
sentrum. Lokalet ligger mellom Vestre Torggate og
Olav Kyrres gate.

Kort gaavstand til den bla steinen, som er
definisjonen av midtpunktet til Bergen sentrum.
Gaten er traffikert av bade fotjengere og bilister.
Coop Extra er rett vis a vi som trekker en god del
mennesker til gaten.

Hakonsgaten 33

Adkomst

Det vil bli satt opp AKTIV visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Sentrumsbebyggelse.

Byggemate

Grunnmurer av betong. Over grunnmur oppfert i
betongkonstruksjoner med utvendig pussede flater.
Etasjeskillere av betong. Flat

takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.
Takstmann har gitt 4 punkter TG2 i sin Rapport. 5
punkter er gitt TG1.

Innhold

Naerings-/butikklokale midt i Bergen sentrum.
Eiendommen ble seksjonert i 2009, hvor ogsa
seksjon nr 1 ble seksjonert til butikklokale. Det er
seksjon 1 som nd skal selges. De resterende 13
seksjonene i bygget er boligseksjoner.

Lokalet er videre av god, nyere standard med
moderne Igsninger. Lokalet er videre perfekt egnet
for et butikklokale med tilhgrende lager.

Standard
Overflater: Butikklokalet har flislagte gulvflater.
Ellers slette malte vegg- og gulvflater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Etasjeskille:
Totalvurdering: Registrert planhetsavvik i omrade

mot inngangsparti/vinduareal. Anbefalte tiltak:
Konstruksjonen bgr holdes under oppsyn.

Toalettrom:

Totalvurdering: Fremstar uferdig med hensyn til
apning i vegg for pumpe og vvb.

Anbefalte tiltak: Anbefaler montering av ventilasjon
samt at vegger ferdigstilles med montering av
inspeksjonsluker.

Trapp:

Totalvurdering: Bratt plassbygget trapp til u.etg. Ikke
godkjent etter dagens krav.

Anbefalte tiltak: Trappen er bratt og ikke tilstrekkelig
sikret. Sikring av trapp med rekkverk bgr etableres.

Varmtvannsbereder:

Totalvurdering: Bereder er ikke lekkasjesikret.
Anbefalte tiltak: Anbefaler montering av
lekkasjesikring som leder lekkasjevann til sluk/
avlgp. Evt montering av waterguard eller lignende.

Parkering
Parkeringshus og mulighet for leie av parkering i
neerheten.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har

funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

| felge selger er dette med trappen ordnet, det er
ogsa kommet rekkverk til kjellertrappen. Selger
opplyser om at det er ingen varmtvannsbereder i
lokalet.

Enerqi
Oppvarming
Balansert ventilasjon.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 19 472

Hakonsgaten 33
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Kommunale avgifter ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 3 445 581

Formuesverdi primaer ar
2023

Info formuesverdi

Beregnet utleieverdi: Eiendommens areal og
beregnet kvadratmeterleie multiplisert med faktoren
0,9 (for & redusere grunnlaget med 10 %
eierkostnader) dividert pa kalkulasjonsfaktoren.

Beregnet kvadratmeterleie avhenger av
eiendomstypen, areal og geografisk sone
(kommune). Beregnet kvadratmeterleie bygger pa

innrapporterte data om utleide naeringseiendommer.

Kalkulasjonsfaktor: Fastsettes av Skattedirektoratet
for det enkelte inntektsar (0,085 for 2023)

Formuesverdi: Formuesverdi for eiendommen utgjer
80 prosent. Formuesverdien er av ikke-utleid
naeringseiendom.

Boenheten

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4170

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Hakonsgaten 33

Hakonsgaten 33

Organisasjonsnummer
995234513

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Tveit Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 164, bruksnummer 786,
seksjonsnummer 1 i Bergen kommune.

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger offentlig
palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/164/786/1:

14.01.1890 - Dokumentnr: 900179 - Bestemmelse
om gjerde

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:786

Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.2009 - Dokumentnr: 914064 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:1128
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:1129
Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.2009 - Dokumentnr: 909380 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Sameiebrgk: 113/542

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger en midlertidig brukstillatelse for
seksjon nr 14. Tiltaket er nybygg blokk/terassehus.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjor
oppmerksom pa at private

ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til
byfortetningssone. Kopi av kommuneplan og
bestemmelser ligger vedlagt eller kan fas ved
henvendelse til oppdragsansvarlig.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf.
avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger
som fremgar av salgsoppgave, egenerkleering fra
selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da
dette danner grunnlaget for avtalen som inngas
med selger. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trad
med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis.
Kjgper som velger 8 kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom
profesjonelle parter og eiendomsmeglingsloven §
6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes
avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan gjgres
gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt,
jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf.
reguleringen i avhendingsloven § 3-8.

Hakonsgaten 33
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Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i
avhendingsloven § 3-9 siste punktum, tilligger etter
dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder
eiendommen (tekniske rapporter, grunnanalyser,
tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt
salgsoppgaven og kontrakt eller fremlagt av selger i
forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene.
Skulle dokumentene likevel vise seg a veere
ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes
prinsippene i avhendingsloven § 3-7 og § 3-8, slik at
selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv
likevel hadde faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for
eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette kjgper.

Oppdragstaker har foretatt de undersgkelser og den
tilrettelegging og formidling av informasjon som
anses formalstjenlig og ngdvendig for & ivareta
Oppdragsgiverens interesser og legge til rette for en
betryggende salgsprosess.

Senest fgr handelen sluttes vil Oppdragstaker
meddele kjgper hvilke undersgkelser som er foretatt
og at ansvar for tap som skyldes gvrige forhold ved
Selskapet og Eiendommen enn dem Oppdragstaker
har undersgkst, ikke kan gjgres gjeldende mot
Oppdragstaker. | kraft av dette vil ogsa
Oppdragsgiver veere avskaret fra a sgke regress for
slikt tap hos Oppdragstaker

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

Hakonsgaten 33

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a

henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

142 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5
690 000,00))

143 490,- (Omkostninger totalt)
5833 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,5% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr
kr.14.990,- oppgjgrshonorar kr.4.375,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 49.900 ,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr.18.085,-.
Utleggene omfatter markedsapakke, tinglysing av
uradighet. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Ansvarlig megler
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
14.02.2024

Hakonsgaten 33
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPEBOLIG

Selveier naering
ADRESSE

Hakonsgaten 33
5015 Bergen

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU
RAPPORT UTF@RT AV:
Frgyen Takst AS Thomas@froyentakst.no
Thomas Fragyen 40099909

Nattlandsrinden 78 5098
BERGEN

GNR. 164 BNR. 786 SNR. 1 — Befaringsdato: 02.02.2022

Side 1 av 12
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TGIU

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet; eller

» bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

GNR. 164 BNR. 786 SNR. 1 — Befaringsdato: 02.02.2022 Side 2 av 12

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

ETASJESKILLE

Totalvurdering:
Registrert planhetsavvik i omrade mot inngangsparti/vinduareal.

Anbefalte tiltak:
Konstruksjonen bgr holdes under oppsyn.

TOALETTROM

Totalvurdering:
Fremstar uferdig med hensyn til &pning i vegg for pumpe og wb.

Anbefalte tiltak:
Anbefaler montering av ventilasjon samt at vegger ferdigstilles med montering av inspeksjonsluker.

TRAPP

Totalvurdering:
Bratt plassbygget trapp til u.etg. Ikke godkjent etter dagens krav.

Anbefalte tiltak:
Trappen er bratt og ikke tilstrekkelig sikret. Sikring av trapp med rekkverk bar etableres.

VARMTVANNSBEREDER

Totalvurdering:
Bereder er ikke lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak:
Anbefaler montering av lekkasjesikring som leder lekkasjevann til sluk/avlgp. Evt montering av waterguard eller lignende.

GNR. 164 BNR. 786 SNR. 1 — Befaringsdato: 02.02.2022
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Rapporten tilfredsstiller kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av
Kommunal-og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge
boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfart
tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehar,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjgare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjare dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/61fd0d3246e0fb000125a70b

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

EGNE PREMISSER

Meglerpakke med byggesgknad, tegninger og attester er ikke kontrollert.
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Oppdrag opprettet: 04.02.2022 Befaringsdato: 02.02.2022 Rapportdato: 04.02.2022

Bestiller/rekvirent av rapport: Jensen Investment group AS

HJEMMELSHAVERE

Navn: Jensen Investment group AS Tilstede ved inspeksjon: Nei

Selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Nei

Navn: Thomas Frgyen Firma: Fragyen Takst AS

Adresse: Nattlandsrinden 78, 5098 BERGEN

Telefon: 40099909 E-post: Thomas@froyentakst.no

Om takstmannen:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 15 ars erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og
prosjektering.

Dato: 04.02.2022 Sted: BERGEN

Adresse: Hakonsgaten 33, 5015 Bergen

Gardsnummer: 164 Bruksnummer: 786 Seksjonsnummer: 1
Leilighetsnummer: Andelsnummer:

Kommunenummer: 4601 Festenummer:

Boligtype: Selveier neering Byggear: 2009

Generell beskrivelse av boligen

BYGGEMATE

Grunnmurer av betong. Over grunnmur oppfart i betongkonstruksjoner med utvendig pussede flater. Etasjeskillere av betong. Flat
takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

OVERFLATER
Butikklokalet har flislagte gulvflater. Ellers slette malte vegg- og gulvflater.
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. ) A ) ) ) o L ) . o Her vurderes: (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade, materialbruk,
Arealmalingene i denne rapporten malesetter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i konstruksjon og overflate. Grad

har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved av ventilasjon vurderes. Risikokunstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hay skadefrekvens.
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger"

eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet p& befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealméling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

Er det foretatt innredning/innkledning etter byggear? Nei

Er det paforede yttervegger? Nei

U.ETASJE Kommentarer . .
Ikke paforede yttervegger i aktuell seksjon.
BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
17 0 17 Er det oppforede gulv? Nei
Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom Er det symptomer pa fuktskade? (Se etter skader og foreta fuktméling) Nei
- Trapp/gang (4,0 m?2
- Lag?rrgm ?1(0,3 m2)) Er rommene ventilert? Ja

- Toalettrom (0,6 m?)
Toalettrom har gulvflate pa 1,3 m2 hvor 0,6 m2 er malbart i hht

méleregler (lav takhgyde). Totalvurdering
Takhgyde: 2,04m Det er utfart en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med bruk av fuktindikator. Utfart undersgkelse viser ingen tegn til
skader.

1.ETASJE
BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
87 0 87
Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom Finnes ikke/ikke relevant

- Butikklokale (83,0 m?)

- Trapperom (3,3 m?)

Takhgyde: 3,22m
TOTALT

. Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpraving av

BRA (P-ROM + S-ROM) Primarrom SekundzrRom &pne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og darer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og darer p& en bolig som
104 0 104 er tilgjengelig for kontroll.

Beskrivelse av areal

Arealer er malt med laser pa stedet. BTA er beregnet. Areal summert sammen rom for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal.
Dette skyldes differansen bestdende av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede garderrobeskap,
innkassinger/pipelgp etc. Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Type
Vinduer/entrédgr med 2-lags isolerglass i aluminiumskarm.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Punkterte glass Nei

Kommentarer
Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke.

Totalvurdering
Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Finnes ikke/ikke relevant
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Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt klosett Nei
Er vatrommet ventilert? Nei

Her vurderes: stivhet og nedbayning. Gulv p& grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal Er det skader pd utstyr og innredning? Nei

undersokes ved bruk av laser. Man bar da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Awvik beskrives.
Er det vegghengt toalett? Ja

Type Betong Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Ja

Skjevheter/svanker/kuler/svikt Ja Kommentarer
Tilkomst fra &pning i vegg.
Kommentarer

Visuelle hgydeforskjeller nzer entré og vindusparti. Registrert fall i dekket pa 50mm over 2,5m

Totalvurdering av toalettrom
Fremstar uferdig med hensyn til &pning i vegg for pumpe og vvb.

Totalvurdering
Registrert planhetsavvik i omrade mot inngangsparti/vinduareal.

Tiltak Ja

Kommentarer
Tiltak Ja Anbefaler montering av ventilasjon samt at vegger ferdigstilles med montering av inspeksjonsluker.

Kommentarer
Konstruksjonen bgr holdes under oppsyn.

Her vurderes: awvik i forhold til skader. Rekkverk vurderes ogsa i forhold til heyde og barnesikring. Apninger i rekkverk og mellom trinn
vurderes opp i mot referansenivd 10cm. Hayder pa rekkverk/gelender vurderes opp imot referansenivd 90cm.

Finnes ikke/ikke relevant

Totalvurdering

._ —
Tiltak Ja

Finnes ikke/ikke relevant Kommentarer

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om lovligheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjepers undersgkelsesplikt.

Trappen er bratt og ikke tilstrekkelig sikret. Sikring av trapp med rekkverk bgr etableres.

Her vurderes: Innvendige avlgpsror

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Type Plast
Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er avligpssystemet luftet over tak? Ukjent
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Nei
Kommentarer

Gipsvegg mot fellesareal har skade som ma utbedres (synlig fra lagerrom). Kommentarer
Ikke relevant.

Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Er stakeluke tilgjengelig? Nei

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja
Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer

Totalvurdering

Synlige avlgpsrer til toalett.
Ikke adekket visuelle avvik.
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Det er foretatt en enkel beskrivelse av det elektriske anlegget. Anlegget er utover dette ikke kontrollert eller vurdert.

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Foreligger det samsvarserklaering? Nei

Kommentarer
Kan evt ettersendes undertegnede for kontroll.

Kontroll av sikringsskap Automatsikring

Type anlegg Skjult

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i Igpet av siste fem ar? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Nei

Kommentarer
Handskrevet oversikt mangler beskrivelse av hele anlegget.

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet? Ja

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggeér? Nei
Er vanntrykk tilfredsstillende ved progving av to tappesteder samtidig? Ja

Kommentarer
Kun vannuttak pa toalettrom.

Er hovedstoppekran tilgjengelig? Nei
Type Rgr i rgr system

Kommentarer
Pex-rar til toalett. Ellers ikke synlig for kontroll.

Er fordelerskapet tilgjengelig? Nei
Er synlig vannrgr isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Ja

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering
Ikke avdekket lekkasjer. Anlegget er ikke fullt ut kontrollert.

Beskrivelse av elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert ved trapp til u.etg.
El-anlegg er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales
giennomgang av el-anlegg fra aut. elektriker ved salg/eierskifte.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Varmtvannsbereder

Tiltak Ja

Kommentarer
Anbefaler & fa laget en god oversikt over innmat i sikringsskapet.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Innvendige vannledninger
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Plassering og fundament Plassert liten bereder pa toalettrom i u.etg.
Arstall Trolig fra byggedr.

Starrelse Usikker, darlig tilkomst for kontroll.

Er varmtvannsbereder tilgjengelig for inspeksjon? Nei

Kommentarer
Ikke tilstrekkelig tilkomst da bereder er plassert i vegg.

Er det tegn til avdrypp eller fuktskjolder? Nei
Er berederen plassert i vitrom med sluk? Nei
Er berederen lekkasjesikret? Nei

Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd? Nei

Er berederen over 20 ar? Nei

Totalvurdering
Bereder er ikke lekkasjesikret.

Tiltak Ja

Kommentarer
Anbefaler montering av lekkasjesikring som leder lekkasjevann til sluk/avligp. Evt montering av waterguard eller lignende.

GNR. 164 BNR. 786 SNR. 1 — Befaringsdato: 02.02.2022
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Her vurderes: Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Nar var siste service pa anlegget? Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Undertegnede har ikke &pnet anlegget.

Har alle rom mulighet for tilluft/avtrekk? Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Ventiler i butikklokalet er ikke demontert for kontroll.

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Totalvurdering

Temperatur p& innluften styres ved sentral i u.etg.
Ikke avdekket visuelle avvik. Starre ventilasjonsanlegg plassert i u.etg. For vurdering av teknisk tilstand bgr dette utfares av fagfolk med
kompetanse innen ventilasjon.

Finnes ikke/ikke relevant
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02.02.2024, 12:41 Beregn formuesverdi av ikke-utleid neeringseiendom - gjelder inntektsaret 2023 - Skatteetaten

Bedrift og organisasjon / Rapportering og bransjer / Bransjer med egne regler / Eiendom og bolig

Beregn formuesverdi av ikke-utleid naringseiendom - gjelder inntektsaret 2023

Her kan du beregne formuesverdi for ikke-utleid neeringseiendom. Kalkulatoren gjelder for inntektsaret 2023 og gir deg
formuesverdien. Kalkulasjonsfaktor vises i kalkulatoren nar beregningen er foretatt.

Alle felt er obligatoriske.

@ Sted /" Endre

BERGEN
@ Type .
Butikk/kjepesenter /" Endre
@ Storrelse N
104 m? 7" Endre

@ Resultat

Beregnet utleieverdi av naeringseiendom:

3 445 581 kroner

Vis hvordan dette beregnes v

Eiendommens areal Beregnet kvadratmeterleie Beregnet utleieverdi

104 * 3.129,00 *0,9 = 3.445.581,00

Kalkulasjonsfaktor
0,085

Hva betyr begrepene i utregningen?

Beregnet utleieverdi: Eiendommens areal og beregnet kvadratmeterleie multiplisert med faktoren 0,9 (for & redusere grunnlaget med 10 %
eierkostnader) dividert pa kalkulasjonsfaktoren.

Beregnet kvadratmeterleie avhenger av eiendomstypen, areal og geografisk sone (kommune). Beregnet kvadratmeterleie bygger pa innrapporterte

data om utleide naeringseiendommer.
Kalkulasjonsfaktor: Fastsettes av Skattedirektoratet for det enkelte inntektsar (0,085 for 2023)

Formuesverdi: Formuesverdi for eiendommen utgjer 80 prosent.

Eldre kalkulatorer
Trenger du kalkulator for utregning av formuesverdi av ikke-utleid nzeringseiendom for tidigere inntektsar sa finner du disse her.

= Neeringseiendomkalkulator 2022
= Neeringseiendomkalkulator 2021
= Neeringseiendomkalkulator 2020
= Neeringseiendomkalkulator 2019
= Neaeringseiendomkalkulator 2018

https://www.skatteetaten.no/bedrift-og-organisasjon/rapportering-og-bransj j d-egne-re iendom-og-bolig/naringseiendomkalkulator/

n
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ambita

Navn: AKTIV BERGEN SENTRUM AS
Saksbehandler: WM194_4_3001782
Saksreferanse: WM194_4 3001782
Matrikkelutskrift
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 164, Bruksnr 786, Seksjonsnr 1 Kommune: 4601 Bergen
Bydel: 2 Bergenhus
Adresse:
Veiadresse: Hakonsgaten 33, gatenr 12190 Grunnkrets: 131 Vestre Torvgate
(fra bruksenhet) 5015 Bergen Valgkrets: 2 Mghlenpris
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7010101 Bergen domkirke
Tettsted: 5001 Bergen

Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 23.11.2009 Har festegrunn: Nei  Formal: Naering
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 113/542
Arealkilde: Areal felles tomt: 143,0 kvm
Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som falge av feil i Matrikkelutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pd
eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.01.2022 16:11 - Sist oppdatert 31.01.2022 16:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av3

Gardsnummer 164, Bruksnummer 786, Seksjonsnummer 1i 4601 BERGEN kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 4601/164/786 0.0
Matrikkelfgrt: 01.01.2020 Mottaker 4601/164/786/0/1 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/2 0.0

Mottaker 4601/164/786/0/3 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/4 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/5 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/6 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/7 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/8 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/9 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/10 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/11 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/12 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/13 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/14 0,0

Seksjonering Forretning: 23.11.2009 Avgiver 4601/164/786 0,0
Matrikkelfgrt: 23.11.2009 Mottaker 4601/164/786/0/1 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/2 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/3 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/4 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/5 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/6 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/7 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/8 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/9 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/10 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/11 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/12 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/13 0,0

Mottaker 4601/164/786/0/14 0,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.01.2022 16:11 - Sist oppdatert 31.01.2022 16:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3
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Gardsnummer 164, Bruksnummer 786, Seksjonsnummer 1i 4601 BERGEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode

Hékonsgaten 33 HO0101 Annet enn bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av Bebygd areal: 1,0
motorvogner

Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig: 636,0

Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 226,0

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 862,0

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Ja

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 23629542

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA:

HO1 129,0 129,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.01.2022 16:11 - Sist oppdatert 31.01.2022 16:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

25.04.2005
22.10.2008
28.10.2009
13

7

Annet Totalt

Side 3av3

Notater

Hakonsgaten 33

Hakonsgaten 33
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Hakonsgaten 33

Lokal transport o Kollektivtilbud
Torggaten 5 min 4 Veldig bra 81/100
Festplassen 3 min % w Serveringstilbud
Totalt 43 ulike linjer 0.3km Bra 71/100
@ g ot g Tk
otal ulike linjer 3 km . '
: Lite trafikk 67/100
& Ole Bul 4 min &
Omrédet har blitt vurdert av 223 lokalkjente.
Olav Kyrres gate/Festplassen 4 min #&
Buss, trikk 0.3 km
Storste bedrifter i omradet
_ Ansatte
Transport for lengre reiser Bergen Kommune 30207
Bergen Kommune 13553
& Festplassen 8 min & Bergen Kommune 10945
Linje FB50, FB51 0.3 km Bergen Kommune 3638
) Universitetet | Bergen Det Matematisk-Natu... 1340
& Komediebakken 5min &
o Bergen Kommune 1189
Linje FBSO, FBST 0.4 km Bergen Kommune 1087
& Strandkaiterminalen batkal 9min # Etemi Nolrge AS 1030
Linje 190, 390, 890, 2070, 2075, 2080 0.7 km Pedagogisk Vikarsentral AS 940
NAV Vestland 912
@ Jembanestasjonen i Bergen 10 min % Bergen Sentrum Politihus 882
Linje L4, F4, R40 0.8 km Norce Norwegian Research Centre AS 817
Universitetet | Bergen Administrasjonen 815
Studentsamskipnaden P& Vestlandet 755
. Manpower AS 686
Ladepunkt for el-bil
& Sydnesplassen, Bergen 4 min &
Treningssenter
& Klostergarasjen, Bergen 7 min &
& Trene sammen - Vektertorget 2min &
i & Actic Bergen 2 min %
Parkering
0@ Paleet P-Hus 3 min &
Dagligvare
0@ Crieg Park p-hus 4 min &
Coop Extra Hakonsgaten O km
Post i butikk
Bunnpris Torggaten 2 min &
Sendagsépent 0.2 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Bergen Sentrum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Bergen Sentrum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Hakonsgaten 33 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum

5015 BERGEN Saksbehandler: Roger Glesnes
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: 1503230026 E-post: roger.glesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 14.02.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




