Grindatunet 25, 2070 RAHOLT

Pen 2-roms selveierleilighet med
terrasse pa bakkeplan. Bod i
underetasjen. Sentralt med kort
vei til tog




Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Grindatunet 25

Kr 2 950 000,

Kr75140-

Kr 3025 140-

Kr3135-

Fredrik Austrheim Jensen

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

52/57 kvm

24 m?

1

2

Gnr. 127, bnr. 96
2

1205250374

Pen 2-roms
selveierleilighet med
terrasse pa bakkeplan.
Bod i underetasjen.

Velkommen til Grindatunet 25!
Leiligheten ligger fint plassert i farste etasje. Terrassen har gode
solforhold. Det er bod i underetasjen.
Boligen inneholder gang, flislagt bad, ett soverom, stue og kjgkken i
apen Igsning med tilkomst til terrasse.
Leiligheten er lys og fin og holder gjennomgaende god standard.

Leiligheten har en sentral beliggehet med gangavstand til tog og
buss, samt naerhet til Raholt sentrum. Her finner du Amfi senter med

godt utvalg butikker, spisesteder, treningssentre mm. Fgrgvrig kort vei
til Gardermoen, Jessheim, Lillestrgm og Oslo. Perfekt for pendlere!

Velkommen til visning!

b
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 52 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 57 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 52 m2 Entre/gang, soverom, bad, bod og stue med apen kjgkkenlgsning.

2. etasje
BRA-e: 5 m? Sportsbod i felles bodareal i kjelleretasjen.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m2 Markterrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

01.01.2024 tradte ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa nettsiden til Standard Norge.
https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp
ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel opp i teksten under og kun som
orienterende

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
24 m2

Tomtebeskrivelse
Relativt flat tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier. Opparbeidet
gressplen med beplantning.
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Beliggenhet

Grindatunet 25 ligger sentralt pa Raholt i Eidsvoll kommune, Akershus. Leiligheten har
en praktisk beliggenhet med naerhet til lokale fasiliteter som butikker, skoler og
offentlig transport. Det er meget gode togforbindelser til Gardermoen og Oslo.
Omradet er preget av vakre naturomgivelser, med gode muligheter for
utendgrsaktiviteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
Boligen ligger i et omrade under utvikling. Ytterligere bebyggelse méa paregnes.

Barnehage/Skole/Fritid

For skolebarn er det kort vei til Bsnsmoen skole/ Raholt barneskole (1.-7. trinn) og
Raholt ungdomsskole (8.-10. trinn), begge med trygge skoleveier og moderne
fasiliteter. Elever som skal videre pa videregaende, har enkel tilgang til Eidsvoll
videregaende skole, som ligger bare en kort kjgretur unna.

Fritidstilbudene pa Raholt er sveert gode. Raholt Bad ligger kun noen hundre meter fra
boligen og byr pd svgsmmebasseng, stupetdrn og bade innendgrs og utendgrs
boblebad. Dette er et populeert sted for bade barnefamilier og litt eldre. | neeromradet
finnes det ogsa flere idrettsanlegg, fotballbaner, treningssentre og turstier i
naturskjgnne omgivelser. Her er det enkelt & finne aktiviteter for bdde store og sma
aret rundt.

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til buss og togstasjon. Ca 6 min med tog til Oslo Lufthavn Gardermoen.
Ca 25 min med tog fra Eidsvoll verk togstasjon til Oslo S.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk oppfert i 2022, leiligheten ligger i 1.etasje. Sannsynligvis stgpt fundament til
grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i betongkonstruksjon sannsynligvis tekket
med papp, yttervegger forblendet med fasadeplater og trepanel, armertbetong i
etasjeskiller og innervegger oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles
trappegang, med heis og felles parkeringskijeller. Det er ikke satt tilstandsgrad pa
utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette

Grindatunet 25



6

er en del av sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av
leiligheter i sameier er det primaert innvending i boligen og de arealene som tilhgrer
denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne
rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes
grunnforholdene a vaere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa
komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire. Temakart fra NGU viser at
boligen ligger i ett omrade under marin grense. Der det finnes marin leire, kan det ogsa
veere kvikkleire. Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se
internettsiden til NGU.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger opplyser ingen kjente feil, skader eller problemer knyttet til:

Bad/vatrom, vann og avlgp

Drenering, fukt eller lekkasjer

Tak, fasade, terrasse eller garasje

Grunnmur, konstruksjon eller skjevheter

lldsted, pipe eller skorstein

Skadedyr, sopp, rate eller skjeggkre

Det er ikke utfort arbeid pa bad, el-anlegg eller gvrige tekniske installasjoner utover det
som er normalt.

Det foreligger samsvarserklaering fra Backe Romerike for el-anlegget.

Ingen kjente mangler knyttet til ferdigattest, brukstillatelse eller offentlige pabud.
Ingen kjente reguleringsplaner eller vedtak som pavirker eiendommen.

Innhold
Leiligheten innholder gang, bad, soverom, dpen stue og kjgkkenlgsning og bod.
Kjellerbod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ingen forhold som har fatt
TG 2 eller TG 3.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Utendgrs parkering.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
93624002)

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har
gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklzeringer foreligger og at
bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og radiator pa stue, kjskken og
soverom via fjernvarmeanlegg.
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Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 950 000

Formuesverdi primaer
Kr 707 266

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr2 829 063

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under tidligere punkt ift faste kostnader palgper kostnader til
for eksempel strgm i leiligheten, innboforsikring, innvendig/utvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
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Kostnadene er fordelt som fglger: Felleskostnader til drift av boligsameie kr 1677 -,
Fjernvarme kr 875,-, Kabel-tv/bredband kr 483,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr3 135

Andel fellesformue
Kr 1668

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Stasjonen Boligsameie

Organisasjonsnummer
930009237

Om sameiet

Selskap: 326 Stasjonen Boligsameie (orgnr. 930009237)
Antall enheter 40

Styrets e-post stasjonenboligsameie@borimail.no

Sameiet bestar av 40 boligseksjoner og en nzeringsseksjon fordelt pa 1 bygning, i
eiendommen gnr. 127 og bnr. 96 i Eidsvoll kommune. | garasjekjeller er det teknisk
rom, boder og parkering. Det er 39 parkeringsplasser i garasjekjeller. Dette vil bli
organisert som en naeringsseksjon, hvor alle som har kjgpt garasjeplass eier en ideell
andel pa 1/39 del i gnr. 127, bnr, 96, snr. 41 Alle seksjonene far en bod i eget adskilt
rom i garasjekjeller, som er seksjonert som tilleggsdel i seksjoneringsbegjaeringen.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen felles lan.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Det er forkjgpsrett for andre seksjonseiere i sameiet og medlemmer av BORI jfr
vedtektene punkt 2-6. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget med 20
dagers frist pa a gjore forkjgpsrett gjeldende.

Regnskap/budsjett
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Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyr er tillatt, men det forutsettes at man tar tilbgrlig hensyn til andre beboere. Det
ansees som en selvfglge at husdyr ikke ferdes fritt i ganger og pa fellesarealer, og at
husdyr holdes i band ved lufting. Fellesarealets plener og blomsterbed skal ikke
benyttes som hundetoalett.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Styret i sameiet vil med tiden ha behov for a ta initiativ til a kalle inn til arlig/halvarlig
dugnad for a vedlikeholde sameiets fellesarealer, de eventuelt innvendig og utvendig.
Representant fra alle leilighetene ma delta pa dugnadene, da dette sees som en
kombinasjon av sosial samling og jobbing for felleskapet. Dersom noen har
vanskeligheter med fysisk jobbing, ansees deltagelse med godt humer og kaffekoking
like vesentlig som tyngre fysisk arbeid.

Viser til vedlagte trivselsregler.

Forretningsferer

Forretningsforer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 127, bruksnummer 96, seksjonsnummer 2 i Eidsvoll kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/127/96/2:

31.05.2017 - Dokumentnr: 570319 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:445

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:11

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:14

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.2017 - Dokumentnr: 570319 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/stikkrenner
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:445

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:11

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:14

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.2019 - Dokumentnr: 590631 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.2019 - Dokumentnr: 654930 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelser om bruk av fellesomrader og fellesfunksjoner
Plikt til & vaere medlem av driftsforeningen

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.2019 - Dokumentnr: 654930 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
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Overfert fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96
Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.2019 - Dokumentnr: 656856 - Bestemmelse om veg
Gjensidig rett til bruk av vei

Gjelder ogsa for fremtidig utskilte parseller

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2019 - Dokumentnr: 669662 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Eidsvoll Kommune

Org.nr: 964 950 113

Bestemmelse om renovasjon

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2022 - Dokumentnr: 696110 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Eidsvoll Verk Tomteselskap AS

Org.nr: 994 316 494

Rett til adkomst og bruk av grunn i byggeperioden til garasjeanlegg

Rett til adkomst for tilsyn, reperasjon og vedlikehold av bygningsmassen
Overfert fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2022 - Dokumentnr: 696110 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Eidsvoll Verk Tomteselskap AS

Org.nr: 994 316 494

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2022 - Dokumentnr: 697606 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Bori Bbl

Org.nr: 989 987 011

Pliktig medlemskap i BORI BBL

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.06.2022 - Dokumentnr: 697606 - Forkjgpsrett
Rettighetshaver: Bori Bbl

Org.nr: 989 987 011

Forkjgpsrett for medlemmer av BORI BBL
Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.2025 - Dokumentnr: 1575510 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

17.08.2022 - Dokumentnr: 903315 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 515/21535

01.01.2024 - Dokumentnr: 264269 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:127 Bnr:96 Snr:2

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Eiendommen
har adkomst via privat veg.

Regulerings- og arealplaner

Leiligheten ligger i et omradet i Eidsvoll kommune med reguleringsbestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Grindatunet - Raholt sentrum vest - gbnr 127/1 med
planid 023720300 datert 22/6-2012. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Grindatunet 25
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

73 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

75 140 (Omkostninger totalt)
87 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
89 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3025 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 037 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 039 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 75 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.

Grindatunet 25



Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000 ,-
oppgjershonorar kr 7 750,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag iht oppdragsavtalen. Alle belgp er ink.
moms.

Ansvarlig megler

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig

Grindatunet 25
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nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
05.01.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Grindatunet 25, 2070 RAHOLT
(I EIDSVOLL kommune

# gnr. 127, bnr. 96, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 52 m?

Befaringsdato: 05.12.2025 Rapportdato: 19.12.2025 Oppdragsnr.: 22668-1000 Referansenummer: UF8007

Autorisert foretak: TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Rapportansvarlig

August Magnus
Ekstern Takstingenigr
august@tmam.no

98023 301

BMTF

Oppdragsnr.:  22668-1000

Befaringsdato: 05.12.2025

M

Side: 2 av 19
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

Grindatunet 25, 2070 RAHOLT 2051 JESSHEIM
Gnr 127 - Bnr 96
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22668-1000 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 3 av 19
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

Grindatunet 25, 2070 RAHOLT 2051 JESSHEIM
Gnr 127 - Bnr 96
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22668-1000 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 4 av 19
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Grindatunet 25, 2070 RAHOLT
Gnr 127 - Bnr 96
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G il side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer,
balkongdgr i boligen, ingen funksjonsavvik.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og brann-
og lydklassifisert entrédgr.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av balkong/terrassedgr og
ytterdgr, ingen funksjonsavvik.

Markterrasse pa 13 m2 med adkomst via stue oppfgrt med
betongheller direkte pa grunn og levegger.

Balkonger og terrasser inngar som en del av sameiets felles
bygningsmasse. Det er sameiet som har det overordnede ansvaret
for forvaltning, drift og vedlikehold av disse fellesarealene. Som
folge av dette er det ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa terrassen
eller uteareal i denne rapporten. Eventuelle behov for utbedringer
eller vedlikehold av slike fellesarealer handteres av sameiet i
henhold til gjeldende vedtekter og rutiner.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og
betong. Innvendige tak har malte plater og malte betongelementer.
Vegger, tak/himlinger og gulv fremstar i god stand og godt
vedlikeholdt pa befaringsdagen, det er hull etter gamle veggfester
og bilder noe som er a forvente utifra alder og bruk. @vrige rom
vurderes a ha normal slitasje etter alder.

Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa, da dette ikke er
et krav i Avhendingsloven. For & fa en mer detaljert vurdering, ma
ytterligere undersgkelser giennomfgres. Dette er en vanlig praksis
ved slike tilstandsrapporter, og det sikrer at rapporten holder seg
innenfor lovens rammer.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfert iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter.

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad fordi dette ikke
er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av
bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere
radonsperre i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av
radonsperre, ma det gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette
kan for eksempel innebaere spesifikke malinger eller kontroll av
bygningsdeler. Det er vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke
inkluderer vurdering av radonsperre, nettopp for & holde rapporten
innenfor lovens rammer og krav.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innerdgrer, ingen
funksjonsavvik. Innerdgrer vurderes a ha normal slitasje etter alder
og bruk.

Oppdragsnr.: 22668-1000

Befaringsdato: 05.12.2025

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

VATROM G tl side
Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Veggfliser og tak/himling fremstar i normalt grei stand. Det er
stedvis glipper i silikonen mellom veggfliser og tak/himling. Det
anbefales & utbedre slike glipper for & sikre at fugen holder tett og
beskytter mot fuktinntrenging.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er malt
til 35 mm. Det er sma riss i fugen rundt sluket i dusjsone, ellers
fremstar gulvfliser i normal grei stand og vurderes & ha normal
slitasje etter alder.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er
synlig mansjett under klemring i sluket.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes
uten a gjgre destruktive inngrep ved a8 demontere fliser. Viktig a
merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte
vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pd om fukten
ligger mellom fliser og membran eller under membranen.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Kraner i servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp
fra vannrgr.

Det gjgres oppmerksom pa at det baderomsinnredningen ikke er
vurdert eller satt tilstandsgrad pa, da dette ikke er et krav i
Avhendingsloven. For a fa en mer detaljert vurdering, ma ytterligere
undersgkelser gjennomfgres. Dette er en vanlig praksis ved slike
tilstandsrapporter, og det sikrer at rapporten holder seg innenfor
lovens rammer.

Det er balansert ventilasjon.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver
melder ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk
ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets
kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og det er ikke
praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En
baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget
i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig
bad.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen
awvik.
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Grindatunet 25, 2070 RAHOLT
Gnr 127 - Bnr 96
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere
under. Ytterligere undersgker ma gjgres

Vegger, kjgkkeninnredning og gulv fremstar i god stand og vurderes
a ha normal slitasje etter alder

Kjpkkenventilator er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk
ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets
kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det
ble registrert noe avdrypp fra vannrgr.

Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjon.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver
melder ingen avvik.

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk
ettersyn med utskifting av eventuelle filter ved et eierskifte og
rengjgring av byggets kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Det er installert fjernvarme til oppvarming via radiatorer.
Fjernvarmeanlegget tilhgrer sameiets felles bygningsmasse, og det
er sameiet som har ansvaret for vedlikeholdet av dette anlegget.
Derfor er ikke fiernvarmeanlegget vurdert eller gitt en tilstandsgrad i
tilstandsrapporten.

Sikringsskap plassert pa vegg i gang
Automatsikringer og jordfeilbryter
10 fordelingskurser

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat.

Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg (effektivitetsklasse
pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal
brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales
kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner
forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis dpning av
bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor
ikke mulig a verifisere branncelleinndelingen. Ytterligere
undersgkelser ma gjgres.

Arealer Ga til side

Ga til side

Oppdragsnr.: 22668-1000

Befaringsdato: 05.12.2025

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear
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Grindatunet 25, 2070 RAHOLT
Gnr 127 - Bnr 96
3240 EIDSVOLL

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

2051 JESSHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22668-1000

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til

salgsoppgave samt selgers egenerklzering.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra

rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til a
informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har takstmann ikke gjort

undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller

arkitektur.

Hjemmelshaver ga skriftlig og muntlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av Ambita og

awvik kan forekomme

Det er kun er gjort enkelte malinger, med krysslaser og
avstandsmaler, eller inngrep i konstruksjonen der dette er
spesifikt beskrevet. Dette betyr at slike undersgkelser ikke er
giennomfgrt overalt, men kun pa utvalgte steder hvor det har

veert ngdvendig eller relevant.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler,
panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.l er ikke foretatt,
da dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For a fa en mer
detaljert vurdering, ma ytterligere undersgkelser gjennomfgres.
Dette er en vanlig praksis ved slike tilstandsrapporter, og det
sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens rammer.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen

og bygningens byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra

bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er

tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

05.12.2025
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Grindatunet 25, 2070 RAHOLT
Gnr 127 - Bnr 96
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer,
balkongdgr i boligen, ingen funksjonsavvik.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og brann- og
lydklassifisert entrédgr.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av balkong/terrassedgr og
ytterdgr, ingen funksjonsavvik.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Markterrasse pa 13 m2 med adkomst via stue oppfgrt med betongheller
direkte pa grunn og levegger.

Balkonger og terrasser inngar som en del av sameiets felles
bygningsmasse. Det er sameiet som har det overordnede ansvaret for
forvaltning, drift og vedlikehold av disse fellesarealene. Som fglge av
dette er det ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa terrassen eller
uteareal i denne rapporten. Eventuelle behov for utbedringer eller
vedlikehold av slike fellesarealer handteres av sameiet i henhold til
gjeldende vedtekter og rutiner.

Oppdragsnr.: 22668-1000

Befaringsdato: 05.12.2025

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og betong.
Innvendige tak har malte plater og malte betongelementer.

Vegger, tak/himlinger og gulv fremstér i god stand og godt vedlikeholdt
pa befaringsdagen, det er hull etter gamle veggfester og bilder noe som
er & forvente utifra alder og bruk. @vrige rom vurderes & ha normal
slitasje etter alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa, da dette ikke er et
krav i Avhendingsloven. For & fa en mer detaljert vurdering, ma
ytterligere undersgkelser giennomfgres. Dette er en vanlig praksis ved
slike tilstandsrapporter, og det sikrer at rapporten holder seg innenfor
lovens rammer.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad fordi dette ikke er et
krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av bolig
ikke palegger takstmann & vurdere eller dokumentere radonsperre i
rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av radonsperre, ma det
gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette kan for eksempel
innebaere spesifikke malinger eller kontroll av bygningsdeler. Det er
vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av
radonsperre, nettopp for a holde rapporten innenfor lovens rammer og
krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innerdgrer, ingen
funksjonsavvik. Innerdgrer vurderes & ha normal slitasje etter alder og
bruk.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Grindatunet 25, 2070 RAHOLT
Gnr 127 - Bnr 96
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Veggene har fliser. Taket er malt.

Veggfliser og tak/himling fremstar i normalt grei stand. Det er stedvis
glipper i silikonen mellom veggfliser og tak/himling. Det anbefales &
utbedre slike glipper for & sikre at fugen holder tett og beskytter mot
fuktinntrenging.

Bilde av silikonfuge mellom veggflis og tak/himling

-~

i
ik

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er malt til
35 mm. Det er sma riss i fugen rundt sluket i dusjsone, ellers fremstar
gulvfliser i normal grei stand og vurderes & ha normal slitasje etter alder.

Oppdragsnr.: 22668-1000

Bilde av maling pa badet
ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er synlig
mansjett under klemring i sluket.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjore destruktive inngrep ved a demontere fliser. Viktig & merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det
vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og membran
eller under membranen.

Bilde av mansjett i sluk
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 9 av 19



Grindatunet 25, 2070 RAHOLT
Gnr 127 - Bnr 96
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Kraner i servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra
vannrgr.

Det gjgres oppmerksom pa at det baderomsinnredningen ikke er
vurdert eller satt tilstandsgrad pa, da dette ikke er et krav i
Avhendingsloven. For & fa en mer detaljert vurdering, ma ytterligere
undersgkelser gjennomfgres. Dette er en vanlig praksis ved slike
tilstandsrapporter, og det sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens
rammer.

Bilde av unde-r-servant
ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og det er ikke
praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En

baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i
stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 22668-1000

Befaringsdato: 05.12.2025

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjskkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under.
Ytterligere undersgker ma gjgres

Vegger, kjskkeninnredning og gulv fremstar i god stand og vurderes & ha
normal slitasje etter alder

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn

med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble
registrert noe avdrypp fra vannrgr.
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Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjon.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter ved et eierskifte og rengjgring av
byggets kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Varmesentral

Det er installert fiernvarme til oppvarming via radiatorer.
Fjernvarmeanlegget tilhgrer sameiets felles bygningsmasse, og det er
sameiet som har ansvaret for vedlikeholdet av dette anlegget. Derfor er
ikke fjernvarmeanlegget vurdert eller gitt en tilstandsgrad i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert pa vegg i gang
Automatsikringer og jordfeilbryter
10 fordelingskurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 Elektriske anlegget ble installert i 2022.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det fremlegges samsvarserklaering utfgrt av Backe Romerike AS
30.08.22

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Det fremlegges samsvarserklaering utfgrt av Backe Romerike AS
30.08.22

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Oppdragsnr.: 22668-1000 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 11 av 19
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til
utarbeide samsvarserklaering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen
er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklaering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har
ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er
fart opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske
anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For
en grundigere vurdering av anleggets tilstand anbefales det d benytte
en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle
skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at anlegget oppfyller kravene
til sikkerhet og funksjonalitet.

Bilde av sikringsskapet

Oppdragsnr.: 22668-1000

Befaringsdato: 05.12.2025

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat.

Brannslukningsapparatet ma veaere pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa
minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal
brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil
(type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner
forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis apning av bygningsdeler,
som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig a
verifisere branncelleinndelingen. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent Det er brannslukningsapparat i boden

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Det er ingen synlige skader brannslokkingsutstyr

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Rgykvarsler via sentralanlegg

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Det er ingen synlige skader pa rgykvarsleren
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22668-1000
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Grindatunet 25, 2070 RAHOLT TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 127 - Bnr 96 Postboks 31
3240 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 52 5 57 13
SUM 52 5 13
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré/gang, soverom, bod, bad,
Et
asje stue/kjgkken Sportsbod
Kommentar

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa
nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.

BRA-i: 52 m2
1.etasje: Entré/gang, soverom, bad, bod og stue med apen kjgkkenlgsning

BRA-e: 5 m2
Underetasje: Sportsbod i felles bodareal i kjelleretasjen

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 57 m2.
1.etasje: Entré/gang, soverom, bad, bod og stue med apen kjgkkenlgsning
Underetasje: Sportsbod i felles bodareal i kjelleretasjen

TBA: 13 m2.
1.etasje: Markterrasse

P-rom: 49 m2.
1.etasje: Entré/gang, soverom 1, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

S-rom: 3 m2.
1.etasje: Bod.

Malt takhgyde fra 2.30m - 2.60m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan
forekomme.

Rommene kan veaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er
skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre
begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og
carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

Lovlighet

Byggetegninger
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Grindatunet 25, 2070 RAHOLT
Gnr 127 - Bnr 96
3240 EIDSVOLL

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

[:]Ja Nei
[Jua Nei
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 49 3
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.12.2025  August Magnus Takstingenigr

Fredrik Austrheim Jensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3240 EIDSVOLL 127 96 2 24 m?
Adresse

Grindatunet 25

Hjemmelshaver
Jensen Fredrik Austrheim

Oppdragsnr.: 22668-1000 Befaringsdato:  05.12.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
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Grindatunet 25, 2070 RAHOLT
Gnr 127 - Bnr 96
3240 EIDSVOLL

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Grindatunet 25 ligger pa Réholt i Stasjonen Boligsameie
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert. Id 0237202001

Om tomten

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Relativ flat tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen, hjemmelshaver plikter seg a opplyse om dette
hvis navaerende eller fremtidig planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Byggemate

Boligblokk oppfgrt i 2022, leiligheten ligger i 1l.etasje. Sannsynligvis stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i
betongkonstruksjon sannsynligvis tekket med papp, yttervegger forblendet med fasadeplater og trepanel, armertbetong i etasjeskiller og

innervegger oppfgrt i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av sameiets
felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i sameier er det primaert innvending i boligen og de arealene som

tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & veere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fiell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense. Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire.

Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

Boligselskap

Boligselskap: 326 Stasjonen Boligsameie
Organisasjonsnr: 930009237

Felleskostnader
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3 135.- pr. mnd.
Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og radiator pa stue/kjgkken via fiernvarmeanlegg.

Parkering

Parkering utvendig pa sameiets felles tomt.

Oppdragsnr.: 22668-1000 Befaringsdato:  05.12.2025
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Grindatunet 25, 2070 RAHOLT TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 127 - Bnr 96 Postboks 31

3240 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 17.12.2025 PNIIZT;fiZi:tgef;f:\t/laar::::eAtsav Takst & Gjennomgatt Ja
Kommunalinformasjon 17.12.2025 Innhentet dokumenter fra megler Fremvist Ja
Samsvarserklaering 30.08.2022 Utfgrt av Backe Romerike AS Fremvist Ja
Egenerklaeringsskjema 19.12.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.12.2025

2 19.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Grindatunet 25, 2070 RAHOLT
Gnr 127 - Bnr 96
3240 EIDSVOLL

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 22668-1000

Befaringsdato: 05.12.2025

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

Side: 18 av 19

51



Grindatunet 25, 2070 RAHOLT TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Gnr 127 - Bnr 96 Postboks 31
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Andre bilder
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Romerike Elektro AS

'SL-36-01 Samsvarserklering ]
Erklzering om at planlegging/ utforelse av elektriske anlegg er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 12.

Kunde: Backe Romerike AS Ordre nr.: 16381
Adresse: Aspertunet, 2040 Klofta Tif.nr.: 976 66 982
Anl. sted: Grindatunet B

Anl. adr Grindatunet 13, 2070 Riholt Tegningsnr.

Akse /romnr. | Leilighet Revisjonsnr.

Erklaering om samsvar skal i falge § 13 i Forskrift for elektriske Lavspenningsanlegg oppbevares av
eier av anlegget i hele anleggets levetid. Dette er et verdipapir og en garanti pa at installasjonen er
kontrollert og prevet for a sikre at forskriftens krav er fuigt

Anleggsinformasjon:
Anvendelse; X Nyanlegg Utvidelse Endring
Anvendte normer; X _NEK 400 : 2018 Andre

Samsvarserkigeringen gjelder for Prosjektering _X_Utfarelse

Beskrivelse av anlegget/arbeidet:

Ny skjult elektro installasjon i leilighet i hht som bygget tegning. Tilvalg i leilighet fremgar av som
bygget tegning.

Badecabiner er tilkoblet direkte med 3 kurser. Badecabin installasjon er ikke med i var garanti. Ved
feil ma Backe Romerike AS kontaktes

Installator signatur og stempel: Dato og sted: 30.08.22 Kigfta

Romerike Elektro AS

P.b. 213

2041 Klgfta

T-6384 702 @ Romerike Elektro AS

T % Myrvangvegen 8

8'9% Postboks 213

e e M e ( ...... oty sy e 2\,}-11. v'mF—r‘A‘
| Handbok IKS Revisjons nr: 15 [ Dato: 19.04.2012 ]

| SL-36-01 Samsvarserkleering.doc Utarbeidet av: SINUS AS |
Godkjent av bedriftene tilknyttet Sinus AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250374

Selger 1 navn

Fredrik Austrheim Jensen

Grindatunet 25

Poststed

RAHOLT 2070
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: FAJ
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Samsvarserklaering fra Backe Romerike

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: FAJ
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: FAJ

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1205250374



Tilleggskommentar

-Nye Philips Hue lamper er satt opp i stue, bod/kontor og soverom. -Spilevegg i stue -Garderobe pa soverom -Hyller i bod

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: FAJ

Document reference: 1205250374
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Dato 19.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 2 583 kWh pr. ar

2 583 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



VEDTEKTER
for
Stasjonen (org. nr. 930 009 237)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, dato 17.08.2022

1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Stasjonen Boligsameie.

Sameiet bestar av 40 boligseksjoner og en naeringsseksjon fordelt pa 1 bygning, i eiendommen
gnr. 127 og bnr. 96 i Eidsvoll kommune. | garasjekjeller er det teknisk rom, boder og parkering.

Det er 39 parkeringsplasser i garasjekjeller. Dette vil bli organisert som en naeringsseksjon,
hvor alle som har kjgpt garasjeplass eier en ideell andel pa 1/39 del i gnr. 127, bnr, 96, snr. 41
Alle seksjonene far en bod i eget adskilt rom i garasjekjeller, som er seksjonert som tilleggsdel i
seksjoneringsbegjaeringen.

Det vil bli opparbeidet felles utvendig gjesteparkering for flere sameier pa omradet. Stasjonen
boligsameie har tinglyst rett til bruk av gjesteparkeringsplasser etter regler fastsatt i
fellesorganet som skal drifte fellesarealene internt pa omradet. Sameiet plikter & vaere med og
drifte gjesteparkeringen og fellesorganet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig. Boligseksjonene i 1 etg har tilleggsdel pa
utearealene i 1. etg. Endeleilighetene i 2.-5. etg far tilleggsdel pa svalgangen. Inndelingen i
hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrakens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene hgrer séledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon), samt innglassing balkong, inngangsdgarer, vinduer,
trapperom med heis, ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tiene sameiernes felles behov.

Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen og
fellesanlegg av enhver art.

1-2 Tilknytning til BORI BBL
Sameiet er tilknyttet BORI BBL, noe som innebeerer at bare medlemmer i BORI BBL kan bli
seksjonseiere i sameiet.

Sameiet er tilknyttet BORI BBL.
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2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre annet fglger av lov,
eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overtagelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameie.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

Dette gjelder imidlertid ikke falgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10
prosent, men likevel minst én seksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere
seksjoner:

a) staten,
fylkeskommuner,

O T

)
) kommuner,
)

o

selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

2-2 Rettslig raderett over garasjer

Garasjeplassen kan bare selges og leies ut til seksjonseiere i Stasjonen Boligsameie. Utbygger
kan selge usolgte plasser ut av sameiet eller innga avtale om bilordning for utbyggingsomradet.
Garasjeplassen tildeles av utbygger ved overtagelse av boligen, det er ikke bytterett tilkknyttet
den ideelle andelen, unntak er regulert i punkt 2-3.

2-3 Parkeringsplasser for bevegelseshemmede, handicap plasser

Noen av plassene i kjeller er tilpasset bevegelseshemmede (handicap-plasser).
Seksjonseierne, samt andre som bor fast sammen med dem i deres husstand, som har behov
for handicap-plass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene.

Seksjonseiere som far tildelt en handicap-plass tilknyttet og som ikke har behov for handicap-
plass, plikter derfor & bytte sin plass med plassen til en seksjonseier som har slikt behov.

Dersom noen har behov for handicap-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med
ngdvendig dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har
kommunalt bevis for rett til & parkere péa offentlige handicap-plasser). Dersom vedkommende
dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et bytte med den handicap-plass som ligger
naermest inngangen til den beboer som skal ha handicap-plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner plassen
ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet.

Ved krav om bytte av plass ma den som krever bytte sta for alle kostnader for demontering av
el-bil lader eller andre installasjoner, samt montering av el-bil lader eller andre installasjoner for



den seksjonseier som stiller sin plass til disposisjon. Dette gjelder bade ved flytting fra
garasjeplassen og flytting tilbake til garasjeplassen.

Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

2-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte sameier.

2-5 Godkjenningsordning
(1) En seksjonseier har rett til & overdra sin seksjon, men erververen ma godkjennes av
sameiet for at ervervet skal bli gyldig overfor sameiet.

(2) Sameiet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 1-3 eller 2-3 i vedtektene.

(3) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til sameiet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-6 Forkjopsrett
(1) Dersom seksjonen skifter eier, har andre seksjonseiere i sameiet, og dernest medlemmene
i boligbyggelaget, forkjopsrett.

(2) Det er bare sameiet som kan gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av de
forkjopsberettigede.

(3) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar seksjonen overdras til ektefelle, til
seksjonseiers eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hart til samme husstand som den tidligere eieren.

(4) Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar seksjonen overfares pé skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar seksjonen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(5) Styret i sameiet skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 2-6.

2-7 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende og hvem kravet skal fremsettes mot
(1) Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra sameiet mottok melding om at
seksjonen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.

(2) Fristen er fem hverdager dersom sameiet har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at
seksjonen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at seksjonen har skiftet eier.
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(3) Krav om & gjare forkjopsrett gjeldende skal settes frem skriftlig overfor bade erverver og
avhender av seksjonen. Er forkjgpsretten utlgst ved tvangssalg er det tilstrekkelig & sette frem
kravet overfor erververen.

2-8 Nzermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i sameiet regnes fra dato for overtakelse av seksjonen. Star flere seksjonseiere
i sameiet med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Forkjapsretten skal kunngjares pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i sameiet eller
pa annen egnet mate.

2-9 Rettigheter og plikter
(1) Ved eierskifte ved salg overtar forkjgpshaveren de rettigheter og plikter som erververen har
iht. avtalen.

(2) Mot a betale lasningssummen kan forkjgpsrettshaveren kreve a fa overta boligen til den
tiden som fglger av avtalen med erververen, og i alle fall nar seksjonseier eller ny eier har fatt
rimelig tid til & omra seg.

(3) Mot & overta boligen skal forkjgpshaveren betale lasningssummen senest 14 dager etter at
lzsningskravet ble satt frem, og lgsningssummen er endelig fastsatt.

(4) Sameiet svarer for betaling av lgsningssummen. Krav mot sameiet kan farst settes frem
dersom forkjopsrettshaveren ikke har betalt innen 14 dager etter at pakrav er satt frem p4, eller
etter, forfallsdagen.

(5) Forkjapsrettshaveren har rett til inntekter fra boligen fra overtakelse av bruken og svarer for
kostnader fra samme tidspunkt.

2-10 Lgsningssummen

(1) Lasningssummen skal settes til den sum seksjonen er solgt for, men der seksjonen er solgt
til en apenbar underpris, eller seksjonen skifter eier ved bytte, gave eller arv, skal
lgsningssummen fastsettes etter vanlig pris.

(2) Forkjapsrettshaveren har ikke plikt til & ta over heftelser pa seksjonen.

(3) Tvist om lgsningssummen hgrer under skjgnn. Skjgnnet skal styres av lensmann,
namsfogd eller politistasjonssjef med sivile rettspleieoppgaver

2-11 Angrefrist og omgjoring
(1) Har boligen ikke veert tilgjengelig for visning far fristen for & bruke forkjepsretten er ute, kan
forkjopsrettshaveren si seg ubundet av lgsningskravet innen 2 uker etter at boligen ble overtatt.

(2) Dersom forkjopsrettshaveren sier seg ubundet etter farste punktum, faller sameiets ansvar
for betaling av lgsningssummen bort.

(3) Avtale som utlgser forkjopsrett kan avhenderen gjgre om, med virkning for
forkjopsrettshaveren, inntil sameiet har fatt melding om at seksjonen har skiftet eier.

2-12 Forholdet mellom sameiet og de forkjopsberettigede

(1) Nar sameiet har fatt melding eller forhandsvarsel om eierskifte, skal sameiet oppfordre alle
som gnsker & kunne benytte forkjgpsrett, om & melde seg til sameiet innen en fastsatt frist.
Oppfordringen skal kunngjeres pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i sameiet eller pa
annen egnet mate.

(2) Brudd pa reglene over endrer ikke fristene i pkt. 2-6.



(3) Sameiet kan stille som vilkar for & gjare forkjgpsretten gjeldende at forkjgpsrettshaveren
har betalt inn Igsningssummen til sameiet eller har stilt selvskyldnergaranti fra en
finansinstitusjon som har rett til & tilby en slik tjeneste i Norge.

2-13 Gebyr

(1) Sameiet kan kreve et vederlag pa opptil fem ganger rettsgebyret for & ta imot et
forhandsvarsel som beskrevet i pkt. 2-5. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende skal vederlaget
betales tilbake.

(2) Sameiet kan sette som vilkar for & gjare forkjgpsretten gjeldende at forkjgpsrettshaveren
betaler et vederlag pa opptil fem ganger rettsgebyret.

(3) Forretningsfarer tar et gebyr for registrering av eierskifte pd inntil 4 rettsgebyr.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Parabolantenne, varmepumpe, aircondition eller lignende installasjoner tillates ikke montert
uten etter flertallsvedtak i arsmate.

(5) Sol- og vindskjerming, oppsett av levegger eller annen skjerming skal godkjennes av styret.
Leiligheter i 1. etg som har tilleggsdel kan ikke sette opp skillevegger, beplante eller lignende
uten forhandsgodkjennelse av styret. Membranen til garasjeanlegget kan skades, seksjonseier
vil bli ansvarlig for evt skader opp mot sameiet.

3-2 Ordensregler

Styret fastsetter ordensregler. Seksjonseierne plikter & fglge de ordensregler som til enhver tid
er fastsatt. Brudd pa ordensreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser
overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av darer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og etter forutgaende
vedtak i sameiet og /eller styret.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeheor,
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varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, fjernvarme radiatorer/kraner og vask, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlinger, kraner, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dagrer med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Seksjonseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger, ol.

(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap
som falger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for agvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, innglassing balkong,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av utvendig tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg
kommer fjernvarmeveksler/installasjoner felles for boligene. Sluk pa tak og sluk pa utearealer
som er del av fellesarealer.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfores
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av styret.
Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.



Som felleskostnader gjelder bl.a. felles stram og fjernvarme, felles forsikring, gressklipping,
vaktmesterkostnader, honorarer til forretningsfarer, revisor, styrehonorarer, kabel-tv og
internett o.l

(3) Kabel-tv fordeles etter nytte, dvs fordeles likt.

(4) Fjernvarme fordeles etter BRA, jfr. seksjoneringsbegjaeringen.

(5) Kostnader til garasjeplass fordeles etter antall plasser man disponerer. Styret fastsetter en
sum som kan avregnes som akontobelgp.

(6) Andel av kostnader for drift av fellesarealer, parkeringsomrader ute, fordeles etter
fordelingsbrak. Det er pliktig medlemskap i driftsforening for Stasjonen Boligsameie.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
2G, folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 39 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to — fire (2-4) andre
medlemmer med en til tre (1-3) varamedlemmer. Utbygger har rett men ingen plikt til & sitte i
styret inntil alle seksjonene er solgt. Utbygger kan opprette og konstituere sameiet med
representanter fra utbygger i styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmote skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreleder skal velges
saerskilt. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmote skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende styreperiode.

Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.
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7-2 Styretmoter
(1) Styrelederen skal sgrge for at styret holder magte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av stemmene.

(3) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saer
interesse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som
er truffet av sameiermotet eller styret.

Styret kan gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
8 Arsmatet

8-1 oArsmztets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.



(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
o velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret
Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmatet
og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmeotet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

8-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgatet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veaere seksjonseier.
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(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

| &rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

¢) innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Mislighold

9.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

9.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til
bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker).
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10. Vedtektsendringer

10-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra BORI BBL:
a) vilkar for & veere seksjonseier i sameiet

b) bestemmelser om forkjapsrett til seksjon i sameiet

c¢) denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, eller dersom vedtektene strider mot ufravikelige
bestemmelser i eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.06.2017 1997
nr. 65.

12. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til & foreta
nagdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen péa en
forsvarlig mate, som & innga samarbeidsavtaler, herunder serviceavtaler pa heis, ventilasjon,
kabel —TV ol. Utbygger har inngatt forretningsfarerkontrakt for 5 ar og kan innga driftsavtaler i
garantiperioden, inntil 5 ar fra siste innflytting.

| garantiperioden pa 5 ar er det krav til at sameiet inngar og beholder serviceavtaler.

BORI BBL har rett til synlig utvendig profilering pa bygning.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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326 Stasjonen Boligsameie
Protokoll for ordinaert arsmgte 24.04.2025

Sted: Nebbenes Nord
7 av 41 mulige stemmegivere var representert.
7 deltok fysisk

Sak 1: Konstituering
Konstituering er i henhold til vedtaksforslaget

Styrets forslag - Vedtatt med 7 stemmer

"Styreleder Jan-Erik Midtsundstad velges til mgteleder. Styremedlem Stein Eddy Tronvik
signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse
anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 7

Sak 2: Regnskap

Inntekter: 1 441 688 (mot budsjett 1 443 455)
Utgifter: 1 550 915 (mot budsjett 1 339 913)

Resultat: -104 582 (mot budsjett 103 542)

Resultatet pr. 31.12.2024 viser et negativt resultat pa kr 104.582, mot budsjettert positivt
resultat pa kr 103.542. Dette er kr 208.124 mindre enn budsijettert. Arsaken til det negative
resultatet kommer av at det kom flere kostnader i forbindelse med vedlikehold av
boligsameiet, juridisk bistand grunnet en intern sak i boligsameiet, enn det var forventet for
2024. Den juridiske saken er sendt inn til boligsameiets forsikrignsselskap, som
forhapentligvis dekker denne.

Styrets forslag - Vedtatt med 7 stemmer
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Mot: 0 stemmer
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Totalt antall stemmer: 7

Sak 3: Styrehonorar

Forslag godtgjerelser til tillitsvalgte for perioden 2024/2025 er etter vedtatt budsjett.
Andre forslag kan fremstilles pa arsmgatet

Styrehonorar - Vedtatt med 7 stemmer
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 80.000

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 7

Sak 4: Mating av fugler/dyr

Mating av fugler og dyr trekker til seg skadedyr.
Styret ensker herved & fgre i boligsameiets trivselsregler at mating av fugler og dyr i
Stasjonen Boligsameie ikke er lov.

Forslag til tekst:
Punkt 3, h) "Mating av fulger og dyr i boligsameiets eiendom er ikke tillatt. Mating av fugler og
dyr kan tiltrekke seg skadedyr som pafarer skade til boligsameiets bygningsmasse."

Boligsameiets trivselsregler er vedlagt til referanse.
Boligsameiets vedtekter er og vedlagt.

Styrets forslag - Vedtatt med 7 stemmer

Mating av fugler og dyr skal fares i boligsameiets trivselsregler som forbudt etter foreslatt
tekst

Mot: 0 stemmer
Vi er imot Styrets forslag

Totalt antall stemmer: 7
Sak 5: Personvalg

Valg av tillitsvalgte til & sitte i styret til Stasjonen Boligsameie.

Side 2 av 3
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To posisjoner som styremedlem er pa valg.
Tidligere valgte medlemmer Hilde og Stein Eddy stiller til gjenvalg (1 og 2 ar).

To posisjoner som varamedlem er pd valg.
Tidligere varamedlem Nina stiller gjenvalg, og Arild stiller til valg som nytt varamedlem (1ar).

To posisjoner som valgkomitémedlem er p valg.
Tidligere valgkomitémedlem Joar stiller til gjenvalg, og Linn stiller til valg som nytt
valgkomitémedlem (14r).

Jan-Erik Midtsundstad er tidligere valgt som styreleder (1 ar), og Kine Marie Kapaasen
Madsen er tidligere valgt som styremediem.
Kine fratrer sin stilling i styret, s Fredrik Austrheim Jensen stiller til valg (2ar)

Styreleder (2 ar)
Jan-Erik Midtsundstad (Valgt tidligere)

Styremedlem (2 ar) (2 posisjoner)
Stein Eddy Tronvik 1. valg
Hilde Skikkelstadedegard 2. valg

Totalt antall stemmer: 7

Styremedlem (2 ar)
Ingen kandidater stilte til vervet.

Varamedlem (1 ar) (2 posisjoner)

Nina Johansen 1. valg
Arild Frank 2. valg

Totalt antall stemmer: 7

Valgkomite (1ar) (2 posisjoner)
Linn Andrea Kopperud 1. valg
Joar Gimse Stampen 2. valg

Totalt antall stemmer: 7
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Ordinaert arsmete 24.04.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Midtsundstad, Jan-Eirik 2025-04-28 Tronvik, Stein Eddy 2025-04-25
Identifikasjon Identifikasjon

-=- banle Midtsundstad, Jan-Eirik -=- banle Tronvik, Stein Eddy

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 127/96/0/21 A

Adresse: Grindatunet 27
Utskriftsdato: 02.05.2025
Eidsvoll kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

N 6685100

BB - felt B3 12782

7g-biokk
o BYA=45%

m Felt B2b
©Norkart 2025

3 / /

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reau!ermgsp!an-offentﬁge trafikkomrdder (

Jernbane

Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 i
Annet spesialomride

Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
& Felles avkjgrsel

Reguleringsplan- Bebyggﬁése og anlegg (PBIL
Bolighebyggelse iggende smihusbebygq
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Tienesteyting

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg

P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - gréntareal
Parkeringsplasser med besternmelser

Reqguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Vegetasjonsskjermrn

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:

S/ Angitthensynsone - Bevaring kultumnils

Reguleringsplan- Bestemmelseomrdder (PB

B ecstermrmelseormride
Regufenngsp:‘an-]undrske linjer og punkt PE
~- Angitthensyngrense
Bestemmelsegrense

Regulenngsp!an-FeHes for PBL 1985 og 20C

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

~ Planens begrensning
- Forméilsgrense

e Byggegrense

— Regulert senterlinje

—.~"""  Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjarsel
Abe piskriftfeltnavn
Abe P&skrift reguleringsform 3lfarealforrnil
Abc PSskrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Kommuneplankart N

Eiendom: 127/96/0/21

Adresse: Grindatunet 27
Utskriftsdato: 02.05.2025
Eidsvoll kommune Malestokk:  1:2000

UTM-32

e
94
ZL

©Norkart 2025 '\ e =i

TN\ ===

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

B Sentrumnsforrn &l - n&verende

Tjenesteyting - n&vaerende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
P Bane- nivaerende

Komrnunepian-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Grannstruktur - ndverende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsk
LNFR-areal - ndvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
N N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
| Bindlegging etter lov orm kulturminner - nva
Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL:
B Ecctermmelseormride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

—— Sikringsonegrense
g Infrastrukturgrense
- BAndlegginggrense

g Besternmelsegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealform5l
—""" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - ndvmrende
Gang-/sykkelveg - ndveerende
Gang-fsykkelveg - frarntidig
""" Jernbane - nivaerende
""" Jernbanetunnel - ndvarende
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EIDSVOLL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for

Grindatunet-Raholt Sentrum Vest - gbnr. 127/1

-Plan ID 023720300-

e Planen er datert: 22.06.2012
. Bestemmelsene er datert: 22.06.2012
e Vedtatt av kommunestyret: 19.06.2012
Mindre vesentlig endring av plan

. Planen er datert: 22.06.2012
. Bestemmelsene er datert: 09.01.2017
e Vedtatt ved delegert myndighet: 29.03.2017

AVGENSNING

Det regulerte omradet er vist pa plankart datert 22.05.2012.

§1. REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til falgende formal iht. plan og bygningsloven av 27.06.2008 § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG

e Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (B1-B5)

« Bolighebyggelse - Frittliggende smahusbebyggelse (B6)
e Undervisning (offentlig)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjgreveg (offentlig)

Veg (felles)

Fortau (offentlig)

Gang-/sykkelveg (offentlig)

Annen veggrunn - tekniske anlegg (offentlig)
Annen veggrunn- grgntareal (felles)

Parkering (felles)

GR@NNSTRUKTUR
e Vegetasjonsskjerm/buffersone

§2. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§2.1 Utbygging av feltene skal skje i den rekkefglge og utbyggingstakt som fastsettes i
utbyggingsavtale jfr. pbl. §17.

§2.2 De enkelte feltene kan ikke utbygges fgr regulert kjgreatkomst og teknisk infrastruktur til
eiendommene er etablert.
Fgr det gis brukstillatelse for boligene skal det foreligge godkjennelse fra Eidsvoll kommune
kommunal drift om at tilhgrende vann- og avigpsanlegg er driftsklare.
Rekkefglgebestemmelse

§2.3 Offentlig kjgreveg med tilknytning til Nedre Grindaveg kan utbygges etappevis, men skal
da stenges med bom inn mot gjenstdende del. Offentlig kjsreveg med snuplass skal veere
ferdig opparbeidet iht. godkjent plan fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor felt B3.

§2.4 Gang- og sykkelveg GSV1 skal veaere ferdig opparbeidet iht. godkjent plan fgr det gis
ferdigattest for utbygging innenfor felt B5.
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§2.5 Fgr iverksetting av tiltak i henhold til angjeldende reguleringsplan skal det foretas
arkeologiske utgravinger av de bergrte automatisk fredete kulturminnene (id. 141464)
innenfor planomrédet.

Avgrensning av omrade hvor det skal foretas arkeologisk utgravninger (id. 141464),
fremgar av arkeolog rapport 2007/6540 og bergrer omréde B2 og B3.

Det skal tas kontakt med Akershus fylkeskommune i god tid fgr tiltak skal gjennomfgres
slik at omfanget av den arkeologiske utgravningen kan fastsettes.

8§3. FELLESBESTEMMELSER

§3.1 Plan for tekniske anlegg
Det skal utarbeides tekniske planer for vann- og avigpsledninger, overvann, el-forsyning
samt veger og gangforbindelser regulert til offentlig formal. Som grunnlag for utarbeidelse
av teknisk plan for VA-anlegg innenfor de ulike delomrdene skal det foreligge en
rammeplan godkjent av Eidsvoll kommune kommunal drift.
I tillegg til godkjent rammeplan skal de til en hver tid gjeldende normer for VA-anlegg og
veger i Eidsvoll kommune legges til grunn for prosjektering og utfgrelse av anleggene.
Teknisk plan for veger og teknisk infrastruktur skal godkjennes av kommunen fgr arbeider
tillates igangsatt, og skal innsendes for godkjennelse ved sgknad om rammetillatelse for
oppf@ring av bebyggelse eller ved sgknad om anleggelse av infrastruktur.
Planer for tekniske anlegg kan deles opp og utbygges etappevis i takt med utviklingen av
omrédet. Hensiktsmessig oppdeling skal godkjennes av kommunen.

§3.2 Utomhusplan
Ved sgknad om rammetillatelse skal det innsendes en detaljert utomhusplan i 1:200 for de
deler av utbyggingsomradet som omfattes av tiltaket. Planen skal vise bebyggelsens
plassering og utforming med hgydeangivelse, avkjgrsel, kigreveger, gangatkomster,
parkering/sykkelparkering, eksisterende og fremtidig terrenghgyde,
gjerder/avskjerming/forstgtningsmurer, utforming/opparbeidelse av felles oppholds- og
lekeareal, beplantning og opparbeidelse av grgntomrader/randsoner samt plassering av
frittliggende anlegg for sykkelparkering, renovasjon og tekniske anlegg.
Ved oppdeling av utbyggingsfelt i flere byggetrinn, skal det i tillegg innsendes en
overordnet utomhusplan i 1:500 for hele feltet. Utomhusplanen skal ha det omfang som
kommunen finner ngdvendig for & ta stilling til om det aktuelle tiltak ivaretar en helhetlig
utbygging/utforming.
Ved utforming av utomhusplan, hva gjelder gangforbindelser, kjgreatkomster og
uteoppholdsareal, skal det tas utgangspunkt i prinsipper som er vist pa illustrasjonsplan til
detaljreguleringen datert 06.07.11.
Kommunen kan kreve at det skal utarbeides modell/perspektivskisser og terrengsnitt fgr
saken tas opp til behandling.

§3.3 Grad av utnyttelse
Tillatt grad av utnyttelse skal beregnes som % BYA av tomteareal avsatt til bebyggelse og
anlegg. Avsatt areal til uteopphold inngdr i tomtearealet som skal legges til grunn ved
beregning av % BYA.
Parkeringsplasser pa terreng skal medregnes i bebygd areal med 18m2 pr. plass.
Garasjeanlegg under terreng eller med overliggende uteoppholdsareal skal ikke medregnes
i grad av utnyttelse.
Regulert gesims-, mgne- og byggehgyde skal méles i forhold til gjennomsnittlig planert
terreng rundt bygningen.

§3.4 Avkjgrsler - frisiktsoner
Avkjgrsler til delomrader er vist pz‘i plankartet med piler. Endelig plassering av avkjgrsler
med frisiktsoner skal fastlegges ved sgknad om rammetillatelse for de enkelte delomrader
og vises pa utomhusplanen.
Stoppsiktkrav ved kryss/avkjgrsler mot samleveg skal veere 20,0 m (Ls) og 6,0 m (L2)
Siktkrav ved interne avkjgrsler skal veere 20,0 m (Ls) og 4,0 m (L2). Frisiktsonene skal
veere fri for sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre innretninger med hgyde
over 0,5 m over tilstgtende vegers planum.

§3.5 Teknisk infrastruktur
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Vann- og avlgpsledninger, kabler for tilfgrsel av strgm, telefon, mv., skal i stgrst mulig
grad legges i tilknytning til hoved-adkomstveg, interne veger og fellesgrgfter. Det tillates
ikke luftstrekk.

Plassering av nett-/trafostasjon skal fastlegges sammen med kraftleverandgr ved sgknad
om rammetillatelse. Langs hoved-adkomstveg og interne veger skal det benyttes
gatelys/belysning av ensartet type.

§3.6 Overflatevann
Lokal overvannshdndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av
tiltaket. Det skal redegjgres for behandling av alt overvann, bdde takvann, overflatevann
og drensvann, ved sgknad om rammetillatelse.

§3.7 Stgy, vibrasjon og luftforurensning
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442,
eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer skal overholdes ved
gjennomfgring av tiltaket.
I forhold til ivaretakelse av strukturstgy mellom jernbane og boligomradene, skal det
gjennomfgres tiltak dersom det ved malinger av vibrasjon ikke vises tilfredsstillende
maleresultater.
Stgyberegninger og redegjgrelse av evt. stgy- og vibrasjonsbegrensede tiltak skal
innsendes ved sgknad om rammetillatelse.

Krav knyttet til luftforurensing skal veere i henhold til de til enhver tid gjeldende nasjonale
mal for luftkvalitet.

§3.8 Grunnundersgkelser
Fgr det tillates igangsatt anleggsarbeider innenfor felt B3, B4 og B5 samt tilliggende kjgre-
0g gangveger skal det av sikkerhetshensyn til jernbanen gjennomfgres en geoteknisk
vurdering av grunnforholdene i de aktuelle omrdene.
Vurdering av pakrevde undersgkelser og faglig redegjorelse skal utfgres av godkjent
foretak og fremlegges Jernbaneverket for uttalelse.
Innenfor feltene B1 - B5S skal det foretas malinger av radon i grunn. Ved malinger over
anbefalt grenseverdi p& 100Bg/m3 skal det gjennomfgres pdkrevde tiltak.

Dokumentasjon av grunnundersgkelser og pakrevde tiltak skal vedlegges rammesgknad.

§3.9 Kulturminner
Ved avdekking av nye automatisk fredede kulturminner under bygge- og anleggsarbeider
skal arbeidene stoppes og funn meldes til Akershus fylkeskommune.

§3.10 Miljgforhold
Ved utbygging skal det legges til grunn miljg og energisparende tiltak, herunder
fjernvarmeanlegg, varmegjenvinning, kildesortering, bruk av miljgvennlige materialer, mv.
Bolighebyggelsen skal klargjgres for tilknytning til fiernvarme eller likeverdige
alternative energikilder. Tilknytning til fjernvarme vil ikke vaere et krav i forhold til
brukstillatelse, men skal skje nar ngdvendig infrastruktur og kapasitet foreligger.

§3.11 Tiltak mot jernbane
Tiltak utenfor byggegrense mot jernbane eller som p8 annen mate kan pavirke
jernbaneinteressene skal forelegges Jernbaneverket for uttalelse fgr vedtak fattes.

8§4. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 1)

§4.1 Boligbebyggelse- blokkbebyggelse (B1-B5)
Innenfor felt B1 - B5 tillates oppfgrt leilighetsbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Garasjeanlegg skal innpasses under bebyggelse og terreng.
Boder skal integreres som en del av bebyggelsen.

§4.2 Plassering
Innenfor felt B1-B5 skal boligbebyggelsen plasseres innenfor viste byggegrenser. Balkong,
herunder ogsd eventuelle vertikalbaerende konstruksjoner til balkong, tillates utkraget
plassert inntil 1,5 m utenfor byggegrenser.
Garasjeanlegg under terreng tillates plassert utenfor byggegrensen, forutsatt at dette ikke
medfgrer vesentlige endringer av terrengprofil. Garasjer skal ligge innenfor tomtegrenser.
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Mindre frittstdende installasjoner/ anlegg, overbygd sykkelparkering og avfallsanlegg kan
plasseres utenfor byggegrense.

§4.3 Utnyttelse og hgyder
Maksimal grad av utnyttelse innenfor felt B1 - B4 er %BYA = 45%
Maksimal grad av utnyttelse for felt B5 er % BYA = 40%

Maksimal gesimshgyde for felt B1 er kote 216,5.
Maksimal gesimshgyde for felt B2 - B4 er kote 218.
Maksimal gesimshgyde for felt B5 er kote 214,0.

Tekniske installasjoner samt heis- og ventilasjonsoppbygg kan tillates med maksimal
hgyde 3,0 meter over regulert maksimal gesims-/byggehgyde. Takoppbygg og
installasjoner skal ikke overstige 10% av bygningens brutto grunnflate.

§4.4 Utforming av bebyggelsen
Bebyggelsen innenfor delomrade B1 - B5 skal n8r det gjelder volum, materialbruk og
farger utformes pé’] en slik mate at den samlet fremstdr med et helhetlig preg. Fasader skal
gis en oppbrutt utforming b&de vertikalt og horisontalt ved bruk av sprang eller materialer.

Ved inntrukket toppetasje eller avtrappet etasjeplan tillates deler av tak benyttet som
tilbaketrukket takterrasse. Takflater og tekniske anlegg/installasjoner over tak skal
behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.

Frittstdende installasjoner, overdekket sykkelparkering, anlegg for avfallshdndtering og
andre overbygde uteanlegg skal gis en estetisk utforming som integreres i den
arkitektoniske utformingen av boligbebyggelsen.

Garasjeanlegg under bebyggelse og planert terrengniva skal avtrappes/tilpasses
overliggende bygningsdeler.

§4.5 Utforming av ubebygde arealer
Ubebygde areal inn mot tilstgtende veier og randsoner skal gis en tiltalende utforming og
behandling. Grgntomrader og felles oppholdsareal innenfor byggeomradene skal gis en
parkmessig opparbeidelse og beplantning. Pollenrike planter og traer som bjerk, or og
hassel skal unngas.

Innenfor de enkelte delomrader skal det avsettes felles utearealer for lek og opphold p3
minst 25 m2 pr boenhet inkl. evt. felles takterrasse. Av dette areal skal det innen en
avstand pa 50 -100 m fra hver bolig anlegges naerlekeplasser p& min 100 m2, samt at det
innenfor planomré’]det skal etableres varierte lek- og oppholdsareal som hver utgjgr
minimum 300 m2.

Brukbarhet for alle skal vektlegges ved terrengforming, opparbeidelse og valg av
materialer og utstyr.

Mellom boligomradene skal det avsettes "grgnne” korridorer/oppholdsareal for gjensidig
bruk av tilliggende omrader. I tilknytning til B3 skal stgrre felles
grentomrader/oppholdsareal legges inn mot Raholt ungdomsskole

Mellom felt B3 og B4 skal det anlegges en gjennomgdende gangforbindelse til
ungdomsskolen med tilliggende grgntomrade/korridor med bredde pa 14 m.
Gangforbindelse skal opparbeides med bredde 3,5 m, og vaere &pen for allmenn ferdsel.

Ubebygde arealer og felles lek- og oppholdsareal innenfor det enkelte omrade skal vaere
ferdig opparbeidet iht. godkjent plan fgr det gis ferdigattest.

§4.6 Avskjerming/inngjerding
Mot vei og jernbane tillates det oppsatt avskjerming oppfart som tett stgygjerde eller
kombinert voll/stgygjerde.
Avskjerming skal inntegnes pa utomhusplan, og skal vaere enhetlig hva gjelder utforming
og materialbruk. Hgyde og plassering skal godkjennes av kommunen.

§4.7 Avkjgrsler — interne veger
Avkjgrsler til omrédene skal utformes med maks bredde p& 5,0 meter, og tilfredsstille
gjeldende kommunale normer hva gjelder utforming, sikt- og stigningsforhold.
Boligomradene skal sgkes tilrettelagt som bilfrie omr@der hvor parkering legges under
bebyggelsen eller ved atkomst til omradene.
Intern kjgreveger frem til parkeringsomrader/garasjeanlegg skal opparbeides med
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kjgrebredde 4,0 meter.

Intern kjgrbare gangveger skal anlegges med bredde 3,0 - 3,5 m, og ha snumulighet.
Interne veier som skal benyttes ved avfallshandtering skal dimensjoneres for
renovasjonsbiler.

§4.8 Parkering
Parkering skal etableres p& egen grunn, hvor min. 1 p-plass pr boenhet skal vaere i
garasjeanlegg. Innenfor omradene skal fglgende parkeringsnorm legges til grunn: - 1,7 p-
plasser pr boenhet med 4-roms eller mer
- 1,5 p-plasser pr boenhet med 3-roms
- 1,2 p-plasser pr boenhet med 1-2 roms
Minst 5 % av anlagte p-plasser skal utformes for bevegelseshemmede, og plasseres lett
tilgjengelig i forhold til hovedinngang.
Felles parkeringsomrader p8 terreng skal deles opp i mindre omrdder med min. 20 meters
innbyrdes avstand. Maksimal stgrrelse pa enkeltomrader er 30 p-plasser.
Parkeringsomrf%der pé terreng skal avskjermes med beplantning.
Krav til anleggelse av plasser for sykkelparkering skal veere iht. kommunal
parkeringsnorm.

§4.9 Universell utforming
Ved utforming av bebyggelse, gangforbindelser og oppholdsareal skal prinsipper for
universell utforming ivaretas. Det skal opparbeides trygge og logiske ledelinjer, og
stigningsforhold for g8ende skal vaere maksimum 1:20. Der dette ikke er gjennom- fgrbart,
kan mindre partier ha en maksimal stigning pa'1:15.
Omrader for gdende skal ha blendfri belysning pd minst 20 lux, og hovedinngang skal
markeres tydelig og ha en blendfri belysning p& minst 300 lux.

§4.10Bolighebyggelse, B6
Innenfor felt B6 tillates oppfert smahusbebyggelse i 2 etasjer + innredet loft Gesims-
/mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 6,0 meter og 9,0 meter. Maksimal tillatt grad
av utnyttelse er % BYA = 30 %.
Det tillates frittliggende garasjer og boder.
Det skal anlegges 2 p-plasser pr bolig, hvor minst en p- plass er i garasje.

§4.11 Undervisning
Omradet skal utnyttes til skole med skolegard, parkering og andre tilhgrende anlegg. Maks
BYA=40 %
Tilfredsstillende arealer for varelevering og parkering for funksjonshemmede skal
opparbeides i direkte tilknytning til skolebygget.
Omradet skal vaere opparbeidet fgr bebyggelsen tas i bruk.
Bebyggelsen i omradet tillates oppfert med maks gesimshgyde; C+ 211,1.

Det faste utvalget for plansaker kan kreve at det skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan for omradet i malestokk 1:500 eller 1:200 fgr utbygging kan skije.

Detaljeringsgraden for aktuell bebyggelse skal vaere som beskrevet nedenfor. Hvis det
anses tilstrekkelig med situasjonsplan som en del av byggesgknaden, skal denne
tilfredsstille de samme kravene som beskrevet nedenfor for bebyggelsesplanen.

Alle planer skal vaere malsatt, hgydesatt og supplert med beskrivelse. Det faste utvalget
for plansaker kan kreve at det skal utarbeides modell og/eller (aksonometriske)
perspektiver.

Bebyggelsesplanen/situasjonsplanen skal vise forhold som:

* avkjgrsel fra offentlig veg/gate, fortau/gangforbindelser, frisiktlinjer mm.

* parkeringsplasser, sykkelparkering, varelevering.

* ny plassering av bebyggelse sammen med eksisterende/tilliggende bebyggelse.

* etasjeantall, gesimshgyde og takform skal pafgres og illustreres.

* samlet grgntstruktur, med eksisterende og fremtidig vegetasjon og terreng, beplantede
og mgblerte uteoppholdsarealer, leke/oppholdsarealer i tilknytning til
skolegardsfunksjoner.

Ny bebyggelse skal sgkes tilpasset eksisterende bebyggelse i dimensjoner, fasaderytme,

takform, farger mm, fortrinnsvis i et tidsmessig formsprak. Malsettingen skal vaere &
forsterke og videreutvikle Raholt Ungdomsskoles karakter.
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§5.

§5.1

§5.2

§5.3

§5.4

§5.5

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 2)

Kjgrevei, annet vegareal og fortau (offentlig)

Kjgreveg skal utformes som atkomstveg type A1l med tilliggende fortau i samsvar med
vegnorm 2007 og tilknyttes Nedre Grindaveg.

Atkomstveg skal anlegges med asfaltert kjgrebredde pd 4,5 m og ensidig fortau med
bredde 2,5 m. Fortau skal anlegges som gjennomgdende med nedsenket kantstein ved
avkjgrsler.

Atkomstveg skal avsluttes med snuplass dimensjonert for lastebil (L).

Gang- og sykkelveg (offentligo)
Gang- og sykkelveg er vist pa plankartet med reguleringsbredde 5,0 m, og skal
opparbeides med bredde 2,5 m samsvar med vegnorm 2007, type GS1.

Fgr bygging kan igangsettes for offentlig kjgreveg og gang- /sykkelveger skal det foreligge
godkjent byggeplan og detaljprosjektering for anlegget.

Parkering

Avsatt areal kan benyttes som parkeringsomrade for felt B1 og B3.

Plassering av avkjgrsel skal fastlegges ved innsendelse av rammesgknad.
Parkeringsomrade skal avskjermes med beplanting ut mot tilliggende gangforbindelser og
kjgreveger

Avkjgrsel (felles)
Avkjgrsel fra Gladbakkgutua skal vaere felles for felt B4 og Raholt Idrettshall. Utforming av
avkjgrsel skal fastlegges ved innsendelse av rammesgknad for B4.

§6. GRONNSTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 3)
§6.1 Vegetasjonsskjerm/Buffersone

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad sgkes bevart som vegetasjons-
skjerm/buffersone mellom boligomradene og jernbaneomradet, evt. erstattet med
nyplanting.
Innenfor omradet tillates det anlagt en stgyvoll/stgyskjerm hvor tilliggende areal skal
tilbakefgres som grgntomrade.
Eier av arealene er ansvarlig for skjgtsel av omradene.
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Vegstatuskart for eiendom 3240 - 127/96// ;

Utskriftsdato: 02.05.2025
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ig 1 av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Eidsvoll kommune

127/96/0/21
Grindatunet 27
02.05.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Grindatunet 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2070 RAHOLT Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



